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INFORME DE AUDITORIA INDEPENDIENTE



PKFECUADOR & Co. pKF

DICTAMEN DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los Socios
PREDIALBIENES CIA. LTDA.
Guayaquil, Ecuador

Opinién:

1. Hemos auditado los estados financieros adjuntos de PREDIALBIENES CIA. LTDA.,
los cuales incluyen el estado de situacion financiera al 31 de diciembre de 2019, y los
estados de resultados integrales, cambios en el patrimonio y flujos de efeclivo por el
afio terminado en esa fecha, asi como las notas explicativas de los estados
financieros que incluyen un resumen de las politicas contables significativas.

2. En nuestra opinidn, los estados financieros adjuntos presentan razonablemente, en
todos los aspectos significativos, la situacion financiera de PREDIALBIENES CIA.
LTDA. al 31 de diciembre de 2019, asi como sus resultados y flujos de efectivo
correspondientes al ejercicio anual terminado en dicha fecha, de conformidad con la
Norma Internacional de Informacion Financiera para Pequefias y Medianas Entidades
(NIIF para PYMES).

Base de la opinion:

3. Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de acuerdo con Normas Internacionales de
Auditoria (NIA). Nuestras responsabilidades con relacién con esas normas se detallan
mas adelante en la seccion “Responsabilidades del auditor sobre la auditoria de los
estados financieros” de nuestro informe. Somos independientes de la Compaiiia de
conformidad con el Cédigo de Etica para Profesionales de la Contabilidad del Consejo
de Normas Internacionales de Etica (IESBA, por sus siglas en inglés), y hemos
cumplido nuestras responsabilidades éticas de conformidad con el Codigo.
Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido constituye una base
suficiente y apropiada para nuestra opinion.

Asuntos clave de auditoria:

4. Asuntos clave de auditoria son aquellos asuntos que, a nuestro juicio profesional,
fueron de mayor importancia en nuestra auditoria de los estados financieros del
periodo actual. Estos asuntos fueron cubiertos en el contexto de nuestra auditoria de
los estados financieros en su conjunto, y en la formaciéon de nuestra opinién al
respecto, sin expresar una opinién por separado sobre los mismos.

5. No hemos identificado asuntos clave de auditoria que deban ser informados.
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Responsabilidades de la Administracién sobre los Estados Financieros:

6.

La Administracién es responsable por la preparacidn y presentacién razonable de
estos estados financieros, de conformidad con la Norma Internacional de Informacion
Financiera para Pequefias y Medianas Entidades (NIIF para PYMES). Esta
responsabilidad incluye el disefio, implementacidon y mantenimiento del control interno
que permita la elaboracion de estados financieros libres de incorrecciones materiales,
debido a fraude o error.

En la preparacién de los estados financieros, la Administracion es responsable de
evaluar la capacidad de la Compafiia para continuar como negocio en marcha,
revelando, segln corresponda, los asuntos relacionados con el negocio en marcha, a
menos que pretenda liquidar la Compafiia o cesar operaciones, o no tenga otra
alternativa mas realista que hacerlo.

La Administracion es responsable de supervisar el proceso de generacién de
informacion financiera de la Compaiiia.

Responsabilidades del Auditor sobre la Auditoria de los Estados Financieros:

9.

10.

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que los estados
financieros en su conjunto estan libres de incorrecciones materiales, ya sea por fraude
a error, ¥ emitir un informe de auditoria que incluya nuestra opinién. Seguridad
razonable es un alto nivel de seguridad, pero no es una garantia de que una auditoria
realizada de conformidad con las NIA siempre detectard una incorreccién material
cuando exista. Una incorreccion puede surgir por fraude o error, v se considera
material si, de forma individual o conjunta, es razonable esperar que influya en las
decisiones econdmicas de los usuarios sobre los estados financieros.

Como parte de una auditorfa de acuerdo con las Normas Internacionales de Auditoria,
aplicamos el juicio profesional y mantenemos el escepticismo profesional durante toda
la auditoria. Asl mismo:

10.1 Identificamnos y evaluamos los riesgos de incorrecciones materiales en los
estados financieros, ya sea por fraude o error, diseflamos y aplicamos
procedimientos de auditoria que responden a €505 riesgos, y obtenemos
evidencia de auditoria suficiente y apropiada para proporcionar una base para
nuestra opinién. El riesgo de no detectar una incorreccién material por fraude es
mas alto que para una resultante de error, ya que el fraude puede implicar
colusion, falsificacion, omisiones intencionales, tergiversaciones, o la anulacion
del control interno.

10.2 Obtuvimos un entendimiento del control interno relevante para la auditoria con
el fin de disefiar procedimientos de auditoria que sean apropiados en las
circunstancias, pero no con el propdsito de expresar una opinién sobre la
efectividad del control interno de la Compaiiia.
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Evaluamos la idoneidad de las politicas contables utilizadas y la razonabilidad
de las estimaciones contables y revelaciones relacionadas realizadas por la
Administracién,

Concluimos sobre la idoneidad del uso del supuesto de negocio en marchay, en
base a la evidencia de auditoria obtenida, si existe una incertidumbre
significativa relacionada con eventos o condiciones que puedan aportar dudas
significativas sobre la capacidad de la Compafiia para continuar como un
negocio en marcha. Si llegamos a la conclusion de que existe una incertidumbre
significativa, tenemos la obligacién de llamar la atenciéon en nuestro informe de
auditoria de las revelaciones relacionadas en los estados financieros o, si tales
revelaciones son insuficientes, madificar nuestra opinién. Nuestras conclusiones
se basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro
informe de auditoria. Sin embargo, eventos o condiciones futuros pueden
causar que la Compafiia no pueda continuar como un negocio en marcha.

Evaluamos la presentacién, estructura y contenido de los estados financieros,
incluyendo las revelaciones, y si los estados financieros representan
razonablemente las transacciones y eventos subyacentes.

Comunicamos a los responsables de la Administraciéon de la Compaiiia, entre otros
asuntos, el alcance y el momento de realizacién de la auditoria y los hallazgos
significativos de la auditoria, asi como cualquier deficiencia significativa del control
interno que identificamos en el transcurso de la auditoria.

Informe sobre otros requisitos legales y reglamentarios:

12. De conformidad con el articulo 102 de Ia Ley Organica de Régimen Tributario Interno,
estamos obligados a opinar sobre el cumplimiento de las obligaciones tributarias de la
entidad en su calidad de sujeto pasivo. Nuestra opinién al respecto se emitira en un
informe por separado.
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11 de marzo de 2020 Manuel Garcia Andrade
Guayaquil, Ecuador Superintendencia de Compaiiias, Valores y

Seguros No.02



PREDIALBIENES CiA. LTDA.

ESTADOS DE SITUACION FINANCIERA

(Expresado en USDolares)

ACTIVOS
ACTIVOS CORRIENTES:
Efectivo y equivalentes al efectivo (Nota F)
Cuentas y documentos por cobrar no relacionados
Activos por impuestos corrientes
TOTAL ACTIVOS CORRIENTES

ACTIVOS NO CORRIENTES:
Cuentas y documentos por cobrar no relacionados
Propiedad, planta y equipo (Nota G)
Bonos e instrumentos de deuda similares (Nota H)
Otros activos no corrientes

TOTAL ACTIVOS NO CORRIENTES

TOTAL ACTIVOS

PASIVOS Y PATRIMONIO
PASIVOS CORRIENTES:
Cuentas y documentos por pagar no relacionados
Otras obligaciones corrientes
TOTAL PASIVOS CORRIENTES

PASIVOS NO CORRIENTES:
Otros pasivos no corrientes
TOTAL PASIVOS NO CORRIENTES

PATRIMONIO: (Nota I)

Capital social

Reserva legal

Resultados acumulados
TOTAL PATRIMONIO
TOTAL PASIVOS Y PATRIMONIO

Gerente General

Vea notas a los estados financieros

Al 31 de diciembre de

2019 2018
93,502 144,748
6,240 12,628
300
100,042 157,376
73,664
187,678 193,014
625,405 578,591
2,000 22,000
888,747 793,605
988,789 950,981
11,706 5,330
10 2
11,716 5,332
2980 2,980
2,980 2,980
912,344 912,344
9177 9,177
52,572 21,148
974,093 942,669
988,789 950,981

LELLAN S.A.
Contador



PREDIALBIENES CiA. LTDA.

ESTADOS DE RESULTADOS INTEGRALES

(Expresado en USDolares)

Anos terminados al
31 de diciembre de

2019 2018
INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS:
Intereses ganados en bonos e instrumentos de deuda
similares 51,622 42 290
Arrendamiento de inmuebles 23,851 21,674
Reembolso de expensas 16,173 4,550
91,646 68,514
GASTOS ADMINISTRATIVOS (Nota J) 60,222 47,366
UTILIDAD NETA Y RESULTADO INTEGRAL DEL EJERCICIO 31,424 21,148

LELLAN S.A.

EfiZabeth amirano Contador
Gerente General

Vea notas a los estados financieros



PREDIALBIENES CIA. LTDA.

ESTADOS DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO

ANOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DE 2019 Y 2018

(Expresados en USDélares)

Capital Reserva Resultados

social legal acumulados
Saldo al 1 de enero de 2018 912,344 9177 110,694
Pago de dividendos (110,694)
Utilidad neta y ejercicio integral del ejercicio 21,148
Saldo al 31 de diciembre de 2018 912,344 9177 21,148
Utilidad neta v ejercicio integral del ejercicio 31,424
Saldo al 31 de diciembre de 2019 912,344 9177 52,572

;'S

LELLANMN S.A

st Contador
Gerente General

Vea notas a los estados financieros



PREDIALBIENES CiA. LTDA.

ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO

(Expresado en USDolares)

Afos terminados al
31 de diciembre de

2019 2018

ACTIVIDADES DE OPERACION:

Efectivo recibido de clientes 135,569 138,502

Efectivo pagado a proveedores y terceros (53,838) (50,164)
EFECTIVO NETO PROVENIENTE DE LAS ACTIVIDADES DE
OPERACION 81,731 88,338
ACTIVIDADES DE INVERSION:

Adquisiciones de propiedad, planta y equipo, neto (12,499)

Bonos e instrumentos de deuda similares, neto (46,814) (41,050)
EFECTIVO NETO USADO EN LAS ACTIVIDADES DE
INVERSION (59,313) (41,050)
ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO:

Préstamo a terceros (73,664)

Dividendos pagados (110,694)
EFECTIVO NETO USADO EN LAS ACTIVIDADES DE
FINANCIAMIENTO (73,664) (110,694)
DISMINUCION DEL EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL
EFECTIVO (51,246) (63,406)
SALDO DEL EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO AL
INICIO DEL ANO 144,748 208,154
SALDO DEL EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO AL
FINAL DEL ANO 93,502 144,748

Gerente General

LELLAN S_ A,
Contador

Vea notas a los estados financieros



PREDIALBIENES CIA. LTDA.

ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO

(Expresado en USDolares)

CONCILIACION DE LA UTILIDAD NETA DEL EJERCICIO
CON EL EFECTIVO DE ACTIVIDADES DE OPERACION

UTILIDAD NETA Y RESULTADO INTEGRAL DEL EJERCICIO

Ajuste por:
Depreciacion

Variacion en activos y pasivos corrientes:
Cuentas por cobrar clientes
Cuentas por cobrar relacionados
Otros activos corrientes
Otros activos no corrientes
Cuentas y documentos por pagar

EFECTIVO NETO PROVENIENTE DE LAS ACTIVIDADES DE
OPERACION

Anos terminados al
31 de diciembre de

2019 2018
31,424 21,148
17,835 17,434
49,259 38,582

6,388 (1,508)
9,062
(300)
20,000 45,000
6,384 (2,798)
81,731 88,338

Gerente General

Vea notas a los estados financieros

LELLAN S.A
Contador



PREDIALBIENES CIA. LTDA.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2019

(Expresadas en USDdlares)

A. PREDIALBIENES CIA. LTDA.:

La Compaiiia fue constituida el 20 de septiembre de 2007, de nacionalidad
ecuatoriana y su domicilio principal en la ciudad de Guayaquil. Fue inscrita en el
Registro Mercantil el 4 de octubre de 2007, con el objeto social principal de
dedicarse a la compraventa, corretaje, administracion, arrendamiento, permuta,
agenciamiento, explotacion y anticresis de hienes inmuebles.

El 9 de octubre de 2012, mediante escritura pablica, la Compaiiia cambio su
objeto social principal para dedicarse a la actividad mercantil como comisionista,
intermediaria, agente y representante de personas naturales y juridicas, y podra
invertir en todo tipo de valores fiduciarios, con lo cual dejo como actividad
secundaria el arrendamiento de inmuebles.

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, la Compandia no tiene empleados en
relaciéon de dependencia.

Aprobacién _de estados financieros:Los estados financieros por el afio
terminado al 31 de diciembre de 2019, han sido emitidos con autorizacion de
fecha 24 de febrero de 2020 por parte del Gerente General de la Compaiiia, vy
posteriormente seran puestos a consideracion de la Junta de Socios para su
aprobacion definitiva.

B. BASES DE PRESENTACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS:

Declaracion de cumplimiento: Los estados financieros han sido preparados de
conformidad con la Norma Internacional de Informacién Financiera para Pequefias
y Medianas Entidades (NIIF para PYMES) emitidas por el Consejo de Normas
Internacionales de Contabilidad (JASB, por sus siglas en inglés).

Bases de medicion: Los estados financieros han sido preparados sobre la
base del costo historico, excepto por los pasivos por beneficios definidos a largo
plazo de empleados, que se miden con base en métodos actuariales.

El costo histérico estd basado generalmente en el valor razonable de la
contraprestacion entregada a cambio de |0s bienes y servicios.

El valer razonable es el precio que se recibiria por vender un active o el valor
pagado para transferir un pasivo entre participantes de un mercado en la fecha de
medicion, independientemente de si ese precio es directamente observable o
estimado utilizando otra técnica de valoracidn. Al estimar el valor razonable de un
activo o un pasivo, la Compania tiene en cuenta las caracteristicas del activo o
pasivo que los participantes del mercado tomarian en cuenta al fijar el precio del
activo o pasivo a la fecha de medicidn.

Todos los activos y pasivos por los cuales se determinan o revelan los valores
razonables en los estados financieros son clasificados dentro de la jerarquia del
valor razonable descrita a continuacién:
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PREDIALBIENES CIA. LTDA.

B. BASES DE PRESENTACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS:(Continuacién)

Nivel 1: Precios cotizados (no ajustados) en mercados activos para activos o
pasivos idénticos a los que la Compariia puede acceder en la fecha de la
medicién.

Nivel 2: Datos de entrada (insumos) distintos a los precios cotizados incluidos
en el Nivel 1 que son observables para el activo o pasivo, ya sea directa o
indirectamente.

Nivel 3: Datos de entrada (insumos) que no son observables para el activo o
pasivo.

Para los activos vy pasivos que son reconocidos al valor razonable en los
estados financieros sobre una base recurrente, la Compania determina si se han
producido transferencias entre los diferentes niveles dentro de la jerarquia
mediante la revision de la categorizacion al final de cada periodo.

Juicios y estimaciones: La preparacion de estados financieros conforme a la
Norma Internacional de Informacién Financiera para PYMES requiere el uso de
estimaciones contables y también exige a la Administracién que ejerza su juicio al
aplicar las politicas contables de la Compafiia. En la Nota D se revelan las areas
que implican un mayor grado de juicio o complejidad o las dreas donde los
supuestos y estimaciones son significativos para la elaboracion de los estados
financieros.

Moneda funcional v de presentacién: El DSlar de Estados Unidos de América
(USD) es la moneda de curso legal en la Repuiblica del Ecuador y, por lo tanto,
moneda funcional y de presentacion de la Compafiia.

C. RESUMEN DE LAS POLITICAS CONTABLES MAS IMPORTANTES:

Clasificacion de saldos en corrientes y no corrientes: La Compafiia presenta
los activos y pasivos en el estado de situacion financiera en base a la clasificacion
de corrientes o no corrientes.

Un activo se clasifica como corriente cuando se espera realizarlo, o se
pretende vendero o consumirlo, en el ¢iclo normal de operaciones, se mantiene
principalmente con fines de negociacion, se espera realizar el activo dentro de los
doce meses siguientes a la fecha del periodo sobre el que se informa o es efectivo
0 equivalente de efectivo, @ menos que se tenga restricciones para ser
intercambiado o usado para cancelar un pasivo al menos durante doce meses
siguientes a partir de la fecha del periodo sobre el que se informa. El resto de los
activos se clasifican como no corrientes.

Un pasivo se clasifica como corriente cuando se espera sea cancelado en el
ciclo normal de explotacién, se mantiene principalmente con fines de negociacién,
deba liquidarse durante los doce meses siguientes a la fecha del periodo sobre el
que se informa, o no tenga un derecho incondicional para aplazar su cancelacion,
al menos, durante los doce meses siguientes a la fecha del periodo sobre el que
se informa. La Compaiiia clasifica el resto de sus pasivos como no corrientes.

Efectivo y equivalentes al efectivo: Constituyen fondos de inmediata
disponibilidad de la Compaiiia. El efectivo comprende tanto el efectivo como los
depdsitos a |a vista.
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PREDIALBIENES CIA. LTDA.

C. RESUMENDE LAS POLITICAS CONTABLES MAS
IMPORTANTES:(Continuacion)

Los equivalentes al efectivo son inversiones a corto plazo de gran liquidez,
que son facilmente convertibles en importes determinados de efectivo, estando
sujetos a un riesgo poco significative de cambios en su valor. Una inversién sera
equivalente al efective cuando tenga vencimiento en tres meses o0 menos desde la
fecha de adquisicién.

Instrumentos financieros: Un instrumento financiero es un contrato que da
lugar a un activo financiero de una entidad y a un pasivo o a un instrumentc de
patrimonio de otra. La Compariia mantiene activos y pasivos financieros basicos
que se reconocen cuando pasa a formar parte de las disposiciones contractuales
del instrumento.

+ Cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrariLa mayoria de
las ventas se realizan conforme los t&rminos comerciales normales y no
devengan intereses. Cuando un credito se extiende mas alla de los
términos comerciales normales, los créditos se miden al costo amontizado
utilizando el método de interés efectivo. Al cierre de cada periodo sobre el
que se informa, los valores en libros de cuentas por cobrar comerciales y
otras cuentas por cobrar se revisan para determinar si hay evidencia
objetiva que los montos no son recuperables. De ser asi, la perdida por
deterioro se reconoce inmediatamente en resultados.,

+ Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar: Son
obligaciones contraidas en el curso normal del negocio conforme los
términos comerciales normales y no devengan intereses. Las deudas
comerciales denominadas en moneda extranjera se convierten en
Ddlares de E.E.U.U. dtilizando el tipo de cambio al final de cada perindo
sobre el que se informa. La ganancia o pérdida por tipo de cambio se
incluye en otros ingresos u otros gastos, segun corresponda.

+ Bonos e instrumentos de deuda similares:Un bono es un titulo de deuda,
por el que el emisor les adeuda a los tenedores una deuda y, segun las
condiciones del bono, queda obligado a cubrir el interés (el cupén) y
reembolsar el principal en una fecha futura, denominada vencimiento. Es
un contrato formal que insta a reembolsar el dinero que se tomé prestado
con intereses, en intervalos fijos.

Los bonos que mantiene la entidad son instrumentos financieros basicos;
el derecho contractual de la Compaiia de recibir efectivo (activo
financiero) se corresponde con la obligacién de pagar (pasivo financiero)
por parte del emisor de los instrumentos financieros. Para su
reconocimiento posterior, se miden al costo amortizado usando el método
de interés efectivo.

Los instrumentos financieros se miden inicialmente al precio de la transaccién
(incluyendo los costos de transaccidn excepto en la medicién inicial de los activos
y pasivos financieros que se miden posteriormente al valor razonable con cambios
en resultados).Sin embargo, si el acuerde constituye una transaccién de
financiacion, los instrumentos financieros se miden al valor presente de los pagos
futuros descontados a una tasa de interés de mercado.
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PREDIALBIENES CIA. LTDA.

C. RESUMEN DE_LAS POLITICAS CONTABLES MAS IMPORTANTES:
(Continuacion)

Al final de cada periodo sobre el que se informa, la Administracion evalla si
existe evidencia objetiva de deterioro del valor de los activos financieros. De
existir, se reconoce inmediatamente una pérdida en resultados.

Baja de activos financieros: Un activo financiero se de baja en cuentas solo
cuando:

« Expiren o se liquiden los derechos contractuales sobre los flujos de
efectivo del activo financiero;

« Elactivo financiero se transfiere a terceros; o0,

« A pesar de haber conservado algunos riesgos y ventajas inherentes a la
propiedad significativos, se transfiere el control del activo a otra parte, y
éste tiene la capacidad practica de vender el activo en su integridad a una
tercera parte no relacionada y es capaz de ejercer esa capacidad
unilateralmente y sin necesidad de imponer restricciones adicionales
sobre la transferencia.

Si una transferencia no da lugar a una baja en cuentas porque se conservan
riesgos y ventajas significativos inherentes a la propiedad del activo transferido, se
continuara reconcciendo el active transferido en su integridad, y se reconocera un
pasivo financiero por la contraprestacion recibida.

Baja de pasivos financieros: Un pasivo financiero (0 una parte de un pasivo
financiero) se da de baja en cuentas sclo cuando se haya extinguido—esto es,
cuando la obligacidn especificada en el contrato haya sido pagada, cancelada o
haya expirado.

Cualquier diferencia entre el valor en libros del pasivo financiero (o de una
parte de un pasivo financiero) cancelado o transferido a un tercero y la
contraprestacion pagada, incluyendo cualquier activo transferido que sea diferente
del efectivo o del pasivo asumido, se reconoce en resultados.

Servicios y otros pagos anticipados: Comprenden los beneficios econdmicos
futuros que se espera obtener por los montos anticipados, pagados a los
proveedores de bienes y servicios. Se registran al costo y se devengan en funcién
de los acuerdos o contratos adquiridos contra los resultados del periodo.

Propiedad, planta y equipo: El importe de un elemento de propiedades, planta
y equipo se reconoce como activo solo si es probable que la Compariia obtenga
los beneficios econdmicos futuros derivados del mismo y dicho importe puede ser
medido con fiabilidad.

« Medicién inicial:

Las partidas de propiedad, planta y equipo se miden inicialmente por su
costo. El costo de propiedades, planta y equipo comprende su precio de
adquisicion o costo de construccion, mas todos los costos directamente
relacionados con su ubicacion y puesta en condiciones de funcionamiento
segun lo previste por la Administracidn de la Compaiia. Cuando
corresponda, también incluird los costos de desmantelamiento y retiro del
elemento, y rehabilitacién del lugar sobre el que se asienta el activo.
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PREDIALBIENES CIA. LTDA.

C. RESUMEN DE LAS POLITICAS CONTABLES MAS IMPORTANTES:
(Continuacién)

« Medicidn posterior (Modelo del costo):

Después del reconocimiento inicial, l0s elementos de propiedad, planta y
equipo son registrados al costo menos la depreciacion acumulada. En
caso de requerido, la Compafiia registra pérdida de deterioro de los
activos.

Los gastos de reparaciones y mantenimientos se imputan a resultados en
el periodo en que se producen.

« Método de depreciacion y vidas utiles:

El costo de las propiedad, planta y equipo se deprecia de acuerdo con el
método de linea recta, basada en la vida util estimada de los elementos
de propiedad, planta y equipo; o de componentes significativos
identificables que posean vidas dtiles diferenciadas. A continuacion, se
presentan las vidas Utiles usadas para el calculo de la depreciacion:

o Tasa de
Vida util .
Clases en afios depre;:olamon
Edificios 20 5
Muebles y enseres 10 10
Instalaciones 10 10
Vehiculos 5 20

Las vidas utiles, ¢l método de depreciacién y valores residuales (de
existir) son revisadas al final de cada afo, siendo el efecto de cualquier
cambio en el estimado registrado sobre una base prospectiva.

. Bajas o venta de propiedad, planta y equipo:

Una partida de propiedad, planta y equipo se da de baja cuando se vende
o cuando no se esperan beneficios econdmicos futuros del activo a través
de su utilizacion continuada o venta. La utilidad ¢ pérdida que surja del
retiro o venta de una partida de propiedades, planta y equipo es calculada
como la diferencia entre el precio de venta y el valor en libros del activo y
reconocida en resultados

Deterioro del valor de los activos no financieros: El valor de un activo se
deteriora cuando su valor en libros excede a su valor recuperable (el mayor entre
su valor razonable menos los costos de disposicion y su valor de uso). La
Administracién evalaa al final de cada ejercicio econdmico anual, si existe algun
indicio de deterioro del valor de algun activo. De existir, estima el valor
recuperable del activo mediante un anélisis de los flujos futuros estimados,
descontados a su valor presente usando una tasa de descuento que refleja la
evaluacién actual del mercado del valor del dinero en el tiempo y los riesgos
especificos del activo.

Las pérdidas por deterioro del valor se reconocen en resultados, a menos que
el activo se contabilice por su valor revaluado de acuerdo con otra norma.
Cualquier pérdida por deterioro del valor en los activos revaluados se trata como
un decremento de la revaluacion efectuada de acuerdo con esa otra norma.
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C. RESUMEN DE LAS POLITICAS CONTABLES MAS IMPORTANTES:
(Continuacién)

Otras obligaciones corrientes: Corresponde a obligaciones tributarias, que son
registradas a sus comespondientes valores nominales, se originan en
disposiciones tributarias vigentes. Se registran contra resultados en las partes
proporcionales de las obligaciones devengadas.

Provisiones comientes: Se reconoce una provisidn cuando (i) tiene una
obligacion presente (legal o implicita) como resultado de un suceso pasado, (i) es
prebable que tenga que desprenderse de recursos que incorporen beneficios
econdémicos para cancelar tal obligacién, y (i) puede hacerse una estimacion
fiable del valor de la obligacion.

El valor reconocido como provision a la fecha de los estados financieros, es la
mejor estimacion de la Administracién del desembolso necesario para cancelar la
obligacién presente.

Distribucion _de dividendos. La distribucion del dividendo se deduce del
patrimonio y s reconocen como pasivos en los estados financieros en el periodo
que se declaran. No existe ninguna restriccién para la distribucién de dividendos.

Impuesto a la renta:

= Corriente:

El cargo por impuesto a la renta comiente se calcula mediante la tasa de
impuesto aplicable a las utilidades gravables y se carga a los resultados
del afo que se devenga con base en el impuesto por pagar exigible.

Las sociedades constituidas en el Ecuador, las sucursales de sociedades
extranjeras domiciliadas en el pais y los establecimientos permanentes
de sociedades extranjeras no domiciliadas, que obtengan ingresos
gravables, estan sujetas a la tarifa impositiva del 25% sobre su base
imponible. S8in embargo, para las sociedades que tengan la condicidén de
micro y pequefias empresas o exportadores habituales, la tarifa de
impuesto a la renta aplicable sera del 22%.

La tarifa impositiva sera la correspondiente a sociedades mas tres (3)
puntos porcentuales cuando:

a) La sociedad tenga accionistas, socios, paricipes, constituyentes,
beneficiarios o similares, sobre cuya composicién societaria, dicha
sociedad haya incumplido su deber de informar; o,

b) Dentro de la cadena de propiedad de los respectivos derechos
representativos de capital, exista un titular residente, establecido o
amparado en un paraiso fiscal, jurisdiccién de menor imposicidén o
régimen fiscal preferente y el beneficiario efectivo es residente fiscal
del Ecuador.

La adicion de tres (3) puntos porcentuales aplicara a toda la base
imponible de la sociedad, cuando el porcentaje de participacién de
accionistas, socios, participes, constituyentes, beneficiarios o similares,
por quienes se haya incurrido en cualquiera de las causales referidas sea
igual o superior al 50% del capital social o de aquel que corresponda a la
naturaleza de la sociedad.
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C. RESUMEN DE LAS POLITICAS CONTABLES MAS IMPORTANTES:
(Continuacién)

Cuando la mencionada panricipacion sea inferior al 50%, la tarifa
correspondiente a sociedades més tres (3) puntos porcentuales aplicara
sobre la proporcidbn de la base imponible que corresponda a dicha
participacién.

« Diferido:

El impuesto a la renta diferido se provisiona en su totalidad, por el metodo
del pasivo, sobre las diferencias temporales que surgen entre las bases
fiscales de activos y pasivos y sus respectivos valores mostrados en los
estados financieros separados. El impuesto a la renta diferido se
determina usando tasas tributarias que han sido promulgadas a la fecha
del estado de situacion financiera y que se espera seran aplicables
cuando el impuesto a la renta diferido activo se realice o el impuesto a la
renta pasivo se pague.

Los activos por impuesto a la renta diferido solo se reconocen en la
medida que sea probable que se produzean beneficios tributarios futuros
contra los que se puedan usar las diferencias temporales. Los saldos de
activos y pasivos por impuesto a la renta diferido se compensan cuando
exista el derecho legal exigible a compensar impuestos activos corrientes
con impuestos pasivos cormientes y cuando los impuestos a la renta
diferidos activos y pasivos se relacionen con la misma autoridad
tributaria.

Reconocimiento de ingresos de aclividades ordinarias: Los ingresos se
contabilizan en base al método de devengado, y se miden por el valor razonable
de la contraprestacidn recibida o por recibir, teniendo en cuenta los descuentos,
bonificaciones o rebajas comerciales que la Compafiia pueda otorgar, y sin incluir
impuestos ni aranceles.

Los ingresos de actividades ordinarias procedentes de la prestacién de
servicios y venta de productos se reconccen en la medida que los servicios han
sido prestados y cuando el riesgo y los beneficios inherentes a la propiedad de
tipo significativo, han sido transferidos sustancialmente a los compradores,
independientemente del momento en que se produzca el cobro en efective o
financiamiento derivado de ello.

Costos y gastos ordinarios: Los costos y gastos son reconocidos con base a
lo causado o cuando son incurridos. Se reconoce inmediatamente un gasto
cuando el desembolso efectuado no produce beneficios economicos futuros.

Gastos financieros: Se originan por servicios bancarics como emisién de
chequeras, emision de remesas al exterior, comisidn por cobros con tarjetas de
crédito y estados de cuenta recibidos.

Modificaciones a la Norma Internacional de Informacion para Pequefias y
Medianas Empresas (NIIF para PYMES)XNo se han emitido nuevos
pronunciamientos de la NIIF para PYMES. El Consejo de Normas Internacionales
de Contabilidad se reunié el 12 de marzo de 2019 para la revision completa. No se
ha tomado alguna decision hasta el momento.
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D. ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES:

La preparacion de los estados financieros requiere que la Administracién
realice estimaciones que afectan las cifras reportadas de activos, pasivos,
ingresos y gastos y la exposicion de eventos significatives en las notas a los
estados financieros. Las estimaciones y juicios son continuamente evaluados y
estan basados en la experiencia historica y otros factores, incluyendo la
expectativa de eventos futuros que se cree son razonables bajo las actuales
circunstancias. Los resultados actuales podrian diferir de dichas estimaciones.

A continuacion, se presentan las estimaciones y juicios contables que la
Administracién ha utilizado en el proceso de aplicacién de los criterios contables;

Deterioro de instrumentos financieros: A la fecha de cierre de cada periodo, o
en aquella fecha que se considere necesario, se analiza el valor de los activos
para determinar si existe algun indicio de que dichos activos hubieran sufrido una
pérdida por deterioro. En caso de que exista algin indicio se realiza una
estimacion del importe recuperable de dicho activo. Si se trata de activos
identificables que no generan flujos de efectivo de forma independiente, se estima
la recuperabilidad de la unidad generadora de efectivo a la que pertenece &l
activo. Las pérdidas por deterioro reconocidas en un activo en periodos anteriores
son revertidas cuando se produce un cambio en las estimaciones sobre su valor
recuperable incrementando el valor del activo con cargo a resultados con el limite
del valor en libros que el activo hubiera tenido de no haberse reconocido la
pérdida por deterioro.

Estimacién de vidas utiles de propiedades. planta y equipo: La estimacidén de
las vidas utiles vy el valor residual se efectuan de acuerdo a lo mencionado en la
parte pertinente en [a Nota C.

E. CLASIFICACION DE INSTRUMENTOS FINANCIEROS:

A continuacion se presentan las categorias de los instrumentos financieros:

2019 2018
. No - No
Corriente cortiente Corrienta cortiente

Activos financieros medidos al costo
amortizado:

Efectivo y equivalentes de efactiva 93,502 144,745

Cusntas y documentos por cobrar clientes 5,980 12,627

Cusntas y documentos por cobrar terceros 73,664

Bonos e instrumentos de deuda similares 625,405 578,591

Otros activos no cortientes 2,000 22,000
Total activos financieros 99,452 701,069 179,375 578,591
Pasivos financieros medidos al costo
amortizado:

Cusntas y documentos por pagar

provesdores 11.706 5,330

Otros pasivos no cornentes 2,980 2,980
Total pasivos financieros 11,708 2,980 5,330 2,980

La Administracion considera que los valores en libros de los activos v pasivos
financieros medidos al costo amortizado se aproximan a su valor razonable.
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F. EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO:

Al 31 de diciembre de

2019 2018
Caja 300 300
Banco local (n 93,202 144,443
93,502 144,748

(1) Corresponde a saldo conciliado en cuenta corriente02013018120de Banco de
la Produccidon S.A. Produbanco.

G. PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPQ:

Mueblesy Total

Edificios enseres Instalaciones Vehiculos uss
Costo:
Saldo al 01-01-2018 341,951 1,625 3,360 15,323 362.269
Salde al 31-12-2018 341,951 1,625 3,360 16,323 362.269
Adiciones 12,499 12,499
{-)Baja N 13,323 13.323
Saldo al 31-12-2019 341,961 1,825 3,360 14,499 361,445
(-Depreciacidn
acumulada:
Saldo al 01-01-2018 131,961 1,625 3,248 16,323 152157
Adiciones 17.098 17.098
Saldo al 31-12-2018 149,059 1,825 3,248 15,323 169,255
Adiciones 17,098 112 625 17,835
{-)Baja 13,323 13,323
Saldo al 31-12-2019 166,157 1.625 3,360 2.625 173,767
Saldo al 01-01-2018 210,000 112 210112
Saldo al 31-12-2018 192,902 112 183,014
Saldo al 31-12-2019 175,604 11,874 137,678

(1) Corresponde a la venta de vehiculo totalmente depreciado, marca Kia modelo
Rio Sedan.

H. BONOS E INSTRUMENTOS DE DEUDA SIMILARES:

Tasa de
Fecha Interés Nominal Al 31 de diciembre de
Emisaor Inicle Venclmlentoe Anual (USS) 2019 2018

Avicola Fermandez S A 060372017 06/03/2018 3.00% 15192 47,501
Centuriosa S A 0170372014 114032019 3.00% 58,609 3,743
Camparifa General de Comercio 5

¥ Mandato Sociedad Anonima 20122013 20M12/2022 3.00% 107,279 106,679

Coarporacion El Rosado S.A. 21092015 214092019 7.00% T0.452 11,226
Efectivo 6,003
Elsctrocables © A 1410372013 141032023 3, 00% 686,922 65 816 87,512
Electrocables C A 1140772019 114072024 3, 00% 52771 51 664

Envases del Liroral $.A, UI07/2018 0N07/2023 8.00% 67,253 65,825 107,950
Envases del Liroral $.A, 06106/2017 06/06/2021 8.00% 18,778 18,842

Envases del Litoral S A 271062013 2740812022 3.00% 30,534 30,436

Envases del Litoral S A 13/11/2016 16/11/2020 3.00% 14,712 14,857

Exofrut 5 A 27052014 27052019 3.00% 59,339 7927
Humanitas S &, 14112047 01411/2021 3.00% 27,709 27 826 41, 563
Hydriapac S A, 30003/2017 30v03/2020 8.00% 9,572 9,586 47,861
Indusur Industrial del Sur S A 31/08/2012 317062017 T.50% 73,055 1,126
Jaroma SA. 317082017 3170672021 3.00% 30176 30,193 47 419
Megaproductos S A, 250620138 29A0/2022 8.00% 51,161 50,632 57,583
Metores ¥ Tractores Matras S A 08/03/2015 06/03/2020 8.00% 235 240 2,79
Cuimipac 5.4 244072018 2440752022 3.00% 14,432 14,3841 38,707
Reproductoras del Ecuador 4 53 ns501g 211032024 8.00% 51,606 50,693

Reproecsa
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H. BONOS E INSTRUMENTOS DE DEUDA SIMILARES: (Continuacion)

Tasa de

Fecha Interés Nominal Al 31 de diciembre de

Emisor Inicio Vencimlento Anual {USS) 2019 2018
Servicios Internacionales
TuristicosSitur S.A 05/02/2019 05/02/2023 3.00% 26,981 26,571
South Ecuameridian S.A. 220102018 2201062021 8.00% 28215 28141 46,755
South Ecuameridian $ A, 2508127 250842022 8 D0% 19,834 19,653
Telconet S.A, 29104123 200442020 8 D0% 4,405 4,422 23318
Telconet S.A, 1410206 141102020 8 D0% 8053 5127

625,404 578,591

Corresponde a los bonos e instrumentos de deuda de renta fija que se negocian
en la bolsa de valores del pais, a través de ADVFIN S.A. Casa de Valores, con
vencimientos mayores a 360 dias.

. PATRIMONIO:

Capital social: El capital social estd constituido por 912,344 participaciones de
valor nominal unitario de US$1 cada una.

Reserva legal: De acuerdo con |a legislacién vigente en el Ecuador, la Compaiiia
debe transferir el 5% de su ganancia liquida anual a la reserva legal, hasta
completar el 50% del capital suscrito y pagado. Esta reserva no puede ser
distribuida a los socios, excepto en caso de liquidacién de la Compaiiia, pero
puede ser utilizada para absorber pérdidas futuras o para aumentar el capital.

Resultados acumulados: El saldo de esta cuenta esta a disposicidn de los
socios de la Compaiiia.

J. GASTOSADMINISTRATIVOS:

Afos terminados al

311212019 311212018
Honorarios 3,950 3,620
Suministros y materiales 276 587
Depreciacién 17,835 17,434
Mantenimiento 4,123 1,908
Otros 34,038 23,817
60,222 47,366

K. IMPUESTO A LA RENTA:

La Companfiia no generd base imponible para el calculo del impuesto a la renta de
los ejercicios econdmicos 2019 y 2018, puestc que sus ingresos provinieron
principalmente de rentas exentas y no gravadas de impuesto a la renta, tales
como los ingresos por arrendamiento de inmuebles y rendimientos de inversiones
en valores en renta fija que se negocien a través de la bolsa de valores del pais,
emitidos a 360 dias calendario 0 mas.

L. ASUNTOS TRIBUTARIOS:

El 31 de diciembre de 2019, entré en vigor la Ley Organica de Simplificacién y
Progresividad Tributaria, mediante su publicacion en Registro Oficial No. 111. Las
principales reformas, que estardn vigentes a partir del gjercicio econémico 2020,
son las siguientes:
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L. ASUNTOS TRIBUTARIOS: (Continuacién)
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Exenciones

Deducciones

Otros

v

v

Solamente los dividendos
y utilidades distribuides a
favor de otras sociedades
nacionales {la
capitalizacion de
utiidades no se considera
distribucion de dividendos
inclusive si se genera por
efectos de la reinversion
de utilidades).

Las utilidades,
rendimientos o beneficios
de sociedades, fondos y

fideicomisos de
titularizacion en el
Ecuador, cuya actividad
econdmica sea la

inversion y administracion
de activos inmuebles,
siempre y cuando cumplan
con ciertas condiciones
establecidas en la Ley.

Los pagos parciales de
rendimientos  financieros
anteriores al plazo minimo
de tenencia de 365 dias.

Aquellos derivados directa
¥y  exclusivamente  por
ejecucién  de  proyectos
financiados en su totalidad
con créditos o fondos no
reembolsables de
gobierno a gebierna,

Se agregan los servicios
de infraestructura
haspitalaria, educativos y
cukurales y  artisticos
como sectores
ecohdémicos  prioritarios
para el Estado.

[
-

Serd deducible €l interés en
operaciones con  partes
relacionadas, siempre vy
cuando, no sea mayor al
20% de la utilidad antes de
la participacién laboral mas
intereses, depreciaciones y
amortizaciones
correspondientes al
respectivo gjercicio fiscal.

Serdan  deducibles con el
50% adicional los gastos de

Seguros de crédito
contratados para la
exportacion.

Seran deducibles
lasprovisiones para atender
elpago de desahucio vy
pensiones jubilares,
actuarialmente  formuladas
por empresas Q
profesionales

especializados. En el caso
de las provisiones para
pensiones jubilares, deberan
corresponder a personal que
haya cumplido por lo menos
10 afos de trabaje en la
misma empresa, ¥ los
aportes en efectivo de estas
provisiones, deberan ser
administrados por empresas
especializadas en
administracion de fondos
autorizadas por la Ley de
Mercado de Valores.

Se podrd deducir el 100%
adicional de los gastos de

publicidad y  patrocinio
realizados a favor de
deportistas, programas vy

proyectos deportivos, hasta
un 150% de Ios gastos de
arganizacion y patrocinio de
eventos artisticos y
culturales, y hasta el 1% del
ingreso  gravado por los
recursos y donaciohes para
carreras de pregrade vy
postgrado  entregados a
Instituciones de Educacion
Superior.

v

v

Los dividendos o utilidades
efectivaments  distribuidos a
todo tipo de contribuyente con
independencia de su
residencia fiscal, excepto la
distribucién a una sociedad
residente en Ecuador o un
establecimiento  permanente
en el pais de una sociedad no
residente, estardn gravados

con el 40%.Cuando se
distribuyen a personas
naturales residentes en

Ecuador, formaran parte de su
renta global y seran sujetos de
retencion del 25%.

Se elimina definitivamente la
figura de anticipo de impueste
a la renta como pago minimo,
¥y se otorga la posibilidad del
pago anticipado y voluntario
del impuesto a la renta, por
una suma que serd igual al
S50% del impuesto a la renta
causado del ejercicio fiscal
anterior menos las retenciones
efectuadas en dicho ejercicio
fiscal. El valor anticipado
constituira  crédito  tributario
para el pago del impuesto a la
renta.

Se establece un régimen
impositivo, aplicable a los
impuestos a la renta, al valor
agregade y a los consumos

especiales, para
microempresas, incluidos
microemprendedores.

Ademas, las Sociedades que realicen actividades econdmicas y que hayan
generado ingresos brutos superiores a USD1,000,000 en el gjercicio fiscal 2018,
pagaran una contribucién Unica y temporal, para los gjercicios fiscales 2020, 2021
y 2022, sobre dichos ingresos. En ningdn caso esta contribucion sera superior al
25% del impuesto causado del ejercicio fiscal 2018.
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M. PRECIOS DE TRANSFERENCIA:

La normativa para Precios de Transferencia vigente en Ecuador dispone que los
contribuyentes del Impuesto a la Renta que hayan efectuado operaciones con
partes relacionadas locales y/o domiciliadas en el exterior, dentro de un mismo
periodo fiscal en un monto acumulado superior a US$3 millones, deben presentar
al Servicio de Rentas Internas el Anexo de Operaciones con Partes Relacionadas,
que simplemente s una revelacion de las transacciones de ingresos y gastos por
compariia relacionada.

Aquellos contribuyentes que hayan efectuado operacicnes con partes
relacionadas locales y/o domiciliadas en el exterior, dentro de un mismo periodo
fiscal en un monto acumulado superior a los US$15 millones deben presentar
adicionalmente al Anexo, el Informe Integral de Precios de Transferencia.

La Administracién Tributaria, en ejercicio de sus facultades legales, podra solicitar
mediante requerimientos de informacién a los contribuyentes que realicen
operaciones con partes relacionadas al interior del pais o en el exterior, la
presentacion de la informacion conducente a determinar si en dichas operaciones
se aplicéd el principio de plena competencia, de conformidad con la Ley.

Los contribuyentes que realicen operaciones con partes relacionadas quedaran
exentos de la aplicacion del régimen de precios de transferencia, siempre que;

+ Tengan un impuesto causado superior al 3% de sus ingresos gravables.
+ No realicen operaciones con residentes en paises fiscales preferentes, y

« No mantengan suscrito con el Estade contrato para la exploracion vy
explotacién de recursos no renovables.

N. HECHOS SUBSECUENTES:

Entre el 31 de diciembre de 2019 y la fecha de emision de los estados financieros
adjuntes, no han ocurride eventos o circunstancias que, en opinién de la
Administracion de la Compafiia, puedan afectar la presentacién de los estados
financieros 0 que requieran ser revelados.,
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PKFECUADOR & Co. PKF

REVISION POR PARTE DEL AUDITOR EXTERNO DE LAS MEDIDAS DE
PREVENCION DE LAVADO DE ACTIVOS, FINANCIAMIENTO DEL TERRORISMO Y
OTROS DELITOS

A los Socios
PREDIALBIENES CIA.LTDA.
Samborondén, Ecuador

1. Por disposicién expresa de la Superintendencia de Compaiilas, Valores y Seguros,
procedimos a efectuar una revision a las medidas de prevencion de lavado de activos,
financiamiento del terrorismo y otros delitos implementados por PREDIALBIENES
CIA.LTDA. al 31 de diciembre de 2019,

2. Segun lo establecido en el articulo 5 de la Ley Prevencién de Lavado de Activos y del
Financiamiento de Delitos, seran sujetos obligados a informar a la Unidad de Analisis
Financiero y Econoémico (UAFE) a través de la entrega de los reportes previstos en
esta ley, de acuerdo a la normativa que en cada caso se dicte, entre otros, las
agencias de turismo y operadores turisticos; las personas naturales y juridicas que se
dediquen en forma habitual a la inversién e intermediacién inmobiliaria y a la
construccion. La Compafiia se dedica habitualmente a la compra, venta, alquiler y
explotacion de bienes inmuebles, por lo tanto, esta obligada a cumplir con los
requerimientos de esta Ley y su reglamento de aplicacién.

3. A la fecha de nuestro informe, la Compafiia no ha implementado las medidas de
prevencion de lavado de activos, financiamiento del terrorismo y otros delitos. Hasta
mayo de 2016, presentaron la informacion requerida, de forma fisica, a la Unidad de
Analisis Financiero y Econémico. Mediante correo del 12 de julio de 2016, la UAFE
indicé que la Compafiia cuenta con un coédigo de registro pero no con un usuario
acreditado (Oficial de Cumplimiento) para remitir dichos informes de manera digital.

4. No pudimos verificar las politicas, procedimientos y mecanismos implementados por la
Companiia para prevenir el lavado de activos, el financiamiento del terrorismo y otros
delitos.

5. Este informe tiene como Unico propésito lo mencionado en el primer parrafo y ha sido
preparado exclusivamente para uso de la Superintendencia de Compaiiias, Valores y
Seguros, y la Administracion de la Compafia y no puede ser distribuido por ningtn
concepto a terceras personas o entidades.
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