A

INMOBILIARLA JTMA CLA L TDA.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

ANDO TERMINADD AL 31 DE DICIEMERE DE 2019

{Exprasadas en USDolares)

INMOBILIARLA JTMA ClA. LTDA.:

La Compafia fue constituida o 20 de sapliembre de 2007, de nacienalidad
ecualoriana v su domiclio prncipal en la ciudad de Guayvaquil. Fus inscrita en el
Ragistre Mercaniil al 4 de oclubre de 2007, siendo su aclividad economica
principal [a compraventa, correfaje, adminisracidn, amendamiento, permuta,
agenciamiento, exploiacion y anticresis de bienes inmuebles. Segun su objeto
social de constitucion, la Compania s& dedicara tambsén al desarmlle de
provectos de construccion y remodelacidn de toda clase de edificaciones, a ia
canstruccion y remadelacion de toda clase de inmuebles, entre ofras aclividades
relacionadas con el sector de la construccion,

Al 31 de diclembre de 2019 v 2018, la Compafila no tiene empleados en
relacian de dependancia.

Aprobacion de estados financieros:Los estados financieros por el ano
terminado al 31 de diciembre de 2019, han sido emitides con autorizacion de
fecha 24 de febrero de 2020 por parte del Gerente General de la Compania, y
posteriorments seran pueslos a consideracion de la Junfa de Socios para su
aprobacion definiiva

BASES DE PRESENTACION DE LOS ESTADOS FINANCIERDS:

; Los estados financleres han sido preparados de
eanformidad con la Norma Intarmacional de Informacién Fnanciera para Paquenas

y Medianas Entidades (MIIF para PYMES) emitidas por el Consejo de Mormas
Internacionales de Conlabilidad {IASE, por sus siglas en inglés).

Bases de medicidn: Los astados financieros han sido preparados sobre |a
base del cosio hisidrico, excepio por los pasives por beneficios definidos a largo
plazo de empleados. que se miden con base en matodos actuariales.

El costo histérico esid basado generalmente en el valor razonable de la
contraprestacidn entregada a cambio de los bienes v servicios,

El valor razonable es el precio que se recibiria por vender un activo o el valor
pagedo para transfesir un pasivo entre paricipantes de un mercado en la fecha de
medicidn, independientemente de s ese precio es directamente observable o
estimado ulilizando oira 1écnica de valoracidn, A estimar el valor razonable de un
activo o un pasivo, la Compania tiena en cusnta las caracteristicas del activo o
pasiva que los paricipantes del mercado tomarfan en cuenta al fijar & precio del
activo o pasive a |a fecha de medicidn,

Todos los activos y pasivos por los cuales se determinan o ravelan los valores
razonables en kos esdados financkeros son clasificados dentro de la jerarguia del
valer razonable descrita 8 continuacion:

HMivel 1: Precios catizados {no ajustados) en mercados activos para activos o
pasivos dénticos a los que la Compaftia puede acceder en la fecha de la
medigian
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E. BASES DE PRESENTACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS: {Continuatitn)

Mivel 2. Datos de entrada (insumos) distintos a los precios cotizades incluidos
en el Mivel 1 que son observables para el aclive o pasivo, va sea directa o
indirectamenta.

Nivel 3: Datos de entrada (insumos) que no son observables para &l activo o
pasive.

Para los activos y pasivos gue son reconocidos al valor razonable en los
estados financieros sobre una base recurrente. la Compadiia determing si 58 han
preducido transferencias entre los diferentes niveles dentro de la jerarquia
mediante la revision de la categorizacidn al final de cada periodo.

Juicios v estimacones: La preparacién de estados financieros conforme a la
Morma Internacional de Ifemackdn Financiera para PYMES requiers el uso de
estimacionas contables y también exige a la Administracion que ejarza su juicia al
aphcar las politicas contables de [a Compatia. En la Mota D se revelan [as dreas
que implican un mayor grado de juicio o complejidad o las areas donde los
supuesios v estimaciones son significativos para la elaboracidn de los estados
fimanciaros,

Moneda funcional v de presentacion; El Délar de Estados Unides de América
(USD) es la moneda de curso legal en la Repdblica del Ecuador vy, por lo fanto,

maoneda funcional y de presentacion de la Compafiia.
€. RESUMEN DE LAS POLITICAS CONTABLES MAS IMPORTANTES:

Clasificacion de sakdos en comientes v no comientes: La Compafia presenta
los acieas v pasnos en &l estado de sduacion financiera en base a la clazificacién
de comientes o no cormientes,

Un ectivo s8 clasifice como cormente cuando se espera realizaro, o sa
pretende venderlo o conswumido, en &l ciclo normal de operaciones, 32 mantens
principaimente con fines de negociacion, se espera realizar e aclivo dentro de los
doce meses siquientes a |a facha del pericdo sobre al que se informa o es afectivo
o equivalents de efectivo. 8 menas que se lenga restncciones para ser
imtercambiado o wsado para cancelar un pasivo al menos durante doce mesas
stguientes a partir de la fecha del periodo sobre &l gque-se Informa. El reste de los
activos se clasifican como no comientes.

Lin pasivo sa clasifica como cormiente cuando se espera s2a cancelado en el
cicio normal de explotacidn, se mantense principalments con fines de negociacidn,
deba liguidarse duranie los doce meses siguentes a la fecha del pericds sobre &l
que se Informa, & no lenga un dereche incondiclonal para aplazar su cancelacién,
al menos, durante los doce meses siguientes a la fecha del pericdo sobre el gue
s& informa. La Compania clasifica el resto de sus pasivos como no corrientes.

Efective v aquivalentes al afactive:. Constituyen  fondos de inmedista
disponibilidad de la Compafia, El efective comprends fanto &l efective come los
deptsitos a la vista. Los equivalentes al efectivo son inversiones a corto plazo de
gran ligukdez, que son faciimente conwveribles en impeortes determinadeos de
efactivo, esfando sujeios a un riesgo poco significativo de cambios en su valar
Lna inversién serd eguivalente al efectivo cuandeo tenga vencimiznio en tres
messs 0 menas dasde |3 fecha de adguisicidn
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C. RESUMEM DE LAS POLITICAS CONTABLES MAS
IMPORTANTES:{Continuacian)

Instrementos financerss Un instruments financiers es un contrato que da

lugar & un activo financiero de una enfidad y a un pasivo o a un instrumento de
palnimonio de oira. La Compafiia mantiene activos ¥ pasives financieros basicos
que 52 reconocen cuando pasa a formar parte de las disposiciones confracivales
ded Instrumenta.

a5 par cobraclLa mayoria de
[as -.mnias ) raahzan conforme los larmmns l:nmm'mmas nommales v no
devengan intereses. Cuande un crédito se exiende mas alld de los
términos comearcialas normales, los crédios se miden al costo amortizado
ulilizando el método de interéds efectivo. Al cierre de cada pesiodo sobee @l
gue se informa, los valores en ioros de cuenias por cobrar comearciales y
oiras cuentas por cobrar e revisan para delsrminar s hay evidencia
ohjetiva que los monios no son recuperables, De ser asi. la perdida por
deterior se reconoce inmeadiatamente en resultados.

uhllgacmnes l:-ﬂl'lllaillﬂﬂ- en el l:ursu n-::nrmal :IEI negﬂm mnfufme los
términos comerciales normales ¥y no devengan mntereses. Las deudas
comerciales denominadas en moneda exranjra se  convieten en
Ddlares da E.E.U U, wtiizando &l fipo de cambit ai final de cada parioda
schre el que se informa. La ganancia o pérdida por lipe d2 cambio 52
incluye en ciros ingresos u obros gastos, segun corresponda.

« Bonos e instrumentos de deuda similares:Un bono a5 un titulo de deuda,
por el que el emisor ks adeuda a los lenedores una deuda ¥, segdn las
condiciones del bono, guada obligada a cubrir el intards (el cupon) ¥
reemizolzar ef principal en una fecha fvlura, dencminada vencimiento. Es
un confrato formal que insta a reembaolsar el dinero qua se tomd presiado
con intereses, en intervalos fijos.

Los bonos que mantiene la entidad son instrumentos financikeros basicos,
el dereche coniraciual de la Comparia de recibir efectivo (aciivo
financiers) se corresponde con la obligacion de pagar (pasivo financiar)
por parle del emisor de los instrumenios  financieros. Para su
raconocimiento posterior, se midan al coste amordizado usando el meiado
de interés efectivo.

Los instrumentos financieros se miden inicialmente al precio de [a tfransaccidn
fincluyendo los costos de fransaccion excepto-en la medicion inicial de los activos
y pasivos financiercs qua se miden postariarmanta al valor razonable con cambios
en resultados) Sin embarge, si el acusrdo constituve wna fransacckn ds
financiacian, kos instrumenios financiercs se miden al valor presente de los pagos
futures descontados a una tasa de interés de mercada.

Al final de cada pericdo sabre el que se informa, la Administracidn evalda sl
existe evidencia objstiva de deterioro del valor de los aclivos financieros. De
existir, e reconoce inmediatamente una pérdida en resultados.
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C. RESUMEN DE LAS POLITICAS CONTABLES WMAS IMPORTANTES:
(Continuacicn)

Baja de aciivos financierss: Un active financlero se de baja en cuentas solo

cuando:

+« Expiren o se liguiden ks derechos coniractuales sobre [os: flujos de
efective del activa financiero,

«  El aciivo financiero se fransfiere g tercens; o,

s & pasar da haber conservado algunos riesgos y vertajas inherentes a la
propiedad significativos, se fransfiere el control del active 8 ofra pare, ¥
este tiene la capacidad practica de vender gl activo en su integridad a una
tercera parte no relacionada vy es capaz de ejercer esa capacidad
unitateraimente v sin necasidad de imponer resincciones adicionaies
sobre la transferencia.

Si una transferencia no da lugar a una baja en cuentas poOfgUe S8 conservan
riesgos v veniajas significatives inherentes a la propiedad del activo transferdo, se
continuara reconociendo el activo transferido en su integridad, v se reconocera un
pasivo financlero por la confraprestackin recibida.

Bala de pasivos financierss. Un pasivo financien (o una parle de un pasivo

financiers) se da de baja en cuentas solo cuando e haya extinguido—esto &s,
cuanda |a obligacitn especificada en el contrato hava sido pagada, cancelada o
haya expirada.

Cualguier diferencla entre el valor en libros del pasivo knanciero (o de una
parte de un pasive financiero) cancelado o transferido a un fercero y la
cantraprestacion pagada, incluyendo cualguier activo iransferido gue sea diferants
del efeciivo o del pasivo asumido, se reconoce an rasultados,

Articipos 8 proveedores: Comprenden los beneficios economicos fuluros que
se aspera oblener por los montos anticipados, pagados a los proveedores de
bignes v sendcios. Se registran al costo y se devengan en funckin de los acuerdos
o contratos adquiridos contra los resultados del pericde,

Propiedad, plania v equipo: El importe de un elemento de propiedad, plania y
Equlpo S Peconoce COMo active solo =i as probabie gue ta Compallia obtenga los
beneficios economicos futuros derivados del mismo v dicho importe puede ser
miadida con fiabilidad.

s Medeidn imicial

Las partidas de propiedad, plania v equipo s& miden iniciaimante por su
costo, El coslo de propledades, planta y equipe comprende su precio de
adguisicion o cosio da construccian, mas {odos los costos directameants
relacionados con su ublcacidn ¥ puesta en condiciones de funclonamesmo
segun |o previsto por la Adminisiraciin de la Compafiia. Cuando
cormesponda, también inciuird ios costos de desmantelamiento v refing del
elemento, ¥ rehabditaciin dal lugar sobre el que se asiania gl activo,
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C. RESUMEN DE LAS POLITICAS CONTABLES WMAS IMPORTANTES:
(Continuacicn)

«  Medicion posterior (Modelo de| costa);
Después del reconocimiento inicial, los elementos de propiedad, planta y
equipo son registrados al costo menos la depraciacion acumulada. En
caso de requerirky, la Compafiia registra pérdida de deterioro de los
activos
Los gastos de reparaciones y mantenmienlos se imputan a resulfados an
el perindo en que s& producen

. Métodod TP

El costo de |as propiedades, plania ¥ equipe se deprecia de acuerdo con
el método de linea recta, basada en |a vida util estimada de los elemenos
de propiedades, planda ¥ equipn, o de componentes significativos
identificables que posean vidas dtiles diferenciadas. A continuacion, sa
presentan las vidas dtiles usadas para el célcule de a depreciacion:

; Tasa de
Vida util o
Clasas ey dapr-a;;amtun
Edificios 20 5
Muebles y enseras 10 10
Instalaciones 10 10
Equipos de oficing 10 10
Equipos de computo 3 33.53

Las vidas oliles, & método de depreciackin y valores residuales (de
existir) son revisadas al final de cada afo, siendo el efecto de cuaiquier
cambio en el estimado ragistrada sobre una base prospectiva.

«  Bajas o venla de propiedades, plania v equipo.

Una parfida de propiedades. planta y eguipo se da de baja cuando se
vende o cuando no 52 esperan beneficios econdmicos futuros del activo a
travas da su ulilizacikdn continuada o wvanta. La utilidad o pardida qua suria
del refiro o venta de una pariida de propiedades, plania v equipo es
calculada como la diferencia enire el precio de venia y el valar en libros
del aclivo v reconocida en resultados

Deteriorg del valor de lps activos no financieres: El valor de un activo se

deteriora cuando su walor an libros excede a su wakor recuperabla (al mayos antra
su valor razonable menocs los costos de disposicion vy su valor de uso). La
Administracion evalua al final de cada ejercicio econdmico anual, si existe algun
indicio. de deterioro del valor de algdn activo. De  existir, estima e wvalor
recuperable del active mediante un analisis de los flujos futuros estimados,
descontados a su valor presente usando una tasa de descuerto que refleja la
evaluacién actuzl del mercado del valor del dinero en el fiempo v los rigsgos
especificos del active.

Las pérdidas por deterioro del valor se reconocen en resulados, a menos gue
el attivo s2 coniabilice por su wvalor revaluado de acuerdo con otra nomma
Cualquier pérdida por deterioro del valor en los aclivos revaluados se trata coma
un decremento de |a revaluaciin efectuada de acuerdo con esa ofra noma
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C. RESUMEN DE LAS POLITICAS CONTABLES WMAS IMPORTANTES:
(Continuacicn)

Diras obligaciones comigniss; Comesponde a obBgacionss iributarias, que son

registradas a sus cormespondiendes  valores nominales, se  originan  en
disposiciones fributarias vigentes. Se registran contra resultades en las partes
proporcionales de |as obligaciones devengadas,

Provisiones corientes: Se reconoce una provision cuando (i) tiene una
obfgacién presente {legal o implicita) como resullado de un suceso pasado, (i) &5
probable que tenga que desprenderse de recursos que incorporen beneficios
econdmicos para cancelar tal cbligacidn, v (i) puede hacerse una estimacion
fiable del valor de la obligacian,

El valor reconocido como provision a la fecha de los estados financieros, es la
mejor estimacion de la Adminisiracién del desembolso necesario para cancelar la
oblgacion presente.

Distribucion de dividendos: La disiribucion del dividendo se deduce del
patrimonio ¥ Sé reconocen como pasivos en los estados financieros en el periodo
que se declaran. No existe ninguna restriccién para la distribucion de dividendos

Impuesto 3 |a renta:
»  Corriente;

El cargo por impuesto 2 la renia corriente se calcula mediante [a {asa da
impuesio aplicable a las wilidades gravables v se carga a s resullados
del afio que 5& devenga con base en el impuesto por pagar axigible

Las sociedades constiluidas an el Ecuador, las sucursahes de sociedades
exiran|eras domiciliadas en el pais vy los establecimienios permanemes
de sociedades exfranjeras no domiciliadas, que obtengan ingresos
gravables, estdn sujelaz a la tanfa impositiva del 25% sobfe su base
impaonibke. Sin embargo, para las sociedades que fengan la condicidn de
micro v pequedas empresas o exportadores habituales, la tarifa da
impuesio & |a renta aplicable sera def 225,

La tarifa impositiva sera la correspondienie & sociedades mas tres (3)
puntos porcantuales cuanda:

a) La sociedad tenga accionistas, socios, paricipes, constituyentas,
beneficiarios o similares, sobre cuya composicidn societaria, dicha
sociedad haya incumplido su deber dea informar, o,

By Dantro da la cadena de propiedad de los respectivos derechos
representalivos de capital, exista un llular residente, establecido o
amparado en un paraiso fiscal, jurisdiccion de menos imposicion o
ragimen fiscal preferente v el beneficiaric efectivo es residente fiscal
del Ecuador,

La adicion de tres (3) punios porcentuales aplicara a toda la basa
imponible de [a socledad, cuando el porcentaje de participacion de
accionistas, socios, participes, constifuyentes, beneficiarios o similares,
por gquisnes s8 hava incurido en cualguiera de las causales referidas sea
igual o superiar al 50% del capital socisl o de agquel que corresponda a la
naturalaza de la sociedad.
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C. RESUMEN DE LAS POLITICAS CONTABLES WMAS IMPORTANTES:
(Continuacicn)

Cuando- la mencipnada paricipacion sea inferior al 0%, la tarifa
correspondients a sociedades mas tres (3) puntos porcentuales aplicars
sobre la proporcién de la Dase imponibie que commesponda a dicha

participacion
= Difarido:

El impuasto a la renta difarido se provisiona en su tofalidad, por &l meéiodo
del pasivo, scbre las diferencias lemporales que surgen enlre las Dases
fiscales de aclivos y pasivos v sus respeciivos valores maostrados an los
estados financieros separados. El impuesto a la renta diferido sa
determina wsando tasas fributarias gue han sido promulgadas a la fecha
del estade de situacidn financiera v gque se espera seran aplicables
cuando el impuesto a la renta diferido active se realice o el Impuasto a ka
renta pasivo se pague.

Los activos por impuasto & la renta diferido sélo se reconocen en la
medida que sea probable que se produzcan beneficios tributarios futuros
contra fos gue se pusdan wsar las diferencias temporales. Los saldos dg
aclivos y pasivos por impuesto a la rerta diferido se compensan cuando
exista el derecho legal exigible a compensar impuesios activos comenies
con impuesios pasivos corientes y cuando los impuestos a la renta
diferidos activos v pasivos se relacionen con la miama autoridad
tribuiaria

Reconocimiento _de ingresos de actividades ordinarias: Los ingresos sa
contabilizan en base al método de u&vengadn v %e muden por el valor razonable
de fa contraprastacion recibida o por recibir, feniendo en cuenia los descuentas,
bonlficaciones o rebajas comerciales que la Compania pueda alorgar, v in incluir
impuestos ni aranceles

Los ingresos de actividades ordinarias procedentes de la prestacion de
servicios ¥ venta de productos se reconocen en la medida que oS senicios han
side prestados y cuando el riesgo v los beneficios inherentes a la propiedad de
tipp significative, han sido transferidos sustancialmente a los compradores,
independientemente del momento en que se produzea el cobro en efeclivo o
fimanciamiento darivado da ello.

Costos v gastos ordinarios: Los costos y gastos son reconocidos con base a

o cauzsado o cuando son incurides. Se reconoce Inmediatamente un gasto
cuanda el desembolse efectuade no produce bensficios econdmicos fuluros,

Gastos financieros: Se onriginan por senvicios bancarios coma emizién de
chequeras, emision de remesas al exderior, comision por cobros con tagetas de
crédita v estados de cuenta recibidos

Medianas Empresai thIJlF para F"T'!.IEE'} Hu B han Emrlldl:: nuewu'urs
pronunclamientos de s NIIF para PYMES. El Consejo de Mormas Intemacionales
de Contabilidad se reunid ef 12 de marzo de 2019 para la revisidn completa. No 52
ha temado alguna decisidon hasta él mamania,
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D. ESTIMACIOMES ¥ JUICIOS CONTABLES:

La preparacidn de log estados financieros raguiera que |a Administracion
realice estmaciones que afeclan las cifras reportadas de activos, pasivos,
ingresos vy gasios vy la exposicion de evenios significativos en las nofas a los
estados financierns. Las estimaciones v juicics son continuamente evaluados v
estan basados en la experiencia hisiérica v ofros factores, incluyendo la
expectaliva de eventos futuros que se crée son razonables bajo las actuales
circunstancias. Los resultados actuales podrian diferir de dichas estimaciones.

A continuacién, se presentan las estimaciones y juicios confables que la
Administracion ha uifizade en el procaso de aplicacion de los criterios confables

. A lg fecha de cigrre de cada pericdo, o
en aguella fecha gue s& considere necesario, s& analiza e valor de los activos
para determinar si existe algin indicic de que diches aclivos hubigran sufrideo una
pérdida por deleriore. En caso de que exista algin indicie se realiza una
estimacién del mpore recuperable de dicho aclive. S0 se irata de aclivos
identificables que no ‘generan flujos de efectivo de forma independiente, e astima
la recuperabillidad de la unidad generadora de efectivo a la gue perenece el
activo. Las pérdidas por deterioro reconocidas en un activo en periodos anterores
son revertidas cuando se produce un cambio en las estimaciones sobre su valor
recuperable incrementando el valor del activo con cargo a resullados con el limite
dal valor en libroz que @l aclivo hubkera tenide de no haberse reconocido |a
pérdida por detericro,

La estimackon de

las wdas ullhas y EI -.-ajnr rasu:lual 58 afactuan da acuardn EI kb mencionado an la
parie perlinente en la Nola G,

E. CLASIFICACION DE INSTRUMENTOS FINANCIEROS:

& continuacicn se prasantan las calegorias de oz instrumentos financieros:

2018 Faid
M M
Caorriente SOrTiEnts Cosrients correete

Activos financieros medidos o coslo
arrsarlizada:

EfmcEvs v aquamlentes de slechva 184,517 T

Guentas v dotumamos por cobrar dientes 22,834 4 00

Brvars b il fuavel e i dauds s linas 383,023 384, 5258
Total a&ctfives Hinanolerocs 14,374 406, 0
Pasivea finencisrcs medidos sl coato
arrsn rizack:

Cunnlas ¥ domendap por pagar

proyoedanos 2,504 {N T

Cerng parkivas P corlienins 33,352 20330
Tolal pasivos financieros 2,504 33357 1672 78,335

La Admimstracion considera gue los valores en libros de los activos y pasivos
financieros medidos al costo amoriizado se aprosdman a su valor razonable.
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F. EFECTIWC ¥ EQUIVALENTES AL EFECTIVD:

Al 31 de diciembre de

018 2018
L 1,100 1,100
Banco local (1) 193,417 69,625
184 517 40,725

(1) Corresponde a saldo conciliado en cuenta comriente de Banco de la
Producciin S_6. Produbanc.

G. CUENTASY DOCUMENTOS POR COBRAR NO RELACIONADOS:

Al 31 de diciembre de

2013 2018
Cligrtes 19,035 38483
Inbereses por cobrar (1) 3,796 2,526
22834 41,008

{1) Corresponde a infereses generados en portafolio de bonos & instrumentos de
deuda similaresVer Mota J).

H. ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES:

Al 3 de diciembre de

A L sl et el L L L, S

20145 20148

Relanciones de impuesio al valor

agregado 9,048 14,582

Refanconas en la fuente de impuesto

a la renta 32 388 17,185

47 434 31,747
| EROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO:
Mushles ¥ Eguipae de Ejuipos de Talal
Edificics. _ enweres _olicite computo © _Inatelacionas s

Costy
Ealde ol O 01 -2 130 128 12204 51516 B47 R0 rx [ Bl = o
Salde al 31-12-2014 1.0, 13 13 201 1618 Bar 14 573 1281 B
Saldo al $1.12.2018 120,128 13304 ¥ By RES 181 e
{<] Depereciacion
arCuETa ek
Ealde al OFOT-2014 S20.458 12272 45321 B4T 12 548 584 776
Adicirns B0 1152 5,963 1488 E7 A58
Ealde 0l 31-12-2044 SR 544 13,424 50 383 B47 14 A3H 50 A
Adiciores T [N 407 [RFR
Ealde al 31-12-3044 B4 500 12424 51518 B4T 14E7S T2 50
Salde al 1 -Ort-2016 Lo e e 6.385 1885 e
Sakde al 5-12-H1E M5 230 1353 437 BR 2 sl
Sakds nl 31122018 4050 [EE] S0 S0
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J. BOMNDS E INSTRUMENTOS DE DEUDA SIMILARES:

Tasa de
Faiha s Rz rial 4 3 s e b e
s trhacasim Inkcko Nencimishs gl ILIEE] 2 2098

Avkiol Frrandes 205 DR BEATNICT R HOirs 15202
Carbad 5.5 EH0E013 el IR P B B BO0
Copdtlr eoag 5 A (IR T ] TSR B e |
Conpafia Seness ds Comerco . e %
o Menciaie, Patiaria Aaanims bl e T &3m0 50,505
e in £ foessa 5 A el E] iAol a Tois 3,10
Eeoirooehics B4 14EE0E FROAE0RT BO0% 2520 XE.maa o0 TES
Enctiaca ks 55 TIETES TATRE Ao 5T S0 3T0h
Esvamms g Lioral 56, FrARcTIe 2TNDT 0O 17,180 17087 BR 170
Ervaoes e Lion 58 v iZ015 Lz et AO0E 23T Zrmar
Ermidia gl L onal S 8, [1=50 T 1y (=L ] BT 4 385 4 300
e e Lioral 58, 131 12T A. R 1200 HO0% B0 BN
Esrifanc S8 pi = HETE DEOaTE AO0%
Eealryl S A WSS JTNEND B0 855
Hunanizs B.A D] AT G024 BO0% 72,843 2z7a 34374
Hydridpan B & AT OO0 00 3172 3,178 15,857
Jareas g HeEEaaaT AR Ao 1G50A 13 11,315
Lin=5 A e ETZ MO e ]
Mogaproucks 58 TAHEHE P B.00% 3583 34,088 35,338
ik 5 (s Ty b DARUS2ONE a0 1.0
Cimipac 5 A 24T A2 L TR N R BOls 16,563 10525 72 593
Fragnosicln B dW Erusoe 54 2 K
Eim MEe NaOxd02e A% 32504 J1.5M
Serdnics Imamasonle
Tk S 5 [ 204 iEh e et e 4180 L1083
Laarin Ecupnesrdan 5.4 ey e ] bl el L 17 507 17471 nim
Souin Etuanerdan E4 SR TAT ARET0RE B OO 15,085 14,555
Takazrmi 54 145 0F1E S 0D Ao 8,77 BA50 R
Tzt 5 TN TS TR0 000% % i

=

1 s
e O % SEd A

Corresponde a los bonos e instrumentos de deuda de renta fija que se nagocian
en kg bolsa de valores del pafs, 8 iravés de ADVFIM 3.4, Casa de Valores, con
vencimianios mayoras a 360 dias,

K. OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES:
Al 31 de diciembra de

2019 2018

Retencionas de impuesto al valor
agregado 2ET3 2638
Ratanciones en la fuente da
Impuesio a la renta 285 289
Impuaste a la renta por pagar afio
2018 38971

4,168 B,599

L. TROS PASIVOS NO CORRIENTES:

Carmesponden a depdsilos en garantia recibidos por terceros relacionados con el
amiendo de las oficings en el Condominic Onyx.

M. PATRIMONIO:

Capital secial; El capital social estd constifuide por 1,201 526 pardicipaciones de
valor nominal unitario de US55 cada una.

Reserva legal: De acuerda con la legislacidn wgemnte en &l Ecuador, la Companiia
debe transferr e 5% de su ganancia liguida anual & fa reserva legal, hasla
completar el 50% del capital suscrito v pagado. Esta resemnva no pusde ser
distribuida & ks socios, exceplo en caso de liguidacién de | Compadia, pero
puede ser ulilizada para absorber perdidas fuluras o para aumeantar gl capital,
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M. PATRIMONIO: {Continuacidn)
Resultados acumulados: El saldo de esta cuents esid a disposicion de jos
socios de la Compafia v puede ser ullizade para la distnbucidn de dividendos ¥
cigrios pagos, fales como reliquidacion de impuesios, atc.

N. GASTOS ADMINISTRATIVOS ¥ VENTAS:

Afios terminados al
NN22018 322018

Heonorarios 31,419 14,862
Arrianda 3, &00 3,600
Suministros y matariales 1,651 1,280
Servicios basicos 7,287 B389
Mantenimienio ¥ reparaciones 28,107 104,733
Impuestos y contribuciones 15,023
Depreciacin 61,726 G, BET
S2guros 27,019 44 424
CAros 31.412 14 BEZ
Honoraros 3,600 3,600
Arriando 1,651 1,290

7.287 B, 368

0. IMPUESTO ALARENTA:

La baze mponible para determinar el impuesto a |a renta al clerre de cada uno de
los periodos economicos que se indica, fue la siguienie:

2019 2018

Liilidad (pérdida) contable BE.541 (40,732
fenos: Ingresos exemnttos 32,323 26 526
fas:

EZastos no deducibles 1.820 12,507

Zastos incurridos para generar

ingresos exentos 2185
Base para cdlculo de impuesto a la renta 41,223 {54,751}
Impuesta a la renta cavsado B.069
Menos:

Articipe de impugsto a la renia (152230 {5,805

Retenciones an la fusnte (17,156) {7.361)
Impuesta a la renta por pagar {Saldos a
favor de ka Compafia) (23,317 (17,166}

P. ASUNTOS TRIBUTARIOS:

El 31 de diciembre de 2019, entrd en vigor la Ley Qrgdnica de Simplificackin y
Progresividad Tributaria, medianie su publicacion en Registro Cficial Mo, 111, Las
principalas reformas, que estaran vigentes a parir del ejercicio econamico 2020,
son las siguientes:



P. ASUNTOS TRIBUTARIOS: (Continuacion)

Deduccionas

INMOBILIARIA JTMA ClA. LTDA.
Exenciones
Salamerte los |

5

dvidendes v ullidaces |

dimlribuidos & fewar de

ila |
da |

olres sotwdadas
naciorales

capitalizagciin

ulllids e a ag
oorsders dsnbucion de |
dividendos

Inclusive i |

=0 genara por ofectos de |

I TR rrearsicn da
utilidades].

Laa ulilkzadas,
randmientos o beneficies
da gecedades, Tondos
fideicomisas de
titularizeckin &n &l

Eouador, cuya actvidad
ecardmica BEE I8
irwaErsiin ¥
Bminsirasitn da Aciivas
irmuebles;  siempre - ¥
chanda  cumplan  con
ciertas condiianes
astabiecdas 60 la Lay

Loz pagos parcizdes de
randimientos inandarms
anteriores  al placo
miremo  de fenencia de
3G5dins

Aquallos darvados
drecta ¥ eaolusivamanie
F=r i el ety ] da
prayecios financiades &n
su tatalidad con créckoos
& fordos no
reambolsabls da
pobierno a2 gabeermo.

Sa agraan s sE8rvicios
da infrapstrucsura
hnospitalaria, eOULEIVGS
¥ culturales ¢ arlistcos

camo sactares
stonirmicos  priofdanios
para &t Estada

W

Serd deducinle o inbarés
an operaciones con panes
melaconadas, ssmpie ¥
cugnde, no e mayer gl
3% de la utilidad ames de
& participacion laborg mas
ahafeaas, dapfesmoianes y
AN EZACiCNES
carrasgmndiaries al
raspackva ejericio fiscal
Serdn deducibies can el
50r% adioonal los pasios
de  sEguros  de o orédio
cantratadas paMA Ia
BREATAcH.

Seran dadicinks
Esprovisiones para
atendar alpags dn
desabucia  y  pensones
MEleras, actuanalmants
Tarmuladas por ampresas
o profesonalns
sepecializades. En &l caas
da las provisiones  para
penSGnes Jubslaras,
deberdn  comesponder o
persanal g haya
cumplide par lo manos 10
afms de Trabajo an I8
misma amprasa, Yy los
apartes an afestive de
estas provisiones, deberan

sar  administedos . par
smpresas  aspecialicadas
an adminisiracion de

Fndas autorizadas gor la

Ley @8 MNemcadsn de
Wahoras.

Se padra dachicir el 100%
adcaonal de los gasics de

publicidad ¥ patrooinio
mealizados & faver de
deportistas, propramas ¥
oroyacios deportivas,

hasta. wuniblf% d= s
gastce de organzacitn v
patracirs’  de  avenios
artislices ¥ Culureles,
hesta 2l 1% del ingresc
gravaca par oS racurss y
denssiones pard Gareras
de pragrado y pasigrado
srfragados a Institucianes
de Educacion Supanar

CHres

# Los dividendos o ulildades
afectvamente dstribuides &
iodo tipo de coniribuyents
oo indegendencie e sy
ragidancia fssal, awcepio &
distribucion a una sooidad
maidarts an Ecuddar &
asiablacimiento  parmanenta
e @ pais de ura eeciedad
noi residenie astaran
gravadss oon al
40 Cuanda sa distribuyen
a PETEOMaE raturales
masidardes  en  Ecuador,
Termaran parte de eu reata
glotal ¥ serdn sujelcs de
fatenclon dal 25%

= Se alimng detniivamants s
figum de arficipo o
mrgissto A g renta ooma
pago minima, ¥ 5= olorga (&
pesinllidad dal pago
arficipada ¥ wolunlano del
mpuasto a fa remta, poruna
surna gue serd igual al S0%
del Impuasta 8 & e
caveade del emrcieo fecal
arderiar MMEnos las
retenclones  efectuadas  &n
dicha eperoigio fiscal El valar
arficipaio constiung credito
inbutaric para e pago del
FrgsEsho @ la ranla

r Gr esEhiece un regiman
rpoaing, aglicable a loa
mmplesios 3 & ranta, al valor
apregads v 4 los consumcs

aspeoiales, Fara
T OB M e s, =T et
micoemprandedores
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P. ASUNTOS TRIBUTARIOS: (Cartinuation)

Ademas, las Sociedadas que reslican acfividades econdmicas ¥ qua hayan
generade ingresos brutos superores a USDT,000,000 en el ejercicio fiscal 2018,
pagaran una coniribucion dnica v temporal, para los ejercicios fiscalas 2020, 2021
y 2022 sobre dichos ingresos. En ningdn caso esta contribucidn serd superior al
28% del impuesto causado del gjercicio fiscal 2018,

Q. BRECIOS DE TRANSFERENCIA:

La mormativa para Precios de Transferencia wvegente en Ecuador dispone que los
contribuyentes del Impuesto a la Renta que hayan efecieado operaciones con
partes relaclonadas locales wo domiclladas en el exterior, dentro de un mismo
periodo fiscal en un monto acumulado supenor a USE3 milones, deben presentar
al Servicio de Rentas Internas el Anexa de Operaciones con Partes Relacionadas,
que simplemente es una revelaciin de las transacciones de ingreses v gastos por
compafiia relacionada.

Aquellos  contribuyenies que hayan efectusdo operaciones con  partés
relacionadas locales Yo domicBiadas en el exterlor, dentro de un mismo periodo
fiscal en un monto scumulado superior & los US$15 millones deben presentar
adicionalmente al Anexo, el Informe Integral de Precios de Transferencia.

La Administracidn Tribularia, en ejercicio de sus facultades legales, podrd solicitar
mediante requermienios de informacidn & les confribuyentes gue realicen
operaciones con partes retacionadas al interior deil pais o en el exderior, ia
presentackin de la informacidn conducente a determinar si en dichas operacionas
se aplicd al principio de plena competancia, de conformidad con ka Lay.

Los contribuyentes que realicen operaciones con partes ralacionadas quedaran
exentos de la aplicacién del régimen de precios de transferencia, siempre que:

Tengan un mpuesto causado superlor al 3% de sus ingresos gravables.,
+ Morealicen operaciones con residenies en paises fiscales preferentes, v

» No mantengan suscrito con el Estado contrato para la exploracion y
explotacidn de recursos no renovables.

R. HECHOS SUBSECUENTES:

Enira el 31 de diciembre de 2019 y la fecha da emision da los esiados financiaras
adjuntos, no han ccurdo eventes o circunstancias que, en opinkdn de la
Administracion de la Compania, puedan afectar |a presentacitn de los asiados
financieros o que requieran ser revelados,

.
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