CEJARSSA 5. A,
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

POR EL ANO

TERMINADO FL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018

1.

CEJARSSA S. A, fue constituida en la ciudad de Guayaqull en Agosto 14 del 2007, su
actividad principal es la compra, venta, alguiler y explotacion de bienes inmuebies.

La informacion contenida en estos estados financieros es responsabiidad de la
Administracidn de la Compaiiia.

POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

2.1

2.2

2.3

Declaraciéon de cumplimiento. - Los estados financercs, han sido preparados
de conformidad con las Normas Internacionales de Informacién Financiera - NIIF
para PYMES, emitidas por el consejo de Normas Internacionales de Contabilidad
(IASB, por sus siglas en Inglés).

Moneda Funcional. - La moneda luncional de ia compadia es e Dolar de los
Estados Unidos de Amérnica (U.S. dblar), la cual es la moneda de crculacian en ia
Republica del Ecuador.

Bases de preparacién, - Los estados financieros, han sido preparados sobre las
bases del costo historico excepto por ciertas propiedades e instrumentos
financierns que son medidos al valor raronable tal como se explica en las paliticas
contables incluidas mis abajo El costo histénico estéd basado generaimente en el
valor razonable de la contraprestacion entregaca a cambio de los bienes y
servicios.

El valor razonable es el precio que se recibiria por vender un activo o el valor
pagado para transferir un pasivo entre participantes de un mercado en la fecha
de valoracdn, independientemente de si ase precio es directamente observable
o estimado utilizando otra técnica de valoracion. Al estimar el valor razonabile de
un active o un pasivo, la Compafia bene en cuenta las caracteristicas del activo
D pasivo que los participantes del mercado tomarian en cuenta al fijar el precio
del activo o pasivo a la fecha de medicion

Adicionalmente, a efectos de informacion financiera, las madiciones efectuadas a
valor raronable se clasifican en el nivel 1, 2 0 3 con base en el grado de
importancia de los insumos para la medicion del valor razonable en su totahdad,
los cuales se describen 8 continuacion:

Nivel 1. Son precios cotizacos (sin ajustar) en mercados activos para activos o
pasivos dénticos que la entidad puede acceder a la fTecha de medicion,

Nivel 2: Insumos distintos a los precios cotizados incluidos en el Nivel 1 que sean
observables para el activo o pasivo, ya sea directa o indirectamente

Nived 3. Insumos son datos no observables para el activo 0 pasivo.



2.5

2.6

2.7

Los importes de las notas a los estados financieros estan expresados en US.
dolares, excepto cuando se especifigue lo contrario,

A continuacion, se describen las principales politicas contables adoptadas en la
preparacion de estos estados flinancieros.

Activo financiero. - El activo financiero se dasifica en banco. La casificacion
depende de la naturaleza y proposito del active financiero y se determina al
momento del reconocimiento inicial.

Z2.4.1 Banco. - Incluye aguel activo financero ligudo y depdsitos en cuenta
cormente de un banco local.

2.4.2 Baja en cuenta de los activos financieros. - La compafia da de baja
un  activo financiero unicamente cuando expiren los derechos
contractuales sobre los Mujos de efective del activo fnanciero, v
transfiere de manera sustancial los riesgos y beneficos inherentes a la
propiedad del activo financiero.

Propiedad de inversién. - Es aguella mantenida para produdr renta, plusvalia
o ambhas vy se mide iniciaimente al costo, incluyendo los costos de la
transaccion. Luego del reconocimiento inicial, |a propiedad de inversion es
registrada al costo,

Pasivos financieros, - Los instrumentos de deuda son clasificados como pasives
financieros de conformidad con la sustancia del acuerdo contractual. Los pasivos
financieros se clasifican como pasivo corriente a menos gue la Compafiia tenga
derecho incondicional de diferir &l pago de la obligacion por lo menos 12 meses
despuds de la fecha del estado de situacon financiers.

2.6.1 Cuentas por pagar. - Son pasivos financierns, no dervados con pagos
fijos o determinables, que no cotizan en un mercado activo. El periodo
de crédito promedio para la compra de Ciertos bienes es de 90 dias.

2.6.2 Baja de un pasivo financiero. - La Compafiia da de baja un pasivo
financiero si, y solo si, expiran, cancelan o cumplen las obligaciones de
la Compafiia.

Impuestos. - Fl gastn por wmpussto a la renta representa 3 scuma del impuesto
a la renta por pagar cormente y el impuesto difendo.

2.7.1 Impuesto corriente. - Se basa en la utilidad gravable (tributana)
registrada durante el afo. La utilidad gravable difiere de la utilidad
contable, debido a las partidas de ingresos o gastos imponibles o
deducibles y partiidas nue no seran gravables o deducbles. € pasivo la
compafiia por concepto del impuesto cormente se calcula utilizando las
tasas fiscales aprobadas al final de cada periodo.

2.7.2 Impuestos corrientes y diferidos. - Se reconocen como Ingreso o
gasto, y son incluidos en el resultado, excepto en la medida en que hayan
surgido de una Lransacciin O sUCESo gue st reconoce fuera del resultado
ya 523 en oftro resullado integral o directamente &n &l patrimonio, en



Cuyo caso el iImpuesto taminen se reconoce fuera del resuitado; o cuando
surgen del registro inicial de una combinacion de NegoCIos.

2.8 Reconocimiento de ingresos. - Se reconocen cuando la Compaiiia transficre
los riesgas v beneficos, de tpo significativo; e importe de los ingresos, o por
incurrir, en relacidn con la transaccidn pueden ser medidos con fiabilidad y es
probable que la Compafila reciba los beneficios econémicos asociados con la

Prestacién de servicios. - Los mgresos corresponden el valor razonable de lo
eobrado o por cobrar por servicio de alguller de hienes inmuebles. Los ingresos
se muestran neto de rebajas y descuentos otorgados. Los ingresos son
reconocidos en la medida gue es probable que los beneficios econdmicos fluyan
hacia la compafiia, puedan ser medidos con fiabilidad y cuando la compafiia hace
entrega del servicio al comprador.

2.9 Gastos. - Los Gastos de operacidn son reconociodos por la Compahia sobre (a
base de acumulacion. Esta compuesto principalmente por gastos administrativos,
mmmm e iImpuestos, tasas, contribuciones y otros gasios propios del
gira

2.10 Compensaciéon de saldos y transacciones.  Como norma general, en los
estados financieros de la Compahia, no s& compensan los activos y pasivos,
tampoco los Ingresas y gastos, salvo aquellos casos en jos que la

al de
rw:mmmvmwﬂ refiejo

Los ingresos y gastos con origen en transacciones que, contractualmente o por
una norma legal, contemplan la posibdidad de compensacion y la Compafila tiene
ia intencidn de liquidar por su iImporte neto o de realizar el activo y proceder al
pago del pasivo de forma simulténes, se presentan netos en resultados.

2.11 Estimaciones=s rontahles - | a3 praparscion de loe precentec sctadoe financieros
en conformidad con las NIIF para PYMES reguiere que la Administracion realice
ciertas estimaciones y establerca algunos supuestos inherentes a la actividad
economica de la Compaiia, con el propasito de determinar la valuacdn y
presentacion de algunas partidas que lorman parte de los estados financieros.
En opinion de la Administracién, tales estimaciones y supuestos estuvieron
basados en la mejor utiizacdn de la informacidn disponible ol momento, los
cuales podrian llegar a diferr de sus efectos Minales.

Las estimaciones y juicios subyacentes se revisan sobre una base regular. Las
revisiones a las estimaciones contabies se reconocen en el periodo de la revision
¥ periodos futuros s la revesion afecta tanto al perodo actual como a periodos
subsecuentes
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Retenciones IR 2 2
3.2 Aspectos tributarios:

£l 29 de diciembre del 2017, se emitid la Ley Organica para la reactivacion de
economia, fortalecimients de |a dolarizacion y modernizacién de la gest
financiera, a continuacién, se detallan los aspectos més Importantes de
menconada Ley:

mihmm;ﬂthm#hm
fortalecimiento de la dolarizacién y modernizacion de la gestién
financiera

55F

Los aspectos mas importantes de dicho reglamento se incluyen a continuacion:

Sera deducible la totahdad de los pagos efectuados por concepto de desahucio
¥ de pensiones jubilares patronales que obligatonamente se deberan afectar 5
las provisiones ya constituldas en afios antenores;, en el caso de provisiones
realizadas en aflos anteriores que hayan sido consideradas deducibles o no, v
que no fueren utilizadas, deberdn reversarse contra ingresos gravados o no
sujetos de impuesto a la renta en @ misma proporcion que hubleren sigo
deduables o no.

Adicionalmente, se establece el reconocimiento de un impuesto diferido
relacioniado con las provisiones efectuadas para cubrir los pagos por desahucio
¥y pensiones jubllares patronales gue sean constituidas 2 partir del | de enero
del 2018, el cual podra ser utilizado en el momento en que el contribuyente se
desprenda efectivamentes de recursos para cancelar la obligacitn hasta por &l
mortn efectivamente pagade

Ley Organica para el Fomento Productive, Atreccion de Inversiones,
Generacién de Empleo y Estabilidad y Equilibrio Fiscal

El 21 de agosto del 2018, s& emitid la Ley Organica para &l Fomento Productivo,
Atracoon de Inversiones, Generacion de Empleo y Estabiidad y Equiibrio Fiscal,
& continuacion, se detallan los aspectos mas importantes de la mencionada Loy

Se establecieron incentivos especificos para la atraccion de inversiones privadas
tales como:

Exoneracion del impuesto a la renta para las nuevas inversiones productivas en
sectores priorizados que se inicien a partic de agosto del 2018 por 12 afies,
contsdos desde el primer afio en &l gue s& generen Ingresos atribuibles directa
¥y unicamente a la nueva nversion, v que se encuentren fuera de las
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Jurisdicciones urbanas de Quito y Guayaquil o dentro de las mismas por 8 afos,
mmwmqummmnm Para
los sectores priorizados industrial, agroindustrial y agro asociativo, dentro de los
cantones de frontera, gozardn de esta exoneracian por 15 afios.

Hmmﬂnﬂlmmlhmumvmvlsnmmmmmumm
Exterior por importacién de bienes y dividendos relacionadas con nuevas
mversiones productivas que suscriban contratos de (nversién.

amwmmmmmmmammmmmlﬂ
m&duqmmmﬂﬂ:nmmuﬂmmnd%meimhﬂuﬂem
maenos el 50% de las utilidades.

wnmmalamranuﬂmmmquuulmdma
partir de la vigencia de esta ley en los sectores econdmicos determinados como
mduﬂﬂuhhﬂ:pul!d’u,imﬂduﬂﬂﬁmaﬁnmdqmmm
Ingresos atribuibles directa y Unicamente a la nueva inversién y se ampliaran

Ingresos

Se considera ingreso exento, los dividendos y utilidades distribuidos a favor de
sociedades 0 de personas naturales domiciliados en paraisos fiscales o
jursdicclones de menor imposicion; siempre y cuando, ias sociedades gque
distribuyen no tengan como beneficiario efectivo de los dividendos a una persona
natural residente en el Ecuacor.

Se eliming el Hitmo inciso del articulo 9 Exenciones que establecia lo sigulente:
“En la determmacidn y liguidacién del impuesto a la renta no se reconoceran
nﬁmmlummmmﬁuﬂ.wmlm
mﬂuummﬁm“umnmwhmw
cantribuyente, con excepcidn de lo previsto en la Ley de Beneficios Tributarios

Los administradores u operadores de ZEDE, estardn exonerados del pago del
impuesto a la renta y su antitipo por los primeros 10 afios, contados a partie del
pnmer ejercicio fiscal en el que se generen ingresos operaconales.
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Tarifa
umﬁ;thahmmMuWﬁdﬂ%m
umdnmdehudmdemwulu derechos

thmum
&mmmahmmammm“mﬂlu
sociedades 0 no en Ecuador y las personas ,» Ecudtorianas

Se glimina el lﬂth:hnﬂeh'rwt-ﬂu#hmmpﬂa sociedades como Impuesto
nﬂmmursemblmmm.mammuueﬁmmumm
impuesto a la renta causado,

Imllvlhrm

Los vehiculos hibridos pasan a gravar 12% de IVA.

ﬁmmwmaismummammmmmmw
retenciones de IVA hasta dentro de 5 aflos.
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Impuesto a |a Salida de Divisas

mmmmnmmmummw
ﬂmrmmwmmmhduw-wmdmudﬂlsu,

Semduwmmnmtﬁnulsu,hspmdmuhrmlmamm
ﬁmmwmmmmdmumMm

&mumﬂmnnmhmﬂmpﬂulmm
mmmum.mmvmamu.mhnmlﬁdd-qum
necesanos para la prestacion del servicio que se exporte.

Precios de transferencia

mmmmwmmmmmmmu
lmmnhmqmmmmmmm
dentro de un mismo periodo fiscal por un importe acumulado superior a US§15

mmmﬂmaﬁmw,mmﬂhmmm
mencionado.

4. PROPIEDADES DE INVERSION
Al 31 de diciembre del 2018, representa terreno ubicado en el cantén Samborondén en I
Urbanizacidn “La Ensenada”, por US$107,816.

5. CUENTAS POR PAGAR

Al 31 de diciembre del 2018, representa saldos por pagar a accionista por US$102,346,
los cuales no tienen vencmiento ni generan intereses,

6. INSTRUMENTOS FINANCIEROS

6.1 Gestion de riesgos financieros - £n el curso normal de sus Negocios y actividades
de financiamiento, la compaiiia, estd expuesta a distintos riesgos de naturaleza
nmmqmmdmummmmummmmnum
¥y aChivos y. &n consecuencia, sus resiltados

qupﬂ&dmnemmmnvdemummﬂam
administrados por la Gerencia, gue permiten identificar los refendos resgos,
determinar su magnitud, proponer a la Administracién medidas de mitigacion,
ejecutar estas medidas v controlar eu efectividad.
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maximizan e rendimiento de sus acconistas a traves de la optimizacion de
los saldos de deuda y patrimonio.

6.2 Categorias de instrumentos financierns. - El detalle de los activos y pasivos
financieros medidos al costo amortizado por la Compafiia san como sigue:

. Diciembre 31
2018 2017
{en U.S. délares)
Activo financiero.
Banco 92 -]
Pasivos financieros.
Cuentas por pagar, nota § 102,346 104,109

6.3 Valor razonable de los instrumentos financieros. - La Compaiia considera que
los importes en libvos de los activos y pasives financieros reconocidos al costo
amortizade en los estados financieros se apraximan a su valor razonable.

7. PATRIMONIO

7.1 Capital social. - Representa 800 acciones de valor nominal US$1 cada una, lodas
ordinarias y nominativas.

Al 31 de dicembre del 2018, =i capital socal esta conformado de la siguwente forma:

Acciones uss %
Ramon Veldsquez Santos 720 720 90.00
Maria Carolina Marin _80 _BO _10.00
Total 800 800 100.00
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7.2 Apories para luturas capitalizaciones. - Al 11 de diwembre del 2018, representan
aportes realizados por los accionistas de la compafiia.

B. GASTODS DF ADMINISTRACION

.. Dicembre 31
2018
{en LS. ddlares)
Predios B46
Honorarios profesionales 50
Tasas, impuestos y multas 235
Otros |
Total 1153

9. HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE INFORMA

Entre ¢l 31 de dicermnbre del 2018, v la fecha de emision de los estados financieros adjuntos
Abril 8 del 2019, no se produjeron eventos que en opinion de la Administracidn pudieran
tener un efecto importante sobre los estados financieros adjuntos.

10. APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
Los estados financieros adjuntos por &l afio terminado el 31 de diciembre del 2018, han
sitto aprobados por la Adouinistracidn de la Compafila y serdn presentados a los accionistas

para su aprobacion definitiva. En opinidn de la Administracion de la Compaiiia, los estados
financieros adjuntos serdn aprobados por | Junta de acoonistas sin modificaciones.
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