
  

  

FERRICOMP S.A. 

Notas Explicativas a los Estados Financieros 
Año terminado al 31diciembre del 2019 

Nota No. 1: Organización, propósito y antecedentes 

FERRICOMP SA, Es una compañia de nacionalidad ecuatonana constituida el 6 
de Septiembre del 2007 en el Ecuador segun consta en la escntura publica 
otorgada ante el Notano Vigésimo Quinto del canton Guayaquil, Dr S Viole Zunta 
Zambrano, e inscrita en el registro mercantil el 26 de Septiembre del 2007 

La compañra aumento su capital a US$ 149 000, oo segun escritura insenta en el 
Registro Mercantil del 14 de enero del 2016 y con fecha 19 de febrero del 2016 se 
inscribió en el Registro Mercantil la escntura de fusion con Hogamet Compañia 
Anonima como absorbido y Femco S A como absorbente celebrada el 14 de julio 
del 2015 ante la Ab Virginia Calderón Agurre, Notana Segunda del Canton 
Zamborondón 

Tiene su domicilo en la cudad de Guayaquil, provincia del Guayas, calle Av 
Carlos Luis Plaza Dañiin 2300 y Av Francisco de Orellana, € C Plaza Quil Local 
17 y su actvidad principal es dedicarse a la compra-venta alquiler y explotación 
de bienes inmuebles, al 3 de Diciembre del 2019 la empresa se encuentra 
trabajando en la comercializacion y construccion de las vmiendas en la 
Urbanización La Rioja 

Nota No. 2. Resumen de las principales políticas contables 
Bases de presentación: 

Los estados financieros adjuntos han sido preparados en dólares de los Estados 
Unidos de America moneda adoptada por la República del Ecuador en marzo del 
2000, y sus registros contables san preparados a partir del 1 de enero del 2012 de 
acuerdo con las NIIF promulgadas por el Consejo de Normas Internacionales de 
Contabilidad y hasta el 31 de diciembre del 2011 fueron elaborados con base a 
NEC emitidas por la Federacion Nacional de Contadores del Ecuador y aprobadas 
por la Supermtendencia de Compañias 
La preparacion de los estados financieros se efectuo sobre bases contables de 
empresas que preven la realizacion de los actos y la cancelacion de los pasivos 
Al 31 de diciembre del 2019, los activos corrientes exceden a los pasos 
cormentes en US$ 20'710 858 13 los resultados del año representan una utlidad 
de US$ 671 049 87 despues del impuesto a la renta



      

FERRICOMP S.A 

Notas Explicativas a los Estados Financieros 
Año terminado al 31 diciembre del 2019 

Nota No. 2. Resumen de las principales políticas contables 

Bases de presentación: 
Continyación .) 

La Supenntendencias de Compañra establecio mediante la Resolución No 06- 
Q 1C1 004 del 21 de Agosto del 2008 la adopción de las Normas Internacionales 
de informacion Fmanciera (NIF) y su aplicacion obligatoria por parte de las 
compaítas y entidades sujetas a su control y vigilancia, a part del 1 de enero del 
2008, la cual ratifica con la resolución No 06 Q ICI 004 del 3 de Julio del 2008, 
adicionalmente con la resolucion No 08G DSC 010 del 20 de noviembre del 
2008 publicada en el registro oficial no 498 del 31 de diciembre del 2008 resolvio 
el Cronograma de aplicacion obligatona a partr del Tero de enero del 2010 y 

Hasta el 2012 de las Normas Internacionales de Información Financiera NIIF por 
partes de las compañías y entidades sujetas a su control y vigilancia para preparar 
y presentar sus estados financieros 

Los estados financieros han sido preparados de acuerdo con las Momas 
Intemacionales de Informacion Fimancieras (NIF) La base de elaboracion de los 
estados financieros se presentan sobre la base de costo historico excepto los 
instrumentos financieros clasificados como activos financieros a valor razonable, 
los cuales se presentan a su valor razonable 

Declaración de Cumplimiento.- 

Los Estados Financieros han sido preparados de acuerdo con las Normas 
Internacionales de Informacion Financiera (NIF) 

Moneda funcional - 

Los estados financieros adjuntos son presentados en dolares de los Estados 
Unidos de América, moneda adoptada por la Republica del Ecuador en marzo del 
2000 

A continuación mencionamos un resumen de las principales politicas contables 
aplicadas por la Compañía para la elaboración de los estados financieros



  

FERRICOMP S.A 

Notas Explicativas a los Estados Financieros 
Año terminado al 31 diciembre del 2019 

Nota No. 2. Resumen de las principales políticas contables 
(Continuación. .) 

a) Efectivo y equivalentes al efectivo 

El efectivo y equivalentes al efectivo incluyen el efectivo en caja, los depositos a la 
vista en entidades de credito otras inversiones a corto plazo de gran liquidez con 
un vencimiento original de tres meses o menos, y los descubiertos bancarios En 
el balance, los descubiertos bancanos se clasifican como recursos ajenos en el 
pasivo cormnente, 

b) Activos Financieros 

El Grupo clasifica sus activos financieros en las siguientes categorias a valor 
razonable con cambios en resultados prestamos y cuentas a cobrar y disponibles 
para la venta. La clasificacion depende del proposito con el que se adquineron los 
actwos financieros La direccion determina la clasficación de sus activos 
financieros en el momento de reconocimiento Inicial Las Inversiones adquiridas 
por la compañta corresponden a papeles comprados con el objetivo de obtener 
una rentabilidad sobre los valores invertidos a una determinada fecha, 
considerándose en la contabilidad como activos financieros mantenidos hasta su 
vencimiento Ferncomp $ A. clasifica sus activos financieros en 2 categorías (1) 

Cuentas por cobrar Clientes (2) Otras Cuentas por Cobrar El valor razonable de 
las cuentas por cobrar a chentes fue determinado mediante análisis de 

recuperacion probable de — las 
Cuentas Al 31 de diciembre la compañia tene Iiquidez sus activos comentes 
cubren 2 60 veces al pasivo comente 

e) Inventarios 
Los Inventanos se valoran a su costo o a su valor neto realizable, el menor de los 
dos El costo se determina por el metodo promedio El coste de los productos 
terminados y de los productos en curso incluye los costes de diseño, las materias 
primas, ta mano de obra directa, indirecta otros costes «rectos e indirectos y 
gastos generales empleados en la construcción de viviendas El valor neto 
realizable es el precio de venta estimado en el curso normal del negocio menos 

los costos para ponerlos en condición de venta, incluyendo los gastos de 
comercializacion y distribución



  

  

FERRICOMP S.A 

Notas Explicativas a los Estados Financieros 

Año terminado al 31 diciembre del 2019 

Nota No. 2. Resumen de las principales políticas contables 
(Continuacion, .) 

d) Propiedades, planta y equipos 
Estos activos estan valuados al costo de adquisicion la depreciación se calcula 
por el metodo de linea recta sobre la vida util estimada para efectos de 
declaración del impuesto sobre la renta La Compañia ha optado por utilizar el 
valor razonable como costo atnbuido el costo neto de depreciación vigente al 1 de 
enero de 2011 según las Normas Ecuatonanas de Contabilidad debido a que su 
valor en libros a la fecha de transicion se estima es similar al valor que hubiera 
sido determinado de haber aplicado las NIIF desde su reconocinuento imicral 
Los Actos retirados se descargan de las cuentas correspondientes cuando se 
producen, y el resultado de dichas transacciones se registra cuando se causan 
Los desembolsos por concepto de mantenimiento, reparaciones y mejoras se 
cargan a los resultados del año segun se incurran 
La depreciación de los activos fijos es calculada siguiendo el metodo de linea 
recta sobre la base de su vida util estimada, las cuales se muestran a continuacion 

Propiedades Años 
Vehiculos 5 
Muebles de Oficina 10 
Equipo de Computacion 3 
Maquinanas y Equipos 1 

€) intereses 

Son registrados bajo el método del devengado y se originan por préstamos 
otorgados a la compañia 

f) Cuentas comerciales a pagar 

Las cuentas comerciales a pagar son obligaciones de pago por bienes o servicios 
que se han adquindo de los proveedores en el curso ordinario de la explotación 
Las cuentas a pagar se clasifican como pasivo cormente sI los pagos tienen 
vencimiento a un año o menos 

(O vencen en el ciclo normal de explotacion si este fuera superior) En caso 
contrano, se presentan como pasivos ho cormentes



    

  

FERRICOMP S.A 

Notas Explicativas a los Estados Financieros 
Año terminado al 31 diciembre del 2019 

Nota No. 2. Resumen de las principales políticas contables 
(Continuacion...) 

9) Impuesto a la renta corriente 

El cargo por impuesto a la renta comente se calcula mediante la tasa del 25% de 
impuesto aplicable a las ublidades gravables y se carga a los resultados del año 
en que se devenga con base en el impuesto por pagar exigible — Las normas 
inbutarias vigentes establecen una tasa de 
impuesto del 22% de las ullidades gravables, A partir del ejercicio fiscal 2010 
entrá en vigor la norma que exige el pago de un "anticipo minimo de impuesto a la 
renta”, cuyo valor es calculado en funcion de tas arfras reportadas el año anterior 
sobre el 0 2% del patrimonio 0 2% de los costos y gastos deducibles, 0 4% de los 
ingresos gravables y 04% de los actwos La referda norma establecio que en 
caso de que el impuesto a la renta causado sea menor que el monto del anticipo 
minimo este ultimo se convertira en impuesto a la renta definitivo, a menos que el 
contribuyente solicite al Servicio de Rentas Internas su devolucion lo cual podma 
ser aplicable de acuerdo con la norma que nige la devolución de este anticipo 

h) Provisiones 

Las provisiones se reconocen cuando (1) la Compañía tiene una obligacion 
presente, ya sea legal o implicita, como resultado de eventos pasados, (2) es 
probable que vaya a ser necesama una salida de recursos para liquidar la 
obligacion y (3) el monto se ha estimado de forma fiable Los montos reconocidos 
como provisión son la mejor estimacion de la Administracion a la fecha de cierre 
de los estados financieros, de los desembolsos necesanos para hquidar la 
obligacion 

Los conceptos por los cuales se constituyen provisiones con cargo a resultados 
corresponden principalmente al impuesto a la renta causado en el año y a la 
participacion de los trabajadores en las utiidades



  

FERRICOMP S.A 
Notas Explicativas a los Estados Financieros 

Año terminado al 31 diciembre del 2019 

Nota No. 2. Resumen de las principales políticas contables 
(continuacion. ) 

1) Participación de Trabajadores en las utilidades- 
De acuerdo con el Codigo de Trabajo la compañia debe distribuir entre sus 
empleados el 15% de las utilidades antes del impuesto a la renta, este beneficio 
es registrado con cargo a los resultados del año en que sé devenga 

1) Reserva Legal 
De acuerdo con la legislacion vigente en el Ecuador la compañra debe transfenr el 
10% de su ganancia liquida anual a la reserva legal, hasta completar el 50% del 
capital suscrito y pagado Esta reserva no puede ser distnbuida a los accionistas, 
excepto en caso de liquidacion de la compañia, pero puede ser utlizada para 
absorber perdidas futuras o aumento de capital 

k) Resultados Acumulados — Ganancias (perdidas) acumuladas de años 
anteriores 

En este rubro se reflejan los resultados economicos obtenidos en años anteriores 
sean ganancias o pérdidas 

DResultados Acumulados — Adopcion por primera vez de las NHF 
Los ajustes provenientes de la adopcion por pmmera vez de las Normas 
Internacionales de Información Financiera NIF completas y de la Norma Internacional 
de información Financiera para Pequeñas y Medianas entidades (NIF para las 
Pymes) en lo que corresponda, y que se registran en el patrimonio en la cuenta 
Resultados Acumulados subcuenta Resultados Acumulados provementes de la 
adopción por primera vez NIIF que generaron un saldo acreedor solo podrá ser 
capitalizados en la parte que exceda al valor de 
lasperdidas acumuladas y las del ultimo ejercicio económico concluido st las 
hubieren, utilizado en absorber pérdidas o devuelto en el caso de liquidacion de la 
compañia 
De registrar un solo deudor en la subcuenta Resultados Acumulados provenientes de 
la adopcion por pnmera vez de las NIIF. este podra ser absorbido por los Resultados 
Acumulados y los del ultmo ejercicio económico concluido st los hubiera 

m) Resultados del ejercicio 
Corresponde al resultado ganancias o perddas obtenido durante el ejercicio 
económico comprendido entre el 1 de enero al 31 de diciembre del 2018 despues de 
participacion a trabajadores e Impuesto a la renta



  
  

FERRICOMP S.A 

Notas Explicativas a los Estados Financieros 
Año terminado al 31 diciembre del 2019 

Nota No. 2. Resumen de las principales políticas contables 
(continuación . 

n) Reconocimiento de ingresos, costos y gastos 

La Compañía reconoce los Ingresos cuando se efectua la transferencia al cliente 
de la totalidad de los nesgos, beneficios y servicios sobre la propiedad de los 
productos Los descuentos y devoluciones se disminuyen de las ventas asi como 
tambien sus costos y gastos en funcion al metodo del devengado 

Nota No. 3 Efectivo y equivalentes al efectivo 

  

La compañía a diciembre del 2019 maneja tres cajas chicas que sirve para los 
distintos gastos de la operacion de la empresa y que se distribuyen en 

  

  

  

      

L Caja Chica Año 2018 Año 2018 7] 

[Departamento 
Legal 527 60 Lo 400 00 

Depart de Credito 
y Cobranz 450 00 150 00 

Departamento 
Administración | 45 00 45.00 

¡ Departamento de 
Planificación —, 200 00 10000 | 

Departamento de 150 00 150 00 

Obra e | 

| TOTAL 4US$1.072.60 US$ 745.00 
A
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Notas Explicativas a los Estados Financieros 
Año terminado al 31 diciembre del 2019 

  

Nota No. 3 Efectivo y equivalentes al efectivo 
(Continuacion) 
Ademas al 31 de diciembre del 2019 se dispone de cuatro cuentas corrientes de 
Bancos Locales, en donde se efectúa los depósitos de las ventas de los bienes 
inmuebles y pagos a proveedores 
  

  

  

  

Bancos Locales Año2019 |  Año2018 —, 
Banco Internacional Cta AR 

1001038815 USs 452134 | US$ 239717 
Banco Internacional Cta Cte 

141000618066 US$ 180 134,93 | US$ 256.025 34 
Banco Internacional 

[| CtaCtesooo123215 [us$  s0s24| us$ 8158 
Banco Internacional Cta 

AHAOO1113735 [US$ 21970 | US$ 23453999 
  

Banco Bolivariano Cta Cte 45253773 | US$ 91 69640 US$ 172 893 54 

Banco del Pacifico Cta Cte $$ 7433239 | US$ __ 88018 US$ 6124673_ 
  

    
  Banco Pichincha Cta Cte 2100153317 | US$ 2443620 | US$ 1307376 

Banco Bolivariano Ctaét 5265790, US$ 27436954 | US$ 572 18 

Banco Bolivariano Cta Ah + 2887538 US$ 83253143 | US$ 1652 428 03   Banco Rurnñahu1 Cta 8029036404 —_US$ 86,44 | US$ 0.00 | Banco Rumiñahu US$ 8644 | US$ 00 

Banco Bolivariano Ctaf'3309537 US$ 10989295 | US$ 000 
¡ 

Banco bolivariano Ahorroff 3327151 US$ 595523 | US$ 000 | 
TOTAL GENERAL ÉN BANCO 

NACIONAL US$ 17525 322.56 | US$ 2'403.258.32_| 
! 

Banco del Exterior l _ 
| 

BBP BANK S A CTA CTEH01-40200255-0 US$ 5 200,00 US$ 000 

TOTAL GENERAL DE BANCOS US$ 1530 522.56 | US$ 2'403 258.32   
8



  

FERRICOMP S.A 

Notas Explicativas a los Estados Financieros 

Año terminado al 31 diciembre del 2019 

Nota No. 4 Activos Financieros 

La compañia clasifica sus activos financieros en 

  

    

Año 2019 | Año2018 
Cuentas x Cobrar Chentes no US$ 4296/00 US$ 3582043 
relacionados 
Otras Cuentas por Cobrar no [US$ 43720112 US$ 22950390 
relacionadas locales 
TOTAL [US$ 441,497.12 ¡US$ 265,124.33 

Cuentas por Cobrar Clientes 
La cuenta por cobrar clientes corresponde a valores por cheques protestados y 
cuentas por cobrar alicuotas, y por prestamos a compañias locales y otros, que 
han sido otorgados a corto plazo por operaciones normales 
Otras Cuentas por Cobrar 
En la cuenta otras cuentas por cobrar a corto plazo se refieren a valores 
otorgados para operaciones normales de la compañta como es el caso de valores 
entregados en calidad de prestamo a corto plazo a Kaled S A por US$ 404 640 40 

o) Inventarios 
  

  

  

  

  
  

  

      

Año 2019 Año 2018 
[Costos Directos de Construccion US$ 15954 298.40 | US$ 17468 478.64 
Costo Indirecto de Obra US$11800 90570 | US$1195572713 
Terreno US$ 640287787 | US$ 765564172 
Otros Gastos 
SUB-TOTAL US$ 34.158.081.907 US$ 37.079.847.49 

[Suministros y Matenales 81749 — 4.007 44 
TOTAL US$ 34.158.899 46 ' US$ 37083 854 93 
  

En el Inventario de Productos en Proceso se encuentra los gastos que incurren 
directamente en la construcción de las villas y que se los clasifica en 

Y Infraestructura en donde melumos todos los gastos de excavaciones y rellenos, 
construccion de aceras y bordillos, mstalaciones sanitanas carpinteria metalica 
nivelación de terreno eto 
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Notas Explicativas a los Estados Financieros 
Año terminado al 31 diciembre del 2019 

Nota No. 4 Activos Financieros 

  

0) Inventarios 

Y Costo Directo de Villas se clasfica por La Riojaque está conformado por las Etapas 
Almería y Asturía en donde se mcluys los gastos de mano de obra y los matenales 
para la construcción que se utiliza directamente en la construccion de las villas 

Y Costo Indirecto corresponde a los valores que no influyen directamente en ía 
construcción de las villas como servicios de vigilancia, permisos e impuestos para la 
construcción de vivienda, seguro, gastos de venta etc 

p) Servicios y Otsos Pagos Antieipados 

  

  

    
  

_— —— Año 2019 Año 2018 
SEGUROS — [uss_ 790326 "Us$ 907461 
ANTICIPO A PROVEEDORES US$ 498 228 70 | US$ 529 928 75 
TOTAL. US$ 504 13196 | US$ 539 003.35 

Seguros 
El seguro corresponde a Póliza que garantiza el Fiel Cumplimiento de la Ejecucion 
total de la obra inconclusa en la Urbanizacion La Rioja de la etapa Almena, 
Astuna,Canarta, Bolonta, con la finalidad de cubnr posibles nesgos a que están 
sujetos los contratos de construccion 

Anticipo a Proveedores y Contratistas 
Corresponde a valores adeudados por anticipo a proveedores que han sido 
otorgados a corto plazo para la compra de matenales para la construccion de la 
Urbanizaciones La Rioja de la etapa Astuna Almera Canana y Boloma siendo 
canceladas semanalmente de acuerdo al avance de obra notificado por el 
Fiscalizador para as: cumplir con las entregas de las villas y anticipos entregados 
a Estudio Jundico Celens SA por US$80 40571 inmobiced SA $42 050 90, 
Nunes 8 A US$ 123 190 63 y otros 

10



  

  

FERRICOMP S.A 

Notas Explicativas a los Estados Financieros 
Año terminado al 31 diciembre del 2019 

ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES 

Corresponde a Creditos Tnbutarios a favor de la compañía al 31 de Diciembre del 
2019 por retenciones en la fuente, impuesto al valor agregado e Impuesto a la 
Renta 

Año 2019 |] Año 2018 
[CREDITO TRIBUTARIO DE LA EMPRESA IVA | US$ 10297 US$ 0,00 
[CREDITO TRIBUTARIO DE LA EMPRESA IR [US$ 380561 US$ 0.00 
ANTICIPO DE IMPUESTO A LA RENTA US$ 24 71675 US$ 000 

  

  

  

TOTAL — |Us$2862533 US$ 0,00! 

Nota No. 5. Propi y Equipo 

La compañta cuenta con Activos Fijos como Muebles y enseres, Equipos de 
Computacion y Equipo de Oficina que son utilizados en la parte Administrativa y 
Operativa de la empresa La compañia incremento sus propiedades en la 
construccion de Plaza Galana conformado por 18 locales comerciales y 30 
parqueaderos ubicado en la Urbanizacion La Rioja 

  

    

     
  

      

ACTIVO FNO AñO 2018 Año 2018 
Muebles y Enseres a3t1oS 3 31198 
Equipo de Computación 000 17820 
Maquinanas y Equipos 444795 444795 
Bienes inmuebles 834 74712 000 
Total Activo Fyo US$ 942 50702 [US$ 853510 
Menos Depres Acumulada 20 994 86 522180] 
Total Activo Fijo Neto US$ 82151236 — | us$ 331330   
  

Nota No. 6 ACTIVOS FINANCIEROS NO CORRIENTES 

DOCUMENTOS Y CUENTAS POR Año 2019 Año 2018 
COBRAR 
DOTOS Y CTAS POR COBRAR NO| US$” 15032751 | US$ 23335432 
RELACIONADAS LOCALES 
  

FIDEICOMISO MERCANTIL AMAGUA__ | US$ 3846456 US$ 69264 32 
      TOTAL > US$ 188,792.07 US$ 302618 64 
  

11 

 



  

FERRICOMP S.A 

Notas Explicativas a los Estados Financieros 
Año terminado al 31 diciembre del 2019 

Nota No. $ ACTIVOS FINANCIEROS NO CORRIENTES 
(Continuacion 

Las cuentas por cobrar Locales corresponden a los valores entregados en 
adhesion al Fideicomiso Mercantl Amagua para los gastos de instalaciones de 
tuberías y otros a realizarse en el proyecto La Rioja, aporte que se comenzo a 
restituir mensualmente a partir del 29 de enero del 2014 

Nota No. 7_ OTROS ACTIVOS FINANCIEROS NO CORRIENTES 

  

  

Ñ Año 2019 Año 2018 
[DEPOSITOS EN GARANTÍA US$ 537887 US$ 470530 
[TOTAL > - US$ 537867 US$ 470530 _ 
  

Los depositos en garantia al 31 de Diciembre del 2018 corresponden a 1) CNEL 
EP Empresa Electrica por medidor US$80 26, 2) Viatri por $2 001 04 3) la Junta 
de Beneficencia por $2 624 0 Empresa Electnca Publica Estrategica Corporacion 
Nacional de Electncidad CNEL EP US$ 87337, por medidores de los locales 
Plaza Galeria 

Nota No. 8. Cuentas y Documentos por Pagar 

Se refiere a las obligaciones contraidas por la empresa a corto plazo, producto de 
operaciones normales por compra de bienes y servicios que no devengan 
intereses fondos de garantia reflejan valores que los contratistas han entregado a 
la compañía para garantizar el cumplimiento de los trabajos de construccion 

Año 2019 Año 2018 |] 
Proveedores “no relacionados US$ 30658559 | US$ 47765665 

, locales 
Fondo de Garantia — US$ 47731367 [US$ 578 908 32 
Clientes —no relacionados locales US$ 2585 157 98 | US$ 2 343 876 62 
resuelto por ncumplinuento _ - 
Otros no relacionados locales. US$ 36079071 US$ 19361073; 
TOTAL US$ 3729 847.98 | US$3 594,052.32 

  
  

  

12



  

  

FERRICOMP S.A 

Notas Explicativas a los Estados Financieros 
Año terminado al 31 diciembre del 2019 

Nota No. 8. Cuentas y Documentos por Pagar 
(Continuacion) 

Cuentas por Pagar a Proveedores. en donde se registran todas las facturas por 
concepto de compra de maternales mano de obra y servicios de Terceros que son 
utilizados en el área de ta construccion de vmienda y para la administracion 

Cuentas por Pagar Fondo de Garantia es el descuento del 3% y 5% que se le 
realiza a los contratistas y que se lo retiene por seis meses para ser utilizado en 
cualquier inconveniente o desperfecto que presente las villas despues de ser 
entregada por el contratista 

Nota No. 9. Obligaciones con Instituciones Financieras 

Documentos por Pagar a Instituciones Financieras a Corto Plazo 
En esta cuenta se registra la obligacion que la compañía adquirio con los Bancos 
Locales para financiar capital de trabajo la compañia mantiene vigente las 
siguientes obligaciones a corto plazo 
  

Préstamos Locales Año 2019 Año 2018   

  Banco Internacional _ 
Operacion + 1003168998 TI oo |usg_ 816 
Operacion + 100320447 _ 

Operacion + 100319533 
Operación $$ 100320390. 

  

000 US$ 200000900 

  

  

000 'US$ 130000000 
Us 000 US$ 200000000 

  

  

  

    

[Operación 100320117 0.00 “US$ 170000090 
Operacion lt 100319946 060 [US$ 145023379 | 
Operacion té 100320389 — 000] US$ 32700000 
Operacion dt 100321704 Us$ 42197004 [US$ 900 
Operacion dé 100321951 us$ 130000000 | US$ 000 
Operacion H 100322101 US$ 1000 000.00 | US$ 000 
Operacion $ 100322320 US$ 2000 000.00 [US$ 000 
        

13 

  
TOTAL PRESTAMO BCO INTERNACIONAL [US$ 472197004 |US$ 8 858 233 79
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Notas Explicativas a los Estados Financieros 
Año terminado al 31 diciembre dei 2019 

Nota No. 9. Obligaciones con Instituciones Financieras 

Documentos por Pagar a Instituciones Financieras a Corto Plazo 

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

    
  

  
  

    

  

      

' Banco Bolivariano Año 2019 Año 2018 
"Operacion 149877 US$ 000" US$ 52083327 | 
Operación $ 159728 US$ 00) US$ "88866380 
Operacion 4 165071 __ US$ 000 [US$ 55555552 
Operacion + 169375 US$ 149999995 |US$ 0.00 
Operación 4 184473 Us$ 75000000 |Us$ 0.00 
Operación 4 187641 US$. 61388891 | US$ 900. 
Operacion $ 190217 US$ 749989 98 | US$ 000 
Operacion $ 190330 US$ 50000004 [US$ 0.00 
Operacion + 190925 US$ 93750002 | US$ 0.00 
Operación 191757 Us$ "24599997 US$ 000 
Operación $ 193423 Uss “740 000,00 US$ — 000 
TOTAL PRESTAMO BCO US$ 603738887 US$ 3.743 05543 
BOLIVARIANO. 

“Banco BBP BANK $ A. 
Operacion 4 10050623 Uss 500 00004 | US$ 850 463 01 
Operacion $ 10050790 uss. 500000 04 | US$ 843 675 97 
TOTAL PRESTAMO BCO us$ 1000 000 083 | US$ 1 294 138 98 

BOLIVARIANO ml 
SUB-TOTAL DOTOS X PAGAR US$ 1175935899 | US$ 18'383.228 12 
BANCOS 
INTERESES PORPAGÁR Ñ 
Banco Intemacional US$ 5589207 [US$ 7260836 
UBanco Bolwariano Us$ "3050911 [US$ 3155797 | 
í Banco Bolwanano BBP BANK Us$ 1400000 [US$ 2622222 
TOTAL GENERAL DEINTERESES US$ 10040118, US$  130.38655 | 
TOTAL OBLIGACIONES US$ 11.859.760 17 ' US$ 1402581475 
BANCARIAS LOCALES 
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FERRICOMP S.A. 

Notas Explicativas a los Estados Financieros 
jembre del 2019 

  

Nota No. 10. Otras Obligaciones Corrientes 

Se ha cumplido con todas las obligaciones tnbutarias y laborales la empresa ha 
efectuado retenciones en la fuente IVA 12%, Impuesto al valor agregado IVA 12% 
El impuesto a la renta del ejercicio economico 2019 es de US$ 272 648.43 el 
mismo que se cancelo con las retenciones y anticipos que suman el valor de US$ 
301 170 70 no se procede a cancelar el impuesto a la renta quedando credito a 
favor de US$ 28 533 36 El saldo al 31 de diciembre del 2019 es 

  

  

  

  

[ADMINISTRACION TRIBUTARIA Año 2019 Año 2018 
RETENCION EN LA FUENTE IMP RENTA US$ 898452 [US$ 1401917 
RETENCION EN LA FUENTE DE IVA US$ 2612190 [US$ 3909353 
IMPUESTO AL VALOR AGREGADO Uss 115861 [USs 116144 
SUB-TOTAL US$ 3626503 [|US$54 27414 

  

    IMP A LA RENTA POR PAGAR DEL US$ 000 [US$1455492 
EJERCICIO _ _ i 
TOTAL OBLIG CON LA ADMINISTRACION “US$ 36265.03 |USP6882906 | 
TRIBUTARIA. 

        
Nota No. 11, ANTICIPOS DE CLIENTES 

En este rubro se registra todos los valores que han sido entregados por los vanos 
clientes como anticipo para la compra de las viviendas y que al 31 de diciembre 
del 2019 es el siguiente 

[ Anticipos de Clientes Año 2019 [Año 2018 
Clientes con Abonos a Cuenta US$ 14110662 [US$707675488 ; 

    
        

Clientes con Desembolsos US$ 14781132 [US$237128161 
Bancanos _ 
Cliente Cuota de Us$ 3909981 | US$3 459055 69 
Entrada/Reserva - 
Vanos (Interes implicrto) US$ 000 US$ 58583420 
[TOTAL - US$ 32601775 US$13.492 926 36 
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FERRICOMP S.A, 

Notas Explicativas a los Estados Financieros 
Año terminado al 31 diciembre del 2019 

Nota Ni 
(Continuacion) 

14_ANTICIPOS DE CLIENTES 

  

De acuerdo a la aplicación de la NNF15 la cual nge desde el 1 de enero del 2018 
sobre los Antiipos de clientes en negocios Inmobiliarios y en vista que la 
Compañía uhlizará los mismos para construir los inmuebles objeto del contrato 
previamente firmado sin un costo financiero explicito 

PASIVO NO CORRIENTE 

Nota No. 12. Cuentas y Documentos por Pagar a Largo Plazo 

Corresponde a obligaciones contraídas a largo plazo con la compañía extramjera 
Luminor International para cancelar la compra de los terrenos ubicados en la 
Etapa Almena,Asturia, bolonta Canana de la Urbanizacion La Rioja 

Las cuentas por pagar Accionista corresponde a los Dividendos pendientes de 
pago por las utilidades de los años 2017 y 2018 que fueron distribuidos de 
acuerdo al Acta de Junta General de Accionista el 15 de octubre del 2019 

  

  

  

Cuentas y Doto x Pagar a Largo plazo Año 2016 Año 2017 
al Exterior no relacionadas 
LUMINOR INTERNATIONAL. US$ 1535 18798 [US$ 170028451 | 

¡ ACCIONISTA DEL EXTERIOR 1908 051 46 
TOTAL - US$ 3 443 23944 [US$ 3403.335 14     
  

Nota No. 13. Obligaciones con instituciones Financieras a Largo 
Plazo 

Corresponde a vanos prestamos contratados con Bancos Locales realizados para 
financiar capital de trabajo, la compañra mantiene vigente las obligaciones a largo 
plazo que se describen a continuacion 
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FERRICOMP S.A. 

Notas Explicativas a los Estados Financieros 
Año terminado al 31 diciembre del 2019 

Nota No. 13. Obligaciones con instituciones Financieras a Largo 
Plazo 
(Continuacion) 

Prestamos Locales [Año z01s  ] Año 2018 
  

   
Banco Bolivari:   

  

  

  

  

  

  
  

  

      

Operación * 169378. | US$ 00 00 | Us$ 1499 999 45 
Operación $ 184473 - US$  125000,00 US$ 00 00 
Operación $ 187641 US$ 43333332 US$ 0000 | 
Operacion ++ 190217 US$ 25000002 US$ 0000] 
Operacion + 190330 US$ 49999996 _US$ 00.00 
Operación $ 190925 Us$__ 31240998 US$ 0000 
Operación 191757 US$ 57400003 US$ 00 00 
TOTAL PRESTAMO US$ 219483331 US$ 1.490.999 95 
BCO BOLIVARIANO 

TOTAL OBLIGACIONES US$ 219483331 [US$ 1.499.999 95 
BANCARIAS | Ml 

Préstamos del Extertor_ Año 2019 Año 2018 
Banco Bolivariano BBP BANAK 
SA. 
Operacion! 10050623 US$” 59989982 [US$ 1349 536 99 
Operación 10050790 US$ 99999992 [US$ 1356 324 03 

TOTAL PRESTAMO BBPBANAKS A "us$ 199999984 [US$ 2705861 02 
TOTAL OBLIGACIONES 
BANCARIAS DEL EXTERIOR A US$ 4.194 83315 | US$ 4.205.860.97 

[LARGOPLAZO ___ 

     



    

  

  

FERRICOMP S.A. 

Notas Explicativas a los Estados Financieros 
Año terminado al 31 diciembre del 2019 

Nota No. 14 ANTICIPOS DE CLIENTES 

En este rubro se registra todos los valores que han sido entregados por los vanos 
clientes como anticipo para la compra de las vwiendas y que al 31 de diciembre 
del 2019 es el siguiente 

    
Anticipos de Clientes Año 2048 Año 2018 
Chentes con Abonos a Cuenta US$757132639 _US$707675486__   

Chentes con Desembolsos Banca: US$ 1 727 346 65 US$ 2 371 281 6 
Chente Cuota de Entrada/Reserva US$ 2 774 456 89 US$ 3 459 055 69 
“Acticipo Cite x Interes Costo del Dinero | US$ 110452428 US$ 58583420 
en el Tiempo 
TOTAL US$13.177.653.91 —US$13.492 926 35 

    

  

  

Nota No, 15, Patrimonio: 

  

Capital Social. El capital social de la compañia al 31 de Diciembre del 
201Bestaconformado por 150 600 acciones ordinarias y nominativas de un dólar 
cada una queda un total de US$ 150 600,00 

Reserva Legal: _ La empresa ha efectuado la reserva del 10% sobre la utilidad 
anual de acuerdo a lo que establece la Ley de Compañías y que no sobrepase el 
50% del capital pagado, el saldo al 31 de diciembre del 2019 es de US$ 
75 300 00 

Resultados Acumulados — Ganancias (Pérdidas acumutadas) 

Esto se origina por los resultados obtenidos en ejercictos economicos de años 
anteriores, al 31 de diciembre del 2019 esta cuenta registra una Utilidad de USS 
96 455 43 

Resultados por Aplicación de las NIIF por primera vez 

El saldo deudor al 31 de diciembre del 2019 US$ 987 76 cargando al patrimomo 
de los accionistas como resultado de la implementación de tas Normas 
Internacionales de Contabilidad NIIF al 1 de enero del 2011 
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FERRICOMP S.A. 

Notas Explicativas a los Estados Financieros 
Año terminado al 31 diciembre del 2019 

Nota No. 15. Patrimonio 
(Continuación! 

Ganancias (Pérdidas, 

El ejercicio economico del año 2019 genero una Utilidad de US$ 671 049 87 
despues del Impuesto a la renta minimo 

  

  

      
    
  

      

Patrimonio a Año 2019 Año 2018 
Capital Social US$ 150.000 00 150 000 00 
Reserva Legal 78300 00 46 400 00 
Resultados por Áplicacion de las NIF por primera vez (1) 776 | 987 76 

Ganancias Acumuladas _ 96 455 43 664 11912. 
“Ganancias (Perdidas) del Ejeroicio 67104987 | 4114082318 

Fotal Us$ 992 417 54 ] US$ 000 954.52 

  

  

Nota No. 16 Ingresos.- 

Los ingresos por venta de villas delas Etapa Almera, Astuna, Bolonia y Canaria, y 
de servicios varios realizados desde el 1 de enero al 31 de diciembre: del 2019 y 
que se encuentran debidamente soportadas con la emisión de facturas que 
cumplen con los requisitos que señala el reglamento de facturacion Los Otros 
Ingresos corresponden a intereses ganados por mora de los clientes, penalidad 
servicios varios y otro 

  

  
  

  

  

    

VENTA Año 2019 [Año 2018 
VENTAS —— US$ 15 995 293 78 US$ 22 665 488 48 
VENTA DE SERVICIOS US$ 14028408 US$ 12972505 
OTROS INGRESOS US$ 15411121 US$_ 27037867 
TOTAL GENERAL DE INGRESOS => | US$18 283 689 07 US$23 065.590 20     
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FERRICOMP S$S.A. 

Notas Explicativas a los Estados Financieros 
Año terminado al 31 diciembre del 2019 

Nota No. 19 Egresos 

COSTO DE PRODUCCION 

Los costos de venta están conformados por los gastos que incurren drectamente 
en la construccion de las villas, el valor del costo con relacion al total de ingreso 
representa el 85 52%, durante el ejercicio economico del 2019 
    

  
  

  

  

        

COSTO DE PRODUCCION 7 “Año 20187 AñO 2618 
Costo Directo de Obra Etapa Almena 10S5 321 667 38 US$ 410827 09 
Costo Duecto de Obra Etapa Astur US$ 8897408 (US$ 5 407 04895 
Costo Directa de Otra Etapa Bolena USS 9 172004 32 US$ 13 61225335 
Costo Drecto de Obra Etapa Canana US$ 3026 621,52 
Total Costo Directo 3 US$ 189 164'D7 US$19 430727 39 
  

Nota No. 19 Egresos 

GASTOS ADMINISTRATIVOS Y FINANCIEROS 

En los Gastos Administrativos y Financieros se registran todos los gastos del giro 
propio del negocio al 31 de diciembre del 2019 por US$ 2 126 776 61 

GASTOS ADMINISTRATIVOS Y FINANCIEROS 

  

  

  

        

__Año 2018 Año 2017. 

Gastos Administrativos y Ventas USS “678 768 87 814.353 30 

Gastos Financieros US$ 1 448 007 74 US$ 1567 76585. | 
TOTAL > US$ 212677661 Uss 238211998 |



  

FERRICOMP S.A. 

Notas Explicativas a los Estados Financieros 
Año terminado al 31 diciembre del 2019 

Nota No. 19 Egresos 
Continuación 

OTROS GASTOS 

Los otros egresos no operacionales alcanzaron la suma de US$ 30 046.09 

  

  

  

Año 2019 Año 2018 
Otros Gastos US$ 30.046.09 | US$ 73.510.689 

Total > US$ 30.046,09 | US$ 73.510.689         
  

A a 
Qéz. (08,777 

ECON.DOLORES CARREÑO CORONADO 
CONTADORA GENERAL 

REG 4 0.4495 
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