
FERRICOMP S.A.

Notas Explicativas a los Estados Financieros
' Año terminadoal 31díciembre del 2015

Nota No. 1: Organización, propósito y antecedentes

FERRICOMP S.A, Es una compañia de nacionalidad ecuatoriana constituida el 6 de
Septiembre del 2007 en el Ecuador segun consta en la escritura pubhca otorgada ante el
Notano Vigésimo Quinto del canton Guayaquil, Dr S Ivole Zurita Zambrano, e Inscrita en el
registro mercantil el 26 de Septiembre det 2007

Al 31 de Diciembre del 2015 el capital social es de US$ 800 00, compuesto de ochacientas

acciones ordinarias y nominalivas a razon de un dolar cada una

Tiene su domicilio en la ciudad de Guayaquil, provincia del Guayas,calle Av Carlos Luts
Plaza Dañín $f300 y Av Francisco de Orellana, CC Plaza Quil Local 17 y su actividad

principal es dedicarse a la compra-venta, alquiler y explotación de bienes inmuebles, al 31
de Diciembre del 2015 la empresa se encuentra trabajando en la comercialización y
construcción de las viviendas en la Urbanizacion La Rioja

Al cierre del presente ejerciaio. la compañiase encuentra inserbiendola escntura de Fuslon
con HOGARNET COMPAÑÍA ANONINA como absorbida y FERRICOMP SA como
absorbente, celebrada el 14 de Juho el 2015 ante la Ab Virginia Calderón Aguirre, Notaria
Segundadel cantón Samborondón,y continúa comercializando y construyendo viviendas en
las Elapas Almeray Asturias de la urbanización la Rioja

Nota No. 2. Resumendelas principales políticas contables

Bases de presentaci

Los estados financieros adjuntos han sido preparados en dólares de los Estados Unidos de
América, moneda adoptada por ta Republica del Ecuador en marzo del 2000, y sus registros
contables son preparados a partir del 1 de enero del 2012 de acuerdo con las NIIF
promulgadas por el Consejo de Normas Intemacionales de Contabilidad y hasta el 31 de
diciembre del 2011 fueron elaborados con base a NEC emitidas por la Federación Nacional
de Contadores del Ecuador y aprobadasporla Supenntendencia de Compañias

La preparación de los estados financieros se efectuó sobre bases contables de empresas
que preven la realización de los activos y la cancelacion de los pasivos Al 31 dediciembre
del 2015, los actos cornentes exceden a los pasivos comentes en US$ 19'827,974 88, los

resultados del año representan unautilidad de US$ 344,119 34 después del impuesto a la
renta

La Superintendencias de Compañía establecio mediante la Resalución No 06-Q Cl 004 del
21 de Agosto del 2006, la adopcion de las Normas Interracionales de Información Financiera
(NIF) y su aplicación obligatoria por parte de las compañias y entidades sujetas a su control
y viglancia, a partir del 1 de enero del 2009, la cual ratifica con la resolución No
06 Q 1C1 004 del 3 de Julio del 2008, adicionalmente con la resolución No 08G DSC 010
del 20 de noviembre del 2008publicada en elregistro oficial no 498 del 31 de diciembre del
2008 resolvioel Cronogramade aplicación obligatoria a partir del 1ero de enero del 2010 y
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Notas Explicativas a los Estados Financieros
Año terminado al 31 diciembre del 2015

 

Nota No. 2. Resumende las pa ales políticas contables

Bases de presentación:
Continuación,

hasta el 2012 de las Normas Internacionales de Información Financlera NIIF por partes de
las compañías y entidades sujetas a su control y vigilancia para preparar y presentar sus
estados financieros

Los estados financieros han sido preparados de acuerdo con las Normas Internacionales de
Información Financieras (NIF) La base de elaboracion de los estados financieros se
presentan sobre la base de costo histórico, excepto los instrumentos financieros clasificados
como activos financieros a valor razonable, los cuales se presentan a su valor razonable

Declaración de Cumplimiento -
Los Estados Financieros han sido preparados de acuerdo con las Normas Internacionales de
Información Financiera (NIE)

Monedafuncional -

Las estados financieros adjuntos son presentados en délares de los Estados Unidos de
América, moneda adoptada por [a República del Ecuador en marzo del 2000

A continuación mencionamos un resumen de las prnaipales politicas contables aplicadas por
la Compañía parala elaboración de los estados financieros

a) Efectivo y equivalentesal efectivo

El efectivo y equivalentes al efectivo incluyen el efecto en caja, los depósitos a la vista en
entidades de credito, otras versiones a corto plazo de gran Iiquidez con un vencimiento
orignal de tres meses o menos, y los descubiertos bancanos En el balance, los
descubiertos bancarlos se clasifican como recursos ajenos en el pasivo comento,

b) Activos Financieros

El Grupo clasifica sus activos financieras en las sigulentes categorlas a valor razonable con
cambios en resultados, prestamos y cuentas a cobrar y dispombles para la venta La

clasificación depende del proposito con el que se adquieran los actwos financieros La
direccion determina la clasificación de sus activos financieros en el momento de
reconocimiento inicial Las inversiones adquiridas porla compañra corresponden a papales
comprados con el objetivo de obtener una rentabilidad sobre los valores invertidos a una
determinada fecha, considerándose en la contabilidad como activos financieros mantenidos
hasta su vencimiento Ferricomp S A clasifica sus activos financieros en 2 categorias (1)



FERRICOMP S.A

Notas Explicativas a los Estados Financieros
Año terminado al 31 diciembre del 2015

Nota No, 2. Resumen de lasprinclpates políticas contables
(continuación.. )

Cuentas por cobrar Clientes (2) Otras Cuentas por Cobrar El valor razonable de las cuentas
por cobrara clientes fue determinado mediante análisis de recuperacion probable de las
cuentas Al 31 de diciembre la compañía trene iquidez, sus activos corrientes cubren 2 45
vecesal pasiva corriente, y sus activos totales han sido financiados en un 98 52% por sus
acreedores, y presenta un margen de rentabilidad de 2 45%

c) Inventarios

Los Inventarios se valoran a su costo o a su valor neto realizable, el menor de los dos El
costo se determma por el método promedio El coste de los productos termmadosy de los
productos en curso incluye los costes de diseño, las materias primas, la mano de obra
directa, indirecta, otros costes directos e indirectos y gastos generales empleados en la
construcción de viviendas El valor neto realizable es el precio de venta estimado en el curso

normaldel negocio, menos los costos para ponerlos en condición de venta, mcluyendo los
gastos de comerclalizacion y distribución

a) Propiedades, planta y equipos

Estos activos están valuados al costo de adquisicion, la deprectacion se calcula por el
metodo de línea recta sobre la vida Úlll estimada para efectos de declaracion del Impuesto
sobre la renta La Compañla ha optado por utilizar elvalor razonable como costo atribuido,
el costo neto de depreciación vigente al 1 de enero de 2911 segun las Normas Ecuatonanas
de Contabilidad debido a que su valor en libros a la fecha de transicion se estima essimilar
al valor que hubiera sido determinado de haber aplicado las NIF desde su reconocimiento
inicial
Los Activos retirados se descargan de las cuentas correspondientes cuando se producen,y
el resultado de dichas transacciones se registra cuando se causan Los desembolsos por
concepto de mantermiento, reparaciones y mejoras se cargan a los resultados del año
segun se incurran

La depreclacion delos activosfijos es caleniada siguiendo el métododelínea recta sobre la
base de su vida útil estimada,las cuales se muestran a continuacion

Propiedades Años

Vehículos 5
Muebles de Oficina 10
Equipo de Computación 3
Maquinanasy Equipos 10
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Nota No. 2. Resumen de Jas principales políticas contables
[continuación

$) Intereses
Sonregistrados bajo el metodo del devengado y se originan porpréstamos otorgados a la
compañía

f) Cuentas comerciales a pagar

Las cuentas comerciales a pagar son obligaciones de pago por bienes o servicios que se
han adquirido de los proveedores en el curso ordinario de la explotacion Las cuentas a
pagar se clasifican comopasivo corriente sl los pagos tienen vencimiento a un año o menos
(o vencen en el ciclo normal de explotación, si este fuera supenor) En caso contrario, se
presentan como pasivos no corrientes,

9) Impuesto a la renta corriente

El cargo por impuesto a la renta comente se calcula mediante la tasa del 25% de impuesto
aplicable a las Utlidades gravables y se carga a los resultados del año en que se devenga
con base en el impuesto por pagar exigible Las normas tributanas vigentes establecen
una tasa de
impuesto del 22% de las utilidades gravables, A parúr del ejercicio fiscal 2010 entró en vigor
la norma que exige el pago de un “anticipo mínimo de mpuesto a la renta”, cuyo valor es
calculado en funcion de las cifras reportadas el año anterior sobre el O 2% del patrimonio,
0 2% de los costos y gastos deducibles, O 4% de los ingresos gravables y 0 4% de los
activos La referida normaestablecló que en caso de que el Impuesto a la renta causadosea
menor que el monto del anticipo minimo, este ultimo se convertrá en impuesto a la renta
defimtivo, a menos que el contribuyente solicite al Servicio de Rentas Intemas su devolución,
lo cual podría ser aplicable, de acuerdo con la norma que rige la devolución de este anticipo

h) Provisiones

Lasprovisiones se reconocen cuando (1) la Compañía tiene una obligación presente, ya sea
legal o implicita, como resultado de eventos pasados, (2) es probable que vaya a ser
necesana una salida de recursos para Iiquidar la obligación y (3) el monto se ha estimado de
forma fiable Los montos reconocidos como provisión son la mejor estmacion de la

Admwistración, a la fecha de clerre de los estados financieros, de los desembolsos
necesanos para liquidar la obligación

Los conceptos por los cuales se constituyen provisiones con cargo a resultados
corresponden pnncipalmente al impuesto a la renta causado en el año y a la participación de
los trabajadores en las utilidades
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FERRICOMP S.A

Notas Explicativas a los Estados Financieros
Año terminadoal 31 diciembre del 2015

Nota No. 2. Resumen delas principales políticas contables
continuación...

l) Participación de Trabajadores enlas utilldades-

Deacuerdo con el Código de Trabajo, la compañía debe distnbur entre sus empleadosel
15% de las utilidades antes del impuesto a la renta, este beneficlo esregistrado con cargo a
los resultados del año en que se devenga

]) Reserva Legal

Deacuerdo con la legistación vigente en el Ecuador, la compañía debe transferir el 10% de
su ganancia líquida anual a la reserva legal, hasta completar el 50% del capital susonto y
pagado Esta reserva no puede ser distribuida a los accionistas, excepto en caso de
liquidacion de la compañía, pero puede ser utiizada para absorber pérdidas futuras o
aumento de capital

k) Resultados Acumulados — Ganancias (pérdidas) acumuladas de años anteriores

En este rubro sereflejan los resultados economicos obtenidos en años anteriores, sean
ganancias o pérdidas

|) Resultados Acumulados — Adopción porprimera vez de las NIIE

Losajustes provenientes de la adopcion por primera vez de las Normas Internacionales de
Información Financiera NIF completas y de la Norma Intemacional de Información
Financiera para Pequeñas y Medianas entidades (NIIF para las Pymes), en lo que
corresponda, y que se registran en el patrimonio en la cuenta Resultados Acumulados,
subcuenta Resultados Acumulados provenientes de la adopción por primera vez NIF, que
generaron un saldo acreedor, solo podra ser capitalizados en la parte que exceda al valor de
las pérdidas acumuladas y las del último ejercicio económico concluido, sí las hubteren,
utlizado en absorber pérdidas, o devuelto en el caso de liquidación de la compañía

De registrar un solo deudor en la subcuenta Resultados Acimutados provenientes de la
adopción por primera vez de las NIIF, este podrá ser absorbido por los Resultados
Acumuladosy los del ultmo ejercicio económico concluido,si los hubiera

m) Resultados del ejercicio

Corresponde al resultado ganancias o pérdidas obtenido durante el ejeraicio economico
comprendido entre el 1 de enero al 31 de diciembre del 2015 después de participación a
trabajadores e impuesto a la renta.
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Notas Explicativas a los Estados Financieros
Año terminado al 31 diciembre del 2015

Nota No. 2. Resumende las principales políticas contables
(continuación...)

n) Reconocimiento de Ingresos, costos y gastos

La Compañía reconoce los ingresos cuando se efectúa la transferencia al cliente de la
totalidad de los riesgos, beneficios y servicios sobre la propledad de los productos Los
descuentos y devoluciones se disminuyen de las ventas, así como tambien sus costos y
gastos en función al método del devengado

Nota No. 3 Efectivo y equivalentes al efectivo

La compañla a diciembre del 2015 maneja tres cajas chicas que suve para los distintos
gastos de la operación de la empresa y que se distribuyen en
 

 

 

 

 

 

    

Caja Chica Año 2015 Año 2014
Departamento Legal L 350 00 350 00.
Depart_de Credito y Cobranz 56,275 61 150 00
Departamento Admunistración 5000 50.00
Departamento Técnico 100 00 100 00
Departamento de Obra 497 00 497 00
TOTAL US$ 57,272.61 US$ 1,147.00 
 

Además al 31 de diciembre del 2015 se dispone de cuatro cuentas comentes de Bancos
Locales, en donde se efectua los depositos de las ventas de los bienes inmuebles y pagos a
proveedores
 

 

 

 

 

 

 

    

Bancos Locales Año 2015 Año 2014
Banco internacional Cta AR H1001038815 [US$ 561,281 08 [US$ 0.00
Banco Internacional Cta Cte, ¿41000618098 [US$ 177,184.54 [US$ 723208 50
Banco Bolivariano Cta Cte 3 5259773 US$_190,648 78 79 54969
Banco del Pacifico Cta Cte + 7433239 US$ 297842 | 101805 69
Banco Bolivariano Ctalt 5265799 US$ 29,689 89 70 798 95

Banco Bolivanano_Cta_Ah 4 0005273108 [US$ 318,086 10 050
TOTAL GENERAL EN BANCO US$ 11279,846.81 [US$ 97541683]
 

Nota No. 4 Activos Financieros

La compañíaclasifica sus activos financieros en

 

 

 

 

  
Año 2015 Año 2014

Cuentas x Cobrar Clientes relacionados US$ 24750000 [USE 124,945 67
Cuentas x Cobrar Clientes norelacionados US$ 214,136 12 |US$ 653394
Otras Cuentas por Cobrar no relacionadas [US$ 307 83246 165 910 36
locales
TOTAL: US$ 769,468.58 US$ 297-389 97   
 

   



FERRICOMP S.A

Notas Explicativas a los Estados Financieros

Año terminadoal 31 diciembre del 2015

Nota No. 4_Activos Financieros
(continuación)

Cuentas por Cobrar Clientes
La cuenta por cobrar clientes corresponde a valores por chequesprotestados y cuentas por
cobrar alícuotas, y por prestamos a compañlas locales y otros, que han sido otorgados a
costo plazo por operaciones normales

Cuentas nor Cobrar Relacionadas
Otras cuentas por cobrar correspanden a valores adeudados por prestamos a la compañía
relacionada local HOGARNET COMPAÑÍA ANONIMApor US$247,500 00

Otras Cuentas por Cobrar
En la cuenta otras cuentas por cobrar a corto plaza, se refieren a valores otorgados para
operaciones normales de la compañía

o) Inventarios

 

 

 

 

 

 

 

   

Año 2015 Año 2014.
Costos Directos de Construcción US$ 1717841550 US$ 14'887 996 79
Costo Indirecto de Obra 9'414,985 94 4127 646 49
Terreno MN 4034,311 96 5'427 893 01
Otros Gastos . 0.00 3'995 049 59
SUB-TOTAL US$ 30'628,693.40 US$ 28'418.585.88
Suministros y Matenales 52,884 66. 872009
TOTAL US$_30'681,578.06_ US$ 28'427.305,97 
 

En elInventano de Productos en Proceso se encuentra los gastas que incurren directamente
enla construccion de las villas y que selos clasifica en

Y Infraestructura en donde inclumos todos los gastos de excavaciones y rellenos,
construccion de aceras y bordillos, instalaciones samtarias, carpinteria metalica,
nivelación de terreno eto

y” Costo Directo de Villas se clasifica por La Rioja que está conformado porlas Etapas
Almería y Astuna, en dondese incluye los gastos de manode obra y los materiales para
la construccion que se utiliza directamente en la construcción de las villas

y Costo Indrecto corresponde a los valores que no imfluyen directamente en la
construccion delas villas como servicios de vigilancia, permisos e impuestos para la
construcción de vivienda, seguro, gastos de venta ete
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FERRICOMP S.A

Notas Explicativas a los Estados Financieros
Añoterminado al 31 diciembre del 2015

Nota N: Activos Financieros
continuación]

p) Servicios y Otros Pagos Anticipados
 

 

 

   
 

AñO 2015 Año 2014
SEGUROS. US$ 4,12473 US$ 992992
ANTICIPO A PROVEEDORES. US$ 694 292 55 US$ 589 072 98
TOTAL [us$ 698,417.28 US$ 599,002.90.
 

Seguros
El seguro corresponde a Poliza FL-1018537 a favor de Ferricomp S A_ FL-4772-2 a favordel
Gobierno Autónomo Murucipio del Daule de la Urbanización La Rioja Etapa Asturla, y Poliza
FL-3662 de la Etapa Almeria, póliza de fiel cumplimiento contratadas por al compara
Confianza de Seguros y Reaseguros para garantizar el cumplimiento de ejecución de obras
enlasetapas Almería y Astunas

Anticipo a Proveedores y Contratistas
Corresponde a valores adeudados por anticipo a proveedores que han sido otorgados a
corto plazo pata la compra de materiales para la construcción dela Urbanizaciones La Rioja
dela etapa Asturia y Almería, siendo canceladas semanalmente de acuerdo al avance de
obra notificado por el Fiscallzador para así cumplir con las entregasdelasvillas

ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

Se indica el movimiento de los creditos tnibutarlos a favor que tenía la compañla al 31 de
diciembre del 2015 por concepto de las retenciones en la fuente que le efectuaron en el
presente ejercicio luego de haber compensado la suma de US$ 143,606 01 que corresponde
al pago mínimo de impuesto a la renta del presente ejercicio La conallacion tributaria del
año 2015 arrojó un impuesto causado por US$122,416 72, en tanto que el calculo del

anticipo mínimo de impuesto a la renta fue por US$143,606 01, el mismo que fue
compensado con el pago anticipado de impuesto a la renta de Julto y Septiembre y con las
retenciones en la fuente de años anteriores y del presente ejercicio Al 31 de Diciembre del
2015 se refleja un crédito trbutano por US$4,409 71
Porel saldo a favor puede solicitarse el pago en exceso, presentarse el reclamo de pago
indebido o utilizarse directamente como crédito tributario sin intereses con el impuesto a la
renta que cause la Compañla en los ejercicios impositivos posteriores y hasta dentro de 3
añoscontados desde la fecha de la declaracion

ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

 

 

 

 

Año 2015 Año 2014
Retenciones en la Fuente Impto Renta |_US$_4,409 71 US$_ 4.660 95
Anticipo de Impuesto a la Renta 0.00 0.00
TOTAL > US$ 4,409.71 US$ 4660.95    
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Notas Explicativas a los Estados Financieros
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Nota N: Propiedades, Planta y Equipo

La compañia cuenta con Activos Fijos como Mucblos y enseres, Equipos de Computacion y
Equipo de Oficina queson utilizados en la parte Administrativa y Operativa de la empresa

 

 

  
 

 

 

 

   
 

 

 

  

 

     

ACTIVO FIJO Año 2015 Año 2014 %
Depreciación

Muebles Enseres 331 3 994 03 10
Equipo de Computacion 2,062 44 420147 33
Maquinanas Equipos AA47 05 4447 95 10
Total Activo Fijo US$ 9,822 31 US$ 12.669,45
Menos Depreo - 4,00448 457754
Acumulada
Total Aciivo Fyo Neto US$ 5,617.83 [US$ 808531

Nota No. 6 ACTIVOS FINANCIEROS NO CORRIENTES

DOCUMENTOS Y CUENTAS POR COBRAR Año 2015 Año 2014

 

 

DCTOS “Y CTAS POR COBRAR NO
RELACIONADAS LOCALES

US$ 193,499 02 US$ 24133493
 

DCTOS Y CTAS POR COBRAR EXTERIOR.  US$ 0d0 US$ 007.
 

TOTAL 3  US$ 193,499 02 US$ _241.334,93  
Las cuentas por cobrar Locales corresponden a los valores entregados en adhesion al
Fideicomiso Mercantil Amagua para los gastos de instalaciones de tuberlas y otros a
realizarse en el proyecto La Rioja, aporte que se comenzo a restituir mensualmente a partir
del 29 de enero del 2014, siendo el saldo por cobrar de US$ 193,499 02

Nota No. 7_OTROS ACTIVOS FINANCIEROS NO CORRIENTES

 

 

 

 

Año 2015
DEPOSITOS EN GARANTÍA. US$ 6,186 60 US$
TOTAL 3 US$ 6,186.66 US$ 0.00  
 

Los depositos en garantía al 31 de Diciembre del 2015, corresponden a 1) CNEL EP
Empresa Electnca por medidor US$80 26, 2) Creditos y Construcciones $ A CRECOSApor
amiendo delos locales 17-18 en CC Plaza Quil, y 3) MONEYFASTpor arriendo de villa
ubicada en Metrópolis 2E mz 1362 V-14 de la Compañía

   



FERRICOMP S.A.

Notas Explicativas a los Estados Financieros
Año terminadoa! 31 diciembre del 2015

Nota No. $. Cuentas y Documentos por Pagar

Se reflere a las obligaciones contraídas por la empresa a corto plazo, producto de
operaciones normales por compra de bienes y sercios que no devengan intereses, fondos
de garantia reflejan valores quelos contratistas han entregado a la compañía para garantizar
el cumplimiento de los trabajos de construcción

 

 

 

a Año 2015 Año 2014
Proveedores no relacionados locales US$ 564,614 16 [US$ 475 189,80
Fondo de Garantia US$ 448,893 02 281 358 02
Clientes no relacionados locales [US$ 605,111 23 000
resuelto por incumplimiento
Clientes varios no relacionados [US$ 11,894 13
 

 

     
locales
Otros no relacionadoslocales Us$ 4,094 41 8 250 66
TOTAL US$ 1'634,346.95 US$ 764,798,48
 

Cuentas por Pagar a Proveedores, en donde se registran todas las facturas por concepto de
compra de materiales, mano de obra y servicios de Terceros que son utlllzados en el área de
la construccion de vivienday para la administración
Cuentas por Pagar Fondo de Garantla_ es el descuento del 3% y 5% que sele reellza a los
contratistas y que se lo retiene por sels meses para ser utilizado en cualquier inconveniente
o desperfecto que presente las villas despues de ser entregada porel contratista

Nota No. 9. Obligaciones con Instituciones Financieras

Documentospor Pagar a Instituciones Flnancieras a Corto Plazo
En esta cuenta se registra la obhgación que la compañila adquirló con los Bancos Locales
para financiar capital de trabajo, la compañía mantiene vigente las siguientes obligaciones a
corto plazo

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  
 

   

Prestamos Locales Año 2015 Año 2014
[Banco Internacional —
Operacion 100312179 US$ 000 [US$ 20872633
Operación + 100912189 US$ 000 [US$ “327 28808
Operación tf 100312570 Us$ 000 “US$ 26685523
“Operación ** 100313002 US$ 000 [US$ 51465122
[Operación + 100313928 US$ 202,485 93 US$ 768 15040
Operación $ 100314653 US$ 79177109 [US$ 97715754
[Operación 100314687 US$ 306,04808 |US$ 48848773
Operacion + 100315203 US$ 581,36276 US$ $50
Operacion 100315612 US$ 419,314 95 US$ 9.00
Operacion + 100319138 US$ 1:253,103 09 US$ 0.00
[Oparación ++ 100316153 Us$_ 311,737 67 us$ 0.09
Operación+ 100918206(426331) us$ 303,06 01 [US$ 950
TOTAL PRESTAMO BCO.INTERNACIONAL US$ 4'259,745.07 US$3'619.316.51 7  
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Notas Explicativas a los Estados Financieros
Año terminadoal 31 diciembre del 2015

Nota No. 9. Obligaciones con Instituciones Financieras

Documentospor Pagar a Instituciones Financieras a Corto Plazo

 

 

 

 

 

 

 

 

 

continuación

[Banco del Pacífico
Operación ét 40058430 Us$ 0.00 US$_ 540583 01
Operación £ 40061267 Us$ 000 US$ 230124 66
Operacion $ 40062877. Us$ 000 US$__205 203 04
Operación $ 40064124 US$, Doo. US$ 315000 00
Operación $ 40085147 US$ 600 US$ 09 583 29
Operación $ 40069051 US$: 000 US$ 162499 98
Operacion $ 40073469 Us$ 000 US$ 435.000 00.

TOTAL PRESTAMO BCO DEL PACIFICO US$ 0.00 US$ 1957 993 98
 

Banco Bollvariano
 

 

 

[Operacion + 140089 US$ 799,99898 US$ 000 |
Operacion + 141651 US$ 660,666 72 US$ 0.00.
TOTAL PRESTAMO BCO BOLIVARIANO US$ 7466,666.71 US$ 000
 

'SUB-TOTAL DCTOS X PAGAR BANCOS
LOCALES

US$ 5726,411.78 US$ 5'577.310 49
 

INTERESES POR PAGAR
 

Banco Intemacional
Banco del Pacifica

US$ 22,935 26
US$ 0.00

US$ _29 238 59
US$ 9200.26
 

[Banco Bollvanano
TOTAL GENERALDE INTERESES

US$ 7,008 67
US$ 29,943.93 US$ 38 438.85
 

TOTAL OBLIGACIONES BANCARIAS
LOCALES

US$ 5'756,355.71 US$ 5'615,749,34
 

 

 

 

 

 

 

  DEL EXTERIOR.   
Préstamosdel Exterfor Año 2015 Año 2014
BancoBollvariano BBP BANAK
SA
Operación 10035740 US$ 600,000 00 USS 000
TOTAL PRESTAMO BCO BOLIVARIANO US$ 600.000 00 US$ 0.00
INTERESES POR PAGAR DEL
EXTERIOR
Banco Bolivariano US$ 952 78
TOTAL GENERAL DE INTERESES US$ 952.78 US$ 0.00
TOTAL OBLIGACIONES BANCARIAS [US$ 600,952.78 US$ 0.00
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FERRICOMP S.A.

Notas Explicativas a los Estados Financieros
Año terminadoal 31 diciembre del 2015

Nota No. 10, Otras Obligaciones Corrientes

Seha cumplido con todas fas obhigaciones tributarias y laborales, la empresa ha efectuado
retenciones en la fuente, IVA 12%, Impuesto al valor agregado IVA 12% Las obligaciones
con la administración tnibutarla suman US$ 59,338 27 Se provisionóy cancelo el Impuesto a
la renta minimopor pagar del presente ejercicio por US$ 143,606 01

 

 

 

 

 

   

ADMINISTRACION TRIBUTARIA Año 2015 Año 2014
RETENCION EN LA FUENTE IMP RENTA Us$_17,07415_. USE 16,480 65
RETENCION EN LA FUENTE DE IVA 40,948 45 36 392,92
IMPUESTO AL VALOR AGREGADO 131967 8.527,67
SUB-TOTAL US$ 59,336 27 US$ 61,401.14
IM ALA RENTAPOR PAGAR DEL EJERCICIO 0.00

[TOTAL OBLIS.CON LA ADMINISTRACION TRIBUTARIA US$ 59,336.27 US$ 61,401,14   
 

Nota No. 11. Cuentas por Pagar Diversas Relacionadas

Correspondea obligaciones contraídas a corto plazo con provesdores retacionados locales
para el desenvolvimiento normal de sus operaciones

Afío 2015 ño 2014
Cuentas por Pagar a Proveedores Relacionadas US$ 46,441 36 US$ 127 183,
TOTAL. [us$ 46,441.36 US$” 127.153,08

Nota No_12. ANTICIPOS DE CLIENTES

  

 

En este Tubro se registra todos los valores que han sido entregados por los vanosclientes
como anticipo para la compra de las viviendas y que al 31 de diciembre del 2015 es el
siguiente

 

 

 

 

 

 

    

Anficipos de Clientes Año 2015 Año 2014
Clientes con Abonos a Cuenta US$ 2'403,479 92 [US$ 9'002 538 09
[Cuentes con Desembolsos Bancanos US$ 2343,927 32 1489: 941 18
[Chente Cuota de Entrada/Reserva [US$ 816,531 48 2517 358 09
Clientes Resueltos por US$ 000 543 17558
Incumplimiento.
Clientes con descuentos a contratsía US$ 000 ETE
Vanos (Cambios en construcciones)| US$ 1,646 40 33 973 24
TOTAL. Us$ $'585,585 12 US$13'633.201.13  
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FERRICOMP $5. A,

Notas Explicativas a los Estados Financieros
Año terminado al 31 diciembre del 2015

PASIVO NO CORRIENTE

Nota No. 13, Cuentas por Pagar Diversas Relacionadas a Largo Plazo

Obligación contraida a largo plazo con la compañía relacionada Hogamot Compañía Anónima por
«meros recibidos en calidad de próstamos para ser cancelados con el interes del 2%anual, para
compra de bienesy servicios necesarios para el desenvolvimiento normalde la compañía

 

Año 2015 Año 2014
CUENTAS POR PAGAR COMPAÑIA |[US$3'133,14875 US$ 3766007 84
RELACIONADAS LOCALES
TOTAL > US$3'133,148,75 US$ 3766,007.843

 

 
   

Nota No. 14. Cuentas y Documentos por Pagar a Largo Plazo

Corresponde a obligaciones contraidas a largo plazo con la compañla extranjera Lummor
International para cancelar la compra delos terrenos ubicados en la Etapa Almería y Astunia
de la Urbanizacion La Rioja

o 2015 Año 2014
[oe y Deto x Pagar a Largo plazo al US$ 2'291,417 04 US$ 3 302 086,77
 

Extenor no relacionadas -
TOTAL. US$ 2201,417.04 US$ 3.302.088,77
    
 

Nota No. 15. Obligaciones con instituciones Financieras a Largo Plazo

Corresponde a varios préstamos contratados con Bancos Locales realizados para financiar
capital de trabajo,la compañía mantiene vigente las obligaciones a largo plazo que se
descnben a continuacion

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

    

Prestamos Locales Año 2018 Año 2014
Banco Internacional E
Operacion + 100313928 US$ 000 Us$ 202 455 93

Operación $ 100314853 us$ 200 us$ 79% 774 08.
Operacion $ 100314687 US$ 000 US$ 396 048 08
Operacion + 100315203 US$ 691,353 81 US$ 000
Operacion ++ 100315612. US$___268,959 03 US$ 000
Operacion $ 100316138. US$ 2:379,179 69 US$. 000

Operación $t 100316153. US$ 590,817 28 US$ 000
Operación ft 100316206(426331) | Us$ 577,109 58 US$ 000
TOTAL PRESTAMO BCO INTERNACIONAL US$ 4'505419.37 US$ 1390 275 10
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FERRICOMP S.A.

Notas Explicativas a los Estados Financieros
Año terminadoal 31 di

  

¡jembre del 2015

 

 

 

 

 

   
 

   

 

 

 

 

 

 

 

 

Prestamos Locales Año 2015 Año 2014
Banco del Pacífico
[operación Y 40058430 Us$ 0,06 US$ 0,00
Operación dí 40081267, US$ 0,00 40 389 58,
[Operación 4 40062877 US$ 0,00. 0,00
[Operacion + 40064124 US$ 0,00. 288 750,00
Operacion ft 40085147 US$ 0,00. 70.416,71
Operacion lí 40089051 US$ 9,00 307 500,02
Operacion ii 40073469 US$ 6,00 1035 000,00
TOTAL PRESTAMO BCO DEL PACIFICO US$ Oj00 [US$ 174205831
 

Banco Bolivariano   
 

 

 

Operación 4 141651 (251341) US$” 222,222 16 US$ 0,09
TOTAL PRESTAMO BCO BOLIVARIANO [US$ 222,222.18  |US$ 0,00

 

 

[TOTAL OBLIGACIONES BANCARIAS.

Préstamosdel Exterior.

 

US$_4'727,841.53

Año 2015

US$ 3132.331,41

  

 

[Banco Bolivariano BBP BANAK5;A.
 

 

 

   LDEL EXTERIOR A LARGO PLAZO  Operación H 10035740 US$ 100,000 00 US$ 009
TOTAL PRESTAMO ECO BOLIVARIANO [US$ 100,000.00 US$ 0.00
TOTAL OBLIGACIONES BANCARIAS [US$ 100,000.00 US$ 000
 

Nota No. 16 ANTICIPOS DE CLIENTES

Eneste rubro se registra todos los valores que han sido entregados porlos varios clientes
como anticipo para la compra de las vmendas y que al 31 de diciembre del 2015 es el
siguiente

 

 

 

 

 

 

 

 

Anticipos de Clientes Año 2015 Año 2014
Clientes con Abonos a Cuenta US$ 5'894,237 20 [US$ 9002 538 09
Chentes con Desembolsos Bancarios [US$ 882,285 70 1'489 341 76
Cliente Cuota de Entrada/Reserva US$ 2504,373 19 20517 358 09
Clientes Resciliados US$ 000 | 543 175 59
Cltentes con descuentosa contratista US$ 000 46 814 37
Varios US$ 000 33 973 24
'FOTAL US$ 9'280,896.09 US$13'633.201.13   
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FERRICOMP S.A.

Notas Explicativas a los Estados Financieros
Año terminadoal 31 diciembre del 2015

 

 

Nota No. 17. Patrimonio:

Capital Social: El capital social de la compañía al 31 de Diciembre del 2015 esta
conformadopor 800 acciones ordinarias y nominativas de un dólar cada una, queda un total
de US$ 800,00

Reserva Legal:_ La empresa ha efectuado la reserva del 10% sobre la utlldad anual de
acuerdo a lo que establece la Ley de Compañias y que no sobrepase el 50% del capital
pagado,el saldo al 31 de diciembre del 2015 es de US$ 400 00

Resultados Acumulados — Ganancias (Perdidas acumuladas)

Esto se origina porlos resultados obtenidos en ejercicios económicos de años anteriores, al
31 dediciembre del 2015 esta cuenta registra una Utilidad de US$ 156,043 38

Resultados por Aplicación de las NIIF por primera vez

El saldo deudor al 31 de diciembre del 2015 US$ 987,76 cargando al patrimonio de los
accionistas como resultado de la Implementación de las Normas Internacionales de
Contabilidad NIF al 1 de enero del 2011

Ganancias (Pérdidas)

El ejercicio economico del año 2015 genero una Utilidad de US$ 344,119 34 despues del
Impuesto a la renta minimo

 

Patrimonio | Año2015 | Año20t4 |
Capital Sorial US$ “800,00 US$ 800,00
Reserva Legal 400 00 400 00
Resultados por Aplicación de las NIF por pnmera vez O darte () —98nTe
[Ganancias Acumuladas 156 043 38 665401
Ganancias (Pérdidas) del Ejercicio 344,119 34 149 388 77
Total US$ 500,374.96] US$ 156,255.62]

 

 

  
 

    

Nota No. 18 Ingresos.-

Los ingresos por venta de villas y de servicios varios realizados desde el 1 de enero al 31 de
diciembre del 2015 y que se encuentran debidamente soportadas con la emisión de facturas
que cumplen con los requisitos que señala el reglamento de facturacion Los Otros Ingresos
corresponden a intereses ganados en cuentas corrientes, ublidad en venta de activos fos y
otros
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FERRICOMP S.A.

 

Notas Ex ivas a los Estados Financieros
Año terminadoal 31 diciembre del 2015

Nota No. 18 Ingresos.-
continuación

 

 

 

 

    
 

VENTA. Año 2018 | Áño 2014
¡VENTAS US$ 13707,056 48 US$S915 175 74
VENTA DE SERVICIOS 267,695 94 244 931 30

OTROS INGRESOS (UTILIDAD EN 97955 000
VTA PROPIEDAD-PLANTA Y EQUIPO) Ml
OTROS INGRESOS 82,644 19 58 936 01

[roTAL: GENERAL DE INGRESOS => [ US$ 14'038,976.18_ US$ 4'219.043 05 
 

Nota No. 19 Egresos

COSTO DE PRODUCCION

Los costos de venta están conformados por los gastos que incurren directamente en la
construcción de las villas, el valor del costo con relación al total de ingreso representa el
86 30%, durante el ejercicio económico del 2015

 

 

 

 
 

COSTO DE PRODUCCION. Año 2015 ] Año 2014
Costo Directo de Obra Etapa Álmena US$ 8747 64839 [US$ 2766,632 26
Costo Directo de Obra Etapa Astuna 367,210 00 000

LTotaf Costo Directo > US$ 12115,058 39 US$ 2'766,632.26 |   
 

Nota No. 19 Egresos

GASTOS ADMINISTRATIVOSY FINANCIEROS

Enlos Gastos Administrativos y Financieros se registran todoslos gastos del glro propto del
negocio,al 31 de diciembre del 2015 por US$ 1'434,250 88

GASTOS ADMINISTRATIVOS Y FINANCIEROS

 

 

 

Año 2015 Año 2014
Gastos Administrativos y Ventas” [US$ 794,964 65 US$ 81516106

Gastos Financieros 939,258 22 403 805 50
TOTAL > US$ 1'434,250.88 US$7218,966 56     

16

 



FERRICOMP S.A.

Notas Explicativas a los Estados Financieros

Nota No. 19 Egresos
Continuación

OTROS GASTOS

Año terminadoal 31 diciembre del 2015

Los otros egresos no operacionales alcanzaron la suma de US$ 1,941 54

 

 

     
 

Año 2015 Año 2014
Otros Gastos US$ 1,941 54” US$ 14 282 16

Total + US$ 1,941.34 [US$ 14 282,16

ING-—dLÁN XAVIER MEDINA MANRIQUE
GERENTE GENERAL

DVb 006)
ECON.DOLORES CARREÑO CORONADO

CONTADORA GENERAL
REG 4 0,4495
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