FERRICOMP S.A.

Notas Explicativas a los Estados Financieros
Afio terminado al diciembre del 2012

Nota No. 1: Organizacidn, propdsito v antecedentes

FERRICOMP S.A., Es una compaiia de nacionalidad ecuatariang constituida e 8 de
Septiembre del 2007 en el Ecuador seglin consta en la escritura pUblica otorgada ante e
Notarlo Vigésime Quinte del cantén Guayaquil, Dr. 3. Ivole Zurita Zambrano, e inscrita en el
registro mercaniil el 26 de Septiembre del 2007.

Al 31 de Diciembre del 2012 el capital social es de US$ 800.00, compuesto de ochocientas
accionss ordinarias y nominativas a razdn de un dolar cade una.

Tiene su domicllio en fa ciudad de Guayaquil, y su actividad principal es dedlcarse a la
gonstruccion, compra-venta, alquiler y explotacién de bienes inmuebles, &l 31 de Diciembre
del 2012 la emprasa se encuentra trabajando en la comercializacion y construccion de las
viviandas en 1a Urbanizaclon La Rigja,

Mota Mo. 2. Resumen de las principales politicas contables

Bases de presentacion:

Los estados financieros adjuntes han sido preparados en dolares da los Estados Unides de
Amériea, moneda adoptada por la Replblica del Ecuadeor en marzo del 2000, vy sus regisiros
contables son preparados & partir del 1 de eneto del 2012 de acuerde con las MIF
promulgadas por el Consejo de Normas Internacionalss de Contabilidad y hasta el 31 de
diciembre del 2011 fuergn elaborades con base a NEC emitidas por la Federacion Nacional
de Contadores del Ecuador y aprobadas por |a. Superintendencia de Compayifas.

La preparacion de los estados financieras se efectué sobre bases contables de empresas
que prevén la realizacidn de los activos y la cancelacién de los pasivos. Al 31 de diciembre
ds| 2012, los aclives corrientes excedan & fos nasgivos conientes en USH 3972.142.44; los

resuitadas del afio representan una utilidad de US$H 10.033,71 después del impuesto a la
renta,

La Superintendencias de Compafita establecid mediante ta Resolucion MNo.06-Q.IC1L004 dal
21 de Agosto del 2008, [a adopciin de las Normas Internacionales de Informacién Financiera
(NIIF) y su aplicacion cbiigatoria por parte de las compafifas ¥ entidades sujetas a su control
¥ vigllancia, a partic del 1 de enern del 2002, 'a cual raffica con ta resclucién No.
06.Q.1CL004 del 3 de Julio del 2008, adicionalmente con la resolucion No. 08.G.DSC.010
del 20 de noviembre del 2008 publicada en el registro oficial no. 498 del 31 de diciembre del
2008 resolvié el Cronograma de aplicacién obligatoria a partir del 1ero da enero del 2010 y
hasta &l 2012 de las Normas Interntacionales de Informacion Financiera NIIF por partes de

las compaflas ¥ enlidades sujetas a su control y vigilancia para preparar ¥ presentar sus
estados financieros.
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Notas Explicativas a los Estados Financieros
Ario terminado al diciembre del 2012

Nota No. 2. Resumen de las principales politicas contables

Bases de presentacidn:
Continuaclén...})

FERRICOMP S.A,, en cumplimisnto a la resclucion No. 08.G.0SC.010 de noviembrs del
2008, le corresponde adoptar lag NIIF para Pymes an el tercer grupo, esto es a partir del 1
de enero del 2012, teniendo como periodo de transicidn del 1 de enero al 31 de diciembre
del 2011, Los saldos del patrimonlo (heto} de fos accionistas al final del 2011, fusron
reformados para dar cumplimiento a los requerimientos legales vigentes, en razén de que

hasta la fecha los estagdes financieros se elaboraron de acuerds a flag Normas
intarnacionales de Contabilidzd.

NIC 1 {Presentacién de estados financieros)

NIC 2 (Existencias)

NIC 7 (Estados de Flujo de efectivo)

MIC 8 (Pallticas contables, cambia en I3 estimacion y arnras)
NIC 12 {Impuestos a las ganancias)

NIC 18 {Propiedad, planta ¥ eguipos)

NIC 18 {Ingresos ordinarios)

MHF 1 {Adopcidn por primera vez de las NIFF)

NIIF 7 {thstrumentos Financieros)

CRLRASUNNR

como p_arte del proceso de transicion y de disposicidén legal, la compafila aplico
obligatoriamente fas NIIF a partir de enero 1 del afio 2012, teniendo como periodo de

transicién el afio 2011, elaboro el cronograma de implementacién y conciliacion del
natrimonia e incluye la siguierts informacion:

¥ Plan de capacitacion
¥ Plan de implementacion
v Fecha de diagnostico de |os principales impactos.

Esta infermacion fue aprobada por la Junta General de Accionista el 31 de Cctubre del 2011,
adicionalmente, la compafila elzbora para ef respectivo pericde de transicion, lo sigulente:

v Conciliacion del patrimenio neto de los accionistas reportado en base a NEC al 1 de

enerv y 31 de diciernbre del 2011, al patrimonio neto de los accionistas convertidos
bajo NIIF, a las fachas indicadas,

v Conciliaclon del estado de resultades del afio 2011{utilidad dal periodo} en base a
MEC, al esto de resultado bajo NIIF.
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Bases de presentacion:
continuacion...)

v Revelacién de efectos por aplicaclén de primera vez de las NIIF en el estado de flujos
afectivo del 31 de diciembre del 2011, seqlin el caso, breviamente presentade hajo
Normas Ecuatorianas de Contabilidad.

v Conciliacion del estado de situacién reportades en hass a NEC al 1 de enero y 31 de

diciembre del 2011, el estadc de situacidon convertidos bajo NIIF a laz fechas
indicadas.

FERRICOMP S.A., durante el afio 2011, procedid a |dentlficar los efectos come parte de |a
aplicacion de la NIFF 1 (Adopcién por primera vez de las NIIF); la administracion considera
gue los activos y paslvos monetarios son recuperables ¥ que cUmplirda con todos sus
nasives. Por los expuesto la compaiiia efectud como nice ajuste resultante contable
derivado por la implementacidn de la adopcion de la NIFF os actives diferidos existentes al
31 de dicfembre dei 2010 par USE 987.76 directamente con cargo a la cuenta Resultados

Acumulados por Adopcion por primera vez de las NIIF que forma parte del patrimonic neto
de o8 accionistas.

Afo 2011
Diclemibre-31 Enero 01 .
Patrimonlo de acuerdo a NEC anterlores Uss 78734 USE800.00
Ajystes:
Active Difarido -} B8B7.78 {-) GB7.76
Total de Ajustes (-} 087.76 (-) 987.76
Total patrimonio de acuerdo NIF (-} 20045 (-} 187.76

Declaracion de Cumplimiento,-

Los Estados Financieros han sido preparados de acuerdo con las Norrmas Internacionales de
Informacién Financiera (NIIF),

Moneda funcional.-

Los estados financieros adjuntos son presentados en délares de los Estados Unidos de
América, moneda adoptada por la Reptblica det Ecuador en marzo del 2000,
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A cantinuaclén mencionamas un resuman de [as principales politicas contables aplicadas por
la Gompaiia para la elaboracion de los estados financiercs

ay Eféectlvo v aguivelentes al efective

El efective ¥ equivalentes al efeclive incluyen of efectivo en caja, los depdsitos a la vista en
entidades de crédito, otras inversicnes a corio plaze de gran liquidez con un vencimiento
original de tres meses o menos, y los descubiedos bancarios. En el balance, los
descubiertos bancarlos se clasifican como recursos ajencs en el pasivo corriente.

by Activos Financieros

El Grupo clasifica sus activos financierss en ias sigufentes categorfas: a valor razonable con
cambios en rosultados, préstamos y cuentas a cobrar y disponibles para la venta. La
clasificacion depande del propdsito con e que se adguirieron los activos financieres. La
direccion determina |a clasificacion de sus actives financieros en el momento de
reconocimiente inicial. Las inversiones adgquiridas por la compafila corresponden a papeles
compratdos con el opjetive de obtener una rentabilidad sobre los valores inveriidos a una
determinada fecha, considerandose en [a contabllidad come activos financieros mantenidos
hasta su vencimiento. Ferricomp S A, clasifica sus activos financieros en 2 categorias: (1)
Cuentas por cobrar Cllentss {2) Otras Cuenias por Cobrar. El valor razonable de |as cuentas
por cobrar a clientes fue determinado mediante andlisis de racuperacion probable de las
cuentas. Al 31 de diciembre la compariia tiens liquidez, sus activos corrientes cubran 1,8077
verss al pasivo corrfente, y sus activos totales han sido financiados en un 89,86% (100% en

el afio 2011), por sus acreedores. B margen neto de utlidad del presente sjsrcicio es
38.03%

¢) Inventarios

Los Inventarios se valoran a sut cosie 0 a su valor neto realizable, &f menor de los dos. El
coste se determina por &l métada pramedio. El coste da los productos terminados v de ios
productos en cursa incluye los costes de disefio, las materfas primas, la mane de obra
directa, indlrecta; ofros costes directos e indirectos y gastos generales empleados en la
construccion de viviendas. El valor neto realizable es el preclo de venta estimado en el curso
normal del negocio, menos los costos para ponerlos en condiclon de venta, incluyendo los
gastos de comercializacion y distribucién,
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Nota No. 2. Resumen de las principales politicas contables
{continuacion...}

d} Propiedades, planfa y equipos

Estos activos estan valuados al cosio de adquisicion, la depreciacidn se calcula por el
método de linga racta sobre la vida (til estimada para efectos de declaracidn del impuesto
sobre la renta. La Compafila ha optado por ufilizar el valor razonable como costo atribuido,
el costo nefo de depreciacién vigente al 1 de enere de 2011 segin las Normas Ecuatorianas
de Contabilidad, debitlo a que su valor en libros a la fecha de fransicidn se estima es similar
al valor que hubiera sido determinade de haber aplicado las NIIF desde su reconocimiento
inicial.

Los Activos retirados se descargan de las cuentas correspondisntes cuando se producen, v
el rasuliado de dichas transacciones se registra cuando s causan. Los desembolsos por
concepte de mantenimiento, reparacionss y mejoras se cargan a los resultados dei afio
segln se incurran

e) Intereses
Son registrades bajo el metodo del devengado v se orlginan por préstames otorgados a la
caompafila.

f) Cuentds comerciales a pagar

Las cuentas comerciales a pagar son obligaciones de pago por bienes o servicios que se
han adguirido de los proveedores en el curso ordinaric de |la explotacidn. Las cuentas a
pagar se clasifican como pasivo corriente si los pagos fienen vencimiento a un afo o menos

(o0 vencen en el clclo normal de explotacion, si este fuera superior), En caso contrario, se
presentan como paslvos no corrientes.

d) Impuesto a la renta corriente

El cargo por impuesto a la renta corriente se caloula mediante la tasa de impuesto aplicable
a las utiidades gravables y se carga a los resultados del afic en que se devenga con hase
en ol impuesto por pagar exigible. Las normas tributarias vigentes establecen una tasa de
Impuesto del 23% de las uiilidades gravables,. A partir del gjerciclo fiscal 2010 entrd en vigor
la norma gue exige el pago de un “anticipo minimo de impuesto a la renta”, cuyo valor es
calculado en funcion de las cifras reportadas el afic anterior sobre el 0.2% del patrimonio,
0.2% de los costos v gastos deducibles, 0.4% de los ingresos gravables y 0.4% de los
activos. La referida norma establecid que en caso de que el impuesto a la renta causado saa
menor que el monto del anticipo minime, este Ulimo se convertira en impuesto a la renta
definitivo, a8 menos que el contribuyente solicite al Servicio de Rentas Internas su devolucidn,
lo cual podria ser aplicable, de acuerdo con la norma que rige la devolucion de este anticipo.
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Nota No. 2. Resumen de las principales politicas contables
{contlnuacion...)

h) Provisiones

Las provisiongs se reconocen cuando {1} la Compariia tiene una obligacion presente, ya sea
iegal o implicita, como resultado de eventos pasados, (2) es probable que vaya a ser
necesaria una salida de recursas para iiquidar la obligacion y £3) el monto se ha estimado de
forma fiable. los montos reconocidos como provision son la mejor estimacion de la
Administracién, a la fecha de cierre de los estades financieros, de jos desembolzos
necesarios para liquidar la obligacion.

Los conceplos por los cumles se cohstiluyen provisiones con cargo a resultados
corresponden principaimente al impuesto 2 la renta causado en el afio ¥ & la participacion de
lns trabajadores sn las utilidades

'i} Participacion de Trabajadores en las utilidades-

De acuerdo con el Codigo de Trabajo, ia compafila debe distrlbuir entre sus empieados ef
15% de las utllidades antes del impussto a 1a renia, este beneficio es registrade con cargo a
los resultados del afio en gue se devenga..

i} Resarva Legal

De acuerdo con la legislacion vigente en sl Ecuador, & compafla debe transferir el 10% de
su ganancia (lquida anual a la reserva legal, hasta completar 2] 50% del capital suscrito y
pagado. Esta resefva no puede ser distribuida a los accionistas, excepto en caso de

liguidacién de la compaiila, pere puede ser utiizada para absorber pérdidas futuras o
aumento de capital.

kj Resuitados Acuniulados — Ganancias {perdidas) acumuladas de aios antgrlores

En esie rubro se reflgjan los resultados econdmicos obtenidos eh afios anieriores, sean
ganancias o perdidas.

i} Resultados Acumulados - Adopcion hor primera vez de las NIIE

Los ajustes provenienies de la adopaidn por primera vez de 1as Normas Infernacionales de
informacién Financiera NIIF compfetas y de fa Norma Internacional de Informacion
Financiera para Pequefias y Medianas entidades {NIIF para las Pymes), en lo que
corresponda, ¥y que se registran én el patrimonio ah la cuenta Resultados Acumulados,
subcuenta Resuitados Acumulados provenientes de la adopeion por primera vez NiIF, que
generarcn un saldo acreedor, sole podra ser capitalizades on la parte que exceda al valar de

6
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Nota No. 2. Resumen de las principales politicas contables
{continuacion...)

[} Resultados Acumulados — Adopcidn por primera vez de lag NUF

Las perdidas acumuladas y las del Ultimo ejercicio econdmice concluido, si las hubieren,
utllizado en absorber pérdidas, o devualic en &l case de liquidacién de la compania.

De registrar un solo deudor en la subcuenta Resultados Acumuiados provenientes de la
adopcidn por primera vez de las NIIF, este podra ser absorbide por los Resulitados
Acumulados vy los del Ultimeo gjercicic scondmico concluido, si los hubiera.

m) Resultados del elercicio

Corresponde al resultado ganancias o pérdidas obtenido durante el gjercicic econdmico
gomprendido entre &l 1 de enerc al 31 de dicieimbre del 2012 después de particlpacidn a
trabajadores s impuesto a 1a renta.

n} Reconoclmlento de Ingresos, costes y gastos

La Compafiia reconoce los ingresos cuando se efectla la transferencia al cliente de [a
totalidad de los riesgos, beneficios y servicios sobre la propiedad de los productos. Los
descuenios y devoluciones se dlsminuyen de las ventas, asi como también sus costos y
gastos en funcitn al método del devengado.

Nota No. 3 Efectivo v equivalentes al efectivo

La compafiia a diciembre de! 2012 maneja tres cajas chicas que sirve para los distintos
gastos de la operacion de la empresa y que se disfribuyan en:

Caja Chica Afio 2012 Afo 2011 “
Depariamento Legal 350.00 0.00
Departameanto Administracion 200.00 200.00
Departameanto de Obra 437,00 0.00
TOTAL US$ 1.047,00 | USS  200.00 |

Ademas al 31 de diciembre del 2012 se dispone de tres cuentas corrientes de Bancos

Locales, en donde se efecina los dendsitos de [as ventas de los blenes inmuebles y pagos a
provesdores,

Bancos Locales Afio 2012 Ano 2011
Bance Infernacional Cte. Cfe. #1000618066 | US$ 1.467 503,18 | US$ _111,645.27
Banco Bolivariano_Cta. Cte. # 5253773 40.260.32 0.00
Banco del Paciflco Cta. Gte. # 7433238 §36.522.60 0.00
| TOTAL GENERAL EN BANCO _ |US$2344308.10 | USS 111.645.27
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Nota No. 4 Activos Financieros

La compaiiia clasifica sus activos financleros en:

Afio 2012 Afio 2011
I Cuentas x Cobrar Clientes no relacionados | USE  1.240.06 | US§ 502.79
Otras Cuentas por Cobrar 514,820.72 157.164.30
TOTAL US$ 516.060.78 | US% 157.667.18

Cuentas por Cobrar Clisntges

La cuenta por cobrar clientes corresponds a valores por chequss protestados, el salde al 31

de diciembre del 2012 fue de WSS 1.240.08

Dtras Cuentas por Cobrar

En la cuenta ofras cuentas por cobrar a corto plazo, se refieren a valores oforgados para

operaclones normales de ia compafila.

o} Inventarios
- Ao 2012 Ao 2011
Costos Directos de Construcclon USE: 3.230.200.028 | USS 731.658.45
Costo Indirecto de Cbra 1.340.221.27 0.00
Otros Gastos 1.074.484,81 47.216.50
SUB-TOTAL US$ 5.644.906.27 | US$ 778.874.95
Suministras y Materiales 41.136,26 0.00 |
TOTAL {35 5.686.042.55 | USE /78.874.85

En el Inventaric de Productos en Proceso se encuentra los 9astos que incurren directamente
en la construccién de las villas y que se los clasifica en:

- Infraestructura en donde incluimos todos los gastos de excavaciones y rellenos,
consfruccidn de aceras y bordllos, instalaciones sanitarias, carpinteria metalica,

nivelacion de terreno etc.

v Costo Directo de Villas se clasifica por La Rioja que estd conformada por las Etapas
Almeria y Asturia, en donde se incluye los gastos de mano de obra ¥ los materiales para
la construcsitn guea se utiliza directamente en |a construccioén de las villas
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o) Inventarios
v Costo Indirecto corresponde & los valores que no influyen directamente en la
construccion de las villas como setvicios de vigifancia, permisos ¢ impuestos para fa

construccion de vivienda, ssguro, gastos de venta ete,

ﬁ] Servicics ¥ Otros Pagos Antlelpadas

Afio 2012 Afio 2011
ANTICIPO A PROVEEDORES USH 118.833.80 | USH 11.739.00
TOTAL US$ 118.633.80 | US$ 11.735.00

Anticipo a Proveedores y Contratistas

Corresponde a valores adeudados por anticipo a proveedores gue han sido otorgados a
corto plazo para la compra de materiales para la construccion de la Urbanizaciones La Rioja
de |la etapa Asturia y Almeria, siendo canceladas semanalmente de acuerdo al avance de
obra notificado por el Fiscalizador para asi cumpllr con las entregas de [as villas,

ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

Se indica el movimiento de los créditos tributarios a favor que tenia la comparfila al 31 de
diciembra del 2012 por concepto de las retenciones en [a fuente que le efectuaron en el
presente ejercicio luago de haber compensade la suma de US$ 3.758.86 gue corresponde al
pago minime de Impuesto a |a renta del presente ejercicio. La conciliacion fributaria det afio
2012 arrojo un impuesto causado por US$ 3.568.12, en tanto que el calculo del anticipo
minime de impussto a [a renta fue por USE 3.758.86; la diferencia se reconocid como
perdida an el presente gjercicio.

Faor sl saido a favor se pueds sollcitarse el page en exceso, presentarse el reclamo de pago
indebido o uillizarse directamesnte como crédito tributario sin intereses con el impuesto a la
renta que cause la Compaiiia en los gjercicios imposithves postericres v hasta dentro de 3
arios contados desde la fecha de la declaracion.

ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

Ang 2012 Aho 2011
Retenciones en la Fuenie impto. Renta | US$ 0.00 UsS% 5.52
Anticipo de Impuesto a la Renta 203,85 0.13
TOTAL = UsSH 293.86 Usg§ = 585
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Nota No. 5. Propiedades, Planta v Eguipo

Afio terminado al diciembre del 2012

La compafia cuenta con Activos Fijos como Muebles v enseres, Equipos de Computacion v

* Equipo de Oficina que son ulilizados en la parte Administrativa y Operativa de Ja empresa,

ACTIVO FIJO Ao 2012 Ano 2011 : %
Dapreciacion
Wehlculos 33.666.50 33.6866.50 20
Musbles v Enseres 2.533.03 577.95 10
Equlpo de Computacion B.806.86 4.747.90 33
Maguinarias v Equipos 4.447.85 0.00 10
Total Active Fijo USE 47.559.44 | UBE 38,092,35
Menos Daeprac. Acumulada -11.852.51 - 286612
.| Total Activo Fijo Neto Us$s 32570623 | US$ 36,126,23
ACTIVOS FINANCIEROS NO CORRIENTES
ARo 2012 Afio 2011
| DOCUMEMTOS Y CUENTAS FOR COBRAR US% 873.931,00 L3S% 0,00
TOTAL < US$ 873.931,00 Us§ 0,00

Valeres que adeudan la compafiia Luminor Infernational $.A., de nacicnalidad panamefia y
accionista mayorltaria de la companfa por dineros gue ie han sido entregados en calidad de

préstamos a largo plazo.

Nota No. 6. Cuentas vy Documentios por Pagar

Se refiere a las obllgaciones contfraldas por la empresa, producto de operaciones normales
por compra de bienes y servicios que ne devengan intereses:

Afio 2012 Afo 2011
Proveedores US$ 608.25321 | US$ 330.135,69
Fondo de Garantla 30.180,18 0,00
Otros 22.214 50 429.420,29
TOTAL US$ 661.657,90 | US$ 759,555,098

10
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Nota No. 6. Cuentas v Documentos por Pagar

{continuacién...)

- Cuentas por Pagar a Proveedores: en donde se registran todas |as facturas por concepto de
compra de materiales, mano de obra y servicios de Terceros que son ufilizados en el arga de
la construccién de vivienda y para la administracion.

Cuentas por Pagar Fondo de Garantla ;. es el descuento del 3% vy 5% que se le realiza a ios
confrafistas y que se lo refiene por seis meses para ser utilizade en cualguigr inconveniente
o desperfecto que presente las villas después de ser entregada por &l contratista.

OBLIGACIONES CON INSTITUCIONES FINANCIERAS

Documentos por Pagar a Instituciones Financieras a Corto Plazo

£n esta cuanta se registra la obligacién que la compantia adquirié con los Bancos Locales
para financiar capital de frabajo, la comparfiia mantiene vigente |as siguientes obligaciones a

corio plazo.
Prestamos Locales Afio 2012 Afio 2011
EBanceo Internacional _ .
Dperacidn # 100311731 USE  1.500.000.00 Uss 0.00
Operacion # 100311680 USE 1.8500.000.00 USH 0.00
Operacidn # 100311878 USE  4.000.000.00 LISE .00
TOTAL PRESTAMO BCO INTERNACIONAL | US$ 4'000.000,00 uss 0.00
INTERESES POR PAGAR
Banco Internaclonal
Oparacion # 100311731 S  44.216,26 Uss$ 0.00
Operacion # 100311590 49.183,33 0.00
Operacién # 100311878 16.768 81 0.00
Us$% 110.168,20 uUss .00
Banco dal Pacifico
Operaclan # 40058430 587560 0.00
| TOTAL GENERAL DE INTERESES Uss 116.043,80 Uss 0.00
TOTAL OBLIGACIONES BANCARIAS UsS$ 4'116.043,80 uss 0.00

11
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Nota No. 7. Otras Obligaciones Corrientes

Se ha cumplldo con fodas las obligacionss tributarlas y |aborales, la empresa ha efectuado
retenciones en la fuente, VA 12%, Impussto al valor agregado VA 12%. Las obligaciones
con la administracion tributaria suman US$ 16.145,80. Se provisiono v cancelo &l impuesto a
la renta por pagar del presente ejercicio por US$ 3.758,86.

ADMINISTRACION TRIBUTARIA Aiio 2012 Ao 2011

RETEMCION EN LA FUENTE IMP.RENTA Uss 1299797 USE 1.879,86
RETENCION EN LA FUENTE DE IVA 3.147,83 1.273,25
IMPUESTO AL VALOR AGREGADO ' 0.00 0.00
SUB-TOTAL Ust 18.145,80 Us$ 3.153,11
IMP.A LA RENTA POR PAGAR DEL EJERCICIO 0.00 0.00
TOTAL GBLIG,CON LA ADMINISTRACION TRIBUTARIA | US$ 16.145,80 Us$ 3.153,11

PASIVO NO CORRIENTE

OBLIGACIONES CON INSTITUCIONES FINANCIERAS A LARGO PLAZO

Corresponde a varios préstamos contratades con Bancos Locales realizados para financiar
capital de trabajo, la compaiiia mantiene vigente las obligaciones a largo plazo que se
describen a continuacion:

Prostamos Locales Afio 2012 Afio 2011
Banco del Pacifico

QOperacion # 40058430 USE 1'125.000,00 USE 0,00
TOTAL GRAL OBLIG.BANCARIA uss 1°125.000,00 Uss$ .00

ANTICIPOS DE CLIENTES

En este rubro se registra todos los valores que han sido enfregados por los varios clientes

comeo anticipo para la compra de las viviendas y que al 31 de diciembre del 2012 es el
siguients;

Anticipos de Clientes Ano 2012 Afic 2011

Clizntes con Abonos a Cuenta Us§ 2'478.283,65 UsS$ 189.884,53
Clientes con Desambolzos Bancanios - 381940 0,00
Cliente Cucta de Entrada/Reserva 1'126.444,08 152.541,13
Clienfes Resciliados 22,548, 35 0,00
Clientes con descuentos a confratista 11.525,70 2.112,63
Varios 2.600,00 700,00
TOTAL US$ 3'645.031,19 US% 345.238,29
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FERRICOMP . S. A,

Notas Explicativas a los Estados Financieros
Aiio terminade al diciembre del 2012

“Nota No. 8. Patrimonio:

Capital Social: E! capital social de la comparifa al 31 de Diclembre del 2012 esta
conformado por 800 acciones ordinarias y nominativas de un délar cada una, gusda un total
de US$ 800,00.

- Resultados Acumulados — Ganancias {Perdidas acumuladas)

~ Esto se orlgina por los resultades obtenidos en ejercicios econdmicos de afos anteriores, al
31 de diciembre del 2012 esta cuenta registra una pérdida de US$- 12,69

Resultados por Aplicacién_de [as NIIF por primera vez

El saldo deudor al 31 de diciembre dal 2012 US$ 987 76 cargando al patrimonio de los
accionistas como resultado de la implementacion de fas Normas Internacionales de
Contabilidad NIIF al 1 de enero del 2011.

Ganancias (Perdidas)

En el ejercicio ecandmico del afio 2012 genero una ulilidad de US$ 10.033.71 después del
Impuesto a la renta minime.

Patrimonic Afio 2012 Afio 2011
Capital Socisl Uss BOO 00 | USS 800,00
Resultados por Aplicacién de las NIIF por primera vez {-) 887,76

BGanancias Acumuladas {-) 1269 | (4 5,07
Banancias (Perdldas) del Ejercicio 10.033,71 {-) 762
Total UsSs 9.833,26 | USS 787,31

" Nota No. 9 Ingresos.-

Los ingresos por serviclos administrativos efectuadas del 1 al 31 de diciembre del 2012 y
que se encuentran debidamente soportadas con |la emisién de facturas que cumplen con los

requisitos que sefiala el reglamente de facturacién. Los Otros Ingresos corresponden a
intereses.

VENTA Ao 2012 ARfg 2011

VENTA DE BIENES Us$ 9.088,28 US$ 0.00
OTROS INGRESOS 22.333,43 0.00
TOTAL GENERAL DE INGRESOS => Us$ 31.422,72 UsSH 0.00
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FERRICOMP 3. A.

Notas Explicativas a los Estados Financieros
Afio terminado al* diciembre del 2012

Nota No. 10 Eqresos

GASTOS ADMINISTRATIVOS Y FINANCIEROS

En los Gastos Administrativos se registran todos los gastos del giro propio del negocio, af 31
de diciembrs del 2012 por USS 15.904,79.

Aflo 2012 ARo 2011
Gastos Administratlivos USS 15.904,79 uS$ 0.00
TOTAL & USE 15.904,79 Uss 0.00 |

OTROS GASTOS

Los ofros egresos no operacionales alcanzaron la suma de USE 1.725,36.

GERENTE GENERAL

] Afio 2012 Atto 2011
Oiros Gastos UsS$ 172536 Uss$ 0.00
Total = us$ 1.725,36 UsE 1,00
RIQUE ECON.DOLORES CARREND COROMADCO

CONTADORA GENERAL
REG. # 0.44%5
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