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A los Acclonistas de
FERRICOMP S.A.
Guayzaquil, Ecuador

Opinién

Hemos auditado los estados financieros de la Compafiia FERRICOMP S. A., que comprenden los
estados de situacion financiera al 31 de diciembre de 2019 y 2018, v los estados de resultado integral,
de cambios en el patrimonic y de flujos de efectivo correspondientes a los ejercicios terminados en
esas fechas, asi como las notas explicativas a los estados financieros que incluyen un resumen de
politicas contables significativas.

En nuestra opinion, los estados financieros adjuntos presentan razonablemente, en todos los aspectos
materiales, la situacion financiera de FERRICOMP S.A., al 31 de diciembre de 2018 y 2018, asi como
sus resultados y flujos de efective correspondientes a los ejercicios terminados en esas fechas, de
conformidad con las Normas de informacion Financiera (NIF).

Fundamento de la cpinion

Hemos llevado a cabe nuestra auditoria de conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria
(NIA). Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen méds a adeiante en la
seccion Responszbilidades del auditor en relacion con |z auditoria de los estados financieros de este
informe. Somaos auditores independientes de la compafia, de conformidad con el Cédigo de Etica para
Profesionales de la Contabilidad del Consejo de Normas Internacionales de Etica para Contadores
(IESBA por sus siglas en inglés) v las disposiciones de independencia de la Superintendencia de
Compafiias, Valores y Seguros del Ecuador; junto con los requerimientos de &tica que son aplicables 2
nuestras auditorias de los estados financieros en Ecuador, ¥ hemos cumplido con las demds
responsabilidades de ética de conformidad con esos requerimientos v con el Codigo de Etica
Profesional. Consideramos que la evidencla de auditorfa gue hemos obtenido proporciona una base
suficiente y adecuada para nuestra opinidn.

Responsabilidades de la Administracion y de los encargados del gobierno de la entidad en relacidn
con los estados financieros.

La Administracion es responsable de la preparacidn y presentacién razonable de los estados
financiercs, de conformidad con las NIIF (Marco Conceptual Aplicable) y del control interno que la
Administracién considerd necesario para permitir la preparacidn de estados financieros libres de
desviacidn material debida & fraude o error.

En la preparacidn de los estados financleros, la Administracion es responsable de la evaluacion de |a
capacidad de la Compafiia pars continuar como negocio en marcha, revelande, en su caso, las
cuestiones relativas al negocio en marcha v utilizando el principio contable de negocio en marcha
excepto si la Administracién tiene la intencion de liquidar la Compafiia o de cesar operaciones, o bien
no exista otra alternativa mas realista que hacerlo{_}
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los encargados de la Administracién son responsables de supervisar el proceso de informacion
financiera de la Compafia.

Responsabilidades del auditor en relacidén con la auditoria de los estados financieros

Nuestres objetivos son obtener una seguridad razonable de que los estados financieros en su
conjunto estan libres de desviacion material, debido a fraude o error, y emitir un informe de auditoria
gue contiene nuestra opinidn. Seguridad razonable es un alto nivel de seguridad, pero no garantiza
gue una auditoria realizada de conformidad con las NIA siempre detecte una desviacién material
cuando existe. Las desviaciones pueden deberse a fraude o error y se consideran materiales si,
individuaimente o de forma agregada, puede preverse razonablemente que influyan en las decisiones
economicas que los Usuarios toman basandose en los estados financieros,

Como parte de una auditoria de conformidad con las NIA, aplicamos nuestro juicio profesional v
mantenemos una actitud de escepticismo profesional durante toda |a auditoria. También:

» |dentificamos y evaluamos los riesges de desviacion material en los estades financieros, debide a
fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria para responder a dichos
rflesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficlente v adecuada para proporciohar una base
para nuestra opinién. El riesgo de no detectar una desviacién material debido a fraude es mas
elevado que en el caso de una Incorreccion material debido a error, ya gue el fraude puede
implicar colusién, falsificacion, omisiones deliberadas, manifestaciones intencionadamente
erroneas o la elusién de! control interno,

o (Obtenemos un entendimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de disefiar
procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcion de |as circunstancias y no con Iz
finalidad de expresar una opinicn sobre la eficacia del control interno de la Compafiia.

o Evaluamos lc adecuado de las politicas contables aplicadas v la razonabilidad de las estimacicnes
centabies y la correspondiente informacién revelada por la Administracidn.

e Concluimos con el uso apropiado por parte de la Administracion, del principie contable de negocio
en marcha y, con la evidencia de auditoria obtenida, conciuimos sobre si existe o no una
desviacion material relacionada con hechos o con condiciones que pueden generar dudas
significativas sobre la capacidad de la Compafiia para continuar como negocio en marcha. Si
concluimos que existe una incertidumbre material, se requiere que llamemos la atencién en
nuestro informe de auditoria scbre la correspondiente informacién revelada en los estades
financiercs o, si dichas revelaciones no son adecuadas, que expresemos una opinién modificada.
Muestras conclusiones se basan en |z evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro
informe. 5in embargo, hechos o condiciones futuras pueden ser causa de que la Compaiila deje de
ser un negocio en marcha.

¢« Evaluamaos en su conjunto, la presentacion, la estructura y el contenido de los estados financieres,
incluida la informacion revelada, y si los estados financiercs representan las transacciones y
hechos subyacentes de un maodo que logran la presentacion ramnahFe{}
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Comunicamos a los encargados del gobiernc de la entidad, entre otras cuesticnes, el alcance y el
momente de realizacidn de la auditoria v los hallazgos significativos de [a auditoria, asl como cualguier
deficiencia significativa del control interno que identificamos en el transcurso de lz auditoria.

Licencia Profesional No. 14968
Superintendencia de Compafiias No.SC-RNAE 2-279

Marzo 27 del 2020
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FERRICOMP 5.A

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019 Y 2018

MARLENE ROBLERO SAAD
CONSULTORA Y AUDITORA
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(EXPRESADOS EN DOLARES U.S.A)) e

MNotas 2019 2018
Activo
Corriente
Efectivo y equivalentes al efectivo 6 1,531,585.16 2,420,312.94
Activos Finsncieros 7 441,457.12 265,124.33
Inventarios E 34,158 899.45 37,083 854,93
Servicios y otros pagos anticipados 8 504,131.95 535,003.36
Activos porimpuestos corrienies 10 28,625.33 0.00
Total activo corriente 36,664,745.03 £0,308,295.56
No corriente
Propiedades, plantay equipo 1 92151236 3,313.30
Activos Financieros no corrigntes 12 188, 79207 302,618.64
Otras activos no corrlentes 13 5,378.67 4,705.30
Total activo no corriente 1,115,683.10 310,637.24
Total del activo 37,780,432.13 40,618,932.50
Pasivo
Corriente
Cuentas y Documentos por pagar 14 3,725,847.95 4,883,514,12
Obligaciones con Instituciones financieras 15 11,859,760.17 14,025,814.75
Otras obligaciones corrientes 16 36,265.03 68,829.06
Pasivas por ingresos diferidos 17 328,017.75 579,943.32
Total pasivo corriente 15,953,890.50 19,558,101.25
No corriente
Cuentas y Decumentos por pagar 18 3,443,239,44 1,700,284.51
Obligaciones con instituciones financieras 15 4,194,833.15 4,205,860.97
Pasivos poringresos diferidos 17 13,177,653 91 12,912,983.04
Otros pasivos no corrientes 19 18.397.19 12,283.90
Total pasivo no corriente 20,834,123.69 1883141242
Total del pasivo 36,788,014.59 38,389,513.67
Patrimonio neto 20 592,417.54 2,229,419.13

Total pasivo y patrimonio

37,780,432.13 lﬂ.ﬁi&m_ll:g

Ver notas 2 los estados financieros

% G Hrun

Ec. Dolores Carrefio Coronado
Contadora General
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FERRICOMP S.A.

ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL
POR LOS PERIODOS COMPRENDIDOS ENTRE EL 1 DE ENERO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015 Y 2018
[EXPRESADOS EN DOLARES U.5.A.)

Motas 2019 2018
II"III'E! os 21
Venta de villas 1£,135,577.8 22,795,213.33
Otros ingresos 154,111.21 270,376.67
Total ingresos 16,789,685.07 23,065,550.,00
Costos y gastos
Costo de ventas n 13,189,168.07 19,430,777.39
Gastos administrativos y de ventas 23 678,768,287 814,353.30
Gastos financieros 24 1,448,007.74 1,567, 765.65
QOtros gastos 25 30,045.00 73,510.83
Total gastos 15,345,990.77 21,885,357.17
Utilidad antes de impueastos 543,698.30 1,179,252.83
Menos: Impuesto ala renta 26 272,648.43 350, 768.22
Utilidad neta 671,048,587 szs,msg

No se presentaron partidas de Otros Resultados Integrales

Ver notas a los estados financieros

[ o o

ue Ec. Dolores Carrefio Coronado
Contadora General

Gerente General
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ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO DE LDS ACCIONISTAS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019 ¥ 2018

[EXPRESADOS EN DOLARES U.5.A.)
- Beuivdos Aceulad, Garunias
Pesrizcan Capinal Social Resarvalegdl  ApBoackin WIF  Conseciss [Péedidss) [PErdices) ded Totad

e = e pofprimeraver  atwtmdads _ Hewida s
Saldos al 31 de dickembre del 2017 150,600.00 45,400.00 A87.76 664,118.12 1,140,E23.16 1,000,954.52
Apraptacisn Reserva lagal Usllidades 2017 2330000 =28,900.00 0,00
Transfiere & resultadas sedrmuloces afo 2017 1,111,923.16 -1,113,923.18 0,80
Pags gividandos afios 2015-2016 y 2017 -600,000.00 «500,000,00
Ut lidad de' Eje-cicio B28.464.61 A28 464 A1
Saides 2l 31 de diclembre del 2018 150,600.00 75,300.00 SE7.7E L176,042.78 EIR254.51 121901813
Transfiens a rewy 1a0os atumaiesoss ako 2017 S28 454 61 -BIE 46451 .00
Paga divsendos afos 2017-2018 1,908,051 .48 <1,908,051.48
Ut'lisad del Ejercicia E71.040.87 671,043 87
Saldos al 31 de diclembre del 2019 150,600.00 THE00,00 -BE7. 76 96,455 43 671,045,587 A07,817.54

G

WVer notas a los estados financieros

@:@- Cren)
Ec, Dolores Carrefio Coronado
Contadora General
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FERRICOMP S.A.

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO
AL 31 DE DICIEMERE DEL 2019 ¥ 2018
(EXPRESADOS EN DOLARES U.S.A.)
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DETALLE

FLU.OS DE EFECTIVO PROCEDENTES DE (UTILIZADOS EN) ACTIVIDADES
DE OPERACION

Clases de cobros por actividades de operacidn
Cobros procedentes de las vtas de bienes y prestacidn de servicios
Otros cobres por actividades de operacidn

Clases de pagos por actividades de operacion
Pagos a proveedores por el suministro de bienes vy serviclos
Otros pagos por actividades de operacién
Interases pagados

Otras entradas (salidas) de efectivo

Efectivo neto provisto por las actividades de operadién

FLUOS DE EFECTIVO PROCEDENTES DE (UTILIZADOS EN) ACTIVIDADES
DE INVERSION

Compra de activos fijos

Otras entradas (salidas) de efectiva
Efectivo neto provista por las actividades de inversion

FLUJOS DE EFECTIVO PROCEDENTES DE (UTILIZADOS EN) ACTIVIDADES
DE FINANCIAMIENTO

Otras entradas (salidas) de efectivo
Efectivo neto utilizado por las actividades de finandamiento

INCREMENTO (DISMINUCION) NETO DE EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL
EFECTIVD

EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO AL PRINCIPIO DEL PERIODO
EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO AL FINAL DEL PERIODO

Ver notas a los estados financieros

% Chan

Ec. Dolores Carrefio Coronado
Contadora General

2019 — 2018
16,166,902.29 22.,904,976.91
154,111.21 270,376.67
16,321,013.50 23,175,353.58
-14,154,083.40 -20.668,325.17
-4,041,549.65 -2,464,792.19
-1,448,007.74 -1,567,765.65
3,160,843.62 5,457,950.75%
-161,783.67 3,932,431.32
-934,747.12 .00
113,153.20 713,113.59
-§21,593.92 713,113.59
94,659.81 -3,522,200.45
94,659.81 -3,522,200.456
-888,717.78 1,123.344.45
2,620,312.94 1,296,958.49
1,531,595.16 2,420,312.94
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FERRICOMP S.A.

CONCILIACION ENTRE GANANCIA NETA Y LOS FLUJOS DE OPERACION
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019 Y 2018

GUAYAQUIL - ECUADOR

(EXPRESADOS EN Dl‘JlN_tES U.5.A) - a
DETALLE 2019 2018
GANANCIA ANTES DEL 15% A TRABAJADORES E IMPUESTO A LA RENTA 943,698.30 1,179,232.83
AJUSTES POR PARTIDAS DISTINTAS AL EFECTIVO:
Ajustes por Depredacion 15,548.06 1,034.57
Ajustes por gasto porimpuesto a la renta -272,648.43 -350,768.23

637,597.93 829,499.18
CAMBIOS DE ACTIVOS Y PASIVOS:
Incremento [ disminudén ) en:
Cuentas por cobrar clientes 31,324.43 109,763.58
Otras cuentas por cobrar -207,697.22 32,761.13
Inventarios 2,924,955.47 3,099,009.82
Servicios y otros pagos anticipados 34,871.40 20,597.47
Activos por impuestos corrientes -28 62533 0.00
Cuentas y documentos por pagar <1,153,666.17 1,241,860.59
Obligacién cons Instituciones Financieras -2,166,054.58 -1,412,142.67
Otras obligaciones corrientes -32,564.03 -68,665.29
Pasivos por ingresos diferidos -251,925.57 79,747.41
FLUJOS DE EFECTIVO NETOS PROCEDENTES DE | UTILIZADOS ) EN
ACTIVIDADES DE OPERACION -161,783.67 3,932,431.32

Ver notas a los estados financieros
by Q200
Ec. Dolores Carrefio Coronado

Contadora General
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FERRICOMP 5.A.

Notas explicativas de los estados financieros
Por los afios terminados el 31 de diciembre del 2019 y 2018
(Expresadas en ddlares US.A.)

1.  INFORMACION GENERAL
11 Constitucion y objeto social

FERRICCMP 5.A., es una compafia de nacionalidad ecuatoriana constituida el 06 de septiembre de
2007 segun escritura publica otorgada por el Notario Vigésime Quinte del Cantén Guayaquil Dr, S.
Ivole Zurita Zambrano por un periodo de 50 afios con un capital social de US$800,00 délares, e inscrita
en el Registro Mercantil el 26 de septiembre del 2007.

La compafiiz aumentd el Capital Social en U55$142.000,00 segin consta en la sscritura de aumento de
capital inscrita en 2l Registro Mercantil el 14 de enero del 2016; y con fecha 19 de febrero del 2016 se
inscribio en el Registro mercantil, la escritura de fusién con HOGARNET COMPANIA ANONIMA come
absorbida v FERRICOMP 5.A como absorbente celebrada el 14 de julio del 2015 ante la Ab. Virginia
Calderén Aguirre, Notaria Segunda del Cantén Samborondén,

El capital social de la Compafiia al 31 de diciembre del 2019 esté conformado por 150.600 acclones de
un dolar cada una (US$51,00), con un total de US$150.600,00.

La Compafiia incremento sus propledades en US5334.747,12 con la construccion del Centro Comercial
“Plaza Galeria” conformado por 18 locales comerciales vy 30 parqueaderos con |z finalidad de ponerlos
en alquiler ubicado en la Urbanizacion La Ricja.

La compafia tiene su domicilio principal en la ciudad de Guayaquil, provincia del Guayas, Urbanizacién
Entre Rios s/n vy Av. Ric Vinces, mz G-1 Bloque 5, C.C. Buena Vista Plaza, piso 1 Oficina LC11 y su
objeto social es principalmente compraventa, alquiler y explotacion de toda clase bienes inmuebles y
continta construyende y comercializando viviendas en las Etapas Almeria, Asturias, Bolonia , Canarias,
y La Mancha de la Urbanizacién La Rija.

1.2 Aprobacion de los estados financieros

Llos estados financieros al 31 de diciembre d=l 2019, han sido emitidos con autorizacion de la
Administracién de la Compafila, con fecha 27 de marzo del 2020, y posteriormente serdan puestos a
consideracion de la Junta General de Accionistas para su aprobacion definitiva.

2.  RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

Las principales politicas contables aplicadas en |z preparacién de los estados financieros se detallan 2
continuacién. Estas politicas han sido aplicadas uniformemente en todos los afios presentados, a

menocs de gue se indigue lo contrar}nQ
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Notas explicativas de los estados financieros
Por los afios terminados el 31 de diciembre del 2019 y 2018
(Expresadas en délares US.A.)

2.1 Bases de preparacion

Los presentes estados financleros y sus notas explicativas han sido preparados de acuerde con
Mormas Internacicnales de Informacion Financiera (NIF) emitidas por el Consejo de Normas
Internacionales de Contabilidad (IASB por sus siglas en Inglés), las que han sido adoptadas en Ecuador
el 1 de enero del 2012 con la Resolucidn 5C.D5.G.05.006 emitida por la Superintendencia de
Compafiias (publicado en el R.0. 94 del 23 de diciembre de| 2009), v representan la adopcion integral,
explicita y sin reservas de las referidas normas internacionales aplicadas de manera uniforme en los
ejercicios que se presentan.

Los estados financieros han sido preparados bajo el principio del costo historico, excepto por ciertos
instrumentos financieros que son medidos a sus valores razonables, tal como se explica posterior
mente en las politicas contables. El costc historico estd basade generalmente en el valor
razonable de |z contrapartida dada en el intercambic de los activos.

El valer razonable es el precio que se recibirfa por vender un activo o el valor pagado para transferir
un pasivo en una transaccion ordenada entre participantes de un mercado en la fecha de medicidn,
independientemente de si dicho precio es directamente cbservable o estimade utilizando otras
técnicas de valoracion. En la estimacidn del valor razonable de un activo o pasivo, la Compania toma
en cuenta las caracteristicas de un active o un pasivo que los participantes de mercade tendrian en
cuenta al fijar el precio de dicho activo o pasive en la medicion.

2.2 Moneda funcional y de presentacion

Los estados financieros adjuntos se expresan en dolares estadounidenses, moneda adeptada por la
Replblica del Ecuador en marzo del 2000, consecuentemente |a moneda funcional del ambiente
economico primario donde opera la Compafiia v la moneda de presentacion de las partidas Incluidas
en |os estadas financieros, es el Ddlar de los Estados Unidos de América.

2.3 Enmiendas y mejoras emitidas internacionalmente

Al 31 de diciembre del 2015 se han publicado enmiendas, mejoras, e interpretaciones a las normas
existentes. Estas normas son de aplicacién obligatoria en la preparacion de los estados financiercs de
la Compaiiia, 2 partir de las fechas indicadas 2 continuacion:

Nomao Aplicacion obligstoria para
e Tema ST T
interpretacion ) 4 _ ejercicios iniciados a partir de:
Adara gue el Impuesto sobre la renta de los dividendos sobre
instrumentos financieros clasificados como capital deben reconocerse
MIC 12 de acuerdo con donde se reconocieron |as transacciones o eventos 12 de enaro de 2019
pasados que generaran utllidades distribuibles. (Mejoras anuales clclo

2015-2017)

10
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MNotas explicativas de los estados financieros
Por los afios terminados el 31 de diciembre del 2019 y 2018
(Expresadas en dolares U.S.A.)

Enmiendas y mejoras emitidas internadionalmente

continuacion...
Normao Aplicacion obligatoria para
Tema B
interpretacion - ejercicios iniciados a partir de:
NG4S Adaran la contablllded de las modificacdones, reducciones vy 16 de st e 2016

liquidaciones del plan de beneficios definidos
Aclara que si un préstamo espedfico permanece pendiente despuds de
gue el activo calificado correspondents esté listo para su uso o venta
previsia, se convierte en parte de los préstamos generales [Mejoras
anuales cida 2015-2017)
Adaracian sobre el registro a largo plazo de una inversidn que no estd
aplicando el valor patrimonial propordonal.
Adara que obtener control d una empresa gue es una cperacion
MNIlF 3 conjunta es una adquisicon por etapas (Mejoras anuales cicde 2015 12 deenero de 2015
2017)
Enmienda a la NIF® (Instrumentos Fnanderos) relacionada con
NIIFS compensaciones negativas de dertas condidones de pagos 12 de enero de 2019
adelantados
Adara que sobre la parte que obtiene contral conjunto de una empresa
que constituye una operacion conjunta no debe volver a medir su
participacion previamente mantenida en |3 operaddn canjunta,
(Mejoras anuales dclo 2015-2017)
Publicacan de la norma “Arrendamientos”, esta norma reemplaza @ la
NIC 17, Baja la NIF 16 practimmente en todos los contratos de
arrendamientos deberdn reconocer un "active por derecho de uso" vy
un pasive por amendamiento
Interpratacidn que clarifica el reconocdimiento y medicién de las
CINIIF3 incertidumbres sobre dertos tratamientos de impuesto a la renta v el 12 de enero de 2019
uso de laNIC 12 v no la NIC 37 para |2 contabilizadidn de dstos.
Meodificagones para adarar el concepto de materialidad y alineatio con
otras modificaciones
MIIF 3 Adzracion sobre l2 definiddn de negocio 12 de enaro de 2020
MIIF 17 Normma que reemplazard a la Niif 4 "Contratos de Seguros” 12de enerc de 2023 C}

MIC 23 12de ensro de 2019

MIC 28 12 de enaro de 2019

MWIF 11 12 de enero de 2019

MNIIF 16 12de snero de 2019

NICIYNICE 12de enero de 2020

La compafilz estimz gue la adopcidén de las nusvas normas, enmiendas a las NIIF, y nuevas
interpretaciones antes descritas, no tendran impactos significativos en los estados financieros en el
ejercicio de su aplicacion iniclal, pues gran parte de estas normas no son aplicables a sus operaciones.

En relacidn = la NIIF 16 “Arrendamientos”, |2 Administracién informa gue, con base en una evaluacidn
general, no habria ningin impacto al aplicar esta norma, debido a que la Compafiia no tiene
arrendamientos operatives con terceros significativos.

El 1ASB ha decidido una nueva fecha de entrada en vigencia de la NIIF 17 (IFRS17) para: 1 de enero del
2023, Ademas el IASB espera emitir nuevas modificaciones a la Norma en el segundo trimestre del
2020,

11
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2.4 NIIF 15 (Ingresos de actividades ordinarias procedentes de contratos con clientes

En mayo del 2015, el 1ASB aprobd esta nueva norma, cuya vigencia es obligatoria para los ejercicios
anuales gue comiencen a partir del 1 de enero 2017 y admite su aplicacién y admite su aplicacidn
anticipada. La NIIF 15 reemplaza a la NIC 11, NIC 18, CINIIF 13, CINIIF 18 y SIC 31.

Esta norma incorpera una metodologia para reconocer los ingresos provenientes de contratos con
clientes basada en cinco pasos:

1) Identificar el contrato (o contratos) con el cliente;

2} Identificar las obligaciones de desempefio en el contrato;

3) Determinar el precio de la transaccion;

4) Asignar el precio de |a transaccion entre [as obligaciones de desempefic del contrato; y

5) Reconocer el ingreso de actividades cordinarias cuande (o a medida que) la entidad satisface
una cbligacidn de desempefio.

El 12 de abril del 2015, el IASB publicé una enmienda a la NIIF 15 clarificando algunos requerimientos
y proporcionando una facilidad adicional en la transicién para las empresas que estdn implementando
el nuevo estandar.

Estas enmiendas no cambian los principios subyacentes de la norma, pero aclaran como deben
aplicarse estos principios:

v |dentificacion de una obligacion de desempefio { el compromise de transferir un bien o un
servicio a un cliente) es un contrato;

v Determinacidn de si una empresa es un principal { el proveedor de un bien o servicio) o un
agente (responszable de la organizacion para que el bien o servicio sea proporcionado); v

+ Determinacién de si el ingreso de la concesién de una licencia debe ser reconocide =n un
punto en el tiempo o a lo largo del tiempo.

Ademas de las aclaracienes, las modificaciones incluyen dos facilidades adicionales para reducir el
costo y la complejidad de una empresa cuando se aplica por primera vez la NIIF 15.

Las medificaciones tiene la misma fecha de aplicacién obligatoria que |a Norma (1 de enero del 2018).

25 Efectivo y equivalentes al efectivo

El efectivo y equivalente de efectivo, comprende el efectivo disponible en caja, los depdsitos a la vista
en bancos locales de libre disponibilidad, e inversiones a corto plazo de gran liquidez con un
vencimiento de menos de 80 dias, el cual es de libre dispnnibilidad.@,
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2.6 Activos y pasivos financieros
2.6.1 Clasificacion

La Administracicn clasifica los activos financieros en el memento de su registro inicial en tres
categorias de valoracion: (|} “a costo amortizado”, (Il) “a valor razonable con cambios en otro
resultado integral (patrimenie)”, (11} a valor razonable con cambios en pérdidas v ganancias”. La
clasificacion de un activo financiero en estas categorias se realiza en base a dos aspectos: a) Las
caracteristicas de los flujos de efectivo contractuales del active financiero y, b) El modelo de negocio
de la entidad para gestionar sus activos financieros

Los pasivos financieros se clasifican en las siguientes categorias de valoracion: “a costo amortizado,
excepto aquelles pasivos financieros que se mantengan para negociar, como los derivados por
ejemplo, que se valoran a valor razonable con cambios en resultados. los pasivos financieros
derivados no son pasivos financieros directos, sino que se derivan de una relacién o de un acuerdo al
que llegan dos partes en el momento en que firman un contrato, lo cual se basa en el intercambio de
actives bajo unas condiciones especificas. La clasificacién depende del proposito para el cual se
adquirieron los activos o contrataron los pasivos financieros en el momento del reconocimiento inicial
y evalua dicha clasificacion en cada fecha de emision de |os estados financieros.

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, los activos financieros estdn representados por el «efectivo v
equivalentes al efectivo» en el balance (Nota 2.4}, v las cuentas por cobrar clientes y otros (Nota 7).
Para propdsites de presentacion del estado de flujos de efectivo, la Compaiiia incluye la cuenta caja y
bancos. las cuentas por pagar comerciales vy obligaciones financieras representan los pasivos
financieres.

Las caracteristicas de los referidos instrumentos financieros se explican a continuacion:

{a) Préstamosycuentas por cobrar
Son activos financieros no derivados gue dan derecho a pagos fijos o determinables y que no
cotizan en un mercado activo. Se incluyen en el activo corriente, excepto por los de
vencimiento mavor a 12 meses cortados desde la fecha del estado de situacion financiera se
clasifican como actives no corrientes.

{b) Otros pasivos financieros
Representados por las cuentas por pagar a proveedores y obligaciones financieras. Se incluyen
en el pasivo corriente, excepto por los de vencimiento mayor a8 12 meses cortados a partir de la
fecha del estado de situacién ﬁr‘mnciem.@
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2.6.2 Reconocimiento y medicidn inidal y posterior
Reconocimiento

La Compafiia reconoce un activo o pasivo financiero en el estado de situacion financiera a la fecha de
la negociacion y se reconocen cuando se comprometen a comprar o vender el activo o cancelar el
pasivo.

Medicién inicial

Los activos y pasivos financieros son medidos inicialmente a su valor razonable mas cualquier costo
atribuible a la transaccién, que de ser significativo, es reconocidc como parte del activo o pasivo;
siempre que el activo o pasivo financiero no sez designado como de “valor razonable con cambios en
resultados”.

Medicidn posterior

Con posterioridad al reconocimlento inicial la Compafiia valoriza sus actives vy pasivos financieros
al costo amortizado, aplicando el método del interés efectivo.

(a) Préstamos y cuentas por cobrar:
Posterior a su reconocimiento inicial se miden al costo amortizado aplicando el método de
interés efective. En especifico, la Compafiia presenta las siguientes cuentas dentro de esta

categoria:

Cuentas por cobrar clientes: Estas cuentas corresponden a los montos adeudados por sus
clientes por la venta de productos en el curse normal de los negocios. 5i se esperan cobrar en
un afic o menos se clasifican como activos corrientes, de |o contrario se presentan como activos
no corrientes. Se reconocen a su costo amortizado cuando las transacciones de crédito exceden
de la politica de 90 dias, menos |a provisién por deterioro correspondiente.

Los préstamos v cuentas por cobrar: son a corto plaze, no se descuentan, la Administracion de
la Compafia ha determinado que el célculo del costo amortizado no presentz diferencias
significativas, ya que las transacciones bajo estas condiciones no tienen costos significativos
asociados y se encuentran bajo términos normales de crédito). El valor razonable de las
cuentas por cobrar fue determinado mediante andlisis de recuperacion probable de las

cuentas

{b)  Otros pasivos financieros
Posterior a su reconocimiento Inicial se miden zl costo amortizado aplicando el método de

interés efectivo. La Compafia las siguientes cuentas dentro de esta categuria@
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Obligaciones bancarias: Se registran inicialmente a su valor nominal que no difieren de su valor
razonable, pues estdn contratados a las tasas vigentes en el mercado. No existen costos de
transacciones significativas Incurridos al momento de su contratacion. Los intereses devengsdos
en estas obligaciones se presentan en el estado de resultados integrales bajo el rubro “costos v
gastos financieros”, los intereses pendientes de pago se presentan en el estado de situacion
financiera, bajo el rubro "obligaciones financieras”.

Proveedores: Son obligaciones de pago por bienes o servicios adguiridos de proveedores en el
curse normal de los negocios. Se reconocen a su costo amortizado cuando las transacciones de
crédito exceden de las politicas de 90 dias. Para las cuentas por pagar comerciales y otras
cuentas por pagar se omite el interés debido a que el efecto no es importante porgue son
obligaciones pagaderas a plazos menores y no contienen condiciones de financiamiento.

2.6.3 Deterioro de activos financieros

La Compafiia reconoce el deterioro de un activo financiero o grupo de ellos del tipo de cuentas por
cobrar, cuando los pagos contractuales estén vencidos, o blen cuando la informacion interna o
externa indica que es poco probable que reciba los montos contractuales pendientes.

La existencia de dificultades financieras significativas por parte del deudor, la probabilidad de que el
deudor entre en quiebra o reorganizacién finandera y la falta 0 mora en los pagos se consideran
indicadores de gue la cuenta a cobrar se ha deteriorado. El deterioro para cubrir pérdidas se establece
por el importe de la pérdida que se valora comoe la diferencia entre el importe en libros del activo v el
valor actual de los fiujos de efectivo futuros estimados descontado a la tasa de interés efectiva original
del active financiero.

La Compaiiia no ha registrado una estimacion de deterioro porque del analisis realizado sobre sus
préstamos y cuentas por cobrar indica gue todos los importes que se le adeudan de acuerdo con los
términos originales.

2.5.4 Baja de activos y pasivos financieros

Un activo financiero se elimina cuando expiran los derechos a reclbir los flujos de efective del active o si
La compafiia transfiere el activo a un tercero sin retener sustancialmente los riesgos y beneficios del
active, Un pasivo es eliminado cuando |as obligaciones de la compafiia especificadas en el contrato se
han liquidado.

2.6 Inventarios

Los inventarios se registran al costo o a su valor neto de realizacién el que resulte menor de los dos. El
costo de los productos terminados y de las obras en proceso de construccion para la vantaQ;
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comprenden los costos de disefio, materias primas, la mano de obra directa, los gastos indirectos de
fabricacion basadcs en una capacidad operativa normal, asi como otros costes en los que se haya
incurride para darles su condicién y ublcacion actuales. El valor neto de realizacion comprende el
precio de venta estimado menos los costos de terminacion y venta.

2.7 Servicios y otros pagos anticipados

Los pagos anticipados, son desembolsos entregados a un proveedor por contratos de seguros, y por
adquisicion de bienes y servicios. Estes gastos seran devengados en funcién de su vigencia, y se
reconocen posteriormente en el estado de resultados.

2.8 Activos por impuestos corrientes

Corresponden principaiments a retenciones del impuesto a la renta que seran recuperadas en un
pericdo menor a 12 meses y crédito tributario del impuesto al valor agregade efectuadas por terceros
y el crédito tributario por el saldo del anticipo del impuesto a la renta del afic 2019. Cuando la
Administracidon estima gue dichos saldos no podrdn ser recuperados se cargan a los resultados del
afio.

2.9 Propiedades y equipos, neto

Las propiedades y equipos son los activos tangibles que posee la compafiia para su use en la
produccion o suministro de bienes vy servicios para arrendarlos a terceros o para propositos
administrativos; y se esperan usar durante mas de un periodo. Un elemento de propiedades, planta y
equipo, se medird por su costo 2l momento de su reconocimiento inicial.

Lz compafiia ha optado por medir posteriormente las propiedades, planta v equipo al costo menos la
depreciacion acumulada y cualquier pérdida por deterioro, en caso que existan. Los valores residuales
y la vida til de |os activos se revisan y ajustan, de ser necesario, a la fecha de cada estado de situacién
financiera. Elvalor en libros de un activo se castiga inmediatamente a su valor recuperable, si el valor
en libros del activo es mayor que el estimade de su valor recuperable.

La deprediacidn se registra en los resultados del afio, utilizando tasas de depreciacion basadas en la
vida util estimada de los bienes, siguiendo el método de linea rects, asi tenemos:

ACTIVOS VIDA UTIL.
Muebles y enseres 10
Equipos de computadién 10
Maquinarias ¥ equipos 10
Bienes inmuebles 20
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Los terrenos no se deprecian. Si existe algin indicio de que se ha proeducido un cambio significativo en
la tasa de depreciacion, vida Gtil o valor residual de un activo, se revisa la depreciacidn de ese activo
de forma prospectiva para reflejar las nuevas expectativas.

2.10 Deterioro del valor de los activos no financieros (inventarios — propiedades, planta y equipo -
propiedades de inversién e inversion en asociadas)

A la fecha de cierre de cada periodo, o en aguella fecha que se considere necesario, se analiza el valor
de las propiedades, planta y equipo y propiedades de inversion, para determinar si existe algun
indicic de que dichos activos hubieran sufride una pérdida por deteriore del valor. Para efectos de la
evaluacion por deterioro, los activos se agrupan a los niveles mas pequefios en los que generen flujos
de efectivo identificables (unidades generadoras de efectivo). En el caso que el monto del valor en
libros del activc exceda a su monto recuperable, la compafiia registra una pérdida por deterioro en los
resultados del ejercicio. De forma similar, en cada fecha sobre la que se informa, se evalda si existe
deterioro del valor de los inventarios comparando el valor en libros de cadz partida del inventario (o
grupo de partidas similares) con su precio de venta menos los costos de terminacion y venta. Si una
partida del inventaric (o grupo de partidas similares) se ha deteriorado, se reduce su valor en libros al
precio de venta menos los costos de terminacion v venta, y se reconoce Inmediatarmente una pérdida
por deteriorc del valor en resultados. 51 una pérdida por deterioro del valor se revierte
posteriormente, el valor en libros del activo o grupo de (actives relacionados) se incrementa hasta la
estimacién revisada de su valor recuperable) precic de venta menos costos de terminacion y venta, en
el caso de los inventarics), sin superar el importe que habria sido determinado si no se hubiera
reconocido ninguna pérdida por deterioro de valor del activo {grupo de activos) en afios anteriores.
Una reversion de una pérdida por deteriore de valor se reconoce inmediatamente en resultados.

Al 31 de diciembre del 2019 vy 2018 no existen indicadores de deterioros para los activos antes
analizados, que generen una pérdida de importe recuperable y su valor en libros.

2.11 Provisiones

Las provisiones se reconocen cuando: (a) la Compafiia tiene una obligacion presente, ya sea legal o
implicita, como resultado de eventos pasados, {b) es probable vaya a ser necesaria una salida de
recursos para liquidar la obligacién y (c) ef monto se ha estimado de forms fiable. Los montos
reconccidos como provision son la mejor estimacion de la administracién, a la fecha de cierre de los
estados financieros, de los desembolsos necesarios para liquidar la obligacion.

Los conceptos por los cuales se constituyen provisiones con cargo & resultados corresponden
principalmente al impuesto a |a renta causado en el afic y a |a participacion de los trabajadores en las
utilidades( Y
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2.12 Otras obligaciones corrientes

Representan principalmente impuestos & cancelar a la administracion tributaria, les cuales son
liguidados en forma mensual segln las disposiciones establecidas por el Servicios de Rentas Internas
SRI, en adicién incluyen beneficios sociales gue son reconccidos mediante &l método del devengado
originados por obligaciones establecidas por el Codigo de Trabajo.

2.13 Impuesto a las ganancias

{a) El gasto por impuesto a las ganancias representa la suma del impuesto corriente por pagar y del
impuesto diferido. El impuesto por pagar estd basado en la ganancia fiscal del afio (utilidad
gravable), v es calculade utilizando las tasas fiscales que establece la Ley de Régimen Tributaric
interno, tenemos:

<+ 25% para todas las sociedades

< 28% cuando los accionistas tienen una participacion directa o indirecta, individual o conjunta,
igual o superior al 50% del capital social; si es menor al 50% se aplica proporcionalmente.

% Rebaja de 3 puntos porcentuales (3%) en la tarifa impositiva para micro y pequefias empresas
(Ventas desde US$300.001 a US$1.000.000 y 10-49 empleados), y para exportadores habituales
que mantengan o incrementen el empleo. La tasa impositiva seria del 22%.

Asimismo, aplicard la tarifa correspondiente a sociedades mas tres (3) puntes porcentuales a toda
la base imponible la socledad que incumpla el deber de informar sobre la participacién de sus
accionistas, socios, participes, constituyentes, beneficiarios o similares, conforme lo que
establezca el reglamento a esta Ley y las resoluciones gue emita el Servicio de Rentas Internas; sin
perjuicio de otras sanciones que fueren aplicables.

{b) Los impuestos diferidos corresponden al monto del impuesto sobre las utilidades que la Compafila
tendra que pagar (pasivos) o recuperar [activos) en ejercicios futuros, relacionados con
diferencias tempaorarias entre la base fiscal o tributaria y el importe contable en libros de ciertos
activos y pasivos

Al 31 de diciembre del 2019, la compaiiia no ha estimado el impuesto diferido por cuanto sus bases
fiscales no presentan diferencias temporarias.

2.14 QOperacdiones de finandamiento

Los préstamos se reconocen inicialmente a su valor razonable, neto de los costos incurridos en |a
transaccién. Posteriormente se registran a su costo amortizado. Cualquier diferencia entre los fondos
recibidos {neto de los costos de la transaccion) v el valor de redencidn, se reconoce en el estado de
resultado del periodo y otro resultado integral durante el pericdo del préstamo, usando el método d@
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interés efectivo. Ei método del Interés efectivo es un mecanismo de calculo del costo amortizado de
un pasivo financiero y de asignacién de gasto por intereses durante el periodo relevante. La tasa de
interés efectiva es la tasa que descuenta exactamente los futuros pagos de efectivo (incluyendo todas
las comisicnes y puntos basicos pagados o recibidos que forman parte integrante de la tasa de interés
efectiva, los costos de transaccion y otras primas o descuentos) a través de |z vida esperada de la
obligacion financiera, o (si procede) un periode més corto.

Los honorarios incurridos para obtener los préstamos se reconocen como costos de la transaccién en
la medida gque sea probable gue una parte o todo el préstamo se recibirdn. En este caso |os honorarios
se difieren hasta que el préstamo se reciba.

Los préstamos se clasifican en el pasive corriente a menos que se tenga derecho incondicional de
diferir el pago de la obligacién por lo menos 12 meses contados desde la fecha del balance. La
Empresa da de baiz los pasivos financieros cuando, y sélo cuando, las obligacicnes se liquidan,
cancela o expiran. La diferencia entre el valor en libros del pasivo financiero dado de baja vy la
contraprestacion pagada y por pagar se reconocera en el resultado.

2.15 Costos por intereses

Los costos por intereses generales y especificos que sean directamente atribuibles a la adquisicién,
construccion o produccion de activos aptes, gue son aquellos que necesariamente requieren de un
periodo de tiempo sustancial antes de estar preparados para el uso previsto e Ia venta, se afiaden al
costo de esos activos, hasta que llega el momento en que los activos estan sustancialmente
preparados para el uso al que estén destinados o para la venta. Los ingresos financieros obtenidos por
la inversién temporal de los préstamos especificos a la espera de su uso en los activos aptos se
deducen de los costos por intereses susceptibles de capitalizacion, El resto de los costos por intereses
se reconoce en resultados en el ejercicio en que se incurre en ellos.

2.16 Reservas

Se registran como reservas |las apropiaciones autorizadas por la Junta General de Accionistas, con
cargo a los resultados del afio para el cumplimiento de disposiciones legales que contemplan la
constitucién. La reserva aplicada a la empresa es la Reserva Legal.

2.15.1 Reserva Legal

De acuerdo con la legisiacion vigente en el Ecuador, la Compafiia debe transferir el 10% de su
ganancia liquida anual 2 la reserva legal, hasta completar el 50% del capital suscrito y pagado.
Esta reserva no puede ser distribuida 2 los accionistas, excepto en caso de liguidacion de la Compafiia,
pero puede ser utilizada para absorber pérdidas incurridas ¢ para aumentar el capital@
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2.17 Resultados acumulados por de la Adopcidn por primera vez de las “NIIF”

Los ajustes provenientes de la adopcién por primera vez de las Normas Internacionales de
informacion Financiera “NIIF" completas y de la Norma Internacional de Infermacién Financiers para
Pequefias y Medianas Entidades (NIFF para las Pymes), en lo que corresponds, v que se registraron en
el patrimonio en la cuentz Resultados Acumulados, subcuenta “Resultados Acumulados provenientes
de la adepcion por primera vez de las NiIF", que generaron un salde acreedor, sdlo podran ser
capitalizados en la parte que sxceda al valor de las pérdidas acumuladas v las del ditimo ejercicio
economico concluido, si las hubleren; utilizado en absorber pérdidas; o devuelto en el caso de
liquidacion de la compafiia. De registrar un saldo deudor en la subcuenta “Resuitados Acumulados
provenientes de la adopcion por primera vez de las NIIF", éste podra ser absorbido por los Resultados
Acumulados vy los del (ltimo ejercicio econdmice concluide, si los hubiere,

2.18 Reconocimiento de ingresos de actividades ordinarias

La Compafiia reconoce los ingresos cuando se efectla la transferencia al cliente la totalidad de ios
riesgos, beneficios y servicios sobre |a propiedad de los productos. Los descuentos y devoluciones se
disminuyen de las ventas; cuando su importe se puede medir confiablemente, es probable que
beneficios econdmicos fluyan a la entidad en el futuro y la transaccion cumple con criterios especificos
por cada una de las actividades, como se describe mas adelante. Se considera que el monto de los
ingresos no se puede medir confiablemente hasta que no se havan resuelto todas las contingencias
relativas a la venta.

Los ingresos comprenden el valor razonable de lo cobrado o por cobrar por la venta de bienes y
prestacion de servicios en el curso normal de las operaciones.

2.19 Reconodmiento de costos y gastos

La Empresa reconoce sus costos y gastos en funcién al método del devengado, en |a medida en gue
ocurran los hechos econdmicos en forma tal gue queden registrados sistemdticamente en el pericdo
contable, independiente del flujo de recursos monetarics o financieros (caja). Se incluyen dentro de
los costes |as erogaciones causadas a favor de empleados o terceros directamente relacionades con 3
venta o prestacidn de servicios. También se incluyen aguellos costos gue aungue no estén
directamente relacionados con la venta o [a prestacion de los servicios son un elemento esencial en
ellos, asi como también sus costos y gastos.

2.20 Distribucidn de dividendos

La distribucién de dividendos a los accionistas de la Compaiiia se deduce del patrimonic en el pericdo
en el que los dividendos han sido aprobados por los accionistas de ia CampaﬁiaQ-‘
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3. ADMINISTRACION DE RIESGOS FINANCIEROS
3.1  Factores de riesgo financiero

Las actividades de la Compafila la exponen a una variedad de riesgos financieros: liquidez, crédito, v
mercado (riesgo de tasa de interés, tipo de cambio vy de precio). La Compafiia se concentra
principalmente en lo impredecible de los mercados financieros y trata de minimizar potenciales
efectos adversos en su desempefio financiero. La administracion de riesgos se efectda a través de un
analisis desarrollado internamente, el mismo no solo permite minimizar el riesgo sino que es una
herramienta que ayuda a evaluar donde sz debe invertir y quea retorno se alcanzariz.

3.1.1 Riesgosde mercado

Riesgo de valor razonable por tipo de interés:

El riesgo de tasa de interés para la Compafila surge de su endeudamiento de largo plaze. El
endeudamiento a tasas variables expone a la Compafiia al riesgo de tasa de interés sobre sus flujos de
efectivo. Sin embargo, el endeudamiento a tasas fijas expone a la Compafiia al riesgo de tasa de
interés sobre el valor razonable de sus pasivos. La Compafila ha establecido una politica de
endeudamiento en instrumentos de largo plaze procurando mantener tasas de un mercado
competitivo, y fijas.

La compafiia mantiene obligaciones financieras con el Banco Internacional y Banco Belivariano, los
cuales se han negociado s una tasa de renta fija, tanto de cortoc y largo plaze. En funcion de las
estadisticas del Banco Central del Ecuador no existen cambios significativos de las tasas activas
referenciales del sector donde opera la compafia v por lo cual estima gue el flujo de efective no
sufrird cambios significativos en las tasas negociadas con las instituciones financieras.

3.1.2 Riesgo de crédito

Las politicas de administracion de riesgo crediticio son aplicadas principalmente por el drea de
contabilidad, el riesgo de crédito se encuentra presente en el efectivo depositado, las inversiones
mantenidas hasia su vencimiento y las cuentas por cobrar clientes. Respecto a los bancos e
instituciones financieras donde se mantiene el efectivo y las Inversicnes mantenidas hasta su
vencimiento, tienen calificaciones de riesge independiente gue denoten niveles de sclvencia vy
respalde adecuados; dichas calificaciones en general superan la calificacién “A”.

Al 31 de diciembre del 2015 y 2018 mantiene sus saldos de efectivo y equivalentes en instituciones
financieras, al respecto la Compafifa no estima pérdidas significativas que surjan de este riesgo,
debido a que se trata de entidades con prestigio crediticic que tienen las siguientes caliﬂcacinnes@t
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Instituciones Financiera Calificacion
Bancos Locales

Pacifico
Bolivarlano
Internacional
Pichincha

233

Con respecto a las cuentas por cobrar comercizles, la compafiia considera gue el riesgo crediticio esta
mitigado debido a que la actividad econdmica a |z que se dedica es la venta de villas construidas en la
urbanizacion La Rioja - Etapas Almeria, Asturias, Bolonia, Canarias ¥ La Mancha; con un plan de
pagos que va del 20 al 30% como cuota inicial que se paga a 12 o 18 meses y el saldo financiado con el
BIESS o alguna Institucidon Financiera. La cuota inicial que se paga a 12 o 18 meses los clientes la
depositan directamente en las cuentas bancarias que gozan de muy buena calificacién como se
muestra en el detalle superior.

3.1.3 Riesgo deliguidez

La principal fuente de liquidez al 31 de diciembre del 2019 y 2018, ha sido de las obligaciones
financieras y recursos suministrados de la operaciones. Para administrar la liquidez de corto plazo, la
Compaiiia se basa en |os flujos de caja proyectados para un periodo de doce meses.

De acuerdo al modelo de negocio de la Compafiia para reducirio se cuenta con diferentes controles,
gue incluyen:

4 Establecer refinanciamiento con proveedores y entidades financieras.
% Realizar gestidn semanal del ciclo de conversién del efective y definir estrategias para reducir los
dias de cobro o de inventarios o aumentar los dias de pago.

3.1.4 Administracion del riesgo de capital

El objetivo de l2 Compahia al administrar el capital es salvaguardar la capacidad de continuar como
empresa en marcha y asi poder proporcionar rendimiento a los propletarios asi como beneficios a
otros grupos de interés y mantener una estructura de capital 6ptima para reducir el costo del capital.
Los principales indicadores financieros de la Administradora se detallan a continuacion:

indices financieros 2019 ) 2018

Capital de trabajo USS$ 20.710.858,13 |US520.750.194,31
Indice de liquidez 2,30 veces 2,06 veces

Nivel de endeudamiento 97.37% 94.51% @,
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La administracién revisa la estructura del capital de la compafiia periddicamente considerando el
costo del capitzal y los riesgos asociados.

4. ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

En la aplicacion de las politicas de la compafiia, que son descritas en la Nota 2, se requiere gue la
Administracicn haga juicios, estimaciones y supuestos del valor en libros de los activos v pasivos. Las
estimaciones y supuestos asociados estdn basados en la experiencia de costo histérico y otros factores
gue sean considerados relevantes. Los resultados actuales pueden diferir de dichas estimaciones. Las
estimaciones v lo supuestos subyacentes son revisados en un modelo de negocio en marcha.

5. INSTRUMENTOS FINANCIEROS
5.1 Categorias de instrumentos finanderos

A continuacidn se presentan los valores en libros de cada categoria de instrumentos financleros al
cierre de cada ejercicio:

Detlill: R — _\Ei!' _ . 018

Corriente Mo comrients Corriente Mg corriente
Activo finandero | costo amortizado
Efective y equivalentes 2l efective 153156516 2,420,312.94
Cuentas por Cobrar Cllentes 4,295.00 - 35,620.43 ‘
Otras cuentas per cobrar 437,201.12 1E8, 79207 229,503.90 !0;,518.54
Total active finandero 1,973,092.28 188, 792.07 2,685,437.27 302,618.64
Pasive finandera 2l ensto amortizado
Cuentas por pagar proveedores 306,585.59 . 477, 656.65 -
Obligaciones con Instituciones Financieras 11.859.760.17 4194 833,15 14,025 21475 4,205,860.97
Otras cuentas por pagar 3421252 36 - 4,405 857 .47 -
Total pasivo finander 15,589 608,12 4,154,833.15 18,908,32887 420586097

5.2 Valor razonable de instrumentos financieros

Para fines de determinar el valor razonable de un activo o pasivo financiero puede aplicarse algunas
de las siguientes jerarquias de medicion:

<*Precios de cotizacion (no ajustados) en mercados activos para activos o pasivos idénticos a los
que la compafiia puede acceder en la fechz de medicién (Nivel 1].@,
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% Informacion distinta a precios de cotizacion inciuidos en el nivel 1 que se pueda confirmar para
el activo o pasive, ya que ses direciamente (precios), o indirectamente (gue se deriven de
precios) (Nivel 2).

“* Informacién sobre el active ¢ pasive que no se basa en dato que se pueda confirmar en el
mercade [(informacién no cbservable) [Nivel 3).

El valor en libros de los activos y pasivos financieros descritos en la nota 5.1, se aproxima al valor
razonable debido a |a naturaleza de corto plazo de estos instrumentos. En base a lo anterior, cabe
mencionar que no existen activos o pasivos financieros, medidos a valor razonable (Nivel 1).

6. EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO

La compafiia mantiene sus cuentas bancarias en dolares de los Estados Unidos de América, en diversas
instituciones financieras locales, los fondos se encuentran de libre disponibilidad. Al 31 de diciembre
del 2019 y 2018 se muestran como sigue:

Composicion 2018 2018

Caja 1,072.80 17,054.62
Bancos 1,530,522.56 2,403,258.32
TOTAL 1,531,595.16 2.42!]5312194

La Compafiia mantiena sus cuentas en los siguiente Bancos:

Bancos Locales - 2,019 2,018
Pacifica BBO.18 61,245,73
Balivariano 1,314,445.55 1,825,893.75
Internacional 185,474.21 503,044.08
Pichincha 24.436.20 13,073.76
Rumifiahui 8644 0.00
Bancos del Exterior

BEP Bank S.A 5,200.00 0.00

7. ACTIVOS FINANCIEROS

Corresponden a valores adeudados por clientes, préstamos a compafiias locales y otros; que han sido
otorgados 2 corto plazo por operaciones normales.(3
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Composicién 2019 2018

DOCUMENTOS Y CUENTAS POR COBRAR

Clientes no reladionados 4,295.00 35,620.43
Otras cuentas por cobrar no relaclonadas (1) 437,201.12 229,503.90
Total 441,497.12 265,124.33

(1} Incluye USS 404,640.40 por valores entregados en calidad de préstamo a corto plazo a Kaled 5.A.

8. INVENTARIOS

Estan regiztrados al costo, el cual no excede el valor neto realizable. El valor de realizacién es el precio
de venta normal mencs los costes para ponerlos en condicién de venta, incluyendo los gastos de
comercializacion y distribucién. Los inventarios estdn conformados por todos los costos y gastos
empleados en la infraestructura y proceso de construccion de viviendas, clasificados en:

INVENTARIO DE OBRAS/INMUEBLES EN CONSTRUCCION

PARA LA VENTA

Costos directos de Obra 15,954,298 40 17,468,478.64
Costos indirectos de Obra (1) 11,800,905.70 11,955,727.13
Terrenos 6,402,877.87 7,655,641.72
Sub total.... 34,158,081.57 37,079,847.49
Inventario de suministros y materiales para la construccion 817.45 4.007.44
Total 34,158,899.45 37,083,854.93

(1) De acuerdo 3 |2 aplicacién de la NIIF 15 gue se encuentra vigente desde el 1 de enero del 2018
sobre los Anticipos de Clientes en Negocios Inmobiliarios, los intereres implicitos corresponden al
reconocimiento del costo financiero por los valores reclbidos de los clientes por concepto de
anticipos, en vista que la Compaiiia utilizara los mismos para construir los inmuebles objeto del
contrato previamente firmado sin un costo financiero explicito.

El efecto de |a aplicacion de la NIIF 15 fue de USS1°104.524.28

9. SERVICIOS Y OTROS PAGOS ANTICIPADOS

Representan principalmente desembolsos entregados a proveedores para la compra de bienes y
servicios necesarios para el desenvolvimiento normal de las operaciones de la compafiia y anticipos a
futura compra de bien inmueble que al cierre del ejercicio se encuentran pendientes de liquidar. Al 31
de diciembre del 2019 y 2018 se muestran de la siguiente manem@
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Composicion 2018 2018

Seguros pagados por adelantado (1) 7,503.25 9,074.51
Anticipo a proveedores (2) 496,228.70 529,928.75
Total 504,131.9%% 539,003.36

1) la compafifa tiene formalizadas pélizas de seguro con Confila — Seguros Confianza 5.A. para
garantizar el Fiel Cumplimiento de |a Ejecucidn total de la abra inconclusa Urb. Rioja, etapas
Canaria, Asturias, Bolonia y Almeria, de conformidad con las politicas establecidas por la Gerencia
para cubrir posibles riesgos a que estan sujetos los contratos de construccién; y pélizas de seguros
contara incendio con Seguros Zurich Seguros Ecuador S.A. La suma de US$7.903.26 corresponde a
primas de seguros pendientes de devengar.

2) Incluye principalmente anticipos entregados a: Estudio Juridico Celeris S.A. por US$80.405,71,
Nunes S.A US55123.190,63, Carlos Silva US580.578,88, Inmobiced 542.050,90, Cattan
Construcciones Construcattansa S.A. § 49.659,81 y ; otros.

10, ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

Corresponde a créditos tributarios a favor de la compafia al 31 de diciembre del 20183 por ratenciones
en la fuente, impuesto al valor agregado y el saldo por el anticipo del impuesto 2 Ia renta.

Saldo : Salde
- Detalle 31.12.2018 Incremento Disminucién 30.42.2019
CREDITO TRIBUTARIO A FAVOR DE LA EMPRESA (IVA) 0.00 285.79 192.82 102.87
CREDITO TRIBUTARIO AFAVOR DE LA EMPRESA (LR.) 000 380808 245 380581
ANTICIFO IMPUESTO A LARENTA 0.00 257365.18 272654843 24.716.75
TOTAL 0.00 301,469.03 272.843.70 28,625.33

11. PROPIEDADES, PLANTAY EQUIPO

Las propiedades incluidas en el estado de situacion financiera por US$921.512,36 al 31 de diciembre
del 2019 y 2018 representan blenes pertenecientes a la compafila

La Administracidn considera que no hay situaciones que puedan afectar las proyecciones de los
resultados esperados en los afios remanentes de vida (til de las propiedades, planta y equipo, y en su
opinion al 31 de diciembre del 2019 y 2018, no se tienen indicios de deterioro de valor de propiedad,

plantay equlpos@
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Saldo . | Saldo
ERpem 422015 Adiciones  Refitos 44 422010
Equipes de Computacion 775.20 0.00 775.20 0.00
Muebles v Enseres 331185 0.00 0.00 3311.85
Maguinaria y Equipos 4,447 .95 0.00 0.00 444785
Bien inmueble; Locales comerciales y parqueaderos 0.00 B34,747.12 Q.00 984 74712
Total 8,535.10 934,747.12 77520 842,507.02
Menos depreciacién acumulada 5,221.80 16,548.06 77520 20,994 55
Total propiedades, planta yequipo; neto 331330 918,193.06 0,00 82151236

La depreciacion de los activos se registra con cargo a las operaciones del afio, utilizando tasas que se
considera adecuadas para depreciar su vida atil, siguiendo el método de linea recta en funcién de los

porcentajes sefialados en la Ley de Régimen Tributario Interno.

ACTIVOS PORCENTAJES %
Muebles y enseres 10
Equipos de computacion 10
Maquinarias y equipcs 10
Bienes inmuebles 5

La Compafiia incremento sus propiedades con la construccion del Centro Comercial “Plaza Galeria”
conformado por 18 locales comerciales y 30 parqueaderos ubicado en la Urbanizacién La Rioja por
valor de US5934.747,12; y los retiros de equipos de computacién se ocasionaron por |a terminacion de
la vida Gtil de los bienes. El gasto por depreciacién de los afios terminados al 31 de diciembre se
distribuye en el estado de resultado integral en los gastos administrativos y de ventas por USS

US$16.548,06 (2019) y US$1.034,57 (2018).

12. DOCUMENTOS Y CUENTAS POR COBRAR A LARGO PLAZO

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018 |as cuentas por cobrar a largo se muestran de la siguiente manera:

Composicién

(1)
(2)

Otras cuentas por cobrar locales
Fideicomiso Mercantil Amagaua

Total

2019 2018

150,327.51 233,354.32
38,464.56 69,264.32
188,792.07 302,618.64

—
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(1) Valores entregados en calidad de préstamos a las compafiias Acireale 5.A.

{2) Correspende valores entregados por adhesion y aportes al Fideicomisc Mercantil Amagua para los
gastos de instalaciones de tuberias y otros, a realizarse en el proyecto habitacional La Rioja;
aporte que se comenzo a restituir mensualmente a partir del 29 de enero del 2014 de acuerdo a
su participacién.

13. OTROS ACTIVOS NO CORRIENTES

Los depasitos en garantiz al 31 de diciembre del 2019 y 2018 corresponden a: 1) CNEL Corporacidn
Nacional de Electricidad 580,26, por medidor; 2) VIATRI 5.A. 5 2.001,04, por arriendo oficinas en
C.C.Plaza Quil de los locales 14-15; y 3) Junta de Beneficencia de Guayaqull por alquiler de oficinas
$2.624,0; y 4) Empresa Eléctrica Publica Estrategica Corporacion Macional de Electricidad CNEL EP
5.673.37, por medidores de los locales Plaza Galeria.

Composicidn 2019 2018
Depdsitos en garantia 5,378.67 4,705,320
Total 5,378.67 4,705.30

14, CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR

Corresponde a obligaciones contraldas a corto plazo con proveedores locales y del exterior para el
desenvolvimiento normal de sus operaciones, al 31 de diciembre del 2019 y 2018 se muestran de la
sigulente manera:

Composicion 2018 2018
Cuentas y documentas por pagar

Locales (1) 3,729,847.95 3,5594,052.32
Del exterior 0.00 1,2859,461.80
Total 3,729,847.95 4,883,514.12

(1) Llas cuentas por pagar locales corresponde a obligaciones con proveedores por compra de
bienes y servicios necesarios para el desarrollo de las actividades de la compaiiia; los fondos de
garantia reflejan valores gque los contratistas han entregado a la compafia para garantizar el
cumplimiento de los trabajos de construccién, las cuentas por pagar a clientes corresponden a
clientes resciliados y otros clientes resueltos per incumplimiento.

Se detallan como sigue @’
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Composicion

Cuentas por pagar locales 2018 2018
Proveedores 305,585.50 477.856.65
Fondo de garantia 477.313.67 578.808.32
Clientes 2 585 157,58 2,343 876,62
Otros 360, 790.71 193,610.73
Total 3,729,847 95 3,584,052 32

15. OBLIGACIONES CON INSTITUCIONES FINANCIERAS

Incluyen el valor de las obligaciones contraidas a corto y large plazo mediante la obtencion de
recursos provenientes de instituciones financieras del pais, al cierre del presente afio se encuentran

pendientes de page; se adjunta detalle:

Composicion 2019 2018

Locales 10,845, 760.09 12 705,453.55
Del extarior 1,014,000.08 1,320,361.20
Total &HSB,?EQ.I? &%BIA.?S

A continuacion, se encuentra el detalle de los préstamos bancarios vigentes al 21 de diciembre del

2019, Se los presenta clasificandolos a corto y largo plazo.

Porcidn Snldo
Descripeion R = corente Largo plazo 31.12.2018
[BANCOS LOCALES 10,845,750.06 2,194.833.31 13,040,553.40
BAMCD INTERMACIONAL
OF#100320117 |BOLONIA) concedida el 23/07/2018 a 360 dias
PTMB0E  plazo por 517700.000,00 a una tasa de intereés nominal del B.95%; 41,9704 421 970,04
vence el 18/07/2019.
OP¥100322320 concedido el 17/12/2019 a 240 dias plaro por
ETMESE 52°000.000,00 5 una tasa de intends nominal del 5.19% vence el 2,000,000.00 2,000,000.00
12/ 08/ 2020,
OP#1I0032195] concedido el 20/09/2019 a 270 dias plazo par
: 51'300.000,00 3 una tasa de interds del 9.23% vencs el 15/07/2020 R G AR08,
OP#100322101 (BOLONIA) concedide al a 31/10/2019 370 dias
PTMV348  plazopor $1°000.000,00 o una tosa de interés del 9.33% vence el 1,000.000.00 1,000, 000,00
/o7 a01e
INTERESES 55,392.07 55,892.07
TOTAL BANCO WTERNACIONAL 477786211 000 4TT7EERLLY
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Porditn Saldo
Descripcion coriente  largo plaze 31122019
BANCO BOLIVARIAND
OPW1E8375 concedido el 28/00,/2018 par $4'000.000,00 [CANARIA)
PTMZO2 & 519dias plazo conel interds dal 7% reajustable cada 90 dias; 1,405 854 95 1,299,995.95
vance el 4/D82020,
OPRIBAAT3 concedide e 25/02/2019 por $17500.000,00 a 732 dias
PTM3Z2 plazo con el interés del B E3% reajustable cada 30 dias; vence 8l 720,000.00 125,000.00 B75,000.00
26/02/2021.

OP¥190330 (CANARIA) concedido por $1'000.000,00 el

PTE3S i 3 398, i
24/07/2019 a 910 dias plazo con el Interés del 9.33% vence el 000,08 micas IR
OPHIO021T [CANARIA) concadida el 19/07/2019 por $17000 000,00

PTM338 . ;

5 913 dias plazo con l interés del 9.33% vence el 18/01/2022 ol R o T
OP#190925 concedido el 16/08/2019 por $1°250.000,00 2 912 dias

plazo con el interés del 9.33% vance o 14/00/2002 =, LA o
OPN152423 oncedido el 29/11/2019 por $740.000.0C a 38 dias

plazo con el interés del 83% vence el D&/0L/ 220 3 a s )
OP#1ETES] concedido el 17/05/2018 por 51'300.000,00 & 1082

PFTME22  dias plaze con 8l interés del 5.30% reajustable cada 50 dias; vence 613, 888,91 43333337 10472133
el 13/05/2023,

OP§1%1757 concedido ei 23/09/2019 par SE20.000,00 2 1062 dias

PTZ45 A L
plaza con el imteresdel 9.33 % vene ol 16/09/2022 AR AL SO0

INTERESES _._. R 30,509:11 30,509.11

TOTAL BANCO BOLIVARIAND 606755798 218483131 BIZTILD

BANCOS DEL EXTERIOR - 1,014,000.08  1,999,999.84  3,013,999.92

BANCO BOLIVARIAND PANAMA

PANANA OPHI0050790 {CANARIA) concedide el 4/12/2018 por
PTM314  £2°000,000,00a 1 485 dias plazo con el B% de Interes anual fijo; 50000004  5999,999.82  1,499,995.96
vanee & &/12/3003

PANAMA OPE100S0623 (CANARIA) concedido el 25/11,/2018 par

FIMEIT  S2'000.000.00 3 1 485 diss plazo can el #8% de interes snual fijo, 500,000.04 959.999.592 149590996
vence el 23/12/2022

T I it g b i e e e ey 14,000.00 14.000.00

TOTAL BANCO BOLIVARIAND PANAMA 1,014,000.08 1,999.999.88  3,013,939.92

TOTAL OBLIGACIONES CON INSTITUCIOMES FINANCIERAS 11,855, 760,17 4,184,833.15 16,054,553.32

16. OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES

Cumpliendo con sus obligaciones tributarias, la compafiia ha efectuado retenciones en la fuente por
impuesto a la renta, retenciones del VA 12% e impuesto al valor agregado, y la provision del impuesto
a la renta por pagar del presente ejerciclo. Los saldes al 31 de diciembre del 2018 y 2018 se detzllan a
continuacion:
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. Descripcitn _ 3:;% Incremento  Disminucién s'l.‘.‘f". 3
Con 1a Administracién tributart
Retencion en lafuente del impuesto 2larenta 15,517 157, 965,81 163,004. 46 B,984.52
Retencién en la fuente del IVA 12% 35,0093.53 477.543.16 490,514, 79 26,121.90
Impuesto por pagar (VA 1% 1,161.44 15,762,10 15,764,93 1,158.61
54,274.14 652,275.07 670,284,138 36,265.03
Impuesto ala renta por pagar del ejercicio {1) 14,554,932 272,648,43 287,203.35 0.00
Total G8E2906 92482350 95748753 35,265.03
(1) Les movimientos de la provision para impueste a la renta fueron como sigue:
Detalle 2019 2018
Saldos al comienzo del afio i E
Mas Provisidon del afio 272,648.43 350,768.22
Menos Pagos efectuados:
Anticipos de impuesto a la renta (297,365.18} (335,146.54}
Retendonesdel afio {3,805.61) {1,066.76)
Crédito tributario de afios anteriores - -
Saldos al 31.12.2019 (28,522.36) 14,554.92

17. PASIVOS POR INGRESOS DIFERIDOS

Corresponden a valores que han sido recibidos anticipadamente p
de viviendas, al 31 de diciembre del 2019 y 2018 se presentan asi:

ar parte de los clientes para compra

Composicidn 2019 2018
ANTICIPD DE CUENTES

Corto plazo 328,017.75 579,943.32
Largo Plazo 13,177,653.91 12,912,983.04
Total 13,505,671.66 13,492,926.35
Los anticipos de clientes se clasifican de la siguiente manera:

Composicién 2018 2018
Clientes cuota de entrada / reserva 2,813,556.70 3,459,055.69
Clientes con abono a cuenta 7.712,433.00 7,076,754.86
Clientes con desembolsos bancarios 1,875,157.67 2,371,281.61
Interes implicito (1 1,104,524.28 585,834.20

Total

13,492,926.35

z—u-—:(g,

13,505,671.66
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{1) De acuerdo a la aplicacion de la NIIF 15 gue se encuentra vigente desde el 1 de enero del 2018
sobre los Anticipos de Clientes en Negocios Inmobiliarios, los intereres implicitos corresponden al
reconocimiento del costo financlero por los valores recibldos de los clientes por concepto de
anticipos, en vista que la Compafiia utilizara los mismos para construir los inmuebles objeto del
contrato previamente firmado sin un costo financiero explicito.

E-MAIL: roblero_asodados@hotrail.com

Anticipo de Clientes clasificados por Etapas - Urbanizacién La Ricja
Cuotas de Bbono a Interds
Et D mbols
o entrada cuctas esembolsas | implicito e
Alrnaria {.00 £.00 0.00 8,203.67 8.203.67
Asturias 148,183 34 336,936,893 185454 57 43,758.28 72734612
Canana 1.0968907.90 | 5122 737.50 BB1711.33 T90.718.84 | 8.801,165.57
Soloniz 48046338 | 1,933 487.78 55017045 25284340 | 3,306.985.06
La Mancha 138,812.29 175,181.20 0.00 0.00 31387349
Total 2,774456.80) 7,571,326.38] 1,727,346.356| 1.104,524.28) 13.177.655.81

18, CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR A LARGO PLAZO

(1) Obligacién contraida a largo plazo con la companfia extranjera Luminor Internaticnal para cancelar
la compra de los terrenos ubicados en |a Etapa Almeria, Asturias y Canarias de la Urbanizacion La
Ricja, al 21 de diciembre del 2019 v 2018 sus saldos se muestran asi:

Composicidn 2019 2018

Del exterior

Luminor International 1) 1,535,187.98 1,700,284.51
Accionistas del Exterior 2) 1,908,051.46 0.00
Total 3.443,239.44 1,700,284.51

2) Las cuentas por pagar 3 Accionistas corresponden a los dividendos pendientes de pago por las
utilidades de los afios 2017 v 2018 gue fueron distribuldos de acuerdo al Acta de Junta General de
Accionista el 15 de octubre del 2019,

19. OTROS PASIVOS NO CORRIENTES

Corresponden los valores entregados como depésitos Iniciales por el alguiler de los locales
comerciales ubicados en Iz etapa Almeria de la Urbanizacién la Rinja.@.-
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Composicidn 2019 2018
Locales

Depdsitos en garantia 18,397.19 12,283.90
Total 18.397.19 12,283.80

20. PATRIMONIO

Capital Social — E| capital social de la compaiiia esta conformade por 150.600 acciones ordinarias y
nominativas de un ddélar {U551,00) cada ungz, cuyo total es de USS150.600,00

Reserva Legal. - De acuerdo con la legislacion vigente, la compafiia debe apropiar por lo menes el 10%
de la utilidad neta del afio hasta que represente el 50% del capital pagado. La reserva legal no puede
ser pagada en efectivo, perc puede ser capitzlizada o ser utilizada para absorber pérdidas. Su saldo 2l
31 de diciembre del 2019 US5$75.300,00.

Resultados Acumulados

» Adopcion por primera vez de las NIIF. - Salde deudor al 31 de diciembre del 2019 por US5987,76
cargado al patrimonio de los accionistas como resultado de la implementacion de las Normas
Internacicnales de Informacion Financiera NIIF al 01 de enero del 2010.

» las utilidades acumuladas de afios anteriores. — En el presente ejercicio econdémico se
distribuyeron las utilidades acumuladas de los afios 2017 y 2018 por un total 51'908.051,45. Al
31 de diciembre del 2019 el saldo de esta cuenta es US596.455,44.

Utilidad - Los resultados al cierre del presente ejercicio econdmico arrojan una ganancia neta de
US5671.045,87, después del impuesto 2 la renta.

21. INGRESOS

Corresponden a ventas de villas construidas en Almerfa Etapa |, Asturias Etapa |l, Bolenia Etapa I, v
Canaria Etapa IV, de la Urbanizacién La Ricjs; prestacion de servicios administrativos, y otros;
realizadas desde el 1 de enero al 31 de diciembre del afio 2019,

Los ingresos por actividades ordinarias se encuentran sustentadas con las facturas de ventas emitidas
de acuerdo a lo dispuesto en el Reglamento de Facturacion. Los intereses ganados en cuentas
corrientes, y otros, forman parte de Otros Ingresns{}v
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Composicion 2018 2018

Venta de villas 15,995,293.78 22,665,488.48
Servicios generales en venta de villas 140,284 08 129,725.05
Total ingresos por actividades ordinarias 15,135,577.86 22,795,213.53
Otros ingresos 154,111.21 270,376.67
Total 16,289,689.07 23,065,590.20

22, COSTO DE VENTAS

El costo de ventas corresponde al costo de construccion de las viviendas, al 31 de diciembre del 2015 y
2018 representan el 80.97% vy 84.24% en su orden; sobre el total de ingreses.

iddn 2015 2018
COSTOS DE VENTAS 13,188,168.07 19,430,727.39
Total 13,189, 168.07 19,430,727.39

23. GASTOS ADMINISTRATIVOS Y DE VENTAS

Corresponde a gastos administrativos y de venias generados por la actividad del negocio al 31 de
diciembre del 2019 y 2018 representan el 4.17% y 3,53% en su orden; sobre &l total de ingresos.

Composicidn 2018 2018

Gastos administrativos 511,830.65 751,023.20
Gastos de ventas 186,838.22 63,330.10
Total 678,768.87 814,353.30

24. GASTOS FINANCIEROS

Gastos Financieros - Son gastos originados por la necesidad de requerimiente de financlamiento, al 31
de diciembre del 2019 y 2018, representan el 8.89% y 6,80% respectivamente, sobre el total de
ingresos.

Composlicidn 2019 201
Gastos financieros 1,448.007.74 1,567,765.65
Total 007.74 1,567,765.65
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25. OTROS GASTOS

5on gastos adicionales no deducibles de impuestos, al 31 de diciembre del 2019 v 2018 representan el
0,18% y 0,32% sobre el total de ingresos.

Composicidn 2019 2018
Otros gastos 30,046.09 73,510.83
Total 30,046.09 73,510.83

26. IMPUESTO A LA RENTA,

El gasto por impuesto a las ganancias corriente corresponde al impuesto por pager corriente,
calculado con una tasa del 28% sobre la renta gravable del 2018.

{a) Conciliacidn del resultad ributario

La conciliacién tributaria para establecer el impuesto & |a renta causado se detalla a continuacion:

Detalle 2019 2018

i d ey
Utulnd?d contable base de Slculo del 15% de Participacidn a 942,698.30 1179,232.83
Trabajadores
Mlds:
Gastos no deducibles 30,046.09 73,510.83
Base imponible para el Impuesto 3 la renta 973,744.39 1,252,743.65
Impuesto a la renta causado 272,648.43 350,768.22
Tasa de impuesto 28% 28%
(b} Anticipo de impuesto a ia renta

A partir de la publicacidon de la Ley Organica de Simplificacién vy Progresividad Tributariz en el
suplemento del RO 111 del 31-12-2019, se elimina |a obligacién del pago del anticipo de impuestoa la
renta. El anticipo de impuesto a la renta pasa & ser optativo y pedréd anfticiparse el page del impuesto
en un monte equivalente al 50% del Impueste 2 la Renta del afio antericr, menos las retenciones en la
fuente efectuadas en dicho ejercicio fiscal.

El valor anticipade constituird crédito tributario para el pago del impueste a la renta.
art, 41 LRTI o¥
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Crédito Tributario generado el cipo dei 2019 2018

Antidpo de impuesto calculado para el afio 297,365.18 336,907.15
Menos Impuesto a |a renta causado 272,648.43 350,768.22
Saldo afavor del contribuyente 24,716.75 350,768,22

27. CUMPLIMIENTO DE OBLIGACIONES

En cumplimiento de sus obligaciones como agente de retencion y percepcion del Impuesto a la renta,
asi como los criterios de aplicacion a las normas tributarias son responsabllidad de la administracion
de la compafiia. El resultado de mi revisidn no reveld en las transacciones examinadas que a mi
opinién constituyan incumplimiento significative de las obligaciones de FERRICOMP 5.A. como agente
de retencion y percepcién del impuesto 2 la renta durante el afio terminado al 31 de diciembre del
201s.

28. NORMAS DE PREVENCION DE LAVADO DE ACTIVOS

Al 31 de diciembre del 2015 y 2018 FERRICOMP S5.A., ha dado cumplimiento al proceso de
implementacion de la normatividad para prevencion de lavado de activos con los principales procesos
dispuestos en |z normativa vigente sobre prevencion de Lavado de Activos y Financiamiento del
Terrorismo — LAFT, segin Resolucion de la Superintendencia de Compafiias No. SCV.D5C.14.009 de
junio 30 del 2014, publicada en el Registro Oficial No. 292 del 18 de julio del 2014,

29. EVENTOS SUBSECUENTES

Como hechos posteriores entre el 31 de diciembre del 2019 v la fecha de preparacion de estos
estados financieros, comentamos que el brote de |a enfermedad por Coronavirus (COVID-19) es
desafortunado y critico para |a sociedad global. Debido a las medidas introducidas por los gobiernos
en varios paises y del Ecuador desde marzo del 2020 los grandes, medianos y pequefios negocios se
han visto obligados a cerrar, reducir y despedir empleados temporalmente. Obviamente, esto tendra
un impacto negativo en los ingresos de la Compaiiia, asi como en las ganancias netas para el afio
2020; sin embargo, en este punto, el efectc &5 demasiado temprano para cuantificar. El alcance del
impacto dependera de cuanto tiempo continuara la situacion.

La Administracidn considera las implicaciones de COVID-19 de un evento posterior ocurrido despusés
de la fecha del balance general (31 de diciembre del 2019), que por lo tanto no es un evento de ajuste
en los estados financieros de |2 Compaiiia. Por este motivo, la gerencia presenta el informe anual
sobre el supuesto negocic en marcha. 5in embargo, lo antericr también, per naturaleza, indica qu@
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existe una incertidumbre material gque puede generar dudas significativas sobre la capacidad de la
Compafiia para continuar como una empresa en marcha,

La Gerencia esté monitoreando el impacto de COVID-12 muy de cerca para poder tomar las medidas
necesarias para mitigar |os efectos adversos en los resultados operatives, el capital de trabajo neto y

la liquide@
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