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INFORMEDELOS AUDIT.

 

Alos Accionistas de
FERRICOMP S.A.
Guayaquil, Ecuador

Opinión

Hemos auditado los estados financieros de la Compañía FERRICOMP 5. A., que comprendenlos
estados de situación financiera al 31 de diciembre de 2018 y 2017,y los estados de resultado integral,
de cambios en el patrimonio y de flujos de efectivo correspondientes a los ejercicios terminados en
esas fechas, así como las notas explicativas a los estados financieros que incluyen un resumen de
políticas contables significativas.

En nuestra opinión, los estadosfinancieros adjuntos presentan razonablemente, en todos los aspectos
materiales, la situación financiera de FERRICOMPS.A..., al 31 de diciembre de 2017 y 2016, así como
susresultados y flujos de efectivo correspondientes a los ejercicios terminados en esas fechas, de
conformidad con las Normas de Información Financiera (NIF).

Fundamento de la opinión

Hemos llevado a cabo nuestra auditoría de conformidad conlas Normas Internacionales de Auditoría
(NIA). Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen más a adelante en la
sección Responsabilidades del auditor en relación con la auditoría de los estados financieros de este
informe, Somos auditores independientes dela compañía, de conformidad con el Código de Ética para
Profesionales de la Contabilidad del Consejo de Normas Internacionales de Ética para Contadores
(IESBA por sus siglas en inglés) y las disposiciones de independencia de la Superintendencia de
Compañías, Valores y Seguros del Ecuador; junto con los requerimientosde ética que son aplicables a
nuestras auditorías de los estados financieros en Ecuador, y hemos cumplido con las demás
responsabilidades de ética de conformidad con esos requerimientos y con el Código de Ética
Profesional. Consideramos que la evidencia de auditoría que hemos obtenido proporciona una base
suficiente y adecuada para nuestra opinión.

 

Responsabilidadesde la Administración y de los encargados del gobiernodela entidad enrelación
con los estados financieros.

La Administración es responsable de la preparación y presentación razonable de los estados
financieros, de conformidad con las NIIF (Marco ConceptualAplicable) y del control interno que la
Administración consideró necesario para permitir la preparación de estados financieros libres de
desviación materialdebida a fraude o error.

En la preparación delos estados financieros, la Administración es responsable de la evaluación de la
capacidad de la Compañía para continuar como negocio en marcha, revelando, en su caso, las
cuestiones relativas al negocio en marcha y utilizandoel principio contable de negocio en marcha
excepto si la Administración tiene la intención de liquidar la Compañía o de cesar operaciones, o bien
no exista otra alternativa más realista.
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INFORMEDELOS AUDITORES INDEPENDIENTES

Losencargados del gobiernode la entidad son responsables de la supervisión del proceso de
información financiera de la Compañía.

Responsabilidades del auditor en relación con la auditoría de los estados financieros

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que los estados financieros en su
conjunto están libres de desviación material, debido a fraude o error, y emitir un informe de auditoría
que contiene nuestra opinión. Seguridad razonable es un alto nivel de seguridad, pero no garantiza
que una auditoría realizada de conformidad con las NIA siempre detecte una desviación material
cuando existe. Las desviaciones pueden deberse a fraude o error y se consideran materiales si,
individualmente o de forma agregada, puede preverse razonablementequeinfluyan enlas decisiones
económicas que los usuarios toman basándose en los estados financieros.

Como parte de una auditoría de conformidad con las NIA, aplicamos nuestro juicio profesional y
mantenemosunaactitud de escepticismo profesional durante toda la auditoría. También:

¡identificamosy valoramoslos riesgos de desviación material en los estados financieros, debido a
fraude o error, diseñamos y aplicamos procedimientos de auditoría para responder a dichos
riesgos y obtenemos evidencia de auditoría suficiente y adecuada para proporcionar una base
para nuestra opinión. El riesgo de no detectar una desviación material debido a fraude es más
elevado que en el caso de una incorrección material debido a error, ya que el fraude puede
implicar colusión, falsificación, omisiones deliberadas, manifestaciones intencionadamente
erróneas o la elusión del control interno.

Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoría conel fin de diseñar
procedimientos de auditoría que sean adecuados en función de las circunstancias y no con la
finalidad de expresar una opinión sobre la eficacia del control interno de la Compañía.

Evaluamoslo adecuado delas políticas contables aplicadas y la razonabilidad de las estimaciones
contablesy la correspondiente información revelada porla Administración.

Concluimos sobre lo adecuado de la utilización, por la Administración, del principio contable de
negocio en marcha y, con la evidencia de auditoría obtenida, concluimos sobre sí existe o no una
desviación material relacionada con hechos o con condiciones que pueden generar dudas
significativas sobre la capacidad de la Compañía para continuar como negocio en marcha. Si
concluimos que existe una incertidumbre material, se requiere que llamemos la atención en
nuestro informe de auditoría sobre la correspondiente información revelada en los estados
financieros o, sí dichas revelaciones no son adecuadas, que expresemos una opinión modificada,
Nuestras conclusiones se basan en la evidencia de auditoría obtenida hasta la fecha de nuestro
informe.Sin embargo, hechos o condiciones futuros pueden ser causa de que la Compañía deje de
ser un negocio en marcha.

    

Evaluamosen su conjunto, la presentación,la estructura y el contenido de los estados financieros,
incluida la información revelada, y si los estados financieros representan las transacciones y
hechos subyacentes de un modoque logran la presentación razonable.)
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Comunicamos los encargados del gobierno de la entidad, entre otras cuestiones, el alcance y el
momentoderealización de la auditoría y los hallazgos significativos de la auditoría, así como cualquier
deficiencia significativa del control interno queidentificamosen el transcursode la auditoría.

 

Licencia Profesional No, 14968
Superintendencia de Compañías No.SC-RNAE2-279

Marzo28 del 2019
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FERRICOMP S.A

ESTADO DE SITUACIÓN FINANCIERA
AL31 DE DICIEMBREDEL2018Y 2017
(EXPRESADOS EN DÓLARES U-S.A.)

Activo
Corriente
Efectivoy equivalentesal efectivo
Activos Financieros
Inventarios
Servicios y otros pagos anti
Total activo corriente

 

ipados

No corriente
Propiedades, planta y equipo
Documentos y cuentas por cobrar
Otros activos no corrientes
Total activo no corriente

Total del activo

Pasivo
Corriente
Cuentas y Documentos por pagar
Obligaciones con instituciones financieras
Otras obligaciones corrientes
Anticipos de Clientes
Total pasivo corriente

Nocorriente
Cuentas y Documentos por pagar
Obligaciones con instituciones financieras
Anticipos de Clientes
Total pasivo no corriente

Total del pasivo

Patrimonio neto

Total pasivo y patrimonio

v
e
o
s
o
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331330 4247.87
AOZSIRSA 1,008,87585
4,70530 1056170

31063724 102478540

40,618,932.80, 43,471,863.51,

ARSIMIZ ALEA
14,025,814.75 15,437,957.42.

68,823.06 137,494.35
579,943:32 500,195.91

1955810175 97730

1,712,568.41 3,403,335.14
4,205,860.97 2,338,859.59
12,912,983.04 16,011,418.15

1BRSLAIZOZ AISBOES

382051357 4LA7OS13SS

2,29,419.13 2,000,954.52

AOSIBG3S0 4347188851
— 4

Ver notas a los estados financieros

jerente Generál

lu Cer %
Ec. Dolores Carreño Coronado

Contadora General
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ESTADODE RESULTADO INTEGRAL
AL31 DE DICIEMBRE DEL 2018 Y2017
(EXPRESADOS EN DÓLARES U.S.A.]

Notas 2018 2097

Ingresos 9
Venta de villas 28,195,470:43
Otros ingresos 131,705.63
Total ingresos 28,327,176.06

Costos y gastos
Costo de ventas 2 19:430.72739 20,226,73478
Gastos administrativos y deventas. a 819,353.30 592,731.14
Gastos financieros 2 1,587,765.65 1,878,755.29
Otros gastos 23 7351083 7392.98,
Total gastos 21,886.357.17 2620361419

Utilidad antes de impuestos 1,179,222:8 1,523,561.87

Imppuesto ala renta 2 350,768.22 382,738.71

Utilidad neta 328,464.61 1,140,823.16

Ver notas a los estados financieros

  

9

y Qá;, [2777
Ec. Dolores Carreño Coronado

jerentte General ContadoraGeneral
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ESTADO DE CAMBIOS EN El PATRIMONIO NETO DE LOSACCIONISTAS

 

 

 

AL32 DE DICIEMBRE DEL2018 Y2017
(EXPRESADOS EN DÓLARES U.S.A.)

endoAcomtados PP.
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Aorelcón Reena lega! Usd 2097 aasonoo ao
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Ver notas a los estadosfinancieros

0 Qs. Counrb
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jerente General Contadora General

 

 



(7Al MARLENE ROBLERO SAAD
CONSULTORA Y AUDITORA

FERRICOMPS.A.

ESTADODEFLUJOS DE EFECTIVO
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DETALLE
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FLUJOS DEEFECTIVO PROCEDENTES DE (UTILIZADOS EN) ACTIVIDADES
DE OPERACIÓN
Clases de cobros por actividades de operación
Cobros procedentesde las vtas de bienesy prestación de servicios
Otros cobros poractividades de operación

Clases de pagos poractividades de operación
Pagos a proveedoresporel suministro de bienes y servicios
Otros pagos poractividades de operación
Intereses pagados

Otras entradas (salidas) de efectivo
Efectivo neto provisto porlas actividades de operación

FLUJOS DE EFECTIVO PROCEDENTES DE (UTILIZADOS EN) ACTIVIDADES
DEINVERSIÓN.

Otras entradas (salidas) de efectivo
Efectivo neto provisto porlas actividades de inversión

FLUJOS DE EFECTIVO PROCEDENTES DE (UTILIZADOS EN)ACTIVIDADES
DE FINANCIAMIENTO

Otras entradas (salidas) de efectivo
Efectivo neto utilizado por las actividades de financiamiento

INCREMENTO (DISMINUCIÓN) NETO DEEFECTIVO Y EQUIVALENTESAL.
EFECTIVO

EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO AL PRINCIPIO DEL PERÍODO

EFECTIVOYEQUIVALENTESALEFECTIVOAL FINALDEL PERÍODO.

¡Vernotasalos estados financieros  

 

22,904,976.91. 28,297,645.80
270,376.67 131,705.63

23,175,353,58 28,429,351.43

-20,668,325.17 -25,306,563.04

 

-2,454,792.19 -979,594.08
-1,567,76565 -1,878,755.29

7,204,778.12
7,469,117.14

713,113.59 -857.669.09
713,113.59 -857,669.09

 

1,123,344.45 -1,512,99295

29696849 290996144
2,420,312.94, A

Úiew
Ec. Dolores Carreño Coronado

Contadora General
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CONCILIACIÓN ENTRE GANANCIA NETAY LOS FLUJOS DE OPERACIÓN
AL31DE DICIEMBRE DEL 2018 Y 2017
 

 

[EXPRESADOSEN DÓLARES U.S.A.)

DETALLE 2018 2017

GANANCIA ANTES DEL 15% ATRABAJADORES E IMPUESTO A LA RENTA 1,179,23283  1,523,56187

AJUSTES PORPARTIDAS DISTINTASALEFECTIVO:

 

Ajustes por Depreciación 1,034.57 1,084.57
Ajustes por gasto porimpuesto ala renta 35076822 38278871

829,459.18 1,141,857.73
CAMBIOS DE ACTIVOS Y PASIVOS:
Incremento ( disminución ) en:
Cuentas por cobrar chentes 109,765.58 10217537
Otras cuentas por cobrar 3276113 18512828
Inventarios 3,069,009:82  4,267,85879
Serviciosy otros pegos anticipados 2059747 1,26583235
Cuentas y documentos por pagar 121,860.59 1432421.06
Obligación cons Instituciones Financieras AHZIZS7 367,992.25
Otras obligaciones corrientes 58,565.29 559.56
Anticipos de clientes TOJATAL 5587I7IS
FLUJOS DE EFECTIVO NETOS PROCEDENTES DE ( UTILIZADOS ) EN
ACTIVIDADES DE OPERACIÓN ASIZASIIZ 7AG93I7JA

Vernotas aos estados financieros

pr ban Caraird
Ex. Dolores Carreño Coronado

¡General Contadora General

 



 

COLA SAMANES MZ.122-V.9(O A MARLENE ROBLERO SAAD

—

Fi oeaieroo. ce00] ssosss
CONSULTORA Y AUDITORA E-MAIL: roblero_asociadosBhotmail.com

GUAYAQUIL —ECUADOR

FERRICOMP S.A.

Notasexplicativas de los estados financieros
Porlos años terminadosel 31 de diciembre del 2018 y 2017

(Expresadas en dólares U.S.A.)

1. INFORMACIÓN GENERAL

  

FERRICOMP S.A,, es una compañía de nacionalidad ecuatoriana constituida el 06 de septiembre de
2007 según escritura pública otorgada por el Notario Vigésimo Quinto del Cantón Guayaquil Dr. S.
Ivole Zurita Zambrano porun periodo de 50 años con un capital social de US$300,00 dólares, e inscrita
en el Registro Mercantilel 26 de septiembre del 2007.

 

La compañía aumentóel Capital Social en US$149.000,00 según consta en la escritura de aumento de
capitalinscrita en el Registro Mercantil el 14 de enero del 2016;y con fecha 19 de febrero del 2016 se
inscribió en el Registro mercantil, la escritura de fusión con HOGARNET COMPAÑÍA ANÓNIMA como.
absorbida y FERRICOMPS.A como absorbente celebradael 14 de julio del 2015 ante la Ab. Virginia
Calderón Aguirre, Notaria Segunda del Cantón Samborondón.

El capital social de la Compañía al 31 de diciembre del 2018está conformado por 150.600 acciones de
un dólar cada una (US$$1,00), con un total de US$150.600,00.

La compañía tiene su domicilio principal en la ciudad de Guayaquil, provincia del Guayas, Urbanización
Entre Ríos s/n y Av. Río Vinces, mz G-1 Bloque 5, C.C. Buena Vista Plaza, piso 1 Oficina LC11 y su
objeto social es principalmente compraventa, alquiler y explotación de toda clase bienes inmuebles y
continúa construyendo y comercializando viviendas en las Etapas Almería, Asturias, Bolonia y Canarias

de la Urbanización La Rioja.
  

1.2 Aprobaciónde los estados financieros

Los estados financieros al 31 de diciembre del 2018, han sido emitidos con autorización dela
Administración de la Compañía, con fecha 18 de marzo del 2019, y posteriormente serán puestos a
consideración de la Junta General de Accionistas para su aprobación definitiva.

2. RESUMEN DELAS PRINCIPALES POLÍTICAS CONTABLES

Las principales políticas contables aplicadas en la preparación de los estados financieros se detallan a
continuación. Estas políticas han sido aplicadas uniformemente en todos los años presentados, a
menos de que se indique lo contrario

2.1 —Bases de preparación

Los presentes estados financieros y sus notas explicativas han sido preparados de acuerdo con
Normas Internacionales de Información Financiera (NIF) emitidas por el Consejo de Normas

Internacionales de Contabilidad (1ASB por sus siglas en Inglés), las que han sido adoptadas en Ecuador)
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Notas explicativas de los estados financieros
Porlos años terminados el 31 de diciembre del 2018 y 2017
(Expresadas en dólares U.S.A.)

el 1 de enero del 2012 conla Resolución SC.D5.G.09.006 emitida por la Superintendencia de
Compañías (publicado en el R.O. 94 del 23 de diciembre del 2009), y representan la adopción integral,
explícita y sin reservas de las referidas normas internacionales aplicadas de manera uniforme en los
ejercicios que se presentan.

Los estados financieros han sido preparados bajo el principio del costo histórico, excepto por ciertos
instrumentos financieros que son medidosa sus valores razonables, tal como se explica posterior
mente en las políticas contables. El costo histórico está basado generalmente en el valor
razonable dela contrapartida dada en el intercambio de los activos.

El valor razonable es el precio que serecibiría por vender un activo o el valor pagado para transferir
un pasivo en una transacción ordenadaentre participantes de un mercado en la fecha de medición,
idependientemente desi dicho precio es directamente observable o estimado utilizando otras

técnicas de valoración.

 

En la estimación del valor rezonable de un activo o pasivo, la Compañía toma en cuenta las
características de un activo o un pasivo que los participantes de mercado tendrían en cuenta al fijar el
precio de dicho activo o pasivo en la medición.

2.2 Enmiendas y mejoras emitidas internacionalmente

A la fecha de emisión de estos estados financieros, se han publicado enmiendas y mejoras a las
normasexistentes, que el lASB considera como necesarias y urgentes, sonlassiguientes:

 

 

z Aplicación obligatoria paraEnmiendas. Tipos de Cambio eos indica e ari de
nc z8 Participaciones a largo plazo en asociadas negocios conjuntos 1 de enero del 2019
 

Características de prepago con compensación negativa, lo cual define
presen-tar y medir un instrumento de deuda cuando se le permite al

 

 

 

 

 

 

2 prestatario pagar por adelantado el Instrumento por un monto menor al
capital pendiente de pago los inereses, 1 de enero del 2019

ASE "Nuevo enfoque paraelarrendatario para reconoceractivos y pasivos de un
contratode arrendar 1 de enero del 2019

CINIEZ3 La incertidumbre frente los vatamientos del impuesto 3 las ganancias 1 de enero del 2019
Marco ncluye mejoras sobre mecición,presemtación de infommes, definiciones
Conceptual ___mejorasde activos y pasivos, y aclaraciones adicionales. 1 de enero del 2020.

Enmienda sobre la definición de un negocioyla aclaración Sobre una
MES evaluación simplificada desí un conjunto adquirido de actividades y 1 40 enerocial 2009

Aclaración cuando se produce una modificación,reducción liquidación
Mic19 delplan 1 de enero del 2019
NUEA ¡Contratos de seguros.la cualreemplaza 2 la AUF 6 1 de enero del 2021
 

 Las enmiendas que el lASB considera como necesarias, pero no urgentes, sonlas siguientes:()
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+ Mejoras anuales a las NIIF ciclo 2015 — 2017: Los cambios obligatorios a partir del 1 de enero
del 2019, y cuyas mejoras incluyen:

1), “NuF 3 — Combinación de negocios y NIIF 11 — Acuerdos Conjuntos”, donde las enmiendas
aclaran cómo una empresa representa la obtención del control (o control conjunto) de una
empresa que es una operación conjunta si la empresaya tiene un interés en ese negocio.

ii) “NIC 12 — Impuesto a las ganancias”, las enmiendas aclaran quelos requisitos del párrafo
528 de la NIC 12 se aplican a todaslas consecuencias de los dividendossobre el impuesto a
la renta; y

li) "NIC 23 - Costos por préstamos”, las modificaciones aclaran qué costos de
endeudamiento son elegibles para la capitalización en circunstancias particulares,

La Administración de la Compañía estima que la adopción de las nuevas normas, enmiendas a las NIIF
e interpretaciones antes descritas, considerandola naturaleza de sus actividades, no generará un
impacto significativo en los estados financieros enel ejercicio de su aplicación inicial.

2.3. NIIF 15 (Ingresos deactividades ordinarias procedentes de contratos con clientes

En mayo del 2015, el lASB aprobó esta nueva norma, cuya vigencia es obligatoria para losejercicios
anuales que comiencen a partir del 1 de enero 2017 y admite su aplicación y admite su aplicaci
anticipada. La NIIF 15 reemplaza a la NIC 11, NIC 18, CINMF 13, CINF 18 y SIC 31.

  

Esta norma incorpora una metodología para reconocerlos ingresos provenientes de contratos con
clientes basada en cinco pasos:

1) Identificar el contrato (o contratos) con elcliente;
2) Identificar las obligaciones de desempeñoen el contrato;
3) Determinarel precio de la transacción;
4) Asignarel precio de la transacción entre las obligaciones de desempeño del contrato; y
5) Reconocerel ingreso de actividades ordinarias cuando (o a medida que) la entidad satisface

unaobligación de desempeño.

El 12 de abril del 2015, el lASB publicó una enmienda a la NIIF 15 clarificando algunos requerimientos
proporcionando una facilidad adicional en la transición para las empresas que están implementando
el nuevo estándar. Estas enmiendas no cambianlos principios subyacentes de la norma, pero aclaran

como deben aplicarse estos principios:

Y identificación de una obligación de desempeño ( el compromiso de transferir un bien o un
servicio a un cliente) es un contrato;/)
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y” Determinación de si una empresa es un principal ( el proveedorde unbien o servicio) o un
agente (responsable de la organización para queel bien o servicio sea proporcionado);y

Y” Determinación de si el ingreso de la concesión de una licencia debe ser reconocido en un
punto enel tiempo o lo largo del tiempo.

 

Además de las aclaraciones, las modificaciones incluyen dos facilidades adicionales para reducir el

costo y la complejidad de una empresa cuando se aplica por primera vez la NIIF 15. Las modificaciones
tene la misma fechade aplicación obligatoria que la Norma (1 de enero del 2018).

2.4 Efectivo y equivalente de efectivo

El efectivo y equivalente de efectivo, comprendeel efectivo disponible en caja, los depósitos a la vista
en bancoslocales de libre disponibilidad, e inversiones a corto plazo de gran liquidez com un
vencimiento de menos de 90 días, el cual es de libre disponibilidad.

2.5 Activos y pasivos financieros

2.5.1 Clasificación

Los activos y pasivosfinancieros se clasifican en las siguientes categorías: “activo financieros a valor

rezonable”, “activos financieros mantenidos hasta su vencimiento”, “préstamos y cuentas por
cobrar”, y activos financieros mantenidos para negociar. Los pasos financieros se clasifican en las
siguientes categorías: “pasivos financieros a valor razonable” y “otros pasivos financieros”. La
clasificación depende del propósito para el cual se adquirieron los activos o contrataron los pasivos
financieros. La Administración determinala clasificación de sus activos y pasivos financieros a la fecha
de su reconocimientoinicial.

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017,el efectivo y equivalentes al efectivo, y las cuentas por cobrar

clientes y las otras cuentas por cobrar representan los activos financieros de la Compañía. Para
propósitos de presentación del estado de flujos de efectivo, la Compañía incluye la cuenta caja y
bancos (Nota 6). En los pasivos financieros únicamente posee otras cuentas por pagar comerciales.
Las características delos referidos instrumentos financieros se explican a continuación:

(2) Préstamos y cuentaspor cobrar
Sonactivos financieros no derivados que dan derecho a pagosfijos o determinables y que no

cotizan en un mercado activo. Se incluyen en el activo corriente, excepto por los de
vencimiento mayor a 12 meses cortados desdela fecha del estado de situación financiera se

clasifican como activos no corrientes, Los préstamos y cuentas por cobrar comprenden las

partidas del balance de «clientes y otras cuentas por cobrar » y «efectivo y equivalentes al
efectivo» en el balance (Nota 2.4).()
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(b) —Otros pasivos financieros
Representados por las cuentas porpagar a proveedores Y obligacionesfinancieras. Se incluyen
enelpasivocorriente, excepto porlos de vencimiento mayor a 12 meses cortados a partir de la
fecha del estado desituación finan

  

2.5.2. Reconocimiento y medición inicial y posterior

 

La Compañía reconoce un activo o pasivo financiero en el estado de situación financiera a la fecha de
la negociación y se reconocen cuando se comprometen a comprar o venderel activo o cancelar el
pasivo.

Medi  'n

Los activos y pasivos financieros son medidosinicialmente a su valor razonable máscualquier costo
atribuible a la transacción, que de ser significativo, es reconocido como parte del activo o pasivo;
siempreque el activo o pasivo financiero no sea designado comode “valor razonable con cambios en
resultados”. Con posterioridad al reconocimiento inicial la Compañía valoriza los mismos como se
describe a continuación:

 

Medición posterior

(a) Préstamos y cuentas por cobrar:
Posterior a su reconocimiento inicial se miden al costo amortizado aplicando el método de
interés efectivo. En específico, la Compañía presenta las siguientes cuentas dentro de esta
categoría:

Cuentas por cobrar clientes: Estas cuentas corresponden a los montos adeudados por sus
clientes porla venta de productosen el curso normal de los negocios. Si se esperan cobrar en
Unaño o menos se clasifican como activos corrientes, de lo contrario se presentan como activos
no corrientes. Se reconocen a su costo amortizado cuandolas transacciones de crédito exceden
dela política de 90 días, menosla provisión por deterioro correspondiente.

Los préstamosy cuentas por cobrar son a corto plazo, no se descuentan, la Administración de
la Compañía ha determinado que el cálculo del costo amortizado no presenta diferencias
significativas, ya que las transacciones bajo estas condiciones no tienen costos significativos
asociados y se encuentran bajo términos normales de crédito

Los préstamosy cuentas por cobrar comprenden las partidas del balance de Cuentas por cobrar
clientes y otras cuentas por cobrar» (Nota 7) y «efectivo y equivalentes al efectivo» en el,
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balance (Nota 6). El valor razonable de las cuentas por cobrar fue determinado mediante

análisis de recuperación probable de las cuentas

(b) Otros pasivosfinancieros
Posterior a su reconocimiento inicial se miden al costo amortizado aplicando el método de
interés efectivo. La Compañíalas siguientes cuentas dentro de esta categoría:

Obligaciones bancarias: Se registran inicialmente a su valor nominal que no difieren de su valor
razonable, pues están contratados a las tasas vigentes en el mercado. No existen costos de
transaccionessignificativas incurridos al momento de su contratación. Los intereses devengados
en estas obligaciones se presentan en el estadode resultados integrales bajo el rubro “costos y
gastos financieros”, los intereses pendientes de pago se presentan en el estado de situación

financiera, bajo el rubro “obligaciones financieras”.

Proveedores: Son obligaciones de pago por bienes o servicios adquiridos de proveedores en el
curso normalde los negocios. Se reconocen a su costo amortizado cuando las transacciones de
crédito exceden de las políticas de 90 días. Para las cuentas por pagar comerciales y otras
cuentas por pagar se omite el interés debido a que el efecto no es importante porque son
obligaciones pagaderas a plazos menores y no contienen condiciones de financiamiento.

2.5.3 Deterioro de activos financieros

La Compañía establece una provisión para pérdidas por deterioro de cuentas por cobrar comerciales y
con relacionadas cuando existe evidencia objetiva de quela compañía no será capaz de cobrar todos
los importes que se le adeudan de acuerdo con los términos originales de las mismas.

La existencia de dificultades financieras significativas por parte del deudor, la probabilidad de que el
deudor entre en quiebra o reorganización financiera y la falta o mora en los pagosse consideran
indicadores de que la cuenta a cobrar se ha deteriorado. El deterioro para cubrir pérdidas se establece
porel importe de la pérdida que se valora comola diferencia entre el importe en libros del activo y el
valor actual de los flujos de efectivo futuros estimados descontadoa la tasa de interés efectiva original
del activo financiero.

La Compañía no ha establecido una provisión para pérdidas por deterioro de cuentas por cobrar
comerciales y con relacionadas porque existe evidencia objetiva de que La compañía será capaz de
cobrar todoslos importes que se le adeudan de acuerdo con los términos originales.

  

2.5.4 Baja de activos y pasivos financieros

Un activo financiero se elimina cuandoexpiran los derechos a recibirlos flujos de efectivo del activo o si
La compañía transfiere el activo a un tercero sin retener sustancialmente los riesgos y beneficios dely
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activo. Un pasivo es eliminado cuando las obligaciones de la compañía especificadas en el contrato se
han liquidado.

2.6 Inventarios

Los inventarios se registran al costo o a su valor neto de realización el que resulte menorde los dos. El
costo de los productos terminados y de las obras en proceso de construcción para la venta
comprenden los costos de diseño, materias primas, la mano de obra directa,los gastos indirectos de
febricación basados en una capacidad operativa normal, así como otros costos en los que se haya
incurrido para darles su condición y ubicación actuales. El valor neto de realización comprende el
precio de venta estimado menoslos costos de terminación y venta.

2.7 Servicios y otros pagosanticipados

Los gastos pagados poranticipado, son desembolsos entregados a un proveedor por contratos de
seguros, y por adquisición de bienes y servicios. Estos gastos serán devengados en función de su
vigencia, y se reconocen posteriormente en el estado de resultados.

 

2.8 Propiedadesy equipos, neto

Las propiedades y equipos son los activos tangibles que posee la compañía para su uso en la
producción o suministro de bienes y servicios para arrendarlos a terceros o para propósitos
administrativos; y se esperan usar durante más de un período. Un elemento de propiedades, planta y
equipo, se medirá por su costo al momento de su reconocimientoini

 

  

La compañía ha optado por medir posteriormente las propiedades, planta y equipo al costo menos la
depreciación acumulada y cualquier pérdida por deterioro, en caso que existan. Los valores residuales
la vida útil de los activos se revisan y ajustan, de ser necesario, a la fecha de cada estado de situación
financiera. Elvalor en libros de un activo se castiga inmediatamente a su valor recuperable, siel valor
en libros del activo es mayorque el estimado de su valor recuperable.

La depreciación se registra en los resultadosdel año, utilizando tasas de depreciación basadas en la
vida útl estimada de los bienes, siguiendoel método de línea recta, así tenemos:

ACTIVOS VIDA ÚTIL

Mueblesy Enseres 10años
Equipos de Computación 10años
Maquinaria y Equipos 10 años

Los terrenos nose deprecian.Si existe algún indicio de que se ha producido un cambio significativo
en la tasa de depreciación, vida útil o valor residual de un activo, se revisa la depreciación de ese
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activo de forma prospectiva para reflejar las nuevas expectativas.

2.9 Deterioro del valor de los activos no financieros (inventarios — propiedades, planta y equipo —
propiedades de inversión e inversión en asociadas)

Ala fecha de cierre de cada período, o en aquella fecha que se considere necesario,se analiza el valor
de las propiedades, planta y equipo y propiedades de inversión, para determinarsi existe algún
indicio de que dichos activos hubieran sufrido una pérdida por deterioro del valor. Para efectos de la
evaluación por deterioro,los activos se agrupan a los niveles más pequeños en los que generen flujos
de efectivo identificables (unidades generadoras de efectivo). En el caso que el monto del valor en
libros del activo exceda a su monto recuperable, la compañía registra una pérdida por deterioro en los
resultadosdel ejercicio. De forma similar, en cada fecha sobre la que se informa, se evalúa si existe
deterioro del valor de los inventarios comparandoel valor en libros de cada partida del inventario (o
grupo de partidas similares) con su precio de venta menos los costos de terminación y venta. Si una
partida del inventario (o grupo de partidas similares) se ha deteriorado, se reduce su valor en libros al
precio de venta menos los costos de terminación y venta, y se reconoce inmediatamente una pérdida
por deterioro del valor en resultados. Si una pérdida por deterioro del valor se revierte
posteriormente, el valor en libros del activo o grupo de (activos relacionados) se incrementa hasta la
estimación revisada de su valor recuperable) precio de venta menos costos de terminación y venta, en
el caso de los inventarios), sin superar el importe que habría sido determinado si no se hubiera
reconocido ninguna pérdida por deterioro de valor del activo (grupo de activos) en años anteriores.
Unareversión de una pérdida por deterioro de valor se reconoce inmediatamenteenresultados.

  

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017 no existen indicadores de deterioros para los activos antes
analizados, que generen una pérdida de importe recuperable y su valoren libros.

2.10 Otras obligaciones corrientes

Representan principalmente impuestos a cancelar a la administración tributaria, los cuales son
liquidados en forma mensual según las disposiciones establecidas por el Servicios de Rentas Internas
SRI, en adición incluyen beneficios sociales que son reconocidos mediante el método del devengado
originados por obligaciones establecidas por el Código de Trabajo.

2.11 Provisiones

Las provisiones se reconocen cuando:(a) la Compañíatiene una obligación presente, ya sea legal o
implícita, como resultado de eventos pasados, (b) es probable vaya a ser necesaria una salida de
recursos para liquidar la obligación y (c) el monto se ha estimado de formafiable. Los montos
reconocidos comoprovisión son la mejor estimación dela administración, a la fecha de cierre de los
estados financieros, de los desembolsos necesarios para liquidar la obligación. Los conceptos por los;
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cuales se constituyen provisiones con cargo a resultados correspondenprincipalmente al impuesto a
la renta causadoen el año y a la participación de los trabajadores en las utilidades.

2.12 Impuesto a las ganancias

(a) El gasto por impuesto a las ganancias representa la suma del impuesto corriente por pagary del
impuesto diferido. El impuesto por pagar está basadoen la ganancia fiscal del año (utilidad
gravable), y es calculado utilizando las tasas fiscales que establece la Ley de Régimen Tributario
Interno, tenemos:

++ 25% para todas las sociedades
+ 28% cuandolos accionistas tienen una participación directa o indirecta, individual o conjunta,

igual o superior al 50% del capital social; si es menoral 50% se aplica proporcionalmente.
+ Rebaja de 3 puntos porcentuales (3%) en la tarifa impositiva para micro y pequeñas empresas

(Ventas desde US$300.001 a US$1.000.000 y 10-49 empleados), y para exportadores habituales
que mantengan o incrementen el empleo. La tasa impositiva sería del 22%.

Asimismo, aplicará la tarifa correspondiente a sociedades mástres (3) puntos porcentuales a toda
la base imponible la sociedad que incumpla el deber de informarsobre la participación de sus

accionistas, socios, partícipes, constituyentes, beneficiarios o similares, conforme lo que

establezca elreglamento a esta Ley las resoluciones que emita el Servicio de Rentas Internas;sin
perjuicio de otras sanciones que fueren aplicables.

(b) Los impuestos diferidos corresponden al monto del impuesto sobre las utilidades que la Compañía
tendrá que pagar (pasivos) o recuperar (activos) en ejercicios futuros, relacionados con

rencias temporarias entre la basefiscal o tributaria y el importe contable en libros de ciertos
activos y pasivos

  

Al 31 dediciembredel 2018,la compañía no haestimado el impuesto diferido por cuanto sus bases
fiscales no presentan diferencias temporarias.

2.13 Operacionesde financiamiento

Los préstamos se reconoceninicialmente a su valor razonable, neto de los costos incurridos en la
transacción. Posteriormente se registran a su costo amortizado. Cualquier diferencia entre los fondos
recibidos (neto de los costos de la transacción) y el valor de redención, se reconoce en el estado de
resultado del período y otro resultado integral durante el período del préstamo, usando el método de
interés efectivo. El métododelinterés efectivo es un mecanismo de cálculo del costo amortizado de
un pasivo financiero y de asignación de gasto por intereses durante el período relevante. La tasa de
interés efectiva es la tasa que descuenta exactamente los futuros pagos de efectivo (incluyendo todas
las comisiones y puntos básicos pagados o recibidos que forman parte integrante dela tasa de interés/)
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efectiva, los costos de transacción y otras primas o descuentos) a través de la vida esperada de la
obligación financiera, o (si procede) un período más corto.

Los honorarios incurridos para obtenerlos préstamos se reconocen comocostos de la transacción en

la medida que ses probable que una parte o todo el préstamo se recibirán. En este caso los honorarios
se difieren hasta que el préstamose reciba.

Los préstamos se clasifican en el pasivo corriente a menos que se tenga derecho incondicional de
diferir el pago de la obligación por lo menos 12 meses contados desde la fecha del balance. La
Empresa da de baja los pasivos financieros cuando, y sólo cuando, las obligaciones se liquidan,
cancela o expiran. La diferencia entre el valor en libros del pasivo financiero dado de baja y la
contraprestación pagada y por pagar se reconocerá en elresultado.

 

2.14 Costos por intereses

 

Los costos por intereses generales y específicos que sean directamente atribuibles a la adquisición,
construcción o producción de activos aptos, que son aquellos que necesariamente requieren de un
periodo de tiempo sustancial antes de estar preparados para el uso previsto o la venta, se añaden al
costo de esos activos, hasta que llega el momento en que los activos están sustancialmente
preparados para el uso al que están destinados o para lz venta. Los ingresos financieros obtenidos por
la inversión temporal de los préstamos específicos a la espera de su uso en los activos aptos se
deducen de los costos por intereses susceptibles de capitalización. £l resto de los costos por intereses
se reconoce en resultados en el ejercicio en que se incurre en ellos.

2.15 Reservas

Se registran como reservas las apropiaciones autorizadas por la Junta General de Accionistas, con
cargo a los resultados del año para el cumplimiento de disposiciones legales que contemplan la
constitución. La reserva aplicada a la empresa es la Reserva Legal.

2.15.1 Reserva Legal

De acuerdo con la legislación vigente en el Ecuador, la Compañía debe transferir el 10% de su
ganancia líquida anual a la reserva legal, hasta completar el 50% del capital suscrito y pagado.
Esta reserva no puedeserdistribuida a los accionistas, excepto en caso deliguidación de la Compañía,
pero puedeser utilizada para absorber pérdidas incurridas o para aumentarel capital.

2.16 Resultados acumulados por de la Adopción por primera vez de las “NIE”

 

Los ajustes provenientes de la ado]

 

ión por primera vez de las Normas Internacionales de
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Información Financiera “NIIF” completas y de la Norma Internacional de Información Financiera para
Pequeñasy Medianas Entidades (NIFF para las Pymes), en lo que corresponda, y que se registraron en
el patrimonio en la cuenta Resultados Acumulados, subcuenta “Resultados Acumulados provenientes
de la adopción por primera vez de las NIIF”, que generaron un saldo acreedor, sólo podrán ser
capitalizados en la parte que exceda al valor de las pérdidas acumuladas las del último ejercicio
económico concluido, si las hubieren; utilizado en absorber pérdidas; o devuelto en el caso de
liquidación de la compañía. De registrar un saldo deudor en la subcuenta “Resultados Acumulados
provenientes de la adopción porprimera vez de las NIF”,éste podrá ser absorbido porlos Resultados
Acumulados y los del último ejercicio económico concluido,si los hubiere.

2.17 Reconocimiento de ingresos deactividades ordinarias

La Compañía reconoce los ingresos cuando se efectúa la transferencia al cliente la totalidad de los
riesgos, beneficios y servicios sobre la propiedad de los productos. Los descuentos y devoluciones se
disminuyen de las ventas; cuando su importe se puede medir confiablemente, es probable que
beneficios económicos fluyan a la entidad en el futuro y la transacción cumple con criterios específicos
por cada una delas actividades, como se describe más adelante. Se considera que el monto de los
ingresos no se puede medir confiablemente hasta que no se hayan resuelto todas las contingencias
relativas a la venta. Los ingresos comprenden el valor razonable de lo cobrado o por cobrar porla

venta de bienesy prestación de servicios en el curso normal de las operaciones.

 

2.18 Reconocimiento de costos y gastos

La Empresa reconoce sus costos y gastos en funcion al métododel devengado, en la medida en que
ocurran los hechos económicos en forma tal que queden registradossistemáticamente enel periodo
contable, independiente del flujo de recursos monetarios o financieros (caja). Se incluyen dentro de
llos costos las erogaciones causadas a favor de empleados o terceros directamenterelacionados con la
venta o prestación de servicios. También se incluyen aquellos costos que aunque no estén
directamente relacionados con la venta o la prestación de los servicios son un elemento esencial en
ellos, así como también sus costos y gastos. La distribución de dividendos a los accionistas dela
Compañía se deducedel patrimonio en el períodoenel que los dividendos hansido aprobados porlos
accionistas de la Compañía.

 

3. ADMINISTRACIÓNDERIESGOS FINANCIEROS

3.1 Factores de riesgo financiero

Lasactividades de la Compañía la exponen a una variedad deriesgos financieros: liquidez, crédito, y
mercado (riesgo de tasa de interés, tipo de cambio y de precio). La Compañía se concentra
principalmente en lo impredecible de los mercados financieros y trata de minimizar potenciales ).
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efectos adversos en su desempeñofinanciero. La administración de riesgos se efectúa a través de un
análisis desarrollado internamente, el mismo no solo permite minimizar el riesgo sino que es una
herramienta que ayuda a evaluar donde se debe invertir y que retorno se alcanzaría.

3.1.1 Riesgos de mercado

Riesgo de valor razonable portipo de interé:

El riesgo de tasa de interés para la Compañía surge de su endeudamiento de largo plazo. El
endeudamiento a tasas variables expone a la Compañía al riesgo de tasa de interés sobre sus flujos de
efectivo. Sin embargo, el endeudamiento a tasas fijas expone a la Compañía al riesgo de tasa de
interés sobre el valor razonable de sus pasivos. La Compañía ha establecido una política de
endeudamiento en instrumentos de largo plazo procurando mantener tasas de un mercado
competitivo, fijas.

La compañía mantiene obligaciones financieras con el Banco Internacional y Banco Bolivariano, los
cuales se han negociado a una tasa de renta fija, tanto de corto y largo plazo. En función de las
estadísticas del Banco Central del Ecuador no existen cambios significativos de las tasas activas
referenciales del sector donde opera la compañía y por lo cual estima que el flujo de efectivo no
sufrirá cambios significativos en las tasas negociadas conlas institucionesfinancieras.

3.1.2 Riesgo de crédito

Las políticas de administración de riesgo crediticio son aplicadas principalmente por el área de
contabilidad, el riesgo de crédito se encuentra presente en el efectivo depositado, las inversiones
mantenidas hasta su vencimiento y las cuentas por cobrar clientes. Respecto a los bancos e
instituciones financieras donde se mantiene el efectivo y las inversiones mantenidas hasta su
vencimiento, tienen calificaciones de riesgo independiente que denoten niveles de solvencia y
respaldo adecuados; dichas calificaciones en general superanla calificación “A”.

 

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017 mantiene sus saldos de efectivo y equivalenteseninstituciones

financieras, al respecto la Compañía no estima pérdidas significativas que surjan de este riesgo,
debido a que se trata de entidades con prestigio crediticio que tienen las siguientes calificaciones:

Instituciones Financiera Calificación

Bancos Locales
Pacifico AAA-
Bolivariano AAA-
Intemacional AAA>
Pichincha ARA
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Con respecto a las cuentas por cobrar comerciales, la compañía considera queel riesgo crediticio está
mitigado debido a que la actividad económica a la que se dedica es la venta de villas construidas en la
urbanización La Rioja — Etapas Almería, Asturias, Bolonia y Canarias; con un plan de pagos que va del

20 al 30% comocuota inicial que se paga a 12 o 18 meses y el saldo financiado con el BIESS o alguna
Institución Financiera. La cuota inicial que se paga a 12 o 18 meses los clientes depositan
directamente en las cuentas bancarias que gozan de muy buenacalificación como se muestra en el
detalle superior.

3.1.3 Riesgo de liquidez
La principal fuente de liquidez al 31 de diciembre del 2018 y 2017, ha sido de las oblig
financieras y recursos suministrados de la operaciones. Para administrar la liquidez de corto plazo, la
Compañía se basa en los flujos de caja proyectados para un periodo de doce meses.

 

De acuerdo al modelo de negocio de la Compañía para reducirlo se cuenta con diferentes controles,
que incluyen:

++ Establecer refinanciamiento con proveedores y entidades financieras.
«+ Realizar gestión semanaldel ciclo de conversión del efectivo y definir estrategias para reducir los

días de cobro o de inventarios o aumentar los días de pago.

 

3.1.4 Administración delriesgo de capital

El objetivo de la Compañía al administrarel capital es salvaguardar la capacidad de continuar como
empresa en marcha y así poder proporcionar rendimiento a los propietarios así como beneficios a
tros grupos deinterés y mantener una estructura de capital óptima para reducir el costo del capital.
Los principales indicadores financieros de la Administradora se detallan a continuación:

2018 2017

Capital de trabajo US$20'750.194,31  US$22.72.782,00
Índice de liquidez 2,06 veces 2,15 veces
Nivel de endeudamiento 94.51% 95.40%

La administración revisa la estructura del capital de la compañía periódicamente considerando el
costo del capital y los riesgos asociados,

4. ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

En la aplicación de las políticas de la compañía, que son descritas en la Nota 2,se requiere quela
Administración haga juicios, estimaciones y supuestos del valor en libros de los activos y pasivos. Las
estimaciones y supuestos asociados están basados en la experiencia de costo histórico y otros factores]
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que sean considerados relevantes. Los resultados actuales pueden diferir de dichas estimaciones. Las
estimaciones y lo supuestos subyacentes son revisados en un modelo de negocio en marcha.

5. INSTRUMENTOS FINANCIEROS

5.1 Categorías de instrumentos financieros

A continuación se presentan los valores en libros de cada categoría de instrumentos financieros al
cierre de cada ejercicio:

  

 

  

2018 2097
Coniente No corriente Comente No comiente

Enansi amortizado
Efectivo y equivalentesal efectivo 242031294 1,296,968.49
Cuentas por Cobrar Clientes 35,520.43 145394.01.
Otras cuentas porcobrar 229,508.30 202,618.54 262,265.03
Totalactivo financiero 2,685437.27 1704,617.53,

Pasivo financiero al costo amortizado
Cuentas por pagarproveedores 477,5565 700,193.85
Obligaciones con Instituciones Financieras 14,025,814.75 420586097 1543795742 2389,850:59
Otras cuentas por pagar. 4,405,857.47 2,941,459.58
Total pasivo financiero 15:909,328.87 ARBESOST 19I9SIDAS 23393595

5.2 Valorrazonable de instrumentos financieros

Para fines de determinar el valor razonable de un activo o pasivo financiero puede aplicarse algunas
de las siguientesjerarquías de medición:

«Precios de cotización (no ajustados) en mercados activos para activos o pasivos idénticos a los
que la compañía puede acceder en la fecha de medición (Nivel 1).

+Información distinta a precios de cotización incluidos en el nivel 1 que se pueda confirmarpara
el activo o pasivo, ya que sea directamente (precios), o indirectamente (que se deriven de
precios) (Nivel 2).

«+ Información sobre el activo o pasivo que no se basa en dato que se pueda confirmar en el
mercado (información no observable) (Nivel 3).

El valor en libros de los activos y pasivos financieros descritos en la nota 5.1, se aproxima al valor
razonable debido a la naturaleza de corto plazo de estos instrumentos. En base a lo anterior, cabe
mencionar que no existen activos o pasivos financieros, medidos a valor razonable (Nivel 1).().
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6. EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO

La compañía mantiene sus cuentas bancarias en dólares de los Estados Unidos de América, en diversas
stituciones financieras locales, los fondos se encuentran de libre disponibilidad. Al 31 de diciembre

del 2018y 2017 se muestran como sigue:

 

Composición 2018 2017

Caja 17,054.62 1,095.00
Bancos 2,403,258.32 1,295,873.49
TOTAL 2,420,312.94 1,296,968.49,

La Compañía mantiene sus cuentasen los siguiente Bancos:

Bancos Locales 2018 2017
Paoflico 61,245.73 1,539.56
Bolivariano 1,825,899.75 713,926.60

Internacional 503,044.08 466,531 76

Pichincha 13,073.76 113,481.47

7. ACTIVOSFINANCIEROS

Corresponden a valores adeudados por clientes, préstamos a compañías locales y otros; que han sido
otorgadosa corto plazo por operaciones normales.

Composición 2018 2017

DOCUMENTOS Y CUENTAS POR COBRAR
Clientes no relacionados 35,620.43 145,384.01
Otras cuentas por cobrar norelacionadas (1) 229,503.90 262,265.03
Total 265,124,33, 407,649.04,

Incluye US$ 213.535.76porvalores entregadosen calidad de anticipo a corto plazo a Megaobra S.A,,
contratista de la Compañía.

8. INVENTARIOS

Están registradosal costo,el cual no excede el valorneto realizable. El valor de realización es el precio
de venta normal menoslos costos para ponerlos en condición de venta, incluyendo los gastos de

comercialización y distribución. Los inventarios están conformados por todos los costos y gastos
empleados enla infraestructura y proceso de construcción de viviendas, clasificados en: (¿>
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INVENTARIO DE OBRAS/INMUEBLES EN CONSTRUCCIÓN

   

PARA LA VENTA
Costos directos de Obra 17,468,478.64 20,630,771.08
Costos indirectos de Obra (1) 11,955,727.13. 12,760,244.94
Terrenos 6,790,848.66
Sub total.... 37,079,847.49 40,181,854.58
Inventario de suministros y materiales para la construcción 1,000.07
Total 40,182,864.75

 

(1) De acuerdo a la aplicación de la NIIF 15 que se encuentra vigente desde el 1 de enero del 2018
sobre los Anticipos de Clientes en Negocios Inmobiliarios, los intereres implícitos corresponden al
reconocimiento del costo financiero porlos valores recibidos de los clientes por concepto de
anticipos, en vista que la Compañía utilizará los mismos para construir los inmuebles objeto del
contrato previamentefirmado sin un costo financiero explíci

  

 

El efecto de la aplicación de la NIIF 15 fue de US$585.834,20.

SERVICIOS Y OTROS PAGOS ANTICIPADOS

 

Representan principalmente desembolsos entregados a proveedores para la compra de bienes y
servicios necesarios para el desenvolvimiento normal de las operaciones de la compañía y anticipos a
futura compra de bien inmueble quealcierre del ejercicio se encuentran pendientesde liquidar. Al 31

de diciembre del 2018 y 2017 se muestran de la siguiente manera;

 

  

2018 2017

Segurospagadosporadelantado (1) 9,074.61 6,280.02
Anticipo a proveedores (2) 529,928,75 553,320.81
Total 539,003.36 559,600.83

  

1) La compañía tiene formalizadas pólizas de seguro con Confía — Seguros Confianza S.A. para
garantizar el Fiel Cumplimiento de la Ejecución total de la obra inconclusa Urb. Rioja, etapas
Asturias y Bolonia y Almería, de conformidad con las políticas establecidas porla Gerencia para
cubrir posibles riesgos a que están sujetos los contratos de construcción; y pólizas de seguros
contara incendio con Seguros Colonial. La suma de US$9.074,61 corresponde a primas de seguros
pendientes de devengar.

2) Incluye principalmente anticipos entregadosa: Estudio Jurídico Celeris S.A. por US$54.952,04,
Flister S.A US$52.494,47, Nunes S.A US$224.197,11, CarlosSilva US$80.578,88, Instalaciones
Sanitarias $ 8.656,52, Rinotroc S.A. $8.348,17, Instalasa Hidrosolución S.A. $8.130,38 y; otros()

 

 

z
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10. PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO

Las propiedades incluidas en el estadodesituación financiera por US$3.313,30 al 31 de diciembredel
2018 y 2017representan bienes pertenecientes a la compañía. Se muestra el costo menosel valor de
la depreciación acumulada.

Saldo Saldo
 

> amszzorz Adiciones Retiros ¿4420018
Equipos de Computación 77520 0.0 000 77520
Muebles y Enseres 3311.95 0.00 000 331136
Maquinaria y Equipos AMAS 000000 447OS
Total 8,535.10
Menos depreciación acumulada 522180

 

Total propiedades,plantay equipo; neto

Actualmente, no existen partidas de propiedades, planta y equipo que se midan bajo el modelo de
revaluación. La Administración considera que no hay situaciones que puedanafectar las proyecciones
delos resultados esperados en los años remanentes de vida útil de las propiedades, planta y equipo,y
en su opinión al 31 de diciembre del 2018 y 2017, no se tienen indicios de deterioro de valor de

propiedad,planta y equipos.

  

La depreciación de los activos se registra con cargo a las operaciones del año,utilizando tasas que se
considera adecuadas para depreciar su vida útil, siguiendo el métodode línea recta en función de los
porcentajes señalados en la Ley de Régimen Tributario Interno.

ACTIVOS PORCENTAJE %

Muebles y Enseres 10
Equipos de Oficina 10
Maquinarias y Equipos 10

Las adiciones corresponden a compra de un computador; y los retiros de equipos de computación se
ocasionaron por la terminación de la vida útil de los bienes. El gasto por depreciación de los años
terminados al 31 de diciembre se distribuye en el estado de resultado integral en los gastos
administrativos y de ventas por US$1.034,57 (2017) y US$ US$1.210,59 (2016).

11. DOCUMENTOS Y CUENTAS POR COBRAR A LARGO PLAZO

 Al31 de diciembre del 2018 y 2017las cuentas por cobrara largo se muestran dela siguiente manera;
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Composición 2018 2017

Otras cuentas porcobrar locales (Y 23335432 898,126.02
Fideicomiso Mercantil Amagaua (2) 69,264.32 111,749.81

Total 302,618.64 1,009,875.83

(1) Valores entregados en calidad de préstamos a las compañías Acireale S.A.y PaypowerSA.
(2) Corresponde valores entregados poradhesión y aportes al Fideicomiso Mercantil Amagua para los

gastos de instalaciones de tuberías y otros, a realizarse en el proyecto habitacional La Rioja;
aporte que se comenzó a restituir mensualmente a partir del 29 de enero del 2014 de acuerdo a
su participación.

 

12. OTROS ACTIVOS NO CORRIENTES

Los depósitos en garantía al 31 de diciembre del 2018 corresponden a: 1) CNEL Corporación Nacional
de Electricidad $80,26, por medidor; 2) VIATRI S.A. $ 2.001,04, por arriendo oficinas en C.C.Plaza
Quil de los locales 14-15; y 3) Junta de Beneficencia de Guayaquil por alquiler de oficinas $2.624,00.

Composición 2018 2017

Depósitos en garantía 4,705.30 10,561.70
Total 4,705.30 10,561.70

 

13. CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR

Corresponde a obligaciones contraídas a corto plazo con proveedores locales y del exterior. para el
desenvolvimiento normal de sus operaciones, al 31 de diciembre del 2018 y 2017 se muestrande la
siguiente manera:

 

Composición 2018 2017

Cuentas y documentos por pagar

Locales (1)  3,594,052.32 3,641,653.43

Del exterior (2) _1,289,461.80 00
Total 4,883,514.12 3,641,653.43

(1) Las cuentas por pagar locales corresponde a obligaciones con proveedores por compra de
bienes y servicios necesarios para el desarrollo de las actividades de la compañía; los fondos de
garantía reflejan valores que los contratistas han entregado a la compañía para garantizar el
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cumplimiento de los trabajos de construcción, las cuentas por pagar a clientes corresponden a
clientes resciliados y otros clientes resueltos porincumplimiento.

Se detallan comosigue:

Cuentas por pagarlocales 2018 2017

Proveedores. 477,856.65 700,193.85

Fondo de garantia 578,908.32 540,569.99
Clientes 2,343,876.62 2,396,233.77

Otros, 199,610 73

 

Total 3,594,052.32 3,641,653.43
  

(2) Obligación contraída a corto plazo con la compañía extranjera Luminor International para
comprar al Fideicomiso Montijo 64.473,09 m2del terreno La Mancha ubicadoen la Urbanización
La Rioja para ser canceladas en 5 cuotas de US$ 257.892,36 desdeel 5 de octubre del 2018 hasta
el 31 de enero del 2019.

14, OBLIGACIONES CON INSTITUCIONES FINANCIERAS

Incluyen el valor de las obligaciones contraídas a corto y largo plazo mediante la obtención de
recursos provenientesde instituciones financieras del país, al cierre del presente año se encuentran

pendientes de pago; se adjunta detalle:

 

Composició! 2018 207

Locales 14,205,453.50 17,387,036.97
Delexterior .026,222,22 04

Total 18,231,675.72 17,776,817.01

A continuación se encuentra el detalle de los préstamos bancarios vigentes al 31 de
diciembre del 2018. Se los presenta clasificándolos a corto y largo plazo. ()-
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Porn Saldo
Descripción corriente Largoplazo 31.12.2018

BANCOS LOCALES _ RTOSASISS 1A099009S 1820545350
BANCO INTERNACIONAL

OP*100320417 (BOLONIA) concedido el 26/09/2013 a 360 dias.
FTUSIO plazo por 120000040, conla tac e interésnominal fia del 120000000 1300,000,0

8.9556; venceel 21/06/2019

PETOESZ0SSO (BOLONIA) concedidoal 24/09/2028 a 27 díaspor
TUBOS. 520000000 aunatasa de imerés nominal fia dl 595%; vence 200000000 200000000

stz3/06/2019
OPEL00216896 (BOLONIA) concedido el 17/03/2005poe5

PTMI £52277274a 1080de plano, conltasae interés nominal 5100000 $100
del 5,76% reajustable cada 360 días; Vence el02/03/2019
OPH100320117 (BOLONIA) concedida el23/07/2018 380 días

PTIVSOS plazo por$1"700.000,00  unatasa de intereés nominaldol 8.95%; 100,000.00 1,700,000.00,
vence el 18/07/2019.
"OPE100319533 (CANARIA) concedido el 26/02/2018 por

PTIM293. $Z000.000.00 a 360 dias plazo con el interés nominal fijo del 200,00. 200,000.00
3,95%; vence el28/02/2019
'OPNACO319946 (BOLONIA)concedido el8/08/2018 por

PrIMB02 $2000.00,002270días plazo, con latasade interés nomninaldel 1,450,233,79 1,450,233.79
3.33; vence el 3/3/2019
'OPEL00320388 (ASTURIAS), concedido el24/09/2018 por

PTOS $4S2.000/00 190 días plazo, con la tasa de interés nominal del 327,000.00 327000
8.15; vence el23/08/2019.

INTERESES va s %
TOTALBANCOINTERNACIONAL EA 500 89908405
PASAN.
VIENEN

 

   

 

BANCO BOLIVARIANO
OPKIE5071 (ALMERIAASTURIASBOLONIA) concedido el

PTIM280 13/10/2017 por $1'000.000,00 2733 díasplazo con el interés del 555,558.52 555,556.52
7 27 reajustable cada 90 días; vence el 16/10/2019
"OPE168375 concedidoel 28/02/2018 por $4'000.000,00 (CANARIA)

PTMA92 2319 días plazo con el interés del 7% reajustable cada sodías; ZOOL0004  1asess0SS  399500SS
vence el4/09/2020.
"OPE148877 (CANARIA) concedido el11/13/2016 por $2'500.000,00

PTAS 3915 díasplazo conelinterés del 8,53% reajustable cada 90 días, 52083327 52028327
vence el 15-05-2019
OPK159726 (ALMERIA,ASTURIAS£OLONIA) concedidoel

 

 

PTIM2JO 30/08/2017 por $2'000.000,00 2732cís plazo con el Inerés del 5s6.666s0 565.56550

- 3188787 3155797
ITA GISNO  1A0309ss 527 2
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Porción Saldo
Descripción comiente  lagoplaro 31122008
VIENEN
BANCOS DEL EXTERIOR
BANCO BOLIVARIANO PANAMÁ

PANAMA OPELOOS0790 (CANARIA) concedido el 4/32/2018 por
PMA $2'000.000,0021.488 ds placocon el 8de interesara! jo; vence BABSTSI7  1MASIGIO 190321296

ela/i2/2022
PANAMA OPEI00S0823 (CANARIA) concedido el29/11/2018por

PriM313. $2'000.000,00 2.888 das plazo con el 8% do ineres anal Ao, vence BSDABROL 135632003 2.008/787.04
el23/12/2022

INTERESES wma 26220222
"TOTALBANCO BOLIVARIANOPANAMÁ. AB2OASLZO ZJOSRGLOZ 40262222

"OTAL OBLIGACIONES CON INSTITUGIONES FINANCIERAS 16,025,814.75 420586037 18231,67572
 

15. OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES

Cumpliendo consus obligaciones tributarias, la compañía ha efectuado retenciones en la fuente por
impuesto a la renta, retenciones del IVA 12% e impuestoal valor agregado,y la provisión del impuesto
a la renta por pagardel presente ejercicio. Los saldos se detallan a continuación:

saldo SaldoDescripción are Memento Disminución 53,
 

 

Administración
Retención en la fuente del impuesto alarenta 1025592 25349230 25436905 1401917
Retención enla fuente del VA 12% 49:82635 SPO3PLS3 SÓLADA3S 3909353
Impuesto por pagar IVA 12% 222858 155746 1682460 11614

$6:350.85  8I9G2L29 85220800  54274.4
Impuesto ala renta porpagar del ejercicio (1) 7OSA8S0 35076822 40675680 1055492

Total 137494235 1,190/88051 1259/05430  68/820.05
  

(1) Los movimientos de la provisión para impuesto la renta fueron comosigue:

Detalle 2018 2017

Saldos al comienzo del año - -
MásProvisión del año 350,768.22 382,738,71
Menos Pagos efectuados:

Anticipos de impuesto a la renta (335,146.54) (810,434.60)
Retenciones del año (1,066.78) (3.760.61)

Saldos al final de año porpagar 14,554.92 70,543.50,
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16. ANTICIPO DE CLIENTES

Corresponden valores que han sido recibidos anticipadamente por parte delos clientes para compra
de viviendas, al 31 de diciembre del 2018 y 2017 se presentan asi:

Composición 2u8 20

Corto plazo 579,943.32 500,195.91

Largo Plazo. 12,912,983.04, 16,011,418.15

Total 13,492,926.36, 16,511,614,06

Los anticipos de clientes se clasifican de la siguiente mane

 

Composición 2018 207
Clientes cuota de entrada / reserva 3,459,055.69 3,815,796.09-

Clientes con abono a cuenta 7,076,754,86 8,713,112.30

Clientes con desembolsos bancarios 2,371,281.61 3,982,705.67

Interes implícito (1, 585,834,20.

Total Taaos0636 16510

(1) De acuerdo a la aplicación de la NIIF 15 que se encuentra vigente desde el 1 de enero del 2018
sobre los Anticipos de Clientes en Negocios Inmobiliarios, los intereres implícitos corresponden al
reconocimiento del costo financiero por los valores recibidos de los clientes por concepto de
anticipos, en vista que la Compañía utilizará los mismos para construir los inmuebles objeto del
contrato previamente firmadosin un costo financiero explícito.

 

 

 

 

 

 

 

   

Atico de Clientesclasificados por Etapas - Urbanización La Rioja
Cuore TalesEtapas cunas [abono a cuotas Desemboisos ¡Uuens Total

[imei eS] 254028 262! 8mJo]  sesIe7A2
[Asturias 154:469.76 395.705.58 251,507.79 19,513.29 TIO996A7,
[Caria ames] ss] osos] assim] seso
[soi iasarsio 2asiasso9] 1airesot| opaco] 6161922
otal sssoossal torersesol asmasterl  s9sasa0] 15.09292636     
 

17. CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGARA LARGO PLAZO

(1) Obligación contraída a largo plazo con la compañía extranjera Luminor International para cancelar
la compra de los terrenosubicados enla Etapa Almería, Asturias y Canarias de la Urbanización La
Rioja, al 31 de diciembre del 2018 y 2017 sus saldos se muestran así:   
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Composición 2018 2017

Del exterior

LuminorInternational (1)  1,700,284.51 3,403,335. 14

Locales

Depósitos en garantia (a 12,283.90, >

Total 1712,568.41 3,403,335.14

 

(2) Corresponden los valores entregados como depósitos iniciales por el alquiler de los locales
comerciales ubicados en la etapa Almería de la Urbanización la Rioja.

18. PATRIMONIO

Capital Social — El capital social de la compañía está conformado por 150.600 acciones ordinarias y
nominativas de un dólar (US$1,00) cada una, cuyo total es de US$150.600,00

Reserva Legal. - De acuerdo con la legislación vigente, la compañía debe apropiar por lo menos el 10%
dela utilidad neta del año hasta que represente el 50% del capital pagado. La reserva legal no puede
ser pagada en efectivo, pero puede ser capitalizada o ser utilizada para absorber pérdidas. Su saldo al
31 de diciembre del 2018 US$75.300,00.

Resultados Acumulados

> Adopción por primera vez de las NIIF. - Saldo deudoral 31 de diciembre del 2018 por US$987,76
cargado al patrimonio de los accionistas como resultado de la implementación de las Normas
Internacionales de Información Financiera NIIF al 01 de enero del 2010.

> Las utilidades acumuladas de años anteriores. — Comprende la acumulación de los resultados de
ejercicios anteriores que no se handistribuido. Al 31 de diciembre del 2018 alcanza el valor de

US$1'176.042,28

 

Utilidad - Los resultados al cierre del presente ejercicio económico arrojan una ganancia neta de
US$828.464,61, después del impuesto a la renta.

19. INGRESOS

Corresponden a ventas de villas construidas en Almería Etapa |, Asturias Etapa 1), Bolonia Etapa II! de
la Urbanización La Rioja; prestación de servicios administrativos, y otros; realizadas desde el 1 de
enero al 31 de diciembre del año 2018. Los ingresos por actividades ordinarias, se encuentran
sustentadas con las facturas de ventas emitidas de acuerdo a lo dispuesto en el Reglamento de
Facturación. Los intereses ganados en cuentas corrientes, y otros, forman parte de Otros Ingresos.)
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Composición 2018 2017

Venta devillas 28,003,406.55
Servicios generales en venta de villas 192,063.88.
Total ingresos por actividades ordinarias 28,195,47043

Otros ingresos 270,376.67 131,705.63
Total 965,590.20, 28,327,176.06

20. COSTO DE VENTAS

El costo de ventas correspondeal costo de construcción delas viviendas, al 31de diciembre del 2018 y
2017representan el 84.24% y 85,52% en su orden;sobre el total de ingresos.

Composición 2018 2017

Costo de ventas 19,430,727.39

 

Total 19,430,727.39 24,224,734.78

21. GASTOS ADMINISTRATIVOSY DE VENTAS

Corresponde a gastos administrativos y de ventas generados porla actividad del negocio al 31 de
diciembre del 2018 y 2017 representanel 3,53% y 2,45% en su orden; sobre el total de ingresos.

 Composición 2018 2017

Gastos administrativos 751,023.20 511,470.28
Gastos de ventas 63,330.10 81,260.86
Total 814,353.30 592,731.14,

22. GASTOS FINANCIEROS

Gastos Financieros - Son gastos originados porla necesidad de requerimiento de financiamiento, al 31
de diciembre del 2018 y 2017, representan el 6,79% y 6,63% respectivamente, sobre el total de
ingresos.
Composición 2018 2017

Gastos financieros 1,567,765.65 1,878,755.29
Total 1,587,755.65 LE

 

32



COLA. SAMANES MZ. 122-V.9
l MARLENE ROBLERO SAAD ms:o4.2214700 CEL:(09) 94350453

CONSULTORA Y AUDITORA E-MAIL: roblero_asociadosQhotmail.com
GUAYAQUIL — ECUADOR

FERRICOMP S.A.

Notas explicativasde los estados financieros
Porlos años terminadosel 31 de diciembre del 2018 y 2017
(Expresadas en dólares U.S.A.)

23, OTROS GASTOS

Son gastosadicionales no deducibles de impuestos, al 31 de diciembre del 2018 y 2017representan el
0,32% y 0,03% sobreel total de ingresos.

Composición 2018 2017

Otrosgastos 73,510.83 7,392.98
Total 73,510.33 7,392.98

24. IVIPUESTO ALA RENTA,

El gasto por impuesto a las ganancias corriente corresponde al impuesto por pagar, calculado con una
tasa del 28% sobre la renta gravable del 2018.

(a) Conciliación del resultado contable-tributario

La conciliación tributaria para establecer el impuesto a la renta causadose detalla a continuación:

Detalle 2013 2017

Utilidad contable base de cálculo del 15% de Participación a
“mabaladores 1,179,23283 1,523,561.87

Más:
Gastos no deducibles 73,510.83 7,392.98
Base imponible para el impuesto a la renta 1,252,743.66 1,530,954.85
Impuesto a la renta causado 75822 382,738.71

Tasa de impuesto 28% 25%

(b) Anticipo de impuesto a la renta

A partir del ejercicio fiscal 2010 entró en vigorla norma que exige el pago de un “anticipo mínimo de
impuesto a la renta”, cuyo valor es calculado en función de las cifras del año anterior y en base del
0.20% del patrimonio, 0.20% de los costos y gastos deducibles, 0.40% de los activos y 0.40% de los
ingresos gravables. La referida norma determinó que el impuesto a la renta será el importe mayor
entre el anticipo calculado del impuesto a la renta y el impuesto causado del año.

 

inación. de mí puesto alarenta 2018 2017

Anticipo de impuesto calculado para el año 336,907.15 311,113.93
Impuesto ala renta causado 350,768.22 382,738.71
Impuesto a pagarmayorentre anticipoe impuestoa la renta 350,768.22 382787
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25. CUMPLIMIENTO DE OBLIGACIONES

En cumplimiento de sus obligaciones como agente de retención y percepción del impuesto a la renta,
así como los criterios de aplicación a las normas tributarias son responsabilidad de la administración
de la compañía. El resultado de mi revisión no reveló en las transacciones examinadas que a mi
Opinión constituyan incumplimiento significativo de las obligaciones de FERRICOMPS.A. como agente
de retención y percepción del impuesto a la renta durante el año terminado al 31 de diciembre del
2018.

 

26. NORMAS DE PREVENCIÓN DE LAVADO DE ACTIVOS

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017 FERRICOMP S.A., ha dado cumplimiento al proceso de
implementación de la normatividad para prevención de lavado de activos con los principales procesos
dispuestos en la normativa vigente sobre prevención de Lavado de Activos y Financiamiento del
Terrorismo — LAFT, según Resolución de la Superintendencia de Compañías No. SCV.DSC.14,009 de
junio 30 del 2014, publicadaen el Registro Oficial No. 292 del 18 de julio del 2014.

27. EVENTOS SUBSECUENTES

Entre el 31 de diciembre del 2018 y la fecha de preparación de estos estadosfinancieros auditados, no
se produjeron eventos, que en opinión de la Administración de la Compañía pudieren tenerefectos

  

 


