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FERRICOMPS.A.
Guayaquil, Ecuador

Opinión

Hemos auditado los estados financieros de la Compañía FERRICOMP 5. A., que comprenden los
estados de situación financieraal 31 de diciembre de 2017y 2016,y los estadosde resultado integral,
de cambios en el patrimonioy de flujos de efectivo correspondientes a los ejercicios terminados en
esas fechas, así comolas notas explicativas a los estados financieros que incluyen un resumen de
politicas contables significativas

En nuestra opinión, los estadosfinancieros adjuntos presentan razonablemente, en todos los aspectos
materiales, la situación financiera de FERRICOMPS.A..., al 31 de diciembre de 2017y 2016, así como
sus resultados y flujos de efectivo correspondientes a los ejercicios terminados en esas fechas, de
conformidad con las Normas de Informacion Financiera (NIF).

Fundamento dela opinión

Hemos llevado a cabo nuestra auditoría de conformidad con las Normas Internacionales de Auditoría
(IA). Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen más a adelante en la
sección Responsabilidades del auditor en relación con la auditoría de los estados financieros de este
informe. Somosauditores independientes de la compañía, de conformidad con el Código de Ética para
Profesionales de la Contabilidad del Consejo de Normas Internacionales de Ética para Contadores
(IESBA por sus siglas en inglés) y las disposiciones de independencia de la Superintendencia de
Compañías,Valores y Seguros del Ecuador; junto con los requerimientos de ética que son aplicables a
nuestras auditorias de los estados financieros en Ecuador, y hemos cumplido con las demás
responsabilidades de ética de conformidad con esos requerimientos y con el Código de Ética
Profesional. Consideramosque la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base
suficiente y adecuada para nuestra opinión.

 

  Responsabilidades de la Admi
con los estados financieros.

stración y de los encargadosdel gobierno dela entidad en relación

 

La Administración es responsable de la preparación y presentación razonable de los estados
financieros, de conformidad con las NIIF (Marco ConceptualAplicable) y del control interno quela
Administración consideró necesario para permitir la preparación de estados financieros libres de
desviación material debida a fraude o error.

Enla preparación de los estados financieros, la Administración es responsable de la evaluación de la
capacidad de la Compañía para continuar como negocio en marcha, revelando, en su caso, las
cuestiones relativas al negocio en marcha y utilizando el principio contable de negocio en marcha
exceptosi la Administración tiene la Intención deliquidar la Compañía o de cesar operaciones, o bien
no existe otra alternativa más realista y
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INFORMEDELOS AUDITORESINDEPENDIENTES

Los encargados del gobierno dela entidad son responsables de la supervisión del proceso de
información financiera de la Compañía.

Responsabilidades del auditor en relación con la auditoría de los estados financieros

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que los estados financieros en su
conjunto están libres de desviación material, debido a fraude o error, y emitir un informe de auditoría
que contiene nuestra opinión, Seguridad razonable es un alto nivel de seguridad, pero no garantiza
que una auditoría realizada de conformidad con las NIA siempre detecte una desviación material
cuando existe. Las desviaciones pueden deberse a fraude o error y se consideran materiales si,
individualmente o de forma agregada, puedepreverse razonablemente que ifluyan en las decisiones
económicas que los usuarios toman basándose en los estadosfinancieros.

Como parte de una auditoría de conformidad con las NIA, aplicamos nuestro juicio profesional y
mantenemos una actitud de escepticismo profesional durante toda la auditoría. También:

 

+  Identificamos y valoramoslosriesgos de desviación material en los estados financieros, debido a

fraude o error, diseñamos y aplicamos procedimientos de auditoría para responder a dichos
riesgos y obtenemos evidencia de auditoría suficiente y adecuada para proporcionar una base
para nuestra opinión. El riesgo de no detectar una desviación material debido a fraude es más
elevado que en el caso de una incorrección material debido a error, ya que el fraude puede
implicar colusión, falsificación, omisiones deliberadas, manifestaciones intencionadamente
erróneas o la elusión del control interno.

+  Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoría con el fin de diseñar
procedimientos de auditoria que sean adecuados en función de las circunstancias y no con la
finalidad de expresar una opinión sobre la eficacia del controlinterno de la Compañía.

  

+ Evaluamos lo adecuadode las políticas contables aplicadas y la razonabilidad de las estimaciones
contables y la correspondiente información revelada por la Administración.

+ Concluimos sobre lo adecuadode la utilización, por la Administración, del principio contable de
negocio en marcha y, con la evidencia de auditoría obtenida, concluimossobre si existe o no una
desviación material relacionada con hechos o con condiciones que pueden generar dudas
significativas sobre la capacidad de la Compañía para continuar como negocio en marcha.Si
concluimos que existe una incertidumbre material, se requiere que llamemos la atención en
nuestro informe de auditoria sobre la correspondiente información revelada en los estados
financieros o, sí dichas revelaciones no son adecuadas, que expresemos una opinión modificada
Nuestras conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro
informe. Sin embargo, hechos o condiciones futuros pueden ser causa de que la Compañía deje de
ser un negocio en marcha.

e  Evaluamosensu conjunto,la presentación, la estructuray el contenido de los estadosfinancieros,
incluida la información revelada, y si los estados financieros representan las transacciones y
hechos subyacentes de un modo quelogran la presentación razonable2
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INFORMEDE LOS AUDITORESINDEPENDIENTES

Comunicamosa los encargados del gobierno dela entidad, entre otras cuestiones, el alcance y el
momento de realización de la auditoría y los hallazgos sigmficativos de la auditoria, así como cualquier
deficiencia significativa del contro! interno que identificamos enel transcurso dela auditoría.

  sidoe Se
Marlene Roblero Saad
Licencia Profesional No. 14968
Superintendencia de Compañías No.SC-RNAE2-279

 

Marzo22 del 2018
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FERRICOMP S.A

ESTADO DESITUACIÓN FINANCIERA
AL31 DE DICIEMBREDEL 2017 Y 2015C6
[EXPRESADOSEN DÓLARES U.S.A.) a

Notas 2017 2016
ACTIVO
CORRIENTE
EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO 6 1.296.96849 2.909.561,44
ACTIVOSFINANCIEROS 7 07.649,04 $94,352,69
INVENTARIOS 8 40.182864,75 ——44.450723,5%
SERVICIOS Y OTROS PAGOS ANTICIPADOS 9 59.600,83. 182543318
TOTALACTIVOCORRIENTE 42447.083,11 4988105

NO CORRIENTE
PROPIEDADES, PLANTAY EQUIPOS 10 4.347,87 5.380,44
DOCUMENTOS YCUENTAS POR COBRAR u 1.009.875,83 153357,78
OTROS ACTIVOS NOCORRIENTES 2 10.561,70 881056
TOTALACTIVO NO CORRIENTE 1.024.785,40 168350,88

TOTAL DEL ACTIVO 3786851 _S0049221,73

PASIVO
CORRIENTE
CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR B 3.641.653,43 2.209.232,37
OBLIGACIONES CON INSTITUCIONES FINANCIERAS 14 15.437 957,42 15:805.949,67
OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES 15
ANTICIPOSDE CLIENTES 16
TOTAL PASIVO CORRIENTE

NO CORRIENTE
CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR v 3.403.335,14 573735348
OBLIGACIONESCON INSTITUCIONES FINANCIERAS 1 2.338.859,59 5.577.215,58
ANTICIPOS DE CUENTES 15 16011.41815 18.562:884,72
TOTALPASIVO NO CORRIENTE 2175361288 29.978.053,28

TOTALPASIVO ALATODI3,9  49.:189.090,37

PATRIMONIO NETO 18 2.000.954,52 860-131,35

TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO  43.471.968,51 _50.00922173 y

Ver notas a los estados financieros

p (Dar)
Ec. Dolores Carreño Coronado

Contadora General
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FERRICOMP S.A.

ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL
AL 31 DEDICIEMBREDEL 2017 Y 2016
(EXPRESADOS EN DÓLARES U.S.)

INGRESOS
VENTAS
"OTROSINGRESOS

TOTAL INGRESOS

COSTOSY GASTOS
COSTO DE VENTAS
GASTOS ADMINISTRATIVOSY DEVENTAS
GASTOS FINANCIEROS
OTROS GASTOS

TOTAL GASTOS

UTILIDAD ANTES DEIMPUESTOS

IMPUESTO A LA RENTA

UTILIDAD NETA

 

CONSULTORA Y AUDITORA
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ROBLERO SAAD

Notas
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a

2

2

Ver notas a los estados financieros

2017

28:195,470,43

 

28:327.176.08

24.224.724,78
692731,14

1978.755,29
7292.58

26.803.614,19

1523.561,87

382738,71

1.140:823,15

O. > Qaeiód
Ec. Dolores Carreño Coronado

Contadora General

CDLA, SAMANES MZ. 122-V.9
TLF: 042214700 CEL: (09) 96350453
E-MAIL: roblero_asociadoshotmail.com
GUAYAQUIL — ECUADOR

20 151.320,94
196.431,97

20.287.752,71

17.516.012,44
805.364,51
841.172,58
193.457,05

19.556.
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731745,75

231.300,70
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FERRICOMPS.A.

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO DE LOS ACCIONISTAS
AL31DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2016
(EXPRESADOS EN DÓLARES U.S.A) Ñ o
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FERRICOMPS.A.

ESTADO DE FLUJOSDEEFECTIVO
AL31 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2016
[EXPRESADOSEN DÓLARES U.S.A.]

DETALLE 2017 2016

FLUJOSDE EFECTIVO PROCEDENTES DE (UTILIZADOS EN) ACTIVIDADES
DE OPERACIÓN

Clases de cobros por actividades de operación
Cobros procedentes de las vtas de bienes y prestación de servicios 28,297,545.80 20,365,397.58
Otros cobros por actividades de operación 131,705.63 136,431.37

28,429,351.43 20,501,829.45
Clases de pagos poractividades de operacion
Pagos a proveedores porel suministro de bienesy servicios -25,306,563.04 -18,844,924.09
Otros pagosporactividades de operación -979,694.08 -15,031,312.52
Intereses pagados -1,878,755.29 -941,172.98

Otras entradas(salidas) de efectivo 7,204,778.12 —_11,113,603.42
Efectivo neto provisto por las actividadesde operación

 

FLUJOS DEEFECTIVO PROCEDENTES DE(UTILIZADOS EN) ACTIVIDADES

 

DEINVERSIÓN
Compra de activosfijos 0.0
Otras entradas (salidas) de efectivo 857,569.09

Hectivo neto provisto porlas actividades de inversión 857,569.09

FLUJOS DEEFECTIVO PROCEDENTES DE [UTILIZADOS EN) ACTIVIDADES
DE FINANCIAMIENTO

  

Financiación a largo plazo 36,917 24
Otras entradas (salidas) de efectivo 4,879,365.35

Efectivo neto utilizado porlas actvidades de financiamiento -8,228,441.00 4,916,282.59

INCREMENTO (DISMINUCIÓN) NETO DE EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL.
EFECTIVO -1,612,99295 1,572,842.02

EFECTIVO Y EQUIVALENTES ALEFECTIVO AL PRINCIPIO DEL PERÍODO 2,909,961.44 1,337,11942

EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO AL FINAL DEL PERÍODO 1296,968.49_ 2,909,96144,
A

Ver nptas a los estados financieros   

  
    
adn o

Es, AS
/gs (CUARTO

Gerente General Contador General
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CONCILIACIÓN ENTRE GANANCIA NETA Y LOSFLUJOS DE OPERACIÓN
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2016
(EXPRESADOSEN DÓLARES U.S.A.]

DETALLE

GANANCIAANTES DEL 15% ATRABAJADORES E IMPUESTO A LA RENTA

AJUSTES PORPARTIDAS DISTINTAS AL EFECTIVO:
Ajustes por Depreciación
Ajustes por gasto por impuesto ala renta

CAMBIOS DEACTIVOSY PASIVOS:
Incremento ( disminución ) en:
Cuentas por cobrarclientes
Otras cuentas por cobrar
Inventarios
Servicios y otros pagosanticipados
Activos por impuestos corrientes
Cuentas y documentos por pagar
Obligación cons Instituciones Financieras
Otras obligacionescorrientes
Cuentas por pagardiversas relacionadas
Anticipos de clientes
FLUJOS DEEFECTIVO NETOS PROCEDENTES DE ( UTILIZADOS ) EN
ACTIVIDADES DE OPERACIÓN

Ver notas losestados financieros

EMAIL: roblero,
 

 

2017

1,523,561.87

1,034.57
-382,738.71
1,141,857.73

102,175.37
185,128.28

4,267,858.79
1,265,832.35

0.00
1,432,421.06
-367,992.25

553.66

  

2016

731,745.75

1,210.59
231,300.70.
501,655.64

214,076.74
-139,560.85

-13,769,145.48
-1,127,015.90

4,409.71
574,885.42

9,448,641.18
77,804.42.
-46,44136

1,058,913.76

BROgTezaO,

so)
1 ca ima Nani Ec. Dolores Carreño Coronado.

Gerente General Contadora General



MARLENE ROBLERO SAAD COLA. SAMANES MZ. 122 —V.9
CONSULTORA Y AUDITORA TLF: 062214700 CEL.(09) s4350453

ASESORAMIENTOJURÍDICO CONTABLE E-MAIL: roblero_asociadosEotmail.com.
GUAYAQUIL - ECUADOR

 

FERRICOMP S.A.

Notas explicativas de los estadosfinancieros
Porlos años terminados el 31 de diciembre del 2017 y 2016
(Expresadas en dólares U.S.A.)
 

1. INFORMACIÓN GENERAL

1.1. Constitución y objeto social

FERRICOMP S.A, es una compañía de nacionalidad ecuatoriana constituida el OS de septiembre de
2007 según escritura pública otorgada por el Notario Vigésimo Quinto del Cantón Guayaquil Dr. S.
lvole Zurita Zambrano porun período de 50 añoscon un capital social de US$800,00dólares, e inscrita
en el Registro Mercantil el 26 de septiembre del 2007.

La compañía aumentó el Capital Social en US$149.000,00 según consta en la escritura de aumento de
capital inscrita en el Registro Mercantil el 14 de enero del 2016; y con fecha 19 de febrero del 2016 se
inscribió en el Registro mercantil, la escritura de fusión con HOGARNET COMPAÑÍA ANÓNIMA como
absorbida y FERRICOMP S.A como absorbente celebrada el 14 de julio del 2015 ante la Ab. Virginia
Calderón Aguirre, Notaria Segunda del Cantón Samborondón.

La compañía tiene su domicilio principal en la ciudad de Guayaquil, provincia del Guayas, calle Av.
Carlos Luis Plaza Dañín No. 300 y Av. Francisco de Orellana, C.C.Plaza Quil. Local 17, y su objeto social
es principalmente compraventa, alquiler y explotación de toda clase bienes inmuebles. y continúa
comercializando y construyendo viviendas en las Etapas Almería, Asturias, Bolonia y Canarias de la
Urbanización La Rioja.

 

1.2 Aprobación de los estados financieros

Los estados financieros al 31 de diciembre del 2017, han sido emitidos con autorización de la
Administración de la Compañía, con fecha 22 de marzo del 2013, y posteriormente serán puestos a
consideración dela Junta General de Accionistas para su aprobación definitiva

 

2. RESUMEN DELASPRINCIPALES POLÍTICAS CONTABLES

Las principales políticas contables aplicadas en la preparación de los estados financieros se detallan a
continuación. Estas políticas han sido aplicadas uniformemente en todos los años presentados, a
menos de quese indique lo contrario

2.1 Bases de preparación

Los presentes estados financieros y sus notas explicativas han sido preparados de acuerdo con
Normas Internacionales de Informacion Financiera(NIIF) emitidas por el Consejo de Normas(-

10
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FERRICOMP S.A,

Notasexplicativas de los estadosfinancieros
Porlos años terminados el 31 de diciembre del 2017 y 2016
(Expresadasen dólares U.S.A.)

Internacionales de Contabilidad (1AS8 porsussiglas en Inglés), las que han sido adoptadas en Ecuador

el 1 de enero del 2012 con la Resolución SC.DS.G.09.006 emitida por la Superintendencia de
Compañías (publicado en el R.O. 94 del 23 de diciembredel 2009), y representanla adopción integral,

explicita y sin reservas de las referidas normas internacionales aplicadas de manera uniformeen los
ejercicios que se presentan.Los estados financieros han sido preparadosbajo el principio del costo
histórico, excepto porciertos instrumentos financieros que son medidos a sus valores razonables, tal
como se explica posterior mente en las políticas contables. El costo histórico está basado
generalmente en el valor razonable de la contrapartida dada enel intercambiode los activos.

El valor razonable es el precio quese recibiría por vender un activo o el valor pagado paratransferir

un pasivo en una transacción ordenada entre participantes de un mercado en la fecha de medición,
independientemente de si dicho precio es directamente observable o estimado utilizando otras
técnicas de valoración. Enla estimación delvalor razonable de un activo o pasivo, Compañía toma

en cuenta las características de un activo o un pasivo quelos participantes de mercado tendrían en
cuenta al fijar el precio de dicho activo o pasivo en la medición.

 

 

2.2 Enmiendas y mejoras emitidas internacionalmente

 

A la fecha de emisión de estos estados financieros, se han publicado enmiendas, mejoras e
interpretaciones a las normas existentes. El 1ASB considera como necesarios y urgentes,los siguientes
proyectos aprobados, de aplicación obligatoria a partir de las fechas indicadas a continuación:

ps ose canto Pottsrr

NUc12  Seconocimiemodeimpuestos diferido por pérdidas o cesado. 1de enero del 2017
NICA0  Adaraciónsobre as transferencias depropicdadesdeinversión 14e enerodel2018
MiEz  ciasficaciónyvaloraión de mansacciones con pagsbasados enacciones de enerodel2018
Niña Aplicación e lsinstrumentos financieros "NI" conla NA ce enerodel2018
Nit9 Reconocimietoymedicón de aiosfinaners de enero del2018
surS Seharevisodode forma sustancial a contablidad de coberturaspara paemitir—— 1deenerodel2018
ras Feruenimientos para reconocimiento de ingresos queapian a todostos de enero de2018

ese
Guia Transetcnes ancrónedas ester on reco recbidos por adelantado 160 enerodel2018
fiesá iseandireland 1é0 enero delas

[eapc
NIF 10 Sobre la venta o aportes de activos entre un inversionista y sus asociadasy Indefirido Y
NIC28 megoioscorjuntos. '

“1
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FERRICOMP S.A.

Notasexplicativas de los estados financieros

Porlos años terminadosel 31 de diciembre del 2017 y 2016

(Expresadas en dólares U.S.A.)

La Administración de la Compañía se encuentra en proceso de evaluación, sobre los impactos de los
pronunciamientos vigentes desde el 1 de enero del 2017; sin embargo, estima que, considerando la
naturaleza de sus actividades éstas enmiendas no generarán un impacto significativo en los estados
financieros.

Las enmiendas que el IASB considera como necesarias pero no urgentes, son las que se detallan a
continuación:

++ Mejoras anuales a las NIIF ciclo 2014-2016: Los cambros son obligatorios entre los periodos
desde el 1 de enero del 2017 al 1 de enero del 2018 Las mejoras incluyen" i) “NIIF 12 »
Revelación de intereses en otras entidades”, donde se aclara el alcance de la norma, ii) “NIF 1
- “Adopción porprimera vez de las Normas Internacionales de Información Financiera”, donde
se establece la supresion de las exenciones a corto plazo para los adoptantes por primera vez;
y, 1) “NIC 28 - Inversiones en asociadas y negocios conjuntos”, donde se incorpora la
medición de una asociada o negocio conjunto al valor razonable.

La Administración de la Compañía ha revisado las enmiendas, las cuales de acuerdo a su naturaleza,
no han generado, ni han de generar un impacto significativo en los estados financieros

2.3. Monedafuncionaly de presentación

Losestadosfinancieros adjuntos se expresan en dólares estadounidenses, moneda adoptada porla
República del Ecuador en marzo del 2000. Consecuentemente la moneda funcional del ambiente
economico primario donde opera la Compañia y la moneda de presentación de las partidas incluidas
en los estados financieros, es el Dólar de los Estados Unidos de América.

2.4 Efectivo y equivalente de efectivo

El efectivo y equivalentede efectivo, comprendeel efectivo disponible en caja, los depósitos a la vista
en bancoslocales de libre disponibi
vencimiento de menos de 90 dias, el cual es de libre disponibilidad,

 

lidad, e inversiones a corto plazo de gran liquidez con un

2.5 Activos y pasivos financieros

2.51 Clasificación

La compañía clasifica sus activos y pasivos financieros en las siguientes categorías: a valor razonable
con cambios en resultados, préstamos y cuentas a cobrar y disponibles para la venta; cuentas por
pagar y obligaciones financieras. La clasificación dependedel proposito porel cual se adquirieron los
activos o contrataron los pasos financieros,La dirección determina la clasificación de sus activos y (
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pasivos financieros a la fecha de su reconocimiento inicial. Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, la
Compañía mantuvo activos financieros en las categorias de préstamos y cuentas por cobrar. En los
pasivos financieros únicamente posee otros pasivos financieros, las características de los referidos
instrumentos financieros se explican a continuación:

 

(a). Préstamos y cuentas por cobrar
Son activos financieros no derivados que dan derecho a pagos fijos o determinables y que no
cotizan en un mercado activo. Se incluyen en el activo corriente, excepto por los de

vencimiento mayor a 12 meses cortados desde la fecha del estado de situación financiera se

clasifican como activos no corrientes. Los préstamos y cuentas por cobrar comprenden las
partidas del balance de «clientes y otras cuentas por cobrar » y «efectivo y equivalentes al
efectivo» en el balance (Notas2.4).

(b) —Otros pasivos financieros
Representados porlas cuentas porpagar a proveedores Y obligaciones financieras. Se incluyen
en el pasivo corriente, excepto porlos de vencimiento mayor a 12 meses cortados a partir de la
fecha del estado de situación financiera.

 

2.5.2 Reconocimiento y medi cial y posterior

Reconocimiento

La Compañía reconoce un activo o pasivo financiero en el estado de situación financiera a la fecha de

la negociación y se reconocen cuando se comprometen a comprar o vender el activo o cancelar el
pasivo.

 

Medición inicial

Los activos y pasivos financieros son medidosinicialmente a su valor razonable más cualquier costo
atnbuible a la transacción, que deser significativo, es reconocido comoparte del activo o pasivo;
siempre que el activo o pasivo financiero no sea designado como de “valor razonable con cambios en
resultados”. Con posterioridad al reconocimiento inicial ia Compañía valoriza los mismos como se
describe a continuación:

Medición posterior

(a) —Préstamosy cuentas por cobrar:

 

Posterior a su reconocimiento inicial se miden al costo amortizado aplicando el método de
interés efectivo, En específico, la Compañía presenta las siguientes cuentas dentro de esta/L,
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Cuentas por cobrar clientes; Estas cuentas corresponden a los montos adeudados por sus
clientes por la venta de productos en el curso normalde los negocios. Si se esperan cobrar en
un año o menosse clasifican comoactivos corrientes, de lo contrario se presentan comoactivos
no corrientes. Se reconocen a su costo amortizado cuando las transacciones de crédito exceden
dela política de 90 días, menosla provisión por deterioro correspondiente.

(b) Otros pasivosfinancieros

Posterior a su reconocimiento inicial se miden al costo amortizado aplicandoel método de inte-
rés efectivo. La Compañía las siguientes cuentas dentro de esta categoría:

Obligaciones bancarias: Se registran inicialmente a su valor nominal que no difieren de su valor
razonable, pues están contratadosa las tasas vigentes en el mercado. No existen costos de
transacciones significativas incurridos al momento de su contratación. Los intereses devengados
enestas obligaciones se presentan en el estado de resultados integrales bajo el rubro “costos y
gastos financieros”, los intereses pendientes de pago se presentan en el estado de situación
financiera, bajo el rubro “obligaciones financieras”.

Proveedores: Son obligaciones de pago porbienes o servicios adquiridos de proveedores en el
curso normal de los negocios. Se reconocen a su costo amortizado cuando les transacciones de
crédito exceden de las políticas de 90 días.

2.5.3 Deterioro de activos financieros

La Compañía establece una provisión para pérdidas por deterioro de cuentas por cobrar comerciales y
con relacionadas cuando existe evidencia objetiva de que la compañía no será capaz de cobrar todos
los importes que se le adeudan de acuerdo con los términos originales de las mismas.

La existencia de dificultades financieras significativas por parte del deudor, la probabilidad de que el
deudorentre en quiebra o reorganización financiera y la falta o mora en los pagos se consideran
indicadores de que la cuentaa cobrar se ha deteriorado.

El deterioro para cubrir pérdidas se establece por el importe de la pérdida que se valora como la
diferencia entre el importe en libros del activo y el valor actual de los flujos de efectivo futuros
estimados descontado a la tasa de interés efectiva original del activo financiero.

 

La Compañía no ha establecido una provisión para pérdidas por deterioro de cuentas por cobrar
comerciales y con relacionadas porque existe evidencia objetiva de que La compañía será capaz de
cobrar todos los importes que se le adeudan de acuerdo con los términos originales. Q+
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2.5.4 Baja de activos y pasivos financieros

Unactivo financiero se elimina cuando expiran los derechos a recibir los flujos de efectivo del activo o si
La compañía transfiere el activo a un tercero sin retener sustancialmente los riesgos y beneficios del
activo. Un pasivo es eliminado cuando las obligaciones de la compañía especificadas en el contrato se
han liquidado.

2.6 Inventarios

Los inventarios se registran al costo o a su valor neto de realización el que resulte menor de los dos. El
costo de los productos terminados y de las obras en proceso de construcción para la venta
comprenden los costos de diseño, materias primas, la mano de obra directa, los gastos indirectos de
fabricación basados en una capacidad operativa normal, así como otros costos en los que se haya
incurrido para darles su condición y ubicación actuales.

El valor neto de realización comprendeel precio de venta estimado menoslos costos de terminación
y venta,

2.7 Servicios y otros pagos anticipados

Los gastos pagados por anticipado, son desembolsos entregados a un proveedor por contratos de
seguros, y por adquisición de bienes y servicios. Estos gastos serán devengados en función de su
vigencia, y se reconocen posteriormente en el estado de resultados.

2.8 Propiedades y equipos, neto

Las propiedades y equipos son los activos tangibles que posee la compañía para su uso en la
producción o suministro de bienes y servicios para arrendarlos a terceros o para propósitos
administrativos; y se esperan usar durante más de un período. Un elemento de propiedades, planta y
equipo, se medirá por su costo al momento de su reconocimiento inicial. La compañía ha optado por
medir posteriormente las propiedades, planta y equipo al costo menosla depreciación acumulada y
cualquier pérdida por deterioro, en caso que existan.Los valores residuales y la vida útil de los activos
se revisan y ajustan, de ser necesario, a la fecha de cada estado de situación financiera. El valor en
libros de un activo se castiga inmediatamente a su valor recuperable, si el valor en libros del activo es
mayor queel estimado de su valor recuperable.

La depreciación se registra en los resultados del año, utilizando tasas de depreciación basadas en la
vida útil estimada de los bienes, siguiendo el método de línea recta, así teneme
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ACTIVOS VIDA ÚTIL

Muebles y Enseres 10 años
Equipos de Computación 10 años
Maquinaria y Equipos 10 años

Los terrenos no se deprecian. Si existe algún indicio de que se ha producido un cambio significativo en
la tasa de depreciación, vida útil o valor residual de un activo, se revisa la depreciación de ese activo
de forma prospectiva para reflejar las nuevas expectativas.

2.9 Deterioro del valor de los activos no financieros (inventarios — propiedades, planta y equipo —
propiedades de inversión e inversión en asociadas)

Ala fecha de cierre de cada período, o en aquella fecha que se considere necesario, se analiza el valor
de las propiedades, planta y equipo y propiedades de inversión, para determinarsi existe algún
indicio de que dichos activos hubieran sufrido una pérdida por deterioro del valor, Para efectos de la
evaluación por deterioro, los activos se agrupana los niveles más pequeños en los que generen flujos
de efectivo identificables (unidades generadoras de efectivo). En el caso que el monto del valor en

libros del activo exceda a su monto recuperable, la compañía registra una pérdida por deterioro en los
resultados del ejercicio.

De forma similar, en cadafecha sobre la que se informa, se evalúa si existe deterioro del valor de los
inventarios comparando el valor en libros de cada partida del inventario (o grupo de partidas
similares) con su precio de venta menos los costos de terminación y venta. Si una partida del
inventario (o grupo de partidas similares) se ha deteriorado, se reduce su valor en libros al precio de

venta menos los costos de terminación y venta, y se reconoce inmediatamente una pérdida por
deterioro del valor en resultados.

Si una pérdida por deterioro del valor se revierte posteriormente, el valoren libros del activo o grupo
de (activos relacionados) se incrementa hasta la estimación revisada de su valor recuperable) precio
de venta menos costos de terminación y venta, en el caso de los inventarios), sin superar el importe
que habría sido determmado si no se hubiera reconocidoninguna pérdida por deterioro de valor del
activo (grupode activos) en años anteriores.
Una reversión de una pérdida por deterioro de valor se reconoce inmediatamente en resultados.

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016 no existen indicadores de deterioros para los activos antes
analizados, que generen unapérdida de importe recuperable y su valor enlibros.(+
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2.10 Otras obligaciones corrientes

Representan principalmente impuestos a cancelar a la administración tributaria, los cuales son
liquidados en forma mensual según las disposiciones establecidas porel Servicios de Rentas Internas
SRI, en adición incluyen beneficios sociales que son reconocidos mediante el método del devengado
or:ginados porobligaciones establecidas por el Código de Trabajo.

2.11 Cuentas comerciales a pagar

Las cuentas comerciales a pagar son obligaciones de pago porbienes o servicios que se han adquirido
de los proveedores en el curso ordinario del giro del negocio. Las cuentas a pagar se clasifican como
pasivo corriente si los pagos tienen vencimiento a un año o menos. En caso contrario, se presentan
como pasivos no corrientes

2.12 Provisiones

Las provisiones se reconocen cuando: (a) la Compañía tiene unaobligación presente, ya sea legal o
implícita, como resultado de eventos pasados, (b) es probable vaya a ser necesaria una salida de
recursos para liquidar la obligación y (c) el monto se ha estimado de forma fiable. Los montos
reconocidos como provisión son la mejor estimación de la administración, a la fecha de cierre de los
estados financieros, de los desembolsos necesarios para liquidar la obligación. Los conceptos porlos
cuales se constituyen provisiones con cargo a resultados corresponden principalmente al impuesto a
la renta causado en el año ya la participación de los trabajadores en las utilidades.

2.13 Impuesto a las ganancias

Elimpuesto a las ganancias está conformado por la suma del impuesto a la renta por pagar corriente y
el impuesto diferido. El impuesto se reconoce en el estado de resultado integral, excepto cuando se
trata de partidas que se reconocen directamente enel patrimonio. En este caso el impuesto también

se reconoce en otrosresultados integrales o directamente en el patrimonio

(1). Impuesto a la renta corriente - El impuesto corriente por pagar está basado en la ganancia fiscal
del año.El cargo por impuesto a las ganancias corriente será el meyor de entre el cálculo
sobre la renta imponible del año utilizando la tasa impositiva para sociedades del 22% sobre la
suma de coeficientes que constituyen el impuesto mínimo. La utilidad gravable cifiere de la
utilidad contable, debido a las partidas de ingresos o gastos imponibles o deducibles y partidas
que no serán gravables o deducibles. El impuesto es calculado segúnla Ley Orgánica de Régimen
Tributario Interno, la cual establece la tarifa de impuesto a la ranta del 22% para todas lay,
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(ii)

 

sociedades, y del 25% sobre su base imponible si la sociedad incluye accionistas, socios,

partícipes constituyentes, beneficiarios o similares residentes o establecidos en paraísos fiscales
o regímenes de menor imposición con una participación directa o indirecta, individual o
conjunta, igual o superior al 50% del capital social; si es menor al 50% se aplica
proporcionalmente.

Impuesto a la renta diferido - Se provisiona en su totalidad, por el método del pasivo sobre las
diferencias temporarias determinadas entre el valor en libros de los activos y pasivos incluidos
en los estados financieros preparadosbajo NIIF y sus bases fiscales correspondientes (conocidas
como diferencias temporarias). Un pasivo por impuesto diferido se reconoce generalmentepara
todas las diferencias temporarias que se espere que incrementen la ganancia fiscal en el futuro.

Unactivo por impuesto diferido se mide para todaslas diferencias temporarias que se espere
quereduzcan la gananciafiscal en el futuro, y cualquier pérdida o crédito fiscal no utilizado.

activos y pasivos por impuestos diferidos - El valor en libros neto, se los revisa en cada fecha
sobre la que se informa y se ajusta para reflejar la evaluación actual de las ganancias y pérdidas
fiscales futuras. Cualquier ajuste se reconoce en el resultado del período. El impuesto diferido se
calcula según las tasas impositivas que se espera aplicar a la ganancia (pérdida) fiscal de los
períodos en los que se espera realizar el activo por impuestos diferidos o cancelar el pasivo
porimpuestos diferidos, sobre la base de las tasas impositivas que hayan sido aprobadas o cuyo
proceso de aprobación esté prácticamente terminadoal final del período sobre el que se
informa.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos se miden empleando las tasas fiscales que se espera
sean de aplicación en el periodo en el que el activo se realice O el pasivo se cancele. La
Admi istradora debe compensar activos por impuestos diferidos con pasivos por impuestos diferidos

 

si, y sólo si, tiene reconocido legalmente el derecho de compensarios, frente a la misma autoridad
fiscal, los importes reconocidos en esas partidas y la Administradora tiene la intención de liquidar sus
activos y pasivos como netos. La compañía presenta en sus estados financieros el impuesto a la renta
porpagarcorriente, no tiene provisión por impuestosdiferidos.

2.14 Operaciones de financiamiento

Los préstamos se reconocen inicialmente a su valor razonable, neto de los costos incurridos en la
transacción. Posteriormente se registran a su costo amortizado.Cualquier diferencia entre los fondos
recibidos (neto de los costos de la transacción) y el valor de redención, se reconoce enel estado de
resultado del período y otro resultado integral durante el períododelpréstamo, usando el método de
interés efectivo. El método del interésefectivo es un mecanismode cálculo del costo amortizadode ¡y

Ú
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un pasivo financiero y de asignación de gasto por intereses durante el período relevante. La tasa de
interés efectiva es la tasa que descuenta exactamentelos futuros pagos de efectivo (incluyendo todas
las comisiones y puntosbásicos pagadoso recibidos que formanparte integrante dela tasa deinterés
efectiva, los costos de transacción y otras primas o descuentos) a través de la vida esperada de la
obligación financiera, o (si procede) un período más corto.

Los honorarios incurridos para obtenerlos préstamos se reconocen como costos de la transacción en
la medida quesea probable que una parte o todo el préstamo se recibirán. En este caso los honorarios
se difieren hasta que el préstamo se reciba. Los préstamosse clasifican en el pasivo corriente a
menos que se tenga derecho incondicional de diferir el pago de la obligación porlo menos 12 meses
contados desdela fecha del balance. La Empresa da de baja los pasivos financieros cuando, y sólo
cuando, las obligaciones se liquidan, cancela o expiran.La diferencia entre el valor en libros del pasivo
financiero dado de baja y la contraprestación pagada y por pagar se reconocerá en el resultado.

 

2.15 Costos porintereses

Los costos por intereses generales y específicos que sean directamente atribuibles a la adquisición,
construcción o producción de activos aptos, que son aquellos que necesariamente requieren de un
periodo de tiempo sustancial antes de estar preparadospara el uso previsto o la venta, se añadenal
costo de esos activos, hasta que llega el momento en que los activos están sustancialmente
preparados para el uso al que están destinados o para la venta. Los ingresos financieros obtenidos por
la inversión temporal de los préstamos específicos a la espera de su uso en los activos aptos se
deducen delos costos por intereses susceptibles de capitalización. El resto delos costos porintereses
se reconoce en resultados en el ejercicio en que se incurre en ellos.

2.16 Reservas

Se registran como reservas las apropiaciones autorizadas por la Junta General de Acciomstas, con
cargo a los resultados del año para el cumplimiento de disposiciones legales que contemplan la
constitución. La reserva aplicada a la empresa es la Reserva Legal.

2.16.1 Reserva Legal

Deacuerdoconla legislación vigente en el Ecuador, la Compañía debe transferir el 10% de su
ganancia líquida anual a la reserva legal, hasta completar el 50% del capital suscrito y pagado.
Esta reserva no puede ser distribuida a los accionistas, excepto en caso de liquidación de la Compañía,
pero puede ser utilizada para absorber pérdidas incurridas o para aumentarel capital. ¿,,
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2.17 Resultados acumulados porde la Adopción por primera vez de las “NIIF”

 

Los ajustes provenientes de la adopción por primera vez de las Normas Internacionales de
Información Financiera “NIIF” completas y de la NormaInternacional de Información Financiera para
Pequeñasy Medianas Entidades (NIFF para las Pymes), en lo que corresponda, y quese registraron en
el patrimonio en la cuenta Resultados Acumulados, subcuenta “Resultados Acumuladosprovenientes
de la adopción porprimera vez de las NIIF”, que generaron un saldo acreedor, sólo podrán ser
capitalizados en la parte que exceda al valor de las pérdidas acumuladas y las del último ejercicio
económico coneluido, si las hubieren; utilizado en absorber pérdidas; o devuelto en el caso de
liquidación de la compañía. De registrar un saldo deudor en la subcuenta “Resultados Acumulados
provenientes de la adopción por primera vez de las NIIF”, éste podrá ser absorbido por los Resultados
Acumulados los delúltimo ejercicio económico conclurdo, silos hubiere.

2.18 Reconocimientodeingresos de actividades ordinarias

La Compañía reconocelos ingresos cuando se efectúa la transferencia al cliente la totalidad de los
riesgos, beneficios y servicios sobre la propiedad de los productos. Los descuentos y devoluciones se
dismmuyen de las ventas; cuando su importe se puede medir confiablemente, es probable que
beneficios económicos luyan a la entidad en elfuturoy la transacción cumple con criterios específicos
por cada una de las actividades, comose describe más adelante. Se considera que el monto de los
ingresos no se puede medir confiablemente hasta que no se hayan resuelto todas las contingencias
relativas a la venta.

Los ingresos comprenden el valor razonable de lo cobrado o por cobrar por la venta de bienes y
prestación de servicios en el curso normalde las operaciones.

2.19 Reconocimiento de costosy gastos

La Empresa reconoce sus costos y gastos en función al método del devengado, en la medida en que
ocurran los hechos económicos en forma tal que queden registrados sistemáticamente en el periodo
contable, independiente del flujo de recursos monetarios o financieros (caja). Se incluyen dentro de
los costoslas erogaciones causadas a favor de empleados o terceros directamente relacionados con la
venta o prestación de servicios. También se incluyen aquellos costos que aunque no estén
directamente relacionados con la venta o la prestación de los servicios son un elemento esencial en
ellos, así como tembién sus costos y gastos. La distribución de dividendos a los accionistas de la
Compañía se deduce del patrimonio en el período en el que los dividendos han sido aprobados porlos
accionistas de la Compañía.
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3. ADMINISTRACIÓN DE RIESGOS FINANCIEROS

3.1 Factores deriesgo financiero

Las actividades de la Compañía la exponen a una variedad de riesgosfinancieros. liquidez, crédito, y
mercado (riesgo de tasa de interés, tipo de cam
principalmente en lo impredecible de los mercados financieros y trata de minimizar potenciales
efectos adversos en su desempeñofinanciero. La administración de riesgos se efectúa a través de un
análisis desarrollado internamente, el mismo no solo permite minimizarel riesgo sino que es una
herramienta que ayuda a evaluar donde se debe invertir y que retorno se alcanzaría.

 

y de precio) La Compañía se concentra

3.11 Riesgos de mercado

 

Riesgo de valor razonable por tipode inter

 

El riesgo de tasa de interés para la Compañía surge de su endeudamiento de largo plazo. El
endeudamiento a tasas variables exponea la Compañíaal riesgo de tasa de interés sobre sus flujos de
efectivo. Sin embargo, el endeudamiento a tasas fijas expone a la Compañía al riesgo de tasa de
interés sobre el valor razonable de sus pasivos La Compañía ha establecido una política de
endeudamiento en instrumentos de largo plazo procurando mantener tasas de un mercado
competitivo,y fijas.

La compañía mantiene obligaciones financieras con el Banco Internacional y Banco Bolivariano, los
cuales se han negociado a una tasa de renta fija, tanto de corto y largo plazo. En función delas
estadísticas del Banco Central del Ecuador no existen cambios significativos de las tasas activas
referenciales del sector donde opera la compañía y porlo cual estima que el flujo de efectivo no
sufrirá cambios significativos en las tasas negociadas con las instituciones financieras

3.12 Riesgo de crédito

las políticas de administración de riesgo crediticio son aplicadas principalmente por el área de
contabilidad, el riesgo de crédito se encuentra presente en el efectivo depositado,las inversiones
mantenidas hasta su vencimiento y las cuentas por cobrar clientes. Respecto a los bancos e
instituciones financieras donde se mantiene el efectivo y las inversiones mantenidas hasta su
vencimiento, tienen calificaciones de riesgo independiente gue denoten niveles de solvencia y
respaldo adecuados;dichas calificaciones en general superanla calificación “A”. ¡y
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Al 31 de diciembre del 2017 mantiene sus saldos de efectivo y equivalentes en instituciones
financieras, al respecto la Compañía no estima pérdidassignificativas que surjan de este riesgo,
debido a que se trata de entidades con prestigio crediticio que tienen las siguientes calificaciones:

INSTITUCIONES FINANCIERAS CALIFICACIÓN

BANCOS LOCALES
BANCO DEL PACÍFICO
BANCO BOLIVARIANO
BANCO INTERNACIONAL
BANCO PICHINCHA. PE

RE

Conrespecto a las cuentas por cobrar comerciales, la compañía considera queelriesgo crediticio está
mitigado debido a que la actividad económica a la que se dedica es la venta de villas construidasen la
urbanización La Rioja - Etapas Almería, Asturias, Bolonia y Canarias; con un plan de pagosque va del
20 al 30% comocuota inicial que se paga a 12 o 18 meses y el saldo financiado con el BIESS o alguna
Institución Financiera. La cuota inicial que se paga a 12 o 18 meses los clientes depositan
directamente en las cuentas bancarias que gozan de muy buena calificación con se muestra en el
detalle superior.

   

3.13 Riesgo de liquidez

La principal fuente de liquidez al 31 de diciembre del 2017 y 2016, ha sido de las obligaciones
financieras y recursos suministrados de la operaciones. Para administrarla liquidez de corto plazo, la
Compañía se basa enlos flujos de caja proyectados para un periodo de doce meses.

De acuerdo al modelo de negocio de la Compañía para reducirlo se cuenta con diferentes controles,
que incluyen:

«+ Establecer refinanciamiento con proveedores y entidades financieras.
+ Realizar gestión semanal del ciclo de conversión del efectivo y definir estrategias para reducirlos

días de cobro o de inventarios o aumentar los días de pago.

3.1.4 Administración delriesgo de capital

El objetivo de la Compañía al administrar el capital es salvaguardarla capacidad de continuar como
empresa en marcha y así poder proporcionar rendimiento a los propietarios así como beneficios a
otros grupos deinterés y mantener unaestructura decapital óptima para reducir el costo del capital.
Los principales indicadores financieros de la Administradora se detallan a continuación: (»-
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2017 2016
Capital de trabajo US$22.729.782,00  US$30.670.034,38
Indice de liquidez 2,15 veces 2,6veces
Nivel de endeudamiento 95,40% 38,28%

La administración revisa la estructura del capital de la compañía periódicamente considerando el
costo del capitaly los riesgos asociados.

4. ESTIMACIONESY CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

En la aplicación de las políticas de la compañía, que son descritas en la Nota 2, se requiere que la
Administración haga juicios, estimaciones y supuestos del valor en libros de los activos y pasivos. Las
estimacionesy supuestos asociados están basados en la experiencia de costo histórico y otros factores
que sean considerados relevantes. Los resultados actuales pueden diferir de dichas estimaciones. Las
estimacionesy lo supuestos subyacentes son revisados en un modelo de negocio en marcha.

5. INSTRUMENTOS FINANCIEROS

5.1 Categorias de instrumentos financieros

A continuación se presentan los valores en libros de cada categoría de instrumentos financieros al
cierre de cada ejercicio:

 
 

 

 

 

2017 2016
Corriente No comiente Comente No comente

Snancieroamorieado.
Electo y equivalentes al ofocivo 1,296968:49 290096144
Cuentas porCobrar Clientes 115304.01 247.55838
Otras cuentas por cobrar 26225503 4730331
Total activo firandero 170451753 00, 3g001013 90

Pasivofinanciero al costoamortiado:
Cuentas por pagar proveedores 70019385 390,553.08
Obligaciones con Instituciones Financieras 1543755742 2338859.59 1580594957 5577815:68
tras cuentas por pagar 2941.45958 1,618,67920
Total pasivo fmanciero. 2907951035 2B9RASOS9  18MISIBR0A 55730568,
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5.2 Valorrazonable de instrumentos financieros

Para fines de determinar el valor razonable de un activo o pasivo financiero puede aplicarse algunas
de las siguientes jerarquías de medición:

«+Precios de cotización (noajustados) en mercadosactivos para activos o pasivos idénticos a los
que la compañía puedeacceder en la fecha de medición (nivel 1).

++ Información distinta a precios de cotización incluidos en el nivel 1 que se pueda confirmar para
el activo o pasivo, ya que sea directamente (precios), o indirectamente (que se deriven de
precios) (nivel 2).

«Información sobre el activo o pasivo que no se basa en dato que se pueda confirmar en el
mercado(información no observable) (nivel 3).

El valor en libros de los activos y pasivos financieros descritos en la nota 5.1, se aproxima al valor
rezonable debido a la naturaleza de corto plazo de estos instrumentos. En base a lo anterior, cabe
mencionarque noexisten activos o pasivosfinancieros, medidos a valor rezonable (Nivel 1).

6. EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO

Correspondena valores de los años terminados 2017 y 2016.

Composición 2017 2016

CAJA 1,995.00 1,095.00
BANCOS 129587349 2.308,866.44
TOTAL 1296968 49 2.909.961.44

La Compañía mantiene sus saldos en los Bancos:

 

 

Composición 2017 2016
BANCOS LOCALES
3C0 PACIFICO 1,933.66 25,580.61
BANCO BOLIVARIANO 713,976.50 1,965,703.76
BCO INTERNACIONAL 466,531.76
BCO PICHINCHA 123,681.47
TOTAL 1295,73.49 290835641 9
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ACTIVOSFINANCIEROS:

 

Corresponden a valores adeudados porclientes, préstamos a compañias locales y otros; que han sido
otorgados a corto plazo por operaciones normales.

 

Composición 2017 2016

DOCUMENTOSY CUENTAS POR COBRAR
CLIENTES NO RELACIONADOS 145,384 01 247,559.38
OTRAS CUENTAS POR COBRARNO RELACIONADAS 262,265.03 447,393.31
TOTAL 407,649.04, 594,952.69

8. INVENTARIOS

Están registradosal costo, el cual no excede elvalor neto realizable. El valor de realización es el precio
de venta normal menos los costos para ponerlos en condición de venta, incluyendo los gastos de
comercialización y distribución. Los inventarios están conformados por todos los costos y gastos

empleadosenla infraestructura y proceso de construcción de viviendas, clasificados en:

Composición 2017 2016

INVENTARIO DE OBRAS/IN MUEBLES EN CONSTRUCCIÓN PARA LA
VENTA
COSTOS DIRECTOS EN OBRA 20,630,771.08 20,158,196.28

COSTOS INDIRECTOS EN OBRA 12,760,244.94 15,229,959.70
TEINOS: 6.790,348.56 8,992,860:46
TOTAL OBRAS EN PROCESOS 40,181,864.58 44,381,016.44
INVENTARIO DE SUMINISTROS Y MATERIALES PARA LA
CONSTRUCCIÓN 1,000.07. 63,707.10
TOTAL 40,182,864,75, 44,450,723.54,

9. SERVICIOS Y OTROS PAGOS ANTICIPADOS

Representan principalmente desembolsos entregados a proveedores para la compra de bienes y
servicios necesarios para el desenvolvimiento normal de las operaciones de la compañía y anticipos a
futura compra debien inmueble quealcierre del ejercicio se encuentran pendientes de liquidar, Al 31
de diciembredel 2017 y 2016 se muestran de la siguiente manera:
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2017 2016

SEGUROS PAGADOS POR ADELANTADO » 6280/02 5.760,38
ANTICIPO A PROVEEDORES 2 55332081 1819.67280.
TOTAL 1559.600,83 1825433,18

 

1) La compañía tiene formalizadas pólizas de seguro con Confia — Seguros Confianza S.A. para
garantizar el Fiel Cumplimiento de la Ejecución total de la obra inconclusa Urb. Rioja, etapas
Asturias y Bolonia y Almería, de conformidad con las políticas establecidas porla Gerencia para

cubrir posibles riesgos a que están sujetos los contratos de construcción; y pólizas de seguros
contara incendio con Seguros Colonial. La suma de US$6.280,02 corresponde a primas de seguros
pendientes de devengar.

2) Incluye principalmente anticipos entregados a: Estudio Jurídico Celeris S.A. por US$61.510,98,
Instalasa Hidrosolución S.A. US$44.192,74, Copanec S.A US$27.506,40,Flister S.A US$49.785,68,
NunesS.A US$97.607,55; Maxplot S.A. US$25.123,77, y; otros.

10. PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO

Las propiedades incluidas en el estadode situación financiera por US$4.347,87 al 31 de diciembre del
2017y 2016 representan bienes pertenecientes a la compañía. Se muestra el costo menosel valor de
la depreciación acumulada.

 

Saldo s a SaldoDescripción amame Aidiones Retiros 2552007

DEPRECIABLE
Equipos de Computación 775,20 0,00 000 77520
Muebles y Enseres 3.311,95 9,00 000 331195
Maquinaria y Equipos 4.447,95 9,00 000 4.447,95
TOTAL DEPRECIABLE 8.535,10 0.0 0,00 8.535,10

Menos depreciación acumulada 3152.66 103457 000 4187.23

TOTALPROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO; NETO. 538244 -103457 000 4.347,87
 

Actualmente, no existen partidas de propiedades, planta y equipo que se midan bajo el modelo de
revaluación. La Administración considera que no hay situaciones que puedan afectar las proyecciones
delosresultados esperados en los años remanentes de vida útil de las propiedades, planta y equipo,y
en su opinión al 31 de diciembre del 2017 y 2016, no setienen indicios de deterioro de valor de

propiedad, planta y equipos. La depreciación de los activos se registra con cargo a las operaciones del fp
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año, utilizando tasas que se considera adecuadas para depreciar su vida útil, siguiendo el método de
línea recta en función de los porcentajes señalados en la Ley de Régimen Tributario Interno.

ACTIVOS PORCENTAJE %

Muebles y Enseres 10
Equipos de Oficina 10
Maquinarias y Equipos 10

Las adiciones corresponden a compra de un computador; y los retiros de equipos de computación se
ocasionaron por la terminación de la vida útil de los bienes.

El gasto por depreciación de los años terminados al 31 de diciembrese distribuye en el estado de
resultado integral en los gastos administrativos y de ventas por US$1.034,57 (2017) y USS
US$1.210,59 (2016).

 

11. DOCUMENTOSY CUENTAS POR COBRAR A LARGO PLAZO

Las cuentas por cobrar a. locales corresponden a valores entregados en calidad de préstamos a la
Compañía Paypower S.A... y; a valores entregados por adhesión y aportes al Fideicomiso Mercantil
Aragua para los gastos de instalaciones de tuberías y otros, a realizarse en el proyecto habitacional La
Rioja; aporte que se comenzó a restituir mensualmente a partir del 29 de enero del 2014 de acuerdo
asu participación.

 

 

Composición 2017 2016

"OTRAS CUENTAS PORCOBRAR LOCALES 898,126.02 000
FIDEICOMISO MERCANTIL AMAGUA 11174981 15395778
TOTAL 1,009,875.83 z.

 

12. OTROS ACTIVOS NO CORRIENTES

Los depósitos en garantia al 31 de diciembre del 2017 corresponden a: 1) CNEL EP Empresa Eléctrica
por medidor 2) Créditos y Construcciones S.A. CRECOSA porarriendo de los locales 17-13 en
C.C.Plaza Quil, 3) VIATRI S.A, por arriendooficinas en C.C.Plaza Quilde loslocales 14-15, y 4) Junta
de Beneficencia de Guayaquil por alquiler de oficinas. Y
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Composici 2017 2016

DEPÓSITOS EN GARANTÍA. 1056170 8.810,66
TOTAL 1036170 8.810,58

13. CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR

Corresponde a obligaciones contraídas a corto plazo con proveedores locales para el
desenvolvimiento normal de sus operaciones, los fondos de garantía reflejan valores que los
contratistas han entregado a la compañía para garantizar el cumplimiento de los trabajos de
construcción, las cuentas por pagar a clientes corresponden a clientes resciliados y otros clientes
resueltos por incumplimiento. Se detallan comosigue:

  

Composición 2017 2016

CUENTAS POR PAGAR LOCALES
PROVEEDORES 700,193.85 390,553.08
FONDO DE GARANTÍA 540,569 99 461,645.51
CUENTES. 2,396,233.77 1,354,405.38
OTROS 4,655.82 2,628.40

TOTAL 3,641,653.43 209,232.37

14. OBLIGACIONES CON INSTITUCIONES FINANCIERAS

Incluyen el valor de las obligaciones contraídas a corto y largo plazo mediante la obtención de
recursos provenientes de instituciones financieras del país,al cierre del presente año se encuentran

pendientes de pago; se adjunta detalle:

 

 

sudoescrraón coRromazo tancomazo 5000
aso MENA ZEISS 030,089
COITEMACONAL
PMASZ OPERACIÓN IOOBIEISOA30O DAS PAZO -VIXCE 23/0418 15 295% INTERÉS 0275433 ram
PTMI OPEUCÓN Z0OSI0321A360 DÍAS PLAZO -VUKE 23/9/20 -15-235KIES ccoo esaoooco
FTMAES OPCUICÓN LOOSEVENCE. OCÓN: VENCE SOS— 15 SISAIMIMES 220000000 290000000
FTMZIS OPERACIÓN ¿00319688 360 DIAS PAZO VINEEZSJOTS- TS 2257INIESS sco0000 senos
PTVaSZ OPERACIÓN 10031995 AL090DIAS LLO - VENCE 2/3/IS TSE ABI ANDO 12687
PINVASZ OPERACIÓN IOODIEIDAJGO DIAS PLAZO VENCE 204/23- TS 235 IES 200090000 290020090
PTOS OPERACIÓN AOOMALISAIG0 DAS PUYO -VENEE 29/0/18. 8251INTEL 37720000 srro0000
FTMZIS OPERACIÓN 100318920400 DA PLVO. -VENCE 29/0718 -5.29:7 UNT 200090000 250040000
PTMI DPSRACIÓN ADOIL62 3/0 DAS PLVO -VENCE 22/0/18 15 SMS ss2p1033 ano
PTMI OPERACIÓN 1009167074210 DAS PLAZO -VENEE DIJO8INES cas7o23 hs 700
mese 2025997 2023351
TOTALANCO BTERNACINA. tay,
Ps ?
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saltopescrión coNTOMAzO  LsOmazo o

BANCOS LOCALES = 15048177238 238885858 17357,0697
Venta
BANCO BOUVARISIO
PMIS] OPERSCIÓN 149677 VONC15/05/19 AL3A0% 12000 203352 NORMA
PTIMZTO OPERACIÓN 1S07IS A 33 DIAS MAZO-VINCE OJOTAS 75. e%ments IMZASIZO S6NESG5O 1ADASADO
PTIMZEO OPERACIÓN 165072 A /33 DIAS PALO: VENCE 16/10/18 +15, 7278 INTENES AAARAAS 5553555? LDODCODO
tease aus ae
TOTAL BANCO BOLIVARIANO. ZATOSORAS AJESISSSO  aprr9592e

sacosDASeo 0979006 0970008
BANCOSOLOPABIAA
PTAS OPERACIÓN ZOOAO23I M7SKMIACE DOMO aesza sonara
nenes 9120 20
TOTAL BANCO SOLVARANO PANAMÁ. Eo Dos ss97aDDS

TOTAL OBUGACIONES CON INSTITUCIONES FEMANCERAS ASAS7ISTAZ 233855959 TIENDA
  

15. OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES

Cumpliendo con sus obligaciones tributarias, la compañía ha efectuadoretenciones en la fuente por
impuesto a la renta, retenciones del IVA 12% e impuesto al valor agregado,y la provisión del impuesto
a la renta por pagar del presente ejercicio. Los saldos se detallan a continuación:

 

 

Saldo Saldo.
_— Deseripción 01012017 incremento Disminución  31.122007

OMNSTRACIÓN
RETENCIÓN ELA FUENTE IMP. RENTA. 2ABADAS 23655755 2A6X8LS2 1689582
RETENCIÓN ENLA FUENTE DEIVA FIASSES 83066508 8TRIRAG1 4982635
IVACORRADO 12% 000 AGA9AIO 2396432 222858
IVACOSRADO 256 270932 sDaJaL 825653 pr

119,41519 1DI99629A  118242/28 5695085
IMPUESTO ALA RENTA PORPAGAR DEL UENCICIO MD ENS2550  302J3B7L 32872071 7054330
OTALOBLIG. CON LA ADMINISTRACIÓN TRBLTARIA 1BGD40G9  1A72JOMES 1472da7Ó9 13709035
 

1) Movimiento de la provisión para impuesto a la renta - Los movimientos de la provisión para
impuesto a la renta fueron comosigue:

DETALLE 2017 2016
Saldos al comienzo del año s - s -
MásProvisión del año 382,738.71 231,300.70
Menos Pagos efectuados

Anticipos de impuesto a la renta (510,434.50) (208,681.16)
Retenciones del año (1750.51) (684.33)
Crédito tributario de años anteriores 900 (4,409.71)

Saldos al final de año por pagar $ 7054350 $ 1752550
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16. ANTICIPO DE CLIENTES

Corresponden valores que hansidorecibidos anticipadamente porparte de los clientes para compra
de viviendas, al 31 de diciembre del 2017 y 2016 se muestran dela siguiente manera:

Composi 2017 2016

CUENTE CUOTAS DE ENTRADA / RESERVA 3,815,796.09 4,184,714.96
CLIENTES CON ABONOSACUENTA 8,713,11230 12,507,472.9
CUENTES CON DESEMBOLSOS BANCARIOS 2,982,705.67 2,929,610.73
TOTAL 16,511,614.06 19,721,798.48

A continuación, se muestra el detalle de las cuentas con sus respectivos valores a corto y largo plazo:

POR CONCEPTO DE CORTOPLAZO LARGOPLAZO TOTAL

CUOTAS DE ENTRADA/ RESERVA. 6309031 375269628 381579609
DESEMBOLSOS BANCARIOS 213/858.65 B/499,/253.85 871311230
ABONOS A CUENTA 223,297.65 946    
JOJAL 30019591 16011418,

17. CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR A LARGO PLAZO

Obligación contraída a largo plazo con la compañía extranjera Luminor International para cancelarla
compra de los terrenos ubicados en la Etapa Almería, Asturias y Cenanas de la Urbanización La Rioje,
al 31 de diciembre del 2017 y 2016 sus saldos se muestran así:

 

Composición 2017 2016

DEL EXTERIOR 3.403.335,14 5.737.35348
TOTAL 3.403.335,14 5.737,35348

18. PATRIMONIO

Capital Social - El capitalsocial de la compañía está conformados por 150.500 acciones ordinarias y
nominativas de un dólar (US$1,00) cada una, cuyo total es de US$150.600,00

Reserva Legal. - De acuerdo con la legislación vigente, la compañía debe apropiar por lo menos el 10%
de la utilidad neta del año hasta que represente el 50% del capital pagado. La reserva legal no puede9,
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ser pagada enefectivo, pero puedesercapitalizada o ser utilizada para absorber pérdidas. Su saldo al
31de diciembre del 2017 US$46.400,00.

Resultados Acumulados

> Adopción por primera vez de las NIIF. - Saldo deudor al 31 de diciembre del 2017 por US$987,76
cargado al patrimonio de los accionistas como resultado de la implementación de las Normas
Internacionales de Información Financiera NIIF al 01 de enero del 2010.

> Las utilidades acumuladas de años anteriores. — Comprendela acumulación de los resultados de
ejercicios anteriores que no se han distribuido. Al 31 de diciembre del 2017alcanza el valor de
US$664.119,12

Utilidad - Los resultados al cierre del presente ejercicio económico arrojan una ganancia neta de
US$1.140.823,16, después del impuesto a la renta.

19, INGRESOS

Corresponden a ventas de villas construidas en Almería Etapa 1 y Asturias Etapall de la Urbanización
La Rioja; prestación servicios como: elaboración de minutas, diseño del cerramiento general de la

etapa Bolonia, y otros; realizadas desde el 1 de enero al 31 de diciembre del año 2017. Los ingresos

por actividades ordinarias, se encuentran sustentadas conlas facturas de ventas emitidas de acuerdo
alo dispuesto en el Reglamento de Facturación.

Los intereses ganados en cuentas corrientes, y otros, forman parte de Otros Ingresos.

Composición 2017 2015
VENTA DE BIENES 28/903,40655 20,04689938
VENTA DESERVICIOS 192,063.38 10452145
TOTAL.OE INGRESOS POR ACTIVIDADES ORDINARIAS 28195,47043 20,51,32024

"OTROS INGRESOS
TOTAL

13643187
20,287 152.   

20. COSTO DE VENTAS

El costo de ventas al 31 de diciembre representan el 85,52% (2017) y 86,83% (2016), sobre el total deg,
ingresos.
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Composición 2017 2016

COSTOSDE VENTAS Y PRODUCCIÓN 17.616.012,44
TOTAL

 

1751601248

21. GASTOS ADMINISTRATIVOS Y DE VENTAS

Corresponde a gastos administrativos y de ventas generados por la actividad del negocio al 31 de
diciembre representanel2,45% (2017) y 3,97% (2016) sobreeltotal de ingresos.

Composición 2017 2016

GASTOS ADMINISTRATIVOS 569.342,55 $85.170,95
¡GASTOS DE VENTAS 122.888,59 20.193,56
TOTAL 692731,14 05.364,51,

22. GASTOS FINANCIEROS

Gastos Financieros - Son gastos originados porla necesidad de requerimiento de financiamiento, al31
de diciembre del 2017 y 2016, representan el 6,62% y 4.64% respectivamente sobre el total de
ingresos.

 

Composición 2016

GASTOSFINANCIEROS 941.172.988

TOTAL 941.172.938,

 

23, OTROS GASTOS

Son gastosadicionales no deducibles de impuestos, al 31 de diciembre del 2017 y 2016 representan el
0,03% y 0,95% sobre el total de ingresos.

Composi 2017 2016

OTROS GASTOS 739298 193.457,03
TOTAL 7.392,98 193.457,03

24. IMPUESTO ALA RENTA,

El gasto por impuesto a las ganancias corriente corresponde al impuesto porpagar, calculado con una
tasa del 25%sobre la renta gravable del 2017. y,
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(a) Conciliación del resultado contable-tributario

La conciliación tributaria para establecerel impuesto a la renta causado se detalla a continuación:

 

  

DETALLE 2017 2016

Utilidad contable base de cálculo del 15% deParticipación a Trabajadores 1,523,561.87 731,745.75
Menos:
Més:
Gastos no deducibles. 739298 193,457.03
Base imponible para impuesto a la renta 1,530,954.85 925,202.78
Impuesto ala renta causado 382,738.71 231,300.70

Tasa de impuesto 25% 25%

(b) Anticipo de impuestoa la renta

A partir del ejercicio fiscal 2010 entró en vigorla norma que exige el pago de un “anticipo mínimo de
impuestoa la renta”, cuyo valor es calculado en función delascifras del año anterior y en base del

0.20% del patrimonio, 0.20% de los costos y gastos deducibles, 0.40% de los activos y 0.40% de los
ingresos gravables. La referida norma determinó que el impuesto a la renta será el importe mayor

entre el anticipo calculado del impuesto a la renta y el impuesto causado del año.

%» Rebaja sobre el Anticipo del Impuesto a la Renta

El 20 de noviembre se emitió el Decreto No, 210 en el que se dispone la rebaja. sobre el pago de la
tercera cuota del anticipo de impuesto a la renta correspondiente al ejercicio fiscal 2017. Los
descuentos serán del 100% con ventas *igual o menor a US$500.000; 60% con ventas "entre
US$500.001 a US$1.000.000; y del 40%, con ventas *mayores a US$1.000.000.

 

Determinación de pago de mínimo de impuesto ala renta 2017 2918

Anticipo de impuesto calculado para el año 211,118.93 213,384.58
Impuesto a la renta causado 382,738.71 231,
Impuesto a pagar mayor entre anticipo e impuesto a la renta 382,738.71 23007pb 
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25. CUMPLIMIENTO DE OBLIGACIONES

En cumplimiento de sus obligaciones comoagente de retención y percepción del impuesto a la renta,
así comolos criterios de aplicación a las normas tributarias son responsabilidad de la administración
de la compañía. El resultado de mi revisión no reveló en las transacciones examinadas que a mi
opinión constituyan incumplimiento significativo de las obligaciones de FERRICOMP S.A. como agente
de retención y percepción del impuesto a la renta durante el año terminado al 31 de diciembre del
2017.

26. NORMAS DE PREVENCIÓN DE LAVADO DE ACTIVOS

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016 FERRICOMP S.A, ha dado cumplimiento al proceso de
implementación de la normatividad para prevención de lavadode activos con los principales procesos
dispuestos en la normativa vigente sobre prevención de Lavado de Activos y Financiamiento del
Terrorismo — LAFT, según Resolución de la Superintendencia de Compañías No. SCV.DSC.14,009 de
junio 30 del 2014, publicada en el Registro Oficial No. 292 del 18 de julio del 2014.

27. EVENTOS SUBSECUENTES

Entre el 31 de diciembre del 2017 y la fecha de preparación de estos estados financieros aucitados, no
se produjeron eventos, que en opinión de la Administración de la Compañía pudieren tener efectos
significativos. y,


