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DICTAMEN DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los Accionistas de
FERRICOMP S.A.
Guavaguil, Ecuador

Hemecs auditade los estades financlieros de FERRICOMP 5.A., que comprenden los estados de
situacién financiera al 31 de diciembre del 2016, v los estados de resultados integrales, estados de
cambios en el patrimonio neto de los accionistas, vy estades de flujos de efectivo del ejercicio en
mencion, asi como el resumen de las principales politicas contables v otras notas explicativas a los
estados financleros.

Responsabilidad de la Administracién por los estados financieros

La Administracion de la compafiiz es responsable por la preparacién y presentacion razonable de
estos estados financieros de conformidad con las Normas Internacionales de Informacion Financiera, y
por el control interno gque la Administracion determine sea necesaria para permitir la preparacion de
estados financieros, que estén libres de errores significativos, va sea debido a fraude o error,

Responsabilidad del Auditor

Nuestra responsabilidad consiste en expresar una opinlén sobre estos estados financieros basada en
nuestra auditoria. Nuestro examen fue practicado con |las Mormas Internacionales de Auditoria, Estas
normas reguieren que cumplamos con requerimientos éticos, gue planifiguemos y realicemos la
auditoria con el proposito de obtener un razonable grado de seguridad de que los estados financieros
no incluyen errores significativos.

Una auditoria comprende aplicar procedimientos sobre bases selectivas para obtener evidencias
sobre los montos v las revelaciones expuestas en los estados financieres. Los procedimientos
seleccionados dependen del juicio del auditor, incluyendo la evaluacion del riesgo de que los estados
financieres incluyan errores significativos originados por fraudes o errores, Al realizar esta evaluacién
de riesgo, el auditor considera el control interno relevante sobre la preparacién v presentacion
razonable de los estados financieros, 2 fin de disefar procedimientos de auditoria que sean
apropiados en las circunstancias, pero no con el propodsito de expresar una opinion sobre [a
efectividad del control interno de la entidad. Asi mismo, una auditoria comprende evaluar la
apropiada aplicacion de las politicas contables v la razonabilidad de las estimaciones contables
efectuadas per la Administracion, asi como lz presentacién general de |os estados financieros

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente v apropiada para
proporcionarnos una base razonable pars expresar una opinidn.
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Opinidn

En nuestra opinion, los estados financieros presentan razonablemente, en todos sus aspectos
importantes, la situacion financiera de FERRICOMP S.A. al 31 de diciembre del 2016 y los resultados
integrales, los cambiocs en su patrimonio neto y los flujos de efactivo por el afio terminado en esa
fecha, de acuerdo con Normas Internacionzles de Informacion Financiera.

AUDITORES Y CONSULTORES
AUDIFED

i

Federico Armijos Bonilla

Gerente General

Licencia Profesional No. 10713

Superintendencia de Compafiias No.SC-RNAE2-648

Marzo 24 del 2017
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ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
Al 31 DE DICIEMBRE DEL 2015 Y 2015

[EXPRESADOS EN DOLARES U.S.A))

Notas 2016 2015

ACTIVO

CORRIENTE

EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVG & 2,909,961 .44 1,337,115.42
ACTIVOS FINANCIEROS 7 £94,552.69 769,468.58
INVENTARIOS g &4.450, 723 54 30,681,572.06
SERVICIOS Y OTROS PAGOS ANTICIPADOS g 1,825,433.18 598,417.28
ACTIVOS POR IMPLUESTOS CORRIENTES 0.00 L408.71
TOTAL ACTIVO CORRIENTE 49,881, 070.85 33 400903 05
MO CORRIENTE

FROPIEDADES, PLANTA ¥ EQULPOS 10 538244 %817.83
DOCUMENTOS ¥ CLUENTAS POR COBRAR 11 153,457,728 153,494, 02
OTROS ACTIVOS NO CORRIENTES 12 8,810.66 6,186.66
TOTAL ACTIVD NQ CORRIENTE 1658, 150.88 205,502.51
TOTAL DEL ACTIVO 50,049,221.73 33,555,456.56
PASIND

CORRIENTE

CUENTAS ¥ DOCUMENTOS POR PAGAR 13 2.208,232.37 1,634,346.95
OBLIGACIONES CON INSTITUCIONES FINANCIERAS 14 15,805,549.67 5,357,308.49
OTRAS OBUGACIONES CORRIENTES 15 136,940,69 59,.336,27
CUEMTAS POR PAGAR DIVERSAS RELACIONADAS 0.00 46,441.36
ANTICIFOS DE CUENTES 16 1,058,5913.76 0.00
TOTAL PASIVO CORRIENTE 19,211,036.49 8097,433.07
NO CORRIENTE

CUENTAS ¥ DOCUMENTOS POR PAGAR 17 5,737,353.48 2.751.417.04
DBLIGACIOMES CON INSTITUCIONES FINANCIERAS 13 5.577,815.68 482764153
CUENTAS POR PAGAR DIVERSAS RELACIONADAS 0.00 3,133,148.75
ANTICIPOS DE CLENTES 16 18,662,884.72 14,846,481.21
TOTAL PASIVO NO CORRIENTE 29,578,053.88 25,098 ,688.53
TOTAL PASIVO 49,189,080.537 33.196,121.60
PATRIMONIO NETD 18 860,131.36 500,374.96
TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO 50,049,221.73 33.595,45.5:5:‘?

Ver notas a2 los estados financieros
# L
we
rente Genera
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Ec. Dolores Carrefie Coronado
Contadora General
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FERRICOMP S.A.

ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL
Al 31 DE DICIEMERE DEL 2016 ¥ 2015

{EXPRESADOS EN DOLARES U.S.A.) i .
Notas 2016 205
INGRESOS
VENTAS 18 20,151,320.84 13,975,352 42
OTROS INGRESOS 19 136,431.87 63,523.74
TOTAL INGRESOS 20,287, 75071 14,038,576.16
COSTOS Y GASTOS
COSTO DEVENTAS 20 17,616,012.44 12,115,058.39
GASTOS ADMINISTRATIVOS ¥ DE VENTAS 21 805,364.51 754,564,668
GASTOS FINANCIERDS 22 841,172,598 635,286.22
OTROS GASTOS 23 193,457.02 1,941.54
TOTAL GASTOS 15,556,006.96 13.55.,250.81
UTILIDAD ANTES DE IMPUESTDS 731,745.75 487,725.35
IMPUESTO A LA RENTA 24 231,300.70 143,606.01
UTILIDAD NETA 500,445.05

ﬂ%}

Ver notas a los estados financieros

% CliaH

Ec. Dolores Carrefio Coronada
Contadora General
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ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO DE LOS ACCIONISTAS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015
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Capinal
Social Resensa Lega

Saldos of 31 de diciembre del 2014 800,00 400,00

Transfiere 2 utllidades ng distrbuidas
Unitidad dei slercido

Resultdos Acumulados  Sanagncias

Gamancias  Aplicacidn |Pérdidas) Total

(Péndidas]  NUFpor ot gjerciclo
somobadas  primera vex

5654.6 ~“M7.76 14538477 156,2155.62

169,388.77 -149,388.77 0.00
3411038 384110

Saldos al 31 de dicembey del 2015 500.60 £00.00

Apmerts de capizal s/escritura Inscrits oo of Regste Mercanti|
el 14/01/2015 148,000.00

Absorcidn de fuentay potedmaniales de Hogamet Compakit
Angnimz; sfescrlturs de fusion inscrita en @l Registro
Mercantil of 15/02/2018 EDD.00 40000

Apropiacdn 30% Reserva lepa! Utilidades 2015 3441153
Transfiene a ctifided os no distribusdas
Transfiere autilifades no Sistribubdas ¥ absorddn Hogarnet

Wtllidad del mjercicio

15604338 -5E7.76 34411934 530035455

-145,000.00 0.0
-50,544, &R 9134377 -140,BELES
-3441193 c00

3090741 ~305F07.41 Q0o
51,383.77 L3377 a.ca

50045505  E0OM45.05

Saldes af 31 de didembre del 20026 150,600.00 3521192

357,599.68 987,76 317,757.51 131.36

Ver notas a los estados financieros

% Chse

Ec. Dolores Carrefio Coronado

Contadora General
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ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015
{EXPRESADOS EN DOLARES U.S.A.) i .
DETALLE 2016 2015
FLUJOS DE EFECTIVO PROCEDENTES DE (UTILIZADOS EN) ACTIVIDADES
DE OPERACION
Clases de cobros por actividades de operacion
Cobros procedentes de las vias de bienes y prestacion de servicios  20),365,3597.58 13,975,352.42
Otros cobros por actividades de operacion 136,431.87 63,623.74
20,501,829.45 14,038,976.16
Clases de pagos por actividades de operacion
Pagos a proveedores por el suministro de bienes y servicias -18,244,924.09 -13,053,762.97
Otros pagos par actividades de operacidn -15,031,312.52 -2,825,513.84
Intereses pagados -941,172.58 -635,286.22
Dtras salidas de efectivo 11,113,603.42 7,033,856.15
Efectivo neto provisto por las actividades de operacion -3,201,576.72 4.554,265.28
FLUJOS DE EFECTIVO PROCEDENTES DE (UTILIZADOS EN) ACTIVIDADES
DE INVERSION
Compra de activos fijos -775.20 0.00
Otras entradas v salidas de efectivo -140,688.65 42,108.70
Efectivo neto provisto por las actividades de inversion -141,463.85 42,105.70
FLUJOS DE eFECTIVO PROCEDENTES DE [UTILIZADOS EN] ACTIVIDADES
DE FINANCIAMIENTO
Financiacién a largo plazo 36,917.24 51,781.30
Dtras entradas y salidas de efectivo 4,879,365.35 -4,352,205.04
Efectivo neto utilizado por las actividades de financiamiento 4,633,354.89 -4,215,304.34
INCREMENTO (DiSMINUCION] NETO DE EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL
EFECTIVD 1,572,842.02 295,355.24
EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO AL PRINCIPIO DEL PERIODO 1,337,119.42 1.041,264.18
EFECTIVOD Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO AL FINAL DEL PERIODO 2,508,961.44

1,33?.119&%)

Ver notas a los estados financiercs

g.»{‘ég . gpety)
he Ec. Doloras Carrefio Coronade
Contadora General
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FERRICOMP S.A.
CONCILIACION ENTRE GANANCIA NETA Y LOS FLUJOS DE OPERACION
Al 31 DE DICIEMERE DEL 2016 Y 2015
[EXPRESADOS EN DOLARES U_._S.A.}
DETALLE 2016 2015
GANANCIA ANTES DEL 15% A TRABAJADORES E IMPUESTO A LA RENTA 731,745.75 487, 72535
AJUSTES POR PARTIDAS DISTINTAS AL EFECTIVO:
Ajustes por Depreciacion 1,210.58 1.807.63
Ajustes por gasto porimpuestoa la renta -231,300.70 -143,606.01
501,655.64 345,0926.97
CAMBIOS DE ACTIVOS Y PASIVOS:
Incremento { disminucion ) en:
Cuentas por cobrar dientes 214,076.74 «330,156.51
Otras cuentas por cobrar -135,560.85 -141,922.10
Inventarios -13,765,145.48 -2,254272.09
Servicios y otros pagos anticipadas -1,127,015.50 -99,414.38
Activos porimpuestos carrientes 4.409.71 251.24
Cuentas y documentos por pagar 574,885.42 869,548.47
Obligacidn cons Instituciones Financieras 9,448,641.18 741,559.15
Otras obligaciones corrientes 77,604.42 -2,064.87
Cuentas por pagear diversas relaclonadas -45,441.36 -140,771.72
Anticipos de clientas 1,058,913.76 5,5685,585.12
FLLIJOS DE EFECTIVO NETOS PROCEDENTES DE { UTILIZADOS | EN
ACTIVIDADES DE OPERACION -3,201,576.72 4,554,1&9.229
Yer notas 2 los estados financieros
B )
ld = )
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rique Ec. Dntags L‘arré'ifiu Corcnado
Contadora General
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FERRICOMP S.A.

Notas explicativas de los estados financieros
Por los anos terminados el 31 de diciembre del 2016 y 2015
(Expresadas en délares U.S.A.)

1. INFORMACION GENERAL

1.1. Constitucién y ohjeto social

FERRICOMP 5.A., &5 una compafiia de nacionalidad ecuatoriana constituida el 06 de septiembre de
2007 segun escritura piblica otorgada por el Notario Vigésimo Quinto del Cantén Guayaguil Dr. S.
Ivole Zurita Zambrano por un periodo de 50 afios con un capital social de USS800,00 délares, e inscrita
en el Registro Mercantil el 26 de septiembre del 2007,

La compafiia aumenta el Capital Social en US53149.000,00 seglin consta en la escritura de aumento de
canital inscrita en el Registro Mercantil el 14 de enero del 2016; y con fecha 19 de febrero del 2016 se
inscribic en el Registro mercantil, la escritura de fusion con HOGARNET COMPARNIA ANGNIMA como
absorbida y FERRICOMP S.A como absorbente celebrada el 14 de julic de! 2015 ante Iz Ab. Virginia
Calderon Aguirre, Notaria Segunda del Cantén Samborondon.

La compaiia tiene su domicilio principal en la ciudad de Guayaquil, provincia del Guayas, calle Av.
Carlos Luis Plaza Dahin No. 300 y Av. Francisco de Orellana, C.C.Plaza Cuil, Local 17, y su objeto social
es principaimente compraventa, alquiler v explotacidn de todza clase bienes inmuebles. y continda
comercializando vy construyendo viviendas en las Etapas Almeria, Asturias, Bolonia y Canarias de la
Urbanizacidén La Rioja.

1.2 Aprobacion de los estados financieros

Los estados financieros 2l 31 de diciembre del 2016, han sido emitides con autorizacion de la
Administracién de la Compafiia, con fecha 17 de marzo del 2017, y postericrmente seran puestos a
consideracion de |a Junta General de Accionistas para su aprobacién definitiva.

2. RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

A continuacion se describen las principales politicas contables adoptadas en |a preparacion de estos
estados financiercs. Tal come lo requieren las Normas Internacionzles de Informacion Financiera, estas
politicas han sido disefiadas en funcién a la NIIF vigente al 31 de diciembre de 2016 y aplicadas de
manera uniforme en todos los ejercicios presentados en estos estados financieros.

2.1 Bases de preparacién

Los presentes estados financieros y sus notas explicativas han sido preparados de acuerde con
Mormes Internacionales de Informacion Finernciera (NIIF), emitidas por el Conssjp de Narmgﬁ
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Internacionales de Contabilidad (IASB por sus siglas en Inglés),

las que han sido adoptadas en

Ecuador, v representan la adopcién integral, explicita v sin reservas de las referidas normas
internzcionales aplicadas de manera uniforme en los ejercicios que se presentan.

Los estados financieros han sido preparados bajo el principio del costo historico, excepto por ciertos
instrumentos financieros que son medidos a sus valores razonables, tal como se explica
posteriormente en las politicas contables. El coste histdrico est2 basado generalmente en el valor
razonable de |a contrapartida dada en el intercambio de los activos. El valer razonable es el precio que
se recibiria por vender un activo o el valor pagado para transferir un pasive entre participantes de un
mercado en la fecha de medicidn, Independientemente de si dicho precio es directamente cbservable
o estimado utilizando otras técnicas de valoracion. La preparacidén de los estados financieros de
acuerdo con NIIF requiere el uso de ciertos estimados contables criticos. También requiere que la

Administracion ejerza su juicio en el proceso de aplicacion de las politicas contables de la compafiia.

2.2

Enmiendas y mejoras emitidas internacionzlmente

A la fecha de emision de estos estados financieros, se han publicade enmiendas, mejoras e
interpretaciones a las normas existentes. El 1ASB consldera como necesarios y urgentes, los siguientes
proyectos aprobades, de aplicacion obligatoriz a partir de las fechas indicadas a continuacién:

Norma

Tipe de cambio

Aplicacién cbligatoria
para ejercicios iniciades a
partir de:

NIC1

NIC 16

NIC 41

NIC 16
NiC38

NIC 27

MIF 10
MIC 28

NIF 11

Concepto de materialidad, orden de las notas a los estados financieros,
presentacidn de subtotales, politicas de contabilidad, y desagregacion.

Plantas de produccion, las cuales deben contabilizarse como propiedad,
planta y equipo, ya que su funcionamiento es similar al de fabricacidn.

Mejora, Aclaracién sobre los métodos aceptables de depreciacion y
amortizacian,

Permite utilizar el método del valor patrimonial para las contabilizaciones
de las inversiones en subsidiarias, negocios conjuntas ¥ asociadas.

Aclaran la aplicacién de la excepeidn de consolidacién para las entidades de
inversién y sus subsidiarias,

Sobre la contabilizacién de adquisiciones de participaciones en operaciones
conjuntas. i

1 de enero del 2016

1 de enero del 2016

1de enera del 2016

1 de enero del 2016

lde enero del 2016

1 de enero del 2016

10
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Notas explicativas de los estados financieros
Por los afios terminados el 31 de diciembre del 2016 y 2015
(Expresacdas en dolares U.S.A.)

NIlF 15 Requerimientos para reconocimienta de ingresos que aplican a todos los 1de enero del 2018
contratos con clientes,

MIF 2 Reconacimiento y medicion de activos financieros. 1 de enero del 2018
NIF & Se ha revisado de farma sustancial la contabilidad de coberturas para 1 de enero del 2018
permitir reflejar mejor las actividades de gestidn de riesgos.

NEIF 10 Sobre la venta o aportes de actives entre un inversionista y sus asodadas y Indefinido
NiC 28 negocios conjuntos.

La Administracidn de la Compania se encuentra en proceso de evaluacion, sobre los impactos de la
adopcién por los pronunciamientos vigentes desde el 1 de enero del 2016: sin embargo,
considerando la naturaieza de sus  actividades éstas enmiendas no generaron un impacto
significative en los estados financieros. Las enmiendas que el 1458 considera como necesarias pero
no urgentes, son las que se detallan a continuacion:

@ Meijoras anuales a las NIF clclo 2012-2014: Los cambics son obligatorios para el periodo
iniciado del 1 de enero del 2016. Las mejoras incluyen enmiendas a la: i) "NIF 5 — Activos no
corrientes mantenidos para la vents v operaciones descontinuadas”, donde se aclara los
procedimientos sobre los cambios en les métodos de eliminacidn de planes de venta vy
distribucidn; i) “NIF 7 — “Instrumentos financieros: Revelaciones”, donde se modifica para
determinar si los contratos de servicios sobre activos financieros implican continuidad, y sobre
la divulgacion adicionzl requerida sobre los estades financierc interinos; iii) “NIC 12 — Beneficios
a los empleados”, dende se aclara gue al determinar la tasa de descuento para las obligaciones
post-empleo, lo importante es la moneda de los pasivos vy no el pais donde se generan”; v, iv)
“NIC 34 = Informacién financiera interina”, donde aclara sobre la revelacidon de informacién
financiera en otras partes del informe intermedio.

2.3 Moneda funcional y de presentacion

Los estados financieros adjuntos se expresan en ddlares estadounidenses, moneda adoptada por la
Republica del Ecuader en marzo del 2000. Consecuentemente la moneda funcionzl del ambiente
econdmico primario donde opera la Compaiia y la moneda de presentacion de las partidas incluidas
en los estados financiercs, es el Délar de los Estados Unidos de América,

2.4 Efectivoy equivalente de efective
El efectivo v equivalente de efective, comprende el efectiva disponible en caja, los depdsitos a la vista

en bancos locales de libre disponibilidad, e inversicnes a corto plazo de gran liquidez con un
vencimiento de menos de 90 dias, el cual es de libre dispnnibitidad_é_?

11
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Notas explicativas de los estados financieros
Por los arios terminados el 31 de diciembre del 2016 y 2015
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2.5 Activos y pasivos financieros

2.5.1 Clasificacién

Lz compaiiia clasifica sus activos y pasives financieros en las siguientes categorias: a valor razonable
con cambics en resultados, préstamoes y cuentas @ cobrar y disponibles para la venta; cuentas por
pager y obligaciones financieras. la dasificacién depende del propdsito por el cual se adguirieron los
actives o contrataron los pasivos financiercs. Lz direccldn determina la clasificacion de sus activos v
pasives financieros a [a fecha de su reconocimiento inicial. Al 31 de diciembre del 2016 v 2015, la
Compafiia mantuve activos financieros en las categorias de inversiones mantenidas hasta su
vencimiento, préstamos y cuentas por cobrar. En los pasivos financieros Unicamente posea otros
pasivos financieros, las caracteristicas de los referidos instrumentos financieros se explican a
continuacion:

{a)

(b)

(e}

Activos financieros mantenidos hasta su vencimiento

Son activos financieros no derivados con pagos fijos o determinables y vencimiento fijo que la
Administracion tiene la Intencién y capacidad de mantener hasta su vencimiento. Las
inversiones mantenidas hasta su vencimiento se incluyen como parte de los activos
corrientes, debido & que cuenta con un vencimiento inferior 2 12 meses 2 partir de [z fecha del
estado de situacion financiers, los mavores 2 12 meses a partir de la fecha del balance se
clasifican como actives no corrientes.

Préstamos y cuentas por cobrar

Son activos financieros no derivados que dan derecho a pagos fijos ¢ determinables y que no
cotizan en un mercado activo. Se incluyen en el active corriente, excepto por los de
vencimiento mayer a 12 meses cortados desde la fecha del estado de situacién financiera se
clasifican como actives no corrientes. Los préstamos y cuentas por cobrar comprenden las
partidas dei baiance de «clientes y otras cuentas por cobrar » y «efectivo v equivalentes ai
efectivon en el balance (Notas 2.4).

Otros pasivos financieros
Representades en los estados financieros por las cuentas por pagar a proveedores, a

relacionados y varios; obligaciones financieras, obligaciones corrientes. Se incluyen en el
pasive corriente, excepto por los de vencimiento mayor a 12 meses cortados a partir de la fecha

del estado de situacion ﬂnandm}g
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2.5.2 Reconocimiento y medicién inicial y posterior
Reconocimiento

La Compafifa reconoce un active o pasivo financiero en el estado de situacién financiera a la fecha de
la negociacién y se reconocen cuando se comprometen a comprar o vender el activo o cancelar el
pasivo.

Medicion inicial

Los activos v pasivos financieros son medidos inicialmente a2 su valor razonable mas cualquier costo
atribuible & la transaccion, que de ser significativo, es reconocido como parte del active o pasivo;
siempre que el activo o pasive financiers no sez designado come de “valor razenable con cambios en
resultados”. Con posterioridad al reconocimiento inicial la Compaiiia valoriza los mismos come se
describe a continuacion:

Medicién posterior
{a)  Activos financieros mantenidos hasta su vencimiento:

Corresponden a inversiones en certificados de depdsitos a plaze fijo. Para propésitos de
presentacion del estado de flujos de efectivo, la compania incluye estos certificados cuyo
vencimiento es menor a tres meses en el rubro de efectivos vy equivalentes al efectivo.
Posterior @ su reconocimiento inicial, se miden al costo amortizado aplicando el método del
interés efectivo; |los intereses se reconocen en el estade de resultados integrales en la cuenta
intereses ganados del rubro “otros ingresos” cuando se ha establecide el derecho de la
compahia a percibir su pago.

(b} Préstamos y cuentas por cobrar:

Posterior a su reconocimiente Inicial se miden al costc amertizado aplicando el métode de
interés efectivo. En especifico, la Compafiia presenta las siguientes cuentas dentro de esta
categoria:

Cuentas por cobrar clientes; Estas cuentas corresponden a los montos adeudados per sus
clientes por |z venta de productos en el curso normal de los negocios. 5i se esperan cobrar en
un afio o menos s& clasifican como activos corrientes, de [o contraric se presentan como activos
no corrientes. Se reconocen a su costo amortizado cuando las transacciones de erédito exceden
de la politica de 90 dias, menos la provision por deterioro correspondiente.

{c} Otros pasivos financieros

Posterior a su reconocimiento inicial se miden al costo amortizade aplicando el método de inte-
rés efective. La Compaiiia las siguientes cuentas dentro de esta categnrfﬂgz
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Obligaciones bancarias: Se registran inicialmente a su valor nominal que no difieren de su valor
razonable, pues estan contratados a las tasas vigentes en el mercado. No existen costos de
transacciones significativas Incurridos al momento de su contratacion. Los intereses devengados
en estas obligaciones se presentan en el estado de resultados integrales bajo el rubro “costos vy
gastos financieros”, los intereses pendientes de pa2go se presentan en el estado de situacion
financiera, bajo =l rubro “obligaciones financieras”.

Proveesdores: Son obligaciones de pago por bienes o servicios adquiridos de proveedores en el
curso normal de los negocios. Se reconocen a su costo amortizado cuando las transacciones de
crédito exceden de |as politicas de 90 dias.

2.5.3 Deterioro de activos financieros

La Companiia establece una provision para pérdidas por deterioro de cuentas por cobrar comerciales y
con relacionadas cuando existe evidencia objetiva de que la compafiia no serd capaz de cobrar todos
los importes que se le adeudan de acuerdo con los tarminos originales de [as mismas.

La existencia de dificultades financieras significativas por parte del deudoer, la probabilidad de que el
deudor entre en quiebra o reorganizacicn financiera y la falta o mora en los pagos se consideran
indicadores de que la cuenta a cobrar se ha deterioradc. El deterioro para cubrir pérdidas se
establece por el importe de la pérdida que se valora como la diferencia entre el importe en libros del
activo y el valor actuzl de los flujos de efective futuros estimados descontade a la tasa de interés
efectiva originzl del active financiere,

La Compafiia no ha establecido una provision para pérdidas por deterioro de cuentas por cobrar
comerciales y con relacionadas porgue existe evidencla objetiva de que La compaiiia serd capaz de
cobrar todos los importes que se le adeudan de acuerdo con los términcs originales.

2.5.4 Baja de activos vy pasivos financieros

Un activo financiero se elimina cuando expiran los derechos a recibir los flujos de efective del active o si
La compafia transfiere el activo @ un tercerc sin retener sustancialmente los riesgos y beneficios del
activo. Un pasivo es eliminado cuando las obligaciones de la compafiia especificadas en el contrato se
han liquidado.

2.6 Inventarios

Los inventarlios se registran al costo o a su valor neto de realizacién el que resulte menor de los dnﬁ
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El costo de los inventarios se determina usande el método promedic ponderado. El costo de los
productos terminados v de las obras en procesc de construccion para la venta comprenden los costos
de disefio, materias primas, la mano de obra directa, los gastos indirectos de fabricacion basados en
una capacidad operativa normal, asi como otros costos en los que se haya incurride para darles su
condicion y ubicacidn actuales. El valor neto de realizacion comprende el precio de venta estimado
menos los costos de terminacion y venta.

2.7 Activos no corrientes mantenidos para la venta

Una entidad clasificara a un activo no corrienta (o un grupo de activos para su disposicién) como
mantenido para la venta, si su Importe en libros se recuperara fundamentalmente a través de una
transaccion de venta, en lugar de por su usc continuado. Se valoran normalmente a su valor en libros
y se los compara con el valor razonable. Si el valor razonable es menor que el valor en libros, ese serd
el valor del bien que ests destinado para |2 venta; para gue se ajuste al mercado se le resta los gastos
gue se necesita para vender.

&] 31 de diciembre del 2016 |a empresa ha reclasificado unos terrenos registrados en Inventarios
como Activos no Corrientes mantenido para la Venta porque se tiene la seguridad de gue dicho active
se venderd en el proximo ejercicio.

2.8 Servicios y otros pagos anticipados

Los gastos pagados por anticipado, son desembolsos entregados a un proveedor por contratos de
seguros, Yy por adquisicion de bienes y servicios. Estos gastos serdn devengados en funcion de su
vigencia, y se reccnocen posteriormanta en el estado de resultados.

2.2 Propiedades y equipos, neto

Las propiedades y eguipos son los activos tangibles que poses la compaiiia para su uso en [3
produccion © suministro de bienes vy servicios para arrendarios a terceros © para propositos
zdministrativos; y se esperan usar durante mas de un periodo. Un elemento de propiedades, planta y
equipo, se medira por su costo 2l momento de sy reconocimiento inicial. La compaiiia ha optado por
medir posteriormente las propiedades, planta y equipo al costo menos la depreciacion acumulada y
cualquier pérdida por deteriore, en caso que existan, Los valores residuales v la vida (Gtil de los activos
se revisan v ajustan, de ser necesario, a la fecha de cada estado de situacion financiera. El valor en
libros de un activo se castiga iInmediatamente a su valor recuperzble, si el valor en libros del active es
mayor que el estimado de su valor re:uperable?’?
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La depreciacion se registra en los resuitados del afo, utilizando tasas de depreciacién basadas en la
vida util estimada de |os bienes, siguiendo el método de linea recta, asi tenemos:

ViDa UmiL
Muebles y Enseres 10 afios
Equipos de Oficina 10 afios
Equipos de Computacidn 3 afios
Maquinarias v Eguipos 10 afios
Otras Propiedades, Planta v Eguipo 10 afios

Los terrenos no se depredian. Si existe algun indicic de que se ha producido un cambio significative en
Ia tasa de depreciacion, vida Gtil o valor residual de un activo, se revisz la depreciacitn de ese activo
de forma prospectiva para reflejar las nuevas expectativas.

2.10 Deterioro del valor de los activos no financieros (inventarios — propiedades, planta y equipo -
propiedades de inversién e inversion en asociadas)

A la fecha de cierre de cada periodo, 0 en zquella fecha que se considere necesario, se analiza el valor
de las propiedades, planta v equips v propiedades de inversién, para determinar si existe algin
indicio de que dichos activos hubleran sufride una pérdida por deteriore del valor. Para efectosdela
evaluacion por deterioro, los activos se agrupan a los niveles mas pequenos en los que generen flujos
de efective identificables (unidades generadoras de efective). En el caso que el monto del valor en
fibros del activo exceds a su monto recuperable, la compafifa registra una pérdida por deterioro en los
resultados del ejercicio.

De forma similar, en cada fecha sobre la que se informa, se evall(a si existe deterioro del vaior de los
inventarios comparando el valor en libros de cada partida del inventario (o grupo de partidas
similares) con su precio de venta menos los costos de terminacion y venta. Si una partida cel
inventario (o grupo de partidas similares) se ha deteriorado, se reduce su valor en libros al precio de
venta menecs |os costos de terminacion v vénta, vy se reconoce inmediatamente una pérdida por
deterioro del valor en resultados.

5t una perdida por deterioro del valor se revierte posteriormente, el valor en libros del activo o grupo
de (activos relacionadeos) se incrementa hastz la estimacién revisada de su valor recuperable) precio
de venta menos costos de terminacion y venta, en el caso de los inventarios), sin superar el importe
gue habria sido determinado si no se hubiera recenocido ninguna pérdida por deterioro de valor del
activo [grupo de actives) en afios anterioreséz
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Una reversion de una pérdida por deterioro de valor se reconoce inmediatamente en resultados.

Al 31 de diciembre del 2016 y 2015 no existen indicadores de deterioros para los activos antes
analizades, que generen una pérdida de importe recuperable y su valor en libros,

2.11 Otras obligaciones corrientes

Representan principaimente impuestos a cancelar 2 la administracion tributaria, los cuales son
liguidados en forma mensual segln las disposiciones establecidas por el Servicios de Rentas Internas
SR, en adicidn incluyen beneficios sociales que son reconocidos mediante el método del devengado
originados por obligaciones establecidas por el Codigo de Trabajo.

2.12 Cuentas comerciales a pagar

Las cuentas comerciales a pagar son obligaciones de pago por bienes o servicios que se han adguirido
de los proveedores en el curso ordinario del gire del negocio. Las cuentas a pagar se clasifican como
pasivo corriente i los pagos tienen vencimiento a un afio o menos. En caso contrario, se presentan
como pasivos no corrientes

2.33 Provisiones

Las provisiones se reconocen cuando: {a) la Compafia tiene una obligacién presente, ya sea legal o
implicita, como resultado de eventos pasados, (b) es probable vaya a ser necesaria una salida de
recursos para liquidar la obligacion v (c) el monto se ha estimado de forma fiable. Los montos
reconocidos como provision son la mejor estimacién de |a administracion, a la fecha de cierre de los
estados financierps, de los desembolsos necesarios para liguidar la obligacién. Los conceptos por los
cuales se constituyen provisiones con cargo 2 resultados corresponden principalmente al impuesto a
la renta causado 2n el afio y 2 la participacion de los trabajadores en las utilidades.

2.14 Ilmpuesto a las ganancias

El impuesto a las ganancias estd conformado por la suma del impuesto a |a renta por pagar corriente y
el impuesto diferide. El impuesto se reconoce en el estado de resultade integral, excepto cuando se
trata de partidas que se reconocen directamente en el patrimonio. En este caso el impuestc también
se reconoce en otros resuitades integrales o directamente en el patrimonio.

(i) |mpuesto ala renta corriente - El impuesto corriente por pagar est2 basado en la ganancia fiscal

del afio. E! cargo por impuests a las ganancias corriente serd el mayor de entre el ciélculo
sobre la renta imponible del afio utilizando la tasa Impositiva para sociedades del 22% sobre Ig_;)
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suma de coeficientes que constituyen el impueste minimo. La utilidad gravable difiere de Ia
utilidad contable, debido a las partidas de ingresos o gastos imponibles o deducibles y partidas
que no seran gravables o deducibles. El impuesto es calculade segun la Ley Organica de Régimen
Tributaric Interno, la cual establece la tarifa de Impueste a la renta del 22% para todas las
sociedades, vy del 25% cuando los accionistas tienen una participacion directa o indirects,
individual o conjunta, igual o superior 2l 50% del capital social; si es menor 2l 50% se aplica
proporcionalmente.

(i} Impuesto a la renta diferido - Se provisiona en su totalidad, por el método del pasivo sobre las
diferenclas temporarias determinadas entre el valor en libros de los activos y pasivos incluidos
en los estadoes financieros preparados bajo NIIF y sus bases fiscales correspendientes (conocidas
como diferencias temporarias). Un pasivo por impuesto diferido se reconoce generalmente para
todas las diferencias temporarias que se espere que incrementen Iz ganancia fiscal en el futuro.

Un activo por impuesto diferido se mide para todas las diferencias temporarias gue se espere
gue reduzcan la ganancia fiscal en el futuro, v cualquier pérdida o crédito fiscal no utilizade.

(lii) activos v pasives por impuestos diferidos - El valor en libros neto, se los revisa en cada fecha
sobre la gue se informa v se ajusta parz reflejar |a evaluacion actual de las ganancias y pérdidas
fiscales futuras. Cualquier ajuste se reconcce en el resultado del periodo. El Impuesto diferido se
caleula segin las tasas impositivas gue se espera aplicar a la ganancia (pérdida) fiscal de los
periodos en los que se espera rezlizar el activo por impuestos diferidos © cancelar el pasivo
por impuestos diferides, sobre la base de las tasas impositivas que hayan sido aprobadas o cuyo
proceso de aprobacion esté practicamente terminado al final del periodo sobre el que se
informa.

Los activos vy pasivos por impuestos diferidos se miden empleando las tasas fiscales que se espera
sean de aplicacién en el periodo en el gue el activo se realice o el pasive se cancele. la
Administradora debe compensar actives por impuestos diferidos con pasivos por impuestos diferidos
si, ¥ s6le si, tiene reconocido legalmente el derecho de compensarlos, frente a la misma autoridad
fiscal, los importes reconocidos en esas partidas v 1a Administradora tiene [a intencion de liguidar sus
activos y pasivos como netos. La compafia presenta en sus estados financieros el impuestoa la renta
por pagar corriente, na tiene provision por impuestos diferidos.

2.15 Operaciones de financiamiento

Los préstamos se reconocen inicialmente a su valor razonable, nete de los costos incurrides en la
transacclon. Posteriormente se registran a su costo amortizado. Cualguier diferencla entre los fondes
recibidos (neto de los costos de |a transaccion) v el valor de redencion, se reconace en el estado dgcp
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resultado del periodo y otro resultado integral durante el periodo del préstamo, usando el métode de
interés efectivo. El método del interés efectivo es un mecanismo de cdlculo del costo amortizade de
un pasivo financiero v de asignacion de gasto por intereses durante el periodo relevante. La tasa de
interés efectiva es la tasa que descuenta exactamente los futuros pagos de efectivo (incluyendo todas
las comisiones y puntos basicos pagados o recibidos que forman parte integrante de la tasa de intersés
efectiva, los costos de transaccidn y otres primas o descuentos) a través de la vida esperada de la
obligacién financiera, o (si procede) un periodo mas corto.

Los honorarios incurridaos para obtener los préstamos se reconocen como costos de la transaccidn en
la medida gue sea probable que una parte o todo el préstamo se recibiran. En este caso los honorarios
se difieren hasta que el préstamo se reciba. Los préstamos se clasifican en el pasivo corriente a
menos que se tenga derecho incondicional de diferir el pago de la obligacién por lo menos 12 meses
contados desde la fecha del balance. La Empresa da de baja los pasives financieros cuando, v sdlo
cuando, las obligaciones se liquidan, cancela o expiran. La diferencia entre el valer en libros del pasivo
financiero dado de baja v la contraprestacidn pagada y por pagar se reconocera en el resultado.

2.16 Costos por intereses

Los costos por intereses generales vy especificos que sean directamente atribuibles a la adquisicién,
censtruccidn o produccion de activos aptos, gue son aquellcs gue necesariamente reguieren de un
periodo de tiempo sustancizl antes de estar preparados para el uso previsto ¢ la venta, se afiaden al
costo de esos activos, hasta que llega el momento en que los activos estdn sustancialmente
preparados para el uso al que estdn destinados o para la venta. Los ingresos financieres obtenidos por
la inversién temporal de los préstamos especificos @ la espera de su uso en los actives aptos se
deducen de los costos por intereses susceptibies de capitalizacion. Ei resto de los costos por intereses
se reconoce en resultados en el ejercicio en gue se incurre en ellos.

2.17 Reservas

Se registran como reservas |as apropiaciones autorizadas por la Junta General de Accionistas, con
cargo a los resultados del afio para el cumplimiente de disposiciones legales que contemplan la
constitucién, La reserva aplicada a la emprasa es la Reserva Legal.

2.17.1 Reserva Legal
De acuerdo con la legislacién vigente en el Ecuador, |la Compaiia debe transferir el 10% de su
ganancia liquida anual a la reserva legal, hasta completar el 50% del capital suscrito y pagade.

Esta reserva no puede ser distribuida a los accionistas, excepto en caso de liguidacion de la Compafiia,
narp puede ser utilizads para absorber pérdidas incurridas o para aumentar gl cap]talzg
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2.18 Resultados acumulados por de la Adopcién por primera vez de las “NIIF"

Los ajustes provenientes de la adopcidn por primera vez de las Normas Internacionzles de
Informacion Financiera “NIIF" completas v de la Norma Internaciona! de Informacion Financiera para
Pequefias y Medianas Entidades (NIFF para las Pymes), en lo que corresponda, v que se registraron en
el patrimeonio en la cuenta Resultados Acumulados, subcuenta “"Resultados Acumulados provenientes
de la adopcién por primera vez de las NIIF?, que generaron un saldo acreedor, sélo podran ser
capitalizados en la parte que exceda al valor de las pérdidas acumuladas v las del Gitimo ejercicio
econdmico concluide, si las hubieren; utilizado en absorber pérdidas; o devuelto en el case de
liguidacion de la compania. De registrar un saldo deudor en la subcuenta "Resultados Acumuiades
provenientes de la adopcién por primera vez de las NIIF", éste podra ser absorbide por los Resultados
Acumulados v los del Gitimo ejercicio econémico concluido, si los hubiere.

2.1% Reconocdimiento de ingresos de actividades ordinarias

La Compafiia reconioce los ingresos cuando se efectla la transferencia al cliente |a totalidad de los
riesges, beneficios v servicios sobre la propiedad de los productos. Los descuentos y devoluciones se
disminuyen de las ventas; cuandc su importe se puede medir confizblemente, es probable gue
beneficios econdmicos fluyan a la entidad en el futuro y la transaccion cumple con criterios especificos
por cada unz de las actividades, como se describe mas adelante. Se considera que el monto de los
ingresos no se puede medir confiablemente hastz que no se hayan resueltc todas las contingendias
relativas a la venta.

Los ingresos comprenden el valor razonable de lo cobrado o por cobrar por la venta de bienes y
prestacién de servicios en el curso normal de las operaciones.

2.20 Reconodmiento de costos v gastos

La Empresa reconocce sus costos v gastos en funcion al método del devengado, en la medida en que
ocurran los hechos econdomicos en forma tal gue queden registrados sistematicamente en el periodo
contable, independiente del flujo de recursos monetarios o financieros {caja). Se incluyen dentro de
los costos las erogaciones causadas a favor de empleados o terceros directamente relacionados con la
venta o prestacion de servicios. También se incluyen aquellos costos gque aungue no estén
directamente relacionados con la venta o la prestacion de [os servicios son un elemento esenciai en
elios, asi como también sus costos y gastos. La distribucién de dividendos a los accionistas de fa
Compaiiia se deduce del patrimonio en el pericda en el que los dividendos han sido aprobadaos por los
accionistas de la Cumpaﬁiag
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3. ADMINISTRACION DE RIESGOS FINANCIEROS

3.1 Factores de riesgo financiero

Las actividades de la Compafiia |a exponen a una variedad de riesgos financieros: liquidez, crédito, v
mercado (riesgo de tasa de interés, tipo de cambio vy de precio). La Compafila se concentra
principalmente en lo impredecible de los mercados financieros y trata de minimizar potenciales
efectos adversos en su desempefio financiero. La administracion de riesgos se efectia & través de un
analisis desarrollado internamente, el mismec no solo permite minimizar el riesgo sino que es una
herramienta gue ayuda a evaluar donde se debe invertir y que retorno se alcanzaria.

3.1.1 Riesgos de mercado

Riesgo de valor razonable por tipo de Interés:

El riesgo de tasa de interés para la Compafia surge de su endeudamiento de iargo plazo. El
endeudamiento 2 tasas variables expone a la Compafila al riesgo de tasa de interés sobre sus flujos de
efectivo. Sin embargo, el endeudamiente & tasas fijas expone a la Compafiiz al riesgo de tasa de
interés sobre el valor rezonable de sus pasives. La Compafiia ha establecido una politica de
endeudamiento en instrumentos de large plazo procurande mantener tesas de un mercado
competitivo, y fijas.

La compafiia mantiene obligaciones financieras con el Banco Internacional y Banco Bolivariane, los
cuales se han negociado a una tasa de renta fija, tanto de corto y largo plazo. En funcién de las
estadisticas del Banco Central del Ecuador no existen cambios significativos de las tasas activas
referenciales del sector donde opera la compafiia y por lo cual estima que el flujo de efectivo no
sufrird cambios significativos en |as tasas negociadas con las Instituciones financieras.

3.1.2 Riesgo de crédito

las politicas de administracidn de riesgo crediticio son aplicadas principalmente por el drea de
contabilidad, el riesgo de crédito se encuentra presente en el efective depositado, las inversiones
mantenidas hasta su vencimiento v las cuentas por cobrar clientes. Respecto a los bancos e
instituciones financieras donde se mantiene el efectivo y las inversiones mantenidas hasta su
vencimiento, tienen calificaciones de riesgo independlente que denoten niveles de solvencia y
respaldo adecuados; dichas calificaciones en general superan la calificacion "A"./j,?
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Al 31 de diciembre del 2016 mantiene sus saldos de efective v equivalentes en instituciones
financieras, al respecto la Compafia no estima pérdidas significativas gque surian de este riesgo,
debido a que se trata de entidades con prestigio crediticio que tienen las siguientes calificaciones:

BANCOS CALIFICACION
BANCO INTERNACIONAL AAA-
BANCO BOLIVARIANG AAA-
BANCO DEL PACIFICO AAA-

Con respecto 2 las cuentas por cobrar comerciales, la compafiia considera que el riesgo crediticio esta
mitigade debido 2 que la actividad economicz 3 {2 gue se dedica es la venta de villas construidas en la
urbanizacion Lz Ricja — Etapas Almeria, Asturias, Bolonia y Canarias; con un plan de pagos que va del
20 al 30% como cuota inicial que se paga a 12 o 18 meses y el saldo financiado con el BIESS o alguna
Institucién Financiera. La cuota inicial que se paga a8 12 o 18 meses los clientes depositan
directamente en las cuentas bancarias gue gozan de muy buena calificacion con se muestra en el
detalle superior.

3.1.3 Riesgo de liquidez

La principal fuente de liguidez al 31 de diciembre del 2016 y 2015, ha sido de las obligaciones
financieras vy recursos suministrados de |a operaciones. Para administrar Iz liguidez de corto plazo, ia
Compaiiia se basa en los flujos de caja proyectados para un periodo de doce meses.

De acuerdo al modelo de negocio de la Compafiia para reducirlo se cuenta con diferentes controles,
que incluyen:

<+ Establecer refinanciamiento con proveedores v entidades financieras.
% Reszlizar gestion semanal del ciclo de conversion del efectivo y definir estrategias para reducir los
dias de cobro o de inventarios o aumentar los dias de pago.

3.1.4 Administracién del riesgo de capital

El objetivo de la Compafia al administrar el capital es salvaguardar la capacidad de continuar como
empresa en marcha y asi poder proporcionar rendimlento a los propietarios asi como beneficios a
otros grupes de interés y mantener una estructura de capital dptima para reducir el costo del capital.
Los principales indicadores financieros de Iz Administradora se detallan a continuacion:

Capital de trabajo US$30'670.034,36)

22



Cdia, Samanes 1 Mz 122 5L.-13, V-9 - | -
e-mail: audifedmar.zuditores@gmail.com ’ AUdlfed ma I’
Telf: t593} 042-214-700 _‘ AUBIBAID § EORSm TNl

Cel: 0994350453, 0293081151
Guayaquil Ecuador

FERRICOMP S.A.

Notas explicativas de los estados financieros
Por los afios terminados el 31 de diciembre del 2016 y 2015
(Expresadas en dijiarg_s u SAJ

indice de liquidez 2.60 vecas
Nivel de endeudamiento 98.28%

La administracién revisa |a estructura del capital de lz compania periédicamente considerando el
costo del capital y los riesgos asociados.

4. ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

En la aplicacion de las politicas de la compafiia, que son descritas en la Nota 2, se requiere que la
Administracién haga juicios, estimaciones y supuestos del valor en libros de los actives y pasivos. Las
estimaciones v supuestos asociados estan basados en la experiencia de costo historico y otros factores
que sean considerados relevantes. Los resultados actuales pueden diferir de dichas estimaciones. Las
estimaciones y lo supuestos subyacentes son revisados en un modelo de negocio en marcha.

5. INSTRUMENTOS FINANCIEROS

5.1 Categorias de instrumentos financieros

A continuacion se presentan los valores en libros de cada categoria de instrumentos financieros al
cierre de cada ejercicio:

2016 2015
Corrients Mogorrente Lorrigate Nocorriente

Aty = . .

Efective y Equivalentes al efectiva 2,909,961.44 1,337,119.42

Documentas y cuentas por cobrar clientes 247 559,38 247 500.00

otras cuentas gor cobrar 447,393 .31 521,968.65

Total 2ctivo fnandern 3.604 914,13 0.00 Z.1D06,588.07 0.00
Cuensas por pagar proveedores 320,553.08 564,614,186

Obligaciones con Instituciones Financieras 15,805,349.67 5.577.815.68 E.357,308.49 4,837,641.53
Otras cuentas par pagar 1,818 675,29 1,063,732.79

Total gasivos inancierss 15,015,182 .04 Siﬁ??,SZS.ES 7,931,655, 44 4,817,641.53

5.2 Valor razanable de instrumentos financieros

Para fines de determinar el valor razonable de un active o pasivo financierc puede aplicarse algunas
de las siguientes jerarquias de madicidm:/Q
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»Precios de cotizacion (no ajustados) en mercados activos para activos o pasivos idénticos 2 los
gue la compania puede acceder en Iz fecha de medicidn (nivel 1).

< Informacién distinta a precios de cotizacion incluidos en el nivel 1 que se pueda ¢confirmar para
el activo o pasivo, ya gue sea directamente (precios), o indirectamente [gue se deriven de
precios) {nivel 2).

¥ Infarmacion sobre el active o pasivo que no se basz en dato gue se pueda confirmar en el
mercado (infermacién no cbservable) (nivel 3).

El valor en libros de los activos y pasivos financieros descritos en la nota 5.1, se aproxima al valer
razonable debido a lz naturaleza de corto plzzo de estos instrumentos. En base a lo anterior, cabe
mencionar que no existen actives o pasivos financieros, medidos a valor razonable (Nivel 1),

6. EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVOS

Corresponden a valores de los afios terminados 2016 y 2015,

Composicién 16 2015
CAlA 1.055,00 5727261
BANCOS LOCALES 2908.266,44 1.279.846,71
TOTAL 290956144 1.337.11932
La Compafiia mantiene sus saldos en los Bancos:

2016 2015
BANCO BOUVARIAND 1,863,703.76 53842277
BANCO INTERNACIONAL 1,008582.07 738,445 62
BANCO PACIFICO 35580.61 287242

7. ACTIVOS FINANCIEROS:

Corresponden a valores adeudados por clientes, préstamos a companias locales y otros; que han sido

otorgados a corte plaze por operaciones nnmales{i}
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Camposicidn 2016 20
DOCUMENTOS Y CUENTAS POR COBRAR

CLIENTES RELACIONADOS 0.00 247,500.00
CLENTES NO RELACIONADOS 247,559.38 214,136.12
OTRAS CUENTAS POR COBRAR NO RELACIONADAS 1) 44739331 307,832.46
TOTAL §94,952.68 769,468 58

8. INVENTARIOS

Estan reglstrados al costo, el cual no excede el valor neto realizable. El valor de realizacion es l precio
de venta normal mencs los costos para ponerlos en condicién de venta, incluyendo los gastos de
comercializacién v distribucion. Los inventarios estan conformados por todos los costos v gastos

empleades en la infraestructura y proceso de construccién de viviendas, clasificados en:

Composicion

INVENTARIO DE OBRAS/INMUEBLES EN CONSTRUCCION PARA LA VENTA

COSTOS DIRECTOS EN OBRA

COSTO INDIRECTOS. DE OBRA
TERRENOS

INVENTARIO DE SUMINISTROS Y MATERIALES PARA LA CONSTRUCQON
TOTAL

El costo se determina usando el método de promedio ponderado

9. SERVICIOS Y OTROS PAGOS ANTICIPADOS

2016

20,158,196.28

20

17,179,415.50

15,229,959.70 9,414 965.94
8,992,860.46 4,034,311.96
4438101644  30,628,693.40
69,707.10 52.884.66
4445072354 3068157806

Representan principalmente desembolsos entregados a proveedores para lz2 compra de bienes y
servicios necesarios para el desenvolvimiento normal de las operaciones de la compaiiia y anticipos a
futura compra de bien inmueble que 2l cierre del ejercicio se encuentran pendientes de liguidar. Al 31

de diciembre del 2016 ¥ 2015 se muestran de Iz siguiente manera:

Composicion

SEGUROS PAGADOS POR ANTICIPADOS 1)
ANTICIPOS A PROVEEDORES 2}
TOTAL

2016 2015

576038 4,12473
1,819,672.80 694,222.55
1,825,433.18 558,41728

1) La compafiia tiene formalizadas polizas de seguro para garantizar el Fiel Cumplimiento de la
Ejecucion total de la obra inconclusa Urb. Ricja, etapas Asturias y Bolonia y Almeria, de_g
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conformidad con las politicas establecidas por la Gerencia para cubrir posibles riesgos a que estan
sujetos los contratos de construccion. Lz suma de US55.760,28 corresponde 2 primas de seguros
pendientes de devengar.

2} Incluye principalmente anticipos entregados a  Equipos y Rentas, Equirent SA. por
US$109,717.48; = Watling 5.A U55101,885.43; a Paypower S.A US5918.844,54; a Transequis 5.A
1JS$135,000.00; 2 Nunes S.A US$87,756.06; va Maxplot S.A. US$87,076.17.

10. PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO
Las propiedades incluidas en el estade de situacién financiera por US55.382,44 al 31 de diciemnbre del

2016 vy 2015 representan bienes pertenecientes a la compaiiia. Se muestra el costo menos el valor de
la depreciacion acumulzda.

e Saldo Saldo
Descripcion Adiciones Retiros
dad 01.01.2016 31.12.2016

DEPRECIABLE

EQUIPOS DE COMPUTACION 206241 775.20 2,062.41 775.20
MUEBLES Y ENSERES 331195 0.00 0.00 331195
MAQUINARIAS Y EQUIPOS 4,447.95 000 0.00 444795
TOTAL DEPRECIABLE 582231 775.20 2.062.41 853510
Menos depreciacidn Acumulada 4,004 48 1.2105%9 206241 3,152.66
TOTAL PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPOS 5217.83 43539 D.00 538244

Actualmente, no existen partidas de propiedades, planta v equipo que se midan bajo el modelo de
revaluacion. La Administracién considera que no hay situaciones que puedan afectar las proyecciones
de los resultados esperados en los afios remanentes de vida Gtil de las propiedades, planta y equipo, y
en su opinidn al 31 de diciembre del 2016 y 2015, no se tienen indicios de deterioro de valor de
propiedad, planta y equipos. La depreciacion de los activos se registra con cargo a las operaciones del
afio, utilizando tasas gue se considera adecuadas para depreciar su vida Gtil, siguiendo el meétodo de
linea recta en funcion de los porcentajes sefialados en la Ley de Régimen Tributario Interno.

ACTIVGS PORCENTAIE %
Muebles y Enseres 10
Equipos de Oficina 10
Maquinarias v Equipos 10 g
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Las adiciones corresponden a compra de un computador; v los retiros de egquipos de computacicn se
acasionaron por la terminacion de la vida dtil de los bienes.

El gasto por depreciacion de los afos terminades al 31 de diclembre se distribuye en el sstado de
resultado integral en los gastos administrativos y de ventas por US$1.210,55 (2016) y USS
US$1.807,63 (2015).

11. DOCUMENTOS Y CUENTAS POR COBRAR A LARGO PLAZO

las cuentas por cobrar locales corresponden a valores entregados en adhesidn v aportes al
Fideicomiso Mercantil Amagua para los gastos de instalaciones de tuberias y otros, a realizarse en el
proyecto habitacional La Rioja; aporte que se comenzo a restituir mensuzalmente a partir del 29 de
enero del 2014 de acuerdo a su participacion.

Composicion 2016 2015
FIDEICOMISO MERCANTIL AMAGLEA 153,8587.78 193,459.02
TOTAL 153,857.78 193,499.02
———

12. OTROS ACTIVOS NO CORRIENTES

Los depésitos en garantia al 31 de diciembre del 2016 corresponden a: 1) CNEL EP Empresa Eléctrica
por medidor 2) Créditos yv Construcciones S.A. CRECOSA  por arriendo de los locales 17-18 en
C.C.Plaza Quil; 3) MONEYFAST 5.A. por arriendo de Ia villa ubicada en Metrdpolis 2E MZ-1362 V-14
de la Cia., y 4} Junta de Beneficencia de Guayaquil por alquiler de oficinas.

Compasicién 2016 2015
DEPOSITOS EN GARANTIA 8,810.66 6,186.66
TOTAL 8,810.66 B,186.66

13. CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR

Corresponde 3 obligaciones contraidas & corto plazo con proveedores loczles para el
desenvolvimiento normal de sus operaciones, los fondos de garantia reflejan valores que los
contratistas han entregado a la compafila para garantizar el cumplimiento de los trabajos de
construccién, las cuentas por pagar a clientes corresponden a clientes resciliados v otros clientes
resueitos por incumplimiento. Se detallan como siguer_g
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Composicién

CUENTAS POR PAGAR LOCALES
PROVEEDORES

FOMNDO DE GARAMNTIA,

CLIENTES

OTROS
TOTAL

14. OBLIGACIONES CON INSTITUCIONES FINANCIERAS

0ib

290,553.08
461,645.51
1,354,405 .38
2,628.40

2015

364,614.16
448,633.02
617,00536

4.084.41

2.205.232.37

1,634,346.95

Incluyen el valor de las obligaciones contraidas a corto v largo plazo mediante la obtencién de
recursos provenientes de instituciones financieras del pais, al cierre del presente afo se encuentran

pendientes de pago; se adjunta detalle:

Bantos

Porcidn
Comiente

Largo Plazo

Total

Doctos, por pagar Bancos Locales - Boo, Internacional

1371552848

3,018,003 52

1743392201

PTREZT - OPHID0316944 concedidn ol 8/03/2016 nor $5°116.891,15 (ASTLIRIAS)]
a 810 dias plazo con tasa variable del 2.36% de interés anual [reajustable cada
3e0 diash. Woe el 270572015, El capital mas los intereses se pagan en 27 cuctas
mensuales variables.

PN 228 OPHI00216943 concadido & 900372016 par $1°500.000.00 (ASTURLAS)
cengedido a 265 dias can msa fija del 576% deanteres anual, Voe el
020202017, El capital se pagara al vemo ylas intereses en 12 cuotas mensuales.

FTMEZ31 - OPF100315995 [BOLONIA) concedido el 17/03/2015 por $2°000.000,00
a 360 dias plazo con la TF del 5,76% de interés apual, Vee e 12/03/2017, El
capital se pagard al v vy loy intereses en 12 cuozs fjas mensuales de
$16.043 .59 cfu,

PTh 232 OPEL00316956 concedido of 17/02/2016 por 547922.772,74 [BOLOMA}
concedido a 1080 dins con tasa varable del 9,78% de interss snwal {reajustable
cady 260 dias), Voe el 02/03/2019. El capltal mas |os fntereses s2 pagan en 36
cuotas mensuales variables, Periodo de gracia da 350 dias para pago del capital,

ETMZ239 - OPI003173584 concedide el 28/05/2016 (ASTURIAS) por
5153000000 a 350 dias plazo con TF del 2.85% de interés anual. WTO.
230642017, B capital se pagard al vetooy losantereses en 12 cuotas fijas
menzuales deU5511.034,25 ¢fu

FiM245 - OFRI00217452 concedido el  2%/07/2016 por S17000.00000
(BOLDMIA) 2 350 dias plazo con |3 TF del 3.959% de intereses anual, WTO, 24-07-
2017. 8 capital se pagard al veto v los intereses en 12 cuotas fijas mensuales de
5735616 cful

£,196,352.05

930,000.00

1,380,00000

185845643

1,500,000.00

1.000,000.00

53475722

040

0.0

2.883.33631

0.00

a.04

4731,140.57

SE0.000.00

1,880,000.00

484277174

1,500,000.00

1,nﬂa,ﬂnn.m:_|5?
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Pordién
Bancos Largo Plazo Towl
Corriente
FTIAZAT - OPRLODI1TA53 concedido el S/08/2016 por $1°004.000,00 (BOLOMA)
8 12 meses plato con TF del 8.95% de interés anual, WVTO. 4/08/2017, El capital se
pagard al vctoy los intereses en 12 cuotas fijas mensuales de 57.356,16 ¢fu, 1,000,000,00 {1,041 1,000,000.00
FIMIZSZ - OP#I003180021 concedido o 20/12/2015 por $1'200.00000
(ASTURIAS) & 350 dias plaze con &l interés del 8.95%; VTO. 15/12/2017 (TF). El
capital s pagard al vty v los intereses en 12 cuotaz fijas mensuales de
$B.BI7 A0 cfu. 1,200,000.00 .00 1,.200,000.00
"
Doctos. por pagar Bancos Locales - Beo. Bolivariano 138027769 177083331  331L11100
PTM2ZDT - OPF141651 (251341 concadido & 5/10/2015 por 51'0G0.000,00 con
el interés del B.63% VTO. 5/04/2017 22221216 0.0C 22222216
ATMIZ1 - OPF143060 concadida 8l 7/01/2016 por 5565.666,72 {CANARIAL » 552
dias plazo conel deirterds del 9,63%. Ve, Bl 12/07/2017, 186,488 .84 000 333,888,234
PTMZ5L - OP#L49ETT concedido o 11/11/2016 por el valer de $-2.500.000.00
[CANAREA) & 915 dizs de plazo con i e de interes det B.Saﬁ[reajustablﬁ:ada
0 dias]) VTO. 15-05-2019, El capital mas interes se pugan en 30 cuotas
mensuzles, 729,166,698 1377023331 2,500,000.00
Doctos. por pagar Bancos del Exterior - Banco BEP BANAK, SA. _7i1ii14s 38888884 110000000
PIMI1SS - DPA10035720 concedido o 24/08/3015 por LUSSS0.000,00 2 18 meses
con o interes del 7.23% V0. 24-02-2017 100,00C.00 005 100,000.00
PTVIZ4L - OPFIODA032E concedido el 19/07/2016 por 5 1000.000.00 3 730
dias de plazo con Iz TF del 7.50% de interés anual con & periodos de gracia parz
page de capital. Vee ol 20/07/2018. El capital mds interes se pagan en 248 cuptas
mensuales variables de acuardo a tabla de amartizacion, 6511,111.16 333,838.84 1,C00.000.00
Total Obligaciones Bancarias 2l 31.12.2016 15,767.217.33 557781568 21234503301
Interpzes N 38,732.24 0.00 3873234
Baace Intemacional 2201913 0.a0 22,019.19
Banco Bolivarano 14,471.,00 0.0o 14,471.00
Barco BEP BANAK, S.A 224215 0400 2,242.15
Total OkEgadones Bancarias con intereses provisionados 2131.12.2016 1580594967 557721568 2138376535

15. OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES

Cumpliendo con sus obligaciones tributarias, la compafia ha efectuado retenciones en la fuente por
impuesto a la renta, retenciones del IVA 12% e impuesto al valor agregado, v la provision del impuesto
a la renta por pagar del presente ejercicio. Los saldos se detallan a cnntlnuaclén‘:g
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Descripcion Salda Aumentos Disminuciones Saido
= 01.01.2016 31.12.2016

CON LA ADMINISTRACION TRIBUTARLA

RETEMCIONM EN LA FUENTE IMP. RENTA 17,074,15 20707654 199,330.50 2482019
RETENCIOM EM LA FUENTE DE VA 4094845 £592,956.458 542,014.05 §1,885.88
VA COBRADO 12% 131367 3,785.90 5,099.57 0.00
IVACOBRADD 14% 000  10250.18 7,541,086 2,708,132
TOTAL OBLIG. CON LA ADMINISTRACIGN TRIEUTARI A 58335327  914,053.10 853,990.18 119.415.19
IMPLIESTO A LA RENTA POR PAGAR DELEIERCICIO 1) 000 23130070 213,775.20 17,525.50

59,336.27 1,145369.80 _ 1,067,765.38 _ 136,940.69

1} Movimiento de Ja provisién para impuesto a la renta - Los movimientos de |a provision para
impuesto a la renta fueron como sigue:

DETALLE 2016 2015

Saldos al comianzo del afio 0.00 0,00
Nis Provision cel 2fo 231.3200,70 143.606,01
Menos Pagos efectuados

Anticipos cenmpuesto a la renta {208.5E1,186) [138.651,34)

Retenciones del afio [884,33) [4.702,43)

Credita tributario deafios anteriores [4.408,71) [251,24)
Saldos al final ce afio por pagar ] 17.525,50 0,00

Pagos efectuados — Corresponde al anticipo pagado v retenciones en la fuente.

16. ANTICIPO DE CLIENTES

Corresponden a valores que han sido recibidos anticipadamente por parte de los clientes para compra
deviviendas, al 21 de diciembre del 2016 v 2015 se muestran de la sigulente manera:

Camposicion 2018 2015

CUOTAS DE ENTRADA [ RESERVA 418471486 3.320804,67
DESEMBOLSOS BANCARIOS 2822610,73 3.226.213,02
ABOMNOS A CLIENTA 1260747279 8297.717,12
CAMBIOS EN CONSTRUCCIONES 0,00 1.64640
TOTAL 18372175848 14.845481.21

A continuacion, se muestra el detalle de las cuentas con sus respectivos valores a corto v largo plazu:d‘?
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Detalle Corto plazo Largo plazo Total

CUOTAS DE ENTRADA / RESERVA 7182002 4,112,784.54 418471458
DESEMBOLSOS BANCARICS 593 88837 2,385,7224%8 2,5829,610.73
ABONOS A4 CUENTA 393,105.47 1221436736 12,607 47283

TOTAL 1058901376 1868288476 19,721,79852

17. CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR A LARGO PLAZO

Obligacion contraida a largo plazo con la compaiiia extranjera Luminor International para cancelar la
compra de los terrenos ubicados en [a Etapa Almeria, Asturias y Canarias de la Urbanizacian L Rioje,
al 31 de diciernbre del 2016 v 2015 sus saldos se muestran asi:

Composicidn 2016 2015
CUENTAS POR PAGAR DEL EXTERIOR 5,737,353.48 2.201.417.04
TOTAL 5,737,353.48 2,291,417.04

18. PATRIMONIO

Capital Social — Durante el afic 2016, la compafiia sumentd su capital social @ $150.600,00
confarmados por 150.600 acciones ordinarias y nominativas de un ddlar (US51,00) cada  una, cuyo
total es de US5150.600,00

Reserva Legal. - De acuerdo con |z legislacion vigente, la compafia debe apropiar por lo menos el 10%
de la utilidad neta del afio hasta que represente el 50% del capital pagade. La reserva legal no puede
ser pagada en efectivo, pero puede ser capitalizada o ser utilizada para absorber pérdidas. 5u saldo al
31 de diciembre del 2016 U5535.211,93,

Rasultados Acumulzdos

# Adopcion por primera vez de las NIIF. - Saldo deudor al 31 de diciambre del 2016 por US$987,76
cargado al patrimonio de los accionistas como resultade de la implementacion de las Normas
Internacionales de Informacion Financiera NIIF al 01 de enero del 2010.

* Las utiiidades acumuiadas de afios anteriores. — Durante ei afio 2018 la comparfiia disminuyd ias
utilidades de las acumuladas come consecuencia del aumento de capital social v por absorcion
de las cuentas patrimoniales de Hogarnet Compafiia Anonima (Ver Nota 1.1). El saldo utilidades
acumuladas al cierre del presente ejercicio es USS174.862, 14,?
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Litilidad - Les resultados al cierre del presente ejercicio econdmico arrojan una ganancia neta de USS
500.445,05 después del impueste a la renta.

15. INGRESOS

Corresponden & ventas de villas construidas en Almeria Etapa 1 v Asturias Etapa Il de la Urbanizacidn
L= Rioja; prestacion servicios como: elaboracion de minutas, disefio del cerramiente general de la
etapa Bolonia, y otros; realizadas desde el 1 de enero al 21 de diciembre del afio 2016. Los ingresos
por actividades ordinarias, se encuentran sustentadas con las facluras de ventas emitidas de scuerdo
2 lo dispuesto en el Reglamento de Facturacion.

Los intereses ganados en cuentas corrientes, y otros, forman parte de Otros Ingresos.

Composicion 2016 2015

WENTA DE BIENES 20,046,693.30 13.,707,656.48
WENTA DE SERVICIOS 104,621.45 267,695.94
TOTAL INGRESOS FOR ACTIVIDADES ORDINARIAS 20,151,320.84 13,975,352.42
OTROS INGRESOS 136,431.87 53,623.74
TATAL 20,287,752.71 14,03897616

20. COSTO DE VENTAS:

El costo de ventas al 21 de diciembre representan =l 86,83% (2016) y 86.30% (2015}, sobre el total de
ingresos.

Comuoosicion 2016 2015
COSTO DE VENTAS 17,616,012.44 12,115,058.39
TOTAL 17,616,012.44 12,115,058.39

21. GASTOS ADMINISTRATIVOS Y DE VENTAS

Corresponde a gastos administrativos y de ventas generados por la actividad del negocio al 31 de
diciembre representan el 3,97% (2016} y 5,66% (2015} sobre el total de ingrescs.’g
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Composicion 2016 2015

GASTOS ADMINISTRATIVOS 685,170.55 577 488.45
GASTOS DEVENTAS 120,123.56 21747821
TOTAL 205,254,581 7a4 G54 66

22. GASTOS FINANCIEROS

Gastos Financieros - Son gastos originados por la necesidad de requerimiento de financiamients, al 21
de diciembre del 2016y 2015, representan el 4,64% v 4.55% sobre el total de ingresos.

Compesicion 2016 2015
GASTOS FINANCIERCS 941,172.58 635,286.22
TOTAL 941,172.98 5358,286.322

23. OTROS GASTOS

Son gastos adicionales no deducibles de impuestes, 2l 31 de diciembre de| 2016 v 2015 representan |
0,95% v 0,01% scbre el total de ingresos.

Compesician 2016 2015
OTROS GASTOS 193,457.03 194154
TOTAL 192,457.03 1,541.54

24, IMPUESTO A LA RENTA

La normativa tributaria vigente determina que en caso de que el impuesto 2 la renta causado sea
menor que el monte del anticipe minimo de impuesto a |a renta caloulade en funcidn de las cifras
reportadas el afio anterior, éste Gltimo se convertird en impuesto a la renta definitive, @ menos gue el
contribuyente solicite al Servicio de Rentas Internas (SRI) su devolucién, lo cual podria ser aplicable,
en limitadas circunstancias descritas en |a norma que rige este anticipo,

El gasto por impuesto a las ganancias corriente corresponde al impuesto por pagar, caleulado con una
tasa del 25% sobre la renta gravable del 2{]16._;7
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La conciliacicn tributaria para establecer el impuesto a |2 renta causado se detalla a continuacisn:

CONCILIACION TRIBUTARIA 2016 2015
Utilidad contable base de calculo del 15% de Participacidna
Trabajadores 731,745.75 487,725.35
Mas:
Gastos no deducibles 193,457.03 1,941.54
Base imponible para el impuesto alarenta 075,202.78 489,666.89
Impuesto a la renta causado 231,300.70 122,416.72
Tasa de Impuesto .. v 25% 25%
Determinacion de pago de minimo de impuesto a la renta
Anticipo de impuesto calculado para el afio 212,384.58 143,606.01
Impuesto a lz renta causado 231.300.70 122.416.72
Impuesta a pagar mayor entre anticipo e impuesto a larenta 231,300.70 143,606.01

25. CUMPLIMIENTO DE OBLIGACIONES

En curnplimiento de sus obligaciones como agente de retencidn v percepcién del impuesto a la renta,
asi como los criterios de aplicacidon a las normas tributarias son responsabilidad de la administracian
de la comparia. El resultado de mi revision no reveld en las transacciones examinadas que a mi
opinion constituyan incumplimiente significativo de las obligaciones de FERRICOMP S.A. como agente
de retencion v percepcidn del impuesto a la renta durante el afio terminado al 21 de diciembre del
2016.

26. NORMAS DE PREVENCION DE LAVADO DE ACTIVOS

Al 31 de diciembre del 2016 y 2015 FERRICOMP 5.A., ha dado cumplimiento al proceso de
implementacicn de la normatividad para prevencion de lavade de activos con los principales procesos
dispuestos en la normative vigente scbre prevencion de lavado de Activos v Financiamienio del
Terrorisme — LAFT, segan Resoclucion de la Superintendencia de Compafilas No. 5CV.05C.14.00% de
junio 30 del 2014, publicada en el Registro Oficial No. 252 del 18 de julio del 2[}113?
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27. EVENTOS SUBSECUENTES
Entre el 31 de diciembre del 2016 y la fecha de preparacion de estos estades financieros auditados, no

se produjeron eventos, que en opinion de la Administracion de la Compaftia pudieren tener efectos
significatives
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