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DICTAMEM DE LOS AUDITORES INDEPEMDIENTES

A los Acclonlstas de
FERRICOMF 5.A.
Guayaqull, Ecueidar

Hemos auditade ios estados financleros de FERRICOMP  §.A. que comprenden los astacdos
de sifuacian financlera of 31 de diciembre del 2015, v los estodos de resultados integroles,
estados de camblos en & patimonio nato de los acclonlstas, y estados de flujos de efactive
del ercicio en menclén, asl como 2] resumen de las princlpalas polificas contables v ofras
notas explicativas o los estados financleros.

Responsabilidad de la Adminlstraclon por los estados linancleros

La Administracién de la compafia es responsable por la preparacion y presentacién
razonable de estos estados finonciercs de conforrmicdad con s Momnos intemocionales de
informacidn Financlera, v por el control Infemo que ia Administracion detemning seq
recesanic para permitic ia preparacion de estados financleros, que esten fbres de arroras
significativos, yo sea debido o fravds © emor.

Responsabllldad del Audlior

Muestra responsablidad consiste en expresar una aplhion schre estos estados financleros
bosoda  en nuestra cudiforda. Nuestre examen  fus practicade con las Nomos
Intemaclonales de Auditorio. Estas normas requieren que cumplamos con requenmisntos
éticos, que planiflguemos y reallzemas ko auditoric con o propdsito de obtener un
razonable grado de seguhidad de que los estados flnancieros no incluyen errores
signifleativos,

Una audioria comprende apllcar procedimientos sobre bases selectivas para obtener
avidencias solbre los montos v las revelaciones expuestas en ios estados financiercs.  Los
procedmlantos seleccionados depandan del juicio del gudhar, hcluyends la evaluacion
del riesge de que los estados financleros incluyon emores signifleativos ofiginados por fraudss
G ervores. Al redlizor esta evaluacion de resgo, o auditor considera el confrol Interno
relevante scbore la preparacion y presantacldn razonable de |os estados inancieros, o A de
diseficr procedimientos de auditeria que sedn apropiados en las cireunstanclas, pero no
con & mopdsitc de expresar una apinion schre a efectividad del contrel interno de o
entidad. Asl mismo, ung guditors comprende evaluor o aproplada aplleaclon de los
polticos condakles v la razanablidad de las estinaciones contables efectuadas por ko
Adminlstraction; Qsi comao g ressnaclkan generdl de los estades fhancleros

Conslderamos gue la evidencla de auditoria gue hemos obtenido as suficlente v apropiada
Bard proporcicnernos ung bose razonable pora expresar una Opiﬂiﬂﬁ:g
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Opinidn

En nuestra opinicn, los estados flnancleros presentan razenakblements, en todos sus aspectos
importantes, 1a sifuacion financiera de FERRICOMP 5.A. df 31 de diciembre del 2015 v los
rasultados Integrales, los camibblos en su patlmonio neto v los flujos de efectivo por el afio
ferminade en esa fecha, de acuverdo con Nomas Internacionoles de  Informacion
Financiero.

Federh
licencia Profeslonal No. 10713
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FERRICOMP S.A,

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015
lexpresado en U.S. dolares)

at 31 de al 3t de
dlclembre del diciembre del
2015 2054

ACTIVO
CORRIENTE
EFECTINVG Y EQUIVALENTES AL EFECHVO 1,337, 119,42 1.041,264.18
ACTWVOS FINANCIERCS [Nota B) 769, 448,58 207, 38eRT
INYERNTARIGS (Nata € A48T STR0L 8,447 0857
SERVICIDS Y OTROS PAGOS ANTICIFADOS {Mota D) &98,417.28 57900250
ACTIVOS POR IWMRUESTOS CORRIENTES {Nota E) 4, 40971 4 480,958
TOTAL ACTIVC CORRIENTE 33,490,993.05 30,349.423.97
NO CORRIENTE
PROPIEDADES, PLANTA Y EGUIPOS (Nota F) 5817.83 808591
DOCUMENTSS Y CUENTAS FOR COBRAR [Mota G) 193, 492,02 241,334,293
OTROS ACTIVOSE NO CORRIENTES {Noeta H) &, 186.45 0.00
TOTAL DEL ACTIVG 33,875,495, 55 J0.41% 044 .81
PASIVO
CORRIENTE
CUENTAS ¥ DOCUMENTOS POR PAGAR (Nota ) 1,434,344.95 764, 778.48
OBLGACIONES COMN INSTTUCIONES FINAMNCIERAS {Nota 1) &, 357,308, 4% 5,615,749.34
OTRAS CEUGACIONES CORRIENTES (Mota K} 59,.334.27 £1,401.14
CLUENTAS POR PAGAR DIVERSAS RELACIONADAS {Mota L} 44,441 34 187.213.08
AMNTICIFOS DE CLIEMTES (Mala M) 5,565,585.12 £.00
TOTAL PASIVO CORRIENTE 13,4643,018.19 &,529,1562.04
NO CORRIENTE
CUBNTAS ¥ DOCUMENTOS POR PAGAR (Nota N) 2291, 417.04 330208877
QOBLIGACIOMNES CON INSTTUCEZNES FINANCIERAS (Naota J) 4,827,441.53 3,132.331.41
CLUENTAS POR PAGAR DIVERSAI RELACIONADAS {Nota O) 3, 133.148.75 3,766,007.84
ANTICIPOS DE CLIENTES {Nota M) %.280,824.08 13,633,201.13
TOTAL PASIVO MO CORRIENTE 1%.533,103.41 23.033,627.15
TQUAL PASIVC 31961260 0,450, 78%.79
PATRIMONIO NETO [Nota P) 500,374.96 154,255,62
TCTAL PASIVO ¥ PATRIMCNIO 32,496, 4%4.56 20,57%,044.87 2

htas a los estados financieros

Ofler o

foue Ec. Brlores Carrefic Coronado
Contadora General
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FERRICOMP $.A.,

ESTADO DE RESUITADO INTEGRAL
Al 31 DE DICIEMBRE DEL 2015
{expresado en U.S, dolares)

al 31 de ol 31 de
diclembre del diclembre del
015 2014

INGRESOS {Mota Q)
VEMTAS 13,975,352.42 4,140, 107,04
COTROS INGRESOS &3, 623,74 58,234.01
TOTAL sNGRESOS 14,038.976.16 4.219,043.05
COSTOS Y GASTOS (Noha £)
COSTO DE VENTAS 12,115053.39 2,766, 832.24
GASTOS ADMIMISTRATIVOS ¥ DE VENTAS 794, 964.84 B15141.04
GASTOS FIMANCIERDS &39.286.27 403,805.50
COTROS GASTOS 1,941.54 14,282,146
TOTAL GASTOS 13,551,250.81 3,999.880. %8
UTILIDAD ANTES DE tMPUESTO A LA RENTA 48772525 21936207
IMPUESTO A LA RENTA {Nota §) 143, 6046.01 &% 773,30
UTILIDAD {FERDIDA} BEL EJERCICIO 344,119.34 149, 388.77

Ver notas a los estados financleros

Od i

Ec. Dolores Carrefio Coronado
Contadora General
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FERRICOMP S, A,
ESTADO DE CAMRBIOS EM EL PATRIMONIO NETO DE LOS ACCIONISTAS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015
jexpresado en U.S, ddlares}

ESLILT.EDGG A’UJMULAI!GS

, m.mmcms e e

bEschbern TGANANGIAS - AFUCATIGN reTaL-

e .+ FERDIDAS) < PRIVERANEZ:. {PERD'D““ e

Jno et e M_‘-LI_H:[I._IL_AI:!.I;:.S DELAEH!F Ll

SALDOS AL 31 DE DiCIEMBRE 2013 %.327.74 987,76 -L67ZLE5 686665

TRAMSFIERE A UTILIDADES NO DISTRIBLIDAS G205 267255 000

UTIDAD DEL EJERCICIO 149,398.77  149,38B.77

SALDOE AL 31 IF DICIEMERE 2014 £00,00 4000 5,454.4] -987.76 14%,38B.77 154,255.42

TRAMSFIERE A UTILIDAGES NO DISTRIBUIDAS 149,388.77 -149,388,77 0.00

UFILIDAD DEL EJERCICIO 34.119.30 344,119.34
SALDGS AL 31 DE DICIEMBRE 2015 BD0.00 40000 15404338 -907.74 344,11%.34 500,374.94 4(97

Ver notas a los estados flnancieros

T

Ec. Dolores Carrefic Coronado

Gearente Gen ql Contadora General
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FERRICOMP $.A.

ESTADC DE FLUIO DE EFECTIVO
AL 31 DE DICIEMBRE PEL 2015
[exprasado en U.S. dblares)

b‘s‘ Audifedmar

AUEITOM S & CoHsla et

ai 31 de al3t de
diclembre del dictambre del
2015 2014
FLUJOS DE EFECTIVD PROCEDENTES DE [UTIWZADOS EN) ACTIVIDADES
DE OPERACION
Clasas de cobios pot oclivlidades de operocibn
Cobros procedentes de los vias de kienss v prestacidn de servic 1397535242 4,038.934.97
Ciros cobros por actividodaes de operacidn 83.625.74 5A.935M
1403857416 4,097 57098
Clases de pogos por aclividades de operacién
Fagos o proveedores por el suministro de blenes ¥ servicios -13083,7462.97 =3.667 746142
Qfros pagas por actividades de operacidn -282551384 -11.46458,531.12
Intereses pagados -43F,284 .22 -403,805.50
Ciras salidas de efective 703385415 1,58A4.798.73
Heclive nele provdsto por oz aclividudes de opeiacion 4 55425325 =70,030.428.33
FLUIOS PE EFECTIVC PROCEDENTES DE [UTILIZADOS EN) ACTIVIDADES
DE INVERSION
Compra de activos fijos 0.00 -1.456 .00
CHros entradas y salicos de efective 42,109.70 000
Efecfive nela provislo por las aclividades de invarslén 42,109.70 145600
FLE) fOS DE EFECTIVO PROCEDENTES DE (UTILIZADOS EN) ACTIVIDALES
DE A NANCIANMIENTD
Financiscidan a largo plaze 51,781.30 5401.599.22
Ortros entradas v solidas de efectivo -4, 35230504 549834242
Eeclive neto ulilizada por las aclividades de financiomlento -4,214,304.34 10,897.02%.44
INCREMENTO [DISMINUCION} NETO DE EFECTIVO Y EGUIVALENTES
AL EFECTIVD 295455.24 848.057.31
EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO AL PRINCIFIC DEL PERIODO 1041,244.718 173.206.87
EFECTIV] Y EQUIVALENTES AL EFECTIVC AL FINAL DEL PERIO DO 1,337.119.42 104126418

Var notas a los estados financleros

ﬁ“ d nrgue

Gerente General

O cand

Ec. Dolores Carrefig Coronado
Contadora General
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FERRICOMP S.A.

CONCILACION ENTRE GANANCLIA NETA Y LOS FLUIOS DE OPERACION
AL 3T DE DICIEMBRE DEL 2015
fexpresado en .5, délares)

ol 31 de al3ide
diclembre del diciembre del

2015 2014
GANAMCIA { PERDIDA, | AMTES DEL 15% A TRABAIADORES €
IMPUESTO A LA RENTA 48772535 21914207
AJUSTES POR PARTIDAS DISTENTAS AL EFECTIVO:
Ajustes por Depreclacisn 1,607 .43 3087 34
Ajustes por gasto perimpuesto a la renta -143,606.01 &9 77320

345926 %7 1652,476.13
CAMBIOS DE ACTIVOS Y PASIVOS:
Ineremento | disminocidn | en:
Cventoy por oohror clerdes =30 5459 AZVATRGT
Ctras cuentas por cohrar =141,922.10 -121.887.22
Invantorios 225427209 ~11.292.941.09
Servicios ¥ otros pagos antlelpados PR 41438 =227 97244
Actlvos porimpuestos corrlentes 25124 -3.48710.25
Cuentas ¥y documentos por pagaor 84%.548 .47 109,287 A9
Obligacian cons Institvciones Fnancieras 74155215 1,27 326635
Otros ochligaocianes comlentss 206487 1503187
Cuentas por pagar divarsos relocionadas 14077172 187.213.08
Ariicipos de clieries 5,565,585.32 L.00
FL 3OS BE EFECTIVO NETOS PROCEDENTES DE{ UTILIZADOS ) EN
ACTiVIDADES DE OPERACION 4,554,269.28 -10,030.428.33 2

Ver notas a los estados flnancieros
ks
fHigue Ec. Dolores Carrefio Coronado

Gerente General Contadora General
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FERRICOMP S.A,
Notas a los Estados Financieres
Ao terminado al 31 de diclembre del 2015
{expresado en U.5. délares)

NOTA A.- NOTAS DE CARACTER GENERAL:
1, ANTECEDENTES ¥ ORJEFIVOS DE LA COMPARIA:

FERRICOMP 5.4, &s una compafia de nacionalidad scuatoriana constituida e 06 de
septlembre de 2007 segin sscrlfura publica otorgoda por el Notaro Yigesime Quinte del
Canion Guayadguit Dr. 5. tvole Zurita Zambrano por un perlodo de 50 afios con uh capital
social de US$B00,00 dblares, e inscrita en el Registro Mercantil el 26 de sepliembre de! 2007.
Al 3t de diclembre del 2015 el capital socict es US$200,00, compuaste de 800 dcciones
ordlnarlas v nominativas de USHT.00 délar cada vra.

Lo compoiio fene su dormiclio principal en o cdudod de Guayagull, provincia dej Guayas,
cdlle Av. Carlas Luls Plazg Baofiin Mo, 300 v Av, Francioo de Orellang, C.CPlazo Quil Local 17,
¥ su oblete social es principalmente compraventa, alquiler y explotacion de foda clase
bienes inmuebles.

Al ciere del prasante eferclcio o compalia se encuantra Inscribiendo [Q escritura de fusidn
con HOGARNET COMPARIA ANONIMA como absorbida y FERRICOMP $.A como dbsorbente
celebrada al 14 de [ully def 2015 anfe la Ab. Virginio Calderon Aguime, Notaria Segunda del
Cantén Samborondodn; y continda comercializando y canstruyendeo viviendas en las Etapas
Almeria y Asturlas de la Urbanizacion La Rioja.

2 - RESUMEN DE PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES:

Les principales polifcas contables aplicadas en la preparacion de os estfados financiens se
detallon a continuacion. Bstas politicos han side aplicadas vnifarmemente en todos los afos
presentados, o menos de gue se indigue lo corrario,

2.1 Bases de preparacion

Los sstados financieros aduntos han sido preparados en doélores de los Estados Unidos de
Amérca, moneda adoptada por lo Repdblica det Ecuador en marzo del 2000, v preparados
Q partir del 1 de eneto del 2012 de conformidod con las Mormas Infemacionales de
informacion Financlera NIIF.

Los estados financieros de FERRICOMP S.A., han sido preparados de acuerdo con las
MNormas  Infermacionadles  de  Informacion  Fnanclera  (NIF} y  sus  comespondientes
interpretaciones [CINIF) emitidas por el intfernational Accounting Standards Board (IASB]. Los
estados findancieros hon sido preparados sobre 1a base del costo hisférizo, excepto por
cCierfos Insirumentos financheros que soh medidos al costo amontizado o a s valor r-::zr:mable;}
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FERRICOMP S.A.
Notas a los Estados Financieros
Ano terminade al 31 de diciembre del 2015
{expresado en U.S, doélares)

2 - RESUMEN DE PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES:
{continuacion,..)

COmo sa explled en las politicas cortakbiles descriias abajo, En general el costo histérico astd
basado en 2! valor razonable de 192 fransgccionss.

Valor razonable es el precio que seria recibldo por vender un activo © pagado por fransferr
un pasivo en und frnsaccion ordenada entre patlcihontas del mercado en la fecho de 1A
medicion. Lla preparacidn de los estades financieros de acuerdo con NIF reguierse el use de
clertos estimados contablas oriflcos. Tamblén requiers que I gerencia sferza su [Ulclo en el
proceso de aplicacldn de |as politicos contables.

La preparacion de los estados finandiercs se efectud sobre bases contables de empresas
gue prevén Ia realizacion de los activos y o cancelacion de 1os pasivos. Al 31 de diclembre
del 2015 los actives comientes exceden o los pasivos comientes en USH19827.974.86 Ios
resultados del afio reprasertan vna uiiidad de USH 344.112.34 despuss del implesto o la
renta.

2.2 Efeclivo y equivatentes al efeclive - Incluye el efective en caja v los imporfes
depositados en cuentas corrientes en bances locales, disponlbles o la vista, otras Inversiones
altamente liquidas de corto plaze con vencimisnios de fres méses © menos contados o
partir de la adquisicion del Instrumento financiero,

2.3 Aclivos Financleros

Los activos financisros s clasiflean en Igs siguientes categor(as:  Activos financiercs o valor
razonable o través de resuliados, préstarmos y cuentas por cobrar, y disponibles parg la
ventd, Lo clasiflcacton depende dat propdsiio para el cual se adguitisron los actives
financieros. La Gerencla determina ko closificacion de sus actives financieros ¢ la fecha de
sU reconocimlento inicial en 2 categorias: (1) Cuenias por cobrar cllentes, v {2) Otras
cueniqs por cobirar. B valor razonable de las cuentas por cobrar a clientes fue detarminads
mediante andlisis de recuperackin probable de las cuentas.

Las NIF requieren clerfas revelaciones acerca de los instrumentos fnanclaras, gue tienen
relaclén con |os diferentes fesgos gue ofectan o FERRICOMP 5.A. como: mercacdo,

financierss ¥ genarales de nagocio, tal como se detalia a continuacidn

2.3.1 Financieros

Al 31 de diciembre del 2015 fa Compaiily Hene llquidez, sus activos comientss cubren 2,45
veces d| pasivo comiente, sus activos totalas han sids fnancigdos enun 98,525 (99.49% an ¢
aftc 2014}, por sus acreedorss, ¥ presenta un margen de rentakilidad del 2.45%@
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FERRICOMP S.A.
MNofas 4 los Estados Financlercs
Afic terminado gl 31 de diciembre del 2015
{expresado en U.S. délares)

2 - RESUMEN DE PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES:
{continuacion...)

2.4 Inventarios

Las existanclas se registran al costo de adgquisiclon ¢ a su valor neto de realizaclén, el que no
super el valor de mercado, Bl costo se determing usando el meiode de promedio
ponderado. Bl valor neto de reglizacién as sl precio de ventd nomal renos los costos pard
poneros en condickbn de venta, Incluyendo los gastos de comerclallzacion v dishibucion.
Cuando el valor neto redllzable sea menor gque su costo, debe aminorarse directamente su
imperte en lbros, reconociéndose [a comespondiente pérdida en la cuenta de rasultadios.

2.5 Propledades, planta ¥y equipo, nefo

Lars propledades, planta v equipo son los actives tangibles que posee to Comiradila para sv
us an ta produccion o suministro de blenss v servicios, parg amendaros a terceros o pard
propdsitos administrativos; v se esperan usar duranfe mdés de un peticdo.  Un elemento de
propiedadeas, plants v equipo 52 medird por su costo al rmemenfo de s reconacimicrto
Inicial,

Lo compafia ha optade por medir postedormente |as parfidas de propiedades, planta ¥
eauvipo a al costo menos la depreciocidn acumulada v clralguier pardicda por datarlar, an
COE0 que existan.

Les valores residuales v I vida il de los activos se revisan v aiustan, de ser necesario, o i
fecha de cada estado de situacion financiera. Bl valor en fbros de un activo se castiga
inmadiatoments a su valor recupsrable, sl &l valor en libres del aclive as mayor gue e
astimado de su valor recuperable,. Lo depreciacion de los actives fllos es calculada
siguiendo el método de Ihea recta sobre la base de su vida Ofll estimada, las cuales se
muesiran a continuacicn;

CLASE DE ACTIVOS VIDA O1IL EN ANOS
Muebles v Enseres 10
Equipos de Oflcing 10

Equipos de Computacion 3
raguincrios y Equipos 10 2.
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FERRICOMP S. A,
Notas d los Estados Financleros
Ao terminado al 31 de diclembre del 2015
{exprasado en U5, dolares)

2 - RESUMEN DE PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES:
[continuacicn...)

2.6 Detedoro del valor de los aclivos

B valor recuparable de un active © de una unldad generadorg de efectivo as el movor
entre U valor reronable menos 05 costos da disposicidn v su valor en uso.

Perdida por deterore del valor es 1a cantidad en que excede el valor en [ibros de un aofive
o Unidad genaradors de efectivo a su volor recuperable,

En cada fecha sobre la gue sa Informa, se revisan las propiedadss, plantas v equipo, activos
intangibles & inverdones en qsociadas para determinar s existen indicios de que esos activos
hayan sufiido una pérdida per deteroro de valor, Si existen Indiclos de un posible deterioro
del valor, se astima v comparg ef valor recuperable de cuealquier active afectado (o grupo
de dctlvos relacionadaos) con su valor en libros, Si el valor recuperable astimado es inferior. se
reduce el vdlor en libros al vaior recuperable estimado, y 52 reconoce undg pérdido por
deterioro det valor en resultados.

Asi rnismo, la empresa evalla ai final de cada periods de balancs, sl existe deterioro de los
inventaros comparande el valor en ltwos de cada partida det inventaro (o grupo de
partidas smillares) con su precio de venta menos los costas de ferminacion v venta. S una
parida de inventarlo o grupo de pordidas simllares] se ha detatonado, s reduces o valar an
libres ol precio de venta menos los costos de ferminocion ¥ venta, v se reconoce
inmediatamente ung perdida por deteroro det valor en resulfados.

Si uno perdido por deteriore det valor se revierte posteromente, &l valor en otos det activo
o grupo de activos relaclonados) se incrementa hasta la estimacion revisada de su valor
recuperable {precio de venta menos costos de terminacian v venta, en &l caso de los
inventartos). sin superar el importe gue habrla sido determinado si no se hubierd reconocido
ringuna peardida por deterdors del valor del aclive (grupe de actives) en afios antetiores,
Una reversidn de una pérdida por detfericro de valar se reconcce inmedictamants an
resutiardos,

2.7 peneficios a empleados

La RNIC 19 especifica la contablldad e infomacion o revelor de los beneficios a los
empleados. Bl costo del beneflcie por 1a reserva de la jubllaciin patronal y bonificacién or
desahucio a favor de los empleados se determinada en base a un estudio actuarial
practicado por un profesional independlente debidamente calficade, se provistonal ¢on
cargo a los costos ¥ gastos oel ejercin:io.g‘.
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De acuerdo con disposiclonss del Codige de Trabgje, 1os frabajodares gue hubieren
prestado sus setviclos de forma continug por 20 afos o mdés tendran derecho a ser jubllados
por sus empleadores independientemente de la jubllocién gue les comesponde corno
aflfacdos gl Instituto Ecuatoriono de Sequridad Social,

Cuandeo un trabajador o empleador de por terminada g relacidn laboral por desahucio, el
empleador le dard una bonificacidn del 25% de la difirna remuneracldn mensual por coda
uno de los afios de serviclos prestados a ko misma ernpresa © empleador,

2.8 Impuesto o las gananclas

Lo provisian pora impusste o los gananclas representa [T sema del Impueasto comiente por
pagar v del impuesto diferido,

La tarlfo del Impuesto o g renta pora las personas juridicas en el 2015 dependerd de la
composicion acclonand ol 31 de diclembre del 2014, La tarfa general es det 22% sobre su
bose [mponible. La farifa del 25% sobre su base imponibie si la socledad incluye acclanlstas,
soclos, porfolpes constituyentes, peneficiarios o similares residentes o establecidos en
parcilsos fiscales o regimenes de menor Imposicitn con una popicipacion directa o
indirecta, Individual o conjunta, iguadl o superiar al 50% del capital sociad, st es menor al 50%
52 aplica proparclondlmente.

El Impuesto comente por pagar de o empresa estd basadoe en las ganancias flscales del
afio v esta constitulda o la tasa del 25% sobre la ufiidad gravable v se carga o los resultadcos
del afio en que se devenga, B cargo por impuesio a las gananclas comiente serd el mayor
de entre &l cdlculo sobre la rentg imponible del afio ullizande la tasa mpositiva para
sociedadess det 25% sobre la suma de los coeficientes que constituyen el impuesto minimo,

El impuesto de renta diferldo se provisiona en su totalidad, por el méfodo del pasivo, sobre
iy diferencias temporarias que surgen entre as bases tibutarlas de aclivos y pasivos vy sus
respectivos volores mostracios en los estados financlaros. El impuesto de renta diferido se
determing usando fasas fibutarias que han skio promutgadas o la fecha del estade de
situaclan fingnoiera y aue se asperg seran aplicables cuando el impuesto a I renta diferido
activo se realics o el mpuesia g la renta paslve se pague, Los impuesios o la rando diferddos
acfivos sélo se reconocen en la medida que seq probable qus se produzean beneficios
tibutarios futures contra los que se puadan usar las diferencias temparanas.

Los impuestos diferldos activos y pasivos se compensan cuando existe derecho legalmente
glecutable de compensar los gofivos tibutaros comentes conir los poshos ‘rr[E‘.:d.l’rt::i'il::ﬁz‘l
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cottientes y cuande |os impuestos o la renta diferidos activos vy pasives estan relacionados
con & impuesto a la renfa gue grova la misma autoridad tributaria.

2.% Parlicipacion de Trabatadores en las utitdades

D= acuerde con &l Cédigo de Trabgjo, lo compafiia debe distiibuir enfre sus empleados el
15% de |las uillidades antes del impuesto a la rentq, esie bensliclo s registrado con cargo o
los resultados del afic en que se devengg; sin embarga, los trabajadores sélo podrdn recibir
por esta concepfo hasta un monto de 24 salarios béslcos unificados (US38.4%4,.00 coleulado
con 5B 20135); el excedents debe ser enfregado al 1E5S, La Empresa reconoce un pasive v
un gasfo por parflelpacion de los trabaladorss en las ulilidades, sobre la base de vna
férmula que toma en cuantq el cumplimlenio de los meios de reailiadas. Se reconocs una
provision con carge a los resultados del gjercicio en que se causa el beneflclo. H
reconocimiento, mediclon v prasentacion de este beneficio o los frabajadores, son tratados
coma un beneflcio a los empledados 2 corto plozo, de acuerdo con g MO 19,

2.10 Cuentas comerclales o pagar

Las cuentas comercinles a pagar son obligacionss de pagoe por bienes ¢ senvicios gus o
han adguiddo de los provesdores en el cuso ordinarlo del giro del negocla. Las cuentas g
pogar se clasifican comeo pasive comiente sl los pagos tienen vencimienio g un afo ©
menas, En easo contraro, se presenfan como pasivos no comlantes.

2.11 Provislones

Las prowvislonss se reconcosn cuando (1) o Compania flene ung obligacldn presente, ya
sed legal o implicita, come resultado de eventos pasados, {2] es probable gue vaya a ser
necesarla und salida da recursas para liguidor lo abligacién v (3] el monto se ha estimado
de foma flable. Los montos reconocidos came provisién son la melar estimocion de o
Administraclén, @ la fecha de dere de los estodos Fnonclerss, de los desembolsos
necesarios para liguidar la cbligacion.

2.12 Reserva Legal

De gocusrdo con la legislacian vigente en el Ecuader, la Compafiia debe transferr o 10% de
su gananaia lguida anuagl g g reserva legal, hasta complatar € 50% del capital suscrifo v
pagade.  Esta reserva no puede ser distibuida o los accionistas, excepto en caso de
iquidacién de la Comparia, pero puede ser ulilzada para absorber pérdidas Incumidas o
o aumentar el cap]iui%.
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2.13 Resulfados acumulados - Ajustes provenlentes de ta Adopclon por primera ver de [os
"NRF".-

Los qgjustes provententes de la adopcldn por primera ve? de las Nomas Infermnaclonales de
Informacion Rrandclera “NIIF' completas ¥ de lo Norma internacional de ihformacion
Fnanclera pora Peguefias vy Medionas BErfidadses (NIFF pora las Pymessh, en o que
comesponda, v que se registraron en el pairmonto en Ia cuenta Resultados Acurmulados,
subcuenta “Resultados Acurmulados provenientes de lo adopcldn por primera vez de fas
MNIHF", que generarcn un saido acreedor, sdlo podig ser capitalizados en la pore que
axceda al volor de o pérdidas acumuladas y las del diime elercicio econdmico concluido,
sl los hubieren; utilizodo en absorber pérdidas: o devuello en el caso de liguidacion de o
compafiq,

De registrar un saido deudor en la subcuenia "Resuliodos Acumutados provenlentes de fa
adopcion por primera vez de las NIF", este podrd ser absorbido por los Resultados
Acumulados y |05 del Htimo gjercicic econdémizo concluido, sl los hubiere,

2.14 Reconoclmliento de Ingresos de Aclividades Ordinarias

Los ingrescs da actividades ordinords se midan o valor mzonable de la conbrdprestacion
reclblda o por rechin neia de descuentos e impuestes asociados con la venta, La
compafiiia reconoce |os ingresos cuando fransflere ol cliente o fotalidad de los riesgos,
benaflclos v serviclos sobre o propledad da los productos. Los descuenios v devoluctiones
s& disminuyen de las ventaqs,

2.15 Reconocimiento de costos y gastos

Lo Empresa reconoce sus costos vy gastos en funclén ol método dal devengado, en o
medida en que ocuman los hechos econdmicos en forma fal que queden reglstrados
sistemdaticamante en el petiodo contoble, hdependiente det flujo de recursos monetarios o
fincncleros (caial. Se incluyen dentro de los costos tas erogaciones causadas o favor de
amplendos o terceros directamenie reloclonados con [a venta o prestacion de serviclos.
Tamblén se incluyen oquellos cosios y gastos que, auhque no estén direcitamente
relacionados con la venta o lg prestaclon de los servicios son un elemento esencial en ellos.

2.14 Pso de esiimaclones

Las politicas  confables que sigue la compaifa estan de acuerde con  Nomas
internaclonales de informacién Ananclera promuigadas por el Conselo de Normas 1n’rerr‘1fddg_
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cionales de Ceontablidad, lo gue requlere que lo aodminlstracion efectlie  clertas
aestimaclones v utilice clerfos supuestos parg determinar i valuaclkdn de algunas de las
paridas individuales que sean necsasaras. Auvn cugndo pusdaon llegoar o diferr de su efecto
fincd, lo administracion constdera gue las estimaclones ¥ supuesios utillzados fusron los
adecuados en las c[rcunsiqnc:ius.%
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MOTA B. ACTIVOS FINANCIERQS:

Corespondehn o valores adeudodos por cllentes, préstamos ¢ compaiiias locoles v ofros;
gue han sido oforgados a corto plazoe por operacionas nonmnales.

2ms 2014
DCCUMENTOS ¥ CUENTAS POR COBRAR.
CLIEMIES RELACIONADAS 247.500.00 124.945.67
CLIEMTES NOQ RELACIONADOS 214, 134,12 6,533.94
OTRAS CLENTAS POR COBRAR 307.832.45 165,910.34
TOTAL 769.458.58 29738997

NOTA C. INVENTARIOS:

Estan regisirados af costo, et cugl no excede & valor neto realizable. B volor de reqgiizocion
es el precio de venta nomal menos los costos para ponsilos en condicion de venta,
incluyendo los gastos de comercidlizacion v distibuctdn, Los Inventarios estan conformados
por fodos 1os costos v gostos empleades en Ig infrasstructura v proceso de canstruceidn de
viviendas, closificados an:

2015 2014

INVENTARIO DE OBRAS/INMUERLES EN CONSTRUCCION
FARA LA VENTA
CORTOS DIRECTOS B ORRA 17.17¢.415,50 14867, 994, 79
COSTO INDIRECTOS GE ORRA 2.414. 045,54 4,127, 644,49
TERRENOG 4.0034.311.94 5.427.293.0
OIRDS GASTOS 0.00 3.995.049,59

30.628,693,40 R, 418,585,088
INVEMTARID DE MATERIA PRIMA, SUMINESTROS ¥
MATERIALES PARA LA CONSTRUCCIGN 52.584, 44 872009
TOTAL 30.481.578.04 28,427,308 %7

El costo se determina usandoe el metodo de promedio pondserado

NOTA D. SERVICIQS Y OTROS PAGOS ANTICIPADOS:

Comesponde o valores adeudades por anficipos o provesdores, y olros que han sido
oforgados a coro plazo para el desenvolvimiento nomal de las actividades de o
compaiiia, que ol clere del presente gjerciclo se encuentran pendientes de Ifquldc:r.%
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NOTA O, SERVICIOS ¥ QTRQS PAGOS ANTICIPADOS,
fcontinuacién...

1] Al 31 de diciembre del 2015 se reflelun el soldo de las pdllias de seguros de Fel
Curnplimienfe contratadas con k2 compafla Confionza de Seguros v Reaseguros para
garantizar &l cumplimiento de la eecucion de obras en tas etapas Almerla y Asturfas.

w5 2014
SEGUROSE {1} 4,124.73 9,929.92
ANTICIPO A PROVEEDORES &4, 292,55 587.072.95
TOTAL £90,417.28 59%,002.90

NOTA E. ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES:

e refiejn an éste rebro los orddios fbutarios o favor que fiena o empresa at 31 de
diclembre del 2015 orginados por las refenciones efectuadas por clientes durante el
presente glarsicio. Por el salds a favor puade sollcitarse 2] pago en exceso, presentarse &l
reciarme de page Indebido o ulllizare direcltaomente como crédito tributarts sl Intereses con
al impussto o o Renfa que cauwse o compafia &n los gjercicios Impositivos posterioras v
hasta dentro de 3 afics contados desde la fecha de la declaracion.

S sallg L T A T Sald

£ otaT 2015, AImentos ; DBminuGiones. yi2.4015
CREDITO TRIBUTARID A FAYOR DELA EMPRES A, (LR} 4,660,258 4.703,43 425467 44097
AMTICIFC DE IMPUESTO A LA REMEA 000 138.451.34 138.651 .34 a.on
TOTAL 4,460,995 14335477 143.60&.01 440771

NOTA F. PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO:

Las propiedades neluidas en el estado de situacidn financiera por US6.579.75 at 31 de
diciembre del 2015 representan blenss pertenecientss @ g compafiia. Se muastra ef costo
menos ef valor de la deprecliacidn goumulada.,

Actud|mente, ne exsten pafidas de propledades, planta v equipo qua se midan bajo &l
modelo de revaluacldn, La Adminisiracion considera que no hay stuacionss que puedan
afectar las proyecclones de los resultados esperados en los anos rernanentes de vida Ol de
las propiedodes, plata v equlpo, v en su oplnidn al 31 de diciembre del 2015, no s flanen
indicios de defarien de valor de propiedad, planta y equfposif&
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MOTA F. PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPFO:
continuochan,..)

N suldu

i ) e Salde

S PESCIPES O gT a0 A"man*‘” _D'sm'"”d”"es 3322015
DEPRECIARLE

Eoulpas de Computacion 4.721.47 0,00 2052086 206241
Muehles v Enseres 3.904.03 0.00 GEZ08 431195
Magulnario v Eaulmas ___ 444708 0,00 D00 444785
TOTAL DEPRECIABLE 12.4643.45 000 2.841,14 282231
Menos depreciacldn acumulada 4.577,54 1.807.63 2.380.49 4,004, 48
TOTAL PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO NEIQ  8.08591  -1.807.43 440,45 5.817.83

Lo depreclacion de los activos se redisira con cargo o s cheracionss del ano, ulilzando
fasas gque se consideran adecuadas para depraclar sy vida Ufil, sigulende ¢l metodo da
linea recta en funcién de los parcentajes sefialados en i Ley de Régimen Tributato Intemo.

ACTIVO PORCENTAJE
hiusbles v Enseres 16
tquipos de Ofleing i0
raguinarlas v Equipos 10

B gosto por depreclacion de los afios tarminades al 31 de diciembre se disilbuye en gl
estado de resultado Infegral en los gastos administrativos ¥ de ventas por US$H1.207 43 (2015)
y US$3.087.34 {2014).

Se disminuyeron los activos fijos por o ferminacion de su vida Ol v por la venta de 3 dites
acondicionades,

NOTA G, DOCUMENTOS Y CUENTAS POR COBRAR A LARGO PLAZO:

Las cusntas por cokrar locdles comasponden o valones entregados en adbesion v apartes al
Fidelcomiso Mercanti Amagua para los gasios de instalaciones de tuberias v otros, g
reglizarse en el proyecto habitacional La Rioja;  apecrte gque se comenzd o restiulr
mensudalrmente a partir dal 29 de engro del 2014 de acuetdo a su participacidn.

2015 2014

LOCALES 193.49% .02 241.334.93

T0OTAL 19.3.49%.02 241,334,973 ?l\
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NOTA H. OTROS ACTIVOS NO CORRIENTES:

1os depdsitos en gamantia al 31 de diciembre del 2015 comesponden a; 1) CNEL EP Empresa
Eldctica por medidor $80.24, 2) Créditos y Construeclonas S.A. CRECQSA  por amlenda de
los locales 17-18 en C.C.Ploza Quil; v 3) MONEYFAST 5.A. por anlendo de la vila ublcada
an Metrdpolis 2E MZ-1362 V-14 dis la Cia.

2015 2014

DEPOSITOS BN GARAMTIA 6,186,654 0.00

TOTAL &,185.46 0.00

NOTA L. CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR:

Correspondes o obllgaciones contrgidas o corte plazo con proveaedores [oodlss para el
desenvolvimlento normal de sus operaciones, los fondes de garantia reflejan valorss que los
confratistas han entregado a la compaiiia para garantizar el cumplimiento de los rabdgjos
de construccidn, las coentas por pageor a clientes corespondan a cllentes rescillodas y otros
cllenfes resuslios por incumplimiento. Se detafian como sigue:

2015 2014
CUENTAS FOR PAGAR CIAS NACIONALES
PROVEEDCRES 564,614,164 475,189.80
FONDO GARANTIA 448,433.0%2 281,358.02
CLIENTES 617,005,364 0.00
OTROS 4,004.41 8,250.66
TOTAL 1.634,344.95 744, 79848

NOTA J. OBLIGACIONES CON INSTITUCIONES FINANCIERAS:

Bl comportamiento de las obligacions:s bancaias durante &l presenfe afio, s& mussiran
Como sigus:

Desctpdlln ol i grof.zons Sreles T, TURAEE L e a0
Doctos por pagar corfo plaro

Bros Locales

fico. Infernaclenal 3619314851 738449330 474406474 4,052 74507
Ber, oeh Pocificon 1957 995,08 1 1,427 BBS.LY ¢ 3,385,883.55 0.00
8o, Bolivarano 000 277777784 1LHLHITA3 1446846671

Bzas del Exferior
Beo. BRP BAMAK, S.A. 000  AD0GN000 200.000.00 mﬂ.mﬂ.uoﬂ,
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R & . e T sqzdg -
Descifelén: ;1. |t Dol o Grédites . oo Pagos - - 410 S0ts
Docios por pagar targe plaze

Beos Locales

Bon, Intarnacional 1.390.275.10  &938.7083.30 A823.437.03  4.505.419.37
Bca. d=l Poclico 1,742.054.3] 3000000 1 23720883 00
Boo. Bolvardane ! 0.00 &é4, 844,58 444, 444,42 200 P14
Bcos del Exteriar

Beoer. BEE BANAK, 5.4, SO0 00000 VLT K AR 180.00D.OD
Sub-lotal 3,707,641.90 19.925510.57 17.451,19%.18 711.154.053.31
Intereses 35,438.85 1.049.244.57 1,055, 788.71 30,895.71
Talal Cbligociones Bancarias B.748,080.75 20,974.857.16 18,537, 947.8% 11,184 950.02

Incluyen 2 valor de las obligacionas cortraidas o coro vy large plazo mediante Ia obiencidn
de recursos provenientes de instituciones financieras del pais. En el afio 2015 == reglizaron
préstamas ol Banco Infemacional y Bolivariano, al clerre del presente afio se encueniran
pendientes de pago, se adjunia detalle:

’ Cartleate - ,_argﬁpm Totai
Poctos. por pagar Bancos 1ocales - Beo, Intarnacional 4,259,745.07| 4,505,319.37 8.765164.44
TS QPEINSISEL e« SOOI igsnass  asessoss  owarsss
ST OIS oo SIS ST stse s 362

PTM193 - DP#100356153 concedids sl 2040842015 por $17000,500
@ 1080 dizs plzo con nterds def 9.76%. vTO, AG 2018

PTM241 - OP#100316208 concedido ! 310872015 por $S76,000 4
1080 dias plazo con mtanis del 9. 76%. VTO, 15/08/2018

PTM171 - OP#100315203 concedido el 26/01/2015 por $1'500,000
a 1080 digs pleo con mterds ded 8989, ¥yTO. 10/01/208

PTMI3E - OP#100312928 concedido el 18/03/1014 por $1°500.000

311,737.57 590,817.28 902,554,085
303,261.0t 577,109,586 881,070.57

5B1,352.7% 691,363.81  1,272,706.56

a 720 dias plazo con et 9,02% de Mterés anual. YTO 07/03/2016 202,455.93 0.00  202,455,93
PTM162 - OP#100314687 concedido el 01/10/2014 por

$1°000.000,00 4 720 dfs plzo con ef 9,02% de nterds anual, 396,048,08 0.00  396,048.08
PTMLGA - OP#100314653 concedde el 24/09/2014 por

$27000.000,00 & 720 dis phm con ef §.05% da nhends anwel, YT, 741, 77L0S D00 FELLFTLOS
13700/201 6

Doctos. por pagar Bahcos Locales - Bop, Bolivariano 1,468,664.71 222,222.16 1,688, B38.87

PTM207 - OP#141651 concedklo el 051042015 por $1"000,000 a
548 s plazo con hterds del 3,63%, ¥YTO. 057042017

PTM180 - OP3# 140989 concedikd o & 260572015 por $1'000,000 a
549 dis plazo con nterds del 8.83%, VTQ, 26/12/2016

GER, GGG, 72 272,222,156 BAE, 888,498

749,969 99 0.00 ?99,999.999,




Cdic. Samanes 1 Mz 122 3L-13, V-9 " | -

e-mnol; ovditedmarnaudtioresBgmall.com b‘ Aundifedmar
Te"': {5?3} °42. 21 ¢_?'uu AUDIEGATE A EANSNLIRATS
Cel: 0994350453, 999081151

Guayaquil Bcugdor

FERRICOMP S.A.
Nectas a los Estados Financieros

Afo terminado ¢l 31 de diciembre del 2015
jexprasado en U.S. dalares)

NOTA J. OBLIGACIONES CON INSTITUCIONES FINANCIERAS:
[confinuaclkin...)

Y Pnrclﬁn
Gnrrlanhei‘

l.arﬂu Pla'm i :'T":’_t'al'_.'

Dpctos, por pagar Bangos del Exterior - Banco BEP DANAK, 5.A,  600,000.00 Lo0, 040,00  700,000.00

FTM109 - OP# 10035740 concedido el 20/08/2015 por $900,000 &
540 dibs pheo con terds del 7.23%, Y10, 24/02/2017

00,000, 00 160,000.00 700, 008.00

Lntenés 089070 .00 30,896.71
Banco Internacional 22,935.26 22,935.26
Banco Bobvarkne 7. 06B.67 7,008.67
Banco BEP BANAK, 5.A. 952.78 95278
Total Obfgaclonss bancarag of 31.722M 5 5,357 208.49 4,837 641.53 11,184,%50.02

NOTA K. OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES:

Cumpliendo con sus obligacionss fibutanas, la compaiia ha efectugde refenciones en |
fuente por impuesto g ia renta, retenciones dal IVA 12% e impussto of valor agregadoa. 1as
oillgacionses con o administrackdn fbutario ol clerre del presemte gjercicio suman
US359.336.27.

Saldo . S Eatde

R K N 01.01.2015 A”"’E“’“’ m.’_‘f“"_“":'_’[‘_"_"?“-“' "B 22015
CON LA ADMINBTRACION TRBUTARIA X I "
RETENCION £M LA FUERTE IME, REMTA 18,4B0,55 181,085.84 180,492 24 YAO74.05
RETENCléN EB LA FLFEMTE DE 1WA 1 PR 467 17529 A82E1% 74 A0, 94845
A CQRRADD 129% B.927.47 3230518 33 51%E 1.313.67
a1, A0 14 AB0.5566,33 SBA631.20 5933427
IMPUESTO A LA RENTA POR PAGAR DE FIERC|ICID 1] .00 143,608 [11 143, 4804.01 n.o0
TOTAL CRLKZ, CON LA ADMMNBTRACISN TRIBUTARIA 4140114 B24,172.34 Az 237.21 Lok o)

(1) Movimiento de la provision para impuesto a la renta - Los movimisntos de g provislén
pora impuesto o |d renta fueron cormo sigue:

205 2014
Jaldo af comlenzo del afo 0.00 .00
Provision del aro 143,606.01 69,7 7330
Pagos efectuacos ~143,604.01 -69.773.30
Sotdo ol fin del afio D00 .00

Pagos efectvados — Comesponde al anticipo pagade vy retencionss an 1o fJuente, g
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NOTA L CUENTAS POR PAGAR DIVERSAS RELACIONADAS:

Comasponde g obligoclones contraidas a corto plazo con proveedores relactonodos locales
pard el desenvolvimianta narmal de sus operacionses.

2015 2034
PROVEEDORES RELACHONADOS LOC ALES 46,441,348 187,213.08
TOTAL 44,441, 4% 187,213.08

NOTA M. ANTICIPOS DE CLIENTES:

Coresponden g valores que han sido reclbidos anticlpadamente por parie de los cllentes
para compra de vivienda, al 31 de diclembre ded 2015 v 2014 se rueasiran de la sigulente

NQNErc
2015 2074

CLIENTES RESCILIADOS 200 54317558
CHIENTE CHOTAS DE ENTRADA, JRESERV A 332090467 2.517.358,0%
CLIEMTES CON DESEMBOLIOS BANCARIOS 3226.213,02 1.489.341 74
CLIENTES COM ABOMOS A CLENTA 829771702 #.002.538,09
CLIEMTES COM CARMBIGS EN CONSTRLDCCIONES 1.645,40 2034.48
CLIENTES COM DESCUENTOS CONTRATISTAS 0,00 46.814,37
QIRAS CUENTAS POR PAGAR CLIENTES 0,00 3183858

TOTAL

14.845 461,21

13.433.201.13

A confinuacion, se muasita gl detdlile de las cuentas con sus respactivos valores a corto v

g0 plcEo:

CUCTAS DE ENTRADA f RESERVA, 814.531,48 250437319 3.320.904,67
DEREMBOLSC8 BANGCARIOS 234392732 BE2.285.70 3872521302
ABONOS A CUEMTA 240047992 4.874.237.20 BIAYFFIFZ
CAMEIOR BN COMNSTRUCCIOMES 1. AAGAD 0,00 144440
TCTAL 5.545.685,12 ¢.200.894,0%

14.545481 21 g‘
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NOTA N, CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR A LARGO PLAZO:

Qbligacisn contrafda d lorgo ploze con la compafiia exranjara Wminor Iniermationd pora
cancelar @ compra de los femencs ublcados en ta Etapo Almerio y Asfuias de la
Urbanizacién La Rloja, o 31 de dislembre del 2015 v 2014 sus saldos se muestran asl:

2015 2014
DEL EXTERICR 2,291,417.04 3.302,086.77
TOTAL . 2,291,417.04 3,302,088.77

NOTA O. CUENTAS POR PAGAR DIVERSAS RELACIONADAS A LARGO PLAZO:

Chbligacionas contraidas o kwge plae con o compaiia relacionoado Hogamet Compafiia
Anonima por dineros recibidos en calldad de préstamss parg compra de blenes y servicios
necesanos para € desenvolvimients normal de la compafiia; estas obligaciones se han
gorantizade medlonte la fima de 2 pagarés que vencen €l 3 de enerc del 2014, Bl saldo de
al 31 de diciembre det 2015 se muestra de Id siguiente manera:

A5 2014
COMPANIA RELACIONADA LOCAL 3,133,148.75 3.766,007.84
TOTAL 3,133,148.75 3,766,007.84

NOTA P. PATRIMONIO:

Capllal Seclal - B capited social de la compafia estd constituido por 800 acclones ordinaras
y nominativas de un dalar {U5$1.,00) cada una, cuyo fotal es de US$800,00

Reserva Legol, - De acuardo con la legislacion vigente, 1o compafio debe aproplar por o
menos el 10% de la vllldad neta del afo hasta gue representa ef 50% del capltat pagado.
Lg reserva legal ho puede ser pogada en efective, pero puede ser copltallzada o ser
utilizada paora albsorber pérdidas, Su saldo ol 31 de diciembre del 2015 USE 400.00.

Resyltades Acumudlados

- Adopcian por primerd vez de las NIIF, - Saldo deudor of 31 de diciemiore del 2005 por
US3987,76 corgade al palimonla de los gccioniBtas como rgsuliade de la
implementacion de las Mormas Imtaemacionales de Informacion Financlera MIF al 01
de enero dsl 201 G.%




Cdlo. Samanes 1 faz 122 5113, V-9
e-mail; avdifadmear.caudiores@gmail.com
Telf; (%3] 042-214-700

Cal DIR4350453, H79R081151

Guayagull Eocuador

s Audiedmar

WFOERRELE X L0k S0 MSAE S

FERRICOMP S.A.
Notas a los Estados Financieros
Afio terminado al 31 de diciembre del 2015
{expresado en US. dalares)

NOTA P. PATRIMONIO:
{confinuacion...}

- Gananclas {Perdidas) acsumuladas. - Comasponden o los resullades obtenidos en
ejerclcios econdmicos de afios anteriores, al 31 de diciembre del 2015 suman
USH154.043.38. .

Milidad. - B gjercicio econdmico enfre &l 1 de enemn of 31 de diclembre det 20015 amojd una
uillidod de 1155344,119 34, despuds del impuasta 4 la renta.

NCTA Q. INGRESOS:

Comespondan o ventas de villas construidas an Almerla Etopa 1 v Asturdas Elapa I de la
Urbanizacion Lo Rloja:  prestacién serviclos como: elaboracion de minutas, disefio del
cemamiento general de o etapa Bolonia v ofros; realiradas desde el 1 de enero of 31 de
diclambre del gfio 2015 se facturagron cumpliendo los requisitos que sefialy 2 Reglamento
de Facturacion.

Los Intereses ganados en cuentas conlentes, viflidad en vantd de aclivos fllos v ofros, forman
parte de Ofros Ingresos.

2% 2014
YENTA DE BIEMES 13,707,654.48 391517574
WENTA DE SERWVICIOS 2467, 495.94 244,931.30)
OTROS INGRESCS 63,623.74 B.936.01
TOTAL 14,038, 975.14 4,21%,043.05

NOTA R. COSTO Y GASTOS:

Costos de Ventaos - Los cosfos al 31 de diciembre del 20015 par US$12.115058,39 v
US$2'766.632,26 que represenian ef 86,30% (2015) y 85,57% (2014) en su orden. sobre el total
de Ingresos,

Gastos Adminlstrafivos y Ventas - Comesponde a gastos administrativos ¥y de ventas
generados por b actividad del negoecio al 31 de diclembre del 2015 v 2014 por valor de
72496406 12005) v USERIS161.06 (2014 que represerion &) 3.66% v 12.37% en su orden
sobre g total de ngresos,

Gastos Financleros - Son gasios ofigihados por la necesidad de requalimilents de
fnanciamiento, af 31 de diciembre del 2015 y 2014 sumaron US$439.286,22 v US$403.805,50
£ s5U ordan, representands el 4,55% v 7.597% sobire &l totol de ingresos%.
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NOTA R. COSTO Y GASTOS:
{contineaclan,.,)

Ofros Gastos - 5on gastos adlciorales no deducibles de impuestos, al 31 de diciemibore del
2015 v 2014 sumaron USH1.241,54 vy US$14.28216 en su orden, representande el 0,014% v
0.34% sobre el fotal de ingresos.

NOTA §, IMPUESTO A LA RENTA:

Lo nomativa tributario vigente deteming que en caso de gue el impuesto a la renta
causado sea menor gue e monto del anticipo minimo de impuaste a la renta calculads en
funcién de las cifras reportadas el afio anferior, éste UimMo se convertird en impuesto a i
reria definitivo.

Al 31 de dicismbre del 2015, o Compafifa realizd la concillacion tbutaria para establacer el
impuesto a ko renta causado del presente gjerciclo econdmico,

(:cjm:umc;qjm Tg[ﬂ[}]‘,ﬁﬁm e eme e e

o PRt 08 L e 0
Utilldad lr:nnk:bla base de -:::lculn deI 15% de Purﬁ:lpm::idn a
Trabajodores 497,725,385 219.1462,07
Mads:
Gastos no deducibles 1.941,54 14,252, 16
Bosa imponible porg al impuesto a g ranta 4B9. 464,59 233.444 23
¥npueske a la rents cavsodo 122.414,72 51.357,73
Determinacidn de page de minlmo de impueasto o lo renta
Anticlpe de impuesto colevlado para &l afio 143.605,01 62.773.30
Impuesto o la renta causado 122.416.72 F1.357.73
Impuesta a pagar mayeor enfre anficipe e impueste o la renta 143,404, 497733

En ld concllacién tbutaria se muestra gque &l antleipo minimo reportade en ka declaracion
de Impuesic a la renta del afio antatior es mayor gue el impuessto cavsads, convirtiéndose
por esta razén en el impuesto g a repta por pagar definifive.

NCTA T. NUEVAS NORMAS, ENMIENDAS E INTERPRETACIOMNES EMITIDAS
INTERNACIONALMENTE:

A lo fecha de emision de estos estados inancierms, se han publicade enmiendas, mejoras e
interpretaciones a las normnas exisfentes. E 1ASE considera coma nacesaros v urgentes, los
slguientes provectos aprobados, de aplicacion obligataria a parir de las fechas Indicadas o
conﬂnuucién:g,
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NOTA 1. NUEVAS NORMAS, ENMIENDAS E INTERPRETACIONES EMITIDAS
INTERNACIONALMENTE:
{continuacién...)

- Apliistan obligatorta para
T Cejercietos indigades mpartir do -

N

Whajora, Dortari g mateieEitng, orden b 188 noes 6108 astados financiercs,
Bl 1 pres entecidn da subbotates, palfticas 2 contabilldad y demanragacidn 1 g enerd del 2018

MIS 18 Enmienda, Plantas da peodkicsisn, |as cuales daban eontabilizame como propiadad,
MIC 41 plant ¥ s, ye que su funclonamients g8 similar gt de fabdcacldn 1 fa enestr del 2016

MIC 15
) ) ) 1 dae anara dal 2076

MIC 28 Wejora, Aclaraciin sobwa loe métodos aceptables do depreslacian y amorizac in

Enmiends. Parmibe que a3 entldades utilizen el métada dal valar petimonial pe=-
G T ra 125 contabilizasiones da las Imers|ones en subsidiardas, negackas conlmtos y &- 1 de anero 41 2MG

spedadas oh st extados Snanclares seperados, de acuardo = MIG 26,
MIC 10
MIC 12 Enmlamda, Aclaran 1g splicacion de la excepsiin de conamidanion para las anida -
T 28 dee do inversian y sus subaktiatiae,

1 da shero del 2018

Enmiendz. Sobre la eontabilizecidn do adgulslelanes de parfisipaciones an opara-

&IF 11 . 1 do anerd dal 2016
clange canjuntas.
Mejra Dazerbe dos saldes de las cuahtas de difeimientos de activdades regules-

NIF T4 das vama | montos de gastas o lngreso qua ne 26 reconacatfan cama actives o 1 de anare del 2HE

pasivos do doustdo o otfgs Monmag, pero qus cumpien los requisitos para ser dife-
oS,

Mejara. Requardmlentes pare reconpcimiento da |ngeeeds gua eplican a fodos fos
WIF 15 canlalds con clientes {eveapta por comretos do leasing, conlirtos e segums o % do anarl dal 2018
Inatyumentos financieras). Se daroga MIC 11, NI 18, SIC 31, CIMIF 13, 15 ¥ 18,

WHF & Msjora, Reconocliolentay medcidn de acthes Eranslare 1 de anaro dal 2018

Ennflenda. Se ha revisado de forma sustenckal 18 cortabilidad da cobetfta para
HIEF & permitic raflalar melor f2s selvidades e gesliin de feagos o |9 estados finan- 1 de enero & 20F48
aiarea; ademés, pamita les cambios 42 los llamades "Crédtas prapics

MIF 180 Enmiends. Sobsre [a vonta o gpanes de aclives of imimarsionlsta v sus sacciades v

Imclailnlefos
BT 28 negaclos conjunias. "

Lo Adminlstracidn de la Compafia se encuentra en procese de evaluacién, sobre los
impactes de la adopcidn por los pronuncicmientos vigentes desde el 1 de enero del 201&;
s embaras, estima gue, considerando la noturalera de sus actividades, no se genarard un
impacio significativo en los estados financleres en el ejercicio de su aplicacidn nicial,

Lo enmiendas gue el [ASE considera como necasdrlas, pero no wrgenies, son ids gue se
dataflan conﬁnuac{ém%
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NOTA T. MNUEVAS NORMAS, ENMENDAS E INTERPRETACIOMES EMITIDAS
INTERNACIONALMENTE:
{eoriinuacion...)

« Melorgs dnuales @ las MIF clele 20122014 Los cambios son obligatotics para <l
perfodo iniciado el 1 de enero del 2014, Las meforas incluyen enmiendds a la: 1) NI
5 — Actives no comentes mantenidos pora la venta y operaciones descontinuadas™,
donde s aclarg los procedimiantos sobre Inos camblos en los mélodos de
alimirgclon de planes de venta v distlbocisn; 2) "NIF 7 - "nstrumentos financieros:
Raevelasionas™, donde se modifica pora detemilnar sl las contratos de servicios sobre
activos financieres implican continuidad, ¥ sohre fa divulgackon adiclonal requernda
schre los estados financlercs interinos; 3) "NIF 19 — Beneficlos o los empleados™,
donde se aclarg gue al deterrminar la tasa de descuento para las obligacionas post.
empieo, fo impaortante es la moneda de los pasivos vy no e pais donde se
generam v, 4 "NIZ 34 - Informacian financlera Intering”, donde aciara sobre la
revelacion de informaclan finonclera en otras partes del infonme intfemedio.

La Administracidn de o Compafila ha revisado las enmlendas que estardn a partlr del 1 de
Julle del 2076, ias cualas. de acuerdo o su naluraleza, no han generado ni han de generar
un Impacio significafiva an los presentes estados financieros.

Cabe mencionar, que Bxiste un "Provecto de mejoras anuales a las MIIF clele 2014-20156", e
cud! fue emitido el 17 da noviemibre del 20135, v estd disponible al publlco para comentarios
sobra las enmiendas hosta 2] 17 de fabrero del 2014,

En funcidn de los cambios regisirados por el Infemational Accounting Standars Board [IASS),
hosia ia emlbsldn de los estades financlerss de la Compafiia, en ero dal 2014, se ha emitldo Ig
MIF 16 de Arendarmientos”, la cual enira en vigencia a partir del 1 de enero del 2019, v
deroga ¢ la vigente NIC 17 de Amendaimisntos.

NOTA U. CUMPLIMIENTO DE OBLIGACIONES:

En cumplimisnta de sus oblipaclones como agente de retencidon v percepcion dal Impuesto
Q la renka, sl como jos erterios de aplicackdn o las morrmas butarias son responsabiidad
de o administracion de o compafia. Bl resultado de i revision no reveld en los
transacciones examinadas que a mi opinién constituyan ncumplimiento signlficative de las
ohiigaclones de FERRICOMP 5.A. camo agente de retenclén y pereepcidn del impuesto o la
renta durante el afie terminado i 31 de diciembre del 2015.

NOTA V, EVENTOS SUBSECUENTES:

Entre el 31 de diciembre del 2015 v Ia fecha de preparacion de estes estados financleros
auditados, no se prodularon eventos, gue en opinidn de g Administracisn de o Compafila
pudieren tener efectos s'lgnil‘ic:aﬁvos.%




