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MARLENE ROBLERQO SAAD COLA, SAMANES 1 MZ. 122 = V. ¢
CONSULTORA Y AUDITORA TLF: 2-214700  CEL: (009) 4250453
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GUAYACOUIL — ECLMMOOR

DICTAMEN DE LOS TORES INDEPENDIENTES

A los Accionistas de
FERRICOMP 5.A,
Guayagquil, Ecuador

Hermos auditado el estado de sifuacion de la empresa FERRICOMP 5.A. al 31 de diciembre del
2014 v los estados finoncietos de resultados integralss, de cambios en al patimonle neto de los
accionistas, vy estado de flujes de efective del gerclcio en mencidn, asi como 2f resumen de as
principgles politicas contables y otras notos explicativas o los estados financieros,

s responsablidad de la adminisfracion de o compafia la preparacion vy presertaclon
raroncble de estos estados financieros de acuerdo con Mormas Intemacionades de Informacién
Financiera. Nuestra responsabiidod consite en expresar una opinidn solwe estos estados
financiercs, basados an nuesira auditoria.

Nuestros exdmenes se efaectuaron de acuerdo con Naormmas Infemacionales de Auditorfa, Estas
ROMGS requisren que cumplamos con requermientos dtfcos. gue planiflquemaos y realicemoes lo
auditoria para obtener cerfera razonable de s los estados financlercs estdn llbres de emores
importantes, Una audiforia Incluye ef examen a base de prusbos selectivas, de la evidencia
que sustenta las confidades v revelaclones presertadas en los estados flnancleros.  Los
procedimisntos selecclonados depanden del ulclo del auditor ncluyendo la evaluacidn de los
fiesgos de emror matericl en los estados fihancleres debido o frauds o emor. Al efectuar esia
avaluacian de resgo, el auditar foma en constdaraclon los controles infemes relevantes pora la
preparacion ¥ presentacidn roronatile de los estados finonciercs de lo Companla o fin de
disefior procedimientos de auditoria apropiados a las circunstancias, pero ne con el propdsito
de expresar una opinion sobre la efectividad del contra] intemo de g compafia. Una quditoria
también comprends la evaluacidn de que 1as poliflcas contables ullizakbles son apropladas v
de que los estimaciones contables hechas por lo gerencia son rezonables, asf como una
avaluactidn de la presentacidn general de los estados financleros.

Consideramos que la evidencio de quditona que hemos obtenido es suficlenie v apropiada
pard proporcionamoes una base razonable pora exprasar una opinldn.

En nuestka opinidn, fos estades financieros amiba mencionados presentan razonablemesnte, en
todos los aspecios mporanies. la shuacion financiera de FERRICOMP 3.A. al 31 de diclembre
clel 2014 v los resultados integrales, los cambios en su patrimonts nato vy los iujos de sfective por
&l gfo feminade en esa fecha, de acuerdo con Normos nfernacionoles de informacion
Flnanciera.

Licencla Profesional No. 14948
Superntendencla de Compaiiias No.SC-RNAE2-27%

Marzo 4§ del 2015
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FERRICOMP 3.A,

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 3t DE DICIEMERE DEL 2014
fexpresado en U.S. ddlares)

ACTIVO
CORRIENTE

EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO

ACTIVES FINANCIERCS (Nota B)

INVENTARIOS [Nota C)

SERVICIOS Y OTROS PAGOS ANTICIPADOS (Nota D)
ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES {Nota E}
TOTAL ACTIVO CORRIENTE

NG CORRIENTE
PROFIEDADES, PLANTA Y EQUIPCS {Nota F)

ACTIVOS FINANCIEROS NO CORRIENTES
CDOCUMENTOS Y CUENTAS POR COBRAR {Nota &)

TOTAL DEL ACTIVO

PASIVO

CORRIENTE

CUENTAS ¥ DOCUMENTOS POR FAGAR (Nota H)
OBLIGACHONES CON INSTITUCIONES FINANCIERAS {Nota I}
OTRAS OBLIGACIONES CORRIEMTES {Nota J}

CUENTAS POR PAGAR DIVERSAS RELACIONADAS [Nota K)
TOTAL PASIVO CORRIENTE

NO CORRIENTE

CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR {Nota L)
OBLUGACIONES CON INSTITUCIONES FINANCIERAS (Nota {)
CUENTAS POR PAGAR DIVERSAS RELACIONADAS (Nola M)
ANTICIPOS DE CLIENTES {Nota N)

TOTAL PASIVO NO CORRIENTE

TOTAL PASIVO

PATRIMONIO NETO (Neta ©)

TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO

Gerente General

¢l 31 de ol 31 de
dictambre del diciernbra del
2014 2013

1.041.264,18 173,204 87
297389 .97 54,230,468
2B.427 305 97 17.134.344,78
599.002.70 371.030,44
4,.4660,95 1.050,70
30.349.623,97 17.733.863.47
8.085,%1 Q71727
241,334,93 _1.288.402,90
30.61%.044,81 19.031.983.64
744 798,48 65551099
5.615.749.34 4.342 482,99
&1.401,14 44,369,332
187.213,08 0,00
6.629.162,04 5.044.343,31
3.302.086,77 1.773.048,43
23233147 3.075.758,37
3766007 .84 0,00
13.633.201,13 FA81.924,468
23.833.627.15 13.980.753.48

30.4462,789,1% 19.025.114,7%
156.25%,62 4.866.85
30.619.044,81

Ver notas a los estados financieros

19.031.983,44 *ﬁ’

Q@ (Larnsd

Ec. Dolores Carrefio Coronado

Contadora General
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FERRICOMP S.A.

ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL
Al 31 DE DICIEMBRE DEL 2014
(expresado en LS. dolares)

ol 31 de at 31 de
diciembre del diclembre del
1 L 2013

INGRESOS (Nota P)

VENTAS A.160.107.04 5010223
OTROS INGRESOS 58.934.01 40.7463,13
TOTAL INGRESOS 4,219.043.05 90.865,34
COSTOS ¥ GASTOS

COSTO DE VENTAS [(Nota Q) 2.766.432,26 0,00
GASTOS ADMINISTRATIVOS Y TE VENTAS [Nofa R} 815.161.06 37.066.23
GASTOS FAINANCIERTS (Neta §} 403.805.50 21.528.9%
OTROS GASTOS 1428216 2,506,15
TOTAL GASTOS 3,999.850.98 $1.101,37
UTILIDAD ANTES DE IMPUESTO A 1A RENTA, 219.1462,07 29.763 .99
IMPUESTC A LA RENTA (Nota T) 49.77330 32.436,54
LTILIDAD {FERDIDA) DEL EJERCICIO 149.380,77 -2.672,55 :

Ver notas a los estados financieros

anrigue Ec. Dolores Carrefio Coronado
Contadara Genetal

/18




MARLENE ROBLERO SAAD COLA, SAMANES MZ 122 -V, 0

CONSULTORA, ¥ AUDITCHRA TLF: 04-2214700 CEL: (09) 94350452
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FERRICOMP 3.A.
ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO DE LOS ACCIONISTAS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014
lexpresado en US. dalares)

ELAE NHF,
SALEO AL21 DE OICIEMBRE DEL 2012 0000 2,00 12,49 98774 10033T1] 981324
RESERVA LEGAL DEL EIERCICLO : 400,00 40000 0,00
TRANSFIERE & UWTILIDADES NO DISTRBUIDAS 10.883,71 1003374 000
AJUSTE PAGO MIMING IMPUESTO REMTA ARO 2012 -792,26 293 86
PERDIDA DR EJERCICIO 247255 247255
SALDOS AL31 DE DICIEMBRE 2012 800,00 200,00 AR 87Tl 247255 486695
TRAMSFIERE & UTLIDADES MO DISTRIBUIDAS 547355 367255 0.0
UTILIDAD DB EIERCGICIO 149.38877 | 14938877
SALDOS AL21 DETICIEMERE 2014 800,00 00,00 446441 -087.74| 14938877 15;255%&

Ver notas a los estados financteros

M:— Cvrnp

rlﬁue Ec. Doiores Carrefio Caronada
4l Contadora General
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FERRECOMP S.A.

£STADO DE FLUJO DE EFECTIVO

Al 31 DE DICIEMBRE DEL 2014
(expresado en .S, délares)

FLUJOS DE EFECTIVO PROCEDENTES DE (UTILIZADOS EN) ACTIVIDADES DE
OPERACION

Clases de cobroz por aclividades de operacion
Cobros procedentes de ventas de bienes y prestacion de  servicios
OHros cobros por actividades de operacion

Clasas de pagos por actividodes dé operacién
Pagos o proveedorss por al sunTitlstro de bieras ¥ sehicios
Ofros pagos por actividades de operacién
Intarases pagacdos
{Oiras salidos de efective
Elective neto provisto por las aclividodes de aperacién

FLUJOS DE EFECTIVQ PRQCEDENTES DE (UTILIZADOS EN} ACTIVIDADES DE
FNVERSION

Compra de activos fjos
Efeclive nefto provisto por las actividades de inversldn

FLIJOS DE EFECTIVD PROCEDENTES BE [UTILIZADOS EN} ACTIVIDADES DE
FINANCIAMIENTO

Financiacion a large plazo
Oheas enfrodas y salfdas de efactive

Efechive nefo uiflizads por Llus aetividades de financlamiento

INCREMENTO [DISMINUCION) NETC DE EFECTIVO ¥ EQUIVALENTES Al
EFECTIVC '

EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECEIVO AL PRINCIPIO DEL PERIODO

EFECFIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO AL FINAL DEL PERIODC

Ver notas a los estados financieros

rente Gen

Qs Cooont

EC. Dolores Carrefio Coronadp

Contadora General

al 31 de al 31 de
diciembre dsl diclembre del
2014 2013
4.038.934,97 41.034,75
58,9340 40.763,13
4097 870,78 81.7¢7.85
-4005.414,92 -68.545, 5%
-11.242.726.42 -11.230.408,05
~403.805,50 -21.528.9%
1.523.644,73 2A0:.515.81
=10.030.428,33 ~10. 788448 ¥4
-1.4546,00 000
=1.454 00 0,00
5.401.59%.22 275641
5.498.342,42 B8.5821.330.27
10.897.02%.44 8.818.5582,84
848.057,31 -2.169.08608
173.204,87 2.343.092,95
1.091.264,18 173.204 87 @/
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FERRICOMP S.A.

CONCILIACION ENTRE GANANCIA NETA Y LOS FLUJOS DE OPERACION

Al 31 DE DICIEMBRE DEL 2014
{exprasado en U.S. délares)

a3t de el 31 de
diciembre del diciembre del
M4 N3
GANANCIA [ PERDIDA ) ANTES DEL 15% A TRABAJADORES E
IMPUESTO A LA RENTA 280.314,07 29.763,99
AJUSTES POR PARTIDAS DISTINTAS AL EFECTIVO:
Ajustes por Depreclaclén 3087248 3.362,33
Ajustes por gasto porimpuestio a la rentg -69. 773,30 ~32.436,54
213.628.13 &90.78

CAMBIOS DE ACTIVOS Y PASIVOS:
Incratranto | disminueion ) en:
Cuenias por cobrar cllentas AN A7207 L 047 AR
Ohas cusntas por cobrar «121.987 .22 470.857,58
nvenfarios en procesa -11.292.261,19 -11.448.302,15
Servicios y ofros poges onflcipados - -7 9F246 =252 Adb, 54
Activos por impuestos comientes 361025 -756.84
Cuantas y docurmeartos por pasar 234.440,57 6,146,891
Qbligocidn cons Insthuciones Flrancierds 1.273.266,35 2443919
Otras obligociones comientes 13.237.81 22353
FLLLICYS DE EFECTIVEOD NETOS FHOCEDENTEE DE [ UTILIZADDS ) EN
ACTIVIDADES DE OPERACION -10.030.428,33 =10, 988,448,594 @

Ver nola a los esfados financieros

Ol oo

Ec. Dolores Carrefic Coronado
Contadora General
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FERRICOMP S.A.

Notas a los Estados Financieros
Afno terminado al 31 de diciembre del 2014
(expresado en 1.5, ddlares)

NOTA A.- RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES:
1. ANTECEDENTES Y OBJETIVOS DE LA COMPARTA:

FERRICOMP 5.A,, e5 una compafila de nocionalidod ecuatordong constituida sl 06 de
septiembre de 2007 segin escritura pdblica otorgada por e Notarie Vigesimo Quinte del
Cantdn Guayaouil Dr, 5. lvole furita Zambrano con un capital social de USSE0D,00 délares, &
inscrita en el Registro Mercontil 2l 26 de septiambre del 2007, Al 31 de diciembre del 2014 el

caphtal social &5 US3500.00, compuasto de 800 acciones ordingrias ¥ nominativas de US$1,00
ddlor coda una.

La companla tiene su domicilio principal en ko ciudad de Guayaguil, provincio del Guayas, su
abjeta social es principalmente’ construccidn de obrgs, civiles, compra, venfq, alquiler v
axpintqcion de bienas inmusbles,

Al cierrg del presente efercicio 10 compafila se encuentra comerciallzando v conshuyendo
viviencdas en los Efopas Almerig y Asturias de la Urbanizocion Lo Biojo.

- 2. PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES:

Base de presentacidn de los Estodos Financieres.- Los astados financiercs adjuntos han sido
preparados  en ddlares de lof Estados Unidos de América, moneda adopfada por o
Repiblca del Fouador en marzo. del 2000, v sus registros confobles son preporados o partic del
1 de gnero del 2012 de acuetdo con las NIF promuigodas por el Consejo de Nomas
Infemaciondias de Confobiicdod ¥ hosta & 3 de dicdemore de) 20011, fueron sloborados con
base g NEC emitidas por la Federacién Nacionat de Confadores del Ecuadeor v aprebadas por
la Superintendencia de Comparics.

La preparacion de los estaclos financieros se sfectud sohre bases contables de empresas que
preven la realizocidn de los actives v o concelacion de los posivos. Al 31 de diciembre del
2014, |o5 activos carieties exceden o los pasivas corientes en US323'740.441,23; los resultodes
del afo arojaron Utilidaces por US$H149 288,72 despuds del impuesto a la renta.

Declarecion de Cumplimlenta.- Los estados financieros han side preparados de gouerdo con
los Nomas internaclonales de Infarmocidn Financlera (NIF,

Bases cde Elaboracién,- Los estados financisros se presentan sobre la base de costo histdrico,
excepto los instrumentos financieros clasificados come activos finoncieros a valor rozonable,
los cuales se presentan o su valor razandble,

Moneda funclonal.- Los estados financieros adjuntos son presentados en dodlares de 1os Estados
Unidos de América, moneda adoptada por la Republica del Ecuador en marze del 2000,

A contnuacion menciondmos un resumsn de las principalss policas contfables aplicadas por
lo Compatila parg la elaboracion de los estados finoncieros:

Efectivo ¥ equivalentes al efectivo.- Incluye &l efective en caja v los importes depositados en
cuertas corientes an bancos lecales, disponibies ala vismﬁ

g/18
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FERRICOMP 3.A.

Nnihs d los Estados FInancieros
Afio terminado al 31 de diciembre del 2014
[expresado en .S, ddlares)

NOTA A.- RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES:
(comtinuaicion...)

Actlvos Financieros.- La compadla closifica sus actives finoncieros en 2 categarias: (1] Cuentas
por cobrar clientes [2) Ofras Cuentas por coberar, El valer razonable de las cuertas por cobror
2 clientas fue determinado mediante andlisis de recuperacion probable de las cuentas.

Las NAF requisren clertas ravelgcionss acerca de los instrumentos fnancieros, que tienen
relacién con los diterentas riesgos que afectan a FERRICOMP 5.A. como: mercado, financieros
¥ generdles de negocio, tal como s2 detalla o continuaaion;

Financieros.- Al 31 de diciembrs la Compafia fene liguidez, sus activos corrients cubren 4,38

veces ol pasive comiente, v sus activos totales han sido financiados en un 99,49% (99,946% en &l
ania 2013), por sus gcresdoras.

Inventarias.- Estéan registrados ol costo de adquisicidn, &l gue no supera e valor de mercadso.,
B wolor de reddizociin e ol pracie de wenio nofmol menos los coslos poro ponenos en
condicién de venta, Incluyendeo los gasios de comearalalizacion y distiibucian.,

Propiedades, plante y equipo,: neto.- 3e presenton al costo de adguisicidn menos su
depreciacidn acumulada v el importe acurmulade de las perdidas por deterioro del valor, Lo
Compafiia ha optaco paor utilizar @l valor razonoble coma cosfo ofribuido, el costo neto de
depreciacidn vigente ol 1 de enero de 2011 segin las Mormas Ecuatoianas de Contabilidad,
debido o gue su vafor en libros o la fecha de fransicidn se estima es similar ¢l valor gue
hubiera sido determinado de hober delicado os NIF desde su reconacirments nicial,

Los activos retirados se descargan de los cuentas caorrespondientss cuando se producen, v el
resultado da dichas fransaccionas se registra cuando s cauvsan.  Los desembolsos por

concepto de mamtenimiento, reparaciones y mejoras s& coargan a los resultados del afo
segUn se incurrdin.

Lel depreciocidén de los activos fijos s calculada siguiendo el metado de lined recta sobre 1a
brase de su vida Ol estimadoa, las ‘cualkes se muestran a continuacion:

‘PROPIEDADES ANOS
Vehlculos 5
Muzbles dé& Oficing 10
Equipos de Computacian 3
Maquinar‘ra:s vy Equipos 10

Intereses.- Son registrados bajo; el meétedo del devengade y se originan por presfamos
otorgadss alo companla.

Cuentas comercigles a pagor.- a3 cusntas comearciales a pagar son obligacionss de pogo
por bienes o servicios que se han adguinde de los provesdores en el curso ardinario del giro
del negocic. Los cuentas o pagar se clasifican como pasive comignie si los pagos tisnen
verciriento g un afic o menos. En coso contrario, se presentan como pasivos no corrien’resﬁ
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FERRICOMP $.A.

Notas a los Estados Financieros
Afo Yermihado ¢l 31 de diciembre del 2014
jexpresado en U.S. dolares)

NOTA A.- RESUMEN DE LAS FRJHCFFAI. POLITICAS CONTABLES:
icontthuacian...) '

Provisiones.- Las provisionss se reconocen cyando (1} 1o Compabic fiene una obligacion
presente, ya sed legal o implicha, como resultado de eventos pasados, [2) es probable que
Velyd G ser necasaia una sallda de recursos parg liguidar o oltlipocién v {3 & monlo ss ha
astimado de forma Rable, Los montos reconocides gomo provisidn son la mejor estimacion de
la Administracion, a la fecha de clemre de los estados financieros, de los desembolsas
necesarios pard iquidar la obligacidn.

Los conceptos por los cudies se constituyen provisiones con carge a resultados comesponden
principaimente al impueste @ g renta causado en el afic vy o la paricipacién de los
frabxajadoras en las ufiidades,

Participacién de Trabaojadores en las ulilidades.- De acuerdo con & Codigo de Trabajo, la
compaiia dabe distibulr enfre sus empleados ef 15% de Igs utilidades antes det Impuesto o ta
renta, esle heneficio es regisiracio con cargo A los resuitados del ofio en que se devenga

impuesko a la Renta.- La provision parg Impuesto o la renia esta constifuida o la fasa del 22%
sobre la uillidad grovable v sa corga o ios resuliados del afic en gue se devenga, esta
provision astd sufeta a la la noma  que entrd en vigor en al afo 2010 que exige €l poago de un
“anticipo minfmeo de imouesto a:la reata”, cuyo valor es calauiado en fupcion de ios ciffes
reportadas gl afo anterior, La referida normo establectd aue en coso de que ol impussto a 1o
renfa causado sea menor que el monto del anticice minimo, este ltimo se convertira en
impuesto o o renta definitive, g menes Que el conttibuyante sollcite al Servicio de Rentos
Internas su devolucion, o cudl podria ser oplicable, de acuerdo con la norma que nge
devolucion de este anticlpo.

Reserva Legqol.- De acuerdo con la legislacidn vigenta en g] Ecuador, g Compoafiia debea
ransferlr & 10% de su ganancia figuida anual o la reserva legal, hasta completar f 50% det
capital suscrifo vy pagado, Esta reserva no puede ser distiibuida o los acclonistas, sxcepfo an
coso de lavidacidn de lo Compofia, pero puede ser ufilzada para ghsorber peardidas
incurrldas o para aumentar el cagital,

Resultados acumulados - Afusles provenlentes de la Adopcién por primera vez de las “NIF" -
Los ajustes provenlentes de ic adopcidn por primera vez de laos Mormas Internacionales de
Informaion Financierg “NIF" cormpletas y de la Normma Infemaclonal de Informacion
Financietg para Peguefas v Medignos Enfidadss (NIFF para las Pyinmes), en lo que
coresponda. ¥ aue se ragistraron en &l patimeonio en Ia cuenta Resultados Acumulados,
sUbcuenta “Resultados Acumuiodos provenientes de la adapcldn por primera ver de las MIF".
que genararcn un safdo acresdsr, s&0 podrd ser capitalizados en o parte que exceda al
vaior de los pérdidas acumuladas v las del Uitimo ejercicio econdmico conclulde, si las
hubleren: utitizadoe en absorber pérdidas: o devuelto en el case de liguidacion de o
COmpaRial.

De registrar un salde devdor en g subcuenta "Resulfados Acumulados provenientes de 1a
adopcldn por primera vez de fas MWIFY, éste podrd ser absorbido por los Resultades
Acumulados ¥ los del ditime elercicio scondmico conclutdo, silos hublere. oy
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FERRICOMP S.A.
Notas a los Estados Financleros
Afio terminado al 31 de diciembre del 2014
(expresado en U.S. dofares)

NOTA A.- RESUMEN BDE LAS PRIHCIPALEE POHTICAS CONTABLES:
{contintacion...) '

Reconocimiento de Ingresos, costos ¥ gastes.- La Compafia reconoce los ingresas cuando se
efectia ia transferancia al clienta de la totalidad de los desgos, beneficios y senvcios sobre la
propledad de os productes. Los descuentos y devoluciones se disminuyen de las ventas, asf
comao fambién sus costos y gastos en funcién al métedo del devengado.

Uso de estimactones.- Las polificas confables que sigue la comparifa esian de acuerde con
Momas Intemacionales de Informacian Financlera promuigadas por el Comsalo de Nomas
Internacloncles de Contablidad, o gue requlere que la adminisiracksn efectie clerfas
estimaclones y ulilice clertos supuestos para determingr 16 valuacidon de digunas de las
parttdas Individuales que sean necssanas. Aun cuando pusdon llegar a diferir de su efecto
final, ig administracion consldera que s estimaciones v supuestos utillzados fueron los
adecuados en s c:ircuns’rancbs:@/
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- NOTA B. ACTIVOS FINANCIERD;S:

Commesponden o valores qdel.f:du::ldc:rs por clientes. prestamos o compafins relacionadas
locales v ofros; que han sido otorgados o corto plazo por aperacionss normdaleas,

2014 013
DOC. ¥ CUENTAS POR COBRAR CLENTES NO RELACIONADOS 453374 10.307.54
OTRAS CUENTAS POR COBRAR RELACIONADAS 124.945.67 0,00
OTRAS GUENTAS POR COBRAR 145910,36 4352314
TOTAL 297 38997 54.230.48

NOTA €. INVENTARIOS:

Estén registradas al costo, el cudl no aexceds al vaior neto redllzable. Bl valor de reglizaclsn es
el precio de veniq nomal menos los costos para ponerlos en condicién de ventq, Incluyendo
los gastos de comerciatizocion v distibucion. Los nvertarios estdn conformaodos por todos los
costos ¥ gastos empleados en 1a infroestructura v procese de  consfruccldn de viviendas,
clasificados en;

2014 2013

PRODUCTOS EN PROCESO
COSTOS DIRECTOS EN OBRA 14.867,996,79 B.675.690,31
COSTO INDIRECTOS DE OBRA 4,127.645,49 266965261
TERREND 5.427.803,001 2648199 .43
OTROS GASTOS 3.995.0459,59 i i46487,05

28.418,585.88 PATI0.023,40
SUMINISTROS ¥ MATERIALES 8.720,08 24.321.38
TOTAL 28427 305 97 17.134.344. T8

NOTA D. SERVICIOS Y OTROS PAGOS ANTICIPADOS:

Corresponds o valores adeudados por anticlpes o proveedores, v otros que han sido
otorgades & corto plazo para & dasenvolvimiento normal de ias actividades de ko comparnifa,
que al cieme del presente glercicio se encuentran pendientes de liquidar.

Al 31 de diciembre del 2014 se refigjan el saldos de las pdllzas de seguros de Fiel Cumplimliento

contratadas con lg compaiila Conflanza de Seguros ¥ Reaseguros parg garantizar e
cumpiimitents de a ejecuclon de obras sn las elapas Almeria y hsfurias.g/
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NOTA D, SERVICIOS ¥ OTROS FAGDS ANTICIPADOS‘
|confinuacidn...)

SEGUROS
ANTICIPO A PROVEEDORES

TOTAL

NOTA E. ACTIVOS POR IMPUESI';(}S CORRIENTES:

599.002,90

2014

9.929.92
582.072,98

2013

2.487.44

3468.56%,00

371.030.44

3e refigla en &ste rubra Ios creditos irlbutatios a favor que tliene la empresa of 31 de diclembra
del 2014 ariginados por |cs retendiones efectuadas por cllentes durante e presents elercicio,
Por &l salde a favor puede sollcifarse &l pago en excaso, presentarss &l reclame de page
Indebide o Wiizarse directamente camo crédito fribUtatio sin thtereses con el impussto a o
Renta que cause la compafiia en los gjercicios Impositivos posteriores v haste dentro de 3

dfios contados desde o fecha de la declaracidn,

e .-:':_ e i e B $ aldo™ : - : S:l'.l'dﬁ'

i Dl g1 012014 ""‘_“’"““'_“5 D'“"“““"’"“’ 31.12.2014°

CREDTO TRIBUTARIO A FAVOR DE LA EMPRESA {LR.] 105070 495467 134442 464095
ANTICIPO DE IMPUESTO A LA RENTA 000 6842888 6842588 0,00
TOTAL 108070 73,383.55 6977530  4,660.95

NOTA F. PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO:

Los propledades Inclvidas en elé estado de situacién financiera por US$8.08591 ol 31 de
diclembre del 2014 representan blenes pertenscientss a la compafifd, Se rmuesira &l costo

menaos e valor de la depreciacidn acumulada.

o Sailde

| " Saido

.I..Tlr..escripcrén ::_: i J)'f ZDI 4_ Aumenfos lermnuclanes 31 12.2014
DEPRECIAB[E
Equipos de Computgcion B.9£9,37 .00 4,747,590 422147
Muebles de oficing 2.538,03 1,456,000 000 399403
rMagquinarias y Egulpos 4.447 25 0.00 .00 4447 95
TOTAL DEPRECIABLE 15,955,35 1.456,00 4.747.90  12.663,45
Menos depreclacién acvmulada 6,238,08 3.087,36 474790 4.577.54
TOTAL PROPIEDADES, FLANTA Y EQU'IPD
NETC 712,27 -1.431 .34 0,00 B.ﬂﬂﬁ,?]_@
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NOTA G, DOCUMENTOS Y CUENTAS POR COBRAR A LARGO PLAZO:

Las cuentas por cobrar Locales comesponden o valores entregados en adhesidn al
Fidelcomiso Mercantl Amagua i parg 1os gastos de Instalaciones de tuberias v olios, @
reqlizarse en el proyecto habitaclonal La Riofo.

2014 2013
LOCALES 24133493 289.477.40
DEL BXTERIOR 0,06 9¥8.925,50
TOTAL 241.334,93 1.288.402,90

NOTA H. CUENTAS Y DGCUMEN:TOS POR PAGAR:

Corresponde o obligacionss confraidas @ corto plazo con provesdores locdles pard el
desenvolimianto nomal de sus:aperaclonss, los fondos de garantia reflejan valores gue [os
contratistas han entregade < la comparia para garantizar el cumplimiento de los trabajos de
constuccion, '

2014 2013
CUENTAS POR PAGAR CIAS NACIONALES

PROVEEDQRES ' 475,189.80 34335640
FONDO GARANTIA 281.358.02 109.727,49
OTROS 8,250,464 201.927,10
TOTAL _744.793.48 455.510.99

NOTA I OBLIGACIONES CON Ih&STITl.ICIDNES FINANCIERAS:;

Incluyen el valor de las obligaciones contraidas a corta v large plaze mediante la obtencldn
de recursos provenientes de insfituciones financieras del pais. Bl compottarmisnto de las
obligacionas bancarias durgnte el presente afio se muesirg de la sigulente manara:

S -.'f'j Vot kol e T T sl e e i slde -
TR .Da_s::r’lpclért__.__ 3 Lol gy .00 014 l_‘-;ré_ditog-.: ._-_Pﬂgqs L 31.42.2014
Dactas par pugar carta plags
Bee. Infernacional FNFVFLT,E0  4497.166,4% 404959718 3.679.3164,51
Bco. del Pacilice 1071.683,22 217626047 128994971 195799395
Doctor o pagar lenge plare
Boo. Intarnasional 136744159 234993972 234290621  1.3%0.27510
_Beo. del Pacifico . 1428.316.78  1.920.000,00  |B14.260.47 1.742086,31
Subr-tolal 7.264.788,7% 10.942.3486,68 950291367 A.707441,%0
inlerés 9905267  405940.64 74655436 3843685
Total Cblignciones Sancaras . 7.348.241 34 11.429.307,32 10,249.447.93 &14a.ua:u¢?s_y@
1212




CONSULTORA ¥ AUDITORA
ASESORAMIENTG JURIDICO CONTABLE

MARLENE ROBLERO SAAD

COLA SAMANES MZ. 122--%. 9
TLF: 04-2214700 CEL: {09 84350453
a-mall: rablero_aseclados@botmall.com

GLATAQUIL - EGUADDR

FERRICOMP S.A.

Notas o los Estados Financieros
Ano terminado dal 31 de diciembre del 2014

[expresado en LS. délares}
NOTA |, QBLIGACIONES COM INSTITUGTIONES FINANCIERAS:

{continuacion...)

En &l afio 2014 se redlizoron préstamos of Banco Imtemaclanal v Banco del Pacifico que al

ciere dal afio se sncuentran pendientes de pago; & adjunta detolle:

ChBENERE LT ST Cobdenke o Large Plaze | - Tolal -
Docles, pror pagar Boncos Locales « Bunes ntermacional 341931451 1,390.27610  5.007.5%1,4]
QPR 100312177 concedido el WO A0S pir $17 500,000,080 o 720 dias
plaze con el B,25% de Interés anual, vence el 3T712/2014 2¢8.724,33 - 2eB.F26,33
CP# 100312189 concedido al 15/017/2013 pavr $2°500.000.00 a 720 dios
plazo «on el 8,25% de interés anual, vence' &l 050172018 33728804 - 337288 08
QPFF100312570 concadido < 03/05/2013 pé_r-r!g'{'ﬂﬂﬂ_ﬂm,m o 70 dlas
pldzo con & B,95% da [nferés anual, venoe el 04/03/2015 266.555,23 - oéd.B55,23
QP#100313002 concedida & 204082013 por $17300.000,00 720 digs
plaze con al §.95% de intamds anuval, vence el 10/08/2015 514.451,22 - 514,651,272
OF#100313928 concadido el T8/03/2015 por $1°500.000.00 a 723
clas plozo con gl 9,02% de [nfarés anual, vence ol OF 033014 Fhe, 150,40 one AR5 ¥ S68.404,33
OP#100314653 concedido ef 24/09/2014 por $2°000.000,00 a 720
tlers plozo con &l 8.95% de Interes anval, vénoe el 13M9 2014 7y 157,54 eLF.0e 1.768.928,43
CRE10031 4887 conesdids s10110,2014 F:Enr$]'000.ﬂﬂﬂ.oo L=
dics piczo con &) 9,00% de lntards onuagl, wence sl 20/09 72014 ABG.4E7,75 9404808 &84.535.81

-Poctos. por pugar Bances Locales - Banco del Pacifice THS7.993.98 1.742.056,31  A.700.050.2%
CHPEA0052430 concedldo ef 10£12/2012 pcriﬂ' 12500000 o 1080 dlos
ploto con ol 8 95250 de interds arach, wance el ¥5f117/20N5 540.583,01 - 540,583,041
OP#40061267 concedido 1 05/04/2013 por§481.000.00 & 990 dias
plaze con of 895% de interds emwal, vence el 20/02/2016 230 124,64 40.389.58 270.514,24
DPFAG2E7T concedido sl 100912013 pori#SM.UDDJDﬂ 1 940 digs
ptazo  aoh el 8,95% da interds anural, venca e 29/12/2015 208.203,04 - 205.203,04
OP#4A0044124 concedide @] 2041142013 por:$?5ﬂ.ﬂﬂﬂ.ﬂt_] < 1080 dias.
plaze con el 8955 de InterSs anue), vehoe &l 0471172014 31500000 2875000 S03.750,00
TP#006ET47 concedido gl 21/01,/2014 par‘i $250.000,00 & 1080
dins pleze con el 8,25% de interds antal, vence o DBfO12017 &% .583,19 o8N 1ARQ0G,00
CPH$4006905 ] soncedido el 11062014 pDrE.I.ESD,UGD,DD con el 8,95%
de fnberds anual, vance &l 11/06/2017. 162477 95 307.500.02 470.000.00
DR AND7 3449 conoadido al 2409 /2014 nor B17 50000000 « 790 dios
plazn coh &l 8,95% du Inkerés anual, venae & 13/09/2016 A35.000,00  1.0350006.00 1.4470.000,00
Intarés 3n.43065 - 28.430 85
Banco Intarasional 29.238,59 - 29 238 59
Bango del Pdoflco . 720024 _ - ¥.200.24

Total Obligoclenes Bancarfas el $1.12.2014 ¢ 5.616.749 34  3.132.831,4]

8.748,080,75 )g;?,
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NOTA J. OTRAS oaLrGACJDNEs_ CORRIENTES:

Cumpliendo con sus obligaciones fributarlas, lo compofia ha sfectuado retenciones en la
fuente por impueste o la renfa, retencionas del VA 12% e impussto of valor agregads, Laos
obiigaciones con o adminisiracidn tibutatic o ciere del presente eferciclo  suman

Us§el 401,14, Se provilsiono v cuncalé gl impuesto o la renta por pogar de! presente gjerclcio
for USE&%.773.30

CON L& ADMINISTRACION TRIBUTARIA

RETENCION EN LA FUENTE IMP. REMTA 13.444,85 145.528,94 142.493,24  14.480,55
REVENCIGH B LA FUBINTE DE IvA | 2621221 318.454,55 308.973.84 3437292
VA COBRADO 12% 4012,27  29.891.46 26874,26  B.527,67

4636933 493375135 4TR34334 61,400,014
iIMPUESTO A LA RENTA POR P.-"".GAR DEL

EIERCICIO 0,00 49.773.30 69.773,30 0,00
TOTAL OBLUG, CON LA Abmmmmcmén
TRIBUTARIA _ 46.349.33 553.148,45 548.114,64 _ 61.401,14

NOTA K, CUENTAS POR PAGAR DIVERSAS RELACIONADAS:

Coresponde o obligociones confrofdas & corfe plazo con proveedores relacionados locales
para el desenvolviriento normal de sus operaciones,

2014 2013
CUENTAS POR PAGAR A PROVEEDORES

RELACIONADOS LOCALES : 18721308 0.00
TOTAL | 187.213,08 0.00

NOTA L. CUENTAS ¥ DOCUMENTbS POR PAGAR A LARGO PLAZO:

Ohligacion canfroida a kygo p#rc:fm con o compafin exiranjera Luminor International para
cancelar la compra de [os Terrenos ubicados en la Ctopa Etapa Almeria y Asfurics de o
Urbanizacidn Lo Riajo,

2014 2013
DEL EXTERIOR 3.302.088,77 1.773.068,43
TOTAL = 3.302.086,77 1.773,068.43 g
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NOTA M. CUENTAS POR PAGAR DIVERSAS RELACIONADAS A LARGO PLAZO:

Obligaciones contgidas a large plazo con o compania relaclonada Hogamest Cormpariia
Andhima  por dinercs recibidos en calldad de préstarmos para compra de blenes v sanviclos
necasarios pard &l desenvolvimienio normaf de la compafia. Para garantizar el cumplimisnto
de las obligaciones se han firmmada 2 pagarés 1) $33°000,000,00 vy 2§ $17750.000.00 con el 2% de
interés anval que vencen of 3 de enerc del 2014, E saldo de al 31 de diciembre del 2014 se
mussira de g siguiente mansera:

2014 2013
DOCIMENTOS POR PAGAR A CDMF‘ZHNFA RELACIONADA LOCAL 3.766.007.84 0.00
T0TAL 3.765.007 84 0.00

NOTA N. ANTICIPOS DE CLIENTES:

Corresponden a valores que hath sido recibides antlelpadamente por porte de los clientes

pora compra de vivienda, al 3T de diclembre def 2014 v 2013 se muesfran de la siguients
manera:

04 m3
CLIEMTES RESCILIADOS _ S43.375,58 182,223,953
CLENTE CUOTAS DE EMTRADA / RESERVA 2.817.358,09 1.848. 437,87
CLIENTES CON DESEMBOLSOS EANCAleOS 1.48%.341,74 151.695.27
CUENTES CON ABONOS A CUENTA %.002.538,09 £.919.759.33
CLIENTES CON CAMBIOS EN GDNSTRQCC!DHES 20034,46 1.846.40
CUENTES CON DESCUENTOS CONTRATISTAS 44.814,37 4503719
CTRAS CUENTAS POR PAGAR CLIENTES 31.938.58 2.106.67
TOTAL 13,433.201.13 2.101.924.68

NOTA O, PATRIMONIO:

Capliaf Soclal - B capital social de I3 compofic esio comstiivido por 200 oodiones ordinarias v
nomingtivas de un ddlar {US$ 1,00} cadd uno, cuyo fotal es de USHBO0.00

Reserva Legal - Al 31 de diclembre dal 2014 Id Reserva Legal de ig compaffa es 340000 que
cubre ol 50% del capital. '

Resultados Acvmulados de aﬁosg anferiores - Comesponden g los resuitados obtenidos en
sjercicios econdmicos de afios antericres: al 31 de diclermiore del 200134 &stq cuanta presenta a,
vilidades de US$ 6.654,61.
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NOTA O, PATRIMONIO;
{confinuacion...)

Resultados poy Aplicactdén de hs:; HYFE por primnero vez - Soido devdor al 31 de diciembre del
2014 USH9E7.76 cargadeo ol @ patimonic de los oaccionistas como resultode de la
irmplemerntacion de las Norrnas Intarmacionales de Contakilidad NIF al 1 de ensre del 2011,

Utifldad (Pérdida del Elercicio) - El gferciclo econdmico comprendido entre 2l 1T de enero

al 31 de diciembre del 2074 anojd una ulildad de US$H149.388,77 después del impuesto a la
remnter, Z

NOTA P. INGRESQS:

Comrasponden o las vantas de \.ri.t'_lus comstridas en ' Blapa Alrmerio 1 de 1o Urbanizocién Lo
Rigjo, prestoctdn  servicfos administratives v ofros, rediizados desde el 1 de enare al 31 de

diciemibares del afic 2 4; e fuciuf‘aron cumpliendo los requisitos gue seficla el Reglarmento de
Facturacian,

Los intersses ganados en cuentas comentss v otres, forman parte de Clros Ingresas,

204 2013
VENTA DE BIENES : 3.915.175.74 0,00
VENTA DE SERVICIOS 244 331,30 50.102,23
OTROS INGRESOS 58.936.01 4076313
TOTAL __4219.08305 90.885,34

NOTA Q. COSTO DE VENTAS:

Bl costo de ventas o 31 de dlciefmbre del 20714 suma § 2774643226 v representa &l 45,.57%
sobra 2l total de ingresos. '

NOTA R. GASTOS ADMINISTRATIVOS ¥ PE VENTAS:
Los gostos administrativos v de var‘iim; raprgsentan al 31 de diciemive del 2074 =1 1932%, vl

40,79% en el 2013, sobre el total de ingresos, se musstran de Id siguiente manera:
GASTOS ADMINISTRATIVOS Y DE VENTAS

a4 2013
GASTOS ADMINISTRATIVOS ; 54454987 35.385,94
GASTOS DE VENTAS | 27041103 1.180.29
TOTAL | 815.141.05 37.066,23
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NOTA S. GASTOS FINANCIEROS:
Los gastos financleros representan al 31 de diclembre del 2014 &l 9.57%, v el 23,69% én <l

2013: sobre o fofal de Ingresos: estéan conformados por pagos de inferases o bances locaies
v &l Impuestos A 1a sallda de divisds, se muesiran de la siguiente manera:

2014 2013
GASTOS FINANCIERCS 403.805,50 21.528,99
TOTAL 403,405 50 11.528,9%

NOTAT. IMPUESTO A LA RENTA;

En &l ofio 2010, mediante Decreffa Eiecutiva No. 374 publicado en ef Suplemanto del Regisiro
OFcigl MNe. 207 del 8 de junlo de’ ese afio, se establacleran reformas o i defeminacion de!
impuestc a lg renfa, deftemihdndose como pogo mininms, & que resulfose moyor entre 2 24%
y &l gnficlpe calculado, '

Al 31 de diciembre del 2014, la Comparia realizd las siavientes conclliaciones tributarias para
aestablecer o) impossio o 14 rerfa cousade del glardicio econdmico.

_ 2014 2013
Utilidad contable base de ¢dlculo def 15% de Paricipacion a
Trabajadores 280.314,07 29.763,99
Mas:
asios no deducibies ; 14.282,16 2.506.15
Base Imponible para el impuesio a la renta 294.594,23 3227014
Impueste a la renta causado 54,311,417 7.097.43
Detenminacién de pogo de minlmio de iImpuesto a la yenia
Anticipo de Impuesto calculade para el abo 977330 32.436,54
Impuesto a la renta cavsado 54.811,17 709243

Impuesta q pagar mayor enlre uniicipu g impuesfo a la renfa 5%.773,30 32.434,54

NOTA U. COMPLIMIENTO DE UBLiGACEONES:

En cuomplimiento de sus Dbiigucionzes como agentes de retenclan y percepclon del impussto a
o rente, asi como los criterios de oplicacidn a las normas tilbutaras son responsabilldad de la
administracion de o compaﬁiﬂ.@; f

1718




MARLENE ROBLERO SAAD CDLA. SAMANES MZ. 122 - V. 9
CONSULTORA Y AUDITORA TLF: 04-2215700  CEL: {09) 34350453
ASESORAMIENTS JURIDICS CONTABLE e-mail: roblara_asociados@ hotmil.eon
' EUAYACLUIEL — ECUADOR

. FERRICOMP S.A.
Notas a los Estados Financieros

Afio terminado at 31 de diciembre del 2014
lexpresodo en LS. dolores)

NOTA U. CUMPLIMIENTO DE OBLIG ACIONES:
jconfinuacion...} ;

E rosultadn de ool reviddn no feveld en los fromsacciones sxominadas oue o i opinion
consfituyan incumplimiento signiflcativo de las obligaciones de FERRICOMF 5.A. como agente

de retencion y percepcion del Impuesto a la renta durante el afio terminado ol 31 de
diciermbre del 2014,

NOTA V. EVENTOS SUBSECUENTES:

Enfre &l 31 da diclembre del 2{)154 y [a fecha de preparacion de estos estados financierss, no

se produjeron eventos, que en opinlén de ka Adminishracion de la Compafiio pudieren tener
efecios signfﬁmﬁms.@;




