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ICTAMEN DE LOS AUDITQRES INDEPENDIENTES

A los Acclonistas de
FERRICOMP S.A.
Guavaduil, Ecuodor

Hemos auditado el estado de sltuacién de lo empresa FERRICOMP 5.A. al 31 de diciembre del
2013 vy los sstados financleras de resultados integrales, de cambios en ef patlmonic neto de los
accianistas, v estado de flujos de efeclive del efercicio en mencién, asi como el resumen de Jus
principalss polificas contables y ofras notas explicativas o 1os estodos financisros.

Ez responsabilidad de la administracién de lo compdiia la preparacion ¥y presentacian
razenable de estos estados financisros de acuerdo con Mormas Internacieonalas de Informacién
Financiera. Nuestra responsabilidad consiste en expresar una opinion sobre estos estados
fincncieros, basados en nuastra auditaria.

Nueastros excimenes se efectuaron de acuerdo con Normas Interncciondles de Auditorfa. Estas
nermas requieren que cumplamos con requetimientos &tices, que planifiqguemos v redlicemos la
oudltoric pora oblener certeza razonable de § los estados financieros estan libres ¢e encres
importantes, Una auditoricr incluye & examen a base de prusbos selectivas, de g evidencia
que sustenta lgs cantidodes v revelgciones presertadas en los estodos financiaros.  Los
procedimientos seleccionados dependen del juicie de auditor incluyendo ia evaluacién de los
regos de emor maietial 8n los estados financlaros debido o fraude o emor. Al efectuar esta
evaluaction de riesgo, el quditor forma en consideracién los Controles [ntemos relevantes para la
preparaciédn v preserdacion razonable de los estados financieros de la Compoiia g fin de
disefiar procedimientos de auditoric apropiados a las circunstancias, perc no con &l propssito
de expresar und opinién sobre la efectividad del control intemo de la compafiic. Unat auditoria
también comprende la evaluacidn de que ios politicas contables utilizables son apropiados v
de gue lgs esfimaciones contables hechas por la gerencla son razonables, asi come una
gvaluacicn de la presenfacion general de los estados financieros,

Consideramos que la evidencia de audiforic que hemos obtenido es suflciente v apropiada
pOra proporcionarmaos una bose razonable pora expresar una opinidn,

En nuesira opinién, los estados financieros arriba mencionados presentan razonablemente, en
todes 1os aspecios importantes, fa situacién financiera de FERRICOMP S.A. d! 31 de diciembre
del 2013 v los resultados integrales, los cambios en su patimonio neta y los flujos de electivo por
el afic lemminado en ssa fecha, de acuerdo con Normaos Internacionales de Informacidn
Financlers,

R Federlco Armijos Bonillo
Licencla Profasiong| No. 14968 Licencia Profesional No. 10713
Superintendencia de Compaiiias No.SC-RNAE2-279

Marzo 12 del 2014
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FERRICOMP S.A,

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
Al 31 DE DICIEMBRE DEL 2013

{expresado en U.S. dblares)

al 31 de

dl 31 de
diclembre dl:‘,lemhre

del 2013 dél 2012
ACTIVO
CORRIENTE
EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO 173.204,87 2,343.092.95
ACTIVOS FINANCIEROS {Nota B) 54.230,68 516.060,78
INVENTARIOS {Nota C} 17.134.344,78 5.686.042,63
SERVICIOS ¥ OTROS PAGOS ANTICIPADOS (Nota D) 371.080,44 1118.583,80
ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES (Nota E) 1.050,70 293,86
TOTAL ACTIVO CORRIENTE 17.733.863,47 8.664.074,02
NO CORRIENTE :
PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPQ {Nota F) Q717,27 35.706.93
ACTIVOS FINANCIEROS NO CORRIENTES j
DOCUMENTOS Y CUENTAS POR COBRAR {Noka G) 1.286.402,90 873.931,00
TOTAL DEL ACTIVO 19.031.983,44 9.573.711.95
PASIVO
CORRIENTE :
CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR {Nota H) £55,510,99 661.657.90
OBLIGACIONES CON INSTITUCIONES FINANCIERAS {Nota 1} 4.342.482 99 4,116.043,80
OTRAS QBLIGACIONES CORRIENTES (Nofa J) 46.369,33 16.145,80
TOTAL PASIVO CORRIENTE 5.044.363,31 4,793.847,50
NO CORRIENTE
CUENTAS ¥ DOCUMENTOS POR PAGAR [Nota K) 1.773.068,43 0,00
OBLIGACIONES CON INSTUCICONES FINANCIERAS (Nofa Iy 3.025.758,37 1.125.000,00
ANTICIPOS DE CLENTES (Nota L) 9.181.924,68 3.645.031,19
TOTAL PASIVO NO CORRIENTE 13.980.753,48 4,770.031,1%
TOTAL PASIVO 19.025,116,79 ?.sjﬁa.s?a,a?
PATRIMONIO NETO {Nota M) 45.8566,85 - 9.833,2¢
TOTAL PASIVO Y PATRIMOMIO 19.037,783,64 9.573.711,95 9

Ver notas a los estados financleros

ar Med Adnfique
erente Genera

Ec. Dolores Carrefio ¢nrnnado
Contadora General
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FERRICOMP S.A.

ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013
{expresado en ULS. dolares)

al 31 de al 31 de
diciembre diciembre
del 2013 del 20712
INGRESOS {Nota N)
WENTAS 5010223 9.089.29
OIROS INGRESOS 4074313 22.333.43
TOTAL INGRESOS 20.B65 34 31.422 72
GASTOS {MNota O)
GASTOS ADMINISTRATIVOS Y DE VENTAS 37 064,23 17.430,158
GASTOS FINAMCIERDS 21.528.99 0.00
QOTROS GASTOS 2.4506,15 0,00
TOTAL GASTOS &$1.101.37 17.630,15
UTINDAD ANYTES DE IMPUESTO A LA RENTA 29.7463.9% 13.792.57
IPUESTO A LA RENTA [Nota F) 32.434,54 J.758.84
PERDIDA DEL EJERCICIO -2.472,55 10.033,71
Var notas a los estados financleros
ing. Ju ‘i( eT Medi nque Ec. Bolores Carrefio Coronado
Gerente General Contadora General
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a-miail roblarg_ssociados@hotmall.com

FERRICOMP S.A.

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO DE LOS ACCIONISTAS

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013
(expresado en b.s. délares)

RESULTADOS ACUNILADOS
CAPTAL | HESERVA REBULTADOS | GANANGIAS
DESCRIPCION BOCIAL LEGAL GANANCIAS ACLA. POR (PERDIDAS) TOTAL

{PERCADAZY APLICACION

ACUMULADAS [ PRIMERA VEZ

DELAE HIF
BALDO AL 01 DE BNERO DEL 2iH2 800,00 0,00 07 497,76 7,82 200,45
TRAMSFERENCA PERDOH, DEL EIERCICID 2011 ) 762 0,0
UTLRTA.D DEL EIERCE0 10.033,71 10.033, 7
SALBC AL 3t DE DICIEMBRE DEL 2012 800,00 0,00 12,68 -487 .70 10,082, 71 B8.833,2%
RESERVA LEGAL DEL EIERCKC 400,00 -400,00 0,00
TRAMSFERE A UTLIDADES MO {ISTRBURAS 10.833,71 -10.083,71 0Aa0
AJUETE PAGO MG IMETO RENTA ARG 2012 -203,68 -293,BE/
FERCDA, OF]. EIERGICHD -2.672, 56 -2.A72,65
SALEGS AL 3 DEIRCIEMBRE 2013 800,00 M.Ml 9.327 16 -W?,TEI -2674,58 £.588,85

Vor notas a los estados financiaros

i

Ec. Dolores Carrafio Coronado
Contadora General
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FERRICOMP S.A,

ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013
(expresado en U.S, ddlares)

FLUJOS DE EFECTIVO PROCEDENTES DE (UTILIZADOS EN) ACTIVIDADES PE
OFERACION

Clases de cobros por actlvidades de operacion

Cobros procedentes de 1os ventas de bienes v prestacidn de
Servicios,

Otros cobros por actividades de oparocidn

Clases de pagos por aclividodes de operacién
Pagos a proveedores por el suministro de blenas v servicios
Oiros pagos por actividadas de operacian

Intereses pagados

Ofras entradas {salidas) de etective

Efectlivo nefo provisto por las aclividades de operacion

FLEJOS DE EFECTIVQ PROGEDENTES DE [UTILIZADOS EN) ACTIVIDADES DE
INVERSLON

Adquisicionss de propiedades. planta y equipo
Oiras entradas v salidas de sfectivo
Feclivo neto vlllizado por las actlvidades de inversidn

INCREMENTO (DISMSNUCION} NETO DE EFECTIVO ¥ EGUIVALENTES AL EFECTIVO
BFECTIVO Y BQUIVALENTES AL EFECTIVO AL PRINCIPIG DEL PERIORD

EFECTIVO ¥ EGUIVALENTES AL EFECTIVO AL FINAL DEL PERIODO

al 31 de al 31 de
diciembre del diciermbre

2013 el 2012
41.034,75 B.352.02
40.743.13 22,333,432
-48.645,59 -12.181.81
-11.230.408.05 5371 957,02
-21.528,99 220,81
250.515.81 4.031.128.41
-10.988.4468.94 -1.322 535,78
-2.756,47 -B.547.,0%
8.821.337.27 3.551.071,48
8.818.582.84 3.542 504.3%
-2.14%.884,08 2.219.958,61
2.343.092.95 123.124.34
173.206.87 2.343.092,95

Ver notas a fos estados financieros

e

grenie General g

Ec. Dolores Carrefio Coronado
Contadora General
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FERRICOMP 5.A.

CONCILIACION ENTRE GANANCIA NETA Y LOS FLUJOS DE OPERACION
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013
{exprasado en U.S. ddldres)

el 31 de el 31 de
diclembre del  diclembre del
2013 2012
ﬁ#:.ll:sh:gti {lf:;lﬁi] ANTES DEL 15% A TRABAJADORES E 29.763.99 13.792.57
AJUSTES POR PARTIDAS DISTINTAS AL EFECTIVO:
Ajustes por gasto de depreciacitn vy amorizackdn 3.343.33 B.934,39
Ajustes por gosto de impueste a lg renta 32.434,54 -3.758.84
-29.073.21 5.227.83
CAMBIOS DE ACTIVOS Y PASIVOS:
incremente [ dismitucion | en:
cuentas por cobrar cilentes 2047 48 -7V
servicios y otros pogos anticipados -252.444,64 -106.844,80
otras cuentas por cobrar 470.8%7 58 -357.654,33
aclivos por impuestas comientes -756.54 -288,21
inventarios -11.448.302,15 -4, 907 147 48
obligociones con institucionss fingncioras 224,439,119 4.116.043,80
cuentas y documentos por pagar -5.144,91 97.898,08
oiras abligaciones comentes 30.223,53 12.992,6%9

-10,989.159,72  -1.341.555,88

FLUJOS DE EFECTIVO NETOS PROCEDENTES DE (UTILIZADOS) EN
ACTIVIDADES DE OPERACION -10.988.468,94  -1.322 535,78

9

Ver nofa d los estados fingncleros

% (G
e Ec. Dolores Carrefio Coronado
Contadora General

- JE

Ing. Jua vier
Gerenle Generdl
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FERRICOMP S.A.
Notas a los Estados Financieros

Afio terminado gl 31 de diclembre del 2013
[expresadeo en U.S. dolares)

NOTA A.- RESUMEN DE LAS PRINCIPALES FOLITICAS CONTARBLES:
1. ANTECEDENTES ¥ QBJETIVOS DE LA COMPARNIA:

FERRICOMP 5.A. es una compofiic de noaciondidod ecuatoriana constituido « 06 de
septiambre de 2007 segin escriiura plbica otorgada por & Notaio Vigésime Quinto del
Cantan Guayagull Dr. 5. Ivale furfa Zambrano con un capital social de USHB00.00 délares, a
inscrita en &l Registro Mercantil el 24 de sepliembre del 2007, Al 31 de diciembre del 2013 el
capital social es US$800,00, compuesto de 800 aociones ordinatias vy nominafivas de USHL00
dolar cadauna.

L compaiic fiene s domicilio principal en la ciudad de Guayaguil, provincia del Guayas, su
objete social es principalmente construccion de obras, civiles, compra, venta, alguiler v
explotacidon de bienes inmusebles.

Al ciere del presente ejercicio la compafii se encuentra comercializande v construyendo
viviendaos en la Urbanizacién Lo Rioja.

2. PRINCIPALES FOLITICAS CONTABLES:

B de pr cldn los Estados Fin eros.- Los estados finoncieros adjurnies han sido
preparados en délares de los Esfados Unidos de Amética, moneda adoptada por la Repiblica
del Ecuador en marzo dal 2000, ¥ sus registros contables son preparadas o portir del 1 de enero
del 2012 de acuerde con las NIF promulgadas por &l Consejo de Nomnas Internacionales de
Contablliclad v hasta el 31 de diciermbre del 2011, fugron elaborados con base a NEC emiticas
por la Federacidn Nacional de Contadares del Fcugdor vy aprobadas par la Superintendencia
tle Compailas.,

La preparaciin de 03 estodos financisros se efectud sobre hases contabies de empresas que
preven ld realizacion de les activos y la cancelacion de los pasives, Al 31 de diciembre del
2013, los aclives conientas exceden a los pasivos comientes en US$12.689 500,14; los resuttados
del aiio repressntan una pérdida de USE2.672.55 despusds del impuesto o la renta,

Declaracion de Cumplimiento.- Los estados financieras han sido preporados de gouerde con
las Mormas infernacionalss de Informacton Financigra (NEF).

Bases de Elaboracion.- Los esigdos financieros sa presentan sobre la base de costo histdrlco,
axcepto 108 Instrumentos financieros clasificados como activos fnancieros o valor razonakble, los
cudles se presentan O sU valor razronable,

Moneda funcional.- Los sstados financlerss adjuntos son presentados en ddlares de fos Estados
Unidos de America, moneda adoptada per la Republica del Ecuador en marzo del 2000.

A corfinuacion mancionamos un rasumen de s principales politicas contables aplicodas por
0 Compalita para ic sloboracion de tos estadas finoncieros:

FHecifivo v equivalentes gl efectlve.- Incluys el efectivo en cajo ¥ los Importes depositados en
cuentas corfentes en bancos locales, disponibles aia vista, g
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FERRICOMP $.A.

Notas o los Estados Financieros
Afio terminado al 31 de diciembre del 2013
{expresado en U.5. délares)

NOTA A.- RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLINICAS CONTABLES:
feontinuacion...)

Actlvos Financieros.- La compafila chasifica s actives inonclercs en 2 colegonias: 111 Cuenias
por cobrar cllenfes [2) Ofras Cuentas por cobrar. El valor razenable de las cuentas por cobrar
a cllentes fue defermindde medianite andiisls de recyperccidn probable de as cuentas.

Las NUF raquleren clatfas revelaciones acerca de fos instrurmentos finagncieros, gue fienen
ralacion con los diferentes resgos que afecfan o FERRICOMP 5.A. como; mercadao, financieros v
generales de negocic, tal come se defalta a confinuacian:

Financiataz - Al 31 de diclemire o Compafita fiene iquidez, sus aclives comiente cubren 3,52
veces dl pasivo cotmente, ¥ sus activos totales han sido financiados en un $9,96% (%9,90% en el
anfo 2012), por sus acrasdores.

Inyentarlas.- Estan ragistrodos ol costo de adaguisicitn. & que no supera el valor de mearcado. El
vator de realizacion es sl precio de venta nermal menos fos costos para ponerios en condicion
de venta, incluvendo fos gastos de comerciglizocian v distibucian.

Propiedodes, plonfo y equipo, neto.- 3e presenton ¢l costo de adqubicidn menos su
depreciacién acumulada v el importe acumulado de los pérdidas por detedoro del vafor, La
Compaiic ha oplado por vilizar el volor razonable como cosfo atribuido, 2 costo neto de
depreciacion vigente di 1 de enero de 2011 segin las Normas Ecuatoricnas de Contabilidad,
debida a que su valor én fibros a la techa de franstelon se estima es similar al valor que hubiera
sicdo deferminade de haber aplicado oz NIIF desde su reconogimienta inicial.

Los activos refirados se descargan de |as cusntas covespondientes cuando se producen, v el
resdiodo de dichos wansacciones se registra cuando se cawsan.,  los desembolscs por
conceplo de manfenimianto, reparaciones y mejoras se cargan d los resultados del oo segin
s Incuran,

Lo depreciooitn de los ocfivos fijos es calculada siguiendo el método de Ifnea recta sobre o
base de su vida 0hl estimada, los cudles sa muestran 4 continuacion:

PROPIEDADES mﬁ
Vighiculos 5
Mueblas de Oficina 10
Equipos da Camputaslan 3
Maguinaras y Equipos 10

intaieses~ Son tegisrodos bajo o método del devengade v se originan por préstamos
otorgados a la compariia.

Cuentas comerclales o pagar,.- Las cuentas comerciales a pagar son ohligacionss de pago por
Tienss o sericios que se han adouidde de los proveedoraes en &l curso ordinatio del girg del
Regocic.  Loas cuantas a pagor se clasifican como posive condenfe st los pagos tlenen
vencimiento a un afic ¢ menos. En coso contiarnio, $& presentan como posivos no cmnfanies.@

7
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FERRICOMP $.A,

Notas a los Estados Financieros
Ao terminado al 31 de diciembre del 2013
{expresado en U.S. délares)

NOTA A.- RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES:
{continuocion...)

Provisiones.- Los provisionss se reconocen cbando (1) la Compaiia flene ung obligacion
presente, ya sea legal o implicita, corno resultade de evantos pasados, (2) es probable qus
viovd a ser necesdna una salida de recursos pora liquidar la obligacion v (3) el monte se ha
esfimadeo de forma fiable, Los maontos reconocidos comeo provisibn son i mejor estimacion de
Iy Administracidn, o 1o fecha de clare de los estadas financieros, de los desembolsos necasorios
para diquidiar la obligacién.

Los conceptos por fos cuales se constituyen provisionss con cargo o resultados comesponden
principaimente ol impueste a fa renta cousgdo en e afio v o la poricipacion de los
frabadiadores an lgs vilidades.

Participacién de Trabojadores en las ulilidades.- De acusrdo con el Cédige de Trabafo, la
compafia debe distibuir entre sus empleados el 15% de [os ullidades antes del impuesta a la
renta, este baneficio a5 regishado con corgo o los resuiiados del afio en que sg devengd

Impuesto o la Renta.- Lo provision parg impuesto o I renta estd constituida g ia tosea del 22%
sobre la ufllictad gravable v se cargn @ fos rasuitados del afie en gue & devenga, esta provisidn
estd sujeta d [alo narma gue endrd en viger en el afio 2010 gque exige el pago de un "anticipo
minirmo de Impuasto o la renta”, cuye valor s colculado en funcién de las ciftas reporfadas el
afic anteror. Lg refeticla norma estableciéd que en coso de aue ef imoyasto o la renta cousodio
sedt menar gque e monto del anticipo minimoe, este Ultimo se converlira en impuesto a la renta
definltivo, ¢ menos que el conkibuyente solicite al Servicio de Rentas Internas su develucion, lo
cual podiia ser aplicable, de acuerde con o narma que rige la devaluctdn de aste anticipo.,

Reserva [Legal.- De acuerdo con lo legislacidn vigente en &l Ecuador, |a Compahia debe
transferr el 10% de su ganancia liguido anual a la reserva legal, hasta completar el 50% del
copital suscrito y pogaodo, Esta resana no puede ser distibuida o fos aogionistas, excepio an
caso de lfquidacion de lo Compaiile, pero puede ser ulilzada para obsorber pérdidos
incumidas o para gumeniar el capital.

Resulbados ccumvlados - Gananclas {pérdldas) acumuladas de anos anterlores. - En aste rubro
se reflsjon los resultados econémicos obtfenidos en afios anieriores, ssan gonancias ©
[pérdidas).

Resullados acumulados - Ajustes provenientes de la Adopclon por primera vez de las “NIIF" .-
Los djusies provenientes de lo adopcién por primera vez de las Mormas Infernaclonales de
Informacian Financiera “NEFT completos ¥ de o Normao Interaciondl de informacidn Financiera
para Pequafias v Medianas Enfidades [NIFF para las Pymes). en lo que comesponda, v que se
regisiraron en el pafdmonio en lo cusnta Resulfados Acumulados, subcuenta "Resultados
Acurmulades provanientas de la adopcion por mimena vez de las MIF', gue generaron un soldo
acreaedor, 0lo podrd ser capitalizades an la parte gque excedo of valor de los pérdidas
acumuladas v las del ditimeo glerclcic econamico conclulds, si las hubleren; uliizade en
dbsorber perdidas; o devusito en el caso de iquidaciéon de ki compafiia.

De registrar un saldo deudor en 1o subcuentg “Resultados Acumuladeos provenientes de la

adopcitn por primers vez de las NIIF", éste podrd ser absorbide por los Resullados Acumulados
v s dat Jime ejercicio econdmico concluido, $los hubfere.@,

any
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FERRICOMP S.A.

Notas a los Estados Financieros
Ano terminado gl 31 de diciembre det 2013
{expresado en U.S. délares)

NOTA A.- RESUMEN DE LAS PRINCIFALES POLITICAS CONTABLES:
feontinuacidn,..)

Resultados del efercleio - Comssponde af resultade ganancia o (pérdlda) obtanide durante sl
gjercicio econémico comprandlde enfre el | de enero al 31 de diciembre del 2013 después de
parficipacion o trabajadores e impuesto a ia renta.

Reconocimiento de Ingresos, costos y gastos- La Compafila reconoce [0s ingresos cuondo 58
efecita la ransterancia al cliente de 1a totalidad de los riesgos, bheneflcios ¥ serviclos sobre la
propiedod de ios productos. Los descuentos y devalucionss se disminuyen de las ventas, osl
como también sus costos y gastos en funcidon ol métado del devengada.

Uso de esfimaciones.- Los polifcas contables que sigus la compafia estdn de gcuerdo con
Mormas Infermnacionadess de Informacidn Pnandiero promulgadas por 8 Conseélo de Normas
Infernacionadles de Confabilidod, io que requiere que la administracion efectie clerlas
astimacionss y uiifice clertos supuestos para determinar la valuacicn de algunas de las partidas
individudles que secn necesarics. Aun cuando puedan lledgar a diferr de su electo final,
administracidn considera que las estimaciones v supuestos ulilizados fueron los adecuados en
leis '::|'n::L.lnsir«c:ﬂ'l-::hu5{3P
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NOTA B. ACTIVOS FINANCIEROS:

Coresponden ¢ valores adeudados por clienfes, v otros; que han side otorgades a corto
plaze por operacionss nomdies.

2013 2012
DOCUMENTOS Y CUENTAS POR COBRAR CLIENTES NO p
RELACIONADROS 10.307.54 1.240,04
OTRAS CUENTAS POR COBRAR L 4392314 514.820.72
TOTAL $4.230,48 514.060,78

NOTA C. INVENTARIOS:

Estan registrados al costo, el cual no excede el valor neto reglizable. B valor de realizacién es e
pprecio de venta normal mencs los costos pard ponerlos en condicidn de venty, incluyendo los
gastos de comercializacion y distibucion.  Los inventarios estan conformados por todos fos

costos ¥ gostos emplenados en la [nfraesiructura v proceso de  constuccidn de vivienclas,
closiflcades en:

2013 2012
PRODUCTOS EN PROCESO
COSTOS DIRECTOS EN ORRA, 8.675.690,31 3.230.200,09
COSTO INDIRECTOS DE OBRA 2.669.452,61 1.340.221,27
TERRENC 2.648.199 43 000
OTROS GASTOS 3.116.481,05  1.074.484,91
17.110.023,40  5.644.506,27
SUMINISTROS Y MATERIALES 24.321,33 41.134,36
TOTAL 17.134.344.78  5.686.042,63

NOTA D. SERVICIOS Y OTROS PAGOS ANTICIPADOS:

Camesponde a valores adeudados por antlclpos o proveedoras, v ofros que hon sido olorgados
a corto plazo para el desanvolvimiento nommal  de las actividades da |a compafifa, que o
ciera del presente gjercicio se encuentran pendiantes de liquidar.

2018 2012

SEGUROS 2.461,44 0,00
ANTICIPO A PROVEEDORES 368.569,00 118.583,80
TOTAL 371.030,44 118.588.80

¥
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NOTA E. ACHVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES:

5o reflejo en &ste rubro los crédifos fibutarios a favor que tlane lo empresa ¢l 31 de dicfembre
del 2013 onginades por las rstenclones efectuadas por clientes durants el presente gjerclcio,
For el saldo o favor puede solicitane el pago en exceso. presentarse el rectamo de pogo
indablde o uliizarse directomeante como crédite tibutano sin Infereses con &l impuesta g la

Renta que cause la compafia en los elercicios impaosiivos posterlores v hosta dentro de 3 afios
contados desde la fecha de la declaracion.

Descripclén 3 5]?331 2 Avmentos Disminvclones 3‘_5.";:'2313
CREDITO TRIB. A FAVOR DE LA EMPRESA, {LR.) 000  1.344,42 293,72 1.050,70
ANTICIPO IMPUESTO A LA RENTA 29384 3214282 J2.434,48 .00
TOTAL 29384 3348724 J2.73040  1.060,70

NOTA F. PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO:

Las propiedades incluidas en el estado de situacion financlerg por USE 2.717.27 al 31 de
diciembre del 2013 representan bienes perenscientes a la compania. Se muestra el costo
menos o vaior de lo depreciocidn ncumvioda.

Saufdo Saldo
Dgscﬂpciﬁn 31.12.201% Avmenios Dlsmihvciones 31.12.2013

DEPRECIAEBLE

Vehicuios 33,444,580 Q.00 33.606,50 0,00
Equipos de computacion 6,906,26 2.062.41 0.00 B.249.37
Muebles de oficina 2.538,03 494,00 24,00 2.538,03
Maguinarias ¥ Equipos 4.447 95 0.00 0,00 4.447 95
TOTAL DEPRECIABLE 47.559,44 2.756,4) 34.360,50 15,955,235
Menos depreciaclén acumulada -11.B52,51  -3.363,33 8.977.76 -6.238,08
TOTAL PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIFD NETO 35.704,93 -504,92 -25.382,74 e 717,27

NOTA G, ACTIVOS FINANCIEROS NO CORRIENTES:

Valores eniregados en colidad de anticipo a las compafitas Everglades Housing Development

LLC vy Silver Coast Properties Inc. por compra dal terepn para ef proyecto habitacional La Rinja
- Almsiin,

Las cuentas por cobror Locoles comespandes a valores enfregados en adheslon al Fideicomiso
Mercanll Amapua parg los gastos de instalaciones de tubenas v oftros, o realizose an sl
proyecto habitacional La Eiﬂju.q,
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NOTA G. ACTIVOS FINANCIEROS NO CORRIENTES:

{ontinuacion...)

213 2012
LOCALES 289 477 40 0.00
DEL EXTER|OR 998.925,50 873.931,00
TOTAL 1,288,402,90 873.931.00

NOTA H. CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR:

Comesponde o obligaciones contraidas a corto plazo con proveedores locales para el
desenvolvimiento nommal de sus operaciones, los fondos de garanfia reflajan vatores que los
coniratistas han entregado a la compaiia para garantizar el cumplimisnto de los frabajos de
construccion.

2013 2012
CUENTAS POR PAGAR CIAS NACIONALES
PROVYEEDORES 343.856,40 609.253,21
FOMDO GARANTIA 109.727 4% 3619019
QTROS 201.927 .10 22.214,50
TOTAL 655.510.92 681.457,90

NOTA |, OBLIGACIONES CON INSTITUCIONES FINANCIERAS:

Inchiyen el valer de las obligaciones contraidas @ coro ¥ largo plazo mediante la sbiencion de
recursos provenientes de instituclones financieras del pais.

El comportarntento de las obligaciones bancarias durante el presente afio se muestra de la

siguiente manera:

Saldo Saldo
Descripclon big1anya  Créditos Pagos  a1.12.2013
Coctos por pagor catto plazo
Boo, Interncaiong 400000000 491255841 5740.811,21 3.071.747.20
Beo, del Paciico 000 1081 483,22 10.000,00 1.071.483,22
Pacias par pagor lasgo plazo
Beo. Intemacional 08 353523913 214779754 1.3B7.441 .59
Boo. del Paciiico 1. 12500000 1,249.13000 73581322 1.538.31478
Sub-total 5.125000,00 10.778.410.76 B.434.421,97 7.249.188.79
Intasds 114,043,680 552858888 540880110 Bo.052,57
Total Obligaclones Bancarlas 5.241.043.80 11.331.499.64 9.204.202.08 7.348.241,34
1247
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NOTA L. OBLIGACHONES CON INSTITUCICNES FINANCIERAS:
{continuacion...|

En &l aiio 2013 se redglizoron présfamos al Bance Intemacional y Banco del Pacifico que al 31
de diclembre del 2012 se encuenhiaon perdieniss de pago, se adjunia detalle:

Bancos g:;f:;‘e largoPlazo  Total
_Dogtos, por pagar Bancos iocales - Banco Internaclonal 3.171.747.20 138744159 4.55%.186.7%
TR S IS SO s worn owan
s o Gt st S PAGRO SN 97471820 33720120 141354940
1 895% do inerés arua, vence &l 10I0B/018 T K152 SIA81Z2 11488036
Doclos. por pagor Bancos Legales - Bancg del Paciflcey 1.071.483,22  1.63031478 271000000
o B9535% de miords anua, vonca el 24 /A0S T o SB441699 5408301 112500000
e e o munor: s
QLIS enceddo d OIS SO S T SN cazvios  muots  3son0is
SR SR e st o7 oo
Interés . . - ... 9%.052,57 0.%0 99.052,57
Banco Internacional A4.768,38 0.0 B4.748,38
Banee del Paclico 14.284,1% Q.00 14.284,19
Total Obllgaciones Bancarias 4,342,483 99 302575837 7.348.241.34

NOTA. J. OTRAS QALIGACIONES CORRIENTES:

Cumpliende con sus obligaciones tibutarias, la compaiiia ha efectuado retenciones en la
fuente por impuesto g la ranta, retenciones del VA 12% e impusste al valor agregado. Los
obligociones con la administracion  tibutaria gl ciere del presente  €jercicic  sUman
Ls$46.36%.32. Se provisiond v canceld al impuesto o lo renta por pogar del presente gjerciclo

por U5$32,436,54.@
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NOTA ). OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES:
[continuacion...)

Descripcidn 3 ﬁﬂzu Aumentos  Disminuclones 3151‘:‘1213
ADMINISTR IBUTARIA
RETENCION EN LA FUENTE IMP, BENTA 12,997,987 11735856 114691148 13.444,85
RETENCION EN LA FUENTE DE IVA 314783 101.831,47 7804709 26912,
VA COBRADO 12% 3,00 8.974,92 2.942.65 401227
1614580 228.16495  197.941,42 4436933
IMPUESTC A LA RENTA POR PAGAR DEL
£ IERCICIO 000 32.4236,54 42.434,54 0,00
TOTAL OBLIG. CON LA ADMINISTRACISON
TRIBUTARIA 1614580 240.501,4%  230.377.96 46356933

NOTA K. CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR NO CORRIENTES:

Obligocién contraide o large plozo con la compafiia exranjera buminer Inferncticnal parg
cancelar la compra del tereno de I Urbanizacién Lo Rioja - Etapa Almearia.

CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR DEL EXTERIOR
TOTAL

NOTA L. ANTICIPOS DE CLIENTES:

2013 2012
1.773.068.43 0,00
1.773.068,43 0,00

Comesponden o valores que hon sido reclbidos anticibadomente por parte de tos clientes
para compra  de vivienda, al 31 de diciembre del 2013 y 2012 se muestran de la siguiente

PCnerc

CLIENTES RESCILIADOS

CLIENTE CUDQTAS DE ENTRADA / RESERVA
CLIENTES CON DESEMBOLIOS BANCARIOS
CLIENTES CON ABQNOS A CUENTA

CLENTES CON CAMBIOS EN CONSTRUCCIONES
CLIENTES CON DESCUENTOS CONTRATISTAS
CTRAS CUENTAS POR PAGAR CLIENTES

TOTAL

2013 2012
182.223,%95 22.548,35
1.868.457.87 1.124.444,09
141,695.27 3.619.40
£219.75%.33 2.478,293.65
1.644,40 0,00
456.037,19 11.525,70
2,106,467 2.500,00
9.181.9256.68 3.445.031.19
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NOTA M. PATRIMONIC:

Capital Soclal - £l capital social de ta compania estd constituide por 800 acciones ordingrias v
nominafivas de un délar  [US$ 1.00) cada una, cuyo total s de US$E00,00

Resuliados Acumvulados — Gananclas (Pérdldas) de oRos onterores - Comesponden a los
rasultados oibtenidos en sjercicios econdmices de afios anterioras, ol 31 de diclembre del| 2013,
éstq cuenta ragistra un valor de USE 332714,

Resultados por Aplicaclon de las NIIF por primera vez - Sclde deudor al 31 de diciembre del
2013 US§¥87.76 cargado al patimoric de o5 accionkstas come resultade de |a implementacian
de las Nomos Infernaclonales de Confabilicded NIF al 1 de& enero del 2011,

Utllidad/Pérdida del Ejerclcio - Ef gjercicio econdmico comprendicdo entre el 1 de enero al
31 de diciembre del 2013 registré una pérdida por US$2.672,55 daspués del impuesto a o
renta,

NOTA N. INGRESOS:

Los ingresos por servicios administrativos realizados desde e 1 de enero al 31 de diciambre del
aie 2013 se facturaron cumpliendo los requisitos que sefitig el Reglamenie de Facturacion.
Los intereses ganados en cuentas corrientes y ofros, forman parfe de Ofros Ingreses.

2013 2012
VENTAS 50.102,23 2.089.29.
OTROS INGRESOS 40.763,13 22,333,43
TOTAL 20.865,36 31.422,72

NOTA Q. GASTOS:

Comesponde a los generados por la actividad del negoeio al 31 de diclembre del 20013 v son los
slguientes:

2013 2012
GASTOS ADMINISTRATIVOS Y DE VENTAS 37.044,23 17,630,135
GASTOS FINANCIEROS 21.528,99 0.00
QTROS GASTOS 250857 000
TOTAL GASTOS 61.101,37 17.630,15

Los gastos administradivos v de ventas, gostes financieros ¥y ofros gastos representan al 31 de
diciembre del 2013 el 67.24%. v el 58,10% en el 2072, sobre el total ds ingresosigj
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NOTA P. IMPUESTO A LA RENTA:

En ef gfio 2010, mediante Decreto Eecutivo No. 374 publicado-en & Suplemento del Regisho
Oficial Mo, 209 del B de junio de ese afio, se estableciaron raformas o o determinacion del
impuesto g la renta, determindndose come pago minimo, al que resultase mayor entre el 24% v
&l anficipo calculado.

El 29 de diciembre del 2010 mediants R.O, Mo, 351, se publicd el Codigo Organico de o
Produccion, Comercio & Inversionss, &l cual entre los princlpales aspecfos incluye:

+ la determinacion del denominado salario digno mensual: A partlr del 2011 deberd ser
compensads por aquellos empleadores que no hubiersn pagade a fodos sus
trabgjodores un monte igual o superiar of salario digno mensual; para & page de dicha
compensacion el empleador daeberd desfinar un porcentaje equivalente de hasta o 100%
de [as vilidades del gjercicio, de ser necesarnio,

= Exoneracion del pago dsl Impuessto: Para el desamollo de inversiones nuevas y productivas y
para aguellas socledades que se constifuyan a partir de o vigencia del Cddige de
Producecidn, las cudles gozaran de una exoneracion dal page del impuesto d la renta
durante cinco aRos.

+ Reducclén de taifa del impuesto o la renta para socledades, g cual se aplicara de
manera prograsiva o partir del 2011, afio en el cudl serd |a tasa del 24%, hasta llegar en el
2013 al 22%,

Al 31 de diciembrs del 2013, |a Cormpahia realizd las siguientes conclliaclones tibuiaras para
establecer el impuesto a la renta causade del ejercicio econdmico.

2013 2012
Uilldad contable base de cdlculo del 15% de Pariclpacién a
Trabajudores 29746399 13.792,57
Mds:
&ostos no deducibles 250615 1.725,34
Bose imponible para el impusste a la renta 32.270,14 15.517,93
impuesto a la renfa causado 7.099.43 3.569,12
Determinacion de pagso de minims de impuesto a lo_renta_para el ano 2013
Anticipo de impuesto calculade para &l afio 32.435,54 375886
Impuesto a la renfa cowsado 7.09¢.43 J.549.12
Impuesto a pagar mayor enfre anficipo e impuesto d la renta 32.436,54 3.758,84

W
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NOTA ©. CUMPLIMIENTC DE OBLIGACIONES:

En cumplimiento de sus ebligaciones como agante de ratencion y percepclan del impuesto a
la ranta, ast como los criterios de aplicacidn a las normias hibutaras son respoensabilidad de la
adminisiracidin de o compafiia.

H resultade de mt revisidn no reveld en las fransaccionss sxaminodas que a mi oplnion
constituyan incumplimiento significativo de los obligocionas de FERRICOMP $.A, comp agenie

de retencién v percepcidn del impueste a lo renta durante e afio terminado at 31 de
cHoiembre del 2013,

NOTA R. EVENTOS SUBSECUENTES:

Enke 2l 31 de diclermbse del 2012 v Io {echo de preparacion de estos estados financieros, no se

produjeron sventos, que en opinidn de la Administracidn de lo Compania pudieran tensr
efectos sigﬂiﬁcuﬂm&[}
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