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DICTAMEN DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

Alos Accionistas de
FERRICOMPS.A.
Guayaquil, Ecuador

Hemos auditadoel estado de situación de la empresa FERRICOMP $.A, al3) de diciembre del
2013 y los estados financieros deresultados mtegrales, de cambros en el patrimonio neto de los
ssccionistas,y estado de fijos de efechvo del ejercicio en mención, así comoel resumen de las
principales politicas contables y otras notas explicativas a los estados financieros

Es responsabilidad de la administración de la compañía la preparacion y presentación
tazonable de estos estados financieros de acuerdo con NormasInternacionales de Información
Financiera Nuestra responsabilidad consiste en expresar una opinión sobre estos estados
Inoncieros, basados en nuestra aucitonia

Nuestros examenesse efectuaron de acuerdo con NormasIntemacionales de Auditoría Estas
¡normasrequieren que cumplamas con requenmientoséticos, que planfiquemosy realicemosla
cudilorío para oblener certeza razonable de s los estados imancieros están libres cle errores
importantes. Una audiloría incluye el examen a base de pruebasselectivas, de la evidencia
que sustenta las cantidades y revelaciones presentadas en los estados financieros Los
procedimientosseleccionados dependen deljuicio de auditor incluyendo la evaluación de los
negos de error material en los estados financieros debido a fraude o error Al efectuar esta
evaluación de nesgo,el auditor tora en consideraciónlos controles Interosrelevantes para la
preparación y presentación razonable de los estados financieros de la Compañía fin de
diseñar procedimientos de auditoría apropiados a las circunstancias, pero no con el propésto
deexpresar una opmión sobre la sfeciwidad del control mtemo de la compañía Una auditoría
también comprendela evaluación de que las políticas contables utitzables son apropiadas y
de que las eshmaciones contables hechas por la gerencia son razonables, asi como Una
evaluación de la presentación general de los estados financieros

Consideramos que la evidencia de auditoría que hemos obtenido es suficiente y apropiada
para proporcionamos una base razonable para expresar una opinión

En nuestra opinión, los estados financieros amba mencionados presentan razonablemente, en
todostos aspectos importantes, la stuación financiera de FERRICOMPS.A, al 31 de ciciembre
del 2013 y los resultados integrales los cambios en su patrimonio neto y los flujos de efectivo por
el año terminado en esa fecha, de acuerdo con Normas Internacionales de Información
Financiera,

  
  0 Saud Federlco Armijos Bonilla
LicenciaProfesional No.14968 Licencia Profesional No 10713
Superintendencia de Compañías No.SC-RNAE2-279

Marzo 12del 2014
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FERRICOMPS.A,
ESTADODE SITUACIÓN FINANCIERA

> AL 31 DE DICIEMBREDEL 2013
(expresado en US dólares)

  

- al 31 de al31 de
diciembre diciembre
del 2013 del 2012

- ACTIVO

- CORRIENTE

a EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECHVO 173 206,87 2,343 092,95

ACTIVOS FINANCIEROS(Nota B) 54 230,68 516 080,78

> INVENTARIOS (Nota C) 17 134 344,78 5 686 042,63

- SERVICIOS Y OTROS PAGOS ANTICIPADOS(Nota D) 371.030,44 118,583,80

ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES (Nota E) 1.050,70 293.86

TOTAL ACTIVO CORRIENTE 17.733.863,47 3.664.074,02

- NO CORRIENTE

- PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO (Nota F) 9.717,27 35.106,93

ACTIVOS FINANCIEROS NO CORRIENTES

DOCUMENTOS Y CUENTAS POR COBRAR(Nota G) 1288 402,90 87393100

TOTAL DEL ACTIVO 19.031.983,44 9.573.711,95

- PASIVO

- CORRIENTE

- CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR(Nota H) 655,510.99 661 657,90

OBLIGACIONES CON INSTITUCIONES FINANCIERAS (Nota 1) 4.342.482,99 4,116 043,80

OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES (Nofa 4) 46 369,33 16 145,80

TOTAL PASIVO CORRIENTE 5 044.363,31 4,793,847,50

7 NO CORRIENTE
CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR(Nota K) 1.773.088,43 0,00

> OBLIGACIONES CON INSTITUCIONES FINANCIERAS (Nota 3.025.758,37 1.125.000,00

- ANTICIPOS DE CLIENTES (Nota L) 9181 926,68 3645 031,19

TOTAL PASIVO NO CORRIENTE 13.980.753,48 4.770.091,19

- TOTAL PASIVO 19.025,116,79 9.563.878,69

PATRIMONIO NETO (Nota M) 6.866,85 9.833,26

TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO 19.031,983,44 2.573. 1135.)

Ver notas a los estados financieros

¡A
z Ing. Jl fer Med! Hque Ec. Dolores Carreño Coronado

jerente General Contadora General
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FERRICOMPS.A.
ESTADO DERESULTADO INTEGRAL

AL31 DE DICIEMBRE DEL 2013
[expresadoen US. dólares)

al31 de ol31de
diciembre diciembre
del2013 del 2012

INGRESOS(Nota N)
VENTAS 50 102,28 9089.29
OTROS INGRESOS 40763,13 22 333,43
TOTAL INGRESOS 90.865,36 31 492.72

GASTOS (Nota 0)
GASTOS ADMINISTRATIVOS Y DE VENTAS 37 066,23 1763015
GASTOS FINANCIEROS 21 528,99 0.00
OTROS GASTOS 2.506,15 0,00.
TOTAL GASTOS 81.101,37 17.630,15

UTILIDAD ANTES DE IMPUESTO A LA RENTA 29.763,99 13,792.57

IMPUESTO ALA RENTA (Noja P) 32.436,54 375886

PÉRDIDA DEL EJERCICIO -2.672.55 10.033,71—26 1008871

Ver notas a los estados financieros

Ing. Judy Hevia, Medi que Ec. Dolores Carreño Coronada
Gerente General Contadora General
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FERRICOMPS.A.
ESTADO DE CAMBIOSEN El PATRIMONIO NETO DE LOS ACCIONISTAS

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013
(expresado en U.S. dólares)

 

 

 

 

      

FESULTADOS ACUMULADOS
CAPITAL

|

ReSEsYA FESUCTADOS

|

canancias
marcó SOCIAL LEGAL GANANCIAS ACA POR prison) TOTAL(PÉRCICAS) APLICACIÓN

ACUMULADAS PRIMERA VEZ
DELAS

(SALDO AL 01 DEBERO DEL 201z ma] am] 3 a]

[TRANSFERENCIA PERO DEL EIERCOO 2011 8 782 aso)
UTLTDADOS. EEROCO 100857] 1008871
[SALDO AL. 21 DEOICIEMEREDE. 2042 o! 12 507To toos asas]

RESERVA LEGALEÍEROGO «00go] on] 000]
[TRANSFEREA UTILIDADES NO DISTRBUDAS 1005371 00597 oso]
[ALUSTEFAGOMENONETO RESTA AÑO 2012 208,0] 00]
ésoca oa. sIERCoO 20 zems|

[SALDOS ALDEDICIEBREZO somo] como] aras enzo] 20050 0scese)   
 

Vor notas a los estados financieros

Di ás Ervud?
Ing. 1 ler nal he Ec. Dolores Carreño Coronado

Gerente General Contadora General
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FERRICOMPS.A,
ESTADO DEFLUJO DE EFECTIVO

7 AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013
- [expresado en U.S, dólares)

 

al 31 de 0131 de
> diciembre del diciembre
- 2013 del 2012

FLUJOS DE EFECTIVO PROCEDENTESDE(UTILIZADOS EN) ACTIVIDADES DE
- OPERACIÓN
- Clases de cobros por actividades de operación

otrosprocedentes de laventas de bienesy prestación de 41.004,75 835202

7 Otros cobros por actividades de operación 40 763,13 22 333,43
7 Clases de pagosporactividades de operación

Pagosa proveedotes por el suministro dls bienes y servicios -68,645,59 -12 18181
Z Otros pagospor actividades de operación -11.280.608,05 -5.371.95702
> Intereses pagados 21 528,99 22081
- Otras entradas (salidas) de efectivo 25051581 _4031 138,41
- Efectivo neto provisto por las actividades de operación -10.988.468,94 -1.822.535,78

- FLUJOS DE EFECTIVO PROCEDENTESDE(UTILIZADOS EN) ACTIVIDADES DE
INVERSIÓN

2 Aciquisiciones de propiedades, planta y equipo -2756,41 -8.567.09
- Otras entradasy salidas de efecto 8821 339,27 355107148
> Efectivo neto ulllizadopor las actividades de inversión 8.818.582,86 —_3:542,504,39

> INCREMENTO(DISMINUCIÓN) NETO DE EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO. -2.169.886,08  2.219.968,61
FFECIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO AL PRINCIPIO DEL PERÍODO 2.343.092,95 123.124,34

EFECTIVOY EQUIVALENTES AL EFECTIVO AL FINAL DEL PERÍODO 173,206.87 343,092.95a E

 

Ver notas a fos estados financieros

Ec. Dolores Carreño Coronado
Contadora General

 
ar
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FERRICOMPS.A.
CONCILIACIÓN ENTRE GANANCIA NETA Y LOS FLUJOS DE OPERACIÓN

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013

[expresado en US. dólares)

  

el31 de el31 de
diciembre del diciembre del

2013 2012
GANANCIA: ÉoIDA) ANTES DEL 15% A TRABAJADORES E 29.140.99 1879257

AJUSTES POR PARTIDAS DISTINTAS AL EFECTIVO:
Ajustes por gasto de depreciación y amorización 3.363,33 8.986,39
Ajustes por gasto de mpuesto a la renta 39.436,54 3758.86

2 5.221,53
CAMBIOSDE ACTIVOS Y PASIVOS*

incremento ( disminución ) en
cuentaspor cobrar clientes -9 087,48 -737 97
servicios y otros pagos anticipados 252.446,64 10684480
otras cuentas por cobrar 470897.58

——

-357 656.33
activos por impuestos corientes 756,84 288,21
inventarios -11.448.302,15 -4907 147,68
obligaciones con mstluciones financieras 226439.19 4116.043,80
cuentas y documentos por pagar 6 146,91 -97 898.08
otras obligaciones comentes 30 229,59 12.992,69

 

-10,989.159,72 -1,341.555,88
FLUJOSDE EFECTIVO NETOS PROCEDENTES DE (UTILIZADOS) EN
ACHVIDADES DE OPERACIÓN -10,988468,94 _-1.322.535,78

2
Vernofa a los estados financieros

. e a le Qá. edIng. [da Ec. Dolores Carreño Coronado
'¡Gérente Generál Contadora General
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FERRICOMPS.A.
Notas los Estados Financieros

Año terminadoal 31 de diciembre del 2013
(expresado en US dólares)

NOTAA.. RESUMEN DELAS PRINCIPALES POLÍTICAS CONTABLES:

1 ANTECEDENTES Y OBJETIVOS DELA COMPAÑÍA:

FERRICOMP S.A. es una compañía de nacionalidad ecuatoriana constituda el 06 de
septembre de 2007 según escrílura pública olorgada por st Notano Vigésmo Quinto del
Cantón Guayaquil Dr 5 Ivole unta Zambrano con un capital social de US$800,00 dólares, e
msenta en el Registro Mercantil el 26 de sepfiembre del 2007 Al 31 de diciembre del 2013 el
capital social es US$800,00, compuesto de 800 acciones orcnamas y nommnalivas de US$1,00
dolar cada una

La compeñía tiene su domicito pnncipal en la ciudad de Guayaqui, provincia del Guayas, su
objeto social es pmicipalmente construcción de obras civiles, compra, venta, alquiler y
explotación debienes inmuebles

Al cierre del presente ejercicio la compañía se encuentra comercializando y construyendo
viviendasen la Urbanización LaRioja

2, PRINCIPALES POLÍTICAS CONTABLES:

deFinancieros.» Los estados financieros adjuntos han sido
preparados en dolores de los Estados Umdos de Aménca, moneda adoptada porla Republica
del Ecuadoren marzo del 2000 y sus registros contables son preparados a partr del 1 de enero
del 2012 dle acuerdo conlas NIIF promulgadas por el Consejo de Normas Intemacronales de
Contabiidad y hasta el 31 de diciembre del 2011, fueron elaborados con base a NEC emilidas
porla Federación Nacional de Contadores del Ecuador y aprobadas por la Supenntendencia
de Compañías

La preparación delos estados financieros se efectuó sobre bases contables de empresas que
prevén la realzación de los activosy la cancelación delos pasivos, AL 3] de diciembre del
2013, los achvos comentes exceden a los pasivos comentes en US$12.689.500,16; los resultados
del año representan una pércida de US$2 672,55 después del impuesto a la renta,

Declaración de Cumpilmiento.- Los estados financieros han sido preparados de acuerdo con
las Normas internacionales de Información Financiera (NIF)

Bases de Elaboración.- Los estados inancieros se presentan sobre la base de costo histórico,
exceptolos instrumentos fmancieros closheados como activos financieros a valorrazonable, los
cuales se presentan a su valor razonable

Monedafuncional Los estacios financieros acjuntos son presentados en dolares de los Estados
Unidos de Aménca moneda adoptada por la Republica del Ecuador en marzo del 2000

A continuación mencionamosun resumen de las pmncipeles polítcas contables aplicadas por
la Compañía para to elaboración de los estadosfinancieros:

Flectivo y equivalentes al efectivo - Incluyo elefectivo en cayo y los Importes depostados en
cuentas corientes en bancoslocales, disponibles a la Vista, q,
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FERRICOMPS.A.
Notas a los Estados Financieros

Añio terminadoal 31 de diciembre del 2013
[expresado en U.S. dólares]

NOTA A.- RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLÍTICAS CONTABLES:
[continuación ]

Activos Financieros - La compañía clasifica sus ackvos financieros en 2 cotegorías. (1) Cuentas
por cobrarellentes (2) Otras Cuentas por cobrar. El valor razonable de las cuentas por cobrar
a cllentes fue determmado mediante análils de recuperación probable de las cuentas

Las NUE requieren ciertas revelaciones acerca de los instrumentos financieros, que tienen
relación con los diferentes nesgosque afectan a FERRICOMP 5.A. como,mercado,financierosy
generales de negocio, tal como se detalla a continuación

Financieros. Al 31 de diciembre la Compañía hene liquidez, sus activos comente cubren 3 52
veces al paso comente y sus activos totales han sido financiados en un 99,98% [99,90% en el
año 2012), porsus acreedores

Inventarios.- Están registradosal costo de adquiscion, el que no supera el valor de mercado El
valor de realización es el precio de venta normal menoslos costos para poneros en condicion
de venta, incluyendo fos gastos de comercialización y distribución.

Propiedades, planta y equipo, neto- 3e presentan al costo de adquisición menos su
depreciación acumulada y el imporie acumulado de las pérdidas por deterloro delvator. La
Compañia ha optado porutilizar el valor tazonable como costo atribuido, el costo neto de
depreciación vigente al 1 de enero de 2011 según las Normas Ecuatonanas de Contabilidad
delado a que su valor en libros a la techa detransición se estimaes simitar al vafor que hubiera
sido determinado de haberaplicado las NIIF desdesu reconocimientoinicial

Los activos retrados se descargan de las cuentas correspondientes cuando se producen, y el
tesufiado de dichas transacciones se registta cuando se causan Los desembolsos por
concepto de mantenimiento, reparacionesy mejoras se cargan a los resultados del año según
se incurran

Lo depreciación delos activos hos es calculada siguiendo el método delínea recta sobre la
base de su vida Útil estimada,las cuales se muestran a continuación

 

PROPIEDADES.

Vehículos 5
Muebles de Oficina 10
Esuipos da Computación 3
Maquinanas y Equipos 10

intereses - Son regisirados bajo el método del devengado y se ongman por préstamos
otorgados a la compañia

Cuentas comerciales a pagar.. Las cuentas comerciales a pagar son obligaciones de pago por
tienes o servicios que se han adaunido de los proveedores en el curso ordnario del gro del
negocio Las cuentas a pagar se clasifican como pasivo comente slos pagos tienen
vencimiento a un año o menos En coso contrano, se presentan como pasivos no comentes y.

7A7
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FERRICOMPS.A.
Notas los Estados Financieros

Añoterminadoal 31 de diciembre dei 2013
(expresado en U.S. dólares]

NOTA A.- RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLÍTICAS CONTABLES:
(continuación

Provisiones.- Los prowsones se reconocen cuando (1) la Compañía tiene una obhgación
presente, ya sea legal o implaifa, como resultado de eventos pasados, (2) es probable que
vaya a ser necesaria una salida de recursos para liquidarla obtigación y (3) el monto se ha
estimado de forma fiable, Los montos reconocidos como prowsión son la mejorestimación de
la Admirisiración, a la fechade clertede los estados financieros, de los desembolsos necesaños
para liquidarla obligación

Los conceptos porlos cuales se constituyen proussones con cargo a resultados corresponden
prnemalmente al impuesto a fa renta causado en el año y a la participación de los
trabajadores en las Ullidades

Participación de Trabajadores en las utilidades.- De acuerdo con el Código de Trabajo, la
compaña debe distibur entre sus empleados el 16% de las utlidades antes del impuesto a la
renta,este benelicio es registrado con corgo a los resultados del año en quese devenga

Impuesto a la Renta.- La provisón para impuesto a la renta está conshtuida a la tasa del 22%
sobre la uflliddad gravable y se carga a losresultados del año en que se devengo, esta provisión
está sujeta a la la noma. que entró en vigor en el año 2010 que exgeel pago de un "anticipo
mínimo de Impuesto q la renta", cuyo valor es cateulado en función de las cifras reportadas el
año antenor. La refenda normaestableció que en caso de que el impuesto a la renta causado
sea menorque el monto del anticipo mínimo,este Último se convertirá en mpuesto a la renta
definitivo, a menos que el contribuyente solicite al Servicio de Rentas Internas su devolucion. lo
cualpodría ser aplicable, de acuerdo con la norma que ngela devolución de este anticipo.

Reserva Legal.. De acuerdo con la legislación vigente en el Ecuador, la Compañía debe
transtenr el 10% de su ganancia líquida anuala la reserva legal, hasta completar el 50% del
capital suscrto y pagado, Esta reserva no puede ser disinbuida a los accromstas, excepto en
caso de líquidación de la Compañía, pero puede ser utlizada para absorber pérdidas
incumdas o para aumentarel capital

Resultados acumulados - Ganancias(pérdidas) acumuladasde años anterlores.- En este rubro
se reflejan los resultados economicos obtenidos en años antenores, sean ganancias o
(pérdidas)

Resultados acumulados- Ajustes provenientes de la Adopción por primera vez de las “NIIF” -
Los ayustes provementes de la adopción por pnmera vez de las Normas Internacionales de
Información financiera “NIF” completos y de la Norma internacionalde Intormación Ananciera
para Pequeñas y Medianas Entidades [NIF para las Pymes]. en lo que corresponda y que se
regisiraron en el patrimonio en la cuenta Resuftados Acumulados, subcuenta "Resultados
Acumulados provententes de la adopción par pamera vez de las NIF”, que generaron un saldo
acreedor, sólo podrá ser capitalizados en la parte que exceda at valor de las pérdidas
acumuladas y las del Último ejercicio económico concluido, Í las hubieren, uhlizado en
absorberpérdidas, o devuelto en el caso de Irquidación de la compañía

Deregistrar un saldo deudor en la subcuenta “Resultados Acumulados provenientes de la
adopción por pnmera vez de las NIF”, éste podrá ser absorbido porlos Resuliados Acumulados
y los del ulfimo ejercicio econórmico concluido,silos hubrere.Q,

87
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FERRICOMP S.A.
Notasa los Estados Financieros

Año terminado al 31 de diciembre del 2013
(expresado en US dólares)

NOTA A.- RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLÍTICAS CONTABLES,
(continuación ..)

Rosultados del ejercicio - Correspondealresultado ganancia o (pérdida) obtenido durante el
ejercicio económico comprendido entre el 1 de enero al 31 de diciembre del 2013 despuésde
participación a trabajadores e Impuesto a la renta

Reconocimiento de Ingresos, costos y gastos - La Compañía reconocelos mgresos cuandose
efeciba la transferencia al cliente de la totalidad de los nesgos, beneficios y servicios sobrela
probiedad de los productos. Los descuentos y devoluciones se disminuyen de las ventas, así
comotambién sus costos y gastos en funcion al métado del devengado

Uso de estimaciones.- Las políticas contables que sigue la compañía están de acuerdo con
Normas Internacionales de Informacion Financiera promulgadas por el Consejo de Normas
Intemacionales de Contabilidad, lo que requiere que la administración efectue ciertas
estimaciones y vtice ciertos supuestos para determinarla valvacion de algunasde las partidas
incividuales que sean necesarias Aun cuando puedan llegar a difenr de su efecto final, la
administración considera quelas estimacionesy supuestos uhizadosfueron los adecuados en
las ercunstanciasp,
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FERRICOMP S.A.
Notas los Estados Financieros

Año terminadoal 31 de diciembre det 2013
(expresado en U.S. dólares)

NOTA B. ACTIVOS FINANCIEROS:

Comesponden a valores adeudados por clientes, y otros, que han sido otorgados a corto
plazo por operaciones normales

08
DOCUMENTOSY CUENTAS POR COBRAR CLIENTES NO
RELACIONADOS. 10.307 54 1240.04

OTRAS CUENTAS POR COBRAR 43 923,14 514.820,72

TOTAL 54.230,68, 516.060,79

NOTA C. INVENTARIOS:

Están registrados al costo, el cual no excedeel valor neto reaizable El valor de realización es el
precio de venta normal menos los costos para ponerlos en condición de venta, maluyendo los
gastos de comercialzación y cistabución Los inventarios estan conformados por todos los
costos y gastos empleados en la Infraestructura y proceso de construcción de viviendas,
clasificados en

2013 2012
PRODUCTOSEN PROCESO
COSTOS DIRECTOS EN OBRA 8675.690.31  3230.200,09
COSTOINDIRECTOS DE OBRA 2669 652.61 1.340221.27
TERRENO 2.648 199,43 0.90
OTROS GASTOS 3J16 481,05 _1074,484.91

17 110023,40 5.644906,27
SUMINISTROSY MATERIALES 24 321.38 41 136.36,

TOTAL 17:134:344 042,63,

NOTA D. SERVICIOS Y OTROS PAGOS ANTICIPADOS:

Correspondea valotes adeudados por anticipos a proveedores, y otros que han sido otorgados
a corto plazo para el desenvolvimiento normal de las actividadesde la compañía, que al
cierredel presente ejercicio se encuentran pendientes de kquidar.

2013 2012

SEGUROS 2.461,44 0.00
ANTICIPO A PROVEEDORES 368 569.00. 118 583,80

TOTAL 371.030,44 118,583,80
y
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FERRICOMP S.A,
Notas los Estados Financieros

Año terminado al 31 de diciembre del 2013
(expresado en US dólares)

NOTA E, ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES:

Se refleja en éste rubro los créditos inbutarios a favor que tiene la empresa al 31 de diciembre
del 2013 onginadospor las retenciones efectuadas por clientes durante el presente ejercicio,
Porel saldo a favor puede solicitarse el pago en exceso, presentarse el reclamo de pago
indebido o utilizarse directamente como crédito tributano sin Intereses con el mpuesto a la
Renta que causela compaña en los ejercicios impositivos posteriores y hasta dentro de 3 años
contados desde la fecha dela dectaración.
 

   
Descripción aaoo1a Awmentos Disminuciones ¿y Yalgora

CRÉDITO TRIS_A FAVORDE LA EMPRESA (LR) 0.00 1344.42 293,72 1050.70
ANTICIPO IMPUESTO A LA RENTA 29386 3214282 3243648 000
TOTAL 293,86 33487,24 32.780,40 1.080,70
 

NOTA F. PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO:

Las propiedades incluidas en el estado de situación financiera por US$ 9.717,27 al 31 de
diciembre del 2013 representan bienes pertenecientes a la compañía $e muestra el costo
menosel valor de la depreciación acumulada
 

   
Descripción ido, Aumentos Disminvciones yyHgo,

DEPRECIABLE

Vehículos 33 666,50 0.00 33 666,0 0,00

Equipos de computación 6,706.96 2.062,41 0,00 8969.37

Muebles de oficma 2.538,03 694,00 694,00 2.538,03

Maquinanas y Equipos 4 447,95 000 0,00 4487.95

TOTAL DEPRECIABLE A7 559,44 2.756,41 34.360,50 15 955,25

 

Menosdepreciación acumulada 852,5) -3363,33 8977.76

 

38,08.

TOTAL PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO NEFO 35.706,93 -606,92  -25,88274 9.717,27

NOTA G. ACTIVOS FINANCIEROS NO CORRIENTES:

Valores entregados en calidad de anticipo a las compañías Everglades Housing Development
LLCy Siver Coast Properties Inc por compra del tereno parael proyecto habitacional La Rioja
- Almerta,

Las cuentas por cobrar Locales corespondesa valores entregados en adhesión al Fideicomiso
Mercantil Amagua para los gastos de instalaciones de tuberías y otros a realizarse en el
Proyecto habilacionalLa Rioja q,
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FERRICOMP S.A.
Notas a los Estados Financieros

Año terminado al 31 de diciembre del 2013
fexpresado en U.S dólares)

NOTA G. ACTIVOS FINANCIEROS NO CORRIENTES:
[continvación.. |

2013 2012

LOCALES 289 477.40 0.0
DEL EXTERIOR 998 925,50. 873 931,00

TOTAL 1.288.402, 873,931.00

 

NOTA H. CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR:

Corresponde a obligaciones contraídas a corto plazo con proveedores locales para el
desenvolvmiento normal de sus operaciones, los fondos de garantía reflejan valores que los
contratistas han entregadoa la compañía para garantzar el cumplimiento delos trabajos de
construcción.

2013 2012
CUENTAS POR PAGAR CÍAS NACIONALES
PROVEEDORES 343.856,40 609 253,21
FONDO GARANTÍA 109 727,49 30 190 19
OTROS 201 927,10 22.214,50

TOTAL —E555I099  _461.657.90,

NOTA !, OBLIGACIONES CON INSTNUCIONES FINANCIERAS:

Incluyen el valor de las obligaciones contraídas a corto y largo plazo mediantela obtencion de
recursos provenientes de instituciones financieras del país

El comportamiento de las obligaciones bancanas durante el presente año se muestra de la
siguiente manera
 

   

 

 

Saldo SaldoDescripción ama Créditos POROS iaa

Doctos per pagarcorto plazo
Boo Internacional 4000.000.00 4912.558,41 5740811.21 3171 747,20
Bco. del Pacífico 0.00 108168322 10.000,00 1071 683,22

Doctas porpagor largo plazo
Bco. Intemacional 0.00 3535239 13 2,147797,54 1.387 441,59
Bco del Pacífico 1 E25.000.90 1249 13000 73581322 1 698.316,78
Sub-total 5.125.000,00 10.776.610,76 6.634.421.97 7269.188,79
Intorás 11604380 55.88.88 56988011 9908287

Total Obligaciones Bancarlas 41 11.331.499,64 9 204302,08 7 369,241,36
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FERRICOMPS.A,
Notasa los Estados Financieros

Año terminadoal 31 de diciembre del 2073
[expresado en U $ dólares)

NOTA L. OBLIGACIONES CONINSTITUCIONESFINANCIERAS:
(continuación )

En el año 2013 se realizaron préstamos al Banco Intemacionaly Banco del Pacífico queal 31
de diciembre del 2013 se encuentran pendientes de pago,se adjunta detalle;

 

 
 

PorciónBancos comente lurgoPlazo Total

_Dostos, por pagar Fancos Locales- Bancotntemacional 371,747.20 1.367.441,59 4.659.188,79

 

 

OPH100312179 concedido el 10/01/2013a 720días plazo con
el 8,95% de interés anual, vence el 31/12/2014
OP1O03L2189 concsdido el 15/01/2013a 720 elas plazo con
el 895% de interés anual vence el 05/01/2015
OPR100312570 concedido el 03/05/2013 a 720 días plazo con
el 8,95% de mieres anual, vence el 04/09/2015
'OP+*100813002 concedido el 20/08/2013 a 720 días plazo con

76036592 26,726,338 1029 092,25

1276718,20  337291,20 1613949,40

499 510,69 26680284 766:343,58

 

el 895% de mierés anual vence el 10/08/2018 $38152:39 S14681.22 1 149.805.51

_Doctos.porpagar fancos Localgs - Banco del Pacífico 107148822 1.690316,78 2,710.000,00
OPK40058430 concedido el 10/12/2012 a 1080 as plazo con
£18.9530% de mferés anual venco el 25/11/2015 $8441699 SHOSB30I 112500000
OPRA0061267 concecico el 08/06/2018 a 990dos plazo con el
895% de mierés anual, vence el 20/02/2016 19221928 280.780,72  481.000.00
'OPH4D0062877 concedido el 10/09/2013 a 840 días plazo con el
895% de interés anual, vence el 29/12/2015
OPR40064124 concedidoel 20/11/2013 a 1080 díasplazo con
el 8,95% de interes anual vence el 04/11/2016

158,796,95 —205:209,05 —364,000.00

136.250,00 603.780.00 740.000.00

 

 

Interés _- - - 99 082,57 000 9908257
Banco Intemacional 84.768,38 000 8476838
Bancodel Pacífico 14.284,19 000 1428419

Jotal Oblígeciones Bancarias 4:342.482,99 3.025 750,97 7.360.241,36

 

NOTA J. OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES:

Cumplendo con sus obligaciones inbutarias, la compañía ha efectuado retenciones en la
fuente por impuesto a la renta, retenciones del IVA 12% e impuesto al valor agregado Las
obligaciones con la admmistración Imbutaria al cieme del presente ejercicio suman
US$46.369.23 Se provsionó y cancelóel impuesto a la renta por pogar del presente ejercicio
por US$32.436,54 (y
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FERRICOMPS.A.
Notas a los Estados Financieros

Año terminadoal 31 de diciembre del 2013
(expresado en U.S. dólares)

NOTA J. OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES:

 

   

 

(continuacion. )

Saldo SaldoDescripción amt22o12 Aumentos Disminuciones ¿q022053

_ADIMINISTR: JUFARÍA.

RETENCIÓN EN LA FUENTE IMP RENTA 12997,97 117.358,56 11691168 1944485
RETENCIÓNEN LA FUENTE DE IVA 3147.83 10183147 78067.09 2691221
IVA COBRADO 12% 000 897492 296265 601227

1ó 145.80 228 164,95 197 941,42 46.369,33
IMPUESTO A LA RENTA POR PAGARDELERCICIO. 000 3243654 32.436,54 0.00

TOTAL OBLIG. CON LA ADMINISTRACIÓNTRIBUTARIA. 16.145,80 20.601,49 230.377,96 46.369,33
 

NOTA K. CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR NO CORRIENTES:

Obligación contrarda a largo plazo con la compañía extranjera tuminor International para
cancelar la compra del terreno de la: Urbanización La Rioja - Etapa Almería:

2013 2012

CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR DEL EXTERIOR 1773 068,43 0.00

TOTAL 1.773.068,43 0,00

NOTAL, ANTICIPOSDE CLIENTES:

Corresponden « valores que han sido recibidos anticipadamente porparte de los ckentes
para compra de vivenda al 31 de diciembre del 2013 y 2012 se muestran dela siguiente
manera:

2913 2012

CUENTES RESCILIADOS 182.229,95 22.548,35
CUENTE CUOTASDE ENTRADA/ RESERVA 1868 457,87 112644409
CIENTES CON DESEMBOLSOS BANCARIOS 161 695,27 3.619,40
CLIENTES CON ABONOS A CUENTA 691975933 247829365
CLIENTES CON CAMBIOS EN CONSTRUCCIONES 1.646,40 0.00
CLIENTES CON DESCUENTOS CONTRATISTAS 46.037,19 11 525,70
OTRAS CUENTAS POR PAGAR CUENTES 2.106 67 2.600,00

TOTAL 9.161.926,68. _3445.031,19
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FERRICOMPS.A.
Notas a los Estados Financieros

Año terminado al 31 de diclembre del 2013
(expresado en US, dólares)

 

NOTA M. PATRIMONIO:

Capital Soclal - El capital social deta compañía está conshtuido por 800 acciones ordnanas y
nominatvasde un délar (US$ 1.00) cada una, cuyo total es de US$800,00

Resullados Acumulados - Ganancias (Pérdidas) de años anteriores Corresponden a los
resultados obtenidos en ejercicios económicosde años anteriores, al 31 de ciciembre del 2013,
esta cuenta registra un valor de US$ 9.327,16

Resultados por Aplicación de las NifF por primera vez - Saldo deudor al 31 de diciembre del
2013 US$987 76 cargadoal patimomo de los accionistas comoresultado de la implementación
de las NormasInternacionales dle Contabilidad NIF al 1 de enero del 2011

Uillidad/Pérdida del Ejercicio - El ejercicio económico comprendido entre el 1 de enero al
31 de ciciembre del 2013 registró una pércida porUS$2 672,55 después del impuesto a la
renta

NOTA N,INGRESOS:

Los ingresos por servicios administrativos realizadas desdee 1 de enero al 31 de diciembre del
año 2013 se facturaron cumpliendolos requisitos que señala el Reglamento de Facturación
Los intereses ganados en cuentas comentesy otros, forman parte de Otros Ingresos.

2013 2912
VENTAS 50.102,23 9 089,29
OTROSINGRESOS 4076313 22.333,43

TOTAL 90.965,36 31.422,72

NOTA O, GASTOS:

Corresponde los generados porla achvidad del negacio al 31 de diciembre del 2013 y son los
siguientes

2013 2012
GASTOS ADMINISTRATIVOSY DE VENTAS 37 066,23 17.630,15
GASTOS FINANCIEROS 21 528,99 0.00
OTROS GASTOS 2.506,57. 90

TOTAL GASTOS $1,101.87. 17.630,15

 

Los gastos administrahvos y de ventas, gastos financieros y otros gastos representan al 31 de
diciembre del2013 el 67,24%, y el 56,10% en el 2012, sobre el total de mgresosqy
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FERRICOMEPS.A.
Notas a los Estados Financieros

Año terminadoal 31 de diclembre del 2013
(expresado en U.S dólares)

NOTA P. IMPUESTO A LA RENTA:

En el año 2010, mediante Decreto Becutvo No 374 publicado en el Suplemento del Registro
Oficial No. 209 del 8 de junio deese año, se establecieron reformas a la determinación del
impuesto a la renta, determnándose como pago mínimo,el que resultase mayor entre el 24% y
el anticipo calculado

El 29 de diciembre del 2010 mediante RO, No, 351, se publicó el Codigo Orgánico de la
Producción, Comercio e Inversiones, el cual entre los princlpales aspectos mcluye:

+ La determmnación del denominado salano digno mensual A partir del 2011 deberá ser
compensado por aquellos empleadores que na hubieren pagado a fodos sus
trabajadores un monto igual o superoralsalario digno mensual para el pago de dicha
'compensacionel empleador deberá destinar un porcentaje equivalente de hasta el 100%
delasutilidadesdel ejercicio, de ser necesano,

+»  Exonetación delpagodel impuestoPara el desarrollo de inversiones nuevas y productivasy
para aquellas sociedades que se constituyan a parr de la vigencia del Código de
Producción, las cuales gozarán de una exoneración del pago del impuesto a la renta
durante cinco años

+ Reducción de tarifa del impuesto a la renta para sociedades,la cual se aplicara de
manera progresiva a partirdel 2011, año enel cuaiserá la tasa del 24%,hasta llegaren el
2013 al 22%

Al 31 de diciembre del 2013, la Compañiarealizó las siguientes concilacionesinbuíanas para
establecer el impuestoa la renta causado delejercicio económico.

  

2013 2012

Vlilldad contable base de cálculo del 15% de Participación a
Trabajadores 29.763,99 13.792,57

Más:
Gastos no deducibles 2.506,15 172536
Base imponible para el impuesto a la renta 793

impuesto a la renta causado 7.09943 3.569,12

Determinación de pago de mínimo de impuesto a la. renta para el año 2013

Anticipo de impuesto calculado para el año 32.436,54 3.758,86
Impuesto la renta causado 7.099 43

Impuesto a pagar mayor entre anticipo e impuesto a la renta 32.436,54  
1617
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FERRICOMP S.A.
Notas a los Estados Financieros

Año terminadoal 31 de diciembre del 2013
(expresado en U,5 dólares)

NOTA O. CUMPLIMIENTO DE OBLIGACIONES:

En cumplimiento desus obligaciones como agente de retencion y percepción del impuesto a
[a renta, ast como los enterios de aplicación a las normas tnibutanas son responsabilidad de la
administración de la compañía.

El resultado de mi revisión no reveló en las transacciones exammadas que a mi opimón
conshtuyan mcumpimiento significahvo delos obligaciones de FERRICOMP $ A como agents
de retención y percepción del impuesto «a la renta durante el año terminado al 31 de
diciembre del 2013,

NOTA R. EVENTOS SUBSECUENTES:

Ente el 31 de diciombre del 2013 y la fecha de preparación de estos estados financieros no se
produjeron eventos, que en opinion de la Adminstración de la Compañía pudieren tener
efectos dgnificativos.qy
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