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DICTAMEN D €5 INDEPENDIENTES

Aldos Accionistas de
FERRICOMP $.A.
Guayagull, Ecuador

Hemos auditadeo al estade de situdcidn de la empresca FERRICOMP 8.A. ol 31 de diciembre del
12 v los estadas financieros de resultados infegrales, de camblos en € palimaenio neto de [os
accionistas, v estade de fijos de efective det sjerciclo an mancion, asi come el resumen de las
principales polificas confables y ohras notas explicalivas o los estados financiaros.

Es responsabilidad de lo administracion de o compaifa o preparacion y presentacion
razonable de estos estados financlerss de acuerde con Momnos nternacionates de infornackin
Anonciera,  Muesho resporsabidod consisle en exprestr una opinion sviore estos estodos
financierss, basados en nvesto auditora.

Nuesiros exdmanes 3@ efecfuaron de acuerdo con Momas Intemacionales de Auditora, Estas
nomas reauieren gue cumplamaos con requermientos éflcos, gue planifiquemos v redlicemas la
auditarlo para cbdener cereza razonable de s los estados financieros estan libres de erares
imparantes. Ung auditoria incluve &l examen a bose de prusbas selectivas, de la evidencia
que sustenta las confidades v revelaciones presantadas en los estodos financieros,  Los
procedimienfos seleccionados dependen del juicio de auditar incluyende la evaluacién de los
regas de arror moterial en los estades financieras debido o fravde o emor, Al efectuar esha
evoluacion de resgo, ¢ avdior toma en consideracién os confroles internos refevantes para fa
preparacidn v prasentacion raronable de 1os estadas financleros de la Compadla q fin de
disefar procedimientos de audifora apropiodos o los circunstancios. pere no con gl proposito
de expresar una opnion scbre ig efeclividod del control intermo de [a compafia, Ung ouditor(a
también comprendes |a evaluacion de que as poliflcos contables utiiizables son aproplodas v
de que los eslimaciones confables hechas por o gerencia son razonables, asi como ung
evalutclon de ia presenfacion general de los estados Ainancieros.

Consideramos quea ld svidenclia de gudiforfa que hemos obtenide es suficiente v opropiada
RO Proporcloncinos UNt DOSE TORONGEIE RO enprestr una opinion.

En nuestra opinfon, los estades fingncieros amila rmanclonades presentan razonablements, en
todss ios aspecios imporantes, 1o situacidn finonciera de FERRICOMP S.A. ol 31 de diciemibre
del 2012 v |os resullados infegrales, los camblos en su patimonio nete v 1os luiss de efective por
el afio ferminade en esa fecha, de acverds con Nomas In
Fincnciera.

acionafes de Infoermacidn

- : : s Bonlfitc
Licencla Profeslonal No. 14948 Licencha Profesfonal No. 10713
Suparintendencla de Compuaflas Ho.SC-RNAE2-279
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FERRICOMP S.A.

ESTADO DE SITUACION HINANCIERA
{expresado en U 5. ddlares)

al 31 de al 31 de al OF de
diclembkre diclernbre enaro dal
del 2012 el 2011 2011

ACIWVO
{ZORRIENTE
EFECTIVC ¥ EQUIVALEMNTES AL EFECTIVD 234309295 123.7124,34 01,78
ACTIVOSE AMANCIEROS [ Nola B ) S516.0480.78 157408708 6,84
INVENTARICS {Nota C) H.OBL0A2 43 TFBA7425 Q.00
SERVICIOS Y OTROS PAGOS ANTICIFADCOS (Neta D) 118.583.80 173900 .00
ACTIVOSE POR IMPUESTOS CORRIENTES 293,86 545 .00
TOTAL ACTIVO CORRIENTE 3.64407402 1.071.41112 108,64
RO CORRIENTE
PROPIEDADES, PLANTA ¥ EQUIPOS {Nota E) 35.704.93 3512823 0,00
QOTROS ACTIVOS FINANCIERDS NO CORRIENTES
DOCUMENTOS Y CUENMTAS POR PAGAR { Hota F ) 873.231.00 0,00 0,00
OROS ACTIVOS NO CORRIEMTES 000 29,58 2,20
FOTAL PEL ACTIVO 57371195 1.107.7446,93 108,464
PASIVO
CORRIENTE
CUENTAS ¥ DOCUMENTOS POR PAGAR (Nota (3] H661.457 .90 759.555.98 288,34
CBLGACIONES CON INSTEUCIORNES FINANCIERAS (Nota HY  4.1146.043,580 0.00 £.00
OTRAS OBUGACIONES CORRIENTES {Nota 1} 414580 315311 BI04
TOTAL PASIVO CORRIENTE 4.793.847.50 76270909 296,40
NO CCORERIENTE
QBLIGACIONES CON INSITUCIONES FINANCIERAS (Nota HY  1.125.000,00 o0 0,00
CUENTAS POR PAGAR DIVERSAS RELACIONADAS [Nota J}  2.445.031,19 34523829 0,00
TOTAL FASIVO NG CORRIENTE 4.770031,1% 345.238,29 0,00
TOTAL PASIVO ¢.H3EBVBATY  1.107.947.38 295,40
PATRIMONIO NETCG {Nota K) 2.833,24 -200.45 -187.74
TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO 57371195  1.10F7.744.93

Ver nofas o fos estados financlares

Ll

k rente General

e @

Ec. Dulores Carrefia Coronado

108,54 @

Contadora General
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FERRICOMP S.A.
ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL
POR LOS ANOS TERMINADOS
{expresado en U.5. dolcres)

al 31 de al 31 de
dicliembre diclembre
__def 2012 del 2011

INGRESOS [Mota L)
YEMNTAS 2.08% 29 .00
OTROS INGRESDS _..22.333 43 0,00
YOTAL THGRESEDS 3t422712 0.00
GASTOS {Nota M)
GASTOS ADRMINIETRATIVOS Y DE VENTAS 17.630,15 {.00
TOTAL GASTOS 17.430,15 0.00
UTILIDAD ANTES DE IMPUESTO A LA RENTA 13.792.57 300
IMPUESTO A LA RENMEA, {Mata M) L ATEBBS A2
UTILIAD {FEEDIDA} DEL EJERCICIO 10.033.71

=762
q

Ver notas a los estades financlerps

%r C?&W/@
Ec. Boloras Carvefio Corpnadao

Contadora Genoral
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GUAYACQUIL — ECUADOR

FERRICOMP $.A.
ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO DE LOS ACCIONISTAS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012
fexprasado en US. ddlares)

$AL0C AL 0 DE ENERO DEL 2011 600,08 0,00 p.00} SaTE noo| 1277
PERDIDA EIERCICIC 200 FOR BAGO MWIMO DE 57 -
IMPUESTO & LA RENTA e )
{PERTHDA FOR IMPUESTE) A LA RENTA MINIED 2011 LY Ay
SALDO AL 31 DE DKCIEMBRE DEL 2071 600,00 p.00{ S0 43176 a1l a8
FERTHIL4 $EREIDA DEL £ IERCICIO 201} 142 7.2 000
UTILIDAD (31, EJERCICIO 0ol 100337
‘smm AL 31 DE DICIEMBRE 2012 200,00 0,00 4269 e T sl

#

Vet notas o los esindos Bnancleras

Ec. Dolores Carrefip Coronado
Contadora General
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FERRICOMP S.A.
ESTADC DE FLUJO DE BFECTIVO
AL 31 DE DICIEMERE DEL 2012
[expreasado en'US. dolares)

" FLUSOS DE EFECTIVO PROCESENTES DE (UTILIZADOS ENT ACTVIDADES BE

‘OPERACIEN

“Clases de cobros: por Getvidode: de opeigciin
Gohios pracedertes da igs ventas de blenes y piestocion de senddos
Ciros cobinos por aetividacde: de operacitn

Cluses de poges por gelividodes de opifacisn
Pagos o provastidas por al surhinllio de Blaries y serviclos
Citros pagos par actidades di.aperacldn
Interesss pagedos. ' '
Diras entrodas ¥ saidds de ofgo i

Efectiva heto. pravicte porlos actividades ge operackin

FLYTOS DE BRECTIVO PREQCEOERTES BE {UMLZADDS EN) ACTIVIDADES DE
SHVERSION

Adgulslclones de progiedades, plarta ¥ equipe
CHras entradas v salidos de efeativa

Elaetive neto vlillzade pordos octividades de fvetsin
[RCREMENTO (DISMMNUCIGN] NEYS 08 FEECTIVO Y SRIBVALENTES AY EFFCTIVO

EFECTEVO ¥ EQUIVALENTES AL EFECTIVO AL PRINCIPIO DEL PERIODO

BEECTIVEY Y ECQUIVALENTES AL EFECTIVE AL FiNAL DEL PERIODO

ﬁi'ntﬂm o lox estddios ipemeleos.

ol 31 de ol 31.de
diclembre dat diclembre del
2012 011
8.35202 0,00
72.333.43 0,00
J0.585,45 (.00
-12.181,81 p -510,41
57195702 ARATTTING
2008 0.00
A031,138.41 FE2 412,69
«1.322,535,78 -185.874,85
-B.567.09 -36.25,22
3551071 48 2451023, 54
3542 504,39 308,897 .47
2219.958,61 123,022 55
123,124,34 10178
2.343.00Z 95 123124, 34

kL. Dhlures mgﬁu Coranacio

Contadora Eanaral




MARLENE ROBLERO SAAD coLA. SAMANES MZ. 122~ V. 0
CONSULTORA Y AUDITORA TLF: 04-2214700  CEL: (08) 4390453
ASESORAMIENTO JURIDICO CONTABLE  E-MAIL: rablero_asocigdos@hotmsil.com
GUAYAQUIL — ECUADOR

FERRICOMP S.A.
CONCILACION ENTRE GANANCIA NETA Y LOS FLUJOS DE OPERACION
Al 31 DE DICIEMERE DEL 2012
(exprasado en U5, ddlors)

al 31 de el de
diclembre dictembre
del 2012 del 2011
I DF NF 1 ] POR
ﬁ:ﬂ;;;% i li :ﬁ?m?: J ANTES DEL 157 A TRABAJADCRES E 13.792,57 .00
AJUSTES POR PARTIDAS DISTINTAS AL EFECTIVO:
Ajustes por gasto de depreclacién y amerfizacion 5.966.39 .00
Ajustes por gusto de impuesto alarenta -3.758.84 752
5.227,53 7,62
CAMBIOS DE ACTIVOS ¥ PASIVOS:
Incremento { disminidcidn | en:
cuenias por cobrar clientes 73727 -502,79
sarvlcios v olros pagos anficlipados -104.844.80 -17.732.00
ofras cuentas por cobraor “A57 45632 -1587 357 .53
activos por mpuestos comientes -2868,21 -3.68
irventarlos -4.907 767,468 -778.874.%5
obligacionss con insfitucionas finoncleras 41714604380 000
cuentas y documentos por pagar -97.898,08 762.420.75
ofras obligucionas comentas 1299249 8,06
-1.341.555,88 -1B5.847,23
FLUMDS DE EFECTIVO NETOS PROCEDENTES DE{ UTIUZADOS ) EN
ACTIVIDADES DE QPERACION -1.322.535.78 -ms.au,as@

Ver nota a los estados financleros

Ec. Boloras Carrefio Coronado
Contadora General
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FERRICOMP S.A,
Notas a los Estados Financieros
Afio terminado al 31 de diciembre del 2012
[expresado en LS, délares)

NOTA A.- RESUMEN E LAS PRINCIPALES POLMICAS CONTABLES:
1 - ANTECEDENTES Y QBIETIVOS DE LA COMPAREA:

FERRICOMP 3.A. &5 una compatia de naciondidad ecuatodona corgliivida =1 06 de
saptiembre de 2007 segun escritura poblice otorgoda por of  Notario Vigésimo Quinto del
Cantén Guayaguil Dr, 5. Mole Jutiia Zomirano con un caplial social de US$B00.00 déloares, e
inserita en el Registro Mercaniit ef 26 de sepflembre del 2607. Al 31 de diciemibre del 2012 &
capital social o5 USHE000, compussio de BOD aedlones ardinarias v nominofivas de USELO0D
dalar cada und,

La companita fens su domicllio principal en la ciudad de Guavagul, provincia del Guayas, su
oilett socidl &5 principoirmente constnecciaon de obras, civiles, compra, venka, algulter y
axplotacion de bienes inmuables,

Al cieme del presente efercicio la cormpanla se encusnira comercializmndo v conshuyends
viviendas en la Utbanlzaciin La Ricja,

2, PRINCIPALES POLTICAS COMTABLES:

ase de presentacikin de los os Finoncleros.~ Lot estados finoncieros odiuntos han sido
preparados en délares de los Esfados Upidos de Amérca, maneda adobiads por la Bapobicg
ofel Eocugdor en marzo ded 2000, ¥ sus regisiios confables son preparados a portT del | de aneo
cel 2012 de acuarde con las NIF promulgados por & Consejo de Momas internacionales de
Conidbilidad ¥ hosta el 31 de diciembre del 2011, fueron elaborados con base a NEC emifidas
par lo Federacidn Nadonat de Contadores del Fouvadar y aprabados por la Superntendencio
cha Comnpofias,

La praparacion de los esfodos finoncieres se efectud sobre bases confables de empresas gue
prevén o redlizacion de los aclivos v lg concetacion de los posivas. A A de diciembe del
202, los aclives corfentes exceden a los pasivos catientes en USE3.870.224,52: ios resulfados
del afic reprasentan upa ulilidad de DS§10.033.71 después del impuesto a fa renfa.

La Superintendencia de Compaifa establacia medionte \o resolucion Mo, 06,31C1.004 del 31 de
agaste del 2008, la adopcidn de las Normas infernacionalgs de Informacion Financierg (NIF) v
sif aplicacian obligotoria por parfe de fas companfos v enfidades sujefas @ su confrol v
vigilencia, a padir del 1 de ensro del 2009, la cual rafifica oo la resoluctaon No, 8.GCL004 del
A de lia del 2008, Adicioncimente con o resclucién No. DB.G.DEC.010 del 20 de noviembre del
2008 publicado en el registro oficial No. 498 del 31 de diciembie del 2008 resalvio el
Cronogromdg de aplicacion obligatoria "a pardir del Tro.de eneto del 2010 y hasta &l 2012 de [us
Normas Intemacionales de Informacidén Fnanciera “NIF' por porte de  |as compaiias v
smidodes sujefas o su conirgl ¥ vigilancia para preparar y presentar sus estados financieres.”

FERRICOMP 5.A. en cumpiimienio a g resolucion No. 08.G.DSC.010 de noviemibra del 2008, le

corespende adoptor las MIIF para las PYMES en el tercer grupo, esto g5t a pardir dal 1 de enaro
del 2012, teniendo como perado de fransieion del 1 de enero ol 31 de diciembre det 2001

&8




MARLEME RQELERO SAAD oA Soannes Mz, 12z-v. o
GONSULTORA ¥ AUDITORA TLF; 04-2214700  GEL: (09) 84350453
ASESORAMIENTO JURIDICO CONTABLE  E-MAIL rables_gsocladesf@hakmail.com
GUAYARUIL - ECUADOR

FERRICOMP 3.A.

Notas a los Estadas Financiaros
Afto terminado ¢l 31 de diciembre del 2012
{expresaco en U.S. ddlores)

NOTA A.- RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLINCAS CONTABLES:
[confinuacian...}

Adlopts fas nommas que se exponen a contlnuacion v que son maferfales para el desamollo de
Ut operaciones de negocics, Bn bose o o informacién vigente de 1as mismas publicada en la
péging WEER def Consejo de Nonmas Intemnacionales de Confabilidad (IASE por sus siglas en
inglés}. Los saldos cel patimonio [neto) de los accionistas gl final def 2011, fueron reformacdios
para dar cumplimients o los requenmientos iegoles vigertes, en rardn de gue hosfa esa fecho
los estados financienos =2 etohoran de goverds con Mormas Eoeaiorionos de Contablidodg,

NIC 1 {Presentacitn de estodos Broncieros)

NIC 2 [Existencios)

MIC 7 [Ezlados de flujo de efechival

NIC & [Politicas contables, cambio en o esimaridn v emores)
NIC 12 [Impuestos a los ganancics)

NIC 14 [Propiedad, planta v eguipos)

MIF 1 [Adopcitan par prirmera vez de fas NIF|

NHIF 7 {Instumentos FAnancieros] informeoeidn o revelor

Comeo parte del procese de fransicion v de disposiclon legal, lo Compofila aplico
obligotoriamente las NIF a parile de enere 1 del ofic 2012, terlendo como perigda de kansician
&l afio 2011, slabord &l cronegrama de implementacion v conciliacion del patrimanio e incluye
las Sguiente informorcidne

» Plan de copocitacién
+ Fian de implementacion
+ Fechd de diogndstico da los principales impoctos

Esta informacion fue aprobada por g Junta General de Accionistas  celebrada = 31 de
acfubre del 2011, adicionalmente, la compofifa elabord pora el respeciivo periodo de
transicion, lo sigulente:

« Conciliocién del patimonio neto de los accionistas reportode en hase g NEC al
de ehero v 31 de dictembre del 2011, af palimonio neto de Ios qogionistas
converlidos bajo NIF, a |gs fechas indicadas.

s  Caonciliagién del estadeo de resultados del aiio 2011 {utilidad del| pedods| en base
¢t NEC, ol estade de resulface bajo MIF,

»  Revelucidn de efectos por aplicacién de priimera vez de las NITF en &l esfado de
flujos efecfivo del 31 de diclembre del 2011, segin el caso, previomente
presentondo balo Normas Ecuatodonas de Contabilidad.

s  Concilliogion del estade de situacion reporads en base ¢ NEC ol T de enero y 31

de diciembre dsl 2011, el esfado de situgctdn converdidos bojo NIF a las fechas

)
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FERRICOMP S.A,
Notas a los Estados Finoncieros
Ao ferminado ol 31 de diciembre del 2012
[expresado en LS. ddlares)

NOTA A.- RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES:

La Compaffa duranfe el afic 2011, precedid o Identificar los efectos como parte de la
aplicacion de g NIF 1 {Adopcién por printera vez de los NIF} los cuales fueron registrados en el
pafrimonio de los accionistos. Un detalie de los gipstes efectuodos, es el sigulente:

La Compafiia duranfe el afo 2011, procedid o identficar los efactos como parte de ta
aplicactan de ld MIF 1 fAdopeion por prirmmera vez de las NIF)! la adrinistrocldn considesa oue
los activos y pasives monetaros son recuperablas ¥ que cumiplicd con fodos sus posives. Porlo
expuestc FERRICOMP conocié como vnico agjuste resultanfe contable deiivado por la
impltemehtacian de ta adopaidn de ia NHF los activos diferidos existantes of 31 de diclermnbre
2000 por USE 907,76 direciomente con cargo 0 Ya cuenta Resultados Acumulados par Adopcion
por primers yez de las NIF que forma parte del polfmonio neto de los accionistas.

201
dic-31 ene-0%
Parimonlo de gcuverde a NEC anlarores 787,31 800,06
Alustes:
Active Difercio 287,76 -OB7 .76
Total de ajustes PE7.Th -987.74
Total patrimonio de acuverdo NIF =204.45 187,74

Declargctén de Cumpbmlenta.- Los estados financieras han skda preparados de acuerdo con
las Mosnos intemoacionales de infermacion Fincnciera [NIF).

Bases de Baboraclén.- Los estados financheros se presentan sobre la basy de costo histdrics,
axceplo los instrumentos financigres closificadas coma actives finontiero: o vdor Iogonabhe, 10s
cudles s& prasarttan a su valor razonable,

Monedd funclopal.- Los estados financierss adjunios son presentodos en délares de los Estados
Unidios de Amérca, moneda adoptada por o Replblica del Ecuadar en marze del 2000.

A continuacidn mencionamos un resumesn de los principoles polificas confables aplicadas por
la Compafiia para ta elaboracién de los estados finandeos

Hecllve ¥ equivaientes al efectivo.- Incluye el efectivo en caia v los impories depasifados en
cuentas cotrientes en boncos locales, disponibles & la vista.

Activos Elnaneleros.- La companla clasified sus aofivos financieros en 2 categarias: (1) Cusntos

par cobwey clientes {2) Clras Cuentas por cobrar, B valor razenable de las cuentas par cobrar
a clienfes fue defermninade mediante ondlisis de recuperacidn probable de las cuenim.@

#'18
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FERRICOMP S.A,

Notas o los Estados Financieros

Ano terminado af 31 de diciembre del 2012
{exprestdo en U.S. ddiores)

NOTA A.- RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES:
[continuasion...)

Las NIF requleren cierfas revelaciones acerca de los instrumentos financieros, que fienen
relacion conios difepanfes riesgoes gue ofeclan o FERRICOMP 5.A, como; mercadao, finoncieros v
genatales de negocia, o como se daiclo o confimaadion:

Aransieres.- Al 31 de diciembre fa Compaila fiene liquidss. sus acfivos comfente cubinen 1,8073
vaces af pasivo comignfe, y sus acfives fofales hon side financiados en un $2,.90% {(100% en =
afio 2011}, por sus acreadaores, E margen nefo de ufilidad del presente ejercicio es 31,93%.

inventarios. . Estan regisfrados al costo de adquisicion, el que no supera el vator de mercado. 8
volor de realizacian es el precio de venks normal manaos los castas pora ponasios en condicion
de venia, incluyendo fos gosfos de comercializacidn v disiribucion.

Pro des, planta vy equl nete.. 5e pressntan of costo de adguisicibn menos su
depraciacldn acundiada v el imporie ocunwiodo de ios pérdidas por detatiore del valor. La
Compdfia ha opfodo por offlizar el vater mzonabfe como costo altibuidn, el costo neto de
depraciacion vigente ol T de enero de 2011 sequn ias Normas Ecuatorionos de Cantabllidad,
dabido o gque su valor en Tbros a la fachd de ransicidn se esfie es shnifar al volar geee hubiara,
sido determinddo de haber aplicado las NIF desde su reconocimianto inicial,

Los gefivos refirados se descorgan de las cuentas comespondientas cugndo se producen, v &l
resuitado de dichas tronsaccionss se regifa cuando s& cowon.  Los desembolsos por
congeplto de manfenimlenfo, reparaciones y mejords se cargan o los resulfados del ofio sagon
g2 incuran.

Lo depreciacion de tos aclives fios es calculada sigulendo el mélede de linea rectfa sobre o
base de su vida ol estimada, 1as cuoles se muesiran a confinuacion;

PR DAD AROS
Vahiculos 5
Mushles de Cficira io
Eruipes de Computacian 3
Maquinarias y Equipoes 10

Intereses.- Son regbirodos bajc o mélodo del devengado vy se ongnon por préstamos
otorgades a ¢ compafiic,

Cuaniys com 5 t.- 1.as cusndos comerciales a pagar san obligaclones de page por
bienas o sawvicios gue se hon adouiddo de ios proveedores en e cunse ordinario del glro del
negocie.  Los cuentos a pagar se casificon come pative cotffenfe sl los poges fiensn
vencimfento g un afio © menos, En caso contrato. se presentan como pasives no conlaries.

Provisionaes.- Los provisiones se reconocen cuande (1] ja Compania flehe wna obligacldn
pras#nte, ya sad legal o implicita, como resuitado de eventos posados, {2} es probabls que @,
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FERRICOMP S.A,
Notas a los £stados Financieros

Afo terminado of 31 de diciembre del 2012
{expresddo en .3, ddlares)

NOTA A.- RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES:
fcantinuactan...)

vofya a sef necesaia und salida de recursas pord Bouidar 1o obfigocion vy 13 e monio sa ho
esfimado de forrna fiable. Los montos reconocidss coma provisidn son 1o mejor gstimacion de
by Admiristracian, o la fecha de cierre de los estados financleras, de los desarmbaolsos necesarios
paraiiguidar la obligacian,

Los conceptas por los cuoales se conslituyen provisiones coan carge a resullados corespondet:
principalmente al impusste a la rentg cawsado en e afio vy o la porticipocion de los
frabajodores an las uiidades,

clén de fraba as on las uflldades.- De acuerdo can &l Cédigo de Trabgjo, la
compofiic daebe dishibuir enfre sus empleadeos el 15% de lzs uilidosd=s antes del impuesic o lo
renta, este beneficio es regishade con carge d los resuitadas del afo en qua s& devenga

Impyeste g la Renta.- La provision para impuesto a la renfa estd constivida o lg tasa del 23%
sobore W vilidod grovable ¥ se carga o los resultados del afio on que se devenga, esta provisidn
asta sujeta g la la noma gue enirS en vigor en & aflo 2010 que exige st page de un "anlicipo
minimao de impuasto a la renta”, cuyo volor es calculade en funcidn de lgs clffas reportados @]
afio anteror. Lo refenda nomma establecid que en coso de que = impuesto a la renta causado
sea menor gue el monte del onficipe minime, este (liimo se convettird en impuesto o fo renta
definltive. g menos que el contibuyente solicite al Servicio de Rentos Infemas su devoliucién, lo
cual podrfa ser gplicable, de acuerdo con [a noma gua dge la devolucion de este anficipo,

Eeserva legal.-De acuerds con o legislacion vigente en el Ecuadar, 1o Compaifa debe
fransferr el 10% de su ganancia liquida anual a g resepva tegal, hosta completor ef 50% del
cdpthal shscito v puagade. Sslo reservo Nt poeda ser disiibuida o 1os accionistas, excepto en
caso de liguidacion de la Compafic, pero puede ser viilizada para absorber pérdidas
incumidos o parg aumentar el capiial.

: 2 os anlerlores.- Fn este rubro
e reﬁ»a]cn las resu]’rqdos economicos ob*enidos en aﬁm ahiﬂnnras sean gonanciss o
iperdidas).

tados acumulgdos -_Alustes provenie de la Adopc er vez de las “NIIF".-
Los gjustes provenientes da | adopcion por primera vez de las Momos Infemacionales de
Inforrmacidn Firanalaw “MIE" complatas v de o Homna internocional de Infomacion Fnancism
pars Pequefios v Medlanas Enfidades {NIFF para las Pyrmes), en lo gue comresponda, y que se
registrarcn en & palimonio en la cuenta Resultodos Acumulados, subcuenta "Resulfados
Acumuiados provenlantes de la adopcion por primera vee de las MIFY, gua genawwon un soldo
dcreedorl, stlo podrd ser capitalizados en kg parfe que exceda ol valor de las pérdidos
acumuladas vy fas del UHfimo ejerciclo econdmico concluido, s las hubieren; ufilizade en
cibsorber perdidas; o devuello en e cuso de liguidacién de o companlc,

De regisfrar un salds deudor en la subcventa "Resullados Acumulados pravenisntes de lo

adopeoidn por primara vez de las NiF”, éste podra ser absorbide por los Resultados Acumulados
y los def Ulimo efsicicio econdmics conduids, dlas hublere. %
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FERRICOMP S.A.
Notas a los Esfades Financieros
Aii¢ terminade al 31 de diciembre del 2012
{expresado en LS. ddlares)

NOTA A.- RESUMEN DE LAS PRINCIFALES POLITICAS CONTABLES:
{continuacian...)

Resultados del elefeirio - Camespands o} resuitade ganancia o [pérdido) obtenido durante e
efercleio ecohomics comprandida sndre 21 1 de enave ol 3 de diclernbre o8 2002 despues de
paricipacion a robgiadores & impuesto o (o renfa.

Reconacimiento de Ingreses, cosfos y gastes.- Lo Compafia resonoce kes ingresos cuondo se
efectia ia fransferencla of cllente de o totalidad de los desgos, beneficios v sarvicios sobre Ig
propiedad de los productes. Los descuentos y develuclones se disminuyen de 1as ventas, asf
como también sus costos v gastos en funcion ol méfods del devengado,

so da eslimacianes.- Las polifices contablas que dgue la compofia estdn de aouerde con
Momas Irfemacionalas de Infarmacidn Ananclera prormulgodos por el Consele de Nommas
mtamaciotcles de Contobiided, o gue reguisre gua 1a adminisracion efaciie  ciardas
asfimaciones v utllice ciarfos supuesios para determingr la valuacion de algunas de las parlidas
incividugles gue sean recesarfas. Aun coande puedan llegor o diferr de su efecto findl, [0
adminisiigcion considera gque las estimaciones v supusstos uiiizodos fuersn 1os adecuados en
las circunstancias,
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FERRICOMP 5.A.

Notas a ios Estados Financieros
Ano terminado al 31 de diciembre del 2012
fexpresade en LS. ddlares)

NOTA B. ACHVOS FINANCIEEOS:

Comesponden o valores adeudados por cliendes, v oles; que han sido oiorgados a coro
plozo por operdaciones hamales.

2012 2011
CUEMTES 124006 502,79
CTRAS CUENTAS POR COBRAR 514.820,72 15716437
TOTAL 514.040,76 157.667,18

NOTA C, INVENTARIOS:

Los inventarios estdn conformadoes pow fodos los cosios v gosios empleados en g Infraesiructurg
¥ procesa de constrrecidn de viviendas, dasificados en:

2012 2011
PRODUCTOS EN PFROCESD
COSTOS DIRECTOS EN ORRA 3.230. 20009 34882584
COSTO IMDIRECTOS DE OBRA 1.340.221 .27 382,532,850
CYROS GASTOS 1.074.484.%1 A7 214,50
5.644.908,27 77887495
SUMINISTROS Y MATERIALES AT,138.34 040
TOTAL 5.685.042.63 778.874,95

NOTA D. SERVICIOS ¥ OTROS PAGOS ANTICIPADOS:

Comasponde a valores adeudados par anlicipas a provaedores, ¥ oiras que han sdo otorgados
o corto plazo para el desenvolvimiento nommal de las aefividodes de la compafiics

2912 221
ANTICIPO A& PROVEEDORES 118.583.80 11,73%,00
TOTAL T18.5%3.80 11.73%,00

NOTA E. PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIFOS:

Los propledades incluidas an el estade de situgcion financiera por USH 3570493 al 31 da
diciembre del 2012 represenfan bienes pertenacientes a {¢ compaofiia. 5e musstra el costo
menos e valaor de lo depraciacian qcumufndu.@,
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FERRICOMP S.A,
Nolas g los Estadoes Financieros
Afo terminado ¢l 31 de diciembre del 2012
{expresado en U5, délaras)

NOTA E. PROFIEDADES, FLANTA Y EQUIFOS:;
[continuacian...]

DEPRECIABLE

Vehiculos 33.466,50 33.664,50
Muyehtes de Officing 577.95 1.540,08 253803
Equipos de COMPUTACION £74790 215904 4.906,95
Maguinarias y Equipos Q1 4447 55 444795
TJOTAL DEPRECIARBLE 399235 8.567,0% Q0% 47.557.44
Menot depreclacldn aeumulady -RAA612 B4R -11.852.5]
TOTAL PROFIEDADES, FLANTA Y EGUIRD KETO 35.124,23 419,30 000 3570693

NOTA F. ACTIVOS FINANCIEROS NO CORRIENTES:

Volores gque adeuda la campafifa minor Intemational 5.A. de naciohalidad panamedia y
acclonista mayotitania de la compafia por dinetos que le han sido enfregados en calidad e
prestamos a lorgo plazo.

M2 2011
DOCUMENTOS ¥ CUENTAS POR COBRAR 873.731,00 g0
TOTAL B73.931,00 0,00

HNOTA G, CUENTAS FOR PAGAR:

Canasponds a deudes de la emprasq oon proveedorss locales, obligociones coniraidas a
corlo ploze con provesdoraes lasales para el desenvoldmiarts nomnol de sus Spetacionss

2012 201
CUENTAS POR PAGAR CIAS MACIONALES
PROVEEDORES 609.253,21 330,135,469
FONDO GARANTIA 30.190,19 0,00
OTROS WA AZS A20.59
TOTAL §61.657,90 159.555.911{9
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FERRICOMP S.A,
Notas a [os Estados Financieros

Ao terminado al 31 de dictembre def 2012
[expresado en U.5. ddlares).

NOTA H. OBUGACIONES CON INSTHUCIONES FINANCIERAS:

tnchwyen el valor de las obligaciones coniraldas a carte v large plaze mediagnte la oibtencidn
de recufsos provenientes de institucionss fnanciecas del pals,

En el ofic 20712 se redlizaron préastamos: of Banco Infemacional ¥ Bonco del Pacifico que ol 31
de diciembre del 2012 se encuentran pendienfes de pago, se adjunta detalle:

Doctos. por pagar Boncos lecdles - Bonco Intemactonal 4.000.000,00 000  4.000.000.00

OP#10031 1731 concedldo o 050%/2012 o 132 dios plafo con sl 1..500.000.00

F.39% Infands apal, vence a 100 Fa013, - ' 1,500,009,00

CHEF 100311690 conceadido el 23/08/2012 a 140 dios plozs conal 1,500.000,00

9337 fnberds enugl, vanes el TF01/2513, — 1 50000000

QF#10031 1872 contedido al 23£10/2012 o B2 dias pluzo con gl 1.000.000.00

9.33% intards anval, vence & 15/01/2013. IR 1 000.000.00
_Declos. por pugar Bancos focales - Banca dal Pacffico 000 112500000 1.125008.00

OF#ADNS3430 concadido al 10/12/2312 a 1.080 digs plazo con &

8.99% intarés anua), vence o 25/11/2015 000 LIBA0D e o0
ntereses N . 3 y 116.043.80 _ 11404380

Aanoo bamackonst T10.1 68,20 T1e, 168,20

Eanco Cfl"-:"l FﬂCrﬂGD 875,40 L.BTS.E0

Falnl obligaciones bancariis 4.114.043.90 1125000 00 5241 043 20

El compariamslenta dé [as obligaciones bancaras durante et presente aio se muestra de [a siguiente manera:

b Sl
.. ST Jbasgane
Doclos. por pager coric plazo
Beo. Inkemocional 0,00 5000000 450000000  AO00,000.00
Doctos. por papo? d lorge plazo
Boo. ofal Pocfiico 0,00 L2500 Qar  L12500000
Sub-total 0,00 9.525.000,06  4.500.0(11,00  5.125.000.00
Intereses 00 AM0.512,55 B4, 468,75 114,043,800
Taluf obligaciones bancafos 490 9,825, 51255 45844875 5.241.043.80

4
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NOTYA L. OTRAS OBUGACIONES CORRIENFES:

Curmpliznde can sus obligaciones fibutatas, fa compofifa ha efecluade retenciones en It fuenfe
por impuesto o ig renta, refenciones del IVA 12% e impuesio al valor agregado. Las obligaciones
coh la adminisfracion tibutaria soman US$16.145.80, Se provisiond v concald ! impuetio a la
renta paor pogar det presante ejercicio por 11533.758.84.

SR A L)

COMN LA ADMINISTRACION TRIBIZARIA
RETENCIEMN EN LA FUENTE IMP. RENTA LE7TRE  &B.45%.24 57.541,15 12.5%7,97
RETEMTION EM LA FUENTE DE [VA, 1473,28  23.396.75 21.522.17 3,147,832
WA COBRADC 12% .00 1.0%0.71 14119071 00
315311 9314872 8015403 16.145,80
IMPLESTO A LA RENTA POR PAGAR DEL EJERCICIO 0.00 4.756.86 2.758.86 0.00
TOTAL OBLIG. CON LA ADMINISTRACION TRIBUTARIA 315311 9590558 £3.912,89 14.745,80

NOTA J. ANTICIPOS DE CMENTES:

Caonesponden g valores que han side  rachidos anticipadamente  por pare de los clientes
parae compra  de vivienda, ol 31 de dicilembre def 2012 v 2011 se muestran de la sigulente
mainerc:

2012 2m1
ESLIENTES COMN ABOMOS A CUENTA 2. 478,293 45 18788453
CLIENTES 0N DESEMBOLSOS BAMCARIOS 3.619.40 0.00
CILIENTE CIUOTAS OF EMTRADA / RESERVA F.126.444 0% 152.541,13
CLIENTES RESCILIADCS 254835 000
CLIENTES COM DESCUENTOS CONTRATISTAS 11.525,70 2112,43
OIRAS CUENTAS POR PAGAR CLIENTES 2.400,00 700,00
TOTAL 5.645.031,1% 345.238.29

NOTA K. PATRIMONIO:

Caplial Soclal - A capital social de la compadia estd constifuida por 800 acciones ordinarias vy

nominafivas de un défar  (USF 1.00) cada ung, cuyo tolal es de U%Em.m@
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NOTA K. PATRIMONIO:

Resultados Acumulados -~ Ganancias (Pérdidas) de afios antedores - Comasponden a los
rasuliados obtenidos en ejerciclos econdmicos de aflos anteriores, ai 31 de diclembre del 201 2,
&sta cuenta registra ung pérdida cocumuloda de USE 12,69

Resvltades por Aplicacién de las NIIF por primera vex - Soldo deudor al 31 de diciembre del
2012 USEP87.746 cargads al pakirmonic de los accionistas coma resiliacdo de [aimplemeantocion
cie las Notmas Infemacionale: de Cortoblidad MR Y de enere del 2001,

Utilldead - Bl gjercicio econdmico comprendido enire el 1 de enero al 31 de diciembre del
2012 regisfré ullidodas por USE11.94%,43 después delimpuaste ala renfa.

NOTA L. INGRESOS:

Los fngresos por senviclos adrministrafives realbradas desde el 1 de enero of 31 de diciembre del
afio 2012 se facturaron cumipliendo los raquisitos gue sefidla o Reglamento de Facturgsian,
Los intereses ganados en cuentas cotifenfas ¥ oifros, forman pore de Oiros Ingresos,

2012 2011
YEMTAS DE SERVICICS 2.06%.29 0.00
OTROS INGRESOS 22,333.43 0.08
TOTAL 31.422.72 0,00

NOTA M. GASTOS:

Comesponds a gastas administalivos ¥ de ventas genergdos por la actividad del negocio <l 3t
de diciernbre del 2012 par valor de US$17.630.15 vepresentando & 56,11% sobre el total de
naresos,

NOTA N. {MPUESTO A LA RENMTA:

En el aghc 2010, medianie Decreto Eeculive No. 374 publicads en el Suplemento del Redistro
Offcial Mo, 209 det 8 de junio de ese ofo, se estoblecieron miomna: ¢ ko dederninacion ded
impuesto o ia renta, determindndose como pago minima, €l gue resultase mayor enfre ¢ 24% y
&l anficine calculado.

B 2% de dicdemire del 2010 mediante R.O. No. 351, se publicd el Codigo Orgdnico de la
Producclan, Comercio e Inverstones, el cual antre los principcles aspectos inchoye:

» Lo deferrrinocién gl denominado salare digno mensugl; A partir del 20171 deberd ser
compatsado por aquelles empleadorss gue ne hubieren pogado A fodaos sus
frabaladares un monte lgudl o superior ol salario digno mensual: pard el page de dicha
compensacidn al ampleador deberd destingr un porcenicie equivalenie de hasta ) 100%
de |as ufilidades del ejercicio, de ser neces-:::rin:@
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NOTA N. IMPUESTO A LA RENTA:
{continuacidn. ..}

»  Exoneracion def page del impuesto: Pordg el desanrallo de invesiones nuevas v productivas y
pora aguellas sociedades gue se consiftuyon a parlir de & vigencis del Cddige de
Praduccidn, ios cudles gorardn de una exoneracion det poge del impuesto a la repia
duretnte cineo afias,

»  Raduccion de ioifo deb mpueste a o renta para sociedades, la cual se apllcara de
manerq pregresiva a pardir del 2011, afo en el cual serd la tasa del 24%, hasta llegar en &l
2013 al 22%.

Al 31 de diclembre dal 2012, |a Compaiila raalizd las siguientes concliacionss fbularas para
esfablecer el impuesto ¢ la renta cavsado def ejercicio econdmico

2m2 yii)] ]
Wiidad contable buse de célculo del 15% de Pardiclpacién o
Trabajadores 13.792.57 .00
Was:
Gastos he deducibles 1.725,36 0,00
Baze imponible para el impueste d lo renfa 15517.93 .00
Impuesto a | renfa cavsado 356912 -

Anficine de impussto calculado pora e afio 3.758.86 7.62
Impuesto aia renta cawsado 3.549.12 (.00
Impuesto ¢ pagar mayor enlte anficipo e Impueste o la renta 3.758.84 7.62

NOTA O. CUMPLIMIENTO DE QOBLIGACIONES:
En curmbimients de sus abiligacipnes como agente de retencidn y percepcitn del impussto a

la renid. asl como los criterios de aplicacion a jas normaos Tbutarias son responsabilided de fo
adminisiracién de la con‘npuﬁh@
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Afio terminado al 31 de diclembre del 2012
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NOTA O, CUMPLIMIENTO DE OBLIGACIONES:
{confinuacian,..)

Bl resulfadoe de mi revision no reveld en 1gs fransaccione: examinadas qQue a mi oplnidn
constituyan icumplimiento significotive de tas akligaciones de FERRICOMP 3.A. come agenta
de refencitn v percepcion del impussic a la renfa durante el afo ferminade ol 31 de
diciembre del 2012,

NOTA P. EVENTOS SUBSECUENTES:

Entre &l 31 dde diciembre del 2012 v ia facha de preparacion de estos estados financleras, no se
produferon evenfos, que en opinidn de o Adminisiracion de fa Compafiia pudieren tener
aefecios signiﬁc:uﬁms.%«
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