NIVEUS S.A.

NOTAS ALOS ESTADOS FINANCIEROS (CO NTINUACION)
Porel Ao Terminado el31 deDiciembre de2012

1. INFORMACION GENERAL

La actividad principal de la Compaiiia es quese dedicara a la realizacidn de toda clase
de actividades concernientes a la compra, venta, alquiler y explotadon de bienes
inmuebles.

INMOKUPE S .A., domiciliada en Ecuadory representada por el Sr. Kamel Kury Assaf,
es propietaria del 99.88% del capital de la Companiia, es la principal acconista de la
misma.

La Compaiiia es una compania anénima constituida el 17 de Septembre del 2007 en
Ecuador, con un capital incial de US$. 800.00 (Ochocientos 00/100 Dolares
Americanos Moneda de uso legal en esos afios en Ecuador) regulada por la Ley de
Compafias, con plazo de duracidn de 50 afios e inscrita en el Registro Mercantil del
cantdn Guayaquil el 17 de Septiembre del 2007 bajo el Repertorio nimero 45.548. A la
presente fecha el Representante Legal de la empresa es el Sr. Roberto Carlos Kury
Pesantes segln nombramiento inscrito en el Registro Mercantil el 30 de Agosto del
2010 bajo Repertorio niumero 66.574.

El domicilio de la Compania donde se desarrollan sus actividades es el cantdn
Guay aquil calle Clemente Ballén # 418 y Chimborazo, Edificio Inmokupe 1ler. Piso, en
el cual se desarrolla su actividad princpal que es la compra, venta, alquiler y
explotacidn de bienes inmuebles.

Al 31 de diciembre del 2012 y 2011, la Compaiia mantuvo 1 empleado, para
desarrollar su actividad.

Los Estados Financieros de la Compania por el afio terminado al 31 de Diciembre del
2012, fueron aprobados por la Junta General de Accionistas celebrada el 06 de Marzo
del 2013.

2. BASES DE ELABORACION

e 2.1.Basesde Presentaddn

La informacion contenida en estos estados financieros es responsabilidad de la
Admiistracion de la Compania y han sido preparados de acuerdo con Normas
Internacionaes de Informacidon Financiera para Pequenas y Medianas Entidades
(NIF para PYMES),emitidas porla International Accountig Standars Board (IASB).

e 2.2.Basesde Preparacidon

Los estados financieros adjuntos se presentan en Dolares de Estados Unidos de
Norteamérica, moneda funcional de la Compafiia y han sdo preparados a partir de

los registros contable de acuerdo con Normas Internacionales de Informacion
Financiera (NIIF) para Pequefias y Medianas Entidades (PYMES), emtidas por el
Consejo de Normas Intemacionales de Contabilidad (JASB por sus siglas en inglés)
y representa la adopcidn integral, explcita y sin reservas de las referidas nomas,
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de forma que presentan razonablemente la situacidon financiera de NIVEUS S.A.,
al 31 de diciembre del 2012, asi como el resultado desus operaciones, los cambios
en el patrimonb vy los flujos de efectivo por € afio terminado en esa fecha.

3. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

3.1. Efectivo y Equivalentes de Efectivo

Incluye aquelbs activos financieros liquidos, el efectivo en cajay depdstosalavistay
depdstos a plazo fjo cuando la entidad es el depositante, por ejemplo, cuentas
bancarias.

3.2. Activos y Pasivos Financieros

Los activos y pasvos financieros se reconocen y se dan de baja en la fecha de la
negociacidn cuando se compromete a comprar o vender el activo o pagar el pasvo y
son medidos inicialmente a su vaor razonable, mas los costos de la transaccién,
excepto por aquelos activos o pasivos financieros clasificados al valor razonable con
cambios en los resultados, los cualkes son inicialmente medidos al valor razonable y
cuyos costosde la transaccion se reconocen en resultados.

Los activos y pasivos financieros reconocidos son posteriormente medidos en su
totalidad al costo amortzado o al valor razonable.

La Companiia chsifica sus activos financieros en las siguientes categorias: (activos
financieros a valor razonable con cambio en resultado,) activos financieros
mantenidos hasta su vencimiento, cuentas por cobrar y préstamos, otras
cuentas por cobrar. Los pasios financieros se clasifican en las siguientes categorias:
(pasivos financieros a valor razonable con cambios en resultados y otros pasivos
financieros) arentas y doaimenitos por pagar, obligaciones con instituciones
financieras, otros pasivos financieros. La clasificacion depende del propdsito con
el que se adquirieron bs activos o contrataron los pasivos. La Admhistracion
determina la clasificacion de sus activosy pasivos en el momento del reconocimiento
inicial.

Al 31 de diciembre del 2012, la Compaiia mantuvo activos financieros en las
categorias de cuentas por cobrar y préstamos y activos financieros mantenidos hasta
su vencimiento. De igual manera, la Compania solo mantuvo pasivos financieros en la
categoria de otrospasivos financieros, cuy as caracteristicas se describen abajo:

o 3.2.1.Cuentasporcobrary Préstamos.

Representan cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar.
Son activos financieros no derivados, con pagos fijos 0 determinables, que
no mtzan en un mercado activo. Surgen auando la Compafiia provee
bienes y dinero directamente a un deudor sin intencidn de negociar la
cuenta por cobrar.

Después del reconocimiento inicial, a vaor razonabk, se miden al costo
amortizado utilizando el método de la tasa de interés efectiva, menos

.
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cualquier deterioro. Las cuentas por cobrar se registran a su vaor nominal
que es el equivalente a su costo amortizado.

Se clasifican en activos corrientes, excepto los vencimientos superiores a 12
meses desde la fecha del estado de stuacibn financiera, que se clasifican
como activos no corrientes.

o 3.2.2.Activos financieros mantenidos hasta su vendmiento
Representan valores de titularizacién crediticia. Son activos fihancieros
distintos de los instrumentos derivados, con pagos fijos o determinables y
vencimiento fijo, que la administracion de la Compafiia tiene la intencidn y
la capacidad de mantener hasta su vencimiento. Si la Compaiia vendiese
un importe signficativo de los activos financieros mantenidos hasta su
vencimiento, la categoria compkta se reclasificaria como disponible para la
venta.

Estos activos financieros son medidos inicialmente al valor razonable mas
los costos de transaccidn. Posteriormente, son medidos al costo amortzado
utilizando el método de la tasa de interés efectiva menos cualquier
deterioro.

Estos activos financieros se clasifican en activos no corrientes, excepto
aqueos con vencimientos orighales inferiores a 12 meses a partir de la
fecha del estado de situacidon financiera, que se clasifican como activos
corrientes.

o 3.2.3.0tros pasivos financieros

Representan préstamos bancarios y cuentas por pagar comerciales y otras
cuentas por pagar, son medidos inicialmente al valor razonable, neto de bs
costos de transaccidn. Posteriormente son medidos al costo amortizado
utilizando el método de la tasa de nterés efectiva, siendo los gastos por
interés reconocidossobre unabase de reconocimiento efectivo.

= 3.2.3.1.0bligaciones con Institucib nes Financieras

Se reconocen inicialmente a su valor nominal que no difiere de su
valor razonable, los cuales fueron contratados a las tasas vigentes
en el mercado. No existen costos de transacciones significativas
incurridos al momento de su contratacion. Estos préstamos se
registran subsecuentemente a su costo amortizado usando las tasas
deinterés pactada.

Estos pasivos financieros se clasifican como pasivos corrientes a

menos que la Compana tenga derecho incondicbnal a diferir el
pago de la obligacion por lo menos 12 meses después de la fecha
del estado de situacidn financiera.
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= 3.2.3.2. Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas
porpagar

Las cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar son

pasivos financieros no derivados con pagos fijos o detemnables,

que no cotizan en un mercado activo.

Después del reconocimiento inicial, a vabr razonable, se miden al
costo amortizado utilizando el método de ka tasa de interés efectiva.
Las cuentas por pagar se registran a su valor nominal que es el
equivalente a su costo amortizado.

La Compadiia tiene implementadas politicas de manejo _de riesgo
financiero para aseqgurar gue todas las cuentas por pagar se paguen
de conformidad con los términos crediticios pre acordados.

Estos pasivos financieros se clasifican en pasivos corrientes, ex cepto
los vencimientos superiores a 12 meses desde la fecha del estado de
situacidn financiera, quese clasifican como pasivosno corrientes.

o 3.2.4 Deterioro de activos flnanderos al costo amortizado

Los activos financieros que se miden al costo amortizado, son probados
por deterioro al final de cada periodo. La Compania constituye una
provisibn para pérdidas por deterioro de sus cuentas por cobrar cuando
existe evidencia objetiva de que la Compania no podra cobrar todo bs
montos que se le adeudan de acuerdo con los términos originales de las
mismas. La existencia de dificultades financieras significativas por parte
del deudor, la probabilidad de que el deudor entre en quiebra o
reorganizacién financiera y la fata o mora en los pagos se consideran
indicadores de que k cuenta porcobrar = ha deteriorado.

El valor en lbros del activo financiero se reduce por la pé&dida por
deterioro directamente, excepto para las cuentas por cobrar
comerciales, donde el importe en libros se reduce a través de una
cuenta de provision.

o 3.2.5Baja de activos y pasivos financieros
La Compaiiia dard de baja un activo financiero Gnicamente cuando expiren los
derechos contractuaks sobre los flujos de efectivo dd activo financiero; o se
transfiere de manera sustancial los riesgos y beneficios inherentes a la
propiedad del activo financiero. La Companiia dara de baja un pasivo financiero
si, y solo si, expiran, cancelan, es cancelado por el accionista o cumplen las
obligaciones dela Compafiia.

3.3. Inventarios

Los inventarios estan registrados al costo de compra o a su vabr neto realizable el que
resute menor. Estan valuados con el méodo del costo promedio ponderado. Las
impo rtaciones en transito estan registradas a su costo de adquisicidn. Los inventarios
incluyen una provisibn para reconocer pérdidas por obsolescencia, la cual es
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determinada en funcién de un analiss de la posibildad real de ventas. El valor neto
realizable representa el precio de venta estimado menos los gastos necesarios para la
venta.

3.4. Propiedad, planta y equipo

e 3.4.1.Medidon en el momento del reconodmiento
Los dementos de propiedad, planta y equipo se miden inicillmente porsu costo.

El costo comprende su precio de adquisicion mas todos los costos directamente
relaconados con la ubicacion dd activo y lk puesta en condiciones de

funcionamiento segln lo previsto por la Administracidn y la estimacion inicial de
cualquier costo de desmantelamiento y retiro del elemento o de rehabilitacion de la
ubicacién dd activo.

Adicionalmente, se considerara como msto de los elementos de propiedad, planta
y equipo, los costos por préstamos de la financiacién directamente atribuibles a la
adquisicidn o construccidn de activos calificables. Un activo calificable es aquél que
requiere de un perodo de tiempo sustancial ante de estar listo para su uso o
venta, periodo que la Administracion ha defindo como mayor a un ano. Al 31 de
diciembre del 2012, la Compdiia no ha adquirido ni construido activos calificables,
por lo queno han activado costos de financiacion.

e 3.4.2. Medidon posterior al reconodmiento: modelo del costo
Posteriormente del reconocimiento inicial, propiedad, planta y equipo estan
registrados al costo menos la depreciacidon acumulada y las pérdidas por deterioro
devalor, en caso de producirse.

Los costos de reemplazo de parte de un elemento de propiedad, planta y equipo
son reconocidos en el valor en libros separadamente del resto del activo que
permita depreciarlo en el periodo que medie entre el actual y hasta el siguiente
reemplazo, siempre que sea probable que la Compafiia obtenga los beneficios
econdmicos futuros derivados del msmo y su costo pueda ser medido de manera
fiable. El valor en libros de la parte reemplazada se da de baja de las cuentas
correspondientes.

Los gastos de reparaciones y mantenimiento se reconocen en los resukados del
periodo en quese incurren.

e 3.4.3.Método dedepreciacidn y vidas utiles

El costo de propiedad, planta y equipo se deprecia de acuerdo cn el método de
linea recta, basada en la vida Util estimada de los activos, o de partes significativas
identificables que posean vida util diferenciadas, y no nsideran valores
residuales, debido a que la Administracidn estima que el vabr de realizacion de sus
activos al termino de su vida util serd irelevante. Las estimaciones de vida util,
vaor residual y método de depreciacion de los activos son revisados al final de
cada ano, siendo el efecto de cualquier cambio en el estimado registrado sobre una
base prospectiva.
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A conthuacidn se presentan los principales elementos de propiedad, planta y
equipo y los afios de las vidas Utilles usadas en el calculo de la depredaddn:

Mueblesy enseres 10
Equipos y Maquinadas 10
Instalaciones/ Ad ecuaciones 10
Equipos de computacion 3
Vehiculos 5

e 3.4.4.Retiro o ventade propiedad, planta y equipo

Las ganancias o pédidas por la venta o el retiro de un elemento de propiedad,
planta y equipo se determinan como la diferencia entre el precio deventay el vabr
en libros del activo, las cuales se reconocen en los resultados del perbdo en que se
incurren. El valor en libros de los activos se da de baja de las cuentas
correspondientes cuando se producela venta o el retiro.

3.5. Activos Intangibles

Las licencias de programas de computacidon adquiridas de forma separada estan
registradas al costo menos b amortizacidn acumulada y las pérdidas por deterioro de
valor, en caso de producirse.

El activo intangible es de vida util finita. La amortizacion del activo intangble se carga
a los resultados sobre su vida Util estimada de 3 afos utilizando el méodo de linea
recta. Las estimaciones de vida Util, valor residual y el méodo de amortizacidn son
revisadas al final de cada afio, siendo d efecto de cualquier cambio en el estimado
registrado sobre una base prospectiva. La Administracion de la Compahia estima que el
vabr resdual dd activo intangble es igual a cero.

3.6. Deterioro del Valor de bbs Activos Tangibles e Intangibles

Al final de cada periodo, la Compafiia evalla los valores en libros de sus activos
tangibles e intangbles a fin de determinar si existe un indicativo de que estos activos
han sufrido aguna pérdida por deterioro. En tal caso, se calcula el importe recuperable
del activo o una unidad generadora de efectivo a fin de determinar el akance de la
pérdida pordeterioro.

Los activos intangibles con una vida Util indefinida no estdn sujetos a amortizacidon y
deben ser sometidos a una comprobacion de deterbro anuamente, o cuando existe
cualuier indicacion de que podria haberse deteriorado su vabor.

El importe recuperable es el may or entre el valor razonablke menos el costo de ventasy
el vabr en uso. Si el importe recuperable de un activo calculado es menor que su vabr
en libros, el valor en libros del activo s reduce a su importe recuperable. Las pérdidas
pordeterioro se reconocen inmediatamente en resultados.

Cuando una pérdida por deterioro es revertida, el valbor en lbros del activo aumenta al
valr estimado revisado de su importe recuperable, de tal manera que el valor en
lbros incrementado no excede el vaor en libros que se habria cakulado si no se
hubiera reconocido la pérdida por deterioro para dicho activo en anos anteriores. E|
reverso de una pérdida por deterioro es reconocido automaticamente en resultados.
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3.7. Impuestos
El gasto por impuesto a la renta representa la suma del impuesto a la renta por pagar

corriente y el impuesto diferido.

e 3.7.1.Impuesto corriente

El impuesto por pagar corriente se basa en la utiidad gravable (tributaria)
registrada durante el afo. La utilidad gravable difiere de la utilidad contable,
debido a las partidas de ingresos o gastos imponibles o deducbles y partidas que
no son gravables o deducibles. El pasivo de la Compania por concepto del impuesto
corriente se cakula utiizando las tasas fiscales aprobadas al fhal de cada periodo.

e 3.7.2.Impuestosdiferidos

El impuesto dferido se reconoce sobre bs diferencias temporarias determinadas
entre el vabr en libros de bs activosy pasivos incluidos en los estados financieros
y sus bases fiscales. Un pasivo por impuesto diferido se reconoce generaimente
para todas las diferencias temporaras imponibks. Un activo por mpuestos
diferidos se reconoce por todas las diferencias temporarias deducbles, en la
medida en que resulte probable que la Compania disponga de utilidades gravables
futuras contrabs quese podria cargar esas diferencias temporarias deducbles.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos deben medirse empleando las tasas
fiscales que se egpera sean de ap licacion en el periodo en el que el activo se realice
0 d pasivo se cancele.

El impuesto diferido, correspondiente a cambios en la tasa de impuestos o en la
normativa tributaria, la reestimacién de la recuperabilidad de los activos por
impuestos diferidos o en la forma eperada de recuperar el valor en lbros de un
activo, se reconoce en el resuttado del perbdo, excepto en la medida en que se
relacione con partidas previamente reconocidas fuera de los resultados déd periodo.

La Compania debe compensar activos por impuestos diferidos con pasivos por
impuestos diferidos si, y sblo si, tiene reconocido legaimente el derecho de
compensar los activos por impuestos corrientes con pasivos por mpuestos
corrientes, relacionada con la misma autoridad fiscal y la Compafiia tiene la
intencion de liquidar sus activosy pasvos como netos.

e 3.7.3.Impuestosrrientes y diferidos

Los impuestos corrientes y diferidos se reconocen como ingreso o gasto, y son
includos en el resutado, excepto en la medida en que hayan surgido de una
transaccion o suceso que se reconoce fuera del resultado, ya sea en otro resukado
integral o directamente en el patrimonio, en cuyo caso el impuesto también se
reconoce fuera del resuftado; o cuando surgen de registro inicial de una

combinacidn de negocios.

o
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3.8. Beneficbs a Empleados

e 3.8.1. Beneficios definidos: jubilacion patronal y bonifiacion por
desahudo (no fondeados)

El costo de los beneficios definidos de jubilacion patronal y bonificacién por

desahucio es determinado con la contratacidon de un profesonal del caso

Las ganancias y pérdidas actuariales que surgen de los gjustes basados en nforme
emitido por el profesional contratado, se reconocen hmedigtamente en los
resultados del periodo en el que surgen.

Los costos de los servicios pasados se reconocen inmediatamente en los resultados
dd periodo.

e 3.8.2.Particpacion detrabajadores

De acuerdo con el Codigo de Trabajo, la Compania debe distribur entre sus
empleados el 15% de las utilidades liquidas o contables antes de impuesto a la
renta. Este beneficio es registrado con cargo a los resulttados del perodo en quese
devenga.

3.9. Reco nocimiento de Ingresos

Los ingresos se miden al vabr razonable de la contraprestacién cobrada o por cobrar,
teniendo en cuenta el importe estimado de cualquier descuento, bonificacion o rebaja
comercial quela Compana puedaotorgar.

e 3.9.1.Ventade bienes

Los ingresos ordinarios provenientes de las ventas de bienes deben ser registrados
cuando la Compaiia transfiere bs riesgos y beneficios, de tipo significativo,
derivado de la propiedad de los bienes; el importe de los ingresos y bs costos
incurridos, o por incurrir en relacidn con la transaccién pueden ser medidos con
fiabildad; y es probable que la Compania recba los beneficios econdmicos
asociados con b transaccidon.

3.10.Costosy Gastos

Los costos y gastos se reconocen a medida que son ncurridos, independientemente de
la fecha en que se haya realizado el pago, y s registran en el periodo mas cercano en
el quese conocen.

3.11.Compensacion de Saldos y Transacciones

Como norma general en los estados financieros no se compensan los activosy pasivos,
ni los ingresos y gastos, salvo en aquellos casos en los que la compensacibn sea
requerida o permitida por alguna normay esta presentacidn sea el reflejo de la esencia
de la transaccion.

Los ingresos 0 gastos con origen en transacciones que, contractualmente o por una
norma legal, contemplan la posbildad de compensacidn y la Compaiiia tiene la
intencidn de liquidar por su importe neto o de realizar el activo y proceder al pago del
pasi o de forma simultanea se presentan netos en las cuentas de resultados.

.
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Conciliacion del Patrimonio al01 de Enero y 31 Diciembre del 2011

CONCILIACION DEL PAT RIMONIO NETO DE NORMAS ECUAT ORIANAS DE CONTABILIDAD (NEC) A NORMAS INTERNACIONALES DE INFORMACION FINANCIERA (NIIF)

[F ECHA INICIO PERIODO DE TRANSICION (DD-MM-AAAA): 3171272011
RESERVAS
OTROS RESULT ADOS INTEGRALES ULTADOS ACUMULA 0O RESULTAD G5 DEL EJERCIO
AP ORTESDE
socioso | PRMAEMISIGV S WP ERAVIT DE
o ACCONISTAS | - PR MARIA DE AcTVOS SWERVITPGR | SUPERAM TPOR GANANCIS RESERVA POR
soaat PARA FUTURA ACCIONES REVALUACION (€ | REVALUACION DE| () PERDIDAS TADOSAC UMULA- RESERVA DE RESERVA POR RESERVA PCR GANANCIA NETADEL | () PERDIDA NETA
RESERVALEGAL | FACULTATIVAY | FINANC IEFOS Acumy- REV ALUAC IGNDE ToTAL PATR MaNI O]
AP ITALIZACION tomromann | orsroniotee PROPIEDACES, cTvos VAL Cons Acumutapas | Dos PoRAP LICACION capTAL DONACIONES VALACION vErOnes P CELPERODO
paratavenTa | PLWTAYEQUIPO | iraNGIBLES PRIMERA VEZ DE LASNIIF
EN GFRASCOMPLETAS US$
301 302 £ 30401 30102 30501 30502 30503 30504 30601 30602 30603 30504 30605 30006 30607 3001 30702
[SALDO INCIAL DEL PERIODO DE TRANSIC ION ENNEC 800.00 - - - - - - - - 9371.46 - - - - 229260.01 - - -166850| 237,76297
1 de Enero de -
DEERRR: - -
[DETA LLE AJUSTES PORNIF: - - - - - - - - - - - - - - - - - - -
PARTIDAS CUBNTA S FOR GDBRAR - -
PARTIDAS CURNTA S FOR PAGAR - -
PA RTIDAS DE NVENTARICS - -
[SALDO INCIAL DEL PERIODO DE TRANSICION EN NIF 800.00 - - - - - o = - 937146 - El - - 229,260.01 - = -166850| 237,76297
[F ECHA FIN DE PERIODO DE TRANSICION (DD-MM-AAAA 31/12/2012
RESERVAS
OTROS RESULT ADOS INTEGRALES ULTADO RESULTAD G5 DEL EJERCIO
P ORTES DE
CAPITAL socioso | prmaEmisIN S WP ERAVITDE
ot AccoNisTas | PR MARIA DE s SPERAVITPGR | SUPRAWTPOR su- RESERVA POR
PARA FUT ACCIONE: REVALUACION [E | REVALUACIGN DE| ANANCIA PERDIDA TADOSAC UMULA- RESERVA DE | RESERVA POR RESERVA P 1A NETADEL | (P ERDIDA NE L PATI
ARA FUTURA cciones | o ateont | racormamay | e eros VALUACI61 UACION GANANCAS [ s 0SAC UMU g SERVA PO SERVAPGR | o GANANCIA NETADEL | (3 PERDIDA NETA [ TOTAL PATR NI of
CAPITALIZACION romrommn | orsronioies PROPIEDACES, AcTIvOS evatoaciay | Acumutapas | acumutapas | os poraP LicacioN capiTaL DOvACIONE S VALIACIGN INVERSIONES PO [ELPERODO
PLANTAYEQUIPO | INANGIBLES PRIMERA VEZ DE LASNIF
PARA LA VENTA
EN GFRASCOMPLETAS US$
301 302 33 30401 30102 30501 3002 30503 30504 30601 30602 30603 30504 30605 30606 30607 30701 30702
JSALDO AL ANAL DE. PERIODO DE TRA NSIC ION ENNEC. 800.00 - - - - - - - - - -1,668.50 - - - - - - - -868.50
31 de Diciem bre de 1,24953 8,121.93 - 937146
[c ORRECCIONES DE ERRGR: -
[DETA LLE AJUSTES PORNIF: = - = - - - = - - - = 229,26001 - - = - 13062 = 22939063
PARTIDAS CUBNTA S FOR GOBRAR - - -
PARTIDAS CUBNTA S FOR PAGAR - -
[SALDO AL AiNA L DEL PERIODO DE TRANSIC IGN ENNIF 800.00 - - - - - - - - - -1,668.50 229,26001 - - - - 13062 - 237 89359
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Porel Aho Terminado el 31 de Diciembre de 2012

Conciliacion del Estado de Stuacion Financiera al afio teminado e 31 de diciembre

del 2011.
CONCILIACION DEL ESTADO DE SITUACION FINANCIERA DE NEC A NIF:
INICIO DEL PERIODO DETRANSICION (31/12/2011): FINAL DELPERIODO DE TRANSICION (31/1212012):
DESCRIPCION CUENTA cooico
'SALDOSNEC AJUSTESPOR CONVERSION &Lza:ﬂ;zm SAL DOSNEC JUSTESPOR Cat BRSO SALgDG‘S;I:;;EI(;W\-
ez IS = o

[ACTVO 1] 3506429 350000.00 | 35000000 35064296 | 351.208.22 - | 35120822
ACTVO CORRENTE 01| 350642.96 2 350,000.00 64296 | 351,208.22 - 120822
EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO 10101 - - 22926 229.26

INVENTARDS 10103 350,000.00 2 350,000.00 2 350,000.00 2 2

INVE NTARIOS DE PROD. TERM. Y MERCAD.EN ALMACEN - PRODUC| 1010305] 350,000.00 350,000.00 . 350,000.00 . .
ACTNOS POR IMPUESTOS CORRENTES 10105| 642.96 2 2 642.96 97896 2 978.96

CREDITOTRIBUTARIO AFAVOR DE LAEMPRESA (VA) 1010501 - - . .
CREDITOTRIBUTARIO AFAVOR DE LAEMPRESA (L R.) 1 010502| 642.96 642.96 97896 978.96
ACTVO NOCORRENTE 102 2 350,000.00 2 350000.00 2 2 350,000.00
PROPIED ADES DE INVERSION 10202] 5 350,000.00 5 350000.00 5 5 350,000.00
TERRENOS 1020201 350,000.00 350,000.00 . 350,000.00
PASVO 2| 112879.99 - - 112879.99 | 113,314.63 5 113314.63
PASIVO CORRIENTE 201]  112879.99 - - 112879.99 | 113,314.63 - 113314.63

PASIVOS FINANCIEROS A VAL ORRAZON ABLE CON CAMBIOSEN RESUL| 20101 . - . .

PASIVOS POR CONTRATOS DE ARRENDAMIENTO FINANC [EROS 20102 - - - -
CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR 20103 5 5 5 5 6649 5 66.49
LOCALES 2010301 . . 6649 66.49

DEL EXTERIOR 2010302 . - . )
OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES 20107 2205.05 5 - 2205.05 6896 - 68.96

CONLA ADMNISTR ACION TRIBUTARIA 2010701 . - . -
IMPUESTO A LA REN TAPOR PAGAR D EL EJERCICIO 2010702 - - 3902 39.02

CONEL ESS 2010703 - - - .

POR BENEFICIOS D ELEY AEMPLEADOS 2010704 . . . .
PARTICIPACIONTRABAJ ADORES POR PAGAR DEL EJERCICIO 2010705 2205.05 2205.05 2994 29.94

DIVDENDO S POR PAGAR 2010706 - -
CUENTAS POR PAGAR DIVERSAS/RELACIONADAS 20108] 11067494 110674.94 | 113,179.18 - 113179.18
PATRIMONION ETO 3| 23776297 229260.01| 22926001 850296 |  237,893.50 B 23789350
CAPITAL 301 800.00 . . 800.00 80000 5 800.00
CAPITAL SUSCRITO 0 ASIGNADO 30101 800.00 800.00 800.00 800.00
RESERVAS 304 B B B B 9,371.46 - 937146
RESERVA LEGAL 30401 - 1,249.53 1249.53
RESERVAS FACULTATIVAY ESTATUTARIA 30402 - 8,121.93 812193

OTROS RESUL TADOS INTEGRALES 305 B B B B B B B

SUPERAVIT DE ACTNVOS FINANCIEROS DISPON IBLES PARA LAVENT| 30501 - -

SUPERAV IT POR REVALUACION DE PROPIEDADES , PLANTAY EQUP{ 30502 - - - - - -

'SUPERAVIT POR REVALUACIONDE ACTNVOS N TANGB LES 30503 - -

OTROS SUPERAVIT POR REVALUACION 30504 . .
RESUL TADOS ACUMULADOS 306] 23863147 | 229260.01| 22926001 937146 | 227,50151 2 22759151

GANAN CIAS ACUMULADAS 30601 937146 9371.46 . .
) PERDIDAS ACUMULADAS 30602 - 1,668.50) (1,668.50)
RESULTADOS ACUMULADOS PR OVENIEN TES DE LAADOFC ION POR| 30603 . - | 22026001 - 229,260.01 . 458520.02

DE C APITAL Mi - .

RESERVA POR DONACIONES 30605 - -
RESERVA POR VALUACION _ 30606  229260.01 | 229260.01 B 229260.01)

SUPERAV IT POR REVALUACION DE INVER SIONES 30607 - .
RESUL TADOS DEL EJERCICIO 307] _ (1,668.50) B B (1,668.50)] 13062 = 130.62
GANAN CIANET ADEL PERIODO 30701 . . 13062 130.62

) PERDIDA NETA DEL PERIODO 30702]  (eesso] (1,668.50)| ——— - )




NIVEUS S.A.
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Conciliacion del Resultado Integral por el afio terminado e 31 de diciembre del

2011.
CONCILIACION DEL ESTADO DEL RESULTADO INTEGRAL
FINAL DEL PERIODO DETRANSICION (DD/MM/AAAA):
DESCRIPCION CUENTA cooico SALDOS NEC AJUSTES POR CONV ERSON
DEBE HABER EXTRACONTABLES
INGRESOS
INGRESOS DEACTIVID AD ESO RD INARIAS 41 4.200.00 - - 4,200.00
VENTA DEBIENES 4101 -
PRESTACI ON DESERVICIOS 4102 4,200.00 4,200.00
GANANCIA BRUTA 42 4,200.00 2 2 4,200.00
OTROS INGRESOS 43 2,205.05 - - 2,205.05
OTRAS RENTAS 4305 2,205.05 2,205.05
|casTo S 52 6205.47 = = 6,205.47
GASTOS ADMINIS TRATIVOS 5202 2,880.05 = = 2,880.05
HONORARIOS, COMISIONES Y DIETA S A PERSONAS NAT URALES 520205 100.00 100.00
AGUA, ENERGIA, LUZ,Y TELECOMUNICACIONES 520218, 2,19636 2,196.36
NOTARIOS Y REGI STRADORES DELA PROPIEDAD O MERCANTI LES 520219 - -
IMPUESTOS, CONT Rl BUCI ONESY OTROS 520220 583.69 583.69
GASTOS FINANCIEROS 5203 18.67 = = 18.67
INTERESES 520301 - -
COM 3 ONES 520302 18.67 18.67
GAST 05 DE FINANCIAMIE NIO DEACTIV OS 520303 -
DI FERENCIA EN CAMBIO 520304 -
OTR OS GAST 08 FINANCIERO: 520305 -
OTROS GASTO S 5204 3306.75 - - 3,306.75
PERDIDAEN INVE RSIONES EN ASOCI ADAS /SUBSI DIARIAS Y OT RAS 520401 - -
OTROS 520402 3,306.75 3,306.75
GANANCIA (PERDID A) ANTES DEPARTICIPACION TRABAJADO RES EIMPUESTO A LAREN 60 199.58 - - 199.58
PARTICIPACION TRABA JADOR ES 61 2994 29.94
GANANCIA (PERDID A) ANTES DEIMPUESTOS 62 169.64 - - 169.64
IMPUESTO A LA RENTA CAUSADO 63 3902 39.02
GANANCIA (PERDID A) DEO PERACI ONES (0 NTI NUADAS ANTES DEL IMPUESTO D IFERID 64 13062 = = 130.62
(-)GASTO POR IMPUESTO DI FERIDO 65 -
(+) INGRESO PORIMPUESTO DIFERIDO 66 -
GANANCIA (PERDID A) DEO PERACI ONES 0 NTI NUADAS 67 -
INGRESOS POR OP ERACIONESDISCONTINUADAS 71 -
GAST 05 POR OPERA CIONES DISCONTINUADAS 72 -
GANANCIA (PERDID A) ANTES DEPARTICIPACION TRABAJADO RES EIMPUESTO A LAREN 73 - - - -
PARTICIPACION TRABAJADORES 74 -
GANANCIA (PERDID A) ANTES DEIMPUESTOS DEO PERACI ONES DISCO NTINUADAS 75 - - - -
IMPUESTO A LARENTA 76 -
NANCIA (PERDID A) DEO PE 1ONES DI NTINUADAS 77 = = = =
GANANCIA (PERDID A) NETA D EL PERIOD O 79 13062 - - 130.62
OTRO RESULTADO INTEGRAL
RESULTADO INTEGRAL TOTAL DEL ANO 82 13062 - - 130.62
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Ajustes significativos en el Estado de Flujos de Efectivo por el afio terminado el 31

de didembre del 2011:

CONCILIACION DEL ESTADO DE FLUJOS DE EF| A NIIF:
SALDOS NEC AJUSTES POR SALDOS
AL CONVERSION EXT RACONTABLES
FNAL DEL NIFAL FINAL DEL
PERODO
TRANSICION DEE HABER PERODOTRANSICION
CODIGO (En US$) (En USS)
IN CREMENTO NETO (DISMINWIéN) EN EL EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL 95 229,26 - - 22926
FLUJOS DE EFECTIVO PROCEDENTES DE (UTILIZADOS EN) ACTIVIDADES DE OPERACION 9501 -2,274.98 - - -2,27498
Clases de cobros por actividades de operacién 950101 6,405.05 - - 6,405.05
Cobros procedentes de las ventas de bienes y prestacidn de servicios 95010101 4,200.00 4,200.00
Cobros procedentes d e regalias, aiotas, comisiones y otros ingresos de actividades ordinarias 95010102} - -
Cobros procedentes de contratos mante nidos con propdsitos de intermediacién o para negociar 95010103} -
Cobros procedentes de primas y prestaciones, anualidadesy otros benefidos de pdlizas suscrita 95010104 -
Otros cobros por actividades de operadén 95010105 2,205.05 2,205.06
Clases de pagos por actvidades de operacién 950102 8,325.36 - - 8,325.36
Pagos a proveedores por el suministro de bienes y se rvicios 95010201 6,120.31 6,120.31
Pagos p rocedentes de contratos mantenidos para intermediacion o para negociar 95010202} -
Pagos a y por cuentade los empleados 95010203 2,205.05 2,205.056
Pagos p or primas y prestaciones, anualidades y otras obligaciones derivadas de las pdlizas suscr| 95010204 -
Otros pagos por adividades de operacion *- 95010205 - -
Dividendos pagados 950103 -
Dividendos recibid os 950104} -
Intereses pagados 950105, 18.67 18.67
Intereses recibidos 950106 -
Impuestos a |as gananciaspagados 950107 -
Otras entradas (salidas) de efectivo 950108 -336.00 -336.00
FLUJOS DE EFECTIVO PROCEDENTES DE (UTILIZADOS EN) ACTIVID ADES DE FINANCIACION 9503 2,504.24 = - 2,504.24
Aporte en efectivo por aumento de capital 950301 - -
Dividendos pagados 950308 -
Intereses recibidos 950309 -
Otras entradas (salidas) de efectivo 950310 2,504.24 2,504.24
[EFECTOS DE LA VARIACIONEN LATASA DE CAMBIO SOBREEL EFECTIVOY EQUIVALENTES AL| 9504] - o
Efectos de la variacion en |a tasa de cambio sobre el efectivo y equivalentes al efectivo 950401 -
INCREMENTO (DISMINUCION) NETO DE EFECTIVOY EQUIVALENTES AL EF ECTIVO 9505, 229.26 = - 229.26
EFECTIVOY EQUIVALENTES AL EFECTIVO AL PRINCIPIO DEL PERIODO 9506 - -
EFECTIVOY EQUIVALENTES AL EFECTIVO AL FINAL DEL PERIODO 9507} 229.26 o o 229.%6
-0.00 -0.00
AJUSTE POR CONVERSION A NIIF - -
SATD
SAL-I':&i ';‘:‘I’_ AL | AJUSTES POR CONVERSION |x TRANCONTABLES
CONCILIACION ENTRE LA GANANCIA (PERDIDA) NETAY LOS FLUJOS DE | _PERODODE N"';Q.'Q'SLNQ'E,EEL
TRANSICION (En DEBE HABER TRANSICION
us'$) PN
[GANANCIA (PERDIDA) ANTES DE 15% A TRABAJADORES E IMPUESTO A LA RENTA 96 199.58 199.58
AJUSTE POR PA RTID AS DISTINTAS AL EFECTIVO: 97] -3,245.20 -3,245.20
Ajustes por gasto de depreciacién y amortizacién 9701 - -
Ajustes por gasto por impuesto a la renta 9709 -1,040.15 -1,040.15
Ajustes por gasto por participacién trabaja dores 9710] -2,205.05 -2,205.05
Otros ajustes por partidas distintas al efectivo 9711 -
CAMBIOS EN ACTIVOSY PASIVOS: 98 770.64 770.64
(Incremento) disminucién en cuentas por cobrar clientes 9801 - -
(Incremento) disminucién en otrascuentas por cobrar 9802 - -
(Incremento) disminucion en antidpos de proveedores 9803 - -
(Incremento) disminucidn en inv entarios 9804] - -
(Incre mento) disminucién en otrosactivos 9805 336.00 336.00
Incremento (disminucidn) en cuentas por pagar comerciales 9806} 66.49 66.49
Incremento_(disminucidn) en otras cuentas por pagar 9807} 2,504.24 2,504.24
Incremento _(disminucidn) en beneficios empleados 9808 -2,175.11 217511
Incremento (disminucion) en antiipos de clientes 9809 - -
Incremento (disminucion) en otros p asivos 9810] 39.02 39.02
Fluj os de efectivo netos procedentes de (utilizados en) actividades de operacién 9820} -2,274.98 -2,274.98

AJUSTE POR CONVERSION A NIIF




NIVEUS S.A.

NOTAS ALOS ESTADOS FINANCIEROS (CO NTINUACION)
Por el Ailo Terminado el31 deDiciembre de2012

4. ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES CRITICOS

La preparacidn de los estados financieros de acuerdo con NIIF requiere que la
Administracion realice ciertas estimaconesy establezca algunos supuestos inherentes
a la actividad econémica de la Compaiiia, con el propdsito de determinar la valuaciény
presentacion de algunas partdas que forman parte de los estados financieros. En
opinidn de la Administracidn, tales estimacionesy supuestos estuvieron basados en la
mejor utilizacion de lka informacion disponible al momento, los cuales podrian llegar a
diferir de sus efectos finales.

Las ediimaciones y juicbs subyacentes se revisan sobre una base regular. Las
revisiones a las estimaciones contabks se reconocen en € periodo de la revision y

periodos futuros si la revision afecta tanto al periodo actual como a periodos
subsecuentes.

A continuacién se presentan las estimaciones y juicios contables criticos que la
Administracion de la Compaiia ha utilizado en el proceso de aplicaciéon de los criterios
contables:
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4.1 EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

Se refiere al siguiente detalle: dic-11 dic-12
Codigo SIC DETALLE VALOR US'$ VAL OR US$
Caja Chica 0.00 0.00
Caja General 0.00 0.00
Fondo Rotativo 0.00 0.00
Subtotal Caja 0.00 0.00
BANCOS LOCALES
Bco. Guayaquil - Cta. Cte. # 3846091 0.00 229.26
10101 TOTAL EFECTIVO Y EQUIVALENTES 0.00 229.26
4.2 ACTIVOS FINANCIEROS
Se refiere al siguiente detalle: dic-11 dic-12
Codigo SIC DETALLE VALOR US'$ VAL OR US$
1010207 |Activos Financieros Mantenidos Hasta El Vencimiento 0.00 0.00
1010205 |Cuentas por Cobrar Cli entes no Rel acionados 0.00 0.00
101020501 |De actividades ordinarias que generan intereses 0.00 0.00
101020502 |De actividades ordinarias que no generan intereses 0.00 0.00
1010206 |Cuentas por Cobrar Clientes Relacionadas 0.00 0.00
1010207 |Otras Cuentas por Cobrar Relacionadas 0.00 0.00
1010208  |Otras Cuentas por Cobrar no Relacionadas 0.00 0.00
1010209 | Provision Cuent as Incobrables 0.00 0.00
10102 TOTAL ACTIVOS FINANCIEROS 0.00 0.00
4.3 INVENTARIOS
Se refiere al siguiente detalle: dic-11 dic-12
Codigo SIC DETALLE VALOR US'§ VAL OR US$
1010301  |Inventario de Materia Prima 0.00 0.00
1010302 |Inventario de Productos en Proceso 0.00 0.00
1010303 |Inv. de suministros o materiales a ser consumidos en produccion 0.00 0.00
1010304 |Inv. de suministros o materiales a ser consumidos en la prestacion- 0.00 0.00
1010305 |Inv. De prod. term. y mercaderia en almacén-producidos por la Cia. 350,000.00 0.00
1010306 |Inv. De prod. term. y mercaderia en almacén-comprados a terceros 0.00 0.00
1010307 |Mercaderias en Transito 0.00 0.00
1010308  |Obras en construccion 0.00 0.00
1010309  |Obras terminadas 0.00 0.00
1010310  |Materiales o bienes para la construccion 0.00 0.00
1010311  |Inv. repuestos, herramientas y accesorios 0.00 0.00
1010312 |Otros Inventarios 0.00 0.00
1010313 |(-) Provision por valor neto de realizacion y otras pérdidas 0.00 0.00
10103 TOTAL INVENTARIOS 350,000.00 0.00
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4.4 SERVICIOS Y OTROS PAGOS ANTICIPADOS

Se refiere al siguiente detalle: dic-11 dic-12
Cédigo SIC DETALLE VALOR US$ VALOR US$
1010401 Seguros pagados por anticipado 0.00 0.00
1010402 Arriendo pagado por anticipado 0.00 0.00
1010403 Anticipo a Proveedores 0.00 0.00
1010404 Otros anticipos entregados 0.00 0.00
10104 TOTAL SERVICIOS Y OTROS PAGOS ANTICIPADOS 0.00 0.00
4.5 ACTIVOS PORIMPUESTOS CORRIENTES
Se refiere al siguiente detalle: dic-11 dic-12
Codigo SIC DETALLE VALOR US$ VAL OR US$
1010501 Crédito Tributario a favor de la empresa (IVA) 0.00 0.00
1010502 Crédito Tributario a favor de la empresa (1. Renta) 0.00 0.00
1010503 Anticipo de Impuesto ala Renta 642.96 978.96
10105 TOTAL ACTIVOS POR IMPUEST OS CORRIENTES 642.96 978.96
4.6 PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO
Se refiere al siguiente detalle: dic-11 dic-12
ADICIONES
Codigo SIC DETALLE VALOR US$ (RETIROS) VAL OR US$
1020101 Terrenos 0.00 0.00 0.00
1020102 Edificios 0.00 0.00 0.00
1020104 Instalaciones 0.00 0.00 0.00
1020105 Muebles y Enseres 0.00 0.00 0.00
1020106 Maquinasy Equipos 0.00 0.00 0.00
1020107 Naves, Aeronaves 0.00 0.00 0.00
1020108 Equipo de Computacion 0.00 0.00 0.00
1020109 Vehiculos y Equipos de Transportes 0.00 0.00 0.00
1020110 Otras propiedades, planta y equipo 0.00 0.00 0.00
Total Costo Propiedad, planta y equipo 0.00 0.00 0.00
1020112 (-) Depreciacion ac umul ada Propiedades, planta y equipo 0.00 0.00 0.00
1020113 (-) Deterioro acumulado de Propiedades, pl ant ay equipo 0.00 0.00
10201 Total Depreciacion Acumulada 0.00 0.00 0.00
[ 10201 |NETOPROPIEDAD PLANTA Y EQUIPO(neto) | 0.00| 0.00| 0.00|
4.7 PROPIEDADES DE INVERSION
Se refiere al siguiente detalle: dic-11 dic-12
ADICIONES
Cédigo SIC DETALLE VALOR US$ (RETIROS) VALOR US$
1020201 Terrenos 0.00 350,000.00 350,000.00
1020202 Edificios 0.00 0.00 0.00
Total Costo Propieda anta y equipo l 0.00 350,000.00 350,000.00
1020112 (-) Depreciacion ac umul ada Propiedades de Inversion 0.00 0.00 0.00
1020113 (-) Deterioro acumulado de Propiedades, pl ant ay equipo | 0.00 0.00
10201 Total Depreciacion Acumulada 0.00 0.00 0.00
[ 10201 [NETOPROPIEDAD PLANTA Y EQUIPOeto) | 0.00] 350,000.00 350,000.00)
4.8 ACTIVOS INTANGIBLES
Se refiere al siguiente detalle: dic-11 dic-12
Codigo SIC DETALLE VAL OR US$ VAL OR US$
1020401 Plusvalia 0.00 0.00
1020402 Marcas, Patentes, Derechos de llaves 0.00 0.00
1020404 (-) Amortizacion acumulada de activo intangible 0.00 0.00
1020405 (-) Deterioro acumulado de activo intangible 0.00 0.00
1020406 Otros Activos Intangibles (Programas Informaticos) 0.00 0.00
1020406 Otros Activos Intangibles (Gastos pre operacionales netos) 0.00 0.00
10204 TOTAL ACTIVOS INTANGIBLES 0.00 0.00
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4.9 ACTIVOS POR IMPUESTOS DIFERIDOS

Se refiere al siguiente detalle: dic-11 dic-12
Codigo SI( DETALLE VALOR US$ VALOR US$
1020501 \Depreciacion en exceso de propiedad, planta y equipo - -
1020502 ypilacién Patronal empleados menos de 10 de afios - -
10205 |TOTAL ACTIVOS POR IMPUESTOS DIFERIDOS - 0.00

Mencionar en esta nota el criterio contable aplicado que puede ser:

Son las cantidades de impuestos sobre las ganancias a recuperar en periodos futuros, relacionados con:

a. Diferencias temporarias deducibles

b. La compensacion de pérdidas de arios anteriores, que todavia no hayan sido objeto de deduccion fiscal

c. La compensacion de créditos no utilzados de afios anteriores

El activo por Impuesto Diferido registrado a estafecha es por las diferencias temporarias deducibles

4.10 ACTIVOS FINANCIEROS NO CORRIENTES

Se refiere al siguiente detalle: dic-11 dic-12
Cadigo SI( DETALLE | VALOR US$ VALOR USS$
1020601 4ctivos Financieros mantenidos hasta el vencimiento - -
1020602 |(-) Provisién por Deterioro de Activos Financieros - -
1020603 |Documentos y Cuentas por Cobrar - -
1020604 _|(-) Provisién por Cuentas incobrables de Activos Financieros - -
10206 |TOTAL ACTIVOS FINANCIEROS NO CORRIENTES 0.00 0.00
4.11 OTROS ACTIVOS NO CORRIENTES
Se refiere al siguiente detalle: dic-11 dic-12
Cadigo SI( DETALLE VALOR US$ VALOR USS$
1020704 OZTHS Inversiones - -
10207 |TOTAL OTROS ACTIVOS NO CORRIENTES - -
4.12 CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR
Se refiere al siguiente detalle: dic-11 dic-12
Codigo SI( DETALLE VALOR US$ VALOR US$
2010301 |Proveedores Locales 0.00 66.49
2010302 |Proveedores del Exterior 0.00 0.00
20103 |TOTAL CUENTASY DOCUENTOS POR PAGAR 0.00 66.49
4.13 OBLIGACIONES CON INSTITUCIONES FINANCIERAS
Se refiere al siguiente detalle: dic-11 dic-12
Codigo SI( DETALLE VALOR US$ VALOR US$
2010401 |Sobregiros Bancarios.
Sobregiros Bancarios: Banco Internacional 0.00 0.00
4.14| 2010401 |TOTAL SOBREGIROS BANCARIOS 0.00 0.00
LOCALES
Codigo SI( DETALLE VALOR US$ VALOR US$
2010401 |Obligaciones Bancos locales
Banco Internacional (Oblig) 0.00 0.00
4.15| 2010401 |TOTAL OBLIGACIONES FINANCIERAS LOCALES 0.00 0.00
DEL EXTERIOR
Codigo ST DETALLE VALOR US§ VALOR USS
2010402 |Obligaciones Bancos del Exterior
Banco UBS 0.00 0.00
4.16| 2010402 |TOTAL OBLIGACIONES FINANCIERAS DE EXTERIOR 0.00 -
| 20104 |TOTAL OBLIGACIONES CON INSTITUCIONES FINANCIERAS 0.00| 0.00]

Detallar: Vencimiento, Tasa de Interés, Garantias Colaterales
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4.17 PROVISIONES

Se refiere al siguiente detalle: dic-11 dic-12
Codigo SIC DETALLE VALOR US$ VALOR US$
2010501 | Provisiones locales 0.00 0.00
20105 |TOTAL PROVISIONES 0.00 0.00

En _esta cuenta se registrara:

Para cubrirobligaciones presentes como resultado s de suceso s pasad os, ante la posibilidad de que la empresa, a futuro,

tenga que desprenderse de recursos.

4.18 OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES

Se refiere al siguiente detalle: dic-11 dic-12
Cédigo SIC DETALLE [ vALOR USS | VALOR USS$

2010701 |Con la Administracion Tributaria 0.00 0.00
2010702 | Impuesto a la Renta del Ejercicio por Pagar 0.00 39.02
2010703 |Obligaciones con el IESS 0.00 0.00
2010704 | Por Beneficios de Ley a empleados 0.00 0.00
2010705 | 15% Participacion a Trabaj adores del Ejercicio 2,205.05 29.94

20107 |TOTAL OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES I 2,205.05 68.96

Incluyen las obligaciones presentes que resultan de hechos pasados, que deben ser asumidos por la empresa.

4.19 CUENTAS POR PAGAR DIVER SAS RELACIONADAS

Se refiere al siguiente detalle: dic-11 dic-12

Codigo SI( DETALLE VALOR US $ VALOR US$
20108 | Otras Cuentas por pagar relacionadas (Préstamos) 110,674.94 113,179.18
20110 | Anticipo de Clientes 0.00 0.00
20108 |TOTAL CUENTAS POR PAGAR RELACIONADAS 110,674.94 113,179.18

Corresponden a obligaciones con entida des relacionadas que no provienen de op eraciones comerciales, se recono ceran

inicialmente porel costo de la transaccion, po steriormente se medirdn a su costo amortizado, utilizando el método de la

tasa de interés efectiva, menos los pagos realizados.

4.2 OTROS PASIVOS FINANCIEROS

Se refiere al siguiente detalle: dic-11 dic-12
Codigo SI( DETALLE VALORUSS | VALOR US$
20109 | Otros pasivos Financieros 0.00 0.00
20109 |TOTAL OTROS PASIVOS FINANCIEROS 0.00 0.00

En esta cuenta se registraran obligaciones finan cieras como comisiones u otros servicios que constituyan obligaciones

actuales de la empresa por efectos de eventos pasados.

4.21 ANTICIPO DE CLIENTES

Se refiere al siguiente detalle: dic-11 dic-12
Codigo SI( DETALLE VALOR US$ VALOR US$
20110 |Anticipo de Clientes 0.00 0.00
20110 |TOTAL ANTICIPO DE CLIENTES 0.00 0.00

Se registrard todos los fondos recibidos anticipadamente por parte de los clientes, en las cuales se debe
medir el costo del dinero en el tiempo (interés implicito)de generar dicho efecto.

4.22 PORCION CORRIENTE DE PROVISIONES POR BENEFICIOS A EMPLEADOS

Locales dic-11 dic-12
Codigo SIC DETALLE VALOR US $ VALOR US$
2011201 |Jubilacion Patronal 0.00 0.00
2011202 |Otros Beneficios a Largo Plazo para los empleados 0.00 0.00
20112 | TOTAL PROVISIONES POR BENEFICIOS A EMPLEADOS 0.00 0.00

Incluye la porcion corriente de provisiones por beneficios a empleados, incluyendo los beneficios post

empleo, o aquellos generados por beneficios pactados durante la contratacion del personal la empresa.
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4.23 OTROS PASIVOS CORRIEN TES

Se refiere al siguiente detalle: dic-11 dic-12
Codigo SI( DETALLE VAL OR US$ VALOR US$
20113 |Otras cuentas por pagar - -
20113 |TOTAL OTROS PASIVOS CORRIENTES - -
PASIVO NO CORRIENTE
4.24 CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR
Se refiere al siguiente detalle: dic-11 dic-12
Codigo SI( DETALLE VAL OR US$ VALOR US$
2020201 |Cuentas y Documentos por pagar (locales) - -
2020202 |Cuentas y Documentos por pagar (del exterior) - -
20202 |TOTAL CUENTAS Y DTOS POR PAGAR - -
4.25 OBLIGACIONES CON INSTITUCIONES FINANCIERAS
Locales dic-11 dic-12
Codigo SI( DETALLE VAL OR US$ VALOR US§
2020301 |Obligaciones Bancos locales
Banco Guayaquil 0.00 0.00
Banco del Austro 0.00 0.00
20203 |TOTAL OBLIGACIONES FINANCIERAS LOCALES 0.00 0.00
*Detallar: Vencimiento, tasa de interés, Garantias Colaterales
4.26 OBLIGACIONES CON INSTITUCIONES FINANCIERAS
Del exterior dic-11 dic-12
Codigo SI( DETALLE VAL OR US$ VALOR US$
2020302 |Obligaciones Bancos del Exterior
Banco UBS ** 0.00 0.00
20203 |TOTAL OBLIGACIONES FINANCIERAS DEL EXTERIOR 0.00 0.00
Cédigo SI{TOTAL OBLIGACIONES FINANCIERAS | 0.00 0.00]
*Detallar: Vencimiento, tasa de interés, Garantias Colaterales
Porcion no corriente de las obligaciones con bancos y otras instituciones financieras, llevados al costo amortizado
utilizando tasas efectivas
4.27 CUENTAS POR PAGAR DIVERSAS RELACIONADAS
Locales dic-11 dic-12
Cddigo SI( DETALLE VAL OR US$ VALOR US$
202040 1 |Cuentas relacionadas por pagar 0.00 0.00
(2020401 |[TOTAL CUENTAS RELACIONADAS LOCALES 0.00 0.00
Del Exterior
Codigo SI( DETALLE VAL OR US$ VALOR US$
2020402 |Cuentas relacionadas por pagar 0.00 0.00
2020402 [TOTAL CUENTAS RELA%IONADAS EXTERIOR 0.00 0.00
| 20204 |TOTAL CUENTAS POR PAGAR DIVERSAS RELACIONADA] 0.00] 0.00]
4.28 PROVISIONES POR BENEFICIOS A EMPLEAD OS (porcion no corriente)
dic-11 dic-12
Cddigo ST( DETALLE VAL OR USS VALOR US§
2020701 |Provision Jubilacion Patronal 0.00 0.00
2020702 |Otros beneficios no corrientes para los empleados 0.00 0.00
20207 |TOTAL PROVISIONES POR BENEFICIOS A EMPLEADOS - 0.00
Incluye la porcion no corriente de provisiones por beneficios a empleados, incluyendo los beneficios post empleo, o
aquellos generados por beneficios pactad os durante la contratacion del personal la empresa.
4.29 PASIVO DIFERID O
Se refiere al siguiente detalle: dic-11 dic-12
Cddigo SI( DETALLE VAL OR US$ VALOR US$
202090 1 |Ingresos Diferidos 0.00 0.00
2020902 |Pasivo por Impuesto Diferido - 0.00
2020902 [TOTAL PASIVO DIFERIDO 0.00 0.00
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431 CAPITAL SOCIAL

Se refiere al siguiente detalle: dic-11 dic-12
Codigo SIC| DETALLE VALOR US$ VALOR US$
30101 Capital Suscrito o asignado
3010101 |INMOKUPE S.A. 799.00 799.00
3010102 |KURY ASSAF KAMEL 1.00 1.00
30101 |TOTAL CAPITAL SUSCRITO O ASIGNADO 800.00 800.00

El capital Social de la empresa estd constituido por 800 participaciones de $ 1,00 délar de los Estados Unidos de América, cada
una.

En esta cuenta se registra el monto del capital representado por acciones o participaciones en compariiias nacionales, sean estas
anonimas, limitadas o de economia mixta, independiente del tipo de inversion, y serd el que conste en la respectiva escritura publica
inscrita en el Registro Mercantil.

432 APORTES PARA FUTURAS CAPITALIZACIONES

Se refiere al siguiente detalle: dic-11 dic-12

Codigo SIC DETALLE VALOR US$ VALOR US$
Aportes futuras capitalizaciones 0.00 0.00

L se2 TOTAL APORTES FUTURAS CAPITALIZACIONES 0.00 0.00

Comprende los aportes efectuados por los socios o accionistas para futuras capitalizaciones que tienen un acuerdo formal de
capitalizacion a corto plazo, y que por lo tanto califican como patrimonio.

433 RESERVAS

Se refiere al siguiente detalle: dic-11 dic-12
Codigo SIC| DETALLE VALOR US$ VALOR US$
30401 Reserva Legal 0.00 1,249.53
30402 Reserva Facultativa y Estatutaria 0.00 8,121.93
304 TOTAL RESERVAS 0.00 9,371.46

La Ley de Compaiiias, requiere que por lo menos el 5% de su utilidad liquida anual sea apropiada como reserva legal, hasta que
ésta alcance como minimo, el 50% del capital suscrito y pagado.

RESERVA LEGAL: De conformidad con los articulos 109 y 297 de la Ley de compaiiias, se reservara el 5% o 10% de las
utilidades liquidas anuales.

RESERVAS FACULTATIVAS, ESTATUTARIA: Se formaen cumplimiento del estatuto o por decision voluntaria de los socios o

accionistas.

434 OTROS RESULTADOS INTEGRALES

Se refiere al siguiente detalle: dic-11 dic-12
Codigo SIC| DETALLE VALOR US$ VALOR US$
30501  |Superavit de Activos Financieros disponibles para la venta - -
30502 |Superavit por revaluacion de propiedades, planta y equipo - -
30503 Superavit por revaluacion de activos intangibles - -
30504 Otros Superavit por revaluacion - -
305 TOTAL OTROS RESULTADOS INTEGRALES 0.00 0.00
4.35 RESULTADOS ACUMULADOS
Se refiere al siguiente detalle: dic-11 dic-12
Codigo SIC| DETALLE VALOR US$ VALOR US$
30601 Ganancias acumulados 9,371.46 0.00
Menos Dividendos 0.00
Menos transferencias a Reserva Legal 0.00
30602 (-) Pérdidas Acumuladas - 0.00
30603 |Resultados acumulados por adopcidn NIIF - 227,591.51
3060301 Cuentas Incobrables (Cartera de aiios anteriores)--> Error - -
3060302 No reconocimiento de activos (gastos pre operacionales)--> Politica - -
3060304 Reconocimiento del pasivo (provision Jubilacion Patronal)--> Politica - -
30604 |Reserva de capital - -
30605 |Reserva por Donaciones - -
30606 |Reserva por Valuacion 229,260.01 -
30607  |Superavit por revaluacion de Inversiones
306 TOTAL RESULTADOS ACUMULADOS 9,371.46 227,591.51

Resolucion N° S.S.ICI.CPAIFRS.G.11 07 del 9 de Septienbre del 2011 Resuelve: los saldos acreedores de las cuentas Reserva de Capital,
Revaluacion por Donaciones, Reserva por Valuacion y superavi por revaluacion de Inversiones, deben ser transferidos al patrimonbd a la
cuenta "Resultados Acumulados", saldos que solo podran ser capitalizados en la parte que excede al valor de las perdidas acumuhdas y las
del ultimo ejercicb econdmico concluido
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4.36 INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS

Se refiere al siguiente detalle: dic-11 dic-12
Codigo Sl DETALLE VALOR USS | VALOR US$
4101 Ventas de Bienes 0.00 4,200.00
4110 |Descuento en ventas 0.00 0.00
4111 |Devolucion en Ventas
41 TOTAL INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS 0.00 4,200.00
4.37 OTROS INGRESOS
Es el siguiente detalle dic-11 dic-12
Codigo SI| DETALLE VALOR US$ | VALOR US$
4301 |Dividendos 0.00 0.00
4302 |Intereses Financieros 0.00 0.00
4305 |Otras Rentas 0.00 2,205.05
43 TOTAL OTROS INGRESOS 0.00 2,205.05
4.38 COSTOS DE VENTAS Y PRODUCCION
Se refiere al siguiente detalle: dic-11 dic-12
Codigo Sl DETALLE VALOR US$ | VALOR US$
5101 |MATERIALES UTILIZADOS O PRODUCTOS VENDIDOS
510101 |(+) Inventario inicial de bienes no producidos por la Compaiiia 0.00 0.00
510102 |(+) Compras netas locales de bienes no producidos por la cia. 0.00 0.00
510103 |(+) Importaciones de bienes no producidos por la Compariia 0.00 0.00
510104 |(-) Inventario final de bienes no producidos por la Compariia 0.00 0.00
5101 |MATERIALES UTILIZADOS
510105 |(+) Inventario inicial de materias primas 0.00 0.00
510106 |(+) Compras netas locales de materia prima 0.00 0.00
510107 |(+) Importaciones de materia prima 0.00 0.00
510108 |(-) Inventario final de materia prima 0.00 0.00
510109 |(+) Inventario inicial de productos en proceso 0.00 0.00
510110 |(-) Inventario final de productos en proceso 0.00 0.00
510111 |(+) Inventario inicial productos terminados 0.00 0.00
510112 |(-) Inventario final de productos terminados 0.00 0.00
5102 |(+) MANO DE OBRA DIRECTA
5103 |(+) MANO DE OBRA INDIRECTA
5104 |(+) OTROS COSTOS INDIRECTOS DE FABRICACION
51 TOTAL COSTOS DE PRODUCCION Y VENTAS 0.00 0.00
4.39 GASTOS DE VENTA
Se refiere al siguiente detalle: dic-11 dic-12
Codigo SIC DETALLE VALOR USS | VALOR US$
520101 |Sueldos, salarios y demas remuneraciones 0.00 0.00
520102 |Aportes a la seguridad social (incluido fondo de reserva) 0.00 0.00
520103 | Beneficios sociales e indemnizaciones 0.00 0.00
520109 | Arrendamiento operativo 0.00 0.00
520111 | Promocion y publicidad 0.00 0.00
520112 | Combustibles 0.00 0.00
520115 | Transporte 0.00 0.00
520117 | Gastos de viagje 0.00 0.00
520118 | Agua, energia, luz, v telecomunicaciones 0.00 0.00
Subtotal Gastos de Venta 0.00 0.00
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4.40 GASTOS DE ADMINISTRACION

Se refiere a

siguiente detalle:

Codigo SIDETALLE VALOR US$ | VALOR US$
520201 \Sueldos, salarios y demds remuneraciones 0.00 0.00
520202 |Aportes a la seguridad social (incluido fondo de reserva) 0.00 0.00
520203 | Beneficios sociales e indemnizaciones 0.00 0.00
520204 Gasto planes de beneficios a empleados 0.00 0.00
520205 |Honorarios, comisiones y dietas a personas naturales 0.00 100.00
520206 | Remuneraciones a otros trabajadores autonomos 0.00 0.00
520207 \Honorarios a extranjeros por servicios ocasionales 0.00 0.00
520208 |Mantenimiento y reparaciones 0.00 0.00
520209 \Arrendamiento operativo 0.00 0.00
520210 |Comisiones 0.00 0.00
520212 Combustibles 0.00 0.00
520213 |Lubricantes 0.00 0.00
520214 |Seguros y reaseguros (primas y cesiones) 0.00 0.00
520215 \Transporte 0.00 0.00
520216 |Gastos de gestion (agasajos a accionistas, trabajadores y clientes) 0.00 0.00
520217 |\Gastos de viaje 0.00 0.00
520218 |Agua, energia, luz, y telecomunicaciones 377.88 3,36942
520219 |Notarios y registradores de la propiedad o mercantiles 0.00 0.00
520220 Impuestos, Contribuciones y otros 13.99 583.69
520221 |Depreciaciones:

52022101 Propiedades, planta y equipo 0.00 0.00
52022102 Propiedades de inversion 0.00 0.00
520222 \Amortizaciones:
52022201\ Intangibles 0.00 0.00
52022202  Otros activos 0.00 0.00
520223 |Gasto deterioro:
52022301  Propiedades, planta y equipo 0.00 0.00
52022302 Inventarios 0.00 0.00
52022303\  Instrumentos Financieros 0.00 0.00
52022304|  Intangibles 0.00 0.00
52022305 Cuentas por Cobrar 0.00 0.00
52022306  Otros activos 0.00 0.00
520224 |Gastos por cant. anormales de utilizacion en el proceso de produccion:
520225 | Gasto por reestructuracion 0.00 0.00
520226 |Valor neto de realizacion deinventarios 0.00 0.00
520227 |Gasto Impuesto a la Renta (Activosy Pasivos Diferi dos) 0.00 0.00
520128 |Otros gastos 0.00 0.00
Subtotal Gastos de Administracion 391.87 4,053.11
Total Gastos de Venta y Administ rativ os 391.87 4,053.11
520301 |intereses 0.00 0.00
520302 |Comisiones 26.66 18.67
5203 Total Gastos Financieros 26.66 18.67
320402 _|Otros Gastos 1,249.97 2,133.69
5204 Total Otros Gastos 1,249.97 2,133.69
TOTAL COSTOS Y GASTOS 1,668.50 6,20547
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4.41 CONCILIACION TRIBUTARIA

Se refiere al siguiente detalle: (Art.46 del Reglamento)

Casillero | casillero
| Sup. SRI DETALLE VALOR US$ VALOR US$
Ganancia (Pérdida) antes del 15%a Trabajadores e
60 801 |Impuestoa la Renta -1,668.50 199.58
61 803 |(-) 15% Participacion a Trabajadores 0.00 -29.94
804  |(-)100% Dividendos Exentos
805  |(-)100% Otras Rentas Exentas
806 |(-) 100% Otras Rentas Exentas Derivadas del COPCI
807  |(+) Gastos no Deducibles Locales 0.00 0.00
(+) Gastos Cuentas Incobrables, que exceden el limite del 1% 0.00
(+) Depreciacion que exceden al porcentaje del SRI 0.00
(+) Gasto Jubilacion patronal empleados menos de 10 arios 0.00
(+) Gasto Valorneto de realizacion inventarios 0.00
808 |(+) Gastosno Deducibles del Exterior
809 |(+) Gastosincurridos para generar ingresos exentos
810 |(+) Participacion a Trabajadores Atribuibles a ngresos exentos
811 (-) Amortizacion de Pérdidas de afios anteriores 0.00 0.00
812  |(+)Deducciones porleyes Especiales
813 |(-) Deducciones Especiales Derivadas del COPCI 0.00 0.00
814  |(-) Ajuste por Precio de Transferencia
815 (-) Deduccion porincremento neto de empleados 0.00 0. (){)‘
816 |(-) Deduccion por Discapacitados 0.00 0.00
62 819 |Ganancia (Pérdida) antes de Impuestos—--> -1,668.50 169.64
63 839 |Impuesto a la Renta Causado (24%) (23 %) 0.00 39.02
Impuesto Diferido no registrado en el gasto 0.00
64 GANANCIA (PERDIDA)DE OPERACIONES CONTINUADAS -1,668.50 208.66
IMPUESTO CORRIENTE POR PAGAR
839 |Impuesto Causado 1,304.33 39.02
(Menos:)
841 |Anticipo del Impuesto a la Renta (Nota N° 11) 0.00 0.00
846 |Retenciones del Impuesto a la Renta (Nota N°11) 0.00 336.00
859 |NETO IMPUESTO A PAGAR 1,304.33 -296.98

5. INSTRUMENTO FINANCIERO

4

En el curso nomal de sus negocios y actividades de financiamiento, la Compaiiia esta
expuesta a distintos riesgos de naturaleza financiera que pueden afectar de manera
mas o menos significativa al valor econdmico de sus flujos y activos y, en

consecuencia, sus resultados.

La Compainiia dispone de una organizacidny de sistemas de informacidon, administrad os
por la Gerencia General, que permiten dentificar dichos riesgos, determinar su
magnitud, proponer al Directorio medidas de mitigacion, ejecutar dichas medidas y

controlar su efectividad.

A continuacidn se presenta una definicion de los riesgos que enfrenta la Compafiig,
una caracterizacion y cuantificacion de éstos y una descaripcidn de las medidas de

mitigacion actualmente en uso porparte de B Compania.

©
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Riesgo de Liquidez

La Gerencia General es la que tiene la responsabilidad final por la gestién de liquidez,
la mismas que ha establecido un marco de trabajo apropiado para la gestion de
liquidez de manera que la gerencia pueda manegjar los requerimientos de
financiamiento a corto, mediano y largo plazo asi como la gestion de liquidez de la
Compana. La Compafiia maneja el riesgo de liquidez manteniendo reservas, facilidades
financieras y de présamos adecuados, monitoreando contihuamente bs flujos
efectivos proyectadosy reales y conciliando los perfilkes de vencimiento de los activosy
pasi os financieros.

5.2. Patrimonio

e 5.2.1 Capital Sodal

Al 31 de diciembre de 2012, el captal social consiste de 800 acciones ordinarias
con un valor nominal unkario de US$1.00, totaimente suscritas pagadas, las cuales
otorgan un voto poraccidén y un derecho a los dividendos.

6. HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE IN FORMA

Entre el 31 de diciembre del 2012 y la fecha de emisidn de los estados financieros no
se produjeron eventos que en opinion de la Administracibn de la Compaiia pudieran
tener un efecto importante sobre los estados financieros o que requieran reveaddn.

7. APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financieros por el afio terminado el 31 de diciembre del 2012 han sido
emitidos con la autorizacion de la Gerencia de la Compafiia y serdn presentados a la
Junta General de Accionitas para su aprobacidn. En opinién de la Gerencia de la
Compaiii, los estados financieros seran aprobados sin mod ficaciones.

NomasNuevasy Revisadas Emitidas pero aiin no estan en Vigenda

La Compania ha procedido a la aplicacion de las Normas Internacionales de
Informacién Financiera (NIF), Normas Intemacionales de Contabiidad (NIC) e
Interpretaciones del Comité (CINIIF) de acuerdo a la vigencia; las que aln no estdn en
vigencia o las que no corresponden seran analizadas en su momento de aplicacidn y en
el momento de presentarse hechosrelacionados porlas mismas.




