ZIPPERCORP S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS ANOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DE 2019 Y DE 2018

ZIPPERCORP S.A.- Fue constituida en Guayaquil - Ecuador en agosto 15 del 2007 e inscrita
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venta, aiquiler y explotacion de bienes inmuebles. Su oficing administrativa esta ubicada en
Guayaqui, Provincia del Guayas, en Baguerizo Moreno No. 1112 y Francisco de Paula Tcaza.
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Contribuyents (RUC) No. 0992527013001,
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pasivo por impuestos cormentes comesponde a obligacionss fiscales gue son compensadas o

; pagadas mensualmente: asi como provisionadas al cerre del ejercico como es e caso del
impuesto a la renta de la Compafia.

Servicios y olros pagos anticipados - basicamente polizas de segunos que
son amortizadas on knea recta en fundon a 2 vigencia de las mismas.

Activos fijos, neto.- Estén registradas al costo de adquisickon, excepto por terrenos que han
sido medidos a su valor razonable mediante tasackin realizada en el afio 2012 por un perito
registrado y calificado por la Superintendencia de Compafias, Valores y Seguros (SCVS). Los
pagos por mantenimiento son cargados a gastos, mientras que las mejoras de importancia
son capitalizadas. Los activos fijos son depreciados aplicando & meétodo de linea recta
considerando como base la vida (bl estimada de estos activos.

Las tasas de depreciacion anual de los activos fijos son as siguientes:

Activos Tasas
Edificios 2%
Maguinarias y equipos, muebles y enseres v otros 10%:

Propiedades de inversion.- Estin registradas al costo de adquisicidn. Los pagos pos
manteniméento son cargados @ gastos, mientras que las mejoras de Importanca son
capitalizadas. Las proptedades de nversion son depreciadas aplicando & método de hinea
recta consideranda como base la vida otil estimada de estos activos. La tasa de depredacion
anual de las edificaciones es del 2%.

Reserva legal.- La Ley de Companias requiere que el 10% de b utiidad neta anual sea
apropiada como reserva legal, hasta que represente por ko menos & 509 del capital suscrito
y pagado. Fsta reserva no puede ser disiribuida a los accionistas, pero puede ser utilizada
para absorber pérdidas fuluras o para aumento de capital.

Reserva facultativa.- La Ley de Compafias permite constituir reservas espedales o de libre
disposicion, mediante la aproplacion parcial de la utilidad neta anual, en los porcentajes y
para los objetivos establackdos por @ Estatuto Social o la Junta General de Accionistas.

Reconocimiento de _ingresos.- La Compafiia reconoce Ingresos cuando es emitido e
comprobante de venta mensual por concepto de arrendamiento.



Reconocmiento de gastos.- La Comparsa reconoce gastos on la madida que son incurmdos,

independientements de 1a fecha en que sean efectuados ios panos.

Al 31 de dicembre de 2019 y de 2018, representa principalmente & IVA pagado en adquisicones
por USS. 157.863 y USE. 159.453 respectivamente, que &5 compensado menssimente con & [VA

careaxdn en ventas (akpsleres).

Al 31 de didembre de 2019 y de 2018, un detalle es el siguiente:

Terenos
Musehies v SnsEnes

Maquinanas vy SquEpos

Menos; Depreciacion acumutada
Tiotal

Mas: Adicianies

Menos: Depreciacion anual
Menos: Transferencias (nota 5)
Mas: Construccionss &N curso

Saldo Final

PROPIEDADES DE INVERSION, NETO
Al 31 de dicembre de 20019 y de 2018, un detalie e ol Sguiente:

Tokal
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{Ddlares)

522,083 522,083
78,004 78,004
42 851 42 851

5,899 5,899
[ | 6 874
655,711 655,711

(___88222) ( _ 78572)

el SFL139
1.435

4 7668) ( 11,281 )

( 0 ( )

— 0 Lt}

S6/488 577139

2019 2018
{Didares)
417,304 417,304
BES, 758 889,794
1223 122,326
1,429,428 1429428

(170456 ) (__i43.244)

L A8372 1,286,184

En ios aios 2019 y 2018, e movimiento de propiedades de inversion fue o siguiente-

2019 2018
{Dolares)
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Saldo Inicial, neto 1,286,184 1,313,397

Mas: adicones (nota 5) 0

Menos: Depreciacion anual (228 (. ZRA3)
Saldo Final, neto L OB 072  _ LZBG, 184
CUENTAS POR PAGAR A LARGO PLAZD

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, comesponden a saldos de préstamos concedidos por
Devies Corp S.A. por USS. 950,000 (US$. 1,010,000 al 31 de diciembre de 2018) y Bradevi
S A por USS. 320,000, ambas compafias relacionadas, utilirados para b remodelacion del
Supermercado Devies - Quevedo; como para b construccion de galpon, villas y oficinas.
CAPTTAL SOCTAL

Al 31 de dicembre de 2019 y de 2018, esta representado por 10.000 acciones ordinarias y
nominativas de US$. 1.00 cada una, de propiedad de BRADEV] S.A (99.9998%) y de los
sefiores Carlos Delgado Villacis (0.0001%) y César Delgado Villacis (0.0001%), todos de
nacionalidad ecuatoriana, A esas fechas el capital autorizado de la Compania es de US$,

20,000.
ARRENDAMIENTOS
En los afios 2019 y 2018, un detalle es el siguiente:
2019 2018
{Dolares)
Ingresos por arrendamigntos de:
Supermercado Devies - Quevedo 84,695 84,588
Galpan, Oficinas y Villas 65,610 65,610
Patic de maniobras 1] [
150.305 150,138

En & ano 2019, comesponden principalmente 3 desemnbolsos por honoranios profesionales por
USs. 5,216 (en o afio 2018, fue de USS. 4.243). Con relacion a los gastos de bienes y raices,
en & ano 2019 comesponde principaimente desembolsos por concepio de pago e Impuesios
municipales por US$. 1,502 (en & afio 2018, fue de US$. 2,344); asi como tambsén, gastos
por mantenimientos, reparadones y adecsaciones por US§. 33,513 (en el ano 2018, fue de
USS. 704), realizados a los bienes mmusbies que posee la Compadiia.

IMPUESTO A LA RENTA
Al 31 de dicembre de 2019 y de 2018, la Compafiia prepard las siguientes condliaciones
tributarias:
2019 2018
{Dolares)

Unilidad antes de impuestos a @ renta - Pasan: 70462 99,211
Mas:

Gastos no deducbles k] &
Base de calculo para el mmpuesto a la renta ___T0a6e . 99007

IMPUESTO A LA RENTA CAUSADO (Tarifa 25% y 22%) RN - 11" " L .11 .
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B impuesto a la renta afios 2019 y 2018 fue establecido de a siguiente forma:

2019 2018
{Dokares)
Impuesto a la renta causado: 15,502 __ 24,804
Anticpo de impuesto a la renta caboulada: 386 1]
Impuesto a la renta a liguidar, mayor valor entre
£l impuesto a la renta causado y & anticipo de
Impiscto 3 la renta calculado 15,502 24,504

Al 31 de didembre de 2019 y de 2018, ia liquidaciin del impuesto a la renta fue la siguiente;

2019 2018
{Dolares)
Impuesio a ka renta causado 15,502 24,804
Miernos:
Retenciones en la fuente del impuesio a i renta { 12.029) | 12.016)
Saldo a pagar al final del afo 3091 12.788
UTILIDAD POR ACCION

La utilidad por accidn ha sido calculada dividiendo b utilidad de ejercicio atribuible a kos
accionistas, entre o promadio ponderado del numero de acciones en circulacion al 31 de
diciembre de 2019 v de 2018,

CONTRATOS DE ARRENDAMIENTO

Fueron susoritos en Enero 1 de 2019 y Dicembre 31 de 2015, mediante los cuales &
Compafita concede en amendamiento a Devies Corp S.A. (Una Compafiia relacionada): (a) Un
galpon y parqueos con un drea total de 3.825 m2, y (b) un bien inmueble con un area total de
2.335 mZ, respectivamente. Estas propiedades ectdn ublcadas en & Kmo 1.5 de la via a
Valenda de la cudad de Quevedn, Provinda de Los Rios. Los ingresos percibidos por estos
conceptos en ks afios 2019 y 2018 fue de: {a) USS. 84,695 y (b) US§. 65,610 (USS, IESEIEI
en & ano 2018).
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Ing. Janeth Caceres Carlos Delgado Villacis.
CONTADOR Representante Legal
ZIPPERCORP S.A ZIPPERCORP 5.A



