NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2013

INFORMACION GENERAL

ZIPPERCORP S.A..- Fue constituida en Guayaquil - Ecundor, en agosto 24 del 2007 e inscrita
en ol Registro Mercantil en noviembre 18 de septiembre de ese mismo 8o, con el nombre de
Zippercorp SA Su actividad principal es la compra, venta, alquiler y explotacion de bienes
Inmustles. La Compafis ZIPPERCORP S.A, tiene sus instalaciones ubicadas en calle
Baquerizo Moreno 1112, y Francisco de Paula Icaza, en ef cantén Guayaquil, y tiene

por sl Servicio de Rentas Internas, el Registro Unico de Contribuyente No_ 0862527013001

« Los estados financieros adjuntos son preparados de acverdo con las

sus siglas en Inglés), emitides por el Consejo de Normas Internacionales de
Contabilidad (IASB por sus siglas en Inglés), las cuales incluyen las Normas Internacionales de
M(ﬂmyumwmam(cmlwnlcmwu
siglas en Inglds).
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por lns compafias 8 8u control y vigilancia. base a la observancia de la norma
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proparacion de estados financieros.

Un resumen de las principales normas contables aplicadas por la Compatia para .la
elaboracion de los estados financieros, 8s mencionado a continuacion

|« Los estados fmancieros adjunios estdn expresados en Dolores de los

América, moneda adoptada por la Repiblica del Ecuador en marzo del
2000 Consecusntements. la moneda funcional del ambients econGMICO PAManoc donde opera
ia Compafila y la moneda de presentacidn de las partidas incluidas en los estados financieros
as ol Délar de jos Estados Unidos de América

Activos v pasivos financieros e Instrumentos de patrimonio - Comprande instrumentos
financieros y categorias de no derivados y consistertes en cuentas por cobrar, cuentas por
pagar, obligeciones financiaras y acciones de la Compadia (instrumentos patrimoniales) Se
regisiran inicialmente & su valor razonablo, més Jos costos de transaccitn directamente
atribuibles a la compra o emisién de éste y se registran en e momento en que existe el
compromiso de adquinr tales activos. El reconocimiento de un activo financiero se da de baja
cuando ol derecho contractual de la Compalia sobre los lujos de efectivo del activo financero
oxpira 0 cuando la Compaia transfiere el activo financiero a otra parte sin retener el control o
sustanciaimente 108 riesgos y beneficios de ese activo En el caso de los pasivos financeros.
osios se dan de baja cuando la obligncion especifica expira o es cancelada Un detalle s ol
siguiente

* Cuentas por cobrar - Son registradas al costo, esto al momento de la negociacion de la
vonts de acciones 0 cuando es efectuada la transferencia ol cliente de la totalidad de los
niesgos y beneficios de W propiedad

- '~ Son registradas al costo, esto al momento de la negociacidn de

deo 0 servicios, que son utilizados para el giro de negocio, nota 9



PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES (Continuacion)

* Qbligaciones con instituciones financieras - £stan presentados a su valor razonable y
postenormante e registran on base al costo amorntizado en funcidn al lempo de vigencia de
lns cbigaciones La dferencia entre jos fondos recbidos y los valores de redencon
COQISIBG0S, S0 NECONOCEN CON Cargo a los resultados del af'o, notas 8

* Acclones de la Compafia - Estén representadas por tildos Ordinanos y nominativos que
no cotizan en Bolsa de Valores en Ecuador. nota 11

Las NIIF requieren ciertas rovelaciones acerca de (08 INStrumontos fINANCHrOs. que tenan
relacion con los diferentes Nesgos que afectan a ZIPPERCORP S.A. tales como mercado
financieros y generales de negocio, tal como se detalls 8 continuacién

Mercado - La Compafia opera principaimonte en ol mercado de la explotacion de Deenes
inmuobies, por arrendamientos @ corto y largo plazo, debido @ que su actividad os fija. Ia
Compafia no posee un resgo latente de péraida de chentas,

Efectivo en caia ¥ banco - Comprenden e efectivo disponibio y 108 importes depostados en
cuentas cornentes en bancos, disponibles a la vista

Propiedades. maquinarias ¥ equipos.- Estén registradas al costo de adquincon  Los pagos
POr Mantenenionto SON CArgaCOos & Qastos, Mientras Gue las Mepras de Importancia son
capitalizadas. En el afo 2011, la Compafia realizo la contratacn de un pento independwenie
calficado por ia Supenntendencia de Compafia. cuyos efoctos fueron registrados contrs

siguentes

Activos Tasas

Eddicios 5%

Maquinarias y equipos, muebles y enseres y otros 10%
~ Son cbiigaciones de Pago Por IeNes © SENICIos AdqUINGOs on of CuUrso

normal del reconocidas al valor nominal de los fectras relacionadas aproxmado 8 su

valor amortizade €l pasivo financero es clasificado como pasive comente cuando ene
voncimiento menor de 12 meses contados desde la fecha del estado de situacidn financers de
10 contrano son presentadas como Pasivos No comentes

Spropiada como reserva legal. hasta que represante por 1o menos ol 50% del capdal suscrito y
pagado  Esto reserva no puede ser diatnbuice 8 j0s acCIonistas. pero puede ser Lizada Para
absorber pérdidas RAures © pars aumento de capital



PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES (Continuacion)
Intereses - Son registrados mediante sl método del devengado

Reconocimiento de ingresos - La Compafiia reconoce os ingresos mensuales por el amendo
ammdmaummummyamwm
cargo a la cuenta por cobrar En el caso de compra o venta de propiedades. la compania
WWMWmunuwmmm«mw

Participacion de trabajadores en las utilidades - De acuerdo con disposiciones del Codigo
de Trabajo, las sociedades pagarén a sus empleados el 15% de la utilidad contable en la forma
establecida en el referido Cédigo. Este beneficio social es reconocido con cargo a resultados
de! sjercicio en que se devenga nota 14

Impuesto a la renta - La provision para impuesto a la renta se calcula mediante la tasa de
impuesto aplicable a las utifidades gravables y se carga a los resultados del afio en que se
devenga con base en el método de impuesto a pagar. Las disposiciones tributarias vigentes
establecen que la tasa corporativa de impuesto a la renta serd del 22%sobre las utilidades
gravabies (12% si las utilidades son reinvertidas “capitalizadas” por el contribuyente hasta el 31
de diciembre del afo siguiente). Durante los afio 2013 la Compariia calculd fa provisibn para
Impuesto a la renta aplicando Ias tasas del 22%, nota 14 Con la puesta en marcha del Cédigo
Orgénico de la Produccién Comercio @ Inversiones publicado el 29 de diciembre del 2010, a
través del R.O No. 351, se establece por medio de las disposiciones transitorias, la reduccion
de la tarifa del impuesto a la renta, la misma que se aplicara en forma progresiva a partir de los
ejercicios fiscales terminados al 2011, 2012 y 2013 en 24%, 23% y 22%, respectivamente

Uso de estimaciones - La preparacion de los estados financieros de acuerdo con las NIIF
requieren que la Administracion efectie cienas estimaciones y supuestos contables inhersntes
a la actividad econdmica de la entidad que inciden sobre a presentacion de activos y pasvos y
los montos de ingresos y gastos durante el periodo cormespondiente. asi como, también las
revelaciones sobre activos y pasivos contingentes a la fecha de los estados financieros. Las
estimaciones y supuestos utilizados se basan en &l mejor conocimiento por parte de la
Administracion de los hechos actuaies, sin embargo, los resultados finales podrian variar en
relacion con los estimados originales debido a I8 ocurrencia de eventos futuros

EFECTIVO EN CAJA Y BANCOS

Al 31 de dicembre de 2013, corresponden principaiments a saidos que se mantienen en
cuentas comientes en instituciones financieras locales por USS 6983, los cusles estan
disponibles a 1a vista, no existiendo restriccion alguna que limite su uso

Al 31 de diciembre del 2013, un detalle es el siguiente

(Ddlares)
Impuestos
Créadito tributario IVA 33,260
Seguros pagados por anticipado 1 079

Total S . B X



4. SERVICIOS Y OTROS PAGOS ANTICIPADOS (continuacién)
o T i st sl g
Ls de la Compafiia se encuantra en proceso de presentar ante ol Servicio de
Rentas Internas el reclamo respectivo @ efectos de poder obtener el reintegro de los valores
cancelados, en funcion a las disposiciones tributarias vigentes

S- PROPIEDADES Y EQUIPOS, NETO
Al 31 de diembre del 2013, un detalie es el siguiente

(Dolares)
Terrenos 515183
Instalaciones 41418
Musbles y enseres 23085
Edificios 6,800
Otros activos 4 850
Maquinarias y aquipos —_—1570
Subtotal 592 984
Menos: Depreciacion acumulada {___ 36286)
Total —0, 098

Durante e aflo 2013, el movimiento de propiedades maquinanas y equipos. neto fue i
siguiente

T

Al 31 de diciembre de 2013, comesponden a préstamos con InsttuCIONes fNANceras
domiciliada en la cudad y ef extenor (ProduBanco y EFG Bank Suisse) cuyo saido es de USS



10,

"

12

13

ERAS (Continuacién)

212,000, y USS. 360,000 (mas intereses) respectivaments, la tasa de interés es del 7 25% y
9,00% y su facha de vencimiento es el 4 de diciembre del 2014 y el 23 de octubre del 2014

Al 31 de diciembre de 2013, correspanden montos a cancelar & proveedores locales por un
de 1Mhmmmwmmamﬂw¢nmmm
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PASIVO POR IMPUESTO DIFERIDO

N31amwmammmwmmauma
cancelar en periodos futuros de conformidad con lo establecido en fas normas contables y
Wmdmmummnm(meyn cuyos efectos
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alarenta

PATRIMONIO NETO DE LOS ACCIONISTAS

Capital social - Al 31 de diclembre del 2013, esté representado por 10.000 acciones
ordinanas y nominativas de USS 1,00 cada una, de propiedad de las Compafias BRADEVI
SA con USS 9.998 y los sefiores Carlos Alberto Deigado Villacis por USS 1,00 y Cesar

Utilidad por accién - La perdida basica por accidn, ha sido calculada dividiendo la pérdida
neta del ejercicio atribuible a los accionistas, entre el promedio ponderado del numero de
acciones en circulacion al 31 de diciembre del 2013

Al 31 de dicembre del 2013, comesponden a ingresos por el arrendamiento de bienes
Inmuebles a la Compafiia Devies Corp S A, dicga instalacion esté ubicada en la ciudad de

GASTOS ADMINISTRACION
Durante ef aflo 2013, un detalle es ol siguiente

(Dolares)
Depreciacién . 13547
Impuestos y contribucionas 2,803
Servicios basicos 1829



15.

En ol afio 2013, Ia Compafia prepard la siguente conciliacion tributana para establecer o
Impuesto @ la renta causado:

(Dolares)

Utilidad antes de participacion de empleados en las

utihdades e impuesto a ia renta 68 766
%ﬁsmm 5823
Menos:

Amortizacion de perdidas afios antariores (__3.045)
Base do céloulo pars & impuesto a la renta 72.544
22% de impuesto & la renta causado (. 15.960)

A la fecha de emisidn de los presentes estados financieros (abril 25 del 2014) las
declaraciones de Impuesto a la renta cormrespondiente a los aflos 2009 al 2013, no han sido
revisadas por of SRl La Administraciin considera que de existr revisiones postenores las
posibies observaciones que surjan no serdn significativas  Los sjercicios econdmicos de los
afios 2009 al 2013 estén a disposicion para |a revisién de las autondades fiscales

La Compafiis en cumplimiento a disposiciones expresas de la Superintendencia de Cormpadias
del Ecuador, implemants legaimente las NIIF en el esercicio aconémico 2012 teniendo como
mauwr:mmzonrmmmmmm.
para & desarrollo operaciones de negocios de In Compadia. han sido publicadas por ef
Conssjo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB por sus siglas en inglés)

Un detalie de las normas contables que son aplicadas por la Compafiia en la preparacion de
los estados financieros #s ol siguients:

* NIC 1 (Pmsentacidn de estados financieros)

* NIC 7 (Estados de fluo de efectivo)

* NIC 8 (Politicas contables, Cambios en las estimaciones y Ermoras)
* NIC 18 {Ingresos ordinanos)



* NIC 24 (Informacién a revelar sobre partes relacionadas)
* NIC 32 (instrumentos financieros)

* NIC 36 (Deterioro en el valor de jos activos)

» NIC 37 (Provisiones, activos y pasivos contingentes)

« NIC 40 (Propledadies de inversién)

* NIIF 1 (Adopcidn por primera ver dea las NIIF)

18.  RECLASIFICACIONES

Ciertos saldos de los estados financieros adjuntos por &l afo terminado al 31 de diciembre de
2013, han sido reciasificados para propdsito de presentacion de este informe de conformidad
con las normas establecidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB
?uwmhﬂqy“mmm”lns@ummdecmmw

17. EVENTOS SUBSECUENTES

Entre el 31 de diciembre de 2013 y hasta la fecha de emisién de este informe (abril 25 del
2014), no se produjeron eventos que en la opinién de la Administracion de |a Compafia
pudieran tener un efecto significativo sobre los estados financieros que se adjuntan

g

Visquez Padilla
ADOR P. ADCADVI S.A.
SA. Representante Legal “ZIPPERCORP S.A."



