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ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2017 Y 2016
{Expresado en délares de E.U.A))

ACTIVOS

Activos Corrientes

Efectivo vy Eguivalentes al Efectivo
Activos Financieros

Activos por Impuestos Comrientes
ihventarios

Gasios Pagados por Anticipado
Total Actives Carrientes

Activos No Corrientes

Propiedades, Planta y Eguipo; Neto
Propiedades de Inversion

Actlivos Financleros

Activos por Impuestos Diferidos
Total Aclives No Cerrientes

TOTAL DE ACTIVOS

PASIVOS

Pasivos Corrientes

Cuentas y Documentos por Pagar
Obligaciones con nstituciones Financieras
Impuesto a la Renta por Pagar del Bercicio
Beneficios a los Ernpleados

Total Pasives Corrientes

Pasivos No Corrientes

Cuentas y Documenios por Pagar
Obligaciones con Instituciones Financieras
Beneficios a los Empleados

Total Pasivos No Corrientes

TOTAL DE PASIVOS

PATRIMONIO

Capital Social

Aportes Socios Futura Capitalizacién
Reservas

Resultados Acumulados

Resultado del Ejercicio

TOTAL DE PATRIMONIO NETO

TOTAL DE PASIVO + PATRIMONIO NETO

Virgilio Gonzenbach Abad
Representante Legal

| 2.017 i 2.014
$ 3.423,7% % 3.430,95
3 - 3 -
$ 7.370,77 $ 7.370,75
¥ - $ 1.297,80
3 - $ -
S 10.794, 56 $ 12.099,50
$ - $ .
§ - $ .
$ - $ ;
$ - $ ;
$ - 3 -
$ 10.794,56 5 12.099.50
3 133,81 $ 133,81
$ - 3 .
$ 3.194,58 $ 3.196,58
$ - $ -
$ 3.330,39 $ 3.330,39
$ - $ -
3 - $ -
$ - 3 -
$ - $ -
$ 3.330,39 $ 3.330,39
$ 800,00 3 800,00
P - % .
$ - $ .
$ 7.969,13 $ -11.106,41
$ -1,304,94 3 19.075.52
3 7.464,17 3 8.749.11
$ 10.794,56 5 12.099,50

‘Rosa Cort
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ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIC
AL 31 DE ICIEMBERE DE 2017 Y 2014
{Expresado en déiares de E.UA.)

Aportes Ofros
Capital Futura Resarvas Resultados Resuliades Resuliado del Total
Sociat Capitalizac Acumulados Ejercicio
) Integrales
ion
SALDO REEXPRESADO DEL PERIODO ANTERIOR
Saldo dei Perdodo Inmediato Anterior $ 800,00 3 - $ - $ - % -1106.41 3 19075852 $ B8.769,11
Camkbios en Politicas Confables % B
Coreccidn de &rores % -
Saldo al 31 de Diciembre del 2014 $ 800,00 3 - $ - $ - $  ~11.106,41 5 19.07552 $ B.769,11
CAMBIOS DEL ARO EN EL PATRIMONIO
Aumento de Capital 3 -
Aportes Futura Capitalizacion 3 -
Distribucion de Dividendos 3 - $ -
Transferencias de Resuiiados o Oiras Cuentas Patimonicies ¥ - b - $ -
Otros Cambics % - 3 - % - % - $ -
dad Nete del Eercicio $  -1.304,96 3 -1.304,56
Total Cambios dei ARe en el Pafrimonio 5 - g - S - S - 3 - S -1.304,9% S -1.304,94
Saide al 31 de Diciembre dei 2017 3 800,00 3 - s - $ - 5 «11.106,41 $ 17.770,56 3 7.464,15

Virgtlic Gonzenbach Abad
Representante Legai




ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL Y OTROS RESULTADOS INTEGRALES
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2017 Y 2016
(Expresado en dblares de E.UAL)

| 2.017 | | 2.016 |
INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS
Ingresos de Actividades Ordinarias $ - 3 -
Otros ingresos Ordinarios L) - % 117.047, 44
[-} COSTO DE VENTA
Costo de Venia 3 - % 92.438,43
{=) Yiilidad Bruta en Venias $ - ] 24,609,01
{+]) Otfros Ingresos $ - $ -
(-) GASTOS
{-} Gastos de Venta 3 - $ -
{-] Gastos de Administracion $ - $ -15,09
(-] Gastos Financieros % - $ 21,97
{-} Ctros Gastos 3 -1.304,96 $ -5.496,49
Total de Gastos 3 -1.304,96 ] -5.533,49
(=) Utilidad anfes de Participacion a Trabajagdores e
Impuesto a las Ganancias s -1.304,95 s 19.075,52
(-} Participacion a Trabdjadores $ - 3 -
{-) impueste o las Ganancias $ - $ -
{=) yllidad Nela del Ejercicio $ -1.304,96 s 19.075,52
{+ 7 Oties Resultados Integrales del Afio
{=) Resullado Yotal Integral det Ao $ -1.304,96 3! 19.075,52

Virgliio Gonzenbach Abad
Representante Legal




ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVOS
AL 3T DE DICIEMBRE DE 2017 Y 2014
(Expresado en ddlares de EN.A}

| 2.017 1| 2,014 ]

FLUJC DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE OPERACION
{+) Cobros por Actividades de Operacion

Cobres procedentes de la venlas de bienes y/o prestacion de Se 0.00 49,02

Otros ingresos de actividades ordinarias 0.0 117.047,44

Otras cobros por actividades de operacidn 0,00 0,00
{-) Pagos por Aclividades de Operacion

Pages a proveedores por suminisiro de bienes ¥/ o servicios 1.297.80 -5.697,48

Pagos o empleados 0,00 0,00

Pagos por primmas de seguro .00 0,00

Otros pagos por actividades de operacién -1.304,96 -5.533,4%
(-} Impuesto ¢ las ganancias pagados Q.00 a.00
(+/4) Cfras enfradas (salidas) de efechivo £.02 111,967,728
Fluios procedentes {utitizados) en actividades de operacion 7,18 -5.101,79
FEUJO DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE INVERSION
() Adquisicidn de Participaciones No Cantfroladoras 0,00 0,00
{+} Oiros Coloras por o Venio de Acciones G,00 0,00
{+} Venta de Propiedades, Planta y Equipos 0.00 5.535,00
{~} Adquisicién de Propledades, Planta y Equipos 0.00 0,00
(+/7) Otras entradas (salidas) de efectivo 0,02 0,00
Flulos procedentes {ulillzados) en aclividades de inversién 0,02 5.535,00
FLUSO DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE FINANCIACION
(+) Aporle en efective por aumento de capital 0.00 0,00
{+) Financiacidn por préstamos ¢ largo plazo 0,00 000
(-} Pago de préstamos 0,00 0,00
(-} Pago de pasivos por arrendarmnientos financieros Q.00 000
{+/-} Otros entradas (salidas) de efectivo 0.00 200
Flufos procedentes (utllizados) en aclividades de financiacién 0,00 0,00
incremente {variacién) de Efectives y Equivalentes gl Efective AT -5664,79
{+} Efectivos v Equivalentes al Efeciive al tnicio del Periado ¥ 3.430,95 397,74
(=) Efeclivos v Equivalentes af Efectivo al Fingl del Periodo 3.4237% 3,430,95 .
CONCILIACION ENTRE LA UTTLIDAD (PERDIDA) NETA Y FLUJOS DE OPERACIO'H
Ylilidad {Pérdicdo) ardes PT e imp. Renia -1.304,96 19.075,52
{-} Ajustes por Gastos de Depreciacidn y Amortizacion 0,00 0,00
Cambios en Activos y Pasivos de Operacion
) Vartacidn CxC Comercicles 0,00 49,02
{-) Variacidn Otras CxC 0,02 12,151,15
{-] Variacién Anficipo a Proveedores 0,00 0,00
{-) Variacién Inventarios 1,297.80 86.740,43
(-) Variacion Olros Activos Corrlentes 0,00 000
{+} Variacién CxP Comerciales 0.0 0,52
{+}) Variacién Olias CxP 0,00 -124.118,43
Flujos de efective procedentes de (ulilizados en) acfividades de ope -7,18 -6,101,79
Validacidn Flujo de Efectivo Actividades de Operacion 0.00 0,00
Virgilio Gonzenbach Abad —~~"Roba Cortpz Cercado

Representante Legal Contadof General
{



Yavamal S.A.
Notas o los Estados Financleros
31 de diciembre de 2017 y 2014

1. Actividad
Yavamal S.A., fue constituida en Guayaquil en el afio 2,007, Su actividad principal es la
Compra, venta, alquiler y explotacion de bienes inmuebles.

2. Politicas Contables Significativas
2.1 Declaracion de cumplimiento

Los estados financiercs han sido preparados de conformidad con normdas intermacionales
de informacion financiera MNIF Pymes. La aplicacidn de las NIF, con relacién a las normas
locales, supone cambios en ias polificas contables, uso de un nuevo estado financiero, el
de resultado integral ¥y mejoramiento de informacidn revelatoria en notas o los estados
financieros. Algunas reclasificaciones al estade de situacién financiera fueron efectuadas
para lograr unda apropiada presentacion como es el caso del gasto de participacion de
frabajadores que fue incluide como gasios de operacion v la compensacion y separacion
de actlivos y pasives por impuestos corrientes.

lLos estados financieros preparados de conformidad con normas intemacionales de
informacidn financiore NIF, reguieren que 1o Administracidn realice Clertos esfiinaciones y
establezca algunos supuestos inherentes ¢ la actividad econdmica de la entidad, con &)
proposito de determinar la valuacidn y presentacion de algunas partidas que forman parte
de los estades financieros. La Administracion justifica gue tales estimaciones vy supuestos
sstuvieron basados en la mejor utifizacidn de la informacidn disponibie en ese momento, los
cuaies podrian llegar a diferr de sus efectos finales,

Una descripcion de as principates politicas contables adoptadas en la preparacidn de los
estados financieros, se presenia g continuacion:

2.2 Bases de preparacion

l.os estados finandieros adjuntos, comprenden los estados de situacion financiera al 31 de
diciembre del 2017 vy 31 de diciembre del 2016, los estados de resuliados integrales,
cambios en el patrimoenio nefo v fivjos de efectivo por et afio terminado el 31 de diclembre
del 2017 comparados con el afo anterior. Estos estados financieros han sido preparades de
conformidad con normas internacionales de Informadcidn financiera NIIF Pymes.

2.3 Eeciivo y equivalentes de efectivo

inciuye aquellos activos financieros liquidos, depdsitos en instituciones bancarias locales vy
depdsitos a plazo, que se pueden fransformar rapidamente en efectivo en un plaze menor
a fres meses

2.4 Cuentas por cobrar comercidales y olras cuentas por cobrar

Se registran a su valor razonable e incluyen una provisidn para reducir su valor al de

probable redlizacidn, Esta provisidn se constituye en funcion de un andlisis de la
probabilidad de |a recuperacion de estas cuentas,



2.5 Inventatrios

Representan materales de construccion, se regisira al costo de adqguisicion, tos cuales no
exceden al vaior de mercado,

2.6 Activo fijo

Se registran al costo menos su amortizacion acumutada. El costo comprends su precio de
adquisicion mas todos los costos directamente relacionados con la ublcacién de activo vy
puesta en condiciones de funcionamiento.

2.7 Método de depreciacidn y vidas Ofiles

Bl costo del active fijo, se deprecia de acuerdo con el método de linea recta. La vida Ol
estimada v el método de depraciacion son revisados al final de cada afio, siendo el efecto
de cudlquier cambio en el estimado registrado sobre una base prospectiva.

2.8 Detetioro del valor de los activos

Al final de cada periodo, la Adrministracion de la compaiia, evalia ios valores en libros de
sus aclivos fangibles a fin de determinar la existencia de un indicativo respecto a gue estos
activos han sufrido alguna perdida por deterioro

2.9 Cuentas por pagar comerciates y ofras cuentas por pagar
Se registran al vator razonable.
2.10 impuestos

De conformidad con kas normas internacionales de informacion financiera NIIF &l gasto por
impuesto a la renta representa la suma del impuesto a la renta por pagar corientfe y el
impuesto diferido.

a} El impuesto comente, se basa en la utilidad gravabie que es la tributaria registrada
durante el afo. La ulllidad gravable difiere de la ulidad contable, debido o las
partidas de ingresos imponibles o gastos deducibles v partidas gue no serdn
gravables o deducibles. Bl pasivo de la compahia por impuesto a la renta coriente
se calcula utilizando para el gjercicio 2017, la tasa fiscal del 22% aprobadd por el
Servicio de Rentas Internas.

b) El impuesto diferido se reconoce sobre las diferencias temporarias deferminadas
entre el valor en fibros de los activos y pasivos de los estados financieros v sus bases
fiscales, utilizando tasas fiscales gue se espera sean de aplicacion en &l pericdo en
el que el aclivo se redlice © el pasivo se cancele,

2.11 Provisiones

Se reconocen cuando la compafia fiene una obligacidin presente come resultado de un
suceso pasado, donde es probable que la compafia tenga gue desprenderse de recursos,
que incorporen beneficios econdmicos, para cancelar la cbligacién, y pueda hacerse una
estimacion figble de estas provisiones.



2.12 Beneficios ¢ empleados

a) Laos obligaciones por beneficios definidos OBD (jubilacidon patronal] v bonificacion
por desahucio, segun las normas intemacionadies de informacidon finandiera, deben
ser determinadas utiizandoe el méfodo aciuarial de cosfeo de crédifo unitario
proyectadc con valores actuariales redlizados al finat de cada petiodo. Estas
ganancias o pérdidas actuariales se reconocen en los resulfados del afio © en ofro
resulfado integral en los caosos gue apliguen. La entidad de la compania no
reconocid provisidn alguna por este conceplo debido al nimero reducido de
personal.

b) La pardicipacidn de tfrabajadores estd constituida de cenformidad con disposiciones
legales a la tasa del 15%

2.13 Reconocimiento de ingresos por venta de bienes

Los ingresos ordinaros procedentes de la venta de bienes se reconocen cuando la
compafiia fransfiere fos riesgos v beneficios de tine significativo, derivado de la prestacion
del servicio de arrendamiento; el importe de fos ingresos v los costos incurmidos o por ocurr,
son medidos con fiabilidad, y es probable que la compafia reclba los beneficios
econdmicos asociados con la fransaccion.

2.14 Reconocimiento de costos y gastos

Los costos y gastos se regisiran al costo histdrico vy se reconocen a medida que son
incumidos, independientemente de la fecha en que se haya redlizado el pago, v se
registran en el periodo en el que se conocen o incuren.

2.15 Compensacion de saldos y fransacciones

Las normas intermacionales de informacion financiera NIIF no permiten gue se compensen
los activos y pasivos, fampoco los ingresos v gastos, salvo aquellos casos en que la
compensacion es requetida o permitida por alguna norma vy esta presentocion sea &l
reflejo de la esencia de [a fransaccién.,

3. Esfimaciones y Juicios Contables

Los estados financieros preparados de conformidad con normas infernacionales de
Informacion financiera NIIF, requieren que la Administracion realice cierfas estimaciones y
establezca algunos supuestos inherentes a la actividad econdmica de g enfidad, con el
propdsito de deferminar la valuadion y presentacion de algunas partidas que forman parte
de los estados finandcieros, La Administracion sustenta que tales estimaciones y supuesios
estuvieron basados en la mejor utilizacion de la informacidn disponible en ese momento, los
cudles podrian flegar a diferr de sus efectos finales.

Las estimaciones vy juickos se revisan sobre una base periddica. Las revisiones a las
estimaciones se reconocen en el periodo de revision y periodos futuros st la revisidn afecta ol
periodo actual y periodos subsecuentes. La siguiente estimacion v juicio critico se presenia a
continuacion:

bDetlerioro de aclives. A la fecha de dlerre de cada periodo, se analiza el valor de los activos
para determinar si existe aigin indicio de perdida por detericro. En caso de identificarse un




deterioro se reconoce la provisibn con cargo a resulfados del periodo. Durante el 2016 no se
identificaron perdidas por deterioro.

4. Efectivo

Represenian principalmente  depdsitos en cuentas corientes de bancos locales, sin
intereses. Bl efectivo representa fondos de fibre disposicion a favor de la entidad.

5. Inventarios
Represenfdan maleriaies de construccidn en bodegas, las cuales estén registradas al costo
promedic de adquisicién y no superan el valor de mercado.

4. Impuestos cornrlentes
Los impuesios comientes estan constituidos por crédito tributario del impuesto al valor

agregado {IVA}, refenciones en la fuente de impuesto a la renta y anticipos de impuesto ¢
la renia.

7. Cuentas por cobrar

Las cuentas por cobrar comesponden a relacionadas, no fiene plazo de vencimiento y no
generan intereses,

8. Impuesios conlentes

No hay impuesto a pagar en el ano 2017

De conformidad con disposiciones legales, la tarifa para el impuesto a fa renta, se calcula
o la tasa del 22%

Las declaraciones de impuesto hasta el afhe 2012 estan cerradas para revisién por parte de
las autoridades tributarias. A la fecha, o compafiia no ha recibido noftificaciones con
respecto a los anfos 2013 al 2017, por fo que estos afios estarian abiertos para futuras
fiscalizaciones, sobre las cuaies podrian existic diferencias de criterio en mateda ifbutaria.

Incentivos tibutarios del Cédigo Orgdnico de la Produccion, Los aspectos mas destacados,
en matera tributaria se destacan o continuacion:
- Reduccién progresiva en fres puntos porcentuales en la tarifa de impuesto a la
renta del 24% afio 2011, 23% afic 2012 y 22% o partir del afic 2013,
1¢. Patrimoenio

Capital pagado. Esta representado por de 800 parficipaciones ordinarias y nominativas de
U$ 1,00 de valor nominal unitario, Las acciones de la compaiia no se colizan en Bolsa.




Reserva por valuacién. La reserva por valuacion proviene de la revatorizacion del terreno
de la entfidad.

11. ransacciones con Parte Relacionado

La compafia no ha celebrado transacciones con parfes relacionadas, excepto por la
revelada en el cuerpo del balance.,

12. Hechos ocurridos después del periodo sobre el que se informa

Entre el 31 de diciembre de 2017 v el 16 de abril dei 2018, fecha de emision de los estados
financieros, no se produjeron evenios que en opinidn de fa Administracidn pudieran tener
un efecto importante sobre fos estados financieros adjuntos.

13. Aprobacion de los estados financleros

Los estados financleros por el afic terminado el 31 de diciembre del 2017, fueron aprobados
por la Administracion y junia general de accionistas el 16 de abrit del 2018



