NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012

1. OPERACIONES Y ENTORNO ECONOMICO

La Compaiiia GUAYAQUIL BUSSINNESS CENTER B.S.G. C. LTDA. Fue constituida en
la ciudad de Guayaquil mediante escritura piblica celebrada en agosto 17 del dos mil siete,
la misma que fue aprobada por parte de la Superintendencia de Compaifiias de acuerdo a
Resolucion No. 07 -G-1J-0005418, emitida en agosto 21 del 2007; ¢ inscrita en el
Registrador Mercantil con el #16.912 en el cantén Guayaquil con fecha agosto 21 del 2007.

La entidad se regira por las disposiciones de la Ley de Compaiiias, del Codigo de Civil, por
los convenios de las partes y de las normas del derecho positivo Ecuatoriano que fueren
aplicables, asi como por los presentes estatutos sociales y los reglamentos que se expidieren
que fueren aplicables; y su actividad principal es el alquiler de Bienes Inmuebles.

POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

Bases de Presentacion de Estados Financieros — Los estados financieros han sido
preparados en base al sistemna contable del devengado y de acuerdo a Normas
Internacionales de Informacién Financieras (NIIF), las mismas que en ciertos aspectos
difieren de las Normas Ecuatorianas de Contabilidad (NEC); presentados en idioma
castellano y en ddlares de los Estados Unidos de Norte América, la cual es la moneda de
curso legal adoptada en el Ecuador desde marzo del afio 2000.

Aplicacion de Normas Internacionales de Informacién Financiera - Las politicas
contables de la Compaiiia son las establecidas por la Federacion Nacicnal de Contadores del
Ecuador y autorizadas por la Superintendencia de Compaiifas del Ecuador. Estas politicas
estan basadas en Normas Internacionales de Informacion Financieras (NIIF) y Principios de
Contabilidad Generalmente Aceptadas en el Ecuador, las cuales requieren que la
Administracion realice ciertas estimaciones y establezca algunos supuestos inherentes a la
actividad econdmica de la entidad, con el proposito de determinar la valuacién y
presentacion de algunas partidas que forman parte de.los estados financieros. En opinién de
la Administracion, tales estimaciones y supuestos estuvieron basados en la mejor utilizacidn
de la informacidn disponible al momento, los cuales podrian llegar a diferir de sus efectos
finales.

La Federacion nacional de Contadores del Ecuador y el Instituto de Investigaciones
Contables del Ecuador, mediante comunicacion de febrero 22 del 2006, solicitan la
sustitucion de las Normas Ecuatorianas de Contabilidad NEC por las Normas Internacionales
de Informacién Financiera “NIIF”. El Comité Técnico del Instituto de Investigaciones
Contables del Ecuador, en comunicacion del 5 de junio del 2006, recomienda la adopcion de
las Normas Internactonales de Informacion Financiera “NIIF”, emitidas por el Consejo de
Normas Internacionales de Contabilidad “IAS”.; y adicionalmente recomienda que las
Normas Internacionales de Informacién Financiera “NTIF” deberian adoptarse durante el afio
2006, sin embargo, debido a que el proceso requiere de amplia divulgacion y capacitacion,
su aplicacion obligatoria se implementar a partir del ejercicio econdmico del afio 2009.

En el articulo 2 de la Resolucién No. 06.Q.ICI-004 de agosto 21 del 2006 publicada en el
Registro Oficial No. 348 de septiembre del 2006, se resuelve disponer que las Normas
Internacionales de Informacidn Financiera “NUE”, sean de aplicacion obligatoria por parte
de las entidades sujetas a control y vigilancia de la Superintendencia de Compafifas del

Ecuador, para el registro, preparacion y presentacion de estamos financieros, a partir del 1 de
enero del 2009.




Sin embargo, mediante Resolucion No. 08.G.DSC.010 emitida por la Superintendencia de
Compafifas de Ecuador en noviembre 20 del 2008, resuelve establecer el siguiente
cronograma de aplicacion obligatoria de las Normas Internacionales de Informacion
Financiera “NIIF” por parte de las compafifas y entes sujetos al control y vigilancia de la
Superintendencia de Compaiiias:

¢ Aplicaran a partir del 1 de enero del 2010; las Compailias y los entes sujetos y regulados
por la Ley de Mercado de Valores, asi como todas las compaiiias que ejercen actividades
de auditoria externa. Se establece el afio 2009 como periodo de transicion; para tal efecto,
este grupo de compaiiias y entidades deberdn elaborar v presentar sus estados financieros
comparativos con observancia de las Normas Internacionales de Informacion Financiera
“NIIF” a partir del ejercicio econdémico del afio 2009.

¢ Aplicaran a partir del 1 de enero del 2011; las compaiiias que tengan activos totales
iguales o superiores a $4,000,000.00 al 31 de diciembre de] 2007; las compafiias Holding
o tenedoras de acciones, que voluntariamente hubieren conformado grupos empresariales;
las compafifas de economia mixta y las que bajo la forma juridica de sociedades
constituya el Estado y Entidades del Sector Publico; las sucursales de compaiiias
extranjeras u otras empresas extranjeras estatales, para estatales, privadas o mixtas,
organizadas como personas juridicas y las asociaciones que éstas formen y que ejerzan
sus actividades en el Ecuador. Se establece el afio 2010 como periodo de transicion; para
tal efecto, este grupo de compaiiias y entidades deberan elaborar y presentar sus estados
financieros comparativos con observancia de las Normas Internacionales de Informacion
Financiera “NIIF” a partir del ejercicio econémico del afio 2010.

¢ Aplicaran a partir del 1 de enero de 2012; las demas compafiias no consideradas en los
dos grupos anteriores. Se establece el afio 2011 como periodo de transicién; para tal
efecto este grupo de compafifas deberdn elaborar y presentar sus estados financieros
comparativos con observancia de las Normas Internacionales de Informacidn Financiera
“NIIF”, a partir del afio 2011, C

Como parte del proceso de transicion, las compafiias que conforman los grupos determinados
en los numerales 1), 2) y 3) del articulo primero elaboraran obligatoriamente hasta marzo del
2009, marzo del 2010 y marzo del 2011, en su orden, un cronograma de implementacion de
dicha disposicién, €l cual tendra, al menos, lo siguiente:

¢ Un plan de capacitacion

¢ Elrespectivo plan de implementacion

¢ La fecha del diagndstico de los principales impactos en la empresa

Esta informacidn es aprobada por la junta general de socios,

¢ Conciliaciones del patrimonio neto reportado bajo NEC al patrimonio bajo NIF, al 1 de
enero y al 31 de dictembre de los periodos de transicion.

» Conciliaciones del estado de resultados del 2009, 2010 y 2011, segin el caso, bajo NEC
al estado de resultados bajo NIIF.,

¢ Explicar cualquier ajuste material si lo hubiere al estado de flujos efectivo del 2009, 2010
y 2011, segin el caso, previamente presentado bajo NEC.

Las conciliaciones se efectuaran con suficiente detalle para permitir a los usuarios
accionistas, proveedores, entidades de control, etc., la comprensién de los ajustes
significativos realizados en el Balance General y en el Estado de Resultados. La conciliacidn



del patrimonio neto al que estatutariamente esté facultado para tales efectos, hasta el 30 de
septiembre del 2009, 2010 o 2011, segin corresponda, y ratificada por la junta general de
socios o accionistas, o por el apoderado en caso de entes extranjeros que ejerzan actividades

en el pais, cuando conozca y apruebe los primeros estados financieros del ejercicio bajo
NIITF.

Los ajustes efectuados al término del periodo de transicion, al 31 de diciembre del 2011y el |
de enero del 2011 y 2012, respectivamente.

La Superintendencia de Compaiiias ejercerd los controles correspondientes para verificar el
cumplimiento de estas obligaciones, sin perjuicio de cualquier control adicional orientado a
comprobar el avance del proceso de adopcion.

Sin perjuicto de los plazos sefialados en los articulos que anteceden, cualquier compaiiia
queda en libertad de adoptar anticipadamente la aplicacion de las Normas Internacionales de
Informacién Financiera “NIIF” antes de las fechas previstas, para lo cual debera notificar a ta
Superintendencia de Compaiiias de este hecho.

Dejar sin efecto el articulo tercero de la Resolucion No. 06.Q.ICL1.004 del 21 de agosto del
2006, publicada en el Registro Oficial No. 348 de 4 de septiembre del mismo afio.

Establecer que las Normas Ecuatorianas de Contabilidad “NEC”, delal alal15ydelal18a
la 27, se mantendran vigentes hasta el 31 de diciembre del 2009, hasta el 31 de diciembre del
2010 y hasta el 31 de diciembre del 2011 para las compafifas y entes mencionados en los
numerales 1), 2) y 3) del Articulo Primero de esta Resolucion, respectivamente.

En base a lo indicado anteriormente, la compaiiia S. A. por ser PYMES; aplico las Normas
Internacionales de Informacién Financiera (NIIF) a partir del periodo 2012.

A continuacidén se resumen las principales practicas contables seguidas por la Compaiiia en
la preparacion de sus estados financieros:

Efectivo y Equivalentes del Efectivo — Constituye saldo disponible en una cuenta corriente
en un Banco local, la misma que se encuentra registrada a la moneda local que es el dolar
norteamericano.

Inventarios — No existe inventario final, por ser una compaiiia que presta servicios.

Ventas y Costo de Ventas — Las ventas son fijas, porque nuestros clientes ya conocen
nuestro sistema de servicio, no se generan costos por ser empresa de servicios.

Gastos - Se contabilizan al momento en que se incurren o se causan.
EFECTIVO Y EQUIVALENTES DEL EFECTIVO

El saldo en Efectivo y Equivalentes del Efectivo se encuentran disponibles en Caja. Estos
fondos se encuentran disponibles.

INVENTARIOS

Al 31 de diciembre del 2012, no se registra saldo en la cuenta inventarios.




4. CUENTAS POR PAGAR

Los saldos de cuentas por pagar se presentan como sigue:

Diciembre 31, 2012
(U.S. dolares)
Obligaciones tributarias 113453
Impuesto a la Renta 1150.70
Obligaciones con el IESS 564.25
Participacién Trabajadores 528.62

Anticipo de Clientes

Total

Proveedores locales. La compafiia paga de contado, por lo tanto, esta cuenta no registra
saldo.

Obligaciones tributarias, es § 1134.53 representa Retenciones en la Fuente e Impuesto al
valor agregado por pagar al Servicio de Rentas Internas al 31 de diciembre 2012.

Impuesto a la Renta por Pagar, es 1150.70, tal como refleja en el Estado se Situacidn
Financiera en el Ejercicio Economico 2012.

Obligaciones con el 1ESS, § 564.25 constituyen valores pendientes de pago al Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social por concepto de aportes personales y patronales. Al 3] de
diciembre 2012.

Participacién Trabajadores, $ 528.62, representa la proporcion del 15% de las utilidades.
Obtenidas en el periodo fiscal 2012.

L

GASTOS ACUMULADOS POR PAGAR

El saldo de gastos acumulados por pagar, representa provisiones de beneficios sociales
pendientes de pago a la fecha de cierre contable al 31 de diciembre del 2012;

Por no existir saldos pendientes de pago no hay saldo acumulados en esta cuenta.
5. PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS

Al 31 de diciembre del 2012, el patrimonio de los accionistas se encuentra conformado por
las siguientes partidas:

Capital Social - Estd constituido por 400 acciones de valor nominal unitario de $1.00 cada
una; todas ordinarias y nominativas.

Aportes de Socios para futura capitalizacion
Esté constituido por 10.000,00 al término del ejercicio Econdmico 2012.

Reserva Legal: constituido por $ 297,00 al termino dcl ejercicio Econdmico 2012,
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Utilidades no Distribuidas: Los accionistas no han retirados sus utilidades, de $10795,58 por
cuanto siguen en esia cuenta al termino del Ejercicio Econdmico 2012

Pérdidas Acumuiadas de Ejercicios Anteriores: $8.065.36, se reg;s{za ung perdada el afo

;20(}? , por que la empresa en ese afie remén se constituyo,

Utifidati dei Ejercicio — En el perimile 2012 se ha obtenido una ut:lldad de § 1.844,78
o - _que ey razonabie por la actividad d& Ia campaﬂia. '

SFI‘U&(ZION'-TRIBETARIA E IMPUESTO ALARENTA

At 31 de diciembre del 2012, las declaraciones tributarias estin ahicrias para la revisién por
parte de la autoridad tributaria, sobre los cuales podrian existir diferencias de criterio en
cuanto al fratamiento de ingresos v gastos. La Compadiia regi‘stré' todas sus transacciones.
cumpliendo con los requisitos de soporte y normas contables, aiin cuanda pudieran existir

algunas de estas transacciones que la parte formal de fa documentac;on diﬁera con ¢l criterio
de las autoridades tributarias. . -

EVENTO POSTERIOR

Entre el | de enero del 2013 y fa fecha del informe de las Notas a los Estados Financieros.
(Marzo 15, 2013), no se produjeron eventos que en opinién de la Administracién de Ju
Compafiia pudieran tener un efecto significativoe sobre los estados financieros, que no. se_
hayan revelado en los mismos y que ameriten una mayor expos:c:én
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