INMOBILIARIA IMJOVESA 5.A.
POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS AL 31-DICIEMBRE-2019
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Inmobiliaria Imjovesa 5. A. fue constituida e] 27 de Julio del 2007 en £l Cantdn Guayaquil,
Provincia del Guayas, Republica del Ecuador, e inscrita en el Registro Mercantil del mismo
cantdn con fecha 06 de Agosto del 2007, se encuentra inscrita en ¢l Registro Unico de
Contribuyentes con No. 0992522085001 y su domicilio es las calles Junin 114 y Panamd,
Edificio Torres del Rio - Pise 4- Ohicina 7; el ndmero de expediente ¢n la Saper Intendencia

de Companlas es 127866, uno de sus ohjeto social es la EXPLOTACION DE BIENES

INMUEBLES, dedicandose la empresa al alquiler de bienes inmuehles de su propiedad.

Durante todo el periodo, que comprende desde 01-Enero-2019 al 31-Diciembre-2019, v ¢n
virtud de su objeto social maltiple, se ha seguido impulsando su segunda actividad
economica que corresponde a la de VENTA DE TODO TIPO DE PARTES, COMPONENTES

Y SUMINISTROS PARA VEHICULOS AUTOMOTORES, dedicindose tambicn la empresa a

la compra y venta de lubricantes, filtros y baterias.

Como dato relevante en Acta de Junta General Extraordinaria de Accionistas de fecha 27 de
mayo del 2019, se votd y aprobd un aumento de capital autorizado hasta USD, 43,000.00 y
el Capital suscrito y pagado en USD 21,500.00. Como dato a revelar después de la fecha de
presentacion de los Estados Financieros y sus Flujos de efectivo al 31 de diciembre del
2019, dicho aumento de capital se encuentra en tramite, proceso levado a cabo por los

abogados contratados para el efecto.

Z2.- Bases de Presentacidn.-

La compaifiia mantiene sus registros contables en délares norteamericanos ¥ de acuerdo

con las Normas Tnternacionales de Informacion Financiera para Pequefias y Median

L%

Entidades (NIIF para PYMES), emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de

Contabilidad (IASB). Los estados financieros son de entera responsabilidad de

la

administracion de INMOBILIARIA [MJOVESA 5. A, de manera integral ¥ en todo su

contenido.

Las politicas de contabilidad que sigue la compafiia estin de acuerdo con las Norm
Internacionales de Infermacion Financiera para Pequefias y Medianas Entidades [NIIF pa

ds

i
PYMES), las cuales requieren que la perencia efectae ciertas estimaciones y utilice ciertn:rj
supuestos, que afecten las cifras reportadas de activos y pasivos, la revelacion 21?

contingencias activas y pasivas a la fecha de los estados financieres, asi como las cifr:

eportadas de ingresos v gastos durante el periodo corriente. No se han incluido

estimaciones significativas en relacion con los estados financieros, excepto por
depreciacion de propiedad, planta ¥ equipos. La gerencia no considera que las estimacion

|

LEx

y criterips utilizados puedan Hegar a diferir del efecto final de los estados financieros de

INMOBILIARIA IMIOVESA S.A.

3.- Efectivo v eguivalentes de efectivo.-

La compania considera como efectivo y equivalentes de elective tanto ¢l efectivo como los
deposites bancarios a la vista y las inversiones a corto plazo de gran liquidez, que son
facilmente convertibles en importes determinados de efectivo, estando sujetos a un riesgo
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poco significativo de cambios en su valor de acuerdo a lo definido comeo efectivo y
equivalentes de efectivo en la Norma Internacional de Contabilidad No. 7, Flujo de Efectivo,

4. Cuentas por cobrar clientes.-

Las ventas que realiza la compaiiia son por alquileres y ventas de lubricantes y filtros y se
realizan en condiciones de crédito normales a 30, 60 y 90 dias plazo y los importes de las
cuentas por cobrar no tienen intercses. Cuando el crédito se amplia mas alld de las
condiciones de crédito normales, las cuentas por cobrar e miden al costo amortizado
utilizando el método de interés efectivo. Al final de cada periodo sobre el que se informa,
los importes en libros de cuentas por cobrar clientes y otras cuentas por cobrar se revisan
para determinar si existe alguna evidencia objetiva de que no vayan a ser recuperables. Si
es asi, se reconoce inmediatamente en resultados una pérdida por deterioro del valor.

5. Inventarios,.-
Los inventarios se registran al costo, ¢l mismo gue no excede al valor neto de realizacion. El

costo se determina bajo el método promedio ponderado para todas las lineas de productos
gue se comercializan.

La propiedad, planta ¥ equipo se encuentran registrados al costo de adguisicién. Las
erogaciones por mantenimiento y reparacion se cargan al gasto al momento de incurrirse,
mientras que las mejoras de importancia s¢ capitalizan. La depreciacion se calcula de
acuerdo con ¢l método de linea recta, tomando como base la vida Gtil estimada de los

activos relacionados.

La tasa de depreciacion de los activos son las siguientes:

Bienes Inmuebles 5%
Equipos de oficina 10%
Vehiculos 20%
Equipos de Computacion 33%

> »

En cada fecha sobre la que se informa, se revisan las cuentas por cobrar clientes y cualguier
otra partida de activos que haya sufrido deterioro para determinar si existen indicios de
que esos activos hayan sufrido una pérdida por deterioro de valor. Si existen indicios de un
posible deterioro del valor, se estima y compara el importe recuperable de cualquier activo
afectado [o grupo de activos relacionados) con su importe en libros. 5i el importe
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recuperable estimado es inferior, se reduce el importe en libros al importe recuperahia
estimado, ¥ se reconoce una pérdida por deterioro del valor en resultados.

5i una pérdida por deterioro del valor se revierte posteriormente, el importe en libros del
active [0 grupo de activos relacionados) se incrementa hasta la estimacion revisada de su
valor recuperable, sin superar el importe que habria sido determinado si no se hubiera
reconocide ninguna perdida por deterioro de valor del active (grupo de activos) en anos
anteriores. Una reversion de una pérdida por deterioro de wvalor se reconoce
inmediatamente en resultados.

8- Proveedores por pagar.-

Los proveedores por pagar son obligaciones basadas en condiciones de crédito normales y
no tienen intereses, son reconocidos inicialmente por su valor razonable a las fechas
respectivas de su contratacion, incluvendo los costos de la transaccidn atribuibles. Después
de su reconocimiento inicial, estos pasivos financieros son medidos al costo amortizado
utilizando el método de la tasa de interés efectiva. La Compaiiia reconoce las ganancias o
pérdidas en el resultado del periodo cuando al pasivo financiero se da de baja asi como a
través del proceso de amortizacion,

9.- Reconocimiento de ingresos de actividades ordinarias.-

Los ingresos de actividades ordinarias procedentes de la venta de bienes y servicios se
reconocen de acuerdo al grado de realizacion de los bienes y servicios, Los ingresos de
actividades ordinarias se miden al valor razonable de la contraprestacion recibida o por
recibir, neta de descuentos e impuestos asociados con la venta cobrades por cuenta de la
Administracion Tributaria.

10.- Reconocimiento de costos v gastos.

S reconoce un gasto en ¢l estado de resultados integrales cuando ha surgido un
cremento en los beneficios econdmicos futuros, relacionado con un decremento en los
ctvos o un incremento en los pasivos, ¥ ademas el gasto puede medirse con fabilidad.

Los gastos se reconocen en el estado de resultados sobre la base de una asociacion directa
entre los costos incurridos y la obtencion de partidas especificas de ingresos.

1.- No [i] i i -

La compafiia al 31 de Diciembre del 2019, presenta las siguientes Notas a los Estados
Financieros:
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Estado de Situacion Financiera al 31-Diciembre-2019

Un resumen es como sigue:

ACTTWO

ACTHROS CORRIENTES
Gk GFNIHAL
FANCD PICHBNCHA
AANCG LTORAL

PR ERDN O DULNTAS palDiR A s
INVENTARIDS

INVINTARICS DU SUMINESTROS. BOUVENRS

VLN TRRICES DF PMEODUCTOS DN PROCESD

| ACTACE POR PUESTOS CORRENTES

CREDITO TRIDUTARIG & FAVDR OF LA LMERESA (1)

CHODITE TREBUTARIC & FAyCR D La MaPREsa (RENT)
LENTA T RO ERG

TERRECE

BILNLS INAEJETLES

MULIILLE ¥ TNAEATS

WIS LLOS

LCLAPTE DE COMPUTO ¥ S0FTWARE

|} DEPRECICIONDE ACUMULADAS

ACTRACE MR NGIRLES

AR ES Y PRTENTLS

|P:ﬁ5ﬂ‘ﬂﬂ ORRENTES

CUENTES Y DICUKENTOS POR PAGANT

O MAACINT S CON PuETTTILEORES S anod SAS | OCa s
PR TICPAC KN TRARLIADORES FOR PAGAR DL EJCRCHCIO
IMPUEITOALA RENTA POR: BVGEAH

OTHAS CUENTAS ¥ DOCLURETN TOS POE PAGAR

RO [T NTE

PREATAMDS DL ACCION|ETAS
ORLAACTTRITS CON PETITLRCION Y | reaCERAS LP

FPATHIMDNIO NETDO
CARTTAL SLRCRITEY () ASGENATKD
AUMENTODE CAMTAL [0 TRAMITT

RLSIAVA LETAL
UTILEDAD mC DHETRERUIDA DC CICRCRC0E AMTURICAER
UTLIDAD DEL CALREISID

lﬂ.‘ﬂ'\'ﬁ'l' Pl TH ITINIG

CROGLUBIEN TS ¥ CURNTAS POR CORRAR CLENTES MO RITACIDNADD
OTHAS CUENTAS ¥ DOCUSENTON #Of CORRAR CLIEKTES RELACIONARRS

PENTARE0S DL PROD TERSEMADOS ¥ MR CADERWS [N ALMACEW

CUENTAS Y DOCLMAENTOS POR PAGAR COMERCWLLE NO CORRENTLYS

APOATE DE SOCIE O ACCADNISTAS PR FEITLIRGE, CAPYT A AN

£20,005-10

5 R R
G H 1040
fraram i
e 029 45
gl
K FTEE G4

¥i64 02651
niratns
e
| Gy o o
512014
a0

L 1100 0
0006
b T

Lk

M sae
500 00
10, 700 20

#4700 60
AN TH

|




INMOBILIARIA IMJOVESA S.A.

POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS AL 31-DICIEMBRE-2019

Estado de Resultado Integral:
Conciliaciom del estado de resultados integrales:
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EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO.-

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

[EFECTIVD EN CAJA ¥ BANCOES AL ¥ DE DECEMARE DEL 2049
CALA OEMERAL $10,000:00
DANCD PICHMCHA §.23,B5E.AD
BANCO LITORAL 50554 B8

Al 31 de diciembre del 2019, representa valores en efective en Caja v valores
disponibles en el Banco Pichincha y en el Banco del Litoral. La compania no
mantiene cuentas en otro tipo de moneda extranjera ni en el exterior.

DOCUMENTOS Y CUENTAS POR COBRAR.-
Los saldos de documentos y cuentas por cobrar al 31 de diciembre del 2019 se

detallan a continuacién, los mismos que s¢ encuentran contabilizadas sin cargos
adicionales de intereses por morosidad.

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

|CUCNTAS Y DOCUMENTOS POR COBRAR AL 31 DE DICEEMBRE DEL 2019

——

DOCUNTNTOS Y CUENTAS POR COBRAR CLENTES MO RELACKMAT S SRS A T

OTRAS CUENTAS ¥ DOCUMENTOS FOR COBRAR CLIENTES MO RELAC 53665 00

PROVIBION DE CUENTAS INCOBRAB FS §
IMPUESTOS.

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

1mmmmmu‘rﬁ AL 71 DE DICIEMBRE DIOL 219

$24,003,10

CRETO TRIBUTARID A FAVOR DE LA FMPRESRS [IVA8) 00310
CREDITD TRIBUTARID A FAVDR DE LA FMPRISA (RENTA) 00
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Corresponde al Iva sobre Compras y Retenciones del Iva que reflejan el
formulario 104 del Impucesto al valor agregado a diciembre del 2019, Adicional a
esto, se considera como crédito tributario el valor a faver por Retenciones en |a

Fuente aplicables al Impuesto a la Renta.

INVENTARIOQ.-

!

La compafiia mantiene mercaderias disponibles para la venta de productos terminados no
producidos por la entidad, valorados a su costo de adquisicion.

[mntaranios AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018
;
NVENTARIOS DF SUMINISTROS, SOUVENIRS $4 80000
WVENTARIOS DF PRODUCTOS EN PROCESD $0.00
INVENTARIOS DE PROD. TERMINADOS ¥ MERCADERIAS EN ALMACEN £423, 08 21
PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO.-
Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:
FROFILD&D, PLANTA Y EOUIPO
AL 31 DE
TARA ANUAL
DICIEMBERE DEL
sk DEPRECIACION
T RRENOS SPH G A D.o0M
RIENTS NI TS F0E 51040 5.00%
MBS ES ¥ ENSERFS 1273741 10.00%
VEHICLLOS $50.770. 14 20.00%
PP [ CORELTO Y S0 1WA 20 2300
{-] DEPRECIACIONES ACUMLUILADAS 580708 3
AL Of PMROPIDAD, PLANTA T LOLBPD SIS EN

Los activos fijos registrados bajo esta partida no corresponden a Propiedades de Inversion,
sino solamente a aguellos que estable la KIC 16 Propiedades, Planta y Equipo, 6sea, que
son usados en la produccién o suministros de bienes y servicios, y se esperan usar durante

més de un periodo,

La compaiiia no ha estimado un valor de desecho al final de la vida Gtil de propiedades,

planta y equipo.

La vida util se ha estimado en 10 afios para los muebles de enseres, en 3 anos para los

equipos de computo, 5 afios para los bienes inmuebles.

La compaftia no ha utilizado a la fecha 31 de diciembre del 2019 el modelo de revaluacion
del costo de sus propiedades, planta y equipo porgue no difiere del determinado en el valor

razonable final.
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CUENTAS POR PAGAR.-
Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:
AL X DE
CUCKTAS ¥ DOCLIMENTDS POH PAGAR DICIEMERE DEL
2018
CORSENTES
CUENTAZ ¥ DDCUMENTOS POR PAGAR SHT AT
ODLIGACIONES CON INSTITUCIONES FINANCIERAS | DCALTS $29.400.55
PARTICIFACION TRARMADORES POR PAGAR DFL EERCICIO $17.787.30
MPUESTO A LA RENTA POR PAGAR $10.M
BO CORRIENTES
CLENTAS ¥ DOGCUMENT 08 POR PAGAR COMERCIALES NO CORRITNTES $103,048.00
PRESTAMOSE DE ACCIONISTAS i Tee
OBLIGACIONES CON INSTITUCIONES FINANCERAS LF £38,307 00
TOTAL O CUFNTAS v DOCUAATNTOL POR PACAR 50N Gy

Corresponde a los wvalores pendientes de page a proveedores que serdn
canceladas dentro del periodo corriente. La porcion corriente de obligaciones con
instituciones [inancieras locales, la porcion no corriente de obligaciones con
instituciones financieras y los prestamos a largo plazo de accionistas a valor

historico.

CAFITAL SOCIAL.-

Al 31 de diciembre del 2018, ¢l capital social de la companiia esta constituido por
B00,00 acciones ordinarias suscritas v pagadas de valor nominal de U5 % 1,00
cada una.

Datos adicionales se mencionan ¢n el parrafo uno del presente informe,

Con fecha 21 de Mayo del 2020, segin Informe del Gerente General a la Junta General de
Accionistas por ¢l ejercicio econémico 2019, indica que la compania se encuentra al dia en
sus obligaciones tributarias, pago a proveedores locales y demis entes reguladores.
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JE}EGE GHUE GRUIMIS - CILIRALS
Gerente Gmuul

g
ROXANA RAMIREIJCAGUA
\Mﬁkﬁm




