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1 . -  D E S C R I P C I Ó N  D E L  N E G O C I O                                          

I N M O B I L I A R I A  I M J O V E S A  S . A .  E s  u n a  s o c i e d a d  a n ó n i m a   r a d i c a d a  e n  e l  E c u a d o r .  

E l  d o m i c i l i o  d e  s u  s e d e  p r i n c i p a l  y  c e n t r o  d e  n e g o c i o s  e s  l a  c i u d a d  d e  G u a y a q u i l .  J u n í n  

1 1 4  y  P a n a m á  E d i f i c i o  T o r r e s  d e l  R i o  p i s o  7  o f i c i n a  6 ,  S u  a c t i v i d a d  p r i n c i p a l  e s   l a  

C O M P R A ,  V E N T A ,  A L Q U I L E R  Y  E X P L O T A C I Ó N  D E  B I E N E S  I N M U E B L E S .  E l  R U C  d e  l a  

c o m p a ñ í a  e s  0 9 9 2 5 2 3 0 8 5 0 0 1 ,  e l  n ú m e r o  d e  e x p e d i e n t e  a n t e  l a  S u p e r i n t e n d e n c i a  d e  

C o m p a ñ í a s  e s  1 2 7 8 6 6 .  

2 . -  B A S E S  D E  P R E S E N T A C I Ó N  

L a  c o m p a ñ í a  m a n t i e n e  s u s  r e g i s t r o s  c o n t a b l e s  e n  d ó l a r e s  n o r t e a m e r i c a n o s  y  d e  a c u e r d o  

c o n  l a s  N o r m a s  I n t e r n a c i o n a l e s  d e  I n f o r m a c i ó n  F i n a n c i e r a   p a r a  P e q u e ñ a s  y  M e d i a n a s  

E n t i d a d e s  ( N I I F  p a r a  P Y M E S ) ,  e m i t i d a s  p o r  e l  C o n s e j o  d e  N o r m a s  I n t e r n a c i o n a l e s  d e  

C o n t a b i l i d a d  ( I A S B ) .  L a s  p o l í t i c a s  d e  c o n t a b i l i d a d  q u e  s i g u e  l a  c o m p a ñ í a  e s t á n  d e  

a c u e r d o  c o n  l a s  N o r m a s  I n t e r n a c i o n a l e s  d e  I n f o r m a c i ó n  F i n a n c i e r a  p a r a  P e q u e ñ a s  y  

M e d i a n a s  E n t i d a d e s  ( N I I F  p a r a  P Y M E S ) ,  l a s  c u a l e s  r e q u i e r e n  q u e  l a  g e r e n c i a  e f e c t ú e  

c i e r t a s  e s t i m a c i o n e s  y  u t i l i c e  c ie r t o s  s u p u e s t o s ,  q u e  a f e c t e n  l a s  c i f r a s  r e p o r t a d a s  d e  

a c t i v o s  y  p a s i v o s ,  l a  r e v e l a c i ó n  d e  c o n t i n g e n c i a s  a c t i v a s  y  p a s i v a s  a  l a  f e c h a  d e  l o s  

e s t a d o s  f i n a n c i e r o s ,  a s í  c o m o  l a s  c i f r a s  r e p o r t a d a s  d e  i n g r e s o s  y  g a s t o s  d u r a n t e  e l  

p e r i o d o  c o r r i e n t e .  N o  s e  h a n  i n c l u i d o  e s t i m a c i o n e s  s i g n i f i c a t i v a s  e n  r e l a c i ó n  c o n  l o s  

e s t a d o s  f i n a n c i e r o s ,  e x c e p t o  p o r  l a  d e p r e c i a c i ó n  d e  p r o p i e d a d ,  p l a n t a  y  e q u i p o s .   L a  

g e r e n c i a  n o  c o n s i d e r a  q u e  l a s  e s t i m a c i o n e s  y  c r i t e r i o s  u t i l i z a d o s  p u e d a n  l l e g a r  a  d i f e r i r  

d e l  e f e c t o  f i n a l  d e  lo s  e s t a d o s  f i n a n c i e r o s  d e  I N M O B I L I A R I A  I M J O V E S A  S . A .  

3 . -  E F E C T I V O  Y  E Q U I V A L E N T E S  D E  E F E C T I V O .  

L a  c o m p a ñ í a  c o n s i d e r a  c o m o  e f e c t i v o  y  e q u iv a l e n t e s  d e  e f e c t i v o  t a n t o  e l  e f e c t i v o  c o m o  

l o s  d e p ó s it o s  b a n c a r i o s  a  l a  v i s t a   y  a  l a s  i n v e r s i o n e s   a  c o r t o  p l a z o  d e  g r a n  l i q u i d e z ,  

q u e  s o n  f á c i l m e n t e  c o n v e r t i b l e s  e n  i m p o r t e s  d e t e r m i n a d o s  d e  e f e c t i v o ,  e s t a n d o  s u j e t o s  

a  u n  r i e s g o  p o c o  s i g n i f i c a t i v o  d e  c a m b i o s  e n  s u  v a l o r  d e  a c u e r d o  a  l o  d e f i n i d o  c o m o  

e f e c t i v o  y  e q u iv a l e n t e s  d e  e f e c t i v o  e n  l a  N o r m a  I n t e r n a c i o n a l  d e  C o n t a b i l i d a d  N o .  7 ,  

F l u j o  d e  E f e c t i v o .  

4 . -  C U E N T A S  P O R  C O B R A R  C L I E N T E S .  

L a s  v e n t a s  q u e  r e a l i z a  l a  c o m p a ñ í a  s o n  p o r  b i e n e s  y  s e  r e a l i z a n  e n  c o n d i c i o n e s  d e  

c r é d i t o  n o r m a l e s  y  lo s  i m p o r t e s  d e  l a s  c u e n t a s  p o r   c o b r a r  n o  t i e n e n  i n t e r e s e s .  C u a n d o  

e l  c r é d i t o  s e  a m p l í a  m á s  a l l á  d e  l a s  c o n d i c i o n e s  d e  c r é d it o  n o r m a l e s ,  l a s   c u e n t a s  p o r  

c o b r a r  s e  m i d e n  a l  c o s t o  a m o r t i z a d o  u t i l i z a n d o  e l  m é t o d o  d e  i n t e ré s  e f e c t i v o .  A l  f i n a l  d e  

c a d a  p e r i o d o  s o b r e  e l  q u e  s e  i n f o r m a ,  l o s  i m p o r t e s  e n  l i b r o s  d e  c u e n t a s  p o r  c o b r a r  

c l i e n t e s  y  o t r a s  c u e n t a s  p o r  c o b r a r  s e  r e v i s a n  p a r a  d e t e r m i n a r  s i  e x i s t e  a l g u n a  e v i d e n c i a  

o b j e t i v a  d e  q u e  n o  v a y a n  a  s e r  r e c u p e r a b l e s .  S i  e s  a s í ,  s e  r e c o n o c e  i n m e d i a t a m e n t e  e n  

r e s u l t a d o s  u n a  p é r d i d a  p o r  d e t e r i o r o  d e l  v a l o r .  
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5 . -  I N V E N T A R I O S  

E s t á n  r e g i s t r a d o s  a l  c o s t o  q u e  n o  e x c e d e  a l  v a l o r  n e t o  d e  r e a l i z a c i ó n .  E l  c o s t o  s e  

d e t e r m i n a  b a j o  e l  m é t o d o  p r o m e d i o  p o n d e r a d o  p a r a  t o d a s  l a s  l í n e a s  d e  p r o d u c t o s  q u e  

s e  c o m e r c i a l i z a n .  

6 . -  P R O P I E D A D ,  P L A N T A  Y  E Q U I P O .  

L a  p r o p i e d a d ,  p l a n t a  y  e q u i p o  s e  e n c u e n t r a n  r e g i s t r a d o s  a l  c o s t o  d e  a d q u i s i c i ó n .  

L a s  e r o g a c i o n e s  p o r  m a n t e n i m i e n t o  y  r e p a r a c i ó n  s e  c a r g a n  a l  g a s t o  a l  i n c u r r i r s e ,  

m i e n t r a s  q u e  l a s  m e j o r a s  d e  i m p o r t a n c i a  s e  c a p i t a l i z a n .  L a  d e p r e c i a c i ó n  s e  c a l c u l a  d e  

a c u e r d o  c o n  e l  m é t o d o  d e  l í n e a  r e c t a ,  t o m a n d o  c o m o  b a s e  l a  v i d a  ú t i l  e s t i m a d a  d e  l o s  

a c t i v o s  r e l a c i o n a d o s .  

L a  t a s a  d e  d e p r e c i a c i ó n  d e  l o s  a c t i v o s  s o n  l a s  s i g u i e n t e s :  

 M u e b l e s  y  e n s e re s     1 0 %  

 E q u i p o s  d e  o f i c i n a     1 0 %  

 V e h í c u l o s      2 0 %  

 E q u i p o s  d e  C o m p u t a c i ó n    3 3 %  

7 . -  D E T E R I O R O  D E L  V A L O R  D E  L O S  A C T I V O S .  

E n  c a d a  f e c h a  s o b r e  l a  q u e  s e  i n f o r m a ,  s e  r e v i s a n  l a s  c u e n t a s  p o r  c o b r a r  c l i e n t e s  y  

c u a l q u i e r  o t r a  p a r t i d a  d e  a c t i v o s  q u e  h a y a  s u f r i d o  d e t e r i o r o  p a r a  d e t e r m i n a r  s i  e x i s t e n  

i n d i c i o s  d e  q u e  e s o s  a c t i v o s  h a y a n  s u f r i d o  u n a  p é r d i d a  p o r  d e t e r i o r o  d e  v a l o r .  S i  e x i s t e n  

i n d i c i o s  d e  u n  p o s i b le  d e t e r i o r o  d e l  v a l o r ,  s e  e s t i m a  y  c o m p a r a  e l  i m p o r t e  r e c u p e r a b l e  

d e  c u a l q u i e r  a c t i v o  a f e c t a d o  ( o  g r u p o  d e  a c t i v o s  r e l a c i o n a d o s )  c o n  s u  i m p o r t e  e n  l i b r o s .  

S i  e l  i m p o r t e  r e c u p e r a b le  e s t i m a d o  e s  i n f e r io r ,  s e  r e d u c e  e l  i m p o r t e  e n  l i b r o s  a l  im p o r t e  

r e c u p e r a b l e  e s t i m a d o ,  y  s e  r e c o n o c e  u n a  p é r d i d a  p o r  d e t e r i o r o  d e l  v a l o r  e n  r e s u l t a d o s .  

S i  u n a  p é r d i d a  p o r  d e t e r i o r o  d e l  v a l o r  s e  r e v ie r t e  p o s t e r i o r m e n t e ,  e l  i m p o r t e  e n  l i b r o s  

d e l  a c t i v o  ( o  g r u p o  d e  a c t i v o s  r e l a c i o n a d o s )  s e  i n c r e m e n t a  h a s t a  l a  e s t im a c i ó n  r e v i s a d a  

d e  s u  v a l o r  r e c u p e r a b l e ,  s i n  s u p e r a r  e l  i m p o r t e  q u e  h a b r í a  s i d o   d e t e r m i n a d o  s i  n o  s e  

h u b i e r a  r e c o n o c i d o  n i n g u n a  p é r d i d a  p o r  d e t e r i o r o  d e  v a l o r  d e l  a c t i v o  ( g r u p o  d e  a c t i v o s )  

e n  a ñ o s  a n t e r i o r e s .  U n a  r e v e r s i ó n  d e  u n a  p é r d i d a  p o r  d e t e r i o r o  d e  v a l o r  s e  r e c o n o c e  

i n m e d i a t a m e n t e  e n  r e s u lt a d o s .  

8 . -  P R O V E E D O R E S  P O R  P A G A R  

L o s  p r o v e e d o r e s  p o r  p a g a r  s o n  o b l i g a c i o n e s  b a s a d a s  e n  c o n d i c i o n e s  d e  c r é d i t o  

n o r m a l e s  y  n o  t i e n e n  i n t e r e s e s  s o n  r e c o n o c i d o s  i n i c i a l m e n t e  p o r  s u  v a l o r  r a z o n a b l e  a  

l a s  f e c h a s  r e s p e c t i v a s  d e  s u  c o n t r a t a c i ó n ,  i n c l u y e n d o  l o s  c o s t o s  d e  l a  t r a n s a c c i ó n  

a t r i b u i b l e s .  D e s p u é s  d e  s u  r e c o n o c i m i e n t o  i n i c i a l ,  e s t o s  p a s i v o s  f i n a n c i e r o s  s o n  m e d i d o s  

a l  c o s t o  a m o r t i z a d o  u t i l i z a n d o  e l  m é t o d o  d e  l a  t a s a  d e  i n t e r é s  e f e c t i v a .   
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L a  C o m p a ñ í a  r e c o n o c e  l a s  g a n a n c i a s  o  p é r d i d a s  e n  e l  r e s u l t a d o  d e l  p e r i o d o  c u a n d o  a l  

p a s i v o  f i n a n c i e r o  s e  d a  d e  b a j a  a s í  c o m o  a  t r a v é s  d e l  p r o c e s o  d e  s u  a m o r t i z a c i ó n .  

9 . -  R E C O N O C I M I E N T O  D E  I N G R E S O S  D E  A C T I V I D A D E S  O R D I N A R I A S   

L o s  i n g r e s o s  d e  a c t i v i d a d e s  o r d i n a r i a s  p r o c e d e n t e s  d e  l a  v e n t a  d e  b i e n e s  s e  r e c o n o c e n  

d e  a c u e r d o  a l  g r a d o  d e  r e a l i z a c i ó n  d e  l o s  b i e n e s .  L o s  i n g r e s o s  d e  a c t i v i d a d e s   o r d i n a r i a s  

s e  m i d e n  a l  v a l o r  r a z o n a b l e  d e  l a  c o n t r a p r e s t a c i ó n  r e c i b i d a  o  p o r  r e c i b i r ,  n e t a  d e  

d e s c u e n t o s  e  i m p u e s t o s  a s o c i a d o s  c o n  l a  v e n t a  c o b r a d o s  p o r  c u e n t a  d e  l a  

A d m i n i s t r a c i ó n  T r i b u t a r i a .  

1 0 . -  R E C O N O C I M I E N T O  D E  C O S T O S  Y  G A S T O S  

S e  r e c o n o c e  u n  g a s t o  e n  e l  e s t a d o  d e  r e s u lt a d o s  c u a n d o  h a  s u r g i d o  u n  d e c r e m e n t o  e n  

l o s  b e n e f i c i o s  e c o n ó m i c o s  f u t u r o s ,  r e l a c i o n a d o  c o n  u n  d e c r e m e n t o  e n  l o s  a c t i v o s  o  u n  

i n c r e m e n t o  e n  l o s  p a s i v o s ,  y  a d e m á s  e l  g a s t o  p u e d e  m e d i r s e  c o n  f i a b i l i d a d .   

L o s  g a s t o s  s e  r e c o n o c e n  e n  e l  e s t a d o  d e  r e s u lt a d o s  s o b r e  l a  b a s e  d e  u n a  a s o c i a c i ó n  

d i r e c t a  e n t r e  l o s  c o s t o s  i n c u r r i d o s  y  l a  o b t e n c i ó n  d e  p a r t i d a s  e s p e c í f i c a s  d e  i n g r e s o s .   

1 1 . -  N O T A S  A  L O S  E S T A D O S  F I N A N C I E R O S  

L a  c o m p a ñ í a  a l  3 1  d e  D i c i e m b r e  d e l  2 0 1 6  p r e s e n t a  l a s  s i g u i e n t e s  N o t a s  a  l o s  E s t a d o s  

F i n a n c i e r o s :  

E s t a d o  d e  S i t u a c i ó n  F i n a n c i e r a :  

U n  r e s u m e n  d e  e s t a  c u e n t a  A c t i v o ,  f u e  c o m o  s i g u e :   

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ACTIVO 5.073,48$            

ACTIVO CORRIENTES 5.073,48$         

    EFECTIVO EN CAJA Y BANCO 2.500,00$           

    DOC. Y CUENTAS POR COBRAR CLIENTES NO RELACIONADOS -$                    

    OTRAS CUENTAS Y DOC. POR COBRAR RELACIONADOS/LOCALES -$                    

INVENTARIOS

    INVENTARIOS DE PROD. TERM. Y MERCAD. EN ALMACÉN -$                    

ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES 

    CRÉDITO TRIBUTARIO A FAVOR DE LA EMPRESA (IVA) 2.573,48$           

    CRÉDITO TRIBUTARIO A FAVOR DE LA EMPRESA (RENTA) -$                    

PROPIEDADES PLANTA Y EQUIPO 403.971,10$    403.971,10$       

    TERRENOS 28.438,44$         

    EDIFICIOS -$                    

    MUEBLES Y ENSERES 396.810,40$       

    EQUIPO DE COMPUTACIÓN -$                    

    VEHÍCULOS -$                    

OTRAS PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO -$                    

    (-) DEPRECIACIÓN ACUMULADA PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO -21.277,74$       

TOTAL DE ACTIVOS 409.044,58$       

ESTADO  DE SITUACION FINANCIERA

INMOBILIARIA IMJOVESA S.A.
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U n  r e s u m e n  d e  e s t a  c u e n t a  P a s i v o ,  f u e  c o m o  s i g u e :  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

U n  r e s u m e n  d e  e s t a  c u e n t a  P a t r i m o n i o ,  f u e  c o m o  s i g u e :  

 

 

 

 

 

 

 

 

PASIVO Y PATRIMONIO 41.380,55$       

PATRIMONIO NETO 41.380,55$    

    CAPITAL SUSCRITO o  ASIGNADO 800,00$           

    APORTES DE SOCIOS O ACCIONISTAS PARA FUTURA CAPITALIZACIÓN 20.000,00$      

    RESERVA LEGAL 400,00$           

    UTILIDADES NO DISTRIBUIDAS EJERCICIOS ANTERIOR 8.834,59$        

    UTILIDAD DEL EJERCICIO 11.345,96$      

TOTAL PASIVO + PATRIMONIO 409.044,58$     

ESTADO  DE SITUACION FINANCIERA

INMOBILIARIA IMJOVESA S.A.

PASIVO 367.664,03$   

PASIVO CORRIENTES 367.664,03$     

    CUENTAS Y DOC. POR PAGAR PROVEEDORES - CORRIENTES NO RELACIONADA 194.767,79$        

    OBLIGACIONES INSTITUCION FINANCIERAS CORRIENTES LOCALES 78.750,00$          

    O. CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR CORRIENTE NO RELACIONADAS -$                     

    IMPUESTO A LA RENTA POR PAGAR DEL EJERCICIO 640,94$               

    PARTICIPACIÓN TRABAJADORES POR PAGAR DEL EJERCICIO 2.566,96$            

    OTROS PASIVOS CORRIENTES 90.938,34$          

PASIVO -$                   

PASIVO NO CORRIENTES -$                    

    CUENTAS Y DOC. POR PAGAR PROVEEDORES - NO CORRIENTES -$                     

    NO RELACIONADAS LOCALES -$                     

    A ACCIONISTAS, SOCIOS PARTICIPES -$                     

     OBLIGACIONES CON INST, FINANCIERAS NO RELACIONADAS -$                     

TOTAL DE PASIVOS 367.664,03$   

ESTADO  DE SITUACION FINANCIERA

INMOBILIARIA IMJOVESA S.A.
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P O L Í T I C A S  D E  C O N T A B I L I D A D  S I G N I F I C A T I V A S  Y  

N O T A S  A  L O S  E S T A D O S  F I N A N C I E R O S  

 

E S T A D O  D E  R E S U L T A D O  I N T E G R A L :  

C O N C I L I A C I Ó N  D E L  E S T A D O  D E  R E S U L T A D O S  I N T E G R A L E S   

 

R e s p o n s a b i l i d a d  d e  l o s  E s t a d o s  F i n a n c i e r o s  

C o n  f e c h a  2 0  d e  a b r i l  d e l  2 0 1 7 ,  s e g ú n  I n f o r m e  d e l  G e r e n t e  G e n e r a l  a  l a  J u n t a  G e n e r a l  

d e  A c c i o n i s t a s  p o r  e l  e j e r c i c i o  e c o n ó m i c o  2 0 1 6 ,  i n d i c a  q u e  l a  c o m p a ñ í a  s e  e n c u e n t r a  a l  

d í a  e n  s u s  o b l i g a c i o n e s  t r i b u t a r i a s ,  p a g o  a  p r o v e e d o r e s  l o c a l e s  y  d e m á s  e n t e s  

r e g u l a d o r e s .   

 

 

 

CUENTA
INGRESOS 66.325,00$           
TOTAL DE INGRESOS 66.325,00$          

COSTO DE VENTAS Y PRODUCCIÓN
    (+) INVENTARIO INICIAL DE BIENES NO PRODUCIDOS -$                      $                         -   
    (+)COMPRAS NETAS LOCALES DE BIENES NO PRODUCIDOS -$                     
    (+)IMPORTACIONES DE BIENES NO PRODUCIDOS -$                     
    (-) INVENTARIO FINAL DE BIENES NO PRODUCIDOS -$                     

GANANCIA BRUTA 66.325,00$           

GASTOS OPERATIVOS 49.211,94$           
GASTO ADMINISTRATIVOS
   SUELDOS 4.000,00$             
   BENEFICIOS SOCIALES -$                      
   APORTES A LA SEGURIDAD SOCIAL -$                      
   HONORARIOS 6.600,00$             
   COMBUSTIBLE 812,27$                
   MANTENIMIENTOS Y REPARACIONES 1.703,51$             
   SUMINISTRO Y MATERIALES -$                      
   SEGUROS Y REASEGUROS 8,77$                    
   IMPUESTOS CONTRIBUCIONES Y OTROS 2.309,21$             
   GASTO DE VIAJE -$                      
   SERVICIO PUBLICO 700,39$                
   DEPRECIACION PROPIEDADES,  PLANTA Y EQUIPO 19.694,70$           
   OTROS 13.383,09$           

17.113,06$           

PARTICIPACIÓN DE LOS TRABAJADORES EN LAS UTILIDADES 2.566,96$              
IMPUESTO CAUSADO 3.200,14$               
GANANCIA (PÉRDIDA) ANTES DE IMPUESTOS 11.345,96$           

IMJOVESA S.A.

UTILIDAD ANTES DE LA PARTICIPACIÓN DE LOS TRABAJADORES EN LA UTILIDADES 
Y DEL IMPUESTO A LA RENTA

ESTADO DEL RESULTADO INTEGRAL


