SEIMCONZA 5.A,

POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018
{Expresados en dilares estadounidenses)

1,

INEORMACION GENERAL DE LA COMPANTA

SEIMCONZA S.A.- Fue constituida en Guayaquill - Ecuador, €l 28 de marzo del afo 2007 e
inscrita en el registro mercantil el 21 de mayo del mismo afio, Su actividad principal as la
venta de blenes muebies inmuebles,

Las oficinas administrativas se encuentran ubicada en la ciudad de Guayaquil, en la ciudadela
Urdesa, circunvalacidn sur, numerc 111 — A, interseccidn Victor Emitio Estrada. La Compafifa
mantiene asignado por & SRI, ef Registra Unico de Contribuyantes No, 0992522127001,

Al 31 de diciernbre del 2018 la Compafia ne cuenta con trabajadores, en relacion de
depandencia.

Aprobacion de los Estados Financieros. - Los estados financieres al 31 de diciembre del

2018, han sido emitidas con la autorizacion de la Administracion de SEIMCONZA S.A, v
seran puestos a consideracion de la Junta General de Accionistas que se realizara dentro del
plazo de ley, para su modificacion yvfo aprobacién. Los estados financieros al 31 de diciemnbre
gde 2017, fueron aprobados por la Junta General de Accionistas en abril 02 del 2018.

IMPORTANCIA RELATIVA

La Compafila ha tomado en consideracion circunstancias especificas que bajo su criterio
cumplen sus propias consideracionas de importancia relativa, con el fin de asegurar que los
estados financieros, politicas contables v notas, reflajan la preparacian y revelacién de todos
tos hechos v circunstancias relevantes.

PRINCIPA POLITICA ES

Una descripcidn de las principales politicas contables utilizadas en ta preparacion de los
estados financieros se gresenta a confinuacion:

de presentacion. - Los estados financieros han sido praparados conforme con las
Normas Internacionales de Informacion Financiera para peguefias vy medianas entidades
(NIIF para las PYMES), emitidas por e Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad
(IASB), vigentes al 31 de diclembre del 2018

La preparacion de ios estados financigros conforme a las Normas Internaclonales de
Inforrmacion Financiera para pequefias y medianas entidades (NIIF para las FYMES) requiere
de uso de ciertas astimaciones contabies criticas. También exige a la administracion de la
Compaiifa que ejerza su juicio en &l proceso de aplicacion de sus politicas contables.

Moneda funcional, - Los estados financieres adjuntos de ia Compafia estdan expresados en
Ddlares de los Estados Unidos de Amaérica, moneda adoptada por {2 Repiblica de! Ecuador en
rnarzo del 2000, Consecuentemente, (4 moneda funcional del ambiente econdmico primario
donde opera la Compafila v la moneda de presentacion de las partidas incluidas en (os
estados financierps, s el Dalar de los Fstados Unidos de America.

factivo lentes de ef .~ £n este grupo contable se registran las partidas de
alta liquidez incluyendo inversiones a corfo plazo (menores 2 3 meses de vigencia). Se
miden inictal y posteriormente por su valor nominal, Los importes en moneda extranjera se
conviertan a ia moneda funcional usando el tipo de cambio vigente a la fecha de la
yransaccion; las ganancias vy pérdidas por diferencias en cambio gue resulfen de tales
transacciones se reconocan en el Estado de Rasultados.

Activos v pasivos financigras. - Comprende instrurnentos financieros vy categorias de no
derivados consistentes en cuentas por cobrar, cuen{as por pagar, obligaciones con
instituciones financieras, Los activos financiercs estdn registrados iniciaimente a su valor
rezonable, mas ios costos directamente atribuibles 2 |z compra o emisidn, los cuales son
contabilizados en ¢ momentd en que existe el compromise de adquirir tales activos. La baja
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de un activo financiero es reconocida cuando el derecho contractual de ta Compafiia sobre los
fiujos de efective del active financiero expira o cuando la Compafia transfiere el activo
financiero a otra parte sin retener el control o sustanciaimente los riesgas v beneficios de ese
active. En e caso de los pasivos financierns, la baja es reconocida cuando la obligacidn
especifica expira o es cancelada,

Administracion de riesgos financieros, - Durante el curso normal de las operaciones, la
Compafiia estd expuesta a una varledad de riesgos financieros. Bl programa de
administracidn de riesqo de la Compafiia trata de minimizar potenciales efectos adversos en
al deseripefio finandiero de i@ Compafita. La Gerencia de la Compafila tiene a su cargo la
administracién de riesgos; la cuail identifica, evalla vy mitiga |os riesgos finandieros., Un
detalle de los mencionados riesgos es indicade a continuacidn:

* Rlesgo de mercado. - 05 &l rlesgo de que & valor razonable de los flujos futuros de
efectivos de un instrumento financiero fluctde debido & los cambios en los precios de
mercado,

Los precios de mercado @ su vez involucran dos tipos de riesgos: El riesgo de tasas de
interés y el riesgo de tasas de cambio. Los instrumentos financieros afectados por el riego
de mercade incluyen los depbsitos en efectivo,

2) Rigsgo de Lasa de interés:

Al 31 de diciembre del 2018, 2 Compafiia no mantiene financiamiento con entidades
financieras. Los flujos de caja operativos de la Compafifa no son sustancialmente
dependientes de los cambios de las tasas de interés del mercado, por lo cual, en
opinién de la Gerencia, la Compafiia no tiene una exposicion importante al riesgo de
tasa de interés,

b) Riesgo de tipo de cambio:

El riesgo de tipo de cambio @s 2l riesgo de que &l valor rezonable ¢ flujos de caja
futuros de un instrumento financiere fluctiien debido a cambios en os tipos de
carnbios. La Compafila realiza sus gperaciones principaimente en ddlares de los
Estados Unidos, moneda de curso legal en el pais, por io tanto, no se presentan
efectos por variaciones de tipo de cambio en los estados financieros,

« Riesgo de crédito. - El rigsgo de crédito es el nesgo de que una contraparte no pueda
cumplir con sus obligaciones en relacién con un instrumento financiere o contrato de
venta, generando una perdida financigra. La Compafiia realiza sus cobros a 30, 60 v 90
dias por lo que no astd expuesta a riesgo de crédito por sus actividades operativas.

Ef riesgo de crédito surge del efective, equivalente de efectivo y depésitos en banco. Los
fimites £n el nivel de este rlesgo son aprebados par la Gerencia,

= Riesqo de ligujdez. ~ La Compafiia monitorea su rieggo de escases de fondos usando un
flujo de caja proyectado a corto v fargo plaza.
La principal fuente de ingresos de efectivo de la Compafiia son las cobranzas reatizadas a
sus clientes.

Préstamos de accionistas., - En esie grupo confable se registran los préstarmos con

accionistas. Se miden inicialmente al valor razonable de la transaccidn y posteriormente a
su costo amortizado utitizando af método de {a tasa de interds efectiva.

El coste financiero se lo establece considerando el tiempo transcurrido al final de cada
periodo vy la tasa de interés pactada con los accionistas {interés explicito) o en su defecto con
una tasa de interes referencial, consigerando un instrumenio financiere de las mismas
caractaristicas en tipe vy plazo (interés implicito).
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Contratos oneresos, - surgen cuando 0z bensficios econdmicos que se esperan de un
contrato sean menores gue log costos inevitables para cumplir ¢on sus obligaciones. Se
reconace al valor presente del menor entre &l costo esperado para finalizar el confrato o el
costo neto esperado de continuar con @l contrato. Antes de establecer una provision, la
Compafifa reconoce cualquier pérdida por deterioro de los actives asociados con el cantrato,

Impuestos. -
Activos por impuestos correntes, - En este grupo tontable se registran los créditos
tributarios de impuesto al vaior agregado € impuesto a la renta, asi como los anticipos de

impuesto a fa renta que no han sido compensados.

Pasivos por impuestos corrientes. - En este grupo contable se registran las obligacionss con
l&a Administracidn Tributaria por impuesto al valor agregade, asi como 135 reétenciones en la
fuente por pagar por impuesto al valor agregado e impuasto a la renta.

Patrimonio. -
Capitat social. - en este grupo contable se registra el monto adeudado del capital. Se mide
a su valor nominal,

Resultados acumuiados. - Registra 05 saldos de las cuentas de obtros resultados
integrales, asi como a2 cuenta de superdvit acurmulado {utllidades de afios anteriores).

Reconocimiento de ingresos. - La Compafila reconoce ingresos por ventas, cuando se

efactta la transfarencia al chente de la totalidad de los riesgos v beneficios de {os servicios
otorgados y no subsisten incertidumbres significativas relativas a la recuperacién de la
consideracion adeudada, de los costos asoclados o por la posible devolucion de los bienes,
Los descuentos v devolucionas se disminuyen de lag vaentas, asi como también sus costos v
gastos en funcion al método del devengado.

Reconocimientos de costos v gastos. -
Caoste de ventas, « En este grupo coniable se registran todos aquellos costos incurridos

para la generacién de ingresos de actividades ordinarias; incluyen las pérdidas generadas
por valor neto de reaiizacidn.

Gasgtes. - En este grupp contable se registran los gastos, provisiones y pérdidas por
deterioro de valor que surgen en las actividades ordinarias de ta Compahia; se raconocen de
acuerdo a la base de acumulacion o devengo y son clasificados de acuerdo a su funcidn
tome: de administracidn, ge vanta, financieres y otros.

Impuesto a la renta. -
Politice 2017.- (2 Ley Orgdnica de Régimen Trbutario Interro v su Reglamento de

Aplicacion establecan gue las sociedades constituidas en ef Ecuador, aplicarén fa tarifa de
22% de impuesto a la renta sobre su base imponible, No obstante, la tarifa impositiva serd
de 25% cuando la sociedad tenga accionistas que estén establecidos o residan en pargisos
fiscales o regimenes de menor imposicién con participacion directa o indirecta, individual o
conjunta, igual o superior al 50% del capital social o de aquel gue corresponda a la
naturaleza de la sociedad. Si la participacion fuera inferior al 50%, ia tarifa de 25% apiicard
sobre ta proporcion de la base imponible que corresponda a dicha participacion, También
aplicardn la tarifa de 25% a toda la base imponible, a8 sociedades que incumplan el deber
de inforrmar sobre ta participacidn de sus accionistas al Servicio de Rantas Internas (5RI).

Politica 2018 - La Ley Orgénica de Régimen Tribufarlo Interno y su Reglamento de
Aplicacidon establecen que las sociedades constituidas en el Ecuador, asi como por las
sucursales de sociedades extranjeras domicHliadas en el pais y los establecimientos
permanentes de sociedades extranjeras no domicilladas en el pais, aplicaran la tarifa del
25% sobre sy base imponible. No obstante, la tarifs impositiva serd la correspondiente a
sociedades mas tres (37 puntos porcentualas cuando:
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a) La sociedad tenga accionistas, socios, participes, constituyentes, beneficiarios o
simitares, sobre cuya composicién societarfa dicha sociedad haya incumplido sy deber de
informar de atuerde con lo establecido en ta prasente Ley; o,

by Dentro de ia cadena de propiedad de los respeactivos derechos representativos de capital,
exista un titular residente, establecide o amparado en un paraiso fiscal, jurisdiccion de
menor imposicion o régirmen fiscal preferente y el beneficiario efectivo es residente fiscal
del Ecuador,

La adicidn de tres {(3) puntos porcentuales aplicard a toda | base imponible de la compaiiia,
cuando el porcentaje de participacion de accionistas, beneficiarios o similares, por quignes se
haya incurrido en cualguiera de las causales referidas en esta politice contable sea igual
suparior at 50% del capital sodial o de aquel que corresponda 8 & naturaleza de la compafiia,
Cuangdo la mencionada participacion sea inferior al 50%, la tarifa correspondienta a
sociedades mas tres (3) puntos porcentuales aplicaré sobre ia proporcién de la base
imponible que corresponda a dicha participacion, de acuerdo 2 lo indicado en el reglamento
(LORTTY.

En caso de que la compaifiia informe como Gitimo nivel de su cadena de propiedad o comao
beneficiario efective, a una persona natural que no sea residente fiscal dal BEcuador vy, que
por el régimen juridico de cualquiera de las jurisdicciones involucradas en la cadena de
propiedad en cuestion, pueda ser un titular nominal o formal que,? en consaecusncia, no sea
el beneficiario efective, ni revele la real propiedad del capital, & deber de informar
astablecido en &l inciso anterior Unicamente se entenderd cumplide si 5 gque Jla compafiia
demueastra que dicha persona natural es €l beneficiario efectivo.

Cuando la compsfiia sea considerada microempresa, se deberd deducir adicionalmente un
valor equivalente a una (1) fraccidn basica gravada con tarifa cero {0) de impuesto & la renta
para personas naturales,

Cuando se otorguen a los accionistas préstamos de dinerg, o & alguna de sus partes
relacionadas préstamos no comarciales, esta operacidn se congiderard como pago de
dividendos anticipados vy, por consiguiente, la compafila  efectuard la  retencidn
correspondiente a la tarifa prevista para sociedades sobre e monto de lg operacion. Tal
ratencion serd geclarada y pagada a! mes siguiente de efectuada dentro de I0s plazos
previstos en el reglamento v constituird crédito tributario para la compafiia en su declaracidn
del impugsto & s renta.

Cuando la compafiia tenga la condicidn de micro o pequefia empresa, tendrd una rebaja de
tres (3) puntos porcentuales en ia tarifa de impuesto a la renta. El procedimiento para la
aplicacién de este beneficio sera establecido por el Comité de Politica Tributaria

En los casos en gue la compaiiia reinviertan sus utilidades en el pais, podran obtener una
reduccidén de diez {10) puntos porcentuzles de la tarifa del impuesto a la renta sobre &l
monto reinvertido en activos productivos, siempre vy cuando o destinen a la adguisicidn de
rmaquinarias nuevas ¢ equipos nueves, actives para riggo, material vegetativo, plantulas v
todo insumao vegetal para produccion agricola, acuicola, forestal, ganadera v de floricultura,
que se utilicen para su actividad productiva, asi coma para i@ adouisicidn de bienes
relacionados  con  investigacion vy tecnologiz  gue mejoren  productividad, genergn
diversificacion productiva e incremento de empleo; para ello deberan efectuar el
corraspondiente aumentd de capital y cumplir con los reguisitos que se establezcan en al
reglamento a |z prasante Ley. El aumento de capital se perfaccionaré con la inscripeidn en el
respeclivo Ragistro Mercantii hasta af treinta y uno (31) de diciembre del ejercicio impositivo
posterior a aguel en que se ganeraron {as utilidades materia de la reinversion.

En casos excepcionales y debidamente justificados mediante informe técnico del Conseja de
{a Produccion v de la Politica Econgmica, el Presidente de la Replblica del Ecuador madiante
Decreto Ejecutive podra establecer otros activos productivas sobre laos que se reinvierta las
Utitidades y por tanto obtener al descuento de los 10 puntos porcentuales. La definicidn de
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activas productivos deberd constar en e Reslamento de la Ley.

Se encuentia en vigor fa norma que exige et pago de un “anticipe minimo de impuesto 2 la
renta”, cuyo valor es calculade en funcién de las cifras reportadas el afio anterior sobre el
0.2% del patrimonio, 0.2% de jos costos y gastos deducibles, 0.4% de los ingresos
grabables v 0.4% de los activos.

La referids norma establece que en caso de gue gl impuesto & (8 renta causado sea menor
que el monte del anticipo minimo, este Gitimo se convertird en impuesto a la renta definitivo,
a menos que la compafila solicite al servicio de rentas internas su devolucion, 1o cual podria
ser aplicable de acuerdo con la normé que rige 1a devolucion de aste anticipo.

Bl impuesto a la renta determinado e3 cargado en los resuliados del afio en que s
devengads, con base al matodo del impuesto a pagar.

Estadg de fliujos de efective. - Los flujos de efective de actividadeas de operacidn incluyen
todas aquellas actividades relacionados con el gire del negocie, ademas de ingresos y
eqresos financieros v todos aguellos flujos que no estédn definidos come de inversion o
financiamianto.

Uso de estimacionas.- La preparacion de los presentes estados financieros de acuerdo con
Normas Internacionales de Informacion Financiera para pequefias y medianas entidades
(NIIF para las PYMES) requiers que la Gerencia de la Compafia utitice ciertos estimados
contables criticos y establezca algunos supuestos inherentes a la actividad econdmica de la
Compafiia, con el objeto de definir a8 valuacidn v presentzcidn de algunas partidas gque
forman parte de los estados financigros y su aplicacidn en |as politicas contables de [a
Compafila. Las estirmaciones y supuestos utilizados estdn basados en el mejor conocinmiento
por parte de {a Gerencia de los hechos actuales, sin embargo, los resultados finales podrian
variar an relacion con los estimados originales debido a la ocurrencia de eventos futuros,
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4, EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO
Un resumen del efectivo vy equivalentes de efective, fue como sigue:

Diciembre 31

2018

{en U. S. Dolares)
Cajs — 1]V
Total s 800

Al 31 de diciembre de 2018, no existen importes de efectivo v egquivalentes de afactivo gue
se encuentren restringidos para el uso de la Compattia,

5. CAPITAL SOCIAL

Al 31 de diciembre del 2018, el capital autorizado consiste en 800 de acciones de Un valor
nominal de US4% 1 cada una. Los accionistas que constituyen ta compafiia son: e Inmaobiliario
Milenio Inmilen 5.A. de nacionafidad ecustoriana propietario del 50% def total de las
acciones, la Compafila Mesader $.A. de nacignalidad ecuatoriana propietaria del 50% del
total de las acciones

La Resolucidn No. NAC-DGERCGC12-00777 del Servicio de Rentas Internas (5R1), publicada
en el Registro Oficial No. 855 de diciembre 20 del 2012, con ditima reforrma en feprero 15 del
2013, requiare gue los sujetos pasivos inscritos en el Ragisiro Unico de Contribuyentes
(RUC) comoe sociedades, reporten a la Autoridad Tributaria entre ofras informaciones, la
identidad, RUC, domicitio o residencia fiscal de los Accionistas, Participes, Socios, Miembros
de Directorio y Administradores de la empresa. La Compafia en cumplimiente al referido
requerimiento lega!, ramitio e Anexo del gjercicio fiscal 2017 en febrero 07 del 2018; en
tanto gue gl Anexo del ejercicio fiscal 2018 én fabrero 12 del 20189,

6. RECL CIONE

Ciertps saldos de los estados financieros adjuntos por los afios terminados al 31 de diciembre
dal 2018, han sido reclasificados para propdsito de presentacién de este informe de
conformidad con tas normas establecidas por e Consejo de Normas Internacionales de
Contabilidad (IASB por sus siglas en inglés) y que han sido adoptadas por |a
Superintendencia de Compafiias, Valores v Seguros.

7. VENTOS SUB TES
Entre el 31 de diciembra del 2018 y hasta la facha de emision de este informe (abril 18 del

2019), no se produjeron eventos que en |a opinion de la Gerencia de la Compafiia pudieran
tener un efecio significativo sobre los estados financierss gue se adjuntan,
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