it VIATRI S.A.

Aprenalammients dee Hoes FH LS L

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
CORRESPONDIENTE AL PERIODO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013
{En dolares Americanos)

1. INFORMACION GENERAL
a) Constitucidn.-

VIATRI 5.A. esfad constiluida en el Ecuador, v sus aclividades prncipales son (@
Compra, Venta, Permuia y Arrendamientos de Bienes Inmuebles, los cuales son
prestados en los locales comerciales de propiedad de la Compariia y representan el 100%
de f0s ingresos de fa Companiia.

b) Capital Social.-
El capital social de Viatn 5.A. al 31 de dicrembre del 2013 es de LUSE 800,00,

La Compandia Viafn 5 .A. tiene dos accionista de nacionalidad ecuatonana, cada uno con
400 acciones a razon de US$1,00 por accidn, como defaflamos a confinuacion:

- Hurtado Teran Blanca Hortencia
- Lima Camién Carlos Eduardo

c) Domicilio de [a Empresa.-

El domicilio principal de Viatd S.A.. se encuentra en la ciudad de Guayaquil, ubicada en la
calle Guayacanes # 123 entre Acacias y Balsamos, en la Ciudadela Urdesa Central
Manzana 103 Solar &

2. BASES DE PRESENTACION DE LAS CUENTAS ANUALES

A confinuacion se describen las principales bases contables adoptadas en la preparacion
de estos estados financieras PYMES.

a) Bases de Presentacion

Los Esfados Fnancieros de la empresa se han preparado de acuerdo con fas Normas
infernacionales de Infermacion Financiera para pequefas y medianas enfidades (NIF
para PYMES), adoptadas por la Supenntendencia de Comparias.

Loz presentes estados financieros han side preparados a partir de los registros de
confabilidad mantenidos por la empresa y formulados;

- Porla Gerencia para conocimiento y aprobacién de los sefiores Socios en Junta
General.
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- Por pnmera vez de acuerdo con lo establecido por las Normas Infemacionales de
Informacion Financiera (NIIF para PYMES), adoptadas por la Superintendencia de
Compafiias, de manera obligatona para las enfidades bajo su confrol,

- Temendo en consideracion la fotalidad de los principios y normas confables de
valoracion de los activos de aplicacidn obligatoria.

- Pnncipios, politicas confables y criterios de valoracion, se resumen en principios
comfables y critenos de valoracion de los activos mas significativos aplicados en la
preparacion de los Estados Financieros del ejercicio 2013,

- De forma que muestre la imagen fiel del patimonio vy de la sifuacidn financiera al
31 de diclembre del 2013 y de los resultados de sus operaciones, de los cambios
en el palnmonio nefo y de los flujos de efectivo, gue se han producido en la
empresa en e eercicio terminado en esa fecha.

b) Adopcion de las Normas Internacionales de Informacién Financiera “NIIF™

Pronunciamientos contables y regulatorios en Ecuador

Los Estados Financiercs comespondientes al eyercicio terminado ef 31 de diciembre del
2013 han side elaborados de acuerdo a las Normmas e interpretaciones, emitidas por el
IASE, las cuales incluyen las Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF), las
Normas Infernacionales de Contabiidad (NIC). Las ‘Normas Intemacionales de
Informacion Financiera NIIF" adoptadas en el Ecuador segun Resolucidn No. 06.Q.1CT.004
del 21 de agosto del 2006, publicada en Registro Oficial No, 348 de 4 de septiembre del
mismo afio, Resolucidn No. 08.G.DSC.010 del 20 de noviembre del 2008, publicada en af
Registro Oficial No. 498 del 371 de diciembre del 2008, en la cual se establece el
cronograma de aplicacion obligatoria de las Normmas intemacionales de (nformacion
Financiera NIIF y la Resolucion No. SC.ICL.CPAIFRS.G.11.010 del 11 de octubre del
2011, publicada en el Registro Oficial No. 566, en el cual se establece ef Reglamento para
fa aplicacidn de las Normas Intemacionales de Informacién Financiera NIIF para PYMES.

L& empresa califica como PYME, de acuerdo al reglamento.

g. Monfo de activos inferomres a 4 milones
b, Ventas brutas de hasta 5 millones
c. Tengan menos de 200 trabajadores

La empresa adoptd las Normas NIIF para PYMES, el periodo de transicion es el aflo
2011, y desde aguella fecha los Estados Financieros han sido presentados en base con
Normas NIIF.
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c) Moneda

Moneda funcional y de presentacion
Las pariidlas incluidas en las cusias anuales se presentan en ddélares amercanocs, por
ser la moneda del enforno econdmico en base a la cual la empresa opera.

d) Informacian referida al efercicio 2012

Conforme a lo exigido por la Seccidn 35, la informacion confemida en el ejercicio 2012 se
presenta, a efectos comparativos, con [a informacion refativa al ejercicio 2013.

&) Periodo Contable
Estado de Situacion Financiera al 31 de dicierbre del 2013 y el Esfado de Resultados.

Estado de Cambios en el Patnmonio y los Flujos de Efectivo, por el pericdo comprendido
desde el 01 de enero al 371 de diciembre del 2013,

3. PERSONAL

La Compariia cuenta con una sola persona que ocupa el camgo de Presidente como
representante legal delegado por 0§ accionistas.

La Compaiiia no cuenta con mas personal activo, ya que su prncipal fuente de ingresos
&s el alguiler de sus locales comerciales.

4. Andlisis de las principales variaciones en los resultados de operaciones y
Situacién Financiera de Viatri 5.A. por los afios 2012 y 2013.

VIATRI S5.A.
ESTADOS DE RESULTADOS HISTORICOS
{Expresados en miles de US ddlares)

[ _ Eperoa Dicsembra =

! P B %

| mGreSOS: B S 4

| Aiquiler do Locaks | srresass| 1o 57173230 100 |
' Total de Ingresos: §77.204.06 $71.732,30

| COSTOS y GASTOS | |

|CostodeVentas |  S36627.78| 4739 | $50,00) 007 |
| Gastos Administrativos 5113348 1,47 5119648 | 167 |
| Dopreciaciones | soTsesgs | 3564 | sersasss| e
| Diros Servicios — : |
| Tatal de Gostos y Gastos: 56530691 | B4 49 S2BT92,14 | 40,14
|

| Litidad antes de Impuesto: | $11.887,15 | 1551 | 54294015 | 508 |
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Impuesso a la Renta: 52377

4 10.8me 4 | 13,77

Utilidad Neta: £0.340,98 | 12,10 $33.063.92 | 45,00

INGRESOS

Del analisis comparativo de las cifras de ingresos entre los afios 2013 y 2012, se observa
una vanacion de LI555.561,76, la cual se debe principaimente al aumento del valor de los
armendos en los locales, de acuerdo a lo proyectado en los contratos de amendamientos.

COSTOS y GASTOS

Costo de los servicios.- Enire los afios 2013 y 2012 se observa un aumento de
USE36.577.78, el cusl se debe prncipslmente a los lrabajos que se estan realizanda para
&l mejoramiento de nuestros locales.

Gastos de administracion.-

Por los aflos 2013 y 2012, se observa una disminucion en los gastos de administracion de
US$63.01, ya que gracias a la comecta infervencién de la Gerencia se logrd ahorrar en
asfe punta.

Depreciaciones. -

Entre los afios 2013 y 2012 se observa que el valor proyeciado para el gasto de
depreciacion se rmanfuvo igual para los dos afios.

VIATRI 5.A.
BALANCES GENERALES HISTORICOS
{Expresados en miles de UUS dolares)

‘ Enaro a Diciembre |
( 2013 “ 22 W% '
Aehivas Corrienbes §1707F40 | 298 FEEIGA | 150 |

| Aclivas Fijos $556,566,10 | aro2 $584.113,75 | 98,50

Tatal de Activos FSTIEA0 50 | 10000 | £553.010,56 ¢ ' 100,00 |
}_ Fasives Cormentes 3500 24507 | BTSS £550.958, 30 i 80,54 |
| Patrnanio Er1.395.43 | 1245 362.042,26 I 1E|,4E__|
;_'[n:llal Poamivo y Palimonia: | S573 84050 | 10000 | 5593 I:I1ﬂ-:55:_i_1_ﬂﬂ__l§ﬂ_|
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Activos Corrientes.-

La variacién en los saldos de aclivos comentes a diciernbre 31 del afio 2013 comparados
con los saldos a la misma fecha def aflo 2012 es de $8 175,59, se ongina prnncipalmente
por ¢l saldo disponibie en la cuenta comente de la empresa & la fecha del cieme del
periodo contabie.

Activos Fijos.-

La vanacion en los saldos de aciivos fjjos a dicembre 31 del afio 2013 comparados con
los saldos a la misma fecha del afo 2012, se orgina principaimente por ka reduccidn por
la depreciacién aplicada al afo 2013, como se lo presenta en el sguente cuad:

Enero 5 Diesembre
! a3 | 2012
| Saldo iniciar sss2aarea|  sesaeur i)
\Depecicin: | s9625803|  w6erasse
|Sedofinal | $556.58810| 358411375

Pasivos Corrientes.-

La vanacion de los saldos de pasivos comentes al 371 de diciembre del 2013 en relacién a
fa misma fecha de cierre del afo 2012 es de $28.723 23, se onigina principalmente por los
abonos realizados a los socios.

Patrimonio. -

La varfacion que se refleja en el patimonio en ef comparativo de los afios 2013 y 2012, se
ummwmmmmmdehsmmmsuhmaﬂmmmmﬁ&n
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