S5 VTATRIS. A

A ryercaadeando e Bieved Tamuwdel

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
CORRESPONDIENTE AL PERIODO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012
(En dolares Americanos)

1. INFORMACION GENERAL
a) Constitucion.-

VIATRI S5.A. estd constifuida en e Ecuador, y sus acthvidades prncipakes son la
Compra, Verta, Permuta y Armmendamientos de Bienes Inmuebles, los cuales son
prestados en los locales comerciales de propiedad de la Compaidiia y representan ef 100%

de los ingresos de la Compalfia.
b) Capital Sacial.-
El capital social de Viatn 5.A. al 31 de diciernbre del 2012 es de USS 500.00.

La Compadia Viain 5 A tiene dos accionista de nacionalidad ecuatorana, cada uno con
400 acciones a rardn de US$E1,00 por accion, comeo detallamos a confinuacion:

- Hurtado Terdn Blanca Horenoa
- Lims Camidn Cardos Eduarsio

¢) Domicilio de la Empresa.-

El domizilio principal de Vialri 5.A., se encuenira en la ciudad de Guayaquil, ubicada en la
calle Guayacanes # 123 enire Acacias y Balsamos, en la Ciudadela Urdesa Ceniral
Manzana 103 Solar 5.

2. BASES DE PRESENTACION DE LAS CUENTAS ANUALES

A confinuacion se describen las principales bases conlables adopladas en la preparacion
de estos estados financeros PYMES.

a) Bazes de Presentacion

Los Estados Financierns de la empresa se han preparado de acuerdo con fas Mommas
inlemacionales de Informacion Financiera para pequefas y medianas entidades (NIF
para PYMES), adoptadas por la Supenmtendencia de Companiias.

Los presentes esfados financieros han sido preparados a partir de los registros de
confabiidad mamntenidos por la empresa v formulados:

- Porla Gerencia para conocirmento y agrobacion de los seflores Socios en Junia
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-  For pimera vez de acuerdo con fo establecdo por las Normas Infemacionales de
informacion Financiera (NIIF para PYMES), adoptadas por la Supenntendencia de
Compafiias, de manera obligatoria pare las entidades bajo su control.

- Temendo en consideracion fa fofalidad de los principios y nommas confables de
valoracion de Jos activos de apliicacion obligatonia.

- Principios, politicas contables y crilerios de valoracién, se resumen en prinCipios
contables y cmienos de valoracion de fos acfvos més significabvos aphcados en Ia
preparaciin de los Estados Financieros del ejercicio 2012

- De forma que muestre la imagen fiel del patrimonio y de fa situacion financiera al
31 de diciembre del 2012 y de los resulfados de sus operaciones, de los cambios
en & patrimonio nefo y de los fluyjos de efective, que se han producide en la
empresa en el ejercicio lerminado en esa fecha.

b) Adopcion de las Normas Internacionales de Informacién Financiera “NNF"
Pronunciamientos contables y regulatorios en Ecuador

Los Estados Financieros cormespondientes al ejercicio ferminade of 31 de diceembre del
2012 han sido los primeros efaborados de acuerdo & fas Nomas e inferpretacionas,
emifidas por el IASB, las cuales incluyen las Normas Infemacionales de Informacidn
Financiera (NIF), las Normmas Infemacionales de Contabilidad (NIC) Las “Normas
Intemacionales de Informacidn Financierm NIIF® adoptadas en el Ecuador segin
Resolucion No. 06.Q.1C1L004 del 21 de agosto del 2006, publicada en Registro Oficial No
348 de 4 de sepliembre del mismo affo, Resolucidn No. 08.G.DSC.010 del 20 de
nowvembre del 2008, publicada en & Registro Oficial No. 498 del 31 de dicembre del
2008, en ila cual se establece el cronograma de aplicacidn obligatoria de las Normas
intermacionales de Informacibn Financiere NIF y fa Resolucidn  No.
SCICILCPAIFRS.G 11.010 del 11 de octubre dai 2011, publicada en e Registro Oficial
No. 566, en el cual se establece el Reglamento para la aplicacion de fas Normas
intermacionales de Inforrmacion Financiera NIIF para PYMES.

La empresa califica como PYME, de acuerdo al reglamento:

a Monfo de activas inferores a 4 mifones
b, Venias brutas de hasia 5 millones
c. Tengan menos de 200 trabajadores

Seccidon 35 “Adopcién por primera vez de las NIIFT: los pnmeros estados financwems
gue la empresa presenfe conforme a esita NIIF, son los primeros estados financieros
anuales en los cuales la empresa hace una deciarecion explicia y sin reservas confenida
&n as0s éstados financieros, del cumplimeento con [a NITF.

Dhrssiumm: Grasaomme # 17§ andne- Aoy i Balumrs
Tadprormr TEESEL S
Nimel] ssipgr] [rieonsSomeit oo

el — T oqaomadon



&% YTATRI S.A.

A raadlasuents de Biones Trnuehisg

La Gerencia de ja empresa considera que ja adopcidn de aquellas nommas e
inferpretaciones, que le pudieran ser aplicables en periodos futuros, no fendra un efecto
malenal en los estados fnancierns de B empresa en el momanio de 5uU aplcacion incral

La empresa adopld las Normas NIIF para PYMES, el periodo de lransicidn es el aio
2011, y los primeros Exfados Financieros con Normas NIIF son los lerminados al 31 de
diciembre del 2012

Esta nueva normativa supone cambios con respecto a las Nommas NEC wigentes hasta ef
31 de Diciernbre def 2011, para las empresas PYMES del fercer grupo;

- Cambios en poliicas contables, crieros de valoracion de achvos, pasivos,
ingresos, costos y gastos, y forma de presenfacidn de jos astados financieros.

- La incorporacidén de dos nuevos estados firancers: of estado de cambios en el
patrmonio neto y &l astado de flujos de efecivo. y

- Laz nolaz a los Esxfados Financerns y el informe de acthividades por parle de ia
adrmvrestracion.

c) Moneda

Moneda funcional y de presentacion

Las partidas incluidas en las cuenfas anuales se presentan én dblares amencanos, por
zar la moneda del enfomo econdmico en base a ks cual I empress opera.

d) Informacion referida al ejercicio 2011

Conforme a lo exigido por la Seccidn 35, |a informacidn confenida en &l efercicio 2011 se
presents, a efectos comparatvos, con la informacion relaliva al eyercicio 2012 y no
constiuye por 51 mesma los Esfados Financieros comesponchentes al ejercicio 2011, por
cuantfo este ejerscio fiscal se presento bajo Nomas NEC.

&) Periodo Contable

Esfado de Situacion Financiera al 31 de diciembre del 2012 y ol Estado de Resultados.
Estado de Cambios en el Patrimonio y los Flujos de Efective, por el periodo comprendido
desde el 01 de enero al 31 de diciembre del 2012.

4. PERSONAL

La Comgpafiia cuenta con una sola persona gque ocupa el carge de Presidents como
representante legal delegado por los ScCionsias.

La Compaiiiz no cuenta con mas personal activo, ya que su principal fuente de ingresos
&5 &l alqurler de sus locales comerciales.
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4. Anglisis de las principales variaciones en Jos resultados de operaciones y
Situacion Financiera de Viatri S.A. por los afios 2011 y 2012

VIATRI 5_A.
ESTADOS DE RESULTADOS HISTORICOS
(Expresados en miles de US délares)

 Enerm a Diciembre
| — 2012 | % | go011 | %
| INGRESOS: _ =
|Alguiter de Locales | §71.732,30| 100 | $56.200,75| 100
Total de Ingreses: | §71.732,30 $56. 200,75 |
COSTOSy
GASTOS: p— |
Costo de Ventas $50.00| 0.07 | $1.380.00| 2,46 |
Gastos
Administrativos $1.196,49| 1.67 | $1.010,54| 1,80
Depreciaciones $27.545,65| 36,40 $21.714,89| 38,64
Otros Senvicios 236,16/
Total de Costos y
Gastos: §28.792,14 | 40,14 $24.341,59 | 43.31
Utilidad antes de 1 |
Impuesto: $42.940,16| 59,86 $31.859,16 | 56,69
Impuesto a la Renta: | $9.876,24 13,77 $7,646,20 | 13.61
Utilidad Neta: $33.063,92|46,09| $24.212,96| 43,08

INGRESQOS

Del analisis comparativo de las cifras de ingresos entre Jos aftos 2012 y 2011, se observa
una vanacion de LIS§15.531.55 [a cual se debe principalmente a que en 2011 no se
tenia todos los locales alguilados oomo 28 mantuvo duranie el 200 2.

COSTOS y GASTOS

Costo de los servicios.- Enire los afios 2012 y 2011, se obsernva una disminucién de
US31.330, el cual se debe prncipalmente a qgue el irabajo que se realizo en el 2011 fue

hecho en el momento necesano y eso syudo pare que no se necesite e mismo senvicio
para el siguienie afio.
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Gastos de administracion.-

Por los aflos 2012 y 2011, se observa un pequedo incremenio en los gasfos de
administracidn de US3185 95, ya gue fenemos nuevos muebles y enseres que son parfe
de nuestra progsedad Planta y Equipo

Depreciaciones.-

Entre los afios 2012 y 2011 se obsena un incremenio nefo en el gasto de depreciacion de
US$5.830,76, i cual se debe principalmente a lo siguients:

La utiiracién de los Muebles y Enseres gque son propiedad de la compariia.
VIATRI 5. A

BALANCES GENERALES HISTORICOS
{Expresados en miles de US ddlams)

| Ener a Diciembre '

02 | % | 2001 | % |

Activos Comentes $889681| 150 | §7.167,10| 116
Activos Fijos $584.113,75| 98,50 | $611.659.40| 98,84

Total de Activos: | $593.010,56 | 100,00| $618.826,50| 100,00

Pasivos Comentes | $530.968,30| 89,54 | 5569.848,16| 95,32

Patrimenio | $62.042,26| 10,46 | $28.97834| 4,68

Tolal Pasivo y

Patrimonio: $583.010,56| 100,00 | 3618.826,50| 100,00
Activos Corrientes.-

La vanacidn en los saidos de activos comentes a diciembre 31 del afio 2012 comparados
con los saldos a l@ misma fecha del afie 2011, se origina principaimente por el saldo
disponibie en la cuenta cormente de la empress. por los cobros de los amendos.

Activos Fijos.-

La vanacion en los saldos de activos fjos a diembre 31 del afio 2012 comparados con
ios saidos a la misma fecha del aflo 2011, se ongina prncipalmente por como se lo
presenta en el siguente cuadro:
i |_ Enema[.i:ienl:m __!_

| 2012 2011 |

Saldo Inicial” |$EEEBJ?13 $652 837,13
Dapmr 368.723.38) 34117773
| Sakdo Firal $584 113,75 3671.658 40
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Como se refleja en el cuadro las varaciones se dieron por los valores de las
depreciaciones comespondientes al ciclo contabile.

Pasivos Corrientes.-

La vanacion de los saldos de pasives cormentes al 31 de diciembre del 2012 en relacién a

la misma fecha de cierme del afio 2011, se ongina principaimenie por los abonos
malrados a ios s0Ci0s.

Patrimonio.-

La vanacion que se refleja en el pafrimonio en el comparativo de los afios 2012 y 2011, se
ongina por &l incremento de las utiidades nefas de los afios en mencitn,
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