ZEKYPAK S_A.

Notas a los Estados Financieros Consolidados de
ZEKYPAK S.A. del periodo 2012,

1. Entidad gue reporta

ZEKYPAK 5. A. es5 una compaiia con domucilio en Ecuador. La direccion registrada de la
oficina de la Compadia Urbanizacion Ciudad Colon Mz 273 solar 9. Los estados
financicros consolidados de la Compafia al 31 de diciwembre de 2012 incluyen a la
Compafiia. La compatia estd principalmente involucrado cn la achvidades de
CONSTRUCCION DE INGENIERLA CIVIL {ver nota 6).

2. Bases de preparacion

{a) Declaracion de cumplimiento _

Los estados financieros ¢onsclidades han side preparados de acuerdo con las Normas
Intemacionales de Informacion Financiera (NIIFs)h. Los estados financieros fueron
aprobados por el Directorio el 30 de Abnl 2013,

{b} Bases de medicidn
Los estados financieros consolidados han sido preparados sobre la base del costo historico

con excepcidn de las siguientes partidas malerales incluidas en ¢l estado de siluacion
financiera:

« Los instrumentos financieros derivados son valorizados al valor razenable;
¢ Los instrumentos financieros al valor razonable con cambios en resultado son
valorizados al valor razonable;
Los actives financieros disponibles para la venta son valorizados al valor razonable:
* Los pasivos por acuerdos de pago basados en acciones fijados en efective son
medidos al valor razonable; ¥
El activo por beneficios definidos se reconoce como los actives del plan. mas los
coslos de servicio pasados no reconocidos menos el valor presenite de la obligacion
por beneficios definidos y se limita seglin se explica en la nota 3{mii).



(¢} Moneda funcional v de presentacidn

Estos estados financieres conselidados son presentados en Délares, que es la moneda
tuncional de 1a Compaiiia. Toda la informacion es presentada en miles de Dalares y ha sido
redondeada a la unidad mis cercana (M3$), excepto cuando se indica de otra manera.

Siempre que lengan un efecto significativo sobre los importes reconocidos en los estados
finangieros, la entidad revelard los juicios diferentes de aquéllos relativos a las estimaciones
que la gerencia hayva realizado al aplicar las politicas contables de la entidad. Los gjemplos
que se proveen en la NIC 1 indican que esta revelacion se basa en datos cualitativos,

La entidad revelara informacion sobre los supuestos realizados acerca del futuro y olras
causas de incertidumbre en la estimacion a la fecha de balance, que tengan uvn riesgo
sigmficalivo de ocasionar ajustes significatives en el valor en libros de los activos ¢ pasivos
dentro del periodo contable siguiente asi. Los ejemplos gue se proveen en la NIC 1 indican
que esta revelacion se basa en datos cuantitativos.

{d) Uso de estimaciones v juicios

N/A
(e) Cambios en las politicas contables

Contabilizacion de propiedad de inversifin

No aplicamus ningan cambio en la parle contable en los estados Financieros presentados se
ha realizados en base a las nuevas forma de presentacion,

3. Politicas contables significativas

Las politicas contables establecidas mas adelante han sido aplicadas consistenterente a
tndfms los periodos presentades en estos estados financieros consolidados, y han sido
aplicadas consistentemente por las entidades del Grupo, con excepeion de lo que se explica
eni la nota 2(e) relacionada con los cambios en las polilicas contables.

Cienqs mentos comparativos ¢n el estado consolidado de resultados integrales han sido
reclasificados para conformarlos con la presentacion del aio actual (ver nota 16). Ademas
el v:siado! consolidado de resultados integrales comparativo ha sido presentado nuwmnenta.:
como 51 una operacién disconlinuada durante el periodo en curso hubiese sido
discontinuada desde el comienzo del periodo compatilivo {ver nota 7).

(a) Bases de consolidacién



MNA

b) Moneda extranjera

N/A

(c) [ostrumentos financieros

N/A

{d) Propiedad, planta y equipo

Encontramos en los estados financieros que contamos con un bien inmuebles donde se
encuentra valorado.

{ii} Reclasificacién de propicdades de inversion

N/A

{iii} Costos posteriores
M A

{iv) Depreciacidn
Los elementos de propiedad, plama y equipo se deprecian usando €l méodo lineal en
resultados con base en las vidas dtiles estimadas de cada componente.

Los elementos de propiedad, plania y equipo se deprecian desde la fecha en la que estin
instalados v listos para su use o en el caso de los activos constriidos intemamente, desde
la fezcha en la que ¢l activo ¢sté completado v en condiciones de ser usado.

Las vidas itiles estimadas para los periodos actuales y comparativos de las panidas
significalivas de propiedad, planta ¥ equipo son las siguientes:
¢ Propicdad bhien Tnmuebles de 20 - 30 afios ’

Los métodos de depreciacion, vidas uatiles y valores residuales son revisados en cada
CJUICICIo ¥ 8¢ juslan si es necesario. Las estimaciones en relacion con eiertos equipos de
tinte fucron revisados en 212 {ver nota 16).

{c) Activos intangibles v plusvalial

N/A



(i) Pludvalia

Se encucntra actualizada.
(ii) Investigacion y desarrollo
N/A

{ili) Otros activos intangibles
N/A

iv) Desembolsos posteriores
N/A

{v) Amortizacidn

N/A

{F) Activos biologicos

N/A

(2) Propiedades de inversién
N/A

{h} Activos arrendadosl

N/A

{i) Inventarios

N/A

{j) Contratos de construccion en curso
N/a

(k) Deterioro

N/A

(i} Activos financieros no derivados



NiA
b1
Activos financieros medidos a costo amortizado
N/A
Activos finoncicros disponribles para Ia venta
N/i&
(i) Activos no Bnancieros
N/A
(1} Activos no corricntes disponibles para 1a venta o distribucidn
N/A
{m) Beneficios a los empleados
(i Planes de contribuciones definidos

N/A

(i) Planes de beneficios definidos

N/A

(iii} Otros heneficios a empleados de largo plazo
N/A

{iv) Beneficios por terminacion
N/A
i) Beneficios a corto plazo

N/a

{vi) Pagos basados en accianes

N/A

{a} Proviziones
NiA



(i} Gars::nﬁas

N/A

(ii) Reestructuracion

N/A

(iii) Rehahilitacién del lugarl
N/A

(iv) Contratos de cardeter oneroso
N/A

{0} Ingresos3

{i) Bienes vendidos

NIA

(i} Programa de fidelizacidn
N/A

(ifi} Servicios

N/A

(iv} Contratos de construccitn
N/A

(v) Comisiones

N/A

{vi) Ingresos por arcendamientos
MN/A

{pP} Subvenciones de gobicrno
N/A

(q) Arrendamientos



N/A
}
Activos financieros medidos a costo amortizado
N/A
Activos financierns disponihles para la venta
N/A
{ii) Actives no financieros
N/A
{1} Actives no corrientes disponibles para la venta o distribucion
N/A
{m) Beneficios a los empleados
(il Planes de contribuciones definidos
NfA
(i)  Planes de beneficios definidos

N/A

(iii) Otros beneficios a empleados de larpo plazo
N/A

(iv) Beneficios por terminacitn
Ni&
(v) Reneficios a corto plazp

NFA

{vi} Pagos basados en acciones

NiA

{n) Provisiohes
N/A



1] Pagd‘s por arrendamicntos

NIA

(iiy Determinacion de si un acuerde contiene un arrendamiento
N/A

{r) Ingresos financierps ¥ costos financieros

N/A

(s} Impugsto

El gaslo por impuesto esti compugsto por impuestos corrientes ¢ impuestos diferidos. Los
irpuesto carricntes y los impuestos diferidos san recanncidos en resultaldna co tanta que
estén relacionados con una combinacién de negocios, 0 partidas reconocidos directamente
en el patrimonio o en otro resultado integral.

El impuesto corriente es el impuesto esperado por pagar o por cobrar por la renta imponible
del gjercicio, usando tasas impositivas aprobadas o a punto de ser aprobadas a 1a fecha del
balance. y cualguier ajuste al impuesto por pagar en relacion con ahos anteriores. El
impuesto cotricnle per cobrar lambién ineluye cualquier pasive por impuesto originado de
la declaracién de dividendos.

Al determinar ¢l monto de 1os impuestos comentes ¢ npuestos diferdos la Compaiiia
congsidera el impaclo de las posiciones fiscales inciertas ¥ si pueden adeudarse impuestos e
intereses adicionales, La Companiia cree que la acumulacion de sus pasivos inbutanos son
adecuados para todos los afios fiscales abiertos sobre 1a hase de su evaluaciin de muchas
factores, incluyendo las interpretaciones de la ley tributaria y la experiencia antenor. Esta
evaluacion depende de estimaciones y supuestos y puede involuerar una senc de juicios
acerca de evenos futurgs, Puede surgir nueva informacion que haga que la Compaiiia
cambie su juicio acerca de la idoneidad de los pasivos fiscales actuales; tales cambios en
ios pasivos fiscales impactaran o gasto fiscal en & periodo en que s determinen.

Los aclivos y pasivos por impuestos difendos son gjustados s existe un derecho legal
cxigible de ajustar los pasivos ¥ activos por impuestos corfientes, v estin relacionados con
los impuestos a las ganancias aplicados par 12 misma autoridad tmbutariz sobhee la misma
entidad trihwable, o en distintas entidades tributarias, pero pretenden liguidar los pasivos y
activos por impuestos corrienles en forma neta, o sus activos y pasivos tribularios serdn
rcalizados al mismo tiempo,

Un aclivo por impuestes diferidos es reconocido por las pérdidas tributanias no wilizadas.
los créditos tributarios y las difercncias temporarias deducibles, en la medida en que sea
probable que las ganancias imponibles futuras estén disponibles contra las que pueden ser
utilizadas. Los activos por impuestos diferidos son revisados en cada fecha de halance y



son reducidos en la medida que no sea probable gue los beneficios por impuestos
relacionhdos sean realizados,

(1) Operaciones discontinuadasl|
NiA
(u} Informacidn financiera por segmentos

NfA

4, Nuevas normas ¢ interpretaciones ain no adoptadas

Una serie de nuevas normas, modificaciones a normas e interpretaciones son aplicables a
los perfodos anusles que comienzan después del | de enero de 2012, ¥ no han sido
aplicadas en la preparacion de estos estados Fnancieros consolidades. Ninguna de estas
normas tendrd un efecto sobre los estados financieros de la Empresa, con excepeion de la
NIIF 9 I[nstrumentos Financieros, la cual serd obligatoria para los estados financieros
consolidados de la empresa para el afivc 2013 y podria cambiar la clasificacion y la

valenizacion de los activos financieros. La empresa no picnsa adoptar gsta norma en forma
anticipada y el alcance del impacto no ha sido determinado.

5. Determinacion de valores razonables
NiA

(i) Prapiedad, planta ¥ equipo

NiA

(ii} Activos intangibles

NiA

(ili) Activos hiologices

/A

{iv) Propiedades de inversion

N/A

(v} Inventarios



{i) Pngas por arrendamientas

N/A

{il) Determinacion de si un acucrdo contiene un arrendamicnte
N/A

{(r) Ingresos financieros y costos financieros

N/A

{5} Impuesto

El gasto por impuesto esta compuesto por impuestos corrientes ¢ impuestos diteridos. Los
impuesto cormentes v los impuestos diferidos son reconocides en resultados en tanto que
estén relacionados con una combinacion de negocios, o partidas reconocidos directamente
¢n ¢l patrimonio o en otro resultado integral.

El impuesto corriente es €l impucsta esperado por pagar o por cobrar por la renla unpomble
del gjercicio, usando tasas impositivas aprobadas o a punlo de ser aprobadas a la fecha del
balance. vy cualquier ajuste al impucsto por pagar cn relacién con apos anteriores, El
impuesto cormente por cobrar también incluye cualquier pasivoe por impucste orginado de
la declaracion de dividendaos.

Al determninar el monto de los impuestos corrientes ¢ impuestos difendos la Compailia
considera ¢l impacto de las posiciongs fiscales inciertas y si pueden adeudarse impuestas ©
intereses adicionales. La Compania cree gue la acumulacién de sus pasives (nbutarios son
adecuados para todos los aflus fiscales abigrtos sobre 1a base de su evaluacian de muchos
factores, incluyendo las inlerpretaciones de la ley tributaria v la experiencia antenior. Esia
evaluacion depende de estimaciones y supuestos y pucde involucrar una serie de juicios
acerca d¢ eventos futures. Pucde surgir nueva informacion que haga que la Compaiia
cambie su juicio acerca de la idoneidad de los pasivos fiscales actuales: tales cambios en
los pasivos fiscales impactardn el gasto fiscal en ¢l periodo en que se determinen.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos son ajustados si existe un derecho legal
exigible de ajustar los pasivos v activos par imniesios corrisntes, v cstdn relacionados con
los impucstos a las ganancias aplicados por la misma auteridad tributaria sobre la misma
entidad thibutable. o en distintas entidades tributanias, pero pretenden liquidar los pasivos y

ucliyns ot impuesms comentes en forma neta, 0 sus activos y pasivos tributarios serén
realizados al mismo tiempo.

Ln a::lh-_‘ﬂ por impuestos difetidos es reconocide por las pérdidas tributarias no utilizadas.
los crédites tributarios v las diferencias temporanias deducibles, en la medida en que sea
prp!}ahlt: que las ganancias imponibles fuluras estén disponibles contra las que pusden ser
utilizadas. Los activos por impucstos diferidos son revisados en cada fecha de balance v



N/A
1
ivi) Instrumentos de deuda y de patrimonio?
N/A
(vii) Deudores comerciales ¥ ofras cuentas por cobrar, 3

N/A

{vill) Contratos a término en monedn extranjera ¥ permutas financieras de tasas de
interds

N/A

{ix) Otros pasivos financieros no derivados2, 3
N/A

{x) Ingreso diferido

N/A

(xi) Transacciones con pago basado en acciones
N/A

(xii}) Contraprestacién contingente

NiA

6. Segmentos de operacion
La empresa tiene un segmento sobre lo que se debe informar, descritos a continuacidn, gue

corresponden a las ARRENDAMIENTO DE BIEN INMUEBLE PARA VIVIENDA
astratégicas de la empresa. Bl siguiente;

o ARRIENDO DE DEPARTAMENT(S: Para uso exclusivo pama vivienda.
7. Operaciones discontinuadas

N/A

8. Grupo de activos para su disposicidn mantenidos para la venta



N/A

9. Adquisiciones de subsidiarias y participaciones no controladoras

N/A

10. Ingresos de las actividades ordinarias

Arriendo de departamento.

11. Otros Ingresos

N/A

12. Otros gastos

e encuentra reflejado en los estados financieros

13. Gastos por naturaleza

S¢ encuentra reflejado en los estados financieros

14, Gastos del personal

S¢ encuentra reflejado en los estados financieros

13, Ingresos y costos financieros

N/A

16. Propiedad, planta y equipo
Se encuentra un bien inmuebles reflejados en estado de situacion financiera,

Pérdida por deterioro de valor y reversion posterior



NA .

Planta ¥y maquinaria en arrendamiento
N/A

Garantia

N/A

Propiedad, planta ¥ eguipo en construccidn
N/A

Cambio en las estimaciones

N/A

Cambio en la clasificacion

N/A

17. Activos intangibles y plusvalia
N/A

18. Activos hinldgicos

N/A

19, Propiedades de inversidn

MNiA

20. Inversiones contabilizadas utilizando el método de la participacién

MNiA

21. Otras inversiones

NiA

22. Impuestos



Los impueslos se encuentran en los estados financieros. para cumplir cen la obligacion
tnbutaria durante el 2011.

23. [nventarios

N/A

24, Deudores comerciales v otras cuentas por cobrar

En el estado de Situacion Financiera se encuentra reflejado de cuanto son nuestros deudores
que lenemos que cobrar en el nuevo afio,

25. Efectivo ¥ equivalentes al efectivo

En ¢l estado de Snuacién Financiera v Flujo de Efectivo se encuentra reflejado y cuadrado.

26. Capital y reservas

N/A

27. Ganancias por accion
NA
28. Préstamos y obligaciones

/A en este periodo no hay ningun prestamo bancarie. obligaciones con lerceros que s
pagaran acorde al cronograma de pagos por Gerencia.

29. Beneficios a los empleados

N/A

30, Pagos basados en acciones



NfA .

31. Ingresos diferidos

N/A

32. Provisiones

N/A

33. Acreedores comerciales y otras caentas por pagar

En el eslado de Situacion Financiera se cncuentra reflejado de cuanto son nuestros
Acreedores gue tenemos gque por pagar e ¢l nuevoe ano,

34. Instrumentos financieros
Administracién de Riesgo Financiero

La cmpresa esla expuesta a los siguientes riesgos relacionados con el uso de instrumentos
financieros:

»  nesgo de credito

* Triesgo de liquidez
= riesgo de mercado.

En 512 nota se presenta informacion respecte de la exposicion de la empresa a cada uno
de los ricsgos mencionadus, los objetivos, las politicas y los procedimientos de la EMpresa
para medir y administrar el riesgo, y la administracion del capital por parte de la cmpresa.

Riesgo de Crédito
MN/A

Riesgo de liquidez
NiA

Riesgo de mercado
MAA,

35. Arrendamiento operativo



NA Y
36. Compromisos de capital

N/A

37. Contingencias

N/A

38. Partes relacionadas

N/A

39, Entidades de la Empresa

N/A

d{. Hechos posteriores

N/A

Ing. Mari; Gabriela Llerena Hurtado
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