BEERSEBA S. A.

Estados financieros por el

Ano terminado el 31 de dicembre ded 2018
& [nforme de los Auditores Independientes



BEERSEBA S, A,

ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018

iNDICE

Informe de los auditores independientes
Ectado de situscion financiera

Estado de resultado integral

Esiade de cambios en el patrimenio
Estado de flujos de efective

Notas sxplicativas a los esades inancerns

Ay, FOAE OWAANTLA ¥ AW, Fisdh TARCA MARE G ENTFILTO HPUdILTRRILM FT5O | OFICImS 105




A los ACCrOniSTAS O
BEERSEBA 5. A,

Opinién

Hemos auditado los estados financieros adjuntos de BEERSEBA 5. A., que induyen el estado de
situacidn MNinanoera al 31 d= dicembre del 2018, v los correspondientes estados de resultado
intigral, o8 cambicd én & patrimonio v de Mujos dé efectivo por el aflo ferminedo en esa fecha v un
resumen de las polilces contables <ignificalivas y olres notas ssplostivas.

En nuestrs opinkdn, ios estsdos financierns adjuntos pressntan razonsbiements, en todoy los
aspectos matenades, 16 situacidn financiers de BEERSEBA S, A, al 31 de diciembre del 2018 v el
desampefio de sus operaciones ¥ sus Hujos de efectivo por el afio termunade en 2 fecha, de
corvormidad ¢on Normes Intermaconaies de Informacdn Faancora [NITF)

Fundamentos de la opinién

Nuestra audttoria fue sfectusda de acuerco con Normas Internecionales do Auditoria (NIA),
Mussiras responsabilidades de pCusiio Con SSIAS NOMMES & describen mas adsisnts en este
Informe en la secodn “Responsabiligades del auditor en relacide con la suditoris de los estados
financieros®  Somos independientes de BEEASERA S. A., de acuerdo on ol Codigo de Etica para
Profesionales de la Contabilidad del Consejo de Normas Internacionales de Etica para Contadares
(IESBA por sus siglas en ingkés) v las disposiciones de independencia o8 I Supenntendencia de
Compafiiss, Valores y Seguros del Ecuador, y hemos cumplido las demis responsabliidades de
#tica de conformidad con este Cddigo, Comilderamos que la endancis de sudtoria que hemos
obisnido &= suliciento v aproiiads pars proporoonar uns Gase Dara nuestra apinkon.

Informacion presentada en adicién a los estados financieros

L& Adminkstrecion & responsable por W preparaciin de informacibn adicional, la cual comprenda ol
Informe snusl o \os Administradores & s Junts de Accioniias, perD no iIndune oS estados
financsros ¥ nusstro informe de asdRoria. Se stpers que esta informacion ==3 puesta & NestTa
disposicidn ogn posterioridad a ks fecha de este informe.

Nuestra apinidn sobre los estados financieros de la Compafila, no incluye la refonda nformacn
mmm“ﬂmﬂnnmmhm
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En conexidn con la suditorls de los estados financieros, nuestra responsabliidad es eer esta
informacion adicional cuando st disponible v, al haoerio, conudarar 51 esta informacion contiens
inconsistencias materiales en relackin con los estados financloroa 0 con NUEStTo ConNOCIMENtD
obt=nida durante la auditords, o & e otra forma pareceris estar materaimente incomecta

Urg ver gue lsarmes o [nforme anuad de los Adminisiradores & ba Junta de Aosonistas, s
CONCMOS qué EXISTe Un &mor materal en esta nformacidn, tenemod la obligacidn de reportar
Exre BsUNtD b s Accionisieg de W Campafila.

Responsabilidad de la Administracién de la Compadila por los estados linancierns

La Administracion de BEERSEBA 5. A, Es responsabie de (3 preparsodn y preseniacidn rafonabls
de los extodos financieros sdjuntos de acuerdo con Normas Intermacionales de Informacién
Financssra (NIIF) v del control intermo necesario para permilic s preparscedn de sstados financieros
que estén libres e distorsones significativas, debido a fraude o emmor.

En b preparactn de kos estados financeros, I8 Admmistratidn =5 resporsable de evaluar b
capacidad de ja Compaiiin de continuar comao Negocio en Marcha, revelanio, Segun CoOrmresponda,
ls asuntos relaconpdos ¢on empress =n marcha y utiiizande &l principlo contable de empresa en
marcha, a menos qua la Administracidn tenga a intencidn de liquidar la sociedad o de cesar s
operaciones. o blen no exista otra alternative mas realista gara evitar &l derre de sus operaciones.

Loa encarpados de la administracon de la entidsd son los responsables de la superviskdn del
process de slsboracion de la informacidn Anenciens de la Compaflia,

Responsabilidad del Auditor en relacién con la auditoria de los estados financieros

Los afjelivies de Nusstra suditoris som obitener una seguridad raronable gue los avledos financeros
&N s1 conjunto estin ibres de errores materiales. ya sea por fraude u emor, y emitie un informe de
audtitoris gue Inckys nuestra opanion. Seguridad razonable es un alto grado de seguridad, pero o
garantiza que una audtona reallads o8 conformidad con Normas [nEernacionales da Auditoria
smmnre detects un emor maleérial cuando existe. Los ermores materiales pusden surgir de fraude o
BITOF ¥ 2 consijaran materales &, indviduaiimenie 0 an s conjunto podnan rionabisments
influir en las decklones econdmicas gue los dsuarios toman besdndose on loa estadoa financieros.

Como parte de una suditors aefectuads de confotmidad con lee Normas [nternacionales de
Auditoria, se aplica & juioo profesional y manteniendo unas actfiug de esceplicemo profesional
durants toda Ia suditoria. Taminén como parte de nuestra duditoria:

s |oentificamos y evalusmos los resgos de emor matenal en los estados finanoercs, debido a
fraude o #rror, dissflamos v sjecutamos procedimientos de suditoria para responder & estos
resgos y obtenemos evidencia de auditora suficente v adecuada pard proporoonar una Dase
para nuestra opinion. El nesgo de no detactsr un ermor mat@anal debido & un fraude e mds
mevado gue an @ Caso de una INCoMecCIon matenial debids & eTor, ya que & fraude puade
mplicar columion, felsificacion, omisiones deliberadas, manfestaciones intenciDnadaments
errénsas o la vuinersodn del control ntemo.

+ Ditenemos conoomiento del control intemo relevante para la suditors con el fin de disefiar

protedimisentos de audtorts que sean aproplados en s Crounstancies y no con la finalidad de
ExXpretar una opinkbn sobia la efiGencid del contral Intemno de L entidad.
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«  Evaluamos 8l las politicss oontables aplicadss son apropladss v que [as estimacionss. contabiles
saan raronables, asl como Ias respectivas dvulgacionss efeciubsdas por ks Admmistracion.

= Conchitmes sobre o adecusdo de & utiaacdn, por parta &2 la Admimstrackdn, del principss
contable de empress en marchy vy, basados on la evidencla de auditoria obtenida, conclulmos
sobre & sxighe & no ura incertidumbie maleridl relacionads con hechos o condiciones gue
pueden generar dudad AgnINcalivas sobre la capacidad de la Compaiiia pars conthhuar como
BMprEss @n marcha, S conduimns gus existe una incertidumbes material, e regulere gue s
llama la atencitn en nuestro mforme de auditoria sobre la correspondiente nformacidn
reveigda &n los estados financierns 0, o dichas reveldciones no $on BIRCUSAES, Jue express
una apingn modificada. Nuestras conclusiones &e basan en la ewdencia de auvditoria obtenida
hasia |a Fecha de nussiro informe de auditoria. Sin embargo, hechos o condicionss futurcs
pusden levar a gue ka Compaliia no contins oMo una empresa e fundionarmiento.

+ Evaluamos 2 presentacsn global, la sstructura v #! contersdo de los estados financeros,
incluida ta informacdn reveiada, v s oS estados NBNCIETDS rMMPresSentan i8S raNSpCoones v
hechos correspondentes de modo gues logran w presentackdn razonasbile.

m.urwmummuummmm_mm

cuestiones, & plcance y &l momento deé realizacdn de la auditona planificada y kos hallargos

significativos de |a auditoris, asl come cualguiler deficencia significativa del contral nterna gus
Identificamss en ol rarmcorsd da 8 auditond.

Otros asuntos

Sin califcar nuestra opinidn, los estados financieros de BEERSEBA 5. A,, por # afio terminado
&l 31 de diciembre del 2018, no lueron examinados por nosobros nil por otros auditbres.

Guayaquil, 10 de mayo ded 2019

Donde 5 s il

de Compafias, Valores y Seguroa: 1156
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ESTADO DE SITUACION FINANCIERA

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018
ACTIVOS Notas
{en LS. dblares)
ACTIVOS CORRIENTES:
Sancos 3 38,804 2,192,539
Cuentas por cobrar 4 3,123,973 1222137
Invantario 5 54,017 =
Impusstos por recuperar 7 62,731 31,220
Pagos anticipados 15 52U
Total activos cormentes LMA.750 3451107
ACTIVOS NO CORRIENTES:
Propledad, vehiculos v equipas & 179002 _123.241
TOTAL 481,752 35742347
Ver notas a los estados financieros
| .
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Sr. Mateo Pesantez Atenortua Sr. Alvaro Codle Procel

Represantante Legal Contador General



ESTADO DE SITUACION FINANCIERA

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018
BASIVOS Y PATRIMONIO Notas
(en U.S. délaras)
PASIVOS CORRIENTES:
Cuentas por pagor 9 62,263 125,085
Impuestos por pagar 7 8,897 10,491
Obligaciones acumuladas 5,033 14,839
Otros pasives 10 —2.761 2,443
Totnl pasives corriantes 85955 152,859
PASIVOS NO CORAIENTES:
Otros pasivos 10 3.323.361 3,356,746
Total pasivos 1.409.316 3,209,603
PATRIMONID: 11
Capital social 800 B00
Resultaoos acumulados _T13.636 — 51542
Total patrimonio 74,435 24,743
TOTAL 483,752 4.274,247
Ver notas a los estados Minanciers
%@ ! (4
5r. Mateo Pesanter Atehorius Sr, Alvarc Procel




POR EL ARNO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018

INGRESOS OFERACIONALES
COSTO DE VENTA

UTILIDA BRUTA

GASTOS OPERACIONALES

UTILIDAD ANTES DE IMPUESTD A LA RENTA
GASTO POR IMPUESTO A LA RENTA
UTILIDAD INTEGRAL DEL ARO

Ver notas a los estados financeros

Afo terminado

ey 1y ¥
13 355,346 229,303
14 1153587} —1£69.023)
205,359 160,280
14 £192.932) {112,593
12,427 47,688
—(2734) {10,491}
.88 41,196




ESTADO DE CAMBIDS EN EL PATRIMONIO
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018

Capital Resultados Tatal
Social Acumuladas
{en U.S. dolares)

Enerc 1, 2017 BOO 25,746 27,546
Utilsdad il prcicio — AL.196 SL.196
Diclembre 31, 2017 800 63,943 64,743
Utibdad del ejercicio —_ 9.693 9.633
Diciemnbre 31, 2018 BOD 71.636 74,436

er notas & los estados finenceros

Hata P

mmm
Representante Legal




ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018

Afo terminado
A0/12/2018 31/12/2017
{en U.5. dolares)
FLUJOS DE EFECTIVO DE ACTIVIDADES DE OPERACION:
Recibido de digntes (1,542,491} (992.834)
Pagos a provesdores (507, 775) 3,174 459
Otros, neto — (33,10%) 409
Efectivo neto utilzado en actlividades de operacion (2,083,371} 4,185,716
FLUJOS DE EFECTIVO PARA ACTIVIDADES [DE INVERSION:
Adquisioon de eqguipos, muebles y enseras netos _ (70, 354) {16.018)
Efectivo neto utihizado en actividades de nversidn {70,364) (16,018)
EFECTIVO ¥ EQUIVALENTES DE EFECTIVO:
Auymento neto de efectivo y equivalentes de efectivo (2,153,735) 2,169,698
Saldos al Inicio del aflo 2,192,579 — B4
SALDOS AL FINAL DEL AND . 3B.B04 192,539

Ver notas 8 los eStados NINaNcHTes

Hta

ar. Maleo Pesantez Atehortun
Bepresentante Legal




NOTAS A LOS ESTADOS FINAMCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018

1. INFORMACION GENERAL

BEERSEBA S. A. ("La Compafiia®) fue constituida en la ciudad de Guayaquil - Ecuador el 22
de junko del 2007. Su activided principal es la actividad Inmoblliaria, mediante la compra-
venta, mhm.mmm.mmmwv
anticresis de toda clase de bienes inmuebles, sean urbanos o rulares y de

La direccion domeciliana en donde la compaiia desarrolla sus actividades se ubica en ia

ciudad de Santo Domingo de los Colorados provinda de Santo Domingo De los Tsachilas,
Coop. 9 de diciembre calle H Mz. 1461H

La informacién contenida en estos estados financeros es responsabilidad de fa
Administracidn de ls Compafila.

2. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

2.1 Declaracion de cumplimiento - Los estados Nnancleros de BEERSEBA S. A, han
sido preparados de conformidad con las Normas Intemacionales de Informacion

Financiera [NIIF) emitidas por & Consajo de Normas Internacionales de Contabilidad
{lASB).

1.2 Moneda funcional - La moneda funcional de la Compafiia es & Ddlar de los Estados
Unidos de América (U.S. dblar). al cual es |a moneda de circulacidn en & Ecuiador

2.3 Bases de preparacidn - Loz estado: inanceros han sido preparados sobre Les

bases del costo histdrico, & cual estd basado generalmente en o valor razonable de
|a contraprestacion dada en @ intercambio de bienes y Sarvicios.

El valor raronable es @l preco que s& recibirla por vender un active o &l valor
pagado para transferr un pasivo entre partbapantes de un mercado en la fechs de
valoracidn, independientemente de si ese precio &5 directamente observable o
estimado utiizanda otra técnica de valoracion,

Al estimar ¢ valor rmzonable de un activo o un pasivo, la Compadin tiens en cuenta
ias caracteristicas del acovo o pasivo gue los participantes del mercado tomarian en
cuenta al fijar ¢l precio del activo o pasivo a la fecha de medioon. E valor
razonable & efectos de medicién y o de revelacién en los estados financieros, se
goeterming sobre una base de este tipo, excepto por las mediciones que tiene
algunas similitudes con el valor raronable, pero no son su valor raronable, tales
como ol valor neto de realizacion de la NIC 2 o el valor en uso de la NIC 36.

Adiconalmente, a efectos do informacion financiera, las mediciones efectuadas a
valor raronable se dasifican en el nevel 1, 2 0 3 con base en o grado de



importancia de los insumoes para la medicion del valor razonable en su otahdad, los
cusles se describen 8 continuacidn :

Mivel 1: Son precios cotirados (win ajustar) en mercados actives para activos o
pasivos idénticos que |a entidad puede acceder a (a facha de mediodn.

Myel 2: Insumos distintos & los precios cotizados inchadoes en & NMivel 1 que sean
ol=ervables para el activo o pasiva, ya sea directa o indirectaments,

Nivel 3: Insumos son datos no abservables para el activo o pasive,

Los importes de las notas 2 los estados financleros estan expresados en U.S.
délares compietos, excepto cuando se especifique lo contrario.

A continuacidn, se describen las principales politicas contables adoptadas en n
preparacion de £3tos estados financaros.

2.4 Propiedad, vehiculos y equipos

2.4.1 Madicién en &l momento del reconocimiento - Las partidas de
Propiedad, vehiculo y equipos se miden inicialmente por su costo.

El costo de Propledad, vehiculo y equipos comprende su precio de adquisicidn
mids todos los costos directamente relacionados con la ubicacién y la puesta
en condiciones de funclonamiento.

1.4.2 Medicién posterior al reconocimiento - Después del reconocimiento
inicial, las Propiedad, vehiculo y equipos son registradas al costo menaos ia
depreciacidn acumulada v el importe acumulado de las pérdidas de deteriarp
de valor,

LOS QAsLOS OF NEparaciones y Mantenimientos s IMpPuUtan o resullagos en ef
periodo en gue = producen,

2.4.3 Método de depreciacién y vidas Gtiles - B costo de Propiedad, vehiculo y
equipos, se deprecia de acuerdo con el método de linea recta. La vida dtil
estimada y métodos de depreciacidn, son revisadas al final de cada afa,
siendo el efecto de cusiquier cambio &n &l estimado registrado sobre una base

prospectiva.

A contin se presenian las principales partidas de las

vidas dtiles uti nﬁﬂﬂuﬂwwmv
Vidla il

Rubros (en. afios)

Edificio 20

Vehiculo 5

Equipos 10

=1l -



i.4.4

Retiro o venta de Propiedad, vehiculos y equipos - La ulibdad o periida
que surjs del retiro o venta de un activo del rubro de Propiedad, vehiculos y
equipas, es calculada como la diferencia entre el preco de venta y el vailor en
libros del activo y reconocida en los resultados.

2.5 Impuestos - £l gasto por impuesto & la rents represents la suma del impuesto a la
renta por pagar cormiente y & impuesto difendo.

2.5.1

2.5.2

Impuesto corriente - 5¢ basa en Ia ulilidad gravable (Mbulana ) registrads
durante el aflo. La utilidad gravable difiere de is utilidad contable, debido a
las partidas g ingresos 0 gastos imponibles o deducibles y partidas que no
serdn gravables o deducibles. El pasivo de la Compafiia por conceplo del
impuesto corriente se caicula utilizando las (asas fiscales aprobadas al final
de cada periodo.

Impuestos diferidos - S¢ reconoce sobre las diferencias temporanas
determinadas entre & valor en libros de los actives y pasives incluidos en los
eslndos Ainanciens y sus bases Nscales. Un pasivo por impuesto diferido se
reconnce genesralmente para todas las diferencias temporanas imponibles.

Un activo por impuesto diferido sé reconoce por todas |es diferencias
temporanias deducibles, en la medida en que resilte probable que la
Compaidiia disponga de utilidades gravables futuras contra las que se podria
cargar esas diferencias temporanas dedutibles.

Ei imparte &n libros de un activo por impuestos diferidos debe someterse &
revisién al final de cada periodo sobre el que s= informe y s2 debe reducir, en
la medida que estime probable que no dispondrd de suficiente utilldad

gravable (tributaria), en el futuro, como para permitir gue =2 recupene la
totalidad & una parte del activo.

Impuestos corrlentes y diferidos - Se reconocen como INgreso o gasto, y
son incluidos en ol resultado, excepto en |a medida en gue hayvan surgido de
e trEnSACCION O SUCESO0 que S¢ reconoce fuera del resultado ya s&a en otro
résiultads integral o directaments en el patrimonlo, en cuyvo caso o impuesto
también se reconoce fuera del resultado; o cuando surgen del registro inicial
de una combinacion de negocios. Ademds, los pasivos por impuesto diferido
Enmiummwﬂmmh

2.6 Pasivos acumulados a corto plazo

2.6.1

de los trabajadores en las utilidades: Calculada en funcion
dul 15% de la ubllidad contable anual antes del impuesto & la rents, segun lo
establecido por In legislacidn ecustoriana vigente. Se registra con cargo a
resuftados y se pretants como parte de ot gastos administrativos o gastos
e ventss en funcién de la labor de la persona acresdora de este beneficio.

2.8.2 Beneficios sociales: Se provisioran y pagan de acuerdo a |a legssiacion

wigente en & Ecuador.

= b



1.5 Reconocimianto de ingresos - So reconocen en relacon 2 los 5 onterios

.7

establecidos en la NIIF 15 - Ingresos de Actividades Ordinarias Procedentes de
Contratos con Clientes, que son los siguientes:

o) las portes d=l contrato han sprobado €| contrato | por escrito, oralmente o de
scuerdo con otras practices tradicionales del negocio) y se compromeden a
cumplir con sus respectivas obligaciones,

b) Ia enbdad puede wentificar jos derechas de cada parte con respecto a8 los eenes
0 servicios a transferir,

c) la entided puede identificar las condiciones de pagn con respecto & los bienes o
servicios » transferir,

d) @ contrato tiens fundamento comercial (es dedir, se espera gue o riesgo,
calendario o iImporte de los Mujes de efectivo futuros de L entidad cambilen coms
resultado del contrato), v;

e8] es protable que |a entidad recaude o contraprestacion a la que tendra derecho s
cambio ge los blenes o sericios que & transferitan al cliente.

2.5.1 Ingresos por prestacién de servicios Las Compafiia geners sus ingresos
principalmenta por la construccian de todo tipo de edificios residenciales,
mmwlhmmrm“uMMmﬂ

Gastos - 52 registran 8l costo historico y =& reconocen & meédida gue son Incurridas,

independientements de la fecha en que 58 electin ¢l pago, y e registran en e
periods mas cercano en o que se conocen !

Instrumentos financleros - Los activos y pasives inancerss & reconocen cuando

una Compafiia pasa a formar parte de las disposicones contractuales del
It rurmEnto.

Loz activos y pasivos financiercs se miden inicaimente al valor razonable. Los costos
de transaccidn que son directaments atribuibles a la adquisickin o emisidn de actives
¥ pasivos financeros (distintos a los activos y pasivos finanoeros designados al
valor raronable con cambio en los resultados) se agregan o deducen del valor
raronable de los actives o pasivos financieros, cuando sea apropiado, 8l momeants
el reconocimiento inicial. Los costos de transacoion directamente stribuibles a la
adguisicidn de activos o pasivos financieros designados al valer razonable con
cambio en los resuitados se reconocen de inmediato en el resultado del periodo

Activos financieros - Se clasifican dentro de las siguentes calegorias; efectivo y
bancos y cuentas por cobrar, las cusles s= miden ai costo smortizado utilizande el
métado de la tasa de interés efectiva. La clasificacion depende de la naturniezs y
proposito de los sctivos financeros v se determing al momento del reconacimiento
rvbcad.

Todas les compras o ventas regulares de actives NNBENCEras son reconocidas y dadas
de baja a la fecha de lo tronsacoidn, Las compras o ventas regulsres son todas

aquellas compras o ventas de activos financeras que requieran |a entregs de potivos
dentro del marco de tiempo establecide por una regulacidn o acuerdo en &l mercado.

= I¥-



Método de la tasa de interés efectiva - Es un método de calculo del costo
amortizado de un Instrumento financiero y de Imputacién del ingreso financiero a lo
largo ded penodo relevantle. La tasa de inferés efectiva es la tosa de descuento gue
iguala exactamente los flujos de efectivo por cobrar o por pagar estimados
{incluyendo comision, puntos bésicos de intereses pagados o recbidos, costos de
transaccidn y olras primas o descuentos gue estén (ncluidos en el chlculo de s tasa
da interds efectiva) & o largo de la vida esperada del instrumento financiero o,
cuando sea adecuado, en un periodo méas corto, con e importe neto en libros en el
reconocimiento inicial,

2.8.1 Bancos - Incluye aguellos sctivos financieros iguidos y depositos, que se
pueden tronsformar rapidaments en efectivo,

2.8.2 Cuentas por cobrar - Son activos financieros no derivados con pagos fijes
0 determinables, gue no colizan &n un mercado activo, & incluyen chentes
comercisdes, compafiias relacionas v otras cuentas por cobrar, las culles son
registradas a su valor razonable y se clasifican en activos corrientes.

El periodo de credito promedio que otorga |s Compaiiia sobre la venta de
fus productos es de 30 dias hasta 90 dias, en casos puntuales,

Despuis del reconocimiento inicial, » valor razonable se miden al coste
amortizade utilizando & método de in tasa interés efectivo. menos cualquier
deterior,

Las cuentas por cobrar incluyen una provision para redudr su valor al de
probable realizacion. Esta provisidn se constituye en funcidn de un andlisis
de la probabilidad de recuperacion de las cuentas por cobrar inlcando e
reconocimiento de la referida provision para sguellos importes vencidos 91
dias en adelante, para o cual, la Gerencla Financiera evalla mensualments
las condiciones financieras reales de cada clente, aci como la existencia de

garantias reales

anmﬂhimmwmwm
de la Linea no se constituye provision alguna por cuanto
mw-hmfmmmlhw. ¥ &n
el caso de ser de dificll recuperacion s2 procederd a su compensacidn con
cusntas intercompaliias sin afectar los resultados de la Compaliia.

2.8.1 Deterloro de actives financleres al costo amortizado - Son probados
por deterioro de valor al final de cada perioda sobre ol cual se informa, Un
activo finantero estard detenorado cuando exista evidenca objétiva oel
deteriorn como consecuenca de uno o mis eventos gue hayan ocurrido
daspuds del reconoamiento mical del activo v los flujos de efective futuros
estimados ded activo finanoero se han visio afectados.

El importe de la pérdida por detlerioro de valor es s diferencia entre el
importe en libms y @ valor presente de los Aujos fuluros estimados del
activo, descontados a Lo tasa de interés efectiva original del activo

El valor en libros del activo financero se reduce por la pécdida por detenorn
directamente, excepto pars las cuentas comerciales por cobrar, donde el



imporie en libres se reduce a traves o8 una cuenta dé provisidn. Los
cambios en of Importe en libros de la cuenta de provisidn se reconocen en ol
esiado de resultados.

1.8.4 Baja de un activo financlero - La Compafiun da de baja un active finanoiem
dnicamente cuando expiran los derechos contractusles sobre los flujos de
gfectivo del activo finenciero, y transfiere de manera sustancial los Nesgos y
beneficios inherentes a la propledad del activo Ninanclero

Pasivos financieros - Los imstrumentos de deuda son clasificados coma pasivos
financeros de conformidad con e sustancia del acuendo contractual.

Los pasivos financeros s clasiflican ComD pEsivo CoMmEnta & manos que |
WHmmmmmunp&hmmrm
méncs 12 meses después de la fecha del estado de situacion financiera

Método da |a tasa de interés efectiva - Es un método de calculo dei costo
amartirade de un pasivo financiers y de imputackdn del gasto Nnanciero & lo largo
gel periodo relevante. La tasa de interes efectiva es ia tasa de descuento gue iguala
exactamente los Nujes de efectivo por cobrar o por pagar (incluyendo todos los
honorarios y puntos pagados o recibidos qoe forman parte de | tasa de interés
efectiva, o8 costos de transaccidn y olras primas o descuentos) estimadoes a lo
iargo de |& vida espernda del pasivo financiero (o, cuando sas adecusdo). en un
pericdo més corto con el importe neto en libros en el momento de reconocimients
inicinl.

2.9.1 Cuenias por pagar - Son pasivos financieros, no derivados con pagos
fijos 0 determinables, que no cotizan an un Mercadso active. Incliuyen
Importes pendientes de pago 2 compafias reladionadas y proveedores
locales. Ei periodo de crédito promedio otorgado por los proveederes
Incales y compaftias relacionadas por |a compra de bienes y servicios es de
45 hasta 60 dias. Despuds dél reconcamiento inicial, a valor ratonable, se
miden al costo amortizade utllizands ¢ meétodo de Ia tasa de inlerés
#fectiva.

21.9.2 Baja de un pasivo financlero - Ls Compafia da de baja un pasivo
financiero sl, ¥ solo si, expiran, cancelan o cumplen sus obligaciones.

Estimaciones contables - La preparacion de los presentes estados financieros en
conformidad con NIIF requiere gue la Administracion realice clertas estimaciones y
establerca algunos supuestos inherentes a la actividad econdmica de la Compadfiia,
con @ propésito de determinar la valuadidn y presentacian de algunas partidas que
forman parte de los estados financiercs. En opinidn de la Administracion de la
Compafiia, tales estimacones y supuesios estuvieron basados en |a

utilizacion de la informacdn disponible al momento, los cuales podrian ]
diferir de sus efectos Nnales.

Las estimaciones y juicos subyacentes se revisan sobre una base
m-mmm:emmdm:hhmﬂv
mr:u. o o I o
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2.11 Normas nuevas revisadas emitidas, pero aun no efectivas - Ls Compania no
ha aplicado las siguientes Normas Intemacionales de Informacidn Financlera - NITF
= NIC nuevas y revisadas gue han sdo

NI 12

HIC 19

MiC X3

HiC 28

HIIF %

NITF 11

NiIF 18

NIF 3
WifF L¥

3. Bancos

Al 31 de diciembire del 2018, bancos incuye princpaimente saldos en cuentas comentes
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ACEST o, @ 0N PSR SRpECTCD POTIRETECE (RO
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preutarmos genemlel [Mejores anuales ocio J0LS-2007T).
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Ervmssiis & @ NITF 9 (rfromantos Simancsroy ) rescionass con
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adelamindiog

Aciie gue eabee W parts que obisere of (osirdl oosjunis o e

ﬂ'ﬂ_-—m-mm S e wlver @
PrevETenles FEETTEnS o I opeErande

m | Feores arabes ocio 2005201 7)
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reernpinracd & 0 HIC 17, Gapo in NITF 16 prachommenie &9 oos
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I de eneen 2005
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La Compafiia eslima que |a adopcon de la nuevas noma, enmiendas a las KUF
interprefaciones

Yy S NUevas

antes descritas, no tendrin impacto en los

estados financieros en e ejercicio de su apliaddn inidal, puss en gran parte

no son aplicables a las operaciones de la Compafia.

#n bancos locales: Banco bolivariano v Banco Intermacional, los cuales no generan

interes.
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4., CUENTAS POR COBRAR

Afo terminade
11272018 L2017
Ohientes locales 430,391 5325
Aelacionadas locales L.693.582 L216812
Total 3.423.323 L222.137

Al 31 de diciermnbre del 2018, dientes, neto corresponde 8 valores por cobrar a clientes
nwniﬂhm otorgado hasta 90 dias, los cuales sergn reguilanzados en @ transcurso daf
afio 2015,

5. INVENTARIO

Aho tErminaco
L2018 314122017
Inventano L4017 =

Al 31 de disembre del 2018, inventano se incurrird en las obras oviles.

6. PROPIEDAD, MAQUINARIAS ¥ EQUIPOS

Afo terminado
JL2Z0I8  JLAAN2017
Costo 217,905 147,541
Degreciacion acumulada {38,903 (24,300]
Total 179,002 Lid.241
Los movimientos de Propiedsd, vehiculos v equipes, fuern como sigue?
Afio terminado
V122018 2 JUAAI0LT
Coslc
Saldo nicial 147,541 131,513
Adguiciones 210,364 16018
Saldo final 217,505 147,541
Depreciacén acumulada
Saido imoal {24,300) {30,081)
Gasto de depreciacion (14,603} =
Bajas = —ulBl

Saido final A385030 00 (24.300)
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7. IMPUESTO

Activos y pasivos del afio corriente - Uin resumen es como sigue:
AlD terminado

ANA22018  JMAIZ0LT

Activos por impuesios cormentes.

Cregito tributano VA 55,640 25,529
Crédito tributano LR 1091 _S.691
Total 6731 Al.d2l
Pasives Dor impuesion Coment=s:

Retenciones [VA 1,905 .
Retenciones |. B 2.007 10,491
Impuesto a la renta —4.985 e —
Tots' 8837 10.43]

8. PRECIOS DE TRANSFERENCIAS

De conformdad on dvposiciones legaies vigentes, los contribuyentes wujetos al
impussio a s renta gue hayan sfectusdo operaciones con partes relscionadas, dantro de
wn mismo parinda fiscal por un Importe scumulade superor 4 USS1S millones, estan
obligados a presentar of estudio de Precios de Transferencla que determine si tales
operacones han sido efecluadas a valores de plena competencia,

El importe acumuiado de las operaciones de la Compatiia con partes relaconadas durante
el afio 2018, no supera e mencionado parralo precedentements, rardn por la cual la
Compafia no tiens la obligatoriedad de presentacion de refendo estudio ante o

organismo de control tributaro.
9. CUENTAS POR PAGAR
Afo terminado
22018 JUAA20LT
Provesdores locales 61263 125,083

Al 31 de dicembre del 2018, proveedores locales corresponde a valores por cancelar, por

10. OTROS PASIVOS
AND (BTN
AA2018 JNI2017
9.761 2,443



Al 31 de dicembre deél 1018, corresponde & deudas a largo plazo por US53.3 millones, ias
mismas que se van o regularizar durante el 2019 y no generan intereses.

11. PATRIMONIO

11.1 Capital social - Esta constiiuico do 800 accones ordinarias de US$1 valor nominal
Lnitanio,

11.2 Resultados acumulados - Uin resumen es como sigue!

Afo terminado
L2018 ALA272017
Aesultados acumulados - distribuibies 73.836 £3.942

12. INSTRUMENTOS FINANCIERDS

12.1 Gestidn de riesgos financieros - £n & curso normal de sus negocios v
actividades de Brancamiento, la Compafiia estd expuesta a distinlos rlesgos de
naturaleza financiera que pueden afectar de manera mas o mencs significativa al
valor econdmico de sus Mujos ¥ aclivos y, &n consecuencia, sus resultados.

La Compafila dispone de una organizacidn y de sistemas de informacion, gue
permiten identificar los referidos riesgos, determinar su magnitud, proponer & la
Administrackin medidas de mitigacon, ejecutar estas medidas y controlar su
#fectividad. A continuacitn, se presenta una definicion de los resgos que enfrenta
ta Compafiia, una caracterizacdn y una descripcdn de las medidas de mitigacidn
actualments en uso por parte de la Compafiia, si es el caso.

12.1.1 Riesgo de crédito - S& refiers &l riesgo que una de las partes incumpls
on sus obligaciones contractuales resultando en una pérdida Ananciara
para ia Compafiia. La Compafiia ha adoptado una politica involucrarse
con partes solventes v realiza transacoones con Compafias que coentan
con la misma o mejor calificacidn de resgo.

Ls Compafiia no mantiens exposiciones de riesgo da crédito significativas
con ninguna de las partes o ninguna Compafiia de contrapartes con
carpcteristicas similares. La exposicion de crédito es controlada por &l
Departamento Financiero en conjunto con profesionates independigntes,
Quienas s encargan de revissr de manera constants la recuperacion de
la cartera y o comportamionto segun l0s niviles de morosidad, lo cual es

12.1.2 Riesgo de liguidez - La Administracidn de la Compafiia tene s
responsabilidad final por la gestion de iguidez. La Adminiatracon ha
establecido un marce de trabajo apropiado para la gestién de liguidez de
manern gue se pueda manejar los requerimientos de financlamiento a
coro, mediano y largo plazo.
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La Compafiia mane)a el nesgo de hiquidez manteniendo reservas y
Incilidades Ninancieras, monitoreando continuaments los Nujos efectivos
proyectados y reales y concilisndo los perfiles de venamiento de los
activos y pasvos finanoeroa.

La Administracién de la Compafiia revisa mensusiments « ERITDA
operativo, venficando e crecmiento de los margenes Drulos Que generan
las operaciones de la Compafia, teniendo fMuo de caja operativo
suficiente como @pital de trabajo ¥ cubnr con las obligaciones con
insttuOones financeras.

12.1.3 Riesgo de mercado - Las actividades de la Compafiia ls exponen
prinopaimente 8 nesgos finanoeros de cambios en las Lesas de camibo,
tesas de interds O precos de los nstrumentcs Nnanceros que pudieran
afectar los ingresos de |a Compadia o & valor de los activos finanoercs
que Liene.

El pbjetivo de s adrminstracsdn de eute Nesgo oF Mercado o o
adrmunigtrar y controlar las exposiciones & este Nesgo dentro de
pardmetrod raronables y al mesmo empd optimizar | rentatslidad. L
sxposicionss ool nesgo o2l mercado se miden Usando o valor en riespo
complementato con un andliss de sensibibhdad

= B detalle de los activos y pasivos
financeros medidos al costc amortizado por ta Compafia son como sigue

Afo terminada
A28 JAALL20LT
Aclivos inanceros
Bancos, nota 3 30.804 2,192,539
Cuentns por cobrar, nota 4 1.122.972 L.222.137
Total L6771 1414676
Papves ingncieros
Cuentas por pagar, nota 9 5263 145,085
13. INGRESOS
Afo terminado
L2201 122017
INGresos OperBaOnEHes 359,146 229.202

Durante & afic 2018, ngresos operaconales cormesponds principslments por e
prestacidn de contratos de construcchan.



14. COSTOS ¥ GASTOS POR NATURALEZA

Un resurmen d& los costos ¥ gastos por su naturaleza fueron coma siguea:

Afio terminsdo
JL/12/2018 2017
Costo de venta 153,987 69,023
Gastos operativos 192,932 112.533
Total 16.919 181.616
GASTOS OPERATIVOS = un detalle 85 como sigue:
Afio terminado
SMIZ2018 IL/IX201T
Aporte [ESS 12,809 9529
Beneficios & indemnizacion 11,719 9.268
Gastos de gepreciacion 14,603 :
Interés, tasas y contribucones 1,589 67
Participacion empleados 2193 8,415
Repuestos y mantenimiento de vehiculos 5.247 -
Gastos de segums 66,143 32,914
Suministros y mantenimiento de oficina 9,326 3,314
Sueido, remuneracion y honoranos 63428 47,686
Otros gastos __S874 —1,300
Total 192,932 112,593

Al 11 de dicembre del 2018, corresponden a los gastos operatives Incurridos para ol
narmal funconamienta de (a Compaiila durante & periods 2018 y 2017, respectivamenta

15. CONTIGENCIAS
Al 31 de dioembre del 2018, la administracion de la Compafia, no mantiene vigentes
demandas laborates, tributarios o de obra indole significativa gque deban sar consideradas
COMO W SCtivo 0 Pasive contingents para su revelacidn,

16. HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE INFORMA
Entre el 31 de diciembre del 2018, v la fecha de emisidén de los estados financieros
adjuntos 10 de mayo del 2018, no s& produjeron sventos que &n opinian ae Ia

Administracién pudieran tenes un sfecto iImpartante sobre ios estados financieros
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17. APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financieros adjuntos por el afo termunado & 31 de dicembre del 2018, han
sigdo aprobados por la Administracidn en mayo 10 del 2018, y serdn presentados a los
Accronistas pars su aprobacion definitiva. En opinion de (8 AdminiSLracion oe |a

Compafia, o estados Ninancieros adjuntoy sersn aprobados por los ACOonistas sin
modificaciones.




DECLARACIOMES DF LA ADMINISTRACION

Mayo. 10 del 2019

Sefores
Buendia & Yéper Auditores S A

Presente

Ests cartn de decinraciones se propardona en relacidn con su auditoria de los extados
hnancieros de '3 Compafia BEERSEBA S.A., por 2l afio termmado & 31 0e diclemtire
de 2018, con &l propisito de expressr una oplniin sobre 3 ko8 estados NNancieros so
presentan raronablemente en todos oa aspectod malerisles, de sousrgo on 3
Normars [nternacionales de Informacion Financiera - NITF emitidas por el Consejo of
Normas Intemacionales de Contabilidad (IASH).

Confirmamos, s2gun nuestro (eal saber v sitonder, ias sigyientes declaracones -
Estados Financieros:

1. Hemos complido con noestras responsabilidades, segun se estableceron en los
términes del contrato de auditoris fechado enero, 16 del 2019, pam ta
preparacetn de kos estados ARancienos de scuerdo con ks Normas Internacionales
de Informacidin Financiera emitidas por &f Conselo de Normaos Intesnacionales de
Contabiidad (LASB); en particular los estados Moancieros se  peeasatan
razonablemente 0 acuerdo Con estas Normas.

4 Reconcoemos nusstra responsabilded por o dsefio, mplememaoon y
mantenimiento del control interno para prevenic v detectar el fraude.

1 Son raronables ios supuestos significativos que USIMos Bl realizhe estrmaciones

contalies, inclvvendo sguellos utilzsdos pars medcionss de valar razonabile.

4, Tooos los heches posteriores # W fecha de los estados financieros y par los cusles
ias Normas Internacionales de Informaciin Financera requeren ajusts o

3. No tenemos planes o intencones que pueden afectar ef vaior en Wiros o ia
claificacidn de los sctives v pasivos

6. Hemos regasirado ¥ revelado todos ios pasivos reales v hemos revelado mdos jot
brigips, reclamaciones o pasivos contingentss, de los cuales tenemos
conoomento, de sCueTdD Con oS requerimienios e i@t Mormas Tniemacionales
de Infermacitn Financiera

7. La Compafia tiene titulo satisfactorio o ¢l control sobre sus activos, ¥ e han
revelads lodes L= hipotecss y s gravdmenes sobre los actvos, asl come oS
activos entregados en garantia.

8. La Compafiia ha cumplido con los aspectos establocdos an ias keyes, reglamentos,
rmegulaciones v acuerdos contractusies que pudieran ener un Sfectn matoeal

sobre los estados fmanceros en camo de Incumplmeanto.



. NO tEnemos CONOCHTIENto O Clisliguksr hecho o ondicion gue pusda indCar gus
g cusstionable la continuacidn de la Compaiia como negooo en marcha.

Informacién Proporcionada:
10. Hemos proporcionado & ustedes:

*  RCOEED B toda I8 mformasdn o8 i cudl TENEmoS CoNDCETIEND e &S rElevanis
para la preparaciédn de los estados firancerps como registros, documentacsn
¥ OIS Sunio;

»  La informacior adioonal gue =2 nos ha solictadn pars & propdsitc de @
audoria; vy

*» Acceso min restmocion B ias personas dentro de in entidad de Quilnes
defmrminaren ecESanio ontener svidencis de suditonla

+ Todss las ranssccicnes han sido registrades en los registros contables v estin
refejadas on s sstados Rnancesos.

» Les hemos revelado los resultados de nuestra evaluacin del resgo de que los

mmﬁmmurmm:mnmmu

= Les hemos revelado toda @ informacion &n rejpcdn con fraude o sospecha do
fraude de la cusl tenemas conscimiento y gue afects § W entidad @ (nvolucrs A

*  La administrackng
* Empieados gue tehen funciones significativas on o control intemne,

= [Diros donde ol froude pocria tener un efecto matenal sobre o8 ESLAODS
financieros

& Les hemos revelado tods I informacon en relasdn con supuestos freudes, o
sompecha de fraude, que afectan a os estados finenceros de @ entidad
comuniCalos a los emplesdoes, ex-empleados, analistas, reguladores u otros.

= Les hemos reveiado todos los casos conocados de mcumplimeento o sospecha de
ncumplimiento de las leyes v regulaciones cuvos efectos deben considerarse al
Preparar los estadod financeros.

= Les hemos revelado vy contabiliisds de acusrdo con ¢ marco de informacidn
finenciera aphcable tooos o8 liGQos ¥ reclamanonss resles o posibies cuyoes
efectos deben considerarse al prepacar los estados financiems.

« Hemod revelado todos ios compromisos mantenidos por i Compalila con
terperos, a3l comn los atdrdums celebrados v sus efectos on los sstados

= Hamos revelado o ustedes todos los documentos gue Esporamos emibr y gue
comprenden s obva ilormacdn gue serd proporcionada comao parte del informe
arissl 8 los acconaias



Mediciones y revelaciones & valor raronable

Resrecio 3 las mediciones 3 valor raronable y ias revelaciones de oerins acinvos,
pasivos ¥y componentes especificos de patrimanio, considernmos que:

# No han ocurmds hechos posteriores al 31 de digiembre del 2018, Que regleran
Ajuste a las medicones 4 vakor raronable v las revelaoones inclusias en los
estados financeros.

+ Reflejan de manera apropiada la intencidn v capacidad de la Administracion de
levar & cabs cursos de actids especifices a nombre da la Compafia cuands sm
rEvanies para & o dF (i medicionss 8 vElor rarnnahle o revelaciones.

#  No eExwiEn INGK0E Ge oreEnor que afecoen &l valkor en ibros de ios achvos
tangibies & intangibles.

s, Pesanier Alehortun Males S, Cosllp Procs!




Independientes de BEERSERA S. A., qur incluyen; Estado de Stuacidn Emancsess,
Esindos de Resultado Integral, E5tacdo de Cambios en ol Patrimonio y Estado de
Flujos de Efectivo, por el afio terminado el 11 de diclembre del 2018,

Saludamos a ustedes muy AtETtameEnte,

/{@@?

Sr. Pesantes Atohortua Matea
Representante Legal




