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VILLAGE PLAZA 5. A VIFLASA
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

POR EL ARD TERMINADO EL 31 DE DVOEMBRE DEL 2019
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Ls controiadors mmediats de la Compafias et Inverson y Desarrolls INVEDL SA v la
pontroiatons il & Corporacen Favorta C & amias constinsdas en [ruador

Las operatines de mantenimiento y publiidad won realizades por Serus 5. A, de acusenta con
toetrato telrbrado oon esta witima, nota 16 ;

&l 11 de diciemnbre del 719, la Compafila mantiens suscritos 77 conrsos de conoouian y
arvendamiento por un tofal de 1B 469 metros cuasdesdos, en plaros que van de 1 a 10 shoa,
esceptuanio 34 conesomes con Corporation Favarita C.A. y Comohagar 5.4, con guienes w
mariierd Coviratos vigentes de &0y 1.7 afos, respectivamente, ver nods 16

En marro 13 de 200%, ¢ Codigo de Comercio fue actualizado y entre suis les Carmliios
incduye 18 regulacidn de b figura del contrato de arrendamiento de ocales comeiiasles, W
eacluir la Pigure de concesion mercantil del local, Para efecto en s operaciones del cendra
comertial, los contratos susoritos a partir ée la fechs menconads seran denaminsdes “Cantraio
de srendamiento de local®, y aquellos comtratos sustritos con amerondad conuereard su
denominacdn "Contrato de concesidn comercial”,

La informachkin contenida en soins esdos nanceres o respansabilidad de la Adminligraditn
de Ia Compards.

ADDPCION DE NORMAS NUEVAS ¥ REVISADAS

21 Aplcackdn de Norme Internaciomal de  informacidn  Financiers  nueva que &
mandatoriomente efectivas en &l odo actusl

En of afhe en curss, @ Compadla ha apSiado & NIF 16 Arrendamientos [emitida por el
WEDR en enero de 2F1E) que ey efectiva para peripdos amuades Que comi@nean g6 0 a partie
del 1 de enern de 20109

La NIF 16 infroduce requssites oo o modificedos con rewpecto 8 ls contabisdad die
arrendarnientos. Se introducen cambios ugnificativos en L confabilidad del serendatario,
whimsnands b SStngidn enre arrendmento operatg § lindmibere, § rdsbieoendn ol
recoracirmento de un actvo por derecho de o § un pasivo por sTendamiento. en L3
fecha de comienzo de todos los arendamientos, esceptudnda aquellos Que w contideren
Hmﬂnnﬂﬂhﬂbﬂwﬂ.ﬂmml-mﬂm
o4 reégrieremeentry para £ arrendador perrmareren significativamente sin cambam. Lot
detades para lof NuEVeS MeQUETIMENIDS W deslriben ¢ @ nota 3 Bl impacie sudial de bs
shopiitn de la MNP 06 on s exlidon fraecisrgs de b Compafia = deicrils &
CONEIPRREC O

La fecha de apicansn menad dr B N 16 para & Compafiea fue ol 1 de evero de 3019
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La Compafiia ha aplicada la NIIF 16 usando el endogue retrospectivo madificade que;

L

Roquisre gue la Compaia recanorca & efecto acumulative de aplicar inicisiments
MIF 16 comp unm ajusie &l ssldo inigal de utilidades retenidas en la fecha de fa
aplicatian micial,

Mo permite o recstablecimionto de indormacdn comparativa, misma gue s¢ sHgu
presentando de acwerdo a la RIC 17 ¢ la CINIF 4

i mpacto de la neeva definicion de arrendamée rio

La Compafiia ha determinado aplicar la soliecion prictica disponibée para la transicion a
la NIFF 16 para mo revalords 3 un coMratd & o contierne un arrendamiondo, Poe io
tarto, la defindddn de wn armendamierto conforme @ s WIC 17 v la CINIF 4 continda
aplicandose a los contrates suscritos o modificados presio al 1 de enero de 2015,

Ei camida en la definicidn de un arrendamsento princpalmente oo refere al roncepln
de control. La MISF 16 determing sk un conirato confiens uh arrendarmiento en funcdn
de sl # cliente tiene derecha & comralar el wo de un sctivo identificado, por wn
periodo de tiempo, a cambio de una comtraprestacion. Esto confrastia con ol enlaque
do “rieigos y henoficns® e (o NIC 17y e ls CINEF 4,

La Compafia aplica la definicion de wn arrendamiento y las guias relacionadas
delineadas e la MilF 16 a {odos los contratos susodas o modificados &n o partir del 1
de anera de 3019, Para la sdopcitn irecial de NF 16, la Compaiia llewd a caba un
prigecto die implementacidn, gue reveld que @ noeva definaddn de asrendamients
bajo MIF 16 nn ambla de Torma sigedicative el abtance de lod confratas gue cumplen
la definicidn de arrendamiento para la Compalia.

i mpactn en la contabiBdad del arrendatario

{1, Asrendamienios eperdtiaas anteciares

ia NIIF 16 camiia la forma en gue ta Compadiia contabsieg lod arrendamasnios
previamente casflicados como srrerdamientos operativos bajo la NIC 17, los
tuales se mantenfan fuera del estada de sitsacdn finantera,

&) aplicar la NIIF 16, para todos los arrendameentos, ba Compafiia:

al Peconoce kos activos por derecho de uso ¢ los pasivos por armendamiento en
ol estado do situacidn financlora, moddds incialmente al valor presento de la
sErie de pagos por arrendamienio fuferos, con el actvg por derecha de use
apastade por el valor de cusbquior pago de arrendamiento prepagado o
acurnilato de scwede con b MIF 16: 8 {b) (i)

b] Reconoce |a deprecacidn de loa activos por derecho de usoe y el infends
pEnerstdo por s pasheos pof arfendamisnto en el estado de resultade,
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£l Sepsts el valor total de efective pagado a capital [presentada dentro de las
actividades de financamionto) v a interds [presentada dentro de las
actividades de fnantamiento) en el estado de flujos de efectivo

Los incentived en arrendsmésntos (por epemplo, periodos libres de rontal &
recanocen on la medidan inicial comao parte de las attivas por devechos de uso y
los pashos por arrendamieno, artericomente bago NIC 17 se goneraba el
reconocimsenia di wn incentive @n #rentlamientol, smortizado como una
redistcion de los gastos por arrendamiento, generalmente bajp el método de
limea recta

Bajo MIIF 16, s activas por derochas de uso se prueban por deterionn conforme o la
HIC 3.

La Compariia ha utilizada as sipuieTiles soludioney prlrtir.t al HF-[II:I #l enfpgiee
retrospective modificado, a lop srendamientos proviamentes ciacificados como
arrenddamisnios operativng baje la NIC 1T

¢ L3 Compafiia ke &plicadd una Lasa de desouento unica pata un portafolio de
amerdamientons can caractersticas rajonablemenie similanei

« La Compaia ha ajustado of active por derocha de wia a la fecha de aplicacian
micial por &l imporie de la provisidn para arrendamientos  oBErosos
reconocidas segin la MIC 3% en el estade de siuacion fnanoera
mmediatamente anted de @ focha de apliceckdn imios, coma afemativa a
realizar urna revisdn del detersaro del valor.

« la Comgpafia ha pucluido los costos disecios mniciales de ln medicitn del activa
por desacha de uss, én la Techa de aplicecian icial

iil.  Arrendamientos financeros paseeos.

Fara los arendamientos que s clasificaron como arrendamientos. finsncieros
bajo HEC 37, ol importe en libeog do Jos activos arrendados y obligaciones bajo
grrandamisnios inandenos madidos aphcendoe la NIC 17 snmedigramenie anies
de la fecha de aplicaddn imicial es reclasificado a attivos por deredhsd o usa y
(4 HES S T j=ar arrendamisnto respeltivamente sin ningun iﬂ.ll'[i'.. EEgto an Ios
casos ¢n qu la Compaihia ha elegido apiicar la esencidn de reconocimiento par
arrerdamientoy de baje valor

El activa por derecho de wso v ¢l pasivo por arrendamiento se contabilizan
aplicardo la MIIF 16 a partic del 1 de energ de 2015

i impacto en la contabilidad como arrendadar

Lo MNIF 16 mo contiene cambios sustanciales en 3 manera en la que un arrendador
contabiliza un arrendaméento. Bajo MIF 16, un arrendador continda clasificando log

iy -
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arrendamientos como arendamientes finsncieras o arrendamientos operativos y la
comanilizacsdn para estos dos tipos de arrendamientos &5 dEstinns

Par ot lodo, la NIFF 16 cambsd y amphia las rovelationes necesanias, on partcular
aguellas referentes a como of arrendador administra los riesgos resuttantes del interés
ressdunl an activos asmendados.

Baje NIIF 16, un arrendador intermeden debe contabilizar el arrerdamiento principal y
el subarrendamiento como dos conralos separados. El arrendadar intermedio debe
clasifscar o subarrendamiera como arrendamilente financiero o arrendaEmeEnio
operativa en referencia al activo por derecha de uso resultante del arrendamiento
pringigal ty no en referencia al activa subyacente comao era bago la MIC 17].

&) 31 de dicembee del 20019, la Compafda na mantseEne condratos como arendadon,
il impacto financiers en la aplicacion inicial de la NAFE 16

La tasa mcromental por préstamas del arrendatano aplicada a los passos por
arrendamientas recanocidas en ¢l ostado o sifuacon financiera @ 1 de enero de 3019
o5 del 14, 40%

La Compadiia ha recomocdds un activa por derecho die o y un pasivo por arrendamienio
por USS1.6 mianes en la transician a la MIF 1§,

Mormaos revizodos emitidos, pero odn po efectives - A la Techa de aprobacidn de los
estades fnanckercs, la Coenpafds no ha aplicado lé siguiente Morma internacional de
informatidn Fmandera (NiiF] ressada gee han sido emitidas, pero adn ng son efecivas

Efectiva a pariir de
periodas gue Bicken gn
HIIE Titusa o después de

Modificetiones o laNIC T y NICE Definidon de material Enera 1, 3030
Modificaciones a la NIC 1 v a ka NEC B Definicidn de material

Las enmsendas Tienen par abielo TaciFLer 1a comprermiidn de lp delinicién de matenal an la
HWIC 1 ¢ no pretenden alterss el concepbo subyacente de materalidsd en las Mormas
intevnacionales de Informacdn Financera, El concepta do “ensombrecimesnta” de la
infarmacidn material con informacidn inmaterdal se ha induido como parte de la nueva
dedinicidn

B wmbrad para la materialidad que efluye on fos wsuaries se ha camblado de “podnla
inPluir® @ “podria esperarse razonsblemente que influya®.
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La definscidn de matesial en la NIC 8 w2 ha sustituido por una referendia a la definidéan de
matenial en la MIC 1, Adomis, ol Consejo de Mormas internadanales de Contabilidad - 1858
pnodificd ofras Nosmas v el Marco Concepiual que contienen una definicion de material o
el término *material” para gasantizar W coherentia

Esta interpretackan s aplica prosgectivamente para lo periodos snuales gue comienzan a
pariir ded 1 de enero de 2020 y se permite la aplcacidn antarior.

La fdministracion de la Compafia anticipa que fa aplicacian de esta modificaddn np
tendria un impacto on los estados Nnancleros.

POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

1

1.2

13

Declarmcidn de cumplimiente - Los estados financieros han sido proparados de
canfarmidad con las Harmas intermacigrnales de informacian Financsera = NIE,

Monedo funcional - La mameda fencional de la Compaiia es el Dalar de los Estados Unidas
e America (LS. dalar), @l cual &y la moneda de ciroulacion en el Ecuadar

Baied de preparacidn - Los estados financieras han sido preparados sobre ks bases del
costo histdrico, tal como so ouplica en las pofiicas contables mcluidas mas absje. £ costo
Mesideiio eud basade peneraliment= en el valor razonable de la contraprestacian
entregada a cambio de blenes ¢ servidos.

El walor razonable @5 ol preco gise s& recilliria par vender wn stivo o ol valar pagade para
tramsferir wn pasivo entre paticipantes de un mercado en la fecha do valoracidn,
indegendientemente de 8 #se precie o directamente observable o estmado utilizando
oira técmica de valoracidon. A estemar ef valdr rmazonable de en actya a un pasivo, la
Compafda tene en cuenta las caractenstias del actnes o pasivo que los participantes ded
marcade tamarian en cusnta al fjar ol precio dol active o pasiva o la fechs de medicién, £
vilor raconable a efectos de medicion o de revelacdn en los estados finanderos, se
dotermina sobre una base do este Hpo, 3 pxdepcion de s modicanes gue tienp agunas
semilitudes con & valor reronable, pera nd son su valor reronable; 1ales como & valor neto
do reakzacitn de la BC 2 o ol vador on uso die la NIC 36,

Adinonalmente, a efectos de imformacién financiera, las miedicones efectuadas & valor
ratonable e classlican em el nivel 1, ¥ o 3 ¢on base en el prado de impdripndia de ks
inswmos para la medickdn del valor razonable en su totalidad, los coales se describen a
enntinugcitn:

Mivel 1: Sen precios cotizades (sin ajustar] en mercados activos para activos © pashos
iderbicas gue la entidad puede acceder o la lecha de medicitn

Mival 2 Variables oestinkas 8 ks preckot cotizados ncluidos en el Nivel 1 gue scan
abeervabiles para el actred o pashvo, ya 8 directa o indirectama nte,
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Mivel 3: Variahles que no se basen en datos observables de mercada para el activo o
pasrea, esto o5, insumos o vanables no observables.

Los importes de las notas a les estados financieros estan espresados en US, délares
EnPpln cuando se especiigue bo contrario.

A fontineston, se describen las prncipales politscas contables sdopladas en i
preparacion oe estos estades linanderos.

Efectiva y boneos - Incluye aguelhos sttivos financieros liguides y depositos que se pueden
transformar ripsdamente en efectivo &n un plag inferior 3 1res medes

Mrguimanas, equipos y muchies

35.1 Medicidn en ef momento del recomocimiestp - Las partidas de maguinarnas,
equipos ¥ mueblos s8 miden inldalmeente por su oasta,
Bl costo e fad maquinarias, eguipos o muebles comprends su precie de
adguiskcian mis 1odos lof stos drecamente reladonados con la ubicacion y i

pusta en condciones de funcionamiento segun o previiio por Ia Administrackdn
di la Cosmpaiiia

3.5.3 Muedicidn postedor ol reconocimiento: modelo del costo - Despueds del
recarocimiento inddal, ks maquinarias, eguipos ¥ muebies san segisiradas 2 osto
maenas la depreciacsin acumuleda

Los gasion i FE R ALanSs ¥ mEffenimientod &0 impulsn & resullados en el
periado en pue Y& producen.

3153 Meétodo de depreciocidn ¥ vides oblles - B costo de las manuinarias, eguipas ¥
muebles s& deprecian de acuerdo con @ método de linea recta, La wida bl
eftimada ¥ método de depreciacion sen revsados al final de cada afio, sendo el
efetio de tualguier cambio en el estimado registrado sobre una base prospectiva

i, continuacian, se presentan las principales partidas de las maguinarias, eguipos y
mugbles y las vidas Utiles usadas en el ciloulo de la deprecacdn:

Clase do actvas Wicla util {gn afos)
Maguinarias ¥ equipas i

Enuips do comunscaciin b L]

Eouipas de aficing v ofrod 1k

tluebies y enseres 10

Enuipos de compudacidn 5

354 Setiro o veato oe los moguiaorios, squipos y muebies - Una partida de
maquinarias, equipos y muebles se da de baja cuando se vende o cuando N &8

i =
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i.8

ir

esperan beneficios econdmices fufuros del active & frnsds de i wilizacdn
continuadh o venta  La utilidad o pérdida que swuria dol retiro o vonta de wuna
partida de propledades, planta y equipn e caliulada como & diferencis entre o
precio de wenta y el wafor en libros del active y reconacida en resultadas.

Fropiededes de imaeridin

161 Medicicn en el momento ded reconocimieato - Son aguollas mantensdas para
produck rentas, plusvalias o ambag y o0 miden insialmente al costa, inchuwende
las costos die la transaccian. Las propiedades de la Compafila mantenidas bajo
contratos du arrendamisnto Rara ganar renta o plujvels e contabilizan camo
propiedadies de inversian,

162 Método posieror @ reconooioitentor modelo del coste - Luego  ded
recaracimiento inical, laf propiedades de imversitn san ftﬂllll.fﬂ-l!- &l fasto
mEnas la depreciacitin acurmsiada

i6.3 Métado de deprecicoidn p widos gtiles - El costo de |a propeedad de sversan se
deprecia de acuerdo con o método de linea rocta, La wvida dtil estimada y
marbpdlo de deprefiacidn son revissdos al linal de cada afo, siendo el efecto de

cualguler cambie on ol estimado registrado sobre una base prospectiva

A comtinuadidn, se presentanm las princigales partidas de la propiedad de
Irneiersidin y Ly vidas (tiles psadas en ef ciloulo de la depeeciadan:

Clase de aetivd Yida Gtil fer afios)
Edificsn an

364 Retiroo vento de los progiedodes = Una propiedad de inversion se da de baja &
mgmanie de su digposicion o cuando s propiodad de versicdn es rotirnds
permaneniemenie de uto ¥ no 8 espera reclbir beneficios econtmicoa hiduros
de e5a baga, Cuslgiser ganancia o péatida que sufja de la baja de |3 propledad
[calcidada como la diférencia entre fos ingresos por verta netos y el imporie en
libwas del activis) s intluye Bn los resultados del pertodo en el oial 5o oo de baja

la propiedad.

Deterioro del volor de los octivos tamgibles - Al final de cada periodo, 1o Compafia evalua
s valores an libros de swes ativos tangibles a fin de determinas s existe un ndicativo de
que estos activos han sulrido sgunn pérdicda por deteriond de walor. [ntal caso, se eadtula
il emporte recuperable del activo o unidad generadora de efectvg a fin de determanar «|
alcance de la pérdida por deterioro de valor (de haber alguna)

5 ol impore rocuporahle de un activo calculado es menor gue sw importe en libeos, €
inporte en lbros def poldsd w0 resduiE 8 Su imparta l"tl'lJ‘.IHlf'-!h:'-i- Lag perdidas por
deteriong de valor se reconacen iInmpdataments en ol resultado del periodao, salvo si el
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e

b R[]

acthvo se registra a un iIMpore revalUaco, &N ouyo cakn &8 debe corsiderar |3 perila por
dietersare de valor coma una deminucsdn en b revaluaodn,

Cuandd unp pérdida por deterioro de valor es revertida posteriormente, el importe en
libros del active awsmenta al valor astimado revisado de suw imporie recuperable, de tal
manerd gue el mmporte en libras incrementido o exegde el importe en libros oue se
habria calculado s na s hublera reconacido & pérdida por detediora de valor para dicho
activo en afkos aiediones. El reverio de wna péndida por detenon de valor es reconoado
autematicaments on el resultado del periodo, salvo s ol activo correspardiente se registra
al monto fevalubda, en fuyd caso el reverso de la pérdida por detericro de walor Se
maneja coma un aimento on la revaliadcn

dmpuesto o lo rente corrlente - 5 bata en la ulilidad gravable [tributana) registrads
durante el afsd, La widdad gravable défiere de La utilidad contahle, debido o s partidas de
ingresos o gastos imponibles o deducibles y partidas gue no serin gravables o deducbles
El pasive de la Compadia por contepto del impuesto corfiente se caleuln utilizando las
tasas fiscales aprobadas para cada perioda.

S¢ reconooe wna provision para aquellos asuntos peea los cuales determinar ol impuesto &
pagar g intlerio, pero e considars probable gue habrd ung Tuters sabids de fondos fhacis
la autoridad fiscal. Las provisiones se miden a la mejor estimadidn de la cantidad gue se
EpOra 508 pagadera, La ovalescidn sg bass on gl juicio de loy profesonaley di impuestos
dentroy de la Compafila soportado por experiencia previa en diuaciones sémilares y, en
clerios cas0s, basado en | opinitn e asescaes fiscales independientes

Provisiones - 5S¢ reconocen tuando la Compadia tiene una aldgacin presonte [ya sea
legal o implicita) como resultado de un Suceso pasado, es probable gue la Compania tenga
que desprenderse de recursos, parad cancelar la obligacin, ¥ puede hacorse una
iestimacion fiable diel importe de la obligacidn.

El importe reconehdd como prowsicn debs ser la maos Estrmasion ded desembolsa
necesario para cancelar la obfigadidn presente, al fmal de cada periodo, 1eniendo en
caeria o fiespes  las inpertidiamdines fl]ffﬁlﬂl'dl'l'ﬂtll-

Recomocimignto dé Ingreios - S& calculan &1 walor saronafle de B3 contraprostacion
mbrada o por cobrar, teniendo en coenta & importe estimado de cualguier descuemia,

bandicacion o rebaja comercial gue fa Compafiia pueda otorgar.

2101 Volores Iniclafes de Concesitn [WVIC], Vafares de Dereche de Coacesidn (WD)
¥olores de Derecho oe Arrendomiento (VD] - Represertan & valor pactada por
cancesidn y arrendamienta de lacel camercial, 48 reconaoen inldaémenie en ol
pashvy denitro deld rubro die pesivos del contrato v, posteriormente, se recanooen
en resultado Iimtegral de manera decreciente durante &l plazo de contrata de
arrendamignto confaorme ge haya linanclado el VIC, VOC o VI

1102 Vaolor Mensuval de Concesidn (VM) y Valor Menswal de Arrendamiento [VAA) -
Regresentas el valor {acherado  mensualmente a2 o3  concesionanios

J.H-
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111

1.1z

i3I3

arrendatarios Eor concepin e Valor Menjual de Conopssin ¥ Valee Mensual de
Asrendamiento, lod cuales son determenados con base en los metros cuadradas
CONCeLABOL y arrandados el precio acondads en bod conlratod Susoilas can
las clisntes ¥ son reconocidas como ingreses en el ostado de resultado integral &
partir dol irdgio de las operatianes en of Centro Comercial hasta la vigencls de los
contratos de conoesian y amendamiento suscritos con los cliertes

1103 Welor Porcemfunl de Concesidn - Repretenta el valor facturado arualmente 2
conpesionarsn por concepio o Valor Porceniuval de Concessin WFEI'. .'i!'ﬂlill'll
chloulo establecido en el contrato de concesion, Este valor es reconocido camo
ingresa en el estado de resultado intogral a panir del inicko de las cperaciones en
el Cemtro Cosmercsl hasts la vigenoa de lod eontratos de concesion suscrifos.

Gostos - 5¢ mpisiran al costo histdrico y 88 reconcden o medida que san inoarridos,
independientemente de ka fecha en gue se haya realizado o pago. ¢ 58 rogistran en o
peEraio mis CeRiano en &l que (& condien

Compensaciia de saldos y tronsaccianes - Comp nonma general en los estados lnantiens
A $& comipensan las activas y pasivos, tampoco los Ingresos y gastos, salvo agquedlos casos
en los que la compensaciin sea requerida o perrnitidn por algung noema ¥ Es
presentatdn vea el reflejo de la esencia de la transaccidn

Lo imgresas ¥ gastos con arigen en Erarsacoiones que, contractualmente o par una noema
legal, contemplan la posib@Sdad de compensecidn v la Compafiia tere b intentidn de
ligwdar por su importe neto o de realizar el activo 3 proceder al pago del pasko de fomma
Ehmulfaned, s¢ preservien fetos an fesuliados

instrumentos faoacieros - Los Instruimentos financieros se definen coma cualguier
contrato quee ariging smultancamente, un activo financiero en una compafila ¥ un pasivo
fimanciang @n atra efnpresh. Lod principales actived v pasinds finandiers presentadol en el
eado de wyacicn financierd son: efpctnvg ¥ bancis, cenlas por cobrar, présthmoed ¥
cuentas por pagar. Las politicas confables para su reconocdmiento ¢ medickdn se desorben
e lad correpondisntes notas & ks ¢stados Nnpndiengs

Bl reconodmiento Inédal de un actvvo o pasive linanciere que no se feve a vafor ragonabde
con cemdios en ganoncias vy perdidas, serd o 3w walor raconable mibd lod ecdilns de
transaccidn guee sean directamente atribuibées al instromento fineciero.

La casificacon de un nstrumento finanderos come passo financero se hace de
confornidad con la esencis del scuerdo contractisdd que los oFigna. Lod Intereses,
pivdidag y ganancias relacionados con un ingtrumenta financlero dxificado toma pasvo
finarcens se reconacen coma gasio o ingrese en o perodo gue se originan

la Compafda da de baja un active finenciero dnicamente cuando &xgiran los derecho
comrectuales sobre los Aupos de efective del active financiero, y transfiere de manera
sustancial los riesgos ¥ beneficras inhereres & [ propiedad dael activa financherm



VILLAGE PLAZA 5. A. VIPLASA
MNOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

FOR EL AND TERMINADO EL 31 DE MCIEMBRE DEL 2019

La Compafiia da de baja un pasive Nnancers sy w6la 5, expiran, cancelan o cumplen las
ahligaciones de la Compaida.

kivi

FAE

Cuentes por cobrar - Son activos fnanceros na dedlvados con pagos fijos o
determinabes, que no daltigan én un mercado acthen

Despuéy del recomocimiento iniclal, a valor raponable, se miden al costo

amortizado ufilizando ol mérode de la asa de interés edectiva, menos cualguier
dereriors

Lat gweivtas poet bobear & clasifican e&n acbheds cormentes, escepto kos
vencmientos. superiores a 13 meses diesde la fecha del estado de sifuacian
fnancsera, gue s clagfican Coma activod no tarrientes.

Frésimmod p cuendos pov pogor - Son pasivos financieros, no dervados con
pagos fijos o determinables. que no cotizan en un mercado AcFaa.

Dosputs ded reconocimiento micial, & valer raronable, se meden ol costo
amartizade utilizendo & miétoctdo de la tada de inderes efectva.

ESTIMACIONES ¥ JILICIOS CONTABLES CRITICOS

La preparacian de los presentes estados financioros on cordormidad con NBF roguiers gue ka
Afmimigiratidn de ln Compailis realice Ciertas estsmstionsd y establepce -Ilgl..l-nl:H SupuEstos
inherentes o la acthvidad econdmica de la Compaiila, con el propdsito de determinar la valuackon
¥ preseniacion en algunas partidas que farman pare de los estados linandieros. En opinkdn de s
Administracion, tales estimaciones y supaestos estisderon basados en 3 mejor utilizacidn de la
informacidn disponible o momente. las cusbes podirian Begar & diferir de s efecios fnalew

Lay estimaciones y justios subyacentes s rosan sobee una bawe regular. Los efecton de ios
cembios !I.Irﬂ,i-ﬂlh-lﬂt!.‘l.l.’l. FEVE I DNES S retonocen en & pessodo die la I'EI.I'-E|EFI'I-"'|!|-E1'|:I:!!|'M Futaros
st ¢ efecio del cambla afecta al pericdo actual como a periodos subiseousnies,

EFECTIVD ¥ BANCOS
31/12/19 3112118
Efectivo 26175 B0 443
Banios 171046 624,347
Tatal 197.221 04,790

Al 31 de dicembre del 3019, bancos representan saldos en cuertas cormenied en iFstitistianes
financinras locales, los cuades R generan intereses

= 1[0 -



VILLAGE PLATA 5. A, VIPLASA
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIERDS
POR EL AND TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019

MAQUINARIAS, EQUIPDS ¥ MUEBLES

(Expresado en dolares estadounidenses

Las movimientos di s maguinarias, eguipos y muebles fueron coma sigue

Castn
Depreciacion acumiulada

Total

Chasiipaphking:
Baguinarias ¥ Bquipos
Equipoi de olscina v otros
Musbies y anseres
fquipos de comunscacion

Total

naifis 311218

ESPFACIOD EN BLANDO

2067490 2,066,033
\LA4LOGE]  (L344.048)

-5I0.412  _72L385

111,730 437,130
191,311 246,776
15,698 310,929
— LG8 2130

—siRAL2 730985

=11 -



VILLAGE PLATA S. A VIPLASA

NOTAS A LOS ESTAD(DS FINANCIEROS

POR fL ARO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019

{Expresado en dolares estadounidensei)

Lo Figrew Tl O LG Mbquoetiaril. fquiapdi ¢ muarbiles Burron como sgue:

PRI



VILLAGE PLATA 5. A. VIPLASA
HNOTAS A LOS ESTADOS FINANCIERDS
POR EL AND TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019

PROPIEDADES DE INVERSION
/12119 BS12/18

Costo 78072579 200072579
Deprediacion acumalada (G123,179] (5,049 206)
Total 213498400 23033373

Clasificackin
Terrenao EHD GO B0, D00
Edificio 21062400 21143373
Total 21945900 23023373

Lis meovimientos de las propiedades de ireersian foeron coma sigue

Terreno Edifica  Obras en curso

CHilg
Enera 1, 2008 E80,000 44,409 663 1543041
gl gl as i G T 330 3.0 847
dctivaciones 4 315,581 (4.215,581)
Translerancia 8 manulnariag y

B0 i O A338,307)
Ditiemibre 31, 20018 y 2019 BEL.OC00 LA92.573 ———
IMP P CTETC (R T (i
Enero 4, 2018 |%,296,455)
Gastos por depreciacion _AFaa Ts1) e
hckemtre 31, 2018 |5, Gl 205
Gas1os por depreclacion = 11,073,973} R
Dickembre 31, 2015 — R3S —

Tatal

14,432,70%
1,968,177

{328,307)

FERHERTE

|4,296,4%55]
L732,751)

{5,044, 206
11.073.5873)

JUREES

Walar reranable oe proplededles de faveriide - Las propiedades de mversion son medsdas Bajo el
madelo de costo, en cumplmienio de Ll nonma vigeme se realizs un anddisis ded vadar ragonable
para lo cual k3 Compafiia utiliza dates de mercados oheervables siempre gue sea posible. De

acuerdo s s NIF, los valares raranables se clasdican en niveles destintos dentro de una

jerarquia def valor raronable gue se basa én las sarables usadas en las Meonicas de valarizacidn,

COmD S e
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VILLAGE PLAZA S, A. VIFLASA
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIERDS
FOR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019
(Expresada en dédares estadounidenses)

= Niwel 1: precios cotizados [no ajustados] en marcadps acivos para actived o pasaas
iddntices

= Niwel 2: datos dfeventes de los precios cofizados inchildos en el Nivel 1, que sean
observaliies para ol ative o pasiva, & sea directamente [precios| o indirectamente
|derivados de los precios),

= Niwel 3 datos para el activo o pasivo gue no se basan en datos de mercado observables.

il 31 de diciembere del 2019, &l valor reronable de las propiedades de nversidn asdende &
L5543 millones, aprozimadamente, yikar determinada bajo o8 lrsamientos del nivel 2
ACTIVO POR DERECHO DE WSO

La Compadiia arrsenda un ferreno cuyo plaze de arrendamiento e de 31 alos para 2019, EI
ardlisis de la madures de ks pasivos por arrendamiento se presenta en b Nota 13,

Active por dorechos de s Terrena
Costoy

Enero 1y Dickembee 31, 2015 1615832
Deprenindiin arumulsds:

Enero 1, 2015

Cambio def perioda {51,569
Dicembee 31, 2019 151,568)
Yaier ga ifargs:

Al 31 de diclembee de 2015 1.564.263

El armgndamionto de La propeedad on ta cual {a Compaiia participa coma arrendatario contiene
términos de pagos variabées refacionados con los ingresos generadas de los valores mensualey
de armendamignio. La composicidn de log pagos pod arendamisnto se detalla en la sigusenie

tabila:
Ao iErminads
e
Fagos fijos 23677
Pagon variables 195 0e4
Total de pagos por arrendamientos 427,741

-I‘-



VILLAGE PLAZA 5. A, VIPLASA

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBARE DEL 2019
\Expresado en délares estadounidenses)

El total de [a3 sabsdas de efectiva por congepto de srrendamientos asdende a US5390, 885
correspondiente al gasto de atiendo del afio 2018 €1 contrato en menddn no tene opoones de
Extersitn o lerminacidn.

CUENTAS POR PAGARK

31/12/19 31412/18
Proyesdares 19s 022 L33 464
Cibrat por liguidar 4202 GRE "L
Otras cisentas pOF pagar 2,460 55
Compaféas reladonadas, noga 17 _GIL3EY
Tatal Lt LESE. 719

Al 31 de dicienire 2019, provesdarss representan saldes pendientes de pago por compras de
bigres y servicos bos cuales benen vencimeentos promedia de 30 dias y no generan indeneses.

BAPUESTOS
11219 31/12/18
Impueito s ta renta - crédito tributadia 171, 547 129,348
impuesto 3l valor agregado — VA y retoncanes 201699 Heary
Total 373,246 326322
impuesto of valor agregade ~ IVA y ratenciones 177 1,840
Ratencsores en la fuente de insgiuesto a la renta 1,529 _15.160
Total 1,706 17,000

Concilliacicn tributaria-contable de impuesto a la renta carriente - Una reconciliacdn entre L
itilidlad segdn estados Fmanciercs y el gasto por impuesto a ka renta corriente, ey comao sigue:

-15 -



VILLAGE PLAZA 5. A, VIPLASA

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ARO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019

Utilidad artes de impuesto & ta renka

sepun estados linandienas #0113 1037y
Gastos no deducibles (1) 2189 8,858
Utilidad gravable 52,300 179,635
Fmgiaesio & la rento chisado 25% [2) B 19% 25,153
bmpuesio a la renta cawsado J8% (2] 5 354 225
Total MERCE ALdGd

Antitipo caltiAsda v reconatidn en resuitados (3) 107,835

(1]
i2]

{3]

Inchuye principalmente deterioro de cusntas por cobear por US512,075

D& pandormiced con depoikciones legales, o impuesto a la renta se determing con fa 1anda
del 25% soboe las utilidades sujetas a distibscidn, no ohstante, la tanila mpositiva s
imgremse Wi &l 285 sobre la proporcion de b base imponible que comesponda a la
partiopacidn directa o Indirecta de soclos, acconistas, Beneficiarios o similares, que sean
resldentes en paraisas fscales o regemenes de menor imposicdn, 81 dicha partscipacidn
eucede cel 50%, la tarifa aplicable para ka compafia serd del 28%. Se peede reducic 1o tarifa
e 10 purdos porcentuales sobire las utilidades sujetas a capializacidn,

Hasta e 31 de dicembre ded 20148, se debe considerar como smpeesio a la renta mirema ¢l
valor del anticipo calowlado, ol cual resulia de 3 suma matematica del 043 del activa, 2%
el patrimonio, 0.4% de ingresos gravados y 0.2% de costos y gastos deducibles. Dichas
rubros deben incrementarse o divminuirse on funddne de los conceptes establecides on
disposiciang s iribug s,

Las desdas schores de impussiod ra han sido reviiadas por b autondades tebutarias

Mavimignto de orédido tributanio - impresio o a rento

A terminedo
3L/12/19 LETaF It
Ealdos al coméoneo ded afio 275,349 THaLd
Devolugidn 581 [229,349) 49,602
Frovaicn de impuesto a & renta (13,649) (107 555)
Referchandes @n la fente YRT. 195 116774

Saldas o fin del afic 173,547 129,399

- G -



VILLAGE PLAZA 5. A, VIPLASA
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

POR EL ARO TERMINADO EL 31 DE DIOEMBRE DEL 2019
—— [fopresado en dilores estadounidenses)

dperrion Brdbwtoia

En diclernbire 11 del 2019, so publicd en Registro Oficial la “Ley de Simpliciosd y Progresividad
Fiscal®, quie eombigng varia refonmees tributarias de impweestos direcbos & indirectos gue apentan
a shmplificas & sistema tributario ¥ aumentar los ingresos ficales. Las principales reformas se
relacionan con relenciones por pago de dividentdos, deducciones de la base imponible de
impursto @ la renta, serigios gravados con impueesto al valor sgregado, base imponibie de
impuesta @ los conumen edpenades, exenciones al impuesto a la walids de divises; y,
eslsbiecimiento de una cormnbilidn Mdicionsl arusl poF tres afos, entre otras Ll Ley Rieme
wgencia & partiv del 1 de enero de 3000, por o tandg, la Compailia no ha determenado impacios
gr a eilsdes Fnanceros 3l 3] de diciembse @ T01%

Precion de Fromaferencia

D xcari ot Touatied) (00 LD DR SEasEs wienten, b contiiteayrmlirs Sgibod &l it §
redta g ey elecluads Operanones con parte relanenadas domiciliads v domerkadss en o
i, SPALrE OF wWh M perioia Tcal por u mporte sl 880 wupends & 5515
rnilliorery, eulin obligados a presentar e estudio de Precion de Tramderendia gue determine i
Labey aperacsone han sdo eferiuadas a valones de plena compeiencia,

i Engperie acumulade de las speraciones de W Campadia con parbes relacionadas durante of afio
2009, no supers & mendonsdo precedentemente, razdn par la cusld la Compaliia no lene
ailsgaiariedad e preseniacion,

PASIVOS DEL CONTRATO

Al 1] de daieenbire del MY, represects = Yalor nicial de Corcesldn (VL Vilar do Devedha de
Comgesidm (W) y Walor de Derecho de Arrendamiento (V) de 49 bcsle com plabn de L2 5
afes; Tk kotaled con pladod de 10 afod; | koced & 17 e plago y 1 odsl 8 40 sfan plaro, oe
auRron con e Tivmmeancs e loa Contratm wRarsos

e Conteaen [V ¥ Volor de Derecho de

Arrprdoemiento (VDA)

Carriente LT LY 515 874
e corrients SA55680] 2 5.703.50¢

Tatal ILORISC  BOA0R.I3C

= 17T =



VILLAGE PLAZA 5. A. VIPLASA

NOTAS & LOS ESTADOS FINANCIERDS
POR EL ARO TERMINADD EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019

Los saldos de pasiven del contrato no correntes al 31 de diciembre secin devengados en los

Siguiening plapos:

Adlizg
2020
2021
2022
2029
2024
2025 en adelante

Total

CONCESIONSN0s y arrendatarios por um total de USSI47 825

DIVIDENDOS POR PAGAR

nfzfis 318

553,530
527,737
&R7 588
410,950

437,053
5E4.55]
67,553
340,134
34,042

lalesa? L9407
4356801 | R.733.506

Durante of afio, Ia Compalia ha dado de bags pasivos ded contrato par desistimientos de
conpedionarios ¥ arrendatarios por U558, 791 v ha registrado pasivos ool contrato por nueevos

Al 31 de diciembre del 2009, correspande & dividendos pendientes de pago de los aflos 2000 por
USSER, 752, 2011 por USSEE,42T, 2012 por LI55152. 084 v 2014 por LISS248, 440

PASIADS POR ARRENDAMIENTO

Andiivly de meserez (Afal
His

2020

021

2022

1023

2024

1025 en adelante

fteros: Imbereses no devengados

Tatal

Mo Eorrin mbs

Teial

121z

132,677
233,305
133,935
134,566
235,200
735,835

6A9LETD

[RELEMSE]



VILLAGE PLAZA 5. A, VIPLASA
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIERDS

POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019
{Expresado en dolares estadounidenses)

La Compafila no enfrenta un riesgo de iiqukdes signeficative respecto & sus pasivas poar
arrendamiento.

INSTRUMENTOS FINAMCIERDS

141

18.2

Cotegarie de instrnmentos fimonoenos — La Compafiia mantione los sgulentes actives y
pasknos finencieras af costo amortizada

AT AL

Activgs fimancieros
Efectivo y bancos 197 ¥21 704,790
Cuentas por cobrar 71592 B4,503
Tatal 218,813 189293
Pasias fimangiers
Cuentas por pagar 207,774 1,858,729
Préstamas 9,146,107 8,559,097
Tatal 9,353,881 11427821

£l valor en libros de efectiva y bancas, cuentas por cobrar y pativas financleros se
aproaima @ vador racenable debido a La naturalera de corto plazo de estos Instrumentos.

Gesbidn de rigsges financkeres - En ef curst normal de sus negodos y actividades de
firanciamiento, la Compadiia estd pxpucsta a distinios fesgos de naturalera financiera gue
pueden atectar e marera mis o menos lgrelicativa al valar econdmica de s Fupos y
acthvas ¥, en consecuenda, sus resultados.

L Compaitia dispone de una organiracion y de sistemas de informacidn, que pormiften
igentificar loa rederdos flesgos, determinas su magnltsl, proponer & 1 Adminigirstion
medides de mitigacidn, specatar estas medidas y controlar su efectividad.

A pontingacidn, o presentle wung dufinicidn & los 'I'iEi-‘.'I!l! fue enfrenla la Compsig, dng
caracterizackin y una descripcidn de las medidas de mitigacidn actuabmente en wuso par
parte de la Compaiida, s ey 8l casa,

1421 Riesgo de erdelito - El riesgo de crédivo surge ded efectivo y depdsitos en bancos
@n instiluchanes financierad, aii coma de la expasstion & crédito de bas elientes.
Hespecto a instituciones finanoeras, s Compafila acepta a institecones cuyas
calificachanes de rlieago ndependientes detesminan niveles de solvencia gue
garantcen estabilidad y respalda a las invorsiones de ka Comipadiia

Con respecto a las cuentas por cobrar, la Compaiia @& enouentra expuesta o un
riesgo bajo en refacon a su cartera de clientes ya que se mantiens un contral
regurrente sgbre |a misena y & historial di PAgCE O log CHERTES o mueiira
mespar deteriaro.

+ 18-



VILLAGE PLAZA 5. A, VIPLASA
NOTAS A LDS ESTADOS FINANCIEROS

POR EL ARO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019

{Expresado en délares estadounidenses)

Durante el afe 2019, los ingresos de la Compaiia ascienden a USS2,6 millgnes ¢
&l saldo de las cuentas por cobeas comerciales netas a cono plaza a la misma
fecha ascienden a US5200057 considerando una extimacan de incobrabilidad de
L5512 966

14.3.2 Rirsgo e mercodo — Las actiidades de la Compatila me la exponen
sustancialmernte a riesgo de Auctistionss en (o 18508 de cambio, tasas de
imlerés o precios de las instituciones financieras debido a gue b Campadia
mantiens pasivos inancienos Con una 1ada de interés fija Adiclonalmente no
reshiis transacciones materiales con una manmda distings o Dodar de las EsLadas
Liniclos de Amsérica
14.2.3  Riesgo de Bquides - La pringipal fuente de liguider son los flujas de efective
provenéentes de la concesion de espacios, para administrar esta liouldee, la
Compafila cuenta con wn Mujo prayectado a doce meses.
& continuacidn, e anafizg (o patives fnancierod ro derivades de ta Compadia
sobre bases netas agrupadas sobre La base del pericdo remanernte a la fecha del
estado de situacion financiera hasta la fecha de su vencimiento. Los montos
fevelidos en & cuadho son los Aujos de efeciiva no descontados,
kenos 1a3 Oerimeses Delas Méides
W delmps  mesey ] afig piks nftos Tatal
Diceermbes 31, 201%
Cupntas por pagar A3 6. 791 WA T
Prdgrnmiog 5.95% 4,350,000 6,596,107 0,146,107
Fazivo por
arrendanenta  14.88%  __ __ _J34067 _BJEJSY _THISIT  LB49.894
Total 283 S LESDBSE 7774402 THETSIT 1LI0A.77S
Dickembee 31, 2018
Luprtas poe pagar TIE 590 1,079,730 1,858,739
Préstamos 19a% 1150000 4409080 B409.05 9.559.092
Total L 175938 2229030 B.MB.091 8409032 11AITEI1
1424 Ripigo de copital = Led objetivis e la Compafiis &l adminigirar e capital som el

de salvaguardar la capacidad de [a misma de contimuar como empresa en
marcha con el propésite de generas retormos a sus accionistas ¥ mantenss una
estructura de capital dptirna para redude e costo del capital

La Compaied manilored su Capits sohre by base del ratio de Apadancamierto
Este ratio se calcula como 3 dewda neta dividida para ef capital total La dewda
moli g0 caloula como ol totsd de las regursod ajenog [ingluyversdo podilamcd
corrientes y na corrientes, proveedanes y compafiias relacionadas) menos el
electiva. El capital tatal se caleuls como el "patrimonio neta”™ mas |a deudn neta,

= 20 -



VILLAGE PLAJA 5. A VIPLASA
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

POR EL ARO TERMINADO EL 31 DFf DICEMBRE DEL 2019

Lo et e apaiarcameento Al 31 o el de cada sho fuaenon im
L e
n1219 AN RFRT )

REursos, Fjenm 08 591 1417 A2
BAenon Fleftneg § hermm Aifr.220) 1041501
Deade neta QTFiraT: 14, 718081
Totsl pasrwmomeo 2724518 T T
Capital total 12 436,850 1k all ons
Haten e apalancamisnle Em [

15,  PATRIMONIO

15.1 Capitad iociol = £l capital suscrito y pagadio de la Compafda sl 31 de dicierboe del 2019
cansiste en 1,000,000 de scciones de valor nominal wnitaro de USS1, todas oedinarias y
MHOrinE e,

La cmposicidn accionaria del capital pagado al 31 de diembire o @ sigiulenie]

2019y 2018
Humero de
ACOAES 1
Acchanisras
inyeriidn y desarrollo invede 5. A B0, 00 [0
Wudse Irvestment 5 A 200,000 Fuiod
L.00Q.000 D0

15,1 DOivideados decigrodes = En muarko 29 ded 3019, [a Junta General de Acoomgiat de
scuerdo con ha legisiacion vigente, deridid no repartin dvadendos y gus el valor de

U552 B4 que resulte coma uhiidad def 2018 s¢ destine como Reserva Legal v Resersas
Facultativa.

Gantes geraralas y sl 3lres LERAE 1765317
Gastos de venta _IBAET}  _15hasd

Total L1008 L3IADN4



VILLAGE PLATA 5 A VIPLASA
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIERDS

POR EL AND TERMIMADO EL 31 DE DIOEMBRE DEL 2019
(Expresadc en dodares estadounidenyes)

Lon ganlos opeyatOnses JETupaodt O JCuerao § 1 naloraiera Ton bos ety

Ao teemansdo
niune LEVEETa )

e e vy, 1783210 w7100
ddguiler de termenos Ta6 AN FR0_REYS
Prosmelite i bl pg 183172 152457
e g 158, 7%% 1ramy
IMipe st 119,934 100,191
bAarTemmiEnl g 7127 75, 75
Seguros FER 27027
Retuperacion de gaston 73 S, 10
Ctras gaston _Jsamy _221m
Total 1ALl LRis004

17, PRINCIPALES SALDOS ¥ TRANSACCIONES CON PARTES RELACIONADAS

El sigusente s un resumen de bs prncipales tramsacoones realimadas durante el 25649y 2018,
con paries relacionadas. Se incluye bajo la denominagian do partes relacionacias & by compaiiss
CO ACCROMISEAS COMUAES, Con panbtipackdn stclonaria significativa en la Compaikéa

Refackin /1219 12/

Aresromos (1)

inweriidn y desarrofio Irvede 5, &, Agcionisia

Carrignte 2,350,000 1, 1 %40 B0

M carfignie & 898 107 B 409 04
Cudnrgy por Sagar (orrene

Corporacion Fawarita C. & Controdadora (R
Oredendas gor pogay

Irswmryicn y desarrcio rvede 5 A ALTioeista 444 570 444,570

Wudhe wesEment 5 A Aoty 111142 111 343
Py del fnadrary

Corpovacion favoriia © A Controladora &, 103, 3.0 B ITLEN
[rmazaccones
ey

Corporacutn Favorda C A {omtirciadors 168 TEN 168 TR
{zaptos Fempog wrpy

Iererristn y dewarrodo invede 5 A Acmonnta 190 5% T



VILLAGE PLAZA 5. A. VIPLASA
WNOTAS A LOS ESTADDS FINAMNCIERDS
POR EL ARO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019

|Expresade en ddlares estadounidenses)

(1) Al31 de dicembre del 2019, ol calda de US%6.9 milanes do capital y US52.2 millones de
intereses por préstama recibide de esta campafiia relacionads y que fue utilizado paca
financiar capital de trabajo. En diclombro del 2019, 58 susorilid um nueva acusrdo de
relinanciacian, & cual contermnmpls un periodo die wigencia hasta o afio 2021 con pagos
anuales de copital e intereses a una tasa del 3.93% anual,

CONTRATOS RELACICMADS

: DL ; amercial - A parter de punio del 3008, Ia Compafia
imidia sus npur-l:lunlf. I:mnwn-lln concogianando los locabes ubicades en ol Cemrg Cormential
“yillage Plara”, ol cusl lue sperturado en abed ded 20, Burante ef primer afio de inicio de
operadones s¢ cobrd un valor inldal de concesian (VIC); v, ademids, se determind un valor
mensual de concesidn (WME) a cancelarse una vez gue ef local comerdal se encuentre operando
por & plazo estipulado on cada contrato con log concesionanas.

&l 31 de diciomire del 5019, s¢ entupniran vigentes CoMratos de comopsiin v armendmientos
para 77 lecaled comerciases, & platos de 1 5 40 giod, de scwerdo con los termiines suscrilos en
dithos comtratos.

Curante ef afio, la Compalia ha remaudado por concepio de valor de derecho de connesidn (YO
v walor de derecho arrendemientd VDA un total de US5341 611

L TRIR Y LENEIE TR

) iy = En febrero 1 del 2009, village Plaza 5.8 VIPLALA
:El-rh-rn el |:-|:|rrtrlu:| con Seru 5.4 para la adminsstracitn ded centro comercial hasta 31 de
dicemibre del 201%. Duranie b spencia cel conlrabo, Seruyi 5.0 recibe & thalo de retribucdn
todaos los valares dinerasias y en espede que reciba direciamenie de Todos kas coniraios oo
COMCRLEn comarcial e delobep, BE8 oD e Loel o Hod butpias, las principaiey BELhdfaded gquos
diobe cumplic jan ks siguientps;

" Contralar por Su Cuenla y fiespa oy compadias publicitarisd, auspiciod publicitariod y sendcio
gL 4 neguieran para el been funcionamiento y cordervacian del fentro camercial.

«  Aecauds todos los walones gue mensuaimente deben pagas cada uno de oy concesionarion
por candeplo de gericips generales ¢ admirdsiracidn que segun kos confraias deban
camcelar, Seruw 5.4 podrd aprogiarse de dichas valares.

«  Entregar en corcesicn comercial 134 dreds comines o de clrculacidn del centro comercial
giep consicdere factibbes de pxpiatar, tenienda libertad de colebrar kos confratos. Senet 54
podri apropiasse de dichos valores y Village Plaza 54, reapotard y reconacen la
fegitimidad do dschos contratos

=  Deberd acatic de foema irrestracta e inmediata, todas bas matreeciones gue Village Mata 5.4,
imgparta respects de la adminatrackdn del centro comercial,

=23 -



VILLAGE PLAZA 5. A, VIPLASA
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

POR EL ARO TERMINADO EL 31 DE DIOEMBRE DEL 2019

.........

Ageronaimeende, deiierd por wu ooenta, RS ¥ OG0, MigusEr ol Boupot T materdaied e
utilere y wear necesangs pard iwade 3 Cabo W admewsirancn del CERTD CoMeTCa, B G0

s @l pigs dhe Todon. loo SETRDON LR SE MEGUSETAN Padd MERiEaed B S0 sl Condasery i
COASETVaCEN # CONIFG (oMl

o proqeOeTa & Canple Tk Tente por eferto de honoranot 2 o § A vl O
LRSS DO rouies. o eriporstn al valor agregado.

Comtrpie de prrendemicnto — Eo diceember 19 del J008, Willape Plats & VIPLALA en cabosd oe
srrendatana y s 5 A en Lalidsd de rendadors, susoribeenon wn oontrats de Srreeiaemkentn
sobrre um bien inmuehle de una superfioe de 10,363 metros cupdrados, ublcsda en ol cantan
Samnboeondan, (on o propdstn de edifcar of Centro Comeroal denominado “Yillage Plaga®

El plagn de wigenoia 8l presente contrato es de 40 afos contados a partir de la fecha de
insgguracion del Centro Comennial “village Plaza”.

El importe & pagar por el asrendamiento sord equivalente al 21% [desde enero haila septiembie
del 2019] y 25% (desde oitubre del 2019 en adelante| del valor mensual de concesidn (VME] y
valor mrswal de arrendameento (VBMA] que Village Plata 5.4 anualmente cobra o ko
CoRCEfionErios, o pudigndo ser menor a Lﬁlmmm‘hmtlmﬂﬁql calculo um vl
menc, deberd pagarse el Wltima valor citado, de tal maners gque Gliss 5.A. perciba slempre coma
pordidn anuad de ararsdamiento un valor no menor o USS260,000. La penskdn ded
arrendamignto se paga de forma anuad hasta el 15 de febrevo de cada sho, Pars el chloulo se
eacluye @l valor inicial de concesian (VIC) v el valar por derecha de arrendamiento (VDA) de
Corporatidn Favonita CA y ol impuesto al Valor Agregado {IVA], al 31 de dsclembre del 2019 se
refonocd o resuttados del afo un valor de USS480 695 por este concepto




