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WTI LAGF PLAZAS A VIPLASA

NOTAS FXPT ICATIVASA 1,08 ESTADOS FINANCIFROS
PoR FL¿ño TERMINADO El 31 DE DICIFMBREDET 20:16
apresadoendol ires estadoemdenses)

OPERACIONES

Village Plaza S.A. VIPLASA(la “Compañer”) fue constrturda en la erudad de Gassgesqusl car sulto del 20073, sa
actividad principal es la coneesos de los jocalos del Centro Comercaal “V]lage Plaza? Ta Compañ «es una
subsidiaria de Laverson y desarrollo INVEDE 5.4, guien es su prnenpal accromste estaca su vez forma
pertedela Corporacion Euvonila € 4. La Compadsa ha concesynado Ins locales comercistes que conforman
dicho contro comercial en su mayasta es plezos de hasta 40 años Los correspondientes contentos de
coneesion establecen valores mucralos y mensles de eoncesn Las oprsaciones de mantenimientoy
publicadad en su mavota son realizadas por Sere $ A de cuerdo con el contrato celebradocon este
£ampamia ver Nata 88 por loLanto no mantiene empleados bayo selicso 1 de dependencia

 

 

Al y de diciembre del 206 da Compara reporta un deficit de camal de trabao de aprox madamente
Tf 65g.ono(2015 US$1 517 000) neto de aproxmadamente Ubk514,000 de ingresos diferides (2015
Le$373 000) stc defient ha sado producido fundamentalmentepor a porcion comente delas cuentas por
pagar con compañías relacionadas Al corre del aña 2016 + hasta la focti de emision de estos estados
financieros Ta Compnñita ha cumplido con ses ohhigactones con terceros

 

Aprobación de los estados finanueros -

Tos esta los Einsucicros por el año terminadoel 31 de diciembre del 2016, han silo esmtidos con la
avtomaecón de ferha 15 de fcbrero del 201 del Gerente Genera y pustemormente seran puesos a
consideración de la Fanta General de Acciomstas par» su aprobacion defiralivá.

Situacion economica del país

 

Dutame él 2016 la situacion economia del pars contamos blectada por los bajos precios de raperiacios del
petroleo, prinerpal fuente de ingreses del Prosapmesto General del Estado asi como tambien por la
¿evaluaron de otras monedas con tespceto al Dolar de los Estados Lmdos de Ameria moneda de150 legal
en el hevador 14 vual tiene un pacto negawsculas exportaciones no petroleras del pas, Adecromdmente
el terremoto senrmido es abri dl 2016 ocasono mmportamies diños (a la infriestructura de ciortes
provincias de] Itaesl revatonano + cuantiosas pesdnlas economicas parte] pass

Tac antondades cconommcas con el fin de afrontar extss situa zones han disenado diferentes Meriva
empre Dis 4 usales tenemos pronscion de las Inversiones racremento de la savession oxtramper a tries de
alianzas publico privadas con beneficios imbalanios dissanueióndel gasto corriente. ue remente temporal
del impuesto al valor ayregado contribaciones tributarias oxtraordimartas a empresas + personts naturalos
finanuarmentodel deficit fiscal medi»mtela emision de hr ros del Estado obte1cion de Imaneromento 4
travesde orgamsinos iulornacionales y gobrernos extranjeros (China) entre orras medidas Asi jembicn La
mantenidoel esquemade resteiecion de amportaciones a trives de susaguardasy dorccbos araneclarios con
el tmde mejorarla hulanza comercial aspecto quese tea previstose desmuntando en el 2016 sin embargo

 



VITTAGF PLAZAS.A VIPLASA

NOTAS FXPLICATIVASA LOS ESTADOS PENANCIFROS
PORTA AÑO IERMINADO EJ 31 DE DICITMBRE DEL 2016
(bxprcsado en dolares estadoumdenses)

  

resolo chferir un año el cronograma de elimutacion de las salvaguardas v dbspmso que le fas de
desmantelamientose electue + partir deabril del 2017 hasta junio del 2017 No se enenta auncon sololos
elementos sue peraatan prever razonablemente la evolucion futurade la sitirucion: antes comentadas poro
tanto: sumeidenciasobre la posicion econosmuea a fimncrradela Compara

La Adimnistración de la Compañra Lonsidera quela sumicion antes indicada ha ornadoefectos en las
«mperaciones de la Compañas lales como ineremento er gastos de mantenmvento disipación en los
ingreso» por desenentos atargudos a los clientes e meremento en la coteción dela cartera ante lo cual se
actapto las sxguentes medad 15 nomerementar los Y aloros Meueualos dl. Concusion, muremontos aloanales
sm Jos descuentos otorgados a mestros localos + guneras actovidades ale markeling para atracr clientes que
tonsdera le permiran afrontar las sibraciones antes sudivaclos + co ulmusr operando en forma conta

RESL MEN DE LAS PRINCIPALES POLLLICAS CONTABLES

Acontinacios se desenben Jas prnerpales politicas contables adoptadas en la preparacion de estos
estados financieros: Fstas poltticas kan sido aplicadas di manera umíorme a todos dos uños que se
presentan en estos estados Imanarcros

 

Bases de preparaciónde estados finanureros

Los presentes estados hnancieros de Village Plaza S A VIPTASA se han preparado de acuerdo con las
Normas Internacionales de Informacion Eimanciera (NIT) emitidas por el ESB (Tnte=n momAccombas,
Standard Board] que han sido adoptadas en Ecuador y representan la adopcion integral exphcrta + sra
resenas delas retenidas normas internacionales y aplicadas de manera unsformo a los gjereicios que se
presentan

 

Los presentes estados Fnanecras se han prepicado bajoel inner o del casta Insiurico

   Ta preparacion dí los estados financieros vonformu a las MIE requiere el uso de estumacones contabl
Tambien exge a la Adimarstración que ejerza Su qurcxo euel procesa de aplicación de las pote
contables de la Compañaa bu Ja Nota 3 se revelanlas arenasque imp! con un menor gerdo de “uco
«omplendad o las arcasdonde las supuestos Y estimaciones Sonsnerficabivos para la elaboracióndeLys
estados tinancicros Debido « 14 subjetividadinherent en este procesocomimble los resultados reales
puedendxteru de tos montos estamados porla Administración

A la fecha de emusion de estos estados financieros se nan publicado normas cntmendos mejoras €
interpretaciones a las normas evstentesque no han entrado cn vigencia y que la Comoama noha
adoptado con anticivación
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VITRAGE PLAZA 5.4 VIPTASA

NOJAS EXP ICATIVAS A TOS ESTADOS FINANCIEROS
POR El AÑO TERMINADO EL31 DÉ DICIEMBREDEL 2016
CEapres idoen dolres estadormderses)

Tstas son de aphicacion obligatoriaa parto de las icehas máxcada» a conbavacion

      
       

    

     

  

   

  

   

mr Me aso leaLA Ml o sr re e Moa

   
La Compania estima que la adopcion de las eprmendos 1las VITE ames desa rias, as comode las mueras
interpretaciones. no tendra un ampacto sigmiicatno en los estados fín inciecos en el crercieio de sá
apiaacion mer

 

Efectivo 3 equivalentesde ctectiva

Tnclirwdl efectivo chsporuble: depositos a Ja vista en bancos otras mversiunes de corto plazode alta hqundez
con vencimientos ongmales de tres meses o menos. 

Activos y pasivos financieros

23 1 Clasificación

La Compañaa dlasifica sus activos financieros en las agwentes catrzornas sesivos financrcros a alo
tazo vible a Iravés de gauancias o perdulas” prestamos y cuentas por cobrar! actos Snsncierós
manterados hasta su venemento” y activos tivancieras, dixpomibles para la venta Los pasivos
Ananerorossc elamfican en las agentes categoras pasivos financieros » <alor razonable a traves de
grensnciós + prsmdas y “oLros pasivos hinaneicros” La clasihcacióndepende del propositopara el cual
se adegorieron los achvos o contrataron dos pasne" finanuerós La Adrimstración determine da
clamficación de sus retiros Imancreros ala fechare sureconor muerto ruca
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MOJAS FXPTICATIVAS A 10S ESTADOS FINANCILROS
POR ELAÑO TERMINADOEL 3£ DE DICILMBRL DEJ 2016
(tapresadoen dolares estadounidenses).   

 

AL yu de dmerbre del 2016 $ 2015 la Companmentava tivos lurancierós en la categoria ale
“prestamos y excotas por cobrar”. Deagual forma, la Compañia solo mantevo pasivos financieros cnla
estegontade “otros pasos [manclecos Cu as Laracteristicas se explican segtndamente

Prestamos y cuentas por enbrar representedos es el estado de situacón Ginasvera
principalmente por los cuentas por cobrer. chentes San activos financiesos 10 dernvxdos que da
derechoa pagos fos o determables y que no cotizan en un mercadoactivo Se melusen en es
actuvo corriente,excepto pur Jos de ves mente mavo: 4 12 meses cortados desde a focha des estado
de axtuacion financiora

 

Otrospasivos financioros" representados en el estado de euacion Enanciora por cuentas por
pagara compeñar relacionadas a proveedores Se imchwen ea el p unocorreente tacepto por los de
Vencimientomanos a 12 meses contados a partir de L fosa del estadodesetuacios finanuera

 

£ 3 2 Reconocsmento y medicion uueral + poslerior

Reconocimiento -

La Compara reconpes un activa p pasivo fmancioraen cl cstadode tuación Minsaceca a 11 fecha
dí la negociación » su “eLonocen cuando su compromete a comprar o vender el neino e pagan e
pasivo.

Medicion imeñal -

Los activos y pasivos Financieros sanmedidos imevmentea su valor sazomablo mas cualqurez costo
atribuible a la transaccion, que de ser sigmlicativo es reconocido comeparto del activo o pao
financiero. sempre que el aclvoo pasivofinancien: nu sea destgnado como de valo. razanaplo

de gananeras v perdidas Lon posternardad al ecorocimiento 1103 la Compañia valorizalas
eos comose describe a conbnuzcion

 

  

  

moss 

Medu  ión posterior -

4) Prestamosy otras cuentas por cobrar Posterior + sureconciemento racial se anden a
costo amortizado aplicando <) metodo de mteres efectvo Ea especifico, la Compamo
presenta las Cuentas por cobrar comerciales chentes Estes cuentas corresponden
fundamentalmente a los montos por cobrar. pos los valores ameralos deconcesión por tes
valores de derecho de concesión + valor mensual «le esoicemion omgnados por comiratos
suscritos con los clientes concesonados co «l centra comercial se registran a su salon
nomsnal que es equivalentesu costoatnortizado por cuanto DO genenin amtereses Y se
recuperan hasta es30 dns
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NOLAS EXPLICA MTVAS A TOS ESTADOS lNANCIEROS
POR EL AÑO TERMINADO18 1 DF DICIFMBRE DEL.2016
(expresado en dolares esladonmidonses)

 

 %3 Otros pasivos inancieros, Postinior a "o reconorimento mens so mudos Al poo
amoriuado aplicando el metodode mteres cávcino haespecifico Ta Compañia Jirese nta las
sugaentes cuentas dentro de esta eategorta

(1) Cuentas por pagas 4 proveedores y otrus«entes popagar Son obligaciones de pago por
bienes o servación scuridos de proveedores locales en el curso aormal de los negocios Se
reserrocen 1 auvalor noma! que 05 equisalente + su coslo axturtizado pues no gererar
anteroses 1 sónpagadesashasta 60 deis

   

(n)Cuentospor pagar a compañ as Comprenden ebligaciones de pago
prisespalimentepor prestamos reubulos Se registran ici dmente 4 su ve lor romina! qu
no dibero desa valor razon ble: pues estan contratados las tasas vigentes en el mereado
Posteriormente se marlen al costa amortizadomelizando las tasas de “ntores pact idas Fon
pileweses devemgadorse prescalan cn el catado de resultados imesralos anel rubro gasto
fo retro.

  

2 3 3 Deterioro de activosfinancieros

La Compañue establece ma provision para perdidas por dotenorde sns cuentas por cobrar urarido.
evnsteevadencra objetiva de que la Compatra nosera capas de cobras tados los umportes que se le
adcudan de acuerdoconlos rérmunas ongielcs delas enentas a cobrar La csistenera de dificultades
financieras seguuficalnvas por parte del deudor la probalnbdad de que el dendor emir. en quiebra o.
reorganacion fmanoera y la falta o mora ca los pagus so consuleran adicadores de que la cuenta +
cobrar se hadeteriorado 41 31 de decaciabro del 2o1ó y 2013 se han regrslradoprovisior es por
deteriorode las cuentas por Lolmár de lie tes quese presentan er el estadodes ImaciónFnareier
motas de Cuentas per cobrar comerciales - ¿hrentes

 

  

 

Propiedadesde invorston

Kepresentados px" inmuebles (Centro comercial con tiendas, locales comerciales conecmionados a
terecros) quí son mantenidos para generar runditmentos comuresultado de su conicnión ch £)largoprado
va traves del mesemento en su valor a ambas, y quie 66 500 ocupadas por la Compañía

 

las propsedades de inverstan se reconocen moralmente a su costo melendoJos costos dh transaccion
selurionulos y costo de endeudamiento Los tontos de exdeudamiento me arrrdos con el fin dí adqu vas
constrinz o producen un activo calentado (un 20vo cur 4 conslruecion o produvondemanda da" perudo
substanual de bermpo) sa 10 ipabzado». cnmoparte del costo dl activo Los costasde endemlanaento son
eapualizados durimte la dose de cometruccron del activo 1 cesa cuando cl activo esta sustancialmente
finabzado o se suspenden cuando la cunstruc-2nes paralizada Ea los mos 2016 4 2015 tedos los
prowcctosde la Compañas se trquad ironen plazos mferores aun año, por lo gue ma sx hn activada costos
de endeudamiento

 

 



VILLAGE PLAZAS.A VIPLAGA

MOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS PINANCILROS
POR FF AÑO TERMINADOEL. 31 DE DICI MBRE DET 2016
(xpresado en dolaresestudaumdensos)

   

Tespues del reconoemmienta mcial las propiedades de mversos se registran al custo uteros 1
depreriación La deprecsacionde las promedades de inversion secalema por el metodo de Imcarectapara
siga te sa costo dierante «) estimado de suvida util, la que es estimada cn 40 axos para el Lento
comeresal cn el easo de inejoras + adecuaciones la depreciación se esleula cobri ue esnanado de vada vu
de xa anos Losferrenos nose deprecian 

Tos valores. resadwales y la videwtl de las propiodados de version se revisan ajastan deser necosano a
La fecha de cada estado de situamon financiera

El valor on libros delas propiedadesde inversion se e istga mmediatymente 16 valor ceraperible arel
valor en bros del activoes mayor que el estimadode suvalor rernperahle

Muebles, maquinarias yequipos-

1os ¡muchos maqumarias y egunpos son registrados al costa Instorico, menos depsees u rines seva adas, «
perdidas por detenoro, encaso de producirse, fl costo meluve los desumbnlsos directamente atorhibles a la
adquisicion o construcion del aca Los dosembulsos posteriores a la compra o adgunscionsolo san
esprtalizados Luando es probable que he 1efiutos economco, feturos asocndos a la uavueson uvas hacia la
Compaña los costos pueden ser medidor¿3z0nablemente

 

Tas otros desembolsos posteriores correspondena reparaciones menores o mantenemuento y se 1 registrados
en resultados cenandosor ncurados

  la depreciación es catenlada Imealmente basada en la vida ubl estamads de los bhrnes o de lo
componentes agmlicabiros identfables que posean vidas unles diferenciadas, + 10 considera vale
residuales, debido y que Ls Adrmmstración de la Compañia estira que el seur de realización de estos
activos al terna de su vda ublsera nreferanto Las estimacionos de “adas utiles de los 10- os lnos son
rewsadas y ajustadas » cs mecesano, a cada fucha de cierra de los estados francieros

   
  

as vidas antes estiradas son Jas ganes

Tse debienes dumerodeanos
Maqu.narias 1 equipos 19
Equipos de comunicación 10
Muebles e enseres 15
Equigos de computación 3
Equipos de oficina $ otros actssas 19

Cuando e] talor en hbros cacedo a su monto recuporable, este es reducido meda ito nente hosta <u «lor
recuporable
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VILLAGE PLAZA 5.4 VIPTASA

NOTAS FXPTICATIVAS 4 LOS ESTADOSFINANCILROS
POR LLAÑO IERMINADOEl31 DE DICIEMBRE DF 2016
(Expresado endolares estadowadcnsos)  

Las pérdidas £ gasaceras par la venta de wmelemento ae mucbles. propiedades 3 cqu pos. se sae
comparando los :ngrosos abiemdo» con el sator en isbros y se meleyon en el estado de resttados
intogralos

  

Vos mtereses y oiros enstos de endeudamiento sc capitahizan 5 empre y cuando esten relas onados cor la
construcción de achvos cahficables LaaLtwocalificabk es aquél que requiero de uatempe prolongado
para que esto histo para su sv.persodo que la Administracionhn de Gando como amanor a un alo
Perdidas por deteriorode valorde los activos no financieros

Tos retivas sujetos adepreciacios (Muchles maquimarras cgtmpos1 Propiedades de mversion! se sameñen a
pemneltas dedeteriora cuandose producen cventos o ercunstancias que indican que poden no rec mperarse de
+ salor en libros, Las perdidas por detenoro corresponden al monto cn el que el valos en Iros del acirva
excede 0 valor cecuperable El valor recoperable deloc autnos corresponde al mator entre el monto neto
quee se ohtendetadesu venta o sn valsr uso Para ciectos de craluan el deterioro, los activos se agp im
los mm pequenos un tos que se genera dejos de efectivo identificables (mélados generadoras de
elecvor

  

   

Tnel vaso que el manto del valor bros del activo exceda a si montarecnperube la Compa na tegstcó mts
perdida por deterioro en los resaltados del excrercio 4) 33 de diciembre del 206 y 2016 nose luz derficrdo
la necesidad de reconeces perdidas por derertoro de. activos 10 Ímaneeros,

 

Impuesto a ha renta corriente

El gasto por mmpuosto a la renta comprende cl impresto a la renta cormente Fl impuesto í la tenta «o
reconoce en el estado de resaltados integrales. excepto cacarulo «e Lrala di partidas que se reconocen
dnectamente en el patrimomo En este caso cl mmpuestes tambien se reconoce cu otros resultados
antegralos e directamente cn el patrimomo

Impuesto a la renta corriente

Fl congo par opuesto 1 13 rentacornentose calenla medi ame Ter 25ade unpuesto aplicable 1 las ntihdades
gravables s ee carga a los rosultados del ano que se devengo con hise en el impuestopol pagar usable
Las normas tributaria» gentes establecen una tasa de mpuesto de) 22% de Las wtbdades gravabirs ta
Lanise reduce al 12%10 los utslulades son semvertidas por ci contribuyente

 

El pago de antiexpo muommo de mmpuesio ala renta cs calculado en funcion ale las esfras reportadas 1
año antenor sobre ¿lo 2% del patrimomo 0,29 de los costos y gastos deduciles 0,4%de los mpresos
arivablesy o q% de los activos

lan caso de que el impuestoala venta cansado ses menos que cl vento del antiaspo mimo este llamoce
coovertuca sa impuestoa la renta definetvo a menos que el conmbavente sohorte dl Sesviciode Rentas
Internas su devolucion 29 cual podriaser apli uble: de scuerdocon la norma qu nie la devolucion de este
anticipo
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NOJAS LXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FENANCILROS
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Durante el 2016 la Compañaa reconocio como ampuestoala s018 del año el valor anteopo mano puesto
ue fueruavor que el ampuesto cansado + para cs año 201514 Cumpaña regestra como umpacelo 1 Ja senta
cornente cansado el valo” dotermnadosobre la base del 22%wbre Tis mttidades genables puesto que
este valor fue matoal antiope auramo del sapuestoa la renta correspondiente

Impuesto a la rentadiferido

Eimpucrloaa renla diferedo se provision 1 en su tmtaludad: porel metododel posivo solire Dis dere e
tumporales que surgen entre las huses imhvtarias de activos » pasivas y sus respectivos y inves most
enlos estados fmancicros 1) impnesto a la renta diterido su determina usando tasas nbutaras que han
sido promulgadas a la fecha del ustado de situación manoera y que se espera seránaplicables uuandoel
soapuectoaa tenta ahlendo chivose realice o el impuesto > la “ena passevo«e pague

  

 

Las impuestos a la renta difendos activos solo se reconocen cn la medida que sca probabli que se
produzcanbeneficios tributanos futuros contra lor que se puedanusar lar diforenoias temporales

 

Los saldos de impmestos 411 reme drleridos activos y pasivos se compensan cuandocuste el derecho legal
emble a compensar impuestos activos comentes con «mpuestos passos comentes 3 cuando las
impuestos a la renta ddendos aciivos y pasivas <e colacionos conla misma antondad tritama 4 31 de
dreiumbre del 2016 y 2015 la Administración de la Comp 1110 ha detemmenado diferencias temporl.o
«me le generen el reconocimmento de impuestos duforidos

 

Arcendarmiento oprralivo

Los arrendamientos en los que una poreion sigmáicativa de las mesgos 1 beneficios relata la propiedad
son reinados pos el arremlador se clasafican como arrendarmontos operativos Los pagosefectuados ba o
un arrendarmento operativo (neto de evalquicr meortuo rec dodel arrendador se csrgan al estadode
“esultados sobrela baso del metodo de hpca recta on el preroda del arrendar ento

  

 

Reconocumientode ingresos e ingresos diferidos

 

La Compañet suseribe diversos tipos de contratos de concesion co 1 sus cuentes Tos que legalmente reciben
el nombre de comtratos de concesión (emertmente en los contratos concleentes con periodos de coeto y
medianoplazo se establecenlas sugunentes comtraprestariones 11) valores recabados comenzodel co trato,
o durante el pumer año de coneesion Cvaluros anuales ale conecsion (VLC) $ "valores de derecl ode
concesión (VDC), (u valores reesbidos mensrimente a Jo lario del plw7 sswtristna, y conformo el uso de
Las instalaciones €valoyes mensuales de concesión (YMO) 3 00) valor facturado. al concemido por
+0 1cepto de Valor Porcealurde Conession(VPCA Enlos casos de clientes con Jos que se suserder contratos
dle Largo plwo peneralmente clientes que concesioman esmucios representativos del entro coviereyl a
equenes se les denomina clientes amela” se pacta umeamente elcobro de. valores mer les de coscenos”
(10)
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Yalores Imenalesde Concesión (VIC) y alores de Derechode Conceston 13 207

Los “vilores imicidles de concesión (VIC) y “valores de desochode coneesion IV DC) se recuriocen
imevilmente om el pasivo dentro del rubro Engresus deferados a. posteriormente. se reconocenen remultados
en linearecta enel plazodel uorrato de concesion independiente del mornento de su cobre Las valores 4
reconocer ci el Lstado de resaltados integrales duranlos primos12 meses << reconocen en el pasao
comentes el saldo remanente se reronoer e 102 pawvo an corsiento

 

Valores Mensgales de Concenos[1MU 

Representa el valor factoyado smensuémento a los concesionarios por cuncepto de Valor Mensual de
Concesión (VMO) loscuales son delerminadosen hase a los metros cmadrudos concewwtados y el preczo
acordado en los contratos sus sales con los «tes tes y son recomoridos como mgresos enel estado de
voseltado mtegta! y párr del imcrode 15 operaciones en cl Cemtro Comereral hasta Li y geners ee los
coetratos de concesión sesertos con los chentes

 

 

 

 

“alos Porcontual de Comsesian(PC)

  Representa el + Hor facturado al concesionado, segun calculo establecido en £l contrato de concemos Est
valores recongudocomo mgreso en el estado de resultado mtegral a parta del micio de las operaciones en (|
Centro Comoresal hasta la vigenesa de los contratos de concen se tos

  

Distribuciónde dxvidendos-

1adistribución de dividendos «e deduce del patron o y sc reconoce comopasivoa Targo plazo enlos
extules Anarcieros enel periodoen el que los eivideados se apmebanpor los acciomstas de la Compama

Reservas -

Legal

Ex acuerdo conla legasiación vigente la Compama debe apropiar por lome os el 10%de Ta ubadasnera
del aña a una reserva Jegal hasta que el saldo de dicha reservo alcance el 50% del capstol suserto La
reservalegal en esta slispomble pare distribucion de divdendos, pero prede ser cuprtabizad y o util zad
para absorber perdidas

 

 

Lunltabra

Corresponde a apropriciones de Lis utihd ales que se gorrin erda año y son de Jibre dsspomibludad
prerio dxspasicion de Ta Junta General de Acciomstas
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ESTIMACIONES Y CRIAERIOS CONTAR2SIGNIFICATIVOS

La preparacion de estados fimancioros reqmore que ía Amunisiración realice estimaciones € ubhee
supuestos que alectan105 mostlos ineluulos en estos estados financieros y sus notas relac onedas Tas
estimaciones realuadas x supuestos utluzudos por la Compama so encaontran basados e la experiencia
historia, canes cn el sector e anformación sarumstrada por fuentes externas calificadas Sun embargo
los vesaltados finales podran diferir de las estaciones bajo excrtas ceondiciones

 

Tas estimaciones y poldicas contables srgtulicatisas condejuudas comoaquellas que so0 importes part
voflezas corroctament. la catuscion Graneroy los resultados de La Compuma y £o des que rogue eren vr alto
grado dl juiciopor parte dela Administració

Tas primopales estimacionesy aplicaciones del erxterso profesumal seencuentran relacionadas con Ton
s1gmertes conceptos

 

+ Prorision por deter icetas porcobrac La estratición paca cuentas dudosases detersa
porla gerencia de la Lompacra enhase sumaelo oros de la antiguedad de os saldos par cobry 1
posbibdad de recuperación de los mismos La provision para cuentas mcobrables se carga a Jos
remtados del woylas recuneracionesde cuentas provasunadas se actcuitan a OIXOS MBEOSOS

 

 

+ Muebles,maquinar+5, equiposypromedados de amerstos La determinaciónde las vidasviles que ne
esaluanal erre de cadaano  

ADMINISTRACION DE RIESGOS

Factoresde riesgos financieros

Las actrvidados de la Compaivesa exponen a una vanodad de riesgos fimincioros nespos de ruervada
(mdmyendo e) mesgo de tasa de interes subre el valor munmible y mesgode precio). mespo de creditoy
sesgode luguder E) programa general de caeustración de siesgos de Ti Compañcs seconcentre
¿sncipalmente en lo impredecible de los mercados faancieros y trata de emana27 polemales ecctos
versos en el desempeñohasncierodela Compañra

La admucustrución de nesgos exta bano daresponsaladidad dela Germ 1a General

a) Ruesgo de mercade-

Tl nosgo de mercado no mna vanos riesgos que henen caractensticas comunes, le posibahdad de que la
Comparasufra perdulas enmoconsecuenciade las 1araciones de mercado derivadas de las aunvos que
5unpropiedadde la Compama Intro las más comunes se Encuentra

 



VILLAGE PLAZA S.A. VIPLASA

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS LISTADOS 1 INANCIEROS
PORELAÑO £LRMINADOF5 31 DF DICIFMBRE DEL 2016

endolares estadomudenses)  
Rresno de que el posicion sentode la Crompeme se vea añ
operacionde ptros centros es nestales

 

dopar mupropi” Operacion o por ta

El primera nesgo que puede tenor la € ompaña es que el posiciones emto se vea Mectadopor su progra
operacion o por ta operación de otros eentris, eomercrales Village Plaza S A, VIPLASA £s un contro
comercial eox 6 años en el mercado La Aduunistración hace 19 monitorco constante de 4a parucipación
de valiage Pliva en el menado 3 considera esta 1nfrmación en ses acciones de markettag y demas
deosiones estrategacas con el objetevode mantener 11 tuletiduddo sus chentes 351 comose Dasicron de
hders7go

    

 

b) Riesgo de erédetes

13 riesgo de creditosurge del electa y egunaleme de efectivoy depositos es bancos 1 msi tanos
financióras, así comude la exposicion al credito de los chentes el mismo que inckave fas cuentas por
cobrar Respecio a bancos e imsisucianes fmancioras, la Compañia acepta a soluciones cuyas
califiaciones de mesgo wdependicates determanan tusclos de aulvencia que garanticen estab lidady
respaldo « mernonos de la Compaña

  

  

El nesgo de credaose present Le yando exaste sena alta prosabihdad de que los chentes no cumplan co1 sus
obhgaciones contractuales

La Compaña se encuentra expuesta a un mesgobajo en relación a su cartera de enentos va que se
mantas ue control recurrente y el tustoralde pagos de los chatos no muestra tnavor deterioro

Durante el ejererors2016 Tos mgresos de Ta Compomaascienden a US$787 107 (2015 1S53,150,514)1
el satdo de las usentas per cobran comerciales netas a coro plazoa la mesma focha asciunden a E 960 089
(2013 US$48 412) considerando una esturaación de incobribahid «l de T S58 43712015 V'9523 963)

  
  

Ta Compañía mantiene <uefes tuvoy equis alentos de efectivoca metituc,ones financioras con las
cabficaciones

 

sigmentos

Calificacion(0)
 Entidad fmanssera 2005

Produbamo S A. ara
Banco del áustro EN
Bancde Guay aqu 1 IN

 

(1 Datos obtomdos de las cahficadoras de nesgo 11 go de «e ptembredel 2015 y 30 de septicmbre del
20



VILLAGE PLAZA S,A, VIPLASA

NOTAS FAPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR ELAÑO TERMINADO El 32 DEDICI MBREDEL2016
(Expresado em dotares estadoumdenses)

e) Riesgode hguidezs

Laprincipal fucalo de hguides son las tujos de efectivo provementes de la concosion de locales pera
acrmustrar exta]) quedes la Compunta cuenta cow us foproyectado a Love meses

 

A combinacion endhiza los pasivos financioms mu dermados de la Conipañ asolve bases neta
xgrupadts sobre Ja hase del persodo remaners y la fechas del estado de tuación Snancierí host la fecha,
de su venenmiento 1os mentos tex ellos en el cvadro sen los flujos de cícctisa no descontados

 

   

 

$ Imar 2 da

roma Y 309 n00

Mee m9 le

Cronos por ago pcmcia Poe runs Pay
CEAMOS Jar agar q emercoror 6 as Ma pepa 5141n0

Adimmnistración del riesgode capital

Tas dyetvos dela Compañra al adínurusirc el capital sonel de sobvagnardor Les ipacidad de la mvsim+ de
continuar como empresa es marels con el prapieato de gone=a rrtoroos a sas acciomstas y mantener uña
esteucinri de caputal optima para ruduerr el costo del caputal

La Compañia momtocesueu 131 sobre la base del zatro de apalancamiento Late ratro se calema comola
deuda neta dividida pues el capital total La denda eta sc ealeula comoel total de los recursos ajenos
(uc luvendo prestamos corrientes y no cormicmes proveedores y compañias rebauo 1adas) suenos P
efectivay euovalentes al efecto ES capatal total se ulcula comme el patriraamo meto" muss la end neta

 

 

Tos ratios de apalancattuento 31 31 de diciembre de cada anofueron los guientes

Cuentas por pagar poss estare y otras mentar par agar
Cuentas por pagas a compañaas relacintadas

Monos krective= eque alentes de fer co
Deuda reta
Total otra or se

 

Capital tetas   Rarto de apalancarmento 80
   

Ladsminusionse Origura por pagos realizados s

 

¡amo com relacionadas en el 2016
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VILLAGE PLAZA S A VIPLASA

NOLAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCH ROS
POR ELAÑO FLRMINADOEL 31 DF DICIFMBRI DEL 2016
(Eaprosadoendolares estadounidenses)

 

   
INSTRUMENTOS FINANCILROS

Categorías de msteumentos Bnanieres

Acontinuación se presentan dos y alores bbros de cada categoría de mstrumentos finazcicros al e erro de
cada ejercno

 

 

ets ox unncicrosicd dos conto
MMS an ale bc os <
Vetivas fanacicros medidos1 scoloamortrcado

 

 Fetal actios Enanos au feo, MAIL
Fa Gros financieros medidos al cotto ortedo

 Lolason Gamer TTA

 

 lu yalor cx librosde cuentas por colirar corrientos, efectrvo y equivalente de efectivo y atras actrvos y pastas
Ananeseros se «proxima el valor razonable debido a la naturaleza de corto plazo de estas 1nstramentosy para
Jas cuentas por pagar con campañas relacionadas dvengastasas de suleres syindares. las del morado

 

 

REECITVO Y EQUIVALENTES PL EJ CFIYO

Elscaraensa a
Baras locóuesfa)

 

(0 AL ya de diciembre del 2016 y 2015, representan <ddos en onontis comentes en instituciones
financieros lor sles Jos cuales no generan mtereses



VILLAGE PTAZA$ A, VIPRASA

NOFAS EXPLICAJIVASA 105 L57ADOS FINANCIEROS
POREL AÑO [ERMINADOEL 31 UL DICIFMBRI DEF 2016
fExpresadaedola

 

CUENTAS POR COBRAR COMERCIALES - CLIEN IES

 es e rrecaode contener DC
Y lares yr salas de cencesir y 14)
Otros

Fastason para cuencobre

01410338
as iedas

  

vel bs iminal AAErcrementor soRes stan agar too

 

salda final Ei
 

(1) —Corresponde alabaja de cuentas mcobrables con mas de q años le antiguedad

    

100
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VILLAGE PLACAS A VIPLADA

NOTA» EXPLICATIVAS A LOS LSIADOSFINANCILROS
PORELAÑO PERMINADOEL 35 DE DICIEMBRE DET 2016
(Expresado en dolares cstarlormdlenses)

 

TMPLESTOS POR RLCUPERAR

91d PEA
Tn pues o01da ren a erudito e dba oe an noz
Impuesto al alorapiegado MA tear unes B4 105
Mota ee creroo) 11939

METERTE  
() Correspunde a devoluciones de impuesta por eonerptode retenciones 6 la fuente del ¡NA que

comprende el pomadade enera 213 4 maro 2016

PROPIEDADES Db INVERSIÓN

4) Composición

34 de enero del2015
Coss
Dept
Vale anabras

Mesarmtentas 2513
aras nas

Vasoran abeasasza de dis ore dai ac
Ala decnorodel 2046

  

 

3 drtnembredazo 6
Mya de dorsember del 006

Cep.eracima Lomado  
 

(y Corresponde adeenaciones en curso pal de exe para el cuente Gmemark



VELILAGE PTAZA S A, VIPLASA

NOTAS EXPLICALIAS A 1/06 ESTADOS FIVANCIEROS.
POR EL AÑOTERMINADO El 31 DE DICIEMBRE DLL 2016
(Lxpresadoen dolares estadownudenses)

 

b) Valorrazonable de propiedades de inversion

la promedades de wversion son medidas bayo el modelo de cosia cn complimerto de la norma
vigente se realizaun anabs,s del valor razonable para lo cual la Compañiauibiza datos de mercados
observables sempre que sea posible De acuerdo (des NTE los valores 1iz0mmables se clalior o1
saveles distintos dentro de una1erarquradel valor razonable que se basa en has varr Hs me idas en las
tecmc as de valorzarton. como sigue

nel precios cotwados (ao ajustadas) en mercados =ctivos para «tn os o pasos udéntos
“vel 2 datos diferentes delos precios cotizados ¡mclaxdos en el Vive) 1 que sem observables para
«l artivo o pasivo va sta directamente (precios) o mebrriramente (derivados de los precro
Nivel3 datos para el activo c pasivoque nosc basan en datos de meruado observables

  A 31 de diciembre del 2otb y 2035 el valor razemable de las promedaces de vos
apvoximadamente [ $26,300 009 monto determinadobajo|

mon asuetule 1
s Iimcarmentos del mv 2

 

€) Tecnicasde valoraciónutilizadospara obtenerel mvel 2 de valoros razonables

El mel 2 usadopara determinar el valor razonable de tertenosy edificaciones se basoés los precus
de venta comparables de terrenos coreanos a fos de la Compan a, 1 eslos costos de constcucción
actuales por ma
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VINLAGE PLAZAS A VIPLASA

¡NOTAS EXPLICAJIVAS A LOS ESTADOS FINANCILROS
PORELAÑOIERMINADOEl 33 DE DICIEMBRE DET 2016
(Lxpresadoen dolares estautovaudensos)

 

CUENIAS POR PAGAR A PROVEEDORESY OIRAS UUENLAS POR PAGAR

Proveedores 11)
Guras.

 

(1 Al 31 diciembre del 2016 y 2013 representasaldos pendientes de pago por compras de luenes 4
sermieroslos enales hencn venemaentos promedia de 60dias + no generan mtoreses

IMPUESTO ALA RENTA CORRILNIEYDA LRIDO

a) Sruación fiscal

Los años 2023 al 2016 se encuentran abiertos a revision bscal por parte de las autondados
correspondientes

b) Pasivos poz impuestos corrientes

aut sos

Impuesron la rente
Totpueste al valor agregado VA" retenciones 184
Retenossnesen fa f sense daimp esto a la renta 2008

 

Otro smaasesros asas — 5404  

 



VILLAGE PLAZA $ A. VIPLASA

NOTAS EXPLICA LIVAS A 100 ESTADOS FINANCIEROS
POR ET AÑO TERMINADOLL 31 DI DICILMBRL DEL 2016
expresadoen dolares estadonnideses])

o)

de

 

 

Coradiación trbataria-Contable del impuesto a la renta corriente

y» «ormnadosal 31 de diciembre

 

A contnoacionse detalla la determinación del impuesto sobre los
decada año

 

Utdidad antes esco aja rentas parbcipasor laboral 394 085 Bro van
10% de parta «pa.108 laboral (|
Vtshdad antes de mpuesta a la renta FA

 

Mas Gaslos ye cedro pies 37800
Base vawonibie
Tasa de impuesto a la rerta

Casta de wnpuestea la renta

 

Iragutesto ada ves 19. ca gado 5
A se pode mpuesto sa renta 106 16a
Impuesto a Ja Res ta del pin 103 101
(O Retos ces as (5963)

 

  Impuesto ala resta pos pagar (saldo afor or,

 

al gr de diaembee uel 2016 4 2015 no cuenta cos empleado» bayo relacion de (La Compors
dependencia

(21 AL ya de diciembre del 2016 corresponde al saldo a favor por concep” de retenciumes en la
fuente que le han efectuadoal 20015 corresponde al umpuesto a la rentapor pagar

Precios de transferencia

Dr conformidad con disposicioneslegales vigemes los contribaventos suretor «l impuesto a da sonta
quehayanefectuado operaciones con partes relarmonadas locales y o del extern desro de un
mismo periodo fiscal por un importe acumulado supero” + T5S15 millones esten obligados a
presentar mn estudio de Prectos de Iransferciera que determne se tales Operaciones har sido
selechuadas a valores de plena competenerí Es operaciones de Ja Compañas cor partes ruauiodadas
duranteel añer2o1ó 1 2015 nosuperaron elumporte acumuladomencionado
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VILLAGE PLAZAS A VIPLASA

NOLAS LAPLICALES AS A LOS EFIADOS HNANCIEROS
POR FL AÑO TERMINADOET 31 DE DICIEMBREDFL 2016
(apresado en dolares estadoneulenises) 

INGR1 508 DIEFRIDOS

 

Al 1 de diciombre del 2016 correspond. la porcióncarente y largo plazo pos enmerpiode Valor Foxeral
de Concesión(110) y Valor de Derecho de Concesión (DO) ae 8o(2055 86)coaces.enanos, a plazos de 1
ado años de acuerdo orlos torero de dos cs atratos suscritas cor esla rar

206 23 

Y Vas imcde concesiónJC) 4 Yador de Dreslo de Cunces
Paco corriente

 

mo

Pas0 meLorente.

 

Los «yldos de mgresos diferidos no comentes -1 31 de diercmbre seran desengados cn los agurentes
plazos

  

1006 ext 1915
2 dea
01 380310 100 48
2010 4 6099 483504
2020 en culotte 6690 y 6 tao

ea ABE

 

PATRIMONIO

Capital social

Fl caputal suscrito y pagadode la Compomaal 31 de dhciershre del 2056 1 2013 consiste en 1000 000 de
acciones de valor noma al mmisriode E $81 todas ordinarias nomanatevas

La composicion accionanadel capital pagado y 30 le diciembre del 20161 20, 05 la agente

A umerode

 

Accionista pues »

Iverson 3 Desartollo Invede S 4, S90 000 Bore
Pictercormoso Arcranes Y udse Y Y 300: 10 20%,

Lea Des rn
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VILLAGE PLAZAS.A, VIPLASA

NOTAS EXPLICALIVAS A LOS ES LADOS HINANCIEROS
POR El AÑO FFRMINADOEl 31DE DICIEMBRE DET 2016
fexpresadoen dolares estadoumdenses)

Devidendosdeclarado»

La Junta General de Acciomstas del 18 de marzo del 2416 decdra no repart - Inadendos + que el vilor de
199567 not que resulle como utilidad del 2015 se Jo destzoe cnsu totalidad a la events pitrimoral
denaromadaReserva Tecultatna De 1gual manera el $ dle abra del 2015 da funta Ordimama deco no
teparbu dividendos 3 que e! valor de USE411 895 que resalto como uttrdad del ezeruacio 2014 50 lo destine
en sa totalidad a la cuenta patrmoral denosmnada Roser Tacaltate a

 

Al 31 de diciembre del 2016 3 2015 la cuenta dividendos pot pagar representa dwadendos declarados $
pendientes de liquidacion sobrelas wthdades de los años 201011 2013

GASTOS POR NAJURALEZA

al Loscostoss gastos operacionales agrupadosde tenesdo+ sus naturaleza son los siguentes

   

  

 

    

 

 

o IE
Promar en queda 10 a
Demos se an > $ La
OS oa 10% 3
Atgu ler éesenienos sn auto
an puestas q mas
Mon mento a O
Sen ros le
Orar 43»,

a,

Ue tmge eo
Cs todo

la AN 2 ad
2 mom quote des 16r en
pres ae nes ose
una ae es 15-890
Vue deter eros OS
trato as ya
xapter miento as ds
Segrt 19% 1
a 014 — a

TAO A 



VILLAGE PLAZAS.A VIPTASA

NOJAS LXPLICALIVAS A TOS ESTADOS FINANCIEROS
POR FL AÑOILKMINADO EL 31 DE DICICMBRE PEI 2016
(expresadoen dolares estadounidenses

 

16 GASTOS F INGRESOSFINANCIEROS

  armes financieros

 

e ivomes ganados 358
a
broma ys prestas: 4 de compa snrermconades 1800 240
Ireneparda anciarares te a
Cast barcarios a

ra

 

17 SAFDOS Y TRANSACCIONES CON COMPASTASY PAR TEb RLLACIONADAS

FS sigwente 0s wn recumen de las prinapales trancacciones sesluaadas durante el 2016 % 2013 con
comparas y partos relacionados Se ile baro la denomaración de compañras volaron idas a las
compañias cor acciómslas comnnes con parbarpacion acoronanasigmficetevaen la Compañ  

   

 

   

 

 
  

 

Balan sue 20a
288 por pagar a compr

Pcmdny Desa roldo A oometa
Lories rior 100 000
Ro comente amo oan ir

405pu page
si car ao0d $ Y Sem 435 2019

Fidencmizo Acerones Yaeaa 1 A romeo Dira Moya

Engreses fos
Curparación Promo OA Imtra ant CIMpoTa or BG 6O 6 da3 aro
hehelan ha Lo egra tel cOmO aña o

EN ani A Mateo Beret aa 9 200 e
Peas dia SA Vigeaa  pobort 0-0» ei

 

Casos game aros
Tama Derrota las ree o Ae ista hana 29 co 

(1) Coresponde a un prestimo rerbido de esti compañs relacionade por ua monte imcia? de
Us$7,380 000utihzadopara ficunear capital de trabaja Dichos saldos devengan atereses 3 ama
asa del 8% amel ¿em venemento en ocfmbse del 202,

 



38

VILLAGLPLAZAS.A VIPLASA

NOJAS LXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL AÑO TERMINADO H 31 DE DICIEMBRE DET 2016
(a

 

ado en dóleres estaduwtudense)

  

PRINCIPALES COMPROMISOS

L

Mm

Contrato de concesion comercial

Apartr de Jumo del 2008, la Compamamuera sus operaciones comenttales concesemando los Tocales
ubiados en el Centro Comercint “Village Plazo" a los concesonanos amtonzados cobrando durinte rl
premes año tl valor mirad de concesión (11C) Ademas su deturmanoun valor mersnal de concemo”
(MO) « cancelarse mensualmente ins vez queel centra comertri se encuentro Operando poz plazo
estrpulado en eb contrata con los concemonanos

 

  
 

Al 31 de dlciombro del 2016 se encuentran vigentes contratos de concemon para 86 (2015 261 local
comerciales, a plazos de 19.40 amos de acuerdo env los termms delos contratos smscntos
Durante cl añío 2016 la Compafira susertbroserovusiones de contrato» de. conscston commercial con
 concemtonanos por 1 586 | 695 (2015 con 5 concesiones por E 4599.40 1) a los cualos sr Jos cobro ur
velos por derecho de concesión (YDC) por 1553 3,554 (2015 18549 636)

 

  

Contrato de admúmstración del centro comercial

To diciembre 15 del 2013 VallasPlaza Sd. VIPLASA renovo el contrato con Seriss SA para da
admmmistracion del centra comesctal hasta 1 fcbrero del 4019 Durante lo vigencia del contrato Sem
$ A recibo a temmio de reterbución tadoslos xrIpres dmeranos + en esperte que reciba direcirmente de
todos los contratos de concesion comercral que celebra as como detocas Jos nuspieros las prinerpales
actraidades que debe cumple som Jas sigmestes

 

 

a Contratar por su cuenta + riesgo las commuaitas publestanas, asp (105 publicitariosy serca
que se reganeranpare el buen funcionamiento 4 onservación del centro cumorcial

+ Recaudar todoslos valores que mensuimionte deben pagar cada unode los concessonar 05
por concepto de servicios gencralos y admmrastrac un que segalos contentos deban cancel
Sesm 5 A. podra aproptarse de dichos tafoyes

+ Entregar €n concesion comercial las 1reascomuneso de erceni seron uel centro16mrcral que
considere tu tibles de explotar, temenda 1 hertod de celebrar Jos contratos Serv 5.4 pedra

apropiarse de duos valores + Village Pleza SA respetara 1 seronocuza da lesotimulad de
dichos contratos

 

»  Pebera acatar de forma inesincto « immediata Lodas las smstruerinnos que Yllage Plaza 54
impasta respeto de la admumwaraciondel centro comen: al

Adicionalmente debers por su cuenta, vico y costo algunalos expnpos 1 matcriale< que ablico
sean necesarios para Hevar a cubo 11 admunstración del centro comercial av comoastrael page de
todos los sere ctoque se roguieran y 162 mantener 01, optimas condiciones de. onsersacióne centro
enmercial
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VIFLAGE PLAZAS A VIPLASA

NOTAS FXPIICATIVAS A LOS ESTADOS1 INANCIEROS
POR EL AÑO TERMINADOEl 33 DF DICIEMBRE DEI 2016

loe 1 dolares estadonaudenses)   

  

sí procedera a cancclar menoalmente por electo de honórinos 4 Serv $,4, cl varo de Y y3g 000
¡as el impuesto al valor agregado

MER Contrato de arrendamiento

Ta diciembre 19.de) 2008 Y iege Plasa 5.4 VIPLASAca calidad de arrendatara y Gliss ha, cu calidad
de arrendadora suserieron un coriritode arrendamiento sobre un bien inmueble de sa superficie
di 10,363 metros cuadr: ubicado es el canton sismborozdon con el propómto de edificar el Centro
Comercial denommado“tllage Plaza

  

El plaro de vigé us dlel presente contrato es de 30 anoscontaros 4 porter de 12 focha de monguración
«del estro Comerera) Village Plaza

 

El imponea psgar por el arnendamontosera equnalente at 22% del valor mensual de concesios (y MO
que Village Plaza SA ambulmente cobra a los eonceonarios sm embargo da pensión des
arrendartuentosc paga de forma anval basta el 15 defebrero de cadaamo Pura el calealo se exclnve «1
alo" wmeral de concesión (VIO), valor por derecho de concesivn 13 DC) Y el valo” mensual de concesión
(YMC) de Comporinion Pavonta£.A. y £l Impuesto al Valor Agregado (14 3),al ga de chciembre 042016
se cancelo por exte concepto Ubja36 459 (2015 154400. 106)

 

EVENTOS SUBSLCULNTES

Putre el 42 de diciembre del 2056 y la fecha de eausionde estos estudos hmancioros 10 £e produjoron
excmos que en la opmion de la Administracion de la Compara. pudieran tener un efecto sur ficavo
<obre dichos estados financieros que no se havan cevciado es los mismos

    
Ing, Jose E Ribas Domenech. CTA. Katty Laredo C

Gerente General Contadora General


