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'NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

POR ELAÑOTERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015

(Expresado cndólares estadounidenses)

 

OPERACIONES

Village Plaza S.A Viplasa (la “Compañila”), fue constatuada en la ciudad de Guayaquil en zuho del 2007 + 3u
acteadad prinempal es la concesión de los locales del Centro Comorcial “Village Plaza” La Compafha es une
subsidiaria de Inversion y desarrollo INVEDE $ A,, quien ossu pracipal accionista y esta a su vez forma
parte de la Corporacion bavota C.A. Las operaciones de mantenimuento v publicidad san realizadas por
Seruv 5,A.de acuerdo con contrato celebrado con ésta ultima, Nota 18,porlo tanto no mantiend empleados
bajo relacion de dependencia

 

Para la explotacion del ceotro comercial la Compaña ha concestonado los tocifles comercmles que
conforman dicho contes comercial, en su mayoria en plazos de hasta 40años Los correspondientes
contratos de concesma establecen valores muerales y mensuales de concesión. Al 31 de diciembre del 2015 la
Compaíia reporta un défica de capital de trabajode aproximadamente U'S$1,617 ou0(2014 US$153,000]
neto de aprommadamente USS571,247 de mgresos difardos (2014 US$539,790) Este deficit ha sado
producido fandamentalmente por la poreron corriente de lascuentas por pagar con campañas relacionadas
que sera cubierto con los valores mensuales de concestón Al cxcrre del año 2015 y hasta la 1echa de emisión
de estos estados financreros,la Compañiza ha cumplido con sus obligaciones con terceros yla adrmnistración
e encuentra analizandodafcrentes mecamsmos finanoreros quele permuta revertir esta Stuacion.

  

Situación económica del país -

A gartsz del 2014 la desrmpiución sustancial en el precio del petróleo ha afoctadola ceonorma del pass,cuyos.
1tmpactos, entre otros, han sado los siguentes dismiaucion de depositos en el sector financicro eneremenlo
en los 1dices de desempleo, merementoen los máices de morosidad en la cartera de credito de las entidades.
finanereras as] comola restriccion en el aeceso a líneas de creditoen los bancos a mvel nactonal

El petroleo constituye la principal fuente de ingresos def Presupuesto General del Estado lo que ha generado
importantes reajustes a dicho presmpuosto en el año 2015, Y a una dismunucios del msmo parael año 2046
Adiexmalmente,la devaluación de otras monedas con respecto al Dólar de los Estados Unidos de Amén»,
moneda de mselegal en el Ecuador, ha tenedo un impacto negativo cn las exportariones no petroleras dul
pao

Fn la actualidad las autondados oconomucas estan diseñando dhferentos ¿Hernatwas para hacer frante 3
estas situaciones,tales como priorización de las ¡nversroxes, merementar la mversion exramera a traves de
alanzas publico-privadas con beneficios inbutars, dismnución del gasto cormente, financiamientodel
defiert iscal mediante la emnsión de bonosdel Estado, obtuación de financiamento á través de orgamsntos
mteraacionalesy gobiernos extrangeros (Chama) catre otras medelas As: tembrcn,ha mantenidoed esquema
derestrccion de »mportaciones a traves salvaguardas y derechos araneclanoscon el fin de mejorarla halerza
comercial, aspecto que so debe x desmontando en el 2016 No sc cuenta aun con todos los clementos que
permatan prever razonablementela evolucion fistura de lo situacion antos comentada

Ta Admraistración de la Compara considera que la situación antes mdicada ha onginadoefectos en las
operaciones de la Compañía tales como disminucion es los ingresos por descuentos otorgados 3 1os cientes
* incremento cn la rotación de la cartera Ante lo cual se esta adoptando las mguientes medidas 20
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incrementarlos Valores Mensuales de Concesión, meremnentos adicionales en los descuentos atorgados 2
muostroslocales y generar más acivadadosde marketing para alraer chontes, que conscderalo pormibran
afrontarlas atuacionesantes mdicadasycontinmar operandoen forma rentable

RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLÍTICAS CONTABLES

A continuacion se descmbon las prinerpales poluncas contables adoptadas en la preparacion de estos
estados financieros Estas pohticos han sido aplicadas de manera umforme » todos los años que se
presentan en estos estados financieros.

Bases de preparación de estados financieros-

Tos presentes estedos fisancieros de Village Plaza S A Viplasa se han preparado de acuerdo con las
“Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIF) emetidas por el 1458 (International Accounting
Standard Board) que hansidoadoptadas en Ecuador y representan la adopeion mtegral, oxplícrta y sn
reservas de las seferidas normas mtcrnauonales y aplicadas de manera umformea los ejerexe os que se
presentan

Los presentes estados financirosse han preparado bajo emersodel costo historico

La proparacion de los estados financieros conforme a las NIIE requiere e] uso de estimaciones contables
También exge a la Admuustracion que ejerza su junco em el proceso de aplicacion de las polticas
contables de la Compañia En la Nota 3 se revelan las areas que implican un mavor grado do Juro O
complendad o las áreas donde los supuestos y estimaciones son sigmilcatrvos para la elaboracion de los
estados financieros Debido a la subyenvadad amherente en esto proceso contable,los resultados reales
pueden diforir de los montos estimados por 1a Admmusteacion

A la fecha de exuson de estos estados financieros, so hon publicado normas, enmendas mejorás einterpretaciones

a

las normas existentes que no han entrado en wgonesa y que la Compañra no haadoptado con anticipación
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Estas son de aplicación obligatonaa partde las fechas móbcadasa contmiación
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Ta Compañía estima que la adopción de las enmuendas a las NEF antes descritas, as como de las nuevas
interpretaciones no tendra un impacto “igmficatvo en los estados financieros en cl ejercito de se
aplicacion muera)

Para efectos de mantener la comparabalidad, orertos saldosdel 2014 han sido reclasificados

Efectivo y equivalentesde etectivo

Tncluyeel efcctivo disponible depósitos la vista en bancos y otras ravensones de corto plazo de alta hquidez
con vencirmentos organales de tros meses o menos

Actavosy pasivos financieros

23 3 Clasificacion

La Compañiaclasifica sus activos financieros on las siguentes colegonas “activos financieros a valorzazonablo a travos de jananeras o pérdidas”, “prestamos y cuentas por cobra? . “activos financierasmantemdos hasta su vencimentov "activos financioros dispombles para la venta” Los pasivos.Knancuesos se clasifican cn las suguontes categorias “pasivos financierosa valor razonable traves de.
Bananas v perdidas" y “otros pasivos financieros” La clastficación depende del proposito para el cual
se adquincron los activos o contrataron los pasos financieros La Adeumistracion determinalaelasrficacion de sus acuvos financieros a la fecha de su reconocimiento mcral
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Al 41de diciombre del 2013 y del 2014, la Compañus raantuvo actrvos financieros én la categoza ge
“prestamos y cuentas por cobrar” De 1gual forima,la Compañia solo mantuvopasivosfinancieros en la
categoría de “otros pasivos finanercros” cuyas caractensticas se explican segmdamente

Próstamos y cuentas por cobrar representados en el estado de situación financicra
prinerpolmento porlos deudores comerciales chcntos, y otras cuentas por cobrar Son activos
finaneseros no dermvados que dan dercchoa pagos fos O determmables y que no cotizan cn en
mercado activo Se aeluyenen el activo corriente, excepto porlos de vencimuento mayor a 12 meves
cortados desdela fecha del estadode situación financiera

Otrospasivos financieros; representados en el estado de situación financiera por cuentas por
pagar a compañhas relacionadas yproveedores Se meluyen en el pasivo corriente, cxeeptopo. los de
venermiento rmáyor a 12 meses contados a parbrde la fccha del estadode tuación Annciora.

 

 

2 3 2 Reconocimiento y medición inicial y posterior:

Reconocimiento -

La Compañía reconoce un activo o pasivo financioro en el estado de srtuacion financiora a la focha
de la negociaron y se reconocen cuando se compromete a comprar o vender el activoo pagér el
Paso

 

Medición inicial -

Los activosy pasivos financioras son medos ¡menalmente a su valor razonable mas cualquier costoatribubble a la transacción, que de ser significativo. es recocido comoparte del actiso o pasivo
finanaero,siempre queel activo y pasivo financiero nosea designado comode valo” razonable através de gananciasy pénhdas Can postenordad al reconocimientoimcial la Compañia valoria losmismos como sé describe a conumvación

Medición posterior

a)  Dendores comerciales y otras cuentas por cobrar: Postenor a su reconscamento
amicial se sudenal costo armortizado aplicandoel metodo de anteros efectivo En espocafico,la
Compañte presentalas siguentes cuentas dentrode esta categoria

 

a Cuentas porcobrarcomerciales - Chentey Estas cuentas corresponden fundamentalmente
ados montos por cobrar, por los valores metales de concemón por los valores de derecho
de concesión y valor mensual de conersion ormanados por contratos susentos con los
chentes concesonados en el centro comercial, se registran a su valor somnal que és
Cstuvalente au sto amnortrado por cuanto no generan Interesosy se recuperan hasta en30días
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b) Otros pasivos financieros; Postenor 2 su reconocimiento icral se miden al caso
morurado aplicando el metodo do interes elertovo En especifico, la Compañía presenta las
siguientes cuentas dentro de esta categoria

(0 Cuentasporpagaraproveedores,

otras

cuentaspor. pagar Son obligaciones de pago por
Bhenes o serviesos adquundos de proveedores locales en el curso normal de los negartos Se
reconocen a su valor normal que os equivalente a su costo amortaado pues no generan
intereses son pagadoras hasta 60dhas,

  

 (1) Cuentas porpagar 8 compañías relacionadas: Comprenden obhgaciones de pago
pnecupalmente por préstamos recibidos Se regstran Imcialmente y sa valor pornal que
ho difiere de su valor raronable,pues estan contratadosá las tasas vigentes en el mercado
Postenormento se mden ul costo amortszado utilizando las tasas de 1terés pactadas Los
anteresos devengadosse presentan en ol estado de resultados mtegrales en el mibro gasto
financiero

2.3-3 Deterioro de activosfinancieros

Ta Compaíña establece una provision para perdidas por deterioro de sus cuentas por obrar cuando
ciaste endencia objetiva de que la Compañíano sera capaz de cobrar todos los amportes que se le
adeudan de acuerdo con los térmanos onguales de las cuentas a enbrar La exstencra de dificultades
financieras sigorficativas porparte del deudor, la probabilidad de queci deudor entre en quiebra O
reorgamzacion financeray la falta o more en dos pagos se consideran indicadoresde quela cuenta
cobsar se ha deteriorado Al 31 de diciembre del 2015 y 201450 han registrado provisiones por
deterioro de las curntas por cobrar de chntes, que se presentan cn dl estado de sanacion financrera
netasde Cuentas por cobrar comerciales Chentes

24. Propiedadesde inversión -

Represemados por mmuebles (Cemtro comercial con tuendas/locales comercules concesonados 4
lerceros) que son manterdos para generar rendymmentos como resultado de su concosionen el largo prazo
va través del moremento ensu valor o ambas, y que no son ocupadas por la Compañía

Las propiedades de inversion se reconocen rteralmentea sucosto incluyendo ins costos de transacción:

relacionados y costo de endeudamiento Los costos de endeudamiento mcurndos con el in de adquier
construar o produer un acto calificado (un setrwocuya construceson o prodururón demanda un porodo
substancial de hempo) so” capitalizados como parte del ensto del actevo. Los costos de endewdamnento son
capitalzados durante la fase de construcción del actvo vw cesa cuándo el activo esta sustancialmente

Gnalizado,0se suspenden cuandola construccion os parabmada Ln el año 205 y 2024 todos tos proyecsos
de la compuña so hquidaron en plazos mfenores a un año, por lo que no s0 Ban actwado costos de
endendamento

 

Después del reconocimiento wnicsal, las propiedades de mversion se registran al costo menos su
depreciación La deprersacionde las proptedades de 1nversion se calcula po” el metodo de linoarecta para
asignar su costo durante cl estunado de su vida sti, la que es estimada en 40 años para ol caso de los
Edificios Los terrenos no se deprecran
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Los valores residuales y 1 y1ada útsde las propiedades de ¡versión se revisan y ayustan de scr necesaria, a
a fecha de cada estado de situación financiera,

El valor en libros de las propiedades de reversión se castiga inmediatamente a su valor recuperable 51 0d

veloren hbrosdel actwvo es mayor que el estrmadodo su valor recuperable

Muebles, maquinarias y equipos"

Los muebles, maquinarias Y Cupos son registrados al coste hstortco, menos depreciaciones acumuladas+
pérdidas por detenoro, en caso de producsese,El costo icluye los desembolsosdirectamente atribuubles a la
adquisicion o construcción del achwo Los desembolsos posteriores a la compra o adquisicion sólo son.
capitaluados cuandoes probable que benaficios economuces futuros asociados a la nverson fluyanhacra Ja
Compañia y los costos pueden sermedidos razonablemente

Los otros desembalsos posterores corresponden a reparaciones menores o mantemnmento y son registrados
esresultados cuandosancurndos

La depreciación es caleulada Imoalmente basada en la wide util estimada o de los aigmiicapvos
identificables que posean vidas úbles ehforencradas, y no considera valores residnales, debido a que la
Aduumestracion de la Compañsa estomo quel valor de zeabración de sus propiedades yequipos al termino
de su vida util será srrelcsante Las estimaciones de vidas únles de lor activos fijos son revisadas, Y
ajustadas sl es necesanio a Cadafocha decierre de los estados financieras.

 

Las vidas utiles estimadas de activos figos son las siguientes

 

Maquinarias y equipos 50
Equipos de Comuna ación 15Mueblesy enacren soEquipos de compatación 3Otro Actos yo

Cuando el valor en ltbros excede a su monto recuperablo, éste os reducido inmediatamente hasta sa valorrecuperable

Las pérdidas y ganancias por la venta de propiedades v equipos,se calculan comparando los mgresos
obtonados con el valor en Jíbros y se »elnyon en el estado do resultados integrales
Los untereses y otros costos de endeudamiento so capitalizan siempre v cuandoesten relacionados con la
construcciónde activos calificables Un activo calficable es aquel que reguiere de wn tsempo prolongadopara que esté lsto para suso penodoque la Adrmmustracion ha defido Como mayor s un año

2.6. Pérdidas por deterioro de valordelos activos no financieros-
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Las achvos sueles a depremación 0 amortización (Muebles miguinans, eompos y Propiedades de
¡nversion) se someten a pracbas de detenoro cuando ss producen eventos o ercanstancias que radican que
podran no recuperarse de su valor en libros Las pérdidas pordeterioro corresponden al monto en el queel
valor en libros del activo excede su valor recwperablo El valor recuperahle de los activos corresponde al
“mayor entre d saonto neto que se dbtenánsde su venta o su valor en uso Para efectos de ovaluas el
deterioro, los activos se agrupan a los mveles mas poquoños en los que se genera flujos de efecnva
identificables furadades generadoras de eectiwo)

Ka l caso que el montodel valor hbros del activo exoeda a so monto recuporablo, la CompañiaTogastra ura
pérdida por deterioroen los resultados del ejercicio Al 31 de dixembre del 2015 v 2014 no sc ha identificado

ta necesidad de reconocer perdidas por deterioro de activosno financiótos.

Impuesto a la renta corriente -

H gasto po" impuesto a la renta comprende el impuesto a la renta comente El ampuesto a la renta se
teconoss en el estado de resaltados micgrates, excepto cuando se lrata de partidas que s? reconoces
directamente en el patrmomo En este caso el impuesto también se reconoce en otros resultados
rtegralos o directamenteen el patrimomo

Tnpuesto a la venta corriente

XI cargo por impuesto a La renta cornento so calcula mediante la tasa de »mpuesto aplicable a 13% utilidades
gravabls y se carga a los resultados del año que se devenga con base en elimpuesto por pagar cxpible
Las normas tributarias vigentes estableccn una tasa do impuesto del 224 de las utibdades gravables, la
cual se reduco al 12% sx las wtehidades son reanvestedas poz el contnbuvente

El pago del “anticipo menimode impuesto 4. la tonta”, es calculado en funcion de Tas cxffas reportadas e
año anteror sobre el 0,2% del patrimomo, 0,2% de los costos y gasios deducibles, 0,49% de los mgresos
gravablos y 0,4% de los actuvos

En caso de que el mpuestoala renta causadosea menor que dl monto del amtieipoerunamo,este ultimose
convertira en impuesto a la renta defimiivo, a menos que el contnbuyento soburte af berviio de Rentas
Enternas su devolucion,lo cual podría ser apiicable de acuerdo con la normaque mo la devolución de este
anticipo

Durante el 2015 y 2014 la Compañra registró como mpuesto a la renta comente causado cl valor
determinado sobre la base del 22% sobro las utilidades gravables puesto que este valor fue mayor al
anzpomemodel impuesto a la renta correspondiente

Impuesto a la renta diferido

El impuesto ala renta diferidose provisiona en ss totalidad,porel metodo delpuerro, sobre las diferencias
temporales que surgen entre Jas basex tributarias de a£tivos y pasivos y sys respecuvos valures mostrados
en los estados financieros El impuesto a la senta diferido se determana usando tasas tributaras que ban
sido promulgadas a la fecha del rstado de situación financiera y que se espera seran aplicables cuando ol
impuesto a la renta dxfendo actuvo se reahco o el impuesto a lara Jason Se pague

 



28.

29

VILLAGE PLAZA S.A. VIPLASA

NOTAS bXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL AÑO TERMINADO El31 DE DICIEMBRE DEL 2045
(expresado en dólares estadoumdenses)

Los impuestos a la renta diferidos activos solo se recorocen en la medida que ses probable quese
produzcan beneficios tributarios futuros contra los que se puedan asar lasdiferoneras temporales

Lossaldos de »mpuestos a la renta difendos achivas y pasivos so compensan cuando existe el dorecho legal
mogible a compensar xapuestos activos cormentes con impuestos pastos cornentes y cuando los
;mprestos a la renta dxferdos activos y pasivos se refacsomen con la misma autoridad tributana 4l 31 de
diciembre del 200y aola la Administración de la Compañía no ha determpado dxforencia remporalos
que le generen el reconocimmento de Impuestos diferidos

Arrendamiento operativo —

Los arrendamuentos en los que unaporción sigmficativa de los riesgos yheneficiosrelativos a la propredad
son retenidos porel arrendador se clasifican como arrendamientos operativos Lospagos efectuados bajo
von vrrendammento operativo(neto de cuelgurter imuentivo recibido del arrendador) se cargan al ostadode
resultado sabrela base del metodo delneatocta en el penodo del arrendarmento

 

Reconocimiento de Ingresos e Ingresos diferidos -

La Compañia«econbe dvversos tipos de contrata de cuticesion com sus chentes, los que legalmente reciben
el nombre de “contratos de concesión  Gencralmente on los contratos con clientes cor pertodos de corto y
medianoplavo, sc establecen contraprestaciones divdadas en (2) valores recibidos al comienzo del contrato.
o durante el prmer añode conceston (“valores amowles do concesión” (VIC) y "valores de derecho de
concesian (VÍC, y (5) valores secibados mensualmente a lolargo del plazocontractaal y conforme dl usg
de las mstalacionos (“valores mensuales de conceson” [VMO), y 10 valor facturado anualmente al
concessonado poz concepto de Valor Poscentual de Concesión (VEC) En los easos de clientes con los que so
suscuiben contratos de largo plazo, generalmente chontes que concesionan espacios representativos dol
contro comergial 4 quienes se les denomina "chentes anio” "se pacta el cobrosolo de 'valores antcrales de
concesión”(VIC)

 

Valores hnezalosde Concesion (VIC) y Valoresde Derecho de Concesion(VPO)

Los “valores mierales de consemón (VIC)y "alores de derecho de concesión (VDC)” se reconocen
amclalmente es el rubro Engresos diferidos y, postercormente se reconacen en resultados en Imea secta en el
plazo del contrato de conceston, mdependiente del momento de su cobro. Los valases 4 resamocel on el
Estado de segultados miegrales durante los próximos 12 meses s9 reconocen en el pawvo corriente y el saldo
remanente so reconoce en el pasivo no comente

ValoresMensualesdeConcesión(YMC)

Representa el valor facturado monswalmente a los concesionarios por cenocpto de Valor Mensual de
Concesión (VMO),los cuales son determinados en base a los mesos cuadrados conccsionados yel precio
acordado en los contratos susertos con los chentes + san reconoedos como ingresos en el estado de
vesultado ategral a paror del mmcio de las operaciones on el Centro Comeresl hasta la wgencia de los
contratos de cancesion suscritos cnnlos elentes
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ValorPorcentuaConcenónVEO

Representa el valor facturado anvalmente «l concesonado, segun calcnlo establecido en el contrato de
concesión Este valor es reconaeido como mgreso en el estado de resultado mtegral a partr del wirro de las
operaciones en el Centro Comercial hasta la vigencia de los contratos de concesian suserrtos

Distribución de dividendos-

La distrbueton de dividendos se doduco del patrmonto 3 se reseroce como pasivo4 largo plazo en los
estados financieros onel pertadoen el quelos dividendos Se aprueban por los aceronastas de la Compañia

Reservas -

Legal

e acuerdo ea la legaelación vigente,la Compañia debe apropar por lo senos el 10% de la utlidad neta
del año a una reserva legal hasta que el saldo de dicha reserva alcance el 50% del capital susorita La
voserva legal no está dispombie para distnbución de dividendos pero puede ser caprtalivada o ntlizada
para absorber pordidas,

Eacultativa
Corresponde a apropaxmones de las unhdades que se generan cada año x son de libre dispomtbilidad.
premio disposición de la Junta General de Aeciomstas

ESTIMACIONESYCRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

 

La preparación de estados financieros requiere que la Adrmmastración realice estimaciones $ ablce
supuestos que afcotan los montos mcluudos en estos estados Iipancrros y sus notas relsc onadas Las
estemaciones realizadas y supuestos utabzados por la ( ompañho se encuentran basados en la experiencia
Iustonica, cambios on el sector e ¿nformación sunvarstrads por fuente» extornas calíicadas Sin embargo
los resultados finales podrian drfenede las estimacionesbayociertas condiexcnes

Las estacionesypolíticas contables sagmuficativas son delicadas comoaquellas que son importantes para
roflezar correctamentela sreuacionfinanciera ylos resultados dela Compañiay/o las que requieren un alto
grsdo de queso por parte de la adrromstración

Las pnacipales estimaciones y aplicamiones del entero profesranal se encuentran relacionadas con los
miganentos conceptos

+ Provisión pordetentozodecuentasper cobrar. La estimación para cuentas dedosas es determanada
porla gerencra de la Companta,en hase a una evaluación dela antiguedad delos saldospor cobrar y la
posibilidad de recuperacion de los musmos La provszon para cuentas acobrables se carga a tos
resultados del año y las recuperaciones de cuentas provsonadas se acroditan x piros 1ngresos

 



41

VILLAGE PLATAS.A.VIPLASA.

NOTAS EXPLICAFIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR FLAÑO TERMINADOEl31 DE DICIEMBRE DEL 2015
(Expresadoendolares estadounidense  

  

+ Muebles, maquinarias, equipos y propiedades de 1nv , La determmación deJas vidas utes que se
evaluan al cierre de cadaaño

 

ADMINISTRACIÓN DE RIESGOS

Factoresde riesgos financieros

Las actividados de la Compañaa la exponen a una vanedad de riesgos fimancieros, mesgos de mercado
Gncluyendo el nesgo de tasa de imterés sobre el valor razonable y nesgo de precro), mesgo de credito y
niesgo de liquidez, Li programa general de admmustracion de Tiesgos de la Compañía se concentra
prancipaltnente en le impredecible de los mercados financieros ytrata de manmuzarpotenciales efectos.
adversosenel desempeño finanesero de la Compañia

Ta adrumstracion de nesgos está bajola responsabilidad dela CoreneraGeneral

2) Riesgo demercado

El nesgo de mercado nomina vanos Mlesgos que tienen caractenssticas comunes la posibalidad de que la
Compaíña sufra perdidas como conseenea1ade las varaconosde mercado, derivadas de los acbvos que
sou propiedad de la Compara Entre los más comunes se encuentra

- Esesgo de que el postoronamuento de la Compaña se vea afectado por su propioperacion o por la
operación de otros centros comerciales

El principal riesgo que puedo tener la Corpañaaes queel posicionamientosc vea afectadopor su propia.
eperacion o por la operacion de otros centros comoraaales Village Plaza S.A VIPLASA +s un contro.
comercial con 5 años en cl mercado Ta Admimstración haee un momtorcoconstante dela parherpación
de Village Plaza en el mercado y considera esta informacion en sus acciones de markotirg v demas
decsones estrategicas conel phjetryo de mantener Ta fidelidad de sus chentes, asi como su posicion de

Lderazgo

Bb) —Riesgo de credito:

El nesgo de crédito surge del elecnvo y equivalente de efectivo y depósitos en bancos o astituciones
financieras, así cnmo de la exposición «l credito do las «Lentes el mismo que 1aclaye las enontos por
cobrar Rospecto a bancos e instituciones financieras la Compañia acepta a msirtuciones cuyas
calificaciones de riesgo andependientes determinan nweles de solvenerque garanticen estabalidad 3
respaldoe las enversionos de la Empresa

kl nesgo de orédno se presenta cuandotaste una alta probubriidad de quelos cuentes no crmplan con sus
obigaciones contractuales

La Compañes se encuentra expuesta a un riesgo tuyo en relación 4 su cartera de clientes ya que so
mantiene un control recurcente y ol Iustoris] de pagos de Jas Chrentes no muestra mayor detenoro
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Purantoel ejercicro 2015, los mgresos de la Compañra ascienden a US$3,150,514 (2014 USS2,904,467) y
el saldo de las exentas por cobrar comertiales netas a corto plazoa la musma fecha ascienden a US$A8,412
(2014 - US$41,128) considerando una estimacióndecobrabrlidad de L.S$25 963 (2014. US524,007)

 

La Compaílaa mantiene <uefectivo y equivalentes de efectivo en mpt1tuciones financieras con las sygutentes
calificaciones.

 

 

Calificación (0
Enudadfinanciera E 2014
Produbancos A SAS ARA
Banco del Austro AS Añ
Banco de Gras aquil ARA ARS

(1) Tatosobtemáosdelas calificadores de nesgo al 30 de sepuembre del 2015

£) Riesgo de liquidez:

La prnapal fuente de hiqudes son los fleyos de efectivo provemsentos de la concostón de locales para
admemstraresta liquidez la Compañía cuenta con un flujo provectado a doce meses
A continuacion se smalza los pasivos financieros mo derivados do la Compañía sobre basos netas
agrupadas sobre la puse del periodo remanente a la fecha del estado de atuecion financiera harta la fecha
de su vencaménto. Los montos revelados en el cuadroson los flujos de efecuvo mo descontados
suas denoederado Emeavoaio Entra aso
Cuentas por pagar a runpañlosralscturidas 1.100.090 1 490 ova 007= 038Cuentas por pagas proverdores» oia cocs.aa po ger ma 190
20
Cuentas por pagar 8 compañías relacionadas 1 100,009 Urna > suboCuentas por pagar provardrey etenscwentas por pagar 561409

Adiministeación del riesgo de capital

 

Laos objctivos de la Compañía al administrar el capital son el de salagnardas la capacidadde la msma de
continuar como empresa en marcha con el propositode generar retornos a sus accrómistas ymantener una
estrattara de enprtal optumapararedvcre el costodel capatal

La Compañia mon:torca su capital sobre la base del ratio de apalancanmento Este ratioso calcula como ladouda neta dividida para el capital total La deuda neta se calcula como el total de los recursos iyenosGncluyendo prestamos corricates y no comentes, proveedores y compañays relacionadas) menos el
efectivo y oqurvalontas al efecivo El capital total se calovla comoel “patrunomo noto” masla deuda nota

 

Los ratios de apalancamentoal ¿2 de dicirmbre de cada aña fueren los sigarontes
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3915
uomtas us pagarnrivecdosos 016 Luro, porras 314199
$ mamas par pagara Umarresides

1 814,199
Menos biuccma yegunalenss de efect

172% 992
19)pomor 140 408
Capmastasa 878400,
Ratio de apareamiento 5%

1 390 000,

(Ag 207)

2054
503 409

1 300 000,
1 863 406
(esa 172)
1019237
1539 497,
A

2%



VILLAGE PLAZA 5.A, VIPLASA
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(Expresadoen dolares estadowpdenses)   

INSTRUMENTOSFINANCIEROS

Categorías de instrumentosfinancieros

A continuación se prosentan los valores libros de cada categona de instrumentos financieros al cxerre de
cada ejercicio

 

Activos Financieros medidos ul costo

Activos fimancioros medidos xt cuna smertizado

 

   

Euenionpo cotras comríales Y lesa añ ara
Total artivos Sinancieros ld ano
Paricoa Musacloro meñados a) costo nnortizado
Cm patas rele lenaos pan sea
Potes parivor Iaamclecos Ll mt, o

 

El valor on líbros de cuentas poreobrar comentes, efectivo y equivalente de cfectvo, y otros activos y pasivos
financieros se aproxima el valor razonable debido aa naturaleza de corta plazo de estos mstramentos, y para
las cuentas por pagar con compantas relacionadas devengan lasa de mtores sumlares a las del mercado

 

EFECTIVOYEQUIVALENTESDE EFCTIVO

2015 2014
Esbotivo cn caja 57,026 29,060
Bancos focales (1) BAI8L, PaRa.

85205 Ragora

(1) Al g1 de diesembre del 2015 y 2014,representan saldos en cuentas corrientes, las cuales no gonesan
intereses
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'NQLAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
PORELAÑOTERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015
(expresado cndólares estadonmdensos)

CUENTAS POR COBRAR COMERCIALES - CLIENTES

Corriente
Valores mie ales de concesión $410)
Valores de derecho de cansosión (VD
Valores mensuales de conceston (+ ME)
Otros

 

21506
50)Provisión para cuentas incobrables

Total

 

gara

Acontmacion se muestra un analisis de antiguedaddo los saldosal excrre de cada penodo

 

as zos

38153 ns 26853 40%

Hasta 60das. sin 5% 905 15%
62.290das zan 3% 0%
91 4 360 ás 3025 5% 7 968 12%Mas de 760das 25,968 2% 199%0 29%

4 Sza,  

Xi movmientoporla provisión por detenoro de cartera, es el siguente

uldo Irvcial 29 007 24.007
Lneromentos

eg0u07
 

Side Final
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(Expresado en dolares estadoumdensos)

IMPUESTOS POR RECUPFRAR

Ampuesto qlarento credito tributario
Empuesto al valor agregado -dv9% retenciones

 

PROPIEDADES DE INVERSIÓN

2) Compasición

   

   

   

 

Barco y
near, Total

Al ¡de enero del 2013
ost B80ono 22 2099 127
Deprecias on acumulada 2060 be 06054.
Veloen libros, ASS ao das a dé

Movimientos 2014
Iprociaclón
Valor co bros ur 91 de dicrosthre det2034 A
AT21 dc diclembre del 2014 AAA

 

1509798
Dost R900WO 25Doptecieron acumulada _ o 2619780)Valor en libros PEnaE 1om9a 743
Movimientos 2019
Bajas metas

 

6 400) (400)Do A aeValor ea horosla de dcombro dureor5 A
¿os de dnembre de 2008 >ao ¿xo ana 2309017Peprccierón suuretada ao.Vadocnros ET EEES

 

Dg odas
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NOLAS EXPLICAFIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR ELAÑOTERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015
Espresado en doleges esadommdenses)

 

E) Valor razonablede propiedadesde inversión

Las propiedades de versión son medidas hajo el modelode costo, en cumplimentode la norma vigente
se realiza un anahsss del valor razonable paza lo cual la ompañita utibza datos de morcadas ohservables
sempre que sea posible Deacuerdo a las NIIE, los valores razonables se clasifican e mvelos distintos
dentro de una Jerarquía del valor razonable que se Lasa en las variablos usadas en las locmcas de
valorización como sigue

- Nivel precros conzadas(no ayustados) en mercados activos parra activos o pasivos adénticos
- —Nivelz datos diferentes de los precios cotizados meltudos en el Nivel 1,que sean observables para el

aCtIVO6 pasivo, Ya ses directamente (precios) o mdirectamente (derrvados de los precros)
- Nivel g datos para el activo o pesivoque no se basan en datos de mercado observables

Al 31 de diciembre del 2015 ol valor razonable de las propiedades de inversion asciende a
aproximadamente US$26,300,000, monto determunadobajolos lincamientos del navol 2

e) Técnicas de valoración utilizados para obtener el nivel 2 de valores razonables

Xi nivel 2 usadopara determunarel valor razonable de tergonos y edificaciones, se basó en los precios de
venta comparables de terrenos cervanos a los de ls Compatu, + en los cortos de construccion actuales por
ma
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VILLAGE PLAZA 5,8. VIPLASA

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ES1ADOS FINANCIRROS
POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBREDEL 2015
(Expresado en dólages estadomnidenses)

CUENTAS PRO PAGAR PROVEEDORES Y OTRAS CUENTAS PORPAGAR

204
Prov ecdores (1) 512407 561974
Otras 1792 1435mi

  

sIgIgo 563 409

(1) Al 31 diciembre del 2015 y 2014, representa saldos pendrontos de pago por compres de bienes y
sermoros las cualos trenen vencimientos promedios de 60 dhas yno generan intereses

IMPUESTOA LA RENTA CORRIENTE Y DIFERIDO

a) Situación fiscal

Los años 2012 al 2015, se cncuentran abiertos a revsin fiscal por parte do las autondades
correspondientes

hb) Pasivosper impuestos corrientes

2946 2019
Impuestoa la renta 7,070 >
Impuesto al Valor agregado TvAx retenciones 684 1,866
Retenciones en la fuente de impuestoa la renta 6,438 1593

1410 34459

e) Conciliacion tributaria-contable del impuesto a la rente corriente

A contmuación se detalla la deterranacion del impuesto sobre los años termenados al 31 do derembro de
cada año
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NOTAS EXPLICATIVAS A 1/08 ESTADOS FINANCIEROS
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(Expresado en dolares estadounidenses)

  

 

 

2005 am

"Utibdad antes de umpuesto la renta y participacion laboral Br9,392 SOT
16% de parterpación laboral(1)
Utbdad antes de impuesto da renta 819.332 SU7A5
Más Gastos no deducibles 41,263 2503
Menos. Ingresos exentos
Bose mpotble 860506 589.954
"Tasa de 1mpuesto 27a renta 22% 22%,
Gasto de umpuesto a a renta del año 18923 129790
lrapuesto a la tents cansado 033 129790
Compensacionesrealezadas
SES (182.261) (191 616)
Impuesto + la renta por pagar (recuperas) 2070 (61,820)

 

(1) La Compaña al gt de dxciembre del 2015 y 2014 no cuenta con empleados bajarelacion de
dependenesa

d) Precios de transferencia

Deconformidad con disposiciones legales vigentes, los contnbuventes sujetos al impuesto a la renta queTravan efectuado operaciones con partes relacionadas locales y/o del extersor dentro de un msmo pernado
fiscal por un importe arumulado superior a Us$15 milones, están obhgados a presentar un estudio de
Precios de Transferencia que deterrame st toles operaciones han sido efectuadas a valores de plena
competencia Tas operaciones dela Compaña con partes relacionadas durante el año 2015 5 2014, no
uperaro.el importo acumulado mencionado
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NOTAS EXPLICATIVASA LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL AÑO TERMINADO£Lgs DE DICIEMBRE DEL2015
fExpresadoen dolares estadounidenses)

INGRESOS DIFERIDOS

-Al 31 de diciembre del 2015, corresponde la porcion eormentte y largo pla»o por concepto de Valor Emeral
de Concesión (VIC) v valor de Derecho de Concesión (VDC) de 86 conersionanos, a plazas de 1 a 40 años,
de acuerdo con los terminos de los contratos suseritos eon cada uno

 

2014

Valor tnucialde concesion(v 10) y Valo» de De*echo de Concosion (YB)
Fasivo corriente 591,447 539746
Pasivo no corriente 8,268,380

 

8 899,627 9556,703

Tos saldos de Ingrosos diferdos no cornentes al 31 de diciembre serán devengados en Tos siguientes plazos

 

  

AñO» 2015 2019
2015 571847
2016 505,573 523 A24
2017 596,387 505 169
2018 483 564 475 1482010 en adelante 6.941,576

8 208,980 91016987.

PATRIMONIO

Caputad social

El capital susonto v pagado de la Compañía al 31 de diciombre del2035 conmste 4 1 000,000 de accionesde
valor nominal unitario de 1/S$s, todas ordinanas y nomnatIvas

La composicion accionarra del caputal pagadoal 31 do diciembre del 2015 1 2014 es la guiente

Arcionista
 

Numero de acciones 9%

Inversión y Desarrollo Invede $4. 800,000 Ba
Tideseomiso Acciones Vudse VP (0) 200,099 29%

 

1200009, _100%
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NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR ELAÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015
(txpresado dólares estadounidenses)

(DEl 3 de diciembre del 2014, so transfineron 200,000 acciones de la Compeña Vudso Investment
SA al Fidexcormaso Acctonos Vudse V P Esta transferencia fue sera en la Sapenntendencia de
Compañras el 22 de enero del 2015

Dividendos declarados

Ex 1 de abril del 205,la Junta Ordinaria decidio que no se reparta dnvidendosy que el valor de
US$411,895, que resulto como utilidad del ejercicio 2014 3 se lo destine en su totabdad a la cuenta
patrmonal denominada Reserva Pacultativa

AL 31 de dicrembre del 2013 3 2014 la cuenta de duvidendos por pagar representa dondondos delarados y
pendientes de liquidación sobre las unludados del 2010 41 2013
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NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR ELAÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL-2015
(Expresadoen dólares estadoundenses)

 

15. GASTOS POR NATURALEZA

3) Los costos) gastos operacionales agrupados de acuerdo a su naturaleza son los siguentes

 

205 Costos Castro
unirnos pubieadad doo

Promypla 65080 6n0ñ6
Teror amet aia
Fomoranes 860  

 

  

 

 

410716 490-ue
user ut

Manteniamento 242 sa
Seguros soto un
ars pra 405% 30094

20
Promseróa a 10.900
Deposit y nenortanianes ms 700308
Honorvico 11309 nes
Algunor de trrevos ¿025% a0758
Impuestos A hs
Vantenmesta 898 seta
Seguros 40979 au
Deus gastos 4028 a52gL

ends sogoo at.

16. INGRESOS Y GASTOS FINANCIEROS

2945 2044
Insregos financieros

Intereses ganados 7348 a 185

Cast eros
Intereses por préstamos bancarios (41 840)Intereses por próstamo de Aci immjetas (598 600) (598 601)
Gastos banegrios (679) _, (236)

(a91 932, 1631991)
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NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOSFINANCIEROS
POR EL AÑO TERMINADO Et.31 DE DICIEMBRE DEP 2015
Ctarpresadoen dolares estadoumdenses)

 

SALDOSYTRANSACCIONES CON COMPAÑIAS Y PARTES RELACIONADAS

El siguente es un resumen de las principales transaceiones teslizadas durante el 2015 3 2014, con
compañías y partes relacionadas Se meluye bajo la denominacion de compañras relacionadas a las
compañzas con accionistas comunes, Con parterpacion accionante s1gmficativa en la Compeína

 

 

 

 

Ecláuión. 2045 mora
Préstomospor pagar(E
Invermón 3 Desarrollolxexe $ A Acrumista
Curriente 1 300 000 1 200 000
Lago plavo 7745 284 B4rBRz0

Pivadomdos por pagar
Inveraon v Desarrollo lav ede $ A Acciomsta 444 570 444 270
Tideicomso ArrtonosVudse Y P Acormista 111142 Puras

Jngresediforido
Corporación Fay orita € A. Titegrante Grupo Ts omita. 64, 466 > 021 608
hepelandia SA Integrante Grupo Es orita 885 156 948 342

lngresos
Corporación bar orita CA Integrante Grune Favorita 178229 204 477
Bobelandie Y A Integrante Genpa Par orita 67 086 62.024

Eantegfmancioras
Tay cemón y Desarrollo redes A Accióminta 598 600 538 600

(0 Corresponden a vn prestamo rermbido de muestra compañía relacionada por un monto atra] de
US$7,380,000 wtbzado para financiar capital de trabajo. Dichossaldos devengan intereses a una
tasa dol 8% anval, con vencumento en octubre del 2025

Principales compromisos

Contrato de concesion comercial

A partir de zumo del 2008, la Compañan 1micio sus operaciones comorerales concesionando los locales
ubicados en el Centro Comercial “Village Plaza” a los concemonartos autorizados cobrando durante el primer
año el valor aicial de concesión (VIC) Ademas se determmo un valor mensual de concosioa (VMC) a
concelarso mensualmente una vez que el centro comoreral se encuentre operando porel plazo estipulado cn el
contrato com los concesionanos
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NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
FOR ELAÑOTERMINADO EL g1 DE DICIEMBRE DEL 2015
(xpresadoen dolares estadounidenses)

Al 31 de diciombre del 2015, so encuentran vigentes contratos de concesión para $6 (2014 B4) localos
¿ompreales, a plazos de 1 a 40 años, de acuerdo con los terminosde los conizatos susentos
Durante el año 2015, la Compañra suscribo renovaciones de contratos de concesion comercial con
5 concemnanos por USfga465, a los cuales se les cobro unvalor por derecho de concesión
(WDC) porU8840 635,93:

XL Contrato de administración del centro comercial

En diexembro 15 del 2013, Village Plaza S.A. Viplasa renovo ol contrato con Seran SA para la
admmistracton del centro coiercral hasta 1 febrero del 2019 Durante la vigencia del contrato, Seruva 3.4
xcerbe a binlo de retmibuerotodos los valores dimerarios y en especie que reciba directamente de todos las
eoniratos de conceson comercia] que celebre así como de todos los auspicios, las primenpales acttvadados
que debo cumplerson las signentes

+ Contratar pol su cuenta y riesgo las campañas pubhertartas, auspicios parblteitaris y servicio
que se requieran para el buen fanesonamiento y conservacion del contro corsereral

+ Recaudar todos los valores que mensualmente deben pagar cada unode los concesionarias
por concepto de servicios generales y adrmstración que segun los contratos deban cancelar
Seruv 5.4 podrá apropiarse de dichos valores

+ Entregar en concesron comercial las areas comunes o de exculacion del centro comercral que
considere factibles de explotar temendo hibertad de celebrar los euntratos Seruw $ A, podra
apropiarse de dichos valores y Village Plaza S.A, respetará y recomocers la legitimidad de
dichos contratos

+ Deberá acatar de forma 1rrosinicta e rmmodiata, todas las instrucciones que Village Pl
mparta respecto de la adpamstracióndel centro comercial

 

SA,

Adicsonalmente,debeza por su ementa, niesgoy costo, adquanre los equipos y materles que utilice
y sean necesarios parallevar a cabo la adrumistración del conteo comercial, ast como asurmr el
pagode tados los servicos que se requieran para mantener en optimas condiciones de
conservación el centro comercial

Se procedera a cancelar mensualmente por efccto de honeranos a Seravi $ A. el valor de $85,000 masel
impuesto al valor agregado

HI Contrato de arrendamiento

En diciombre 19 del 2008 Village Plaza S.A. Viplasa on calidad de arrendatamayChis S.A en calidad do
arsendadora, suscrbieron un contrato de arredarmento sobre un buen mmueble dé una superficie de 10,463
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NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR ELAÑOTERMINADO EL 31 DE DICIEMBRF DEL 2015
(Expresado en dolares estadounidenses)

 

 

metros cuadrados, ubicado en el eanton Samborondoa, con el proposito de edifican ol Centro Comercial
denormnado “Village Plaza"

El plazo de vigenara del presente contrato es de 40 años contados a partir de la fecha de inauguracion del
Centro Comercial “Village Plaza”

El amporte a pagar por el arrendamiento sera equivalente al 22% del valor mensual de conceston (VMC) que
Village Plaza 5.A. anualmente cobra a los concemonanos, sa embargo, la pension del arrendarmento se papa
de forran anval hasta el 15 de febrero de cada año Para el cálculo se excluye el valor 1muaal de concesan
(VIC), valoz por derecho de concosion (VDC) $ el valor mensual de concesión (VMC) de Corporación
Favonta CA el Impuesto al Valor Agregado (VA), AT 31 de diciembrr del 2015 se cancelo por este
conecpto $.490 706 (204 US3480,258)

 

EVENTOS SUBSECUENFES

Entre el 31 de diciembre del 2015 y ls fecha de emision de ostos estados Ánancieros no se produjeron
eventos que, en la opinion de la Administracionde la Compañía, pudierantener ua efecto sigmficabivo
sobre dichos estados financieros que no se hayan reveladoen los mismos

   llo y dee- se he
Ing. Tosé E Kibas Domenech cera Éarcedo É

Gerente Generál Contadora General

 


