
VILLAGE PLAZA

 

IPLASA

NOTASA LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL AÑO TERMINADOEL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014

1. OPERACIONES

Village Plaza 5 A Vaplasa ("la Compañia" ) fue construida en la crudad de Guayaquil en julto del 2007 Y
su actividad prinerpal es la concesionde los locales comercrales del Centro Comercial “Village Plazx Las
aperaciones de mantenmniento y publicidad son realizadas por Seravi S A, de acuerdo con contrato
celebrado con ésta última nota 15

La información contenida en estos estados fmancieros es responsabilidad de la adtamustración de le
Compañía

POLÍTICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

21 Declaración de cumplemsento Los estados financieros han sado preparados de conformidad con las
Normasinternacionales de Informacion Financiera - NHF

2.2 Bases de preparación Los estados financieros han sido preparados sobre las bases del costo
husrórico el cual esta determimado generalmente enel valor razonable de la contrapartida dada en el
Intercambio de Jos activos,

A continuacion se describert las pranorpales políticas contables adoptadas en la preparación de estos
estados financieros

23 Efectivos y buneos Incluyo aquellos activos financieros liguidosydepositos bancarios

2.4 Propiedades y equipos

2.41 Medicion en el momento del recomocumiento Las partidas de propiedad y equipos se miden
inicialmente por su SOsto

El costo de las propiedades y los equipos comprende su precio de adquisicion más todos los
costos directamente relacionados con la ubicación y la puesta en condiciones de
Funcionamiento

242 Medición postersor al reconocinuento: modelo del costo - Despues del reconocimiento
mcial las propiedados y los equipos son registradas al costo menos ta depreciación
acumulada y el importe acumulado de las perdidas de deterioro de valor

Losgastos de reparacionesy mantennmuentos se imputan a resultados en el período en que se
producen
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2.43 Metodo de depreciación y vidas élites - El costo de la propiedad y los equipos se deprecia de
acuerdo con el metodo de Ímea secta. La vida út estimada valor residual y merodo de
depreciaciónson revisados al fmal de cada año siendo el etecto de cualquier cambio en el
estimado registrado sobre una base prospectiva.

A connimuación se presentan las prinespales parudas de las propiedades y los equipos y las
vidas útiles usadas en el cálculo de la depreciación

ftera Vida útil (en años)

Edificios y mejoras 40
Megoras a edificios 10
Muebles y equipos de oficina 10
Equipos 10

2.44 Retiro o venta de la propiedad y los equipos La utilidad o pérdida que surja del retro o
venta de una partida de las propiedades y equipos es calculada como la diferencia entreel
precio de venta y el valor en libros del actyvo y reconocida en resultados

Deterioro del valor de los actos tangibles - Al final de cada periodo, la Compañía evalúa los
valores en bbros de sus actos a Ein de determunar s1 existe Un andicanyo de que estos activos han
suftudo alguna pérdida por deterioro En tal caso, se caleula el importe recuperable del activo o
unidad genesadora de efectsvo a fin de detormunar el alcance de la perdida por detersoro (de haber
alguna) En tal caso las pérdidas por deterioro se reconocen redraramente en resultados

Cuando una pérdida por deterioro es revertida,el valor en Libros del acnvo aumenta al valor estimado
revisado de su importe recuperable de tal manera que el valor en libros incrementadono excede el
vator en bbros que se habra celculado 5, mo se hubrera reconocadola perida por deterioro para dicho
activo en años anteriores El reverso de una perdida por deterioro es reconocido automáticamente en
resultados

impuestos El gasto por mpuesto a la renta representa la sumadel puesto a la senta por pagar
corriente y el impuesto diferido

26.1 Impuesto comente - Se basa en la utilidad gravable (tributaria) registradadurante el año. La
ublhdad gravable difiere de la uulidad contable debido a las partidas de mgresos O gastos
imponibles O deducibles y partudas. que qa seran gravables o deducibles El pastvo de la
Compañía por concepto del impuesto comente se calcula utilizando las tasas fiscales
aprobadas al fmal de cada período

2.62 Impuestos diferidos Se reconoce sobre las diferencias temporarias determinadas entre el
valor en líbros de los activos y pasivos incluidos en los estados financiero» y sus bases
fiscales Un paso por wmpuesto diferido se reconoce generalmente para fodas las
diferencias temporarias imponibles Un activo por impuesto diferido se reconoce por todas
las diferencias temporartas deducibles, en Ja medida en que resulte probable que la Compañía
disponga de unlidades gravables futuras contra las que se podría cargar esas diferencias
temporaria» deducibles
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Los activos y pasivos por mmpuestos diferidos se nuden empleando las tasas Ascales que se
espera sean de aplicación en el período en el que el activo se realice o el pasivose cancele

La Compañia compensa acuvos por Impuestos diferidos cor pastuos gor upuestos diferidos
sa ysolo sí tiene reconocido legalmente el derecho de compensarlos frente a la misma
autondad fiscal Jos importes reconocidos en esas parudas + la Compañia tiene la mención
de liquidar SUS ACTIVOS Y Pastos Como peros

2.63 Irmpuestos carrentes y diferidos. Se reconocen como mgreso o gasto y son melvidos en el
resultado. excepto en la medida en que hayan surgido de ula tratsacción O suceso que se
reconoce fuera del resultado ya sea en otro sesultado imtegral o directamente en el
patimemo en cu3o (aso el Impuesto tambiénse reconoce fuert del resultado o cuando
surgen del registro neral de uma combinacion de negocios

Provistones Se reconocen cuando la Compañsa tiene uma obligación presente (Ja sea legal O
imphetta) como resultado de un suceso pasado es probable que la Compañía tenga que desprendosse
de recursos para cancelar la obligacion, y puede hacerse una estimación fiable del importe de la
obligación

El importteconacido como provistón debe ser la mejor estimacion del desembolso necesario para
cancelar la obligación presente al final de cada período, temendo en cuenta Jos mesgos y las
ancertidumbres correspondientes

Arrendantento - Los arendamientos operativos se cargan a resultados empleando el método de Imea
recta. durante el plazo correspondienteal artendamiento

Reconocimiento de ungresos Se calculan al valor razonable de la contraprestación cobrada 9 por
cobrar temendo en cuenta el importe estimado de cualquier descuento bomficación o rebaja.
comercial que la Compañía pueda otorgar

 

259.1 Ingreso diferido Representan los ingresos por concepto del Valor Inicial de Concesión
£v IC) y Valor por Derecho Concesión fVDC) que fueron registrados como mpresos
diferidos y son reconocidos como ingresos en el estado de resultado mtegral a parur del
mico de las operaciones en el Centra Comercial en base a la vigencia de lus contratos de
concesión suscritos con los clientes

292 Valor mensual de concesión Represema el valor facturado mensualmente a los
concesionarios por concepto de Valor Mensual de Concesión (VMC), los cuales son
determuados en base a los metros cuadrados concesionados y el precio acordado en los
contratos susentos con Jos chentes y von reconocidos comoIngresos en el estado de resultado
integral a partr del mico de las operaciones en el Cemtro Comercial hasta la uigenca de los
contratos de concesión suseros con Jos clkentes

  

29,3 Valor Porcentual de Concesión Representa el valor facturado anualmente al concestonado
por concepto de Valor Porcentual de Concesión (VPC). segun caiculo establecido en el

contrato de concesión Este valor es reconocido como Impreso en el estado de resultado
mtegral a partir del inicio de tas operaciones en el Centro Comercialhasta Ja +1gencra de los
contratos de concesión suscritos



2.48

21

212

Gastos Se tegastran al costo ustorico Los gastos se reconocen a medida que son incurridos
independienttementede la Fecha en que se haya realizado el pago, + se registran en el período mas
cercano en el que se conocen

Compensacion de saldos y transacciones Como norma general en los estados financieros no se
compensan los activos y pasivos, tampoco los ingresos y gastos. salvoaquellos canos en los quela
compensación sea 1equerida o pertida por alguna norma y esta presentación sea ol reflejo de la
esenora de la transaccion

 

Los imgresos y gastos con origen en transacciones que, contraciualmente o por una norma legal.
contemplan la posibilidad de compensación y la Compañía tiene la mtencion de liquidar por ss
importe neto o de realizar el acto y proceder al pago del pasivo de forma Simultanea, se presentan
netos en resultados

Instrumentos financieros Los mstrumentos financieros se defimen coro cualquier contrato que
ongma senultíneamente, UN activo finarciero ea una empresa Y Un pasto financiero en oa
empresa Los prineipales actvos 3 pasivos financieros presentados en el estado de situación
fimanciera son efectivo y equivalente de efectivo. prestamos cuentas por cobrar y pagar Las
politicas contables para su reconccimiento y medicion se describen ealas correspondientes notas de
políticas contables

El reconacienente imscual de un acto o pasivo financiero que no se Meve a salor razonable con
cambios en ganancias y perdidas sera a su valor razonable mas JoS costos de transacción que sean
directamente atribuibles a) mstrumento financiero,

La clasificación de un instrumento financiero como pasivo financiero se hace de conformudad con la
esenora del acuerdo contractual que los orgia Los imereses perdidas y ganancras relacionados Lon
va mstrumento financiero clasificado coro pasivo financiero se reconocen como gasto o "greso en
el pertodo quese ortgman

La Compañía da de baja un achvo fmanctero urucamente cuando exprran los derechos contractuales
sobre los flujos de efecuvo del acuvo financiero, Y transfiere de manera sustancial los mesgos y
beneficios inherentesa la propiedad del anvo fmanciero
La Compañra da de baja un pasivo fianciero st, y solo 51, expiran cancelan o cumplen las
obligaciones de la Compaña

2.12.1 Cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar Son activos Énancietos 10
derivados con pagos fos o determmables que no cotizan en un mercado activo

Despues del reconocimiento micial a valor razonable se muden al costo amortizado
uulizando el método de la tasa de interés efectiva menos ¡ ualquier detertoro

Jas cuentas por cobrar se clasifican en acivos comtentes excepto los vencimientos
Superiores a 12 meses desde la fecha del estado de situacion financiera quese clasifican
omo activos no comentes

2.122 Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar Son Pasivos Financieros. 10
derivados con pagosfos o determinables. que no cotizan en un sagrcadoactivo

Despues del reconocimiento inicial, a valor razonable se muden al costo amoruzado
utulizando el método de la tasa de interés efectiva
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2.13 Normas nuevas y revisadas emitidas pero aun no efectevas

La Compañía no ha aplicado tas srguientes Normas Intermacionales de Informacion Financiera NITF y
Normas Intemacionales de Contabiidad NIC nuevas ) revisadas que han sido emtidas pero aun no
som efecuras

 

 

NIE lo Efecusa a partir

NuF9 Instrumentosfinancieros Enero 1 2018

NgF 45 Instrumentos procedentes de comtratos Enero 1 2017
con clientes

La Administracion anvcrpa que estas enmiendas que seran adoptadasenlos estados financieros de la
Compaña en los períodos futuros no tendran un impacto significativo sobre los importes de Jos
activos ypasivos y las revelaciones de la Compañía. Sin embago, no es posible proporcionar una
estimación razonable de ese efecto hasta que un examen detallado hava sido complesado

 

La NUF 9 emitida en noviembre del 2009 mirodujo nuevos requisttos para la clasificación y
medicion de activos financieros Esta norma se modifico en octubre del 2010 la cual mcluyo los
requisitos para la clasificación y medicion de pasnos financieros 351 como su baya en los estados
fmancieros y en noviembre 2013, weluyo nuevos requisitos para la contabilidad de cobertura
general En julio del 2014 se emtió otra versión revisadade la NÍLE 9, priverpalmente para incluye lo
siguiente

+ Requerumuento de deterioro pata activos fmancieros y.

Modificaciones hmiradas a los requisitos de clasificación y medición de sntroducu una
categoría de medición a “valor razonable con cambios en otro resultado mtegral” para

ctertos mstrumentos deudores simples

  La Admwmustración preve que la aplicacion de la NIUF 9 en el futuro no tendrá un impacto
siguificanvo sobre los importes reconocidosen los estados financieros adjuntos en relación con los
activos financieros y pasivos financieros Sm embatgo. no es posible proporcionar unaes
varonable de ese efecro hasta que un examen detallado hava sido completado

  ¡acom

ESTIMACIONESY JUICIOS CONTABLES CRÍTICOS

La preparacion de los presentes estados fimancieros en conformidad con NIJE requiere que la
Admunstracion realice ciertas estimaciones * establezca algunos supuestos mheremes a la acuvidad
económica de la entidad conel proposito de determunar la valuacion y presentación de algunas partidas que
forman parte de los estados financieros. En opuón de la Admunistración tales estimaciones y supuest
estuvieron basados en la mejor vulización de Ja informacion dispomible al momento los cuales podrían
llegar a diferwr de sus efectos finales

 

Las estimaciones y Juicios subyacentes se revisan sobre una base regular. Los efectos de los cambios en
estimaciones contables surgidos de estas revistones se reconocen en el período de la fevisión y periodos
futuros st el cambro atecta tante al periodo actual como a periodos subsecuentes

EFECTIVO Y BANCOS

Al 31 de Diciembre del 2014, meluve parcialmente saldos en cuentas comentes en banccos lozales por
US$314 2]2 las cuales no generan miereses



5. PROPIEDADES Y EQUIPOS

Un sesumen delas propiedades v equipos es como sigue
Diciembre 51

4 2013
ten US delares)

  

 

  

 

  

Costo. 24,510 808 24,507 176
Deprectacion acumulada 3266.91) 12,566,538,

Total 21203381 21,940,698

Clasificacion
Terreno 380.900 380.000
Edificio y mejoras 19 593744 20,152,881
Equipos 512,548 608 306

Muebles y equiposde oficina 589 299 451

Total 2L2IB8BL 21.940.638

Los movimientos de las proptedades y equipos fueron como sigue

Muebles Y
Edificio y equipos de

Terrenos mejoras Equipos oficmo Total
(en US dolares)

Costo

Enero 1 2013 380.000 22243527 9STÍ9I 448778 24.499.896
Adquisiciones 1280 7280

Diciembre 33, 2013 830000 22213527 957591 456058 24,507,176
Adquisiciones - 3631

Diciembre 31 2014 580.000 22213327 25159 459.689 24,510,807

Mueblesy
Edificio y equipos de
mejoras Equipos oficma Total

tenL S dolares)

Depreciación acumulada
Enero 1, 2013 (1 5015081 (754 770) ¿087 £1 866 649)

Gasto por depreciación 559,138) (9515 45,136) 699 889)

Diciembre 31 2013

Gasto por depreciación (2 060.646) (349.285) (156607) (25665381
SN 195758 45 494 (100.938

Diciembre 31, 2014 £SI978Y (4450139 QUI0) (2659059



6. PRÉSTAMOS

Diciembre 3
14 2013

(en US dólares)

No garangizados al costo amortrzado
Prestamos Otorgados por

 

 

Compañia relacionada (1) 750.000 7380000
Intereses sobre préstamos Lon wsutuciones selacrona (2) 278,820 2242028

Institución bancaria 859031
Intereses sobre préstamos con mstitucion bancira 4362

Total 9358820 L01I5S2
Clasificación.
Corren 100,000 1563493
Yo comente 8458820 9.172.028

Total 2358820 10.135,52)

(1) Representan prestamos otorgados por Inversiones y Desarrollo Invede SA con una tasa de mteres
anual del 8% con vencimento en 2025

42) Representan wreseses por prestamos a compañía relacionada, los cuales son canceladastrimestralmente,
durante el año 2014 se cancelaron US$700.000

CUENTAS POR PAGAR COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR

Diciembre 31
2014 2013
ten US dolares)

Proveedores 561.975 422 998
Anticipo de clientes 1434
Otros 44.453 30.460

Toral 507.862 El

 

AL 31 de diciembre del 2014, proveedores representa saldos pendientes de pagopor compras de bienes y
servicios los cuales yenen vencimiento promedio de 30 días y no genesan intereses

DIVIDENDOS POR PAGAR

41 3tde diciembre del 2014, representan dividendos declarados y pendientes de pago sobre las utilidades
del 2010 al 2013



9. INGRESOS DIFERIDOS

Al 31 de diciembre del 2014 mcluve la porcion comente y largo plazo por concepto de Valor lucia de
Concesión (VIC) y Valor por Derecho de Concesión (VDC)con 84 concestonaros, a un plazo de la 40
años de acuerdo con los ténmunos de los contratos suscritos,

El detalle de los mgresos daferidos al 41 de dicrembre del 2014 es comosigue

Clasificación
Comente
No cormente

Total

10. IMPUESTOS

(en US dólares)

539746
9MG9S7

 

101 Activos ypaswos delaño corriente. Un resumen delos actos y pasivos por Impuestos comentes
es como sigue

Diciembre 31
2014 201 
ten US dólares)

Acmospor impuestos corrientes.
Impuesto al Valor Agregado - IVA por Lobear 208.020
Retenciones en la fuente 12878

Total 130,898

Pasivos por enpuestos corrientes
Impuesto al Valor 3gregado IVA y retenciones 1866
Retenciones en la fuente de impuesto a la renta
poz pagar 1,593
Total 458

102. Impuesto a la renta reconocido en resultados
financieros y el gasto por ¡puesto a la renta comente es como sigue

2014

510.936
103,024

613,960

2013
(en T $ dolares)

Unidad segun estados financieros antes de impuesto
aa rema 587,451

Gastos no deducibles 250
Cuitidad gravable 3090a

Impuesto a la fenta causado (1) 22,190

Antscipo calculado e impuesto a la renta comente
cargado a resultados (2) 107244

Una recopeiliacion entre la unlidad segun estados
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(1). De conformidad con disposiciones Jegales la tanta para el impuesto a la renta se calcula en un
22% sobre las unidades sujetas a distmbucion y del 12% sobre las utilidades sujetas a
capitalización

(2) A patur del año 2010 si el mpuesto a la renta causado es menor que el anticipo calculado «e
debe considerar como Impuesto 4 La renta. maíauno el valor de este ultumo el cual sesulta de la
suma matemática del O 4% del activo 0 2% del patrimonio 0 4% de mgresos gravados y 02%
de costos y gastos deducibles

Para el año 2014 la compañaa determimó como el mpuesto a la renta causado del año
LSS107 244, <m embargo egisno el resultado US $129,790 correspondiente al antiipo de
impuesto a la renta calculado

Las declaraciones de impuestos no han sido zevySadas por las autoridades tstbutarras.

Movumento del crédito tributario - Los movimientos del crédito mibutario fueron como sigue

 2014 3

cen US dólares»

Saldos al comuenzo del año 103,024 110988

Prossión 129790 110390
Pagos 49.644 102.456

Saldos al fin del año 2878 103,024

Pagos - Corresponde al paro de retenciones en la fuente del año

Aspectos Tributanos

Ley orgámoa de Incendios e la producción y Prevención del Fuente Fiscal.- En diciembre 29 del
2014 se promulgo la Ley Organica de Incendios a la Producción y Prevención del fraude fiscal que
1ocluye entre Otros aspectos tributarios los siguientes

+ Exenciones

Se establece una tmtacion a la exención correspondiente a dividendos y utsbidades determinado
quesel beneficiario efectvo de las utdidades que perciban las sociedades o personas naturales es
na persona Matural residente en el Ecuador al exención del impuesto a larenta no será aplicable

+ Tarifa del impuesto a Ja renta

Los beneficzanos de utilidades o dividendos que se paguen paguen o crecen al exterior pagarán la.
tarifa general prevista para sociedades prevra la deduccion de los creditos tnbutanios a los que tenga
derecho



11. PRECIOS DE TRANSFERENCIA

Deconformidad con disposiciones legales vigentes, los contribuyentes sujetos al impuesto a la senta que
hayan efectuado operaciones con partes selac xonadas locales y/o del extertor dentro de un mismo pertodo
fiscal por un umporte acumulado superior a US$6 mullones están obligados a presentar un estudio de
Psecros de Transferencia que detenmne s) tales operaciones han sido efectuadas a valores de plena
competencia. Las operaciones de la Compañia con partes relacionadas durante el año 2014, no superaron el
importe acumulado mencionado

12, INSTRUMENTOS FINANCIEROS

12.1. Gestion de riesgosfinancieros - En el curso normal de sus negocjos yactrvidades de financiamiento
la Compañia está expuesta a distintos riesgos de naturaleza financiera que puedenafectar de manera
más y menos significawa al valor económico de Sus flujos y ALEvOS y, en consecuencia sus
resultados

La Compañía dispone de una organizacion y de sistemas de información que permuten identificar
dichos nesgos determmar su maguuud proponer a la Administración medidas de mugación.
ejecutar dichas medidas $ controlar su efectividad

A comtmuación se presenta una defmicion de los mesgos que enfrenta la Compañía. una
Caracterizacion y una descripción de las medidas de mitigación actualmento en150 por parte de la
Compañíases el caso

1211. Riesgo en las tasas de interés - La Compañia no seencuentra expuesta a riesgos en la tasa de
interés debido a que la compañsa toma dinero en préstamo o tasas de interes fia

1212 Riesgo de crédito. El nesgo de credito se refiere al nesgo de que una de las partescumpla
con cuentas por cobrar u obligaciones contractrales resultando en una pérdida financiera en
las transaccrones de la Compañía

Las cuentas por cobrar están compuestas principalmente por los valores pendientes de cobro
a los concestonarios del centro comercial los cuales tsenen una antiguedad promedio de 30
dias porla cual la administración de la entidad considera. gls RO esta expuesta a este riesgo

122 Caregorías de wstrumentosfinancieros El detalle de los actrvos y pasivos financieros mantenidos
por la Compañzaes como sigue

Diciembre 31
2014 2013
(en US dólares)

Actos figarcier

 

Efectivo y bancos nota 4 244 172 120 130

Cuentas por cobrar comercialesy
Otras cuentas por cobrar 41128 115,142

Total 285,3 222
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Diciembre 31
2014 2013
(en US dolares)

Pasivos financieros

 

Préstamos nota 6 9,758,820 10,735,521
Cuentas por pagas comerciales y
olras cuentas por pagar nota 7 567862 503,458

Total 10.366.682 11238979

13. PATRIMONIO

131. Capital Social - Al 31 de dictembre del 2014,el capital autorizado consiste en 2 mullones de acciones
de valor nomunal de US$1 El capial suscrito y pagado representa 1 millon de acciones de valor
nominal unitario de USSI, todas ordinarias y nominativas La composición accionaria es comosigue

Número de US$
Acciomsta acciones Participacion Total

(EnUS dólares)
Inversión y Desarrollo Invede S_A 300.000 30% 800 000
Fideteomuso Acciones Vudse VP. 200,000 20%, 200.000

1,000,900 J00% 1000000
Total

13.2. Reserva Legal. La Ley de Compañías requiere que por lo menos el 10%de la utifidad anval sea
apropiado como reserva legal hasta que ésta como mínimo alcance el 50% del espiral social. Esa
reserva no es disponsble para el pago de dividendos en efecvo pero puede ser capualizada en yu
totahdad

13.3. Utsiidades retenidas En Febrero 27 del 2014 Ja Junta Ordmarta de Accionista resolvió distribu
vrilidades correspondientes a los resultados del año 2013 por LS 5248,449, los cuales. al 31 de
diciembre de 2014, se encuentran pendientes de pago

14. SALDOS Y TRANSACCIONES CON COMPAÑÍAS RELACIONADAS

Diciembre31

 

 

2014 2013
(en US dolares)

Prestamo
Inversion y Desarrollo invede S.A. 0758 820 9.872 028

Dnsudendos por pagas
Inversion y desarrollo mvede S A 444,570 245811
Fideicomiso Acciones vudse VIP 111142
Vudse Iavesment 61452

1



Ingresodiferido,
Corporacion Favoma C A 7021505 7226191
Bebelandía $ A 948442 1010,466

Ingresos
Corporación Favonta CA 204.477 204.477
Bebetandia S.A 62024 6204

Costos financreros
lowersión y Desarrollo Invedo $ A 598 600 590.400

15, COMPROMISOS

Contrato de concenon comercial A partir de guno del 2008 la Compañía genero fiwyos por medio de la
concesión pata explotar coraerctalmente loslocales ubicados en el Centro Comercial “Vilage Pluzw" a los
concesionarios artorizados cobrando durante el primer año el valor micial de conceston (VIC) por medio
de financiamiento bancarro con unade las tres mstituciones autorizadas para dicha negociacion Ademas se
determmo un valor de concesión (YMC) a cancelarse mensualmente una vez que el centro comercial se
encuentre operando por el plazo estipulado en el contrato con los concestonanos

 

Al 31 de diciembre del 2014, se encuentran vigentes contratos de concesión para 84 focales comercrales, a
wn plazo de 1 a 40 años de acuerdo a los terminos de los contratos suscritos Durante el año 2014. se
registraron US$ 2 2 millones por el valor mensual de conceston (YMO)

Durame el año 2014,la compañía suscribió renovaciones de contratos de conceston comercial con 7
concesiones por US$142,159. a los cuales se les cobró un valor por derecho de concesión (VDC) por
US$66 668

Contrato de administración del centro comercial- En diciembre 15 del 2013 Village Plaza 5 A renovó el
contrato con Seruva S A para la admimistración del centro comercialhasta febrero 1 del 2019 Durente la
vigencia del comraro Ser5 A recibe a título de retembucion todoslos valores dietarios y en especie que
reciba directamente de todos los contratos de concesrón comercial que celebre a51 como de todos los
auspicios Jas principales actividades que debe cumplirson las siguientes

+ Contratac por su cuenta y riesgo las campañas publicitarias auspicios publicilarsos y servicto que se
requieran para el buen funcionamiento y conservación del centro comercial

+ Recandar todos los valores que mensualmente deben pagar cada uno de los concestonarzos por concepto
de servicios generales 3 adimimstracion que según les contratos deban cancelar Seruvi 5 8 podra
apropiarse de dichos valores

+ Entregar en concesión comercra) las áreas comunes o de circulacion del centro comercial que considere.
facujbles de explotar temuendo libertad de celebrar los contratos Seruvi S A. podra apropiarse de dichos
valores y Village Plaza S A., respetará y reconocera Ja legitnadad de dichos contratos

Adicionalmente, debera por su cuenta, riesgo y costo, adquirur los equipos + marerjales que utilice y sean
necesarios para llevar a cabo la admwustración del centro comercial así como asumir el pago de todos los
servicios que se requieran para massener en óptimas condiciones de conservación el centro comercial

 



Se procederá a cancelar mensualmente por efecto de honorarios a Seruvr $ A el valor de US$5 000 más el
impuesto al valor agregado

Contrato de arrendamiento En diciembre 19 del 2008 Village Plaza S A en calidad de arrendatarta y
Ghss 5 A en calidad de arrendadora suscribieron un contrato de arrendamiento sobre un bien inmueble de
una superficie de 10.363 merros cuadrados, ubicado en el cantón Samborondon, con el propósito de edificar
el Centro Comercial denominado Village Plaza

El plazo de vigencia del presente contrato es de 40 años contados a parue de la fecha de mauguraciondel
Centro Comercial “Village Plaza”

El importe a pagar por el arrendarmento será equivalente al 22% del valor mensual de concesión + V MC)
que Village Plaza anualmente cobra a los concestonanos, sin embargo la pensión del artendasmento anual
no podrá ser menor a USS200 000 el valor del arrendamiento se paga de forma anual hasta el 13 de febrero
de cada año Para el calculo se excluye el valor imcral de concesión (VIC) el valor por derecho de
sonceson (VDO),el valor mensual de concesión (VMC)de Corporación Favonta y el Tepuesto al Valor
Agregado (IVA)

 

   Ing. José E. Ribas Dymenech C.P.A, Kat? Cncede
Gerente Generjl

 

A lo C
Contadora General


