yi GE PLAZA S. IPLASA

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
PCR EL ANOQ TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014

1.

OPERACIONES

Vijlage Plaza 5. A, Viplasa ("la Compafiia™} fue constituida en la ciudad de Guayaquii en julio dzl 2007 v
su aclividad principal es la concesion de los locales comerciales del Cenre Comercial “Villape Plaza”. Las

operaciones de mantemimients v publicidad son realizadas por Seruvi S, AL, de acuerdo con conteato
celebrade cin dsta dltjma. nota |5

La nformacidn comenida ¢n est0s estados financieros es responsabibidad de la admimdstiacion de la
Compaifiia.

PDLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

2.1 Declgracién de cumplimiento - Los estados financieros han sido preparados de confermidad con las
Normzs Internacionales de Informacién Financiera - NIIF,
2.2 Bases de prepargcion - 10 estados financieros han sido preparados sobre las bases del costo

histéico, el cual estd determinado generalmente en el valor razonable de la contrapartida dada en e}
imtercambio de Jos activos.

A continuacion se describert las principales politicas contables adoptadas en ia preparacion de estos
estados financieros.

2.3 Efechives y buneos - Inchuye aquellos activos financieros liquidos y depdsitos bancarios,

24 Propiedades y equipos

241  Moediciin en ol momento del recorocimiento - Las partidas de propiedad y equipos se miden
inicialmente por su costo,

El costy de las propiedades y los equipos comprende su precio de adqmsicidp mids todos los

costos  directamente relacionados con la ubicacign y la puesta ep condiciones de
funcionamients.

Medicion posterior af reconoecimiento: modelo del costo - Después del reconocimiento
inicial, las propiedades y los equipos son registradas al costo memos . depreciacion
acumulada v el imporie acumuiado de las pérdidas de deterioro de valor.

Los gastos de reparaciones y mantenimientos se imputan a resuitados en el periodo en que se
produces.



2.5

2.6

2.4.3  Método de depreciacion ¥ vidas fiites - El costo de la propiedad ¥ los equipos se deprecia de
acuwerdo con e métedo de linea recta, La vida Giil estimada, valer residual y mérodo de
depreciacién son revisados al final de cada afc, siendo el efecte de cualguier cambicr en el
estimado registrado sobrz una base prospectiva.

A contingacidn se presentan las principales partidas de las propiedades v 105 equipos ¥ las
vidas riles usadas en el cilcule de la depreciacion:

item Vida dtil {en afios)
Edificios y mejoras 40
hejoras a edificios 16
Mhusbles ¥ equipos de oficina 1%
Equipos 10

2.4.4 Retiro o venta de ln propiedad y los equipos - La utilidad o pérdida que surja del retiro o
ventd de ena partida de 1as propiedades v equipos €4 calculads como la diferencia enirz o
precio de vemta v 2l valor en libros del active ¥ seconodida eh Tesuliados,

Deteripro del valor de los activos tangibles - Al final de cada periodo, la Compafija evalGa los
valores en Yibros de sus actives a fin de determinar $i existe un indicanvo de que €sios activos han
sufeido alguna pérdida por detertoro. En tal caso, se caleula el importe recuperable del active o
unidad generadora de efectivo a fin de determinar ¢l alcance de la pérdida por deterioro (de haber
algunal, En tal caso las pérdidas por detetiore se recanocen inmediatamente en rasultadas.

Cuando una péedida por deteriore €5 revertida, ¢l valor en Libeos del active aumenta al valor ¢stimado
rvisado de su importe recuperible. de tal manera que el valor én libres incrementado no excede el
vitor en libros gue se habria calouladn si no se hubiera reconocido ba pérdida por deterioro para dicho

activo en aios anteriores. El reverso de una pérdida por deterioro es reconocido automaticamente en
resultados.

{mpaesips - Ei gasto por impuesto a la ren representa la suma del impuesto a la renta por pagar
corriente ¥ el impuesto diferido.

2.6.1  Impuesto corriente - 5e basa en la wilidad gravable (tributaria) registrada duranee el afio. La
ulilidad gravable difiere de |a wtilidad costable, debido a las partidas de ingresos o gastos
pnponibles o deducibles ¥ partidas. que no sevdn gravables o deducibles. EN pasivo de ja
Compafia por concepto del impuesto cotriente g2 Calcula utilizando las tasas fiscales
aprobadas sl final de cada periodo.

2.6.2  [fmpuestos diferidos - 5S¢ reconoce sobre 1as diferencias temporarias determinadas entre el

valor en libros de los activos ¥ pasivos incluidos en los exrades financieros v sus bases
fiscales.  Un pasive por wmpuesto diferido se reconoce generalmente para fodas lag
diferencias temporarias impomibles, Un zctivo por impuesto diferido se reconace por todas
lag diferencias temporarias deducibles, en 1 medida en gue resulte probable que la Compaidifa

disponga de utilidades gravables futuras contra las qoe se podeia cargar esas diferencias
lemporacias dedgeibles.



2.8

2.9

Los activos ¥ pasives por impuestos diferidos se miden empleando Jas tasas fiscales que se
aspera sean de aplicacion en ef perfodo en el que el activo se realice © e pasive s cancele,

La Compafiia compensa aclivos por impuestos diferidos com pastves por impuestos difeeidos
si, ¥ solo sf tiene reconocido fegalmente el derecho de compensarlos, frente a la misma
auioridad fiscal, Jos imporees reconocidas en esas partidas ¥ la Compafifa tiene Ja iniencidn
de lrauidar sus actives v pasivos oot newes.

2,6.3  Impuestos carrientes v difevidas - S¢ reconocen como ngresa o gasto. y son nclvidos en el
resultade, excepto en la medida en que hayan surgido de Uk ransacoién O sUCESC que €
reconoce fuera del resultado va sea en otro resultado imegral o direclameste en el
paltimomo. en cuyo case ¢l impuesto ambién se reconoee fuera del resultado; o cuande
surgen de| tegistro iniclal de una combinacion de negocios.

Provisiones - 5e reconocen cuando la Compaiifa tenc una obligacidn presemte (ya sea legal o
implicita) como resultado de un suceso pasadn. es probable que Ja Compaffa tenga que desprenderse

de recursos para cancelar la obligecidn, ¥ pueds Raverse una estimacion fiable del importe de ia
oligacidn.

El importe reconocido como provisién debe ser la mejar estimacion del desembelse necesario para

cancelar |a obligacion presemte, al finaf de cada periodo, teniendo en cuema los mesgos y las
incertidumbres comespondienies.

Arrendaamicnto - Los arendamiemios operativoy 58 cargan 4 resultados empleando e méwnda de linea
recka, durante gl plazo correspondiente al arendamiento.

Reconpcimicnto de ingresos - Se caleulan al valor razonable de la contraprestacion cobrada o por

cabrar, tenicado en cuenta el importe estimado de cualquier descuent. bonificacion o tebaja
comercial que da Compaiia pueda otorgar.

2.9.1  Ingreso diferida - Representan 195 ingiesos por concepto del Wakor Indcial de Concesidn
(VIO ¥ Valor por Dereche Conceston  (VDC) gue fueron registrados como ingreses
diferidns v son reconocidos como ingresos en el estade de resultado integral 4 partir del

imicio de las pperaciones en el Centra Comedcial 20 baze a ta vigencia de Yoy contratos de
concesidn suscritos con {os clientes.

2.9.2 Valor mensual de concenign - Bepresents el valor factwrade mensvalmente a bos
concesionarios por concepte de Valor Mensual de Concesidn (VMO) los cuales son
determinados en base a los metros cuadrados concesipnados y el precio acordado en los
cOutratys suscritos con Jod chiemies ¥ son reconocidos coma ingresos en ¢l estadn de resuftado

integral & parur del inicie de las operacignes en 2l Centro Comercial hasea 1z vigencia de los
contratos de concesion susenitos con Jos clisntes,

2.9.2  Valor Porcentual de Concesion - Representa el valor facturado amualmente af concesionado
por concepto de Valor Porcentual de Concesidn (VPC), segln cdleulo establecido en el
conrato de congesidn, Este valor es reconocide como ingrese en ¢l estado de resuliado

integral a partir del inicie de las operaciones en ¢l Centro Comercial hasta la vipencta de los
contratos de concesidn suseritos.



2,16 Gostos - Se wisan ) costo Wislorico.  Los gastos se reconocen a medwda que son incurmedos,
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independientemente de la fecha en que se haya realizado ¢l pago, ¥ se registran en el periodo mas
cereand e ¢f qua se conocen.

Compensacion de saldos ¥ transcciones - Como norma general en los estados financieros no se
compenson 108 activos y pasivos, tampoco los ingresos y gastos, salvo aquellos casos en o8 que la
compensacifin sea requerida o permitida por alguna norma ¥ esta presentacitn sea ef refiejo de la
esencia de la ransaceidn.

Los ingresos ¥ gastas con origen en transacciones que, contracivalmente o por una nerma legal,
contemplan la posibilidad de compensacion y la Compaitia tieng la intencida de liquidat por su
importe neto o de realizar el activo y proceder al pago del pasivo de forma simultdnea. se presentan
nctos en résultados.

Instrumentos finarcieros - Los instrumentos financieros s2 definen como cualguier contrate gue
origina simadtineaments, un activo DAZRCETO e0l una ompesa ¥ Ua pasivo Tinanciens en ol
empresa. Los principales activos ¥ pasivos financieros presenrados en el estado de situacion
financiera son: efectivg ¥ equivalente de efectivo, préstamos. cuentas por cobrar ¥ pagar. Las
politicas contahles par su reconacimiantd ¥ medition se deseriben en las correspondlentes notas de
politicas contables.

El reconacimisnto inicisl de wp activg o pasive Dinanciert gue 1o s lleve a valor razonable con
cambdos en ganancias v pérdidas, serd a su valor razonable mds los costos de transazecidn que sean
directamente atribuibles al mstrumento financjerg,

La clasiffcacidn de un insttumento financiero come pasivo financiero se hace de conformidad coi la
esencia del acyerdo contractual que los origing. Los intereses, pérdidas y ganancias relacionades con
Wi imstrymeno financiere clasificade como pasive financiero se reconocen Como gasto o #tgreso en
el periodar que se originan.

1-a Compahia da de baja un activo financiero dnjicamente Cuando eXpiran los derechos contractuales
sobre fos flujos de efectivo del activo finamciero, v trapsfiere de mansra sustancial los riesgos ¥
teneficios inherentes & la propiedad del activo financiero,

La Compafiia da de baja un pasivo fipanciero st, ¥ so0lo si, expiran, cancelan o cumplen las
obhgaciones de |2 Compafifa.

2121 Cuentas por cabrar comerciales y ofray cuentad por cobrar - 500 activos financieros no
derivadas con pagos fijos ¢ determinables, que no cotizan en un mercado activo,

Despods del reconocimiento imicial. 4 valor razonable. s¢ miden al costo amortizado
ttilizando el método da 13 tasa de interds efectiva, menos cualquier deteriors.

Las cuertas por cobrar se clasifican en activos corrienies, excepto los vencimmentos

superiores a 12 meses desde la fischa del estado de siteacion financiera, que se clasifican
COMO Activos no corrientes.

2.12.2 Cuentas por pagar comerciales ¥ ofras cuentas por pagar - Son pasivos financieros, no
derivados con pagos fijos o determinables. que no colizan en un mercado activo.

Despugs del reconocimiento incnal, 1 valor razonable, se muden al costo amonizado
utilizande el método de 1a tasa de interds efectiva.



2,13 Normas nuevas y revisadas emitidas pere atin no efectivas

La Compafifa no ha aplicado ks siguientes Narmas Intemnacionales de Informacign Fipanciery NITF ¥
Noswas Intemacionales G Comatilidad NIC nuevas ¥ revisadas que ban sido emitidas pero alin no
son efectivas:

NiIF Titulo Efectiva a partir
MNIIF G Instrumentos financieros Enerc 1. 2018
NiIF i3 Instrumenios procedentes de contratos  Enero 1, 2017

con clienies.

La Admimistracion anticipa gue esias enmiendas que serdtt adoptadas en los estados financieros de la
Compafiia en los periodos futuros no tendrdn ug istpacto significativo sobre los importes de Jos
actives y pasivos y las revelaciones de 1a Compaiifa. Sin embarge, no es posible proporcionar una
estimacidn razonable de ese efecto hast: gue un examen detallado hava sido completado.

Lo NUF 9 emitida en noviembre del 2009, incoduje anevos requisitos paea 14 clasificacion y
medicidn de actives financieros. Esta norma se modificd en octubre del 2010, la cval incluvd los
requisitos para fa clasificacién y medicion de pasivos financieros, asi como su baja en los estados
financieros. y en novigmbre 2013, incluyo nuevos requisitos para la contabnlidad de coberura

general. En julio del 2014, se emitit otra versidn revisada de la NIIF 9, principalmente para incluir 1o
siguiente.

« Requerimiento de deterioro pars activos financieros y,

o  Modificaciones timitadas a o8 requisitos de clasificacion vy medicidn de ingroducir una
categorfa de medicién a “valor razonable cor cambios en otro resultado imterral”, pard
clertos wstrumenttos deudores simples,

La Administraeidn prevé que Ja aplicacion de Ja NIIF 9 en el futuro ne tendrd un impacto
significativo sobre los impontes teconocidos en los estados financieros adjuntos, en relacidn con los
activos financieros y pasivos financieros, Sin embargo. no es posible propoercionar unm estimacion
ratonable de ese efecto hasta que wn examen dersliado haya sido completado.

3. ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES CRITICOS

La preparacién de los presemtes cstados financieros en comformidad con NIF requisre que a
Administzacian. realice cieras eslwnaciones ¥ establezen algunos supuestos mheremes a fa actividad
econdinica de 12 entidad. con el propésito de deterininar la valuacion y presentacidn de algunas partidas que
forman parte de los cstados financieros. En opinida de la Adminjstracidn. tales estimaciones vy supuestos
estuvieron hasados en la mejor wtilizacién de la informacion disponible al momento. 1os cuales podrian
ltegar a diferir de sus efectos finales.

Las estimaciones v juicios subyacentes se revisan sobpe una base regubar. Los efectos de los cambins en
estimacionas contables surgidos de estas revistones se reconocen en el periodo de fa revisidn v periodos
futuros si et cambio afecta tante al periode actual come a periodos subsecuentes,

4. EFECTIVO Y BANCOS

Al 31 de Diciembre del 2014, imcluve parcialments saldos en cuentas coerientes en bangeas locales por
USE214,212, tas cuales no generan indereses.

1
i
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5. PROPIEDADES Y EQUIPOS

Un resummen de las propiedades v equipos es como sigue:

... Piciembre 31 ..,

2014 2013
ten 118, délares)
Costo 24,510 808 24,507,176
Deprectacion acumiiada (3,266 317} 2066538
Total 41243 330 21540508
Clasificaoion:
Terreng 30,000 380,000
Edificie ¥ mejomas 19.593,744 20,152,881
Equipos 312,548 A0S, 300
Muebles y equipos de oficina 257.580 20045
Total 21243581 2L940.638
Los movimientes de las propicdades y equipos fugron como sigue:
Mushles v
Edificic ¥ gquipos de
Temrenos mzjoras Equipos oficina Total
o Aen ILE, ddfares) ...
Losto
Encro 1, 2013 B80.000 22,233,527 937,391 d48.778 24 499 554
Adquisiciones - . - 1280 T.280
Diciembre 31, 2013 BE0L000 22213527 957.591 456,058 24 507,176
Adguisiciones - - - 1632 3,631
Diciembre 31, 2014 830 ALY I P 957,291 450.639 24 S
Muebles v
Edificio ¥ ¢quipos de
HE]oras Eguipos oficina Total
Lden U8, ddtares)
Deprecigrion acumilada
Enero 1, 2013 (15005087 (2547700 LLETYY 1. 560,049
Crasto por depreciacicn (559, 138) {9315} 143.736) (500,332}
Digiembre 31, 2013
Crasto por depreciacion (206064600 {349.285) (156607 {2.560.338)
A IEN 123358y 145,493 05588
Driciembre 31, 2014 (Z019.783) (44543 (20018 {3.260.926)

-6-



PRESTAMOS

- Droembre 33,
2014 2013
fen U5, dolares)

MNo parantizades - al coste amertizadp:
Préstamos otorgados por:

Compafiia relacionada {1) 7.380.000 T.380,000
Intereses sobre préstamos con instituciones relaciona (2) 378,320 2,243,028

Inshitucidn bancaria Ba0 03]
Intereses sobre préwamos con mstituckon hancaria - _.A.4n7
Total 9758820  _10J35321
Cleastficacidn.
Corriente 1,300,000 1.363.:193
N cofriente BASEB20 G 173028
Total 9,758,820 10,735,521

(1} Representan préstamos otorgados por Inversiones y Desarrollo Invede S.A. con una tasa de interds
anual de} 8%, con vencimiento en 2025,

{2} Bopresenian wiereses por présimos 1 compafiiy relaciogada, Yos cuales son canceladas trimestralimente,
durante el afic 2014 se canpcelaron US$700,000.

CUENTAS POR PAGAR COMERCIALES ¥ OTRAS CUEMTAS POR PAGAR

.. Dipiembre 31
2014 2013
{er 115, ddlares)

Proveedotes 61,973 427 Q0%
Anticipo de clientes 1.434

Otros 44,453 20400
Total a07.862 203458

Al 3L de diciembre ded 2014, proveedores tepresenta saldos pendientes de pago por compras de Dignes ¥
servicios 10s cuales tignen vencimiento promedio de 30 dfas ¥ no generan intereses.

DIVIDENDOS POR PAGAR

Al 3tde diciembre del 2014, representan dividendos declarados y pendientes de pago sobre las utilidades
del 2010 al 2013,



9. INGRESOS DIFERIDOS

Al 31 de diciembre del 2014, incluye la porcidn comignte ¥ largo plazo por concepte de Valor buicial de
Concesion (VI v Valor par Derecho de Concesién (VDC) con 84 concesionanos, a un plazo de | a 40
afios de acuerdo con los €rminos de los Contratos suscrios,

Ei detalle de los ingresos diferidos al 31 da diciembre def 2014, ¢3 comp sigue:

fen ELS. dolares)

Clasificaciin:

Cormiente 538746
Mo corriente YNt6 957
Total L2365, 703

10. IMPUESTOS

181 Actives y pusivos del afio carriente - Un resumen de 105 activos y pasivos por impuestos corrientes
85 UM sigue;

... Digciembre 31 ..
2014 201
fen LIS, dolares)

LR]

ACHTVaY Dor impuestos corrienics:

Impuesio al Valor Agregada - IV A por cobear 08520 518,936
Retenciones en la fuente 122,878 103,024
Total 430,898 613,960
Pasivyy por anpuestos covrientes:

Impuesto al Valor Agregado - TV Ay retenciones 1,866 1,091
Retenciones en la fuente de impliesto a la renta

por pagar 1,593 2,238
Total A%y L 33208

0.2 Impuesto a lg rentn reconocide en resttftades - Una reconciliacidn entre la wilidad segiin estados
financieros v e gasto por impuesto a la renta corriente. €5 cOmo sigue;

2014 2013
{en 1.5, dolares)

Unlidad seglin estados Minancieros anites de impuesto
ala renta 58745

186,445
Ciastos no deducibles 2,503 43,688
Gtitidad gravable 589,954 383133
Impuszsto a la renta cansado (1) 29 790 A ewa)
Anticipo caleelado e jmpuesto a la renta cosriente
cargado 5 resultados (2 107,244 110,390



0.3
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{1y De confortnidad con disposiciones legales. 1a tarifa para el impuesto 2 la renfa, se calculaen un
22% sobre las wtilidades sujetas a distobucion ¥ del P29 sobre |as utihdades sujetas a
capitalizacion.

(2} A pardr del afio 2000, si ¢l impuesto a la renta cavsado es menor que ¢l snlicipo caleulado, se
debe considerar comno impuesto 4 ka renta. minigo el valor de este dlttmo. 21 cual resutta de by

suma matemitica def 0.4% del activo, 0.2% del parimenio, 0.4% de ingresos gravados ¥ 0.2%
de coslos ¥ 2asios deducibles.

Para el afio 2014, la compafifa determing como el impuesto a la renta causado del afio
85107244 s embareo. tezisto e resuhado US 3129790 correspondiente al anticipo de
umpuestd & kb reata calostado,

Las declataciones de impuestos no han sido revisadas por las autoridades tributanas.

Mevimiente del crédito wributario - Loz movimientos del crédito rribttario fueron como sigee:

2014 2013
fen U.S. dolares)
Saldos al comienzo da2t afo 13,024 110,955
Frovisidn 128,790 110,390
Pagos 149,644 (2,456
Saldos al fin del afin 1220878 103,024

Pagos - Corresponde al page de retenciones en la fuente del afio.

Aspectos Tributarios

Ley organica de Incendios & lx produecion y Preveacida del Fuente Fiseal.- En diciembye 29 del
2014 se promiulgd fa Ley Orgdnica de Incendios a [a Prodoccidn v Prevenoidn del fraude fiscal que
meluye entre oros aspectos tributarios los siguienres:

+ Exenciones

Se establece una limitacion a la exencion correspondiente a dividendos v utilidades. determinado
que siel benefictano efective de las utilidades gue perciban las sociedades o personas naturales es
wna persond naturad rendente en ¢t Bouader, al exencion del impuesto a la renta no serd aplicable.

»  Tarifa del impuesto a Js renta

Los beneficianes de utilidades o dividendos que se paguen, paguen o crediten al exterior pacardn |a

tirifa general prevista pard sociedades previa la deduccion de los creditos tributarios a 1os gque tenga
derecho.



11. PRECIOS DE TRANSFERENCIA

De conformidad con disposiciones legales vigentes, 1os contribuyentes sujetos al impuesto a la renta gue
hayan efectuado operaciones con partes relacionadas locales y/o del exterior, dentro de un mismo periodo
fiscal por wn importe acumulado superior a USHG miliones. estin obligados a presentar wn estudio de
Precios de Trapsferencia que deermine 3 tles operacionss han sido efecluadas 4 valores de plena

competencia. Las operaciones de la Compafiia con paites relacionadas durante el afio 2014, ne superaron el
importe acumulado mencionado.

12. INSTRUMENTOS FINANCIEROS

121

2.2

(resticn de riesgos financieras - En el curso normal de sus negocios v actividades de financiamiento.,
la Comppafifa estd expuesta a distintos riesgos de natgrileza financiera que pusden afectar de manera

mds 0 menos significativa al valor econdmico de sus flujos y ackivos y, el CORSECUEnCHL NS
resultados.

La Compafifa dispone de una organizacion y de sistemas de informacidn, que penmiten identificar
dichos riesgos. determinar su magnitud, proponer 4 la Administracion medidas de mitigacidn.
gpecutar dichas medidas ¢ controlar su efectividad.

A coptinuacion se presenta una definicidn de los riesgos que enfremta 1o Compaiis. wna

caracterizacion y una descripcidn de las medidas de mitigacidén actualmente enl uso por parie de la
Compafiia. sl €3 el caso,

12.1.1  Riesgo en las tasas de interés - La Compaiifa no se encuentra expuesta a Tiesgos en Ja tasa de
interés debidaa que la comparija toma dinere en préstamo O 1asas de interds fija

i2.1.2 Riesge de erédito - El riespo de crédito se refiere al riesgo de gue vna de las pories incumgpia

con cueditas por cobrar u obligaciones contractiales resultande en ung pérdida financicra en
{as tranzacciones de la Compariia.

Las cuentas por cobrar estdn compuestas principalmente por los valores pendizntes de cobro
a los concesionarios del centro comercial 105 cuales tiensn una antigiedad promedio de 30
dias por la cual la administracion de la entidad considers gue no 2514 2xpuRsla o evie Tiesg0.

Carcgorias de instrumentos firancieres - El detatie de los activos v pasivos financieros mantenidos
par la Compefifa es como siene:

.. Deiembre 31,
24 2M3
fen U.5. ddlares)

ACHUOS FingRciergs:

Efectivo y bancos. nota 4 244,172 120,130
Cuentas por cobrar comarciales y

otras cuentas por cobrar AE128 _Al5. 042
Totat 2853 A, 272

- 10 -



... Dciemibre 31...
2014 2013

ten U8, dddares)

Pasivos financieros:

Préstamos, nola 6 0758820 19,733,521
Cuentas por pagar comerciales y
olras cuettys por pigar, nota 7 S67.862 03,458
Total 10306682 11238972

13. PATRIMONIO

13.1 Capital Yocial - Al 31 de diciembre del 2014, e capital autorizada consiste en 2 millones dz accionas
de valor nomina!l de US%1. El capital suscriio y pagado represemnd 1 millén de acciones de valor
nominal unitario de US31, todas ordinarias y nominativas, La composicidn accionaria es como sigus:

Nimero de Uss
Accionista Acciones Farticipacion Totat
L (En U.S. délargs) ..
Inversidn y Desarrollo Invede 5. A. 200,000 0% 800,600
Fideicomiso Acciones Vudse VP 2030 205 200000

Tatal

3.2 Reserva Legal - La Ley de Compaiifas requicre que por fo menos ¢ [0% de la utilidad anwal sea
apropiado como reserva legal hasta que ésta como minimo alcance gl 50% del capital social. Esta
reserva no es disponible para el pago de dividendos en efectivo pero puede ser capitalizada en su
toiaticad.

13.3 Utilidades retenidas - Fn Febrere 27 del 2004, |a Junta Opdinaria de Accionista resolvid distribuir

utiltdades correspondientes 2 los resultados del afic 2013 por U5 5248,449, los cuales. al 3] de
dicigmbee da 2014, se encuenttan pendientes de pago.

14. SALDOS Y TRANSACCIONES CON COMPANIAS RELACIONADAS

.. Diciembre 31,

2014 2013
ten LS. dolares)

Préstame:
Inversion ¥ Desamolio Invede S AL o.7358.830 0.872.028
Dhividendos pov pagar:
fmversicn ¥ desarvollio imveds 5.A 444,570 245 311
Fideicomisoe Acciones vudse VIP 118,142
Wudse Inveamen 61 452

..11_



Ingrese diferido:

Corpuracion Favorita T A, TAR1.693 T.2145.178
Rebelandia 5.4, AR 442 101,466
Ingrenos:

Corporacion Favorita T A 204 477 204 477
Bebelandia A, 62.024 62024

Costos financieroys:
Iprversidn v Desarrolio Tnveds 5. A, LAY 250,400

15. COMPROMISCS

Contrato de concesion comercial - A partir de junio del 2008, 1a Compania generd flujos por medio de la
coficesion para explotar comercialments los locales whicados en ef Contro Comercial “Village Pluza” a jos
concesionanos amorizadoes, cobrande durante el primer afio el valer inicial de concesidn (VIC). por medie
de financiamiento bascario con una de las tres ipstitugionas autorizadas para dicha neguciacidn. Ademds se
determimg ui valor de concesion (VMC) a cancelarse mensualments una veZ gue el centyn comercial 2
gneuentre operando por el plazo estipulade en el contrato cen los concesionarios.

Al 31 de dictembre del 2014, se encuentran vigentes contratos de concesidn para 84 locales comareiales, a
url plazo de 1| oa 40 anos de acuerdo a los tBrminos de 195 contratos suscritos. Durante el anio 2014, s
registraron USH 2.2 millongs por o valer mensual de concesion { VMO,

Duranre ef 3iig 2014, la compaida suseribid renovaciones de contratos de congesion  comercial con 7

concesiones por LTS3142,159. a los cuales se les cobré un valor por derecho de concesion (VDC) por
US$66,068.

Contrate de administracitn del centro comercig! - En diciembre 15 del 201 3. Village Plaza 5.A. renovi ¢l
contrato ¢on Semuvi S AL para la administracidn del ceniro comercial hasta febrera 1 del 2009, Durente 1a
vigencia del contrato, Seruvi 3.A. recibe a tituie de retribucion rodos los valores dinerarios ¥ en especie que
reciba directamente de todos los contratos de concesron comercial que celebre asi como de todos loy
#uUspicios, Jas pringipales actividades que debe cumplir son las siguientes:

+  Contratar por su cuenta y riesgo las campafas publicitarias. auspicios publicitarios v servicio gue se
requieran piara el buen funcionamignto ¥ conservacidn del centro comercial.

+ Recandar todos los valores que mensualments deben pagar cada uno de 1os concesionarios por concepto
de scrvicios generales ¥ administracidn que segin los contratos deban cancelar. Seruvi S.A, podrd
apropiarse de dichos valares.

+ Entregar ¢n concesidn comercial las dreas comunes o de circulacion del ceniro comercial aus aongiders
factibles de explotar, tenjendo Libertad de calebrar los contratas. Seruvi S.A. podid apromarse de dichos
valores y Village Plaza §.A., respetard ¥ reconocerd 12 legitimidad de dichos contraros,

Adicionalmente, deberd por su cuenta, riesge v costo, adquiric los equipos ¥ materjales que tilice ¥ sean
nacesarios para llevar a cabo la administracidn del centrd comercial. asi como asumir el page de todes 1os
SEMVICIOS (UE $e requieti para mantenes 0 Optimas condiciones de tonservacidn el centeo cotnercial.



Se procederd a cancelar mensualmente por efecto de honorarios a Seruvi 5.A. el valor de 17535600 mds <1
impuesto al valor agregade,

Contrate de arrentdemiente - En diciembre 19 del 2008, Village Plaza 5.A. 2n calidad de arrendatariz v
Gliss 5.A. en cajidad de arrendadora, suscribieron un contrate de arrendamiento sobre un bien inmuehie de
una superficie de¢ 10.363 metros cvadrados, ubicado en et cantdn Samboronddn, con el propdsito de edificar
¢l Centro Comercial denominado “Village Plaza™

El plazo de visencia dzl presente contrats o5 de 40 afios contados a partis de la fecha de inauguracion del
Centrg Comercial “Village Flaza™

El importe a pagar por el arrendamiento serd equivalente al 22% del valor mensual de concesidn { VMO)
que Village Plaza anualmente cobra a los concesionarios; sin embargo, 1a pension del arrendameento anyat
no pedra ser menor a USS200,000, ¢l valor del arrendamiento se paga de forma anual hasta ef |3 de febrerp
de cada afio. Para el cdloulo se excluye el valor inicial de congesidn {VIC) el valor por derecho de
comeesion (WIMD, ef valor mensuat de concesidn (VMO de Corporaciom Favorita y el Tmpuesto af Valor
Agregado {IVA)

C.P.A, Katty Caiceds C,
Gerente fxeneral Contadora General




