VILLAGE PLAZA S. A. VIPLASA

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013

OPERACIONES

Willage Flaza 5.A. Viplasa ("la Compafiia”) fue constituida en la ciudad de Guayaguil en julio del 2007 v
su actividad principal s la concesion de los locales comerciales del Centro Comercial "Village Plaza”.
Las operaciones de mantenimiento y publicidad son realizadas por Seruvi 5. A..

POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

2.1 Declaracidn de cumplintiento - Los estados financieros han sido preparados de conformidad
con las Normas Internacionales de Informacion Financiera - NIIF.

2.2 Bases de preparacion - Los estados financieros han sido preparados sobre las bases del costo

histdrico, el cual esta determinado generalmente en el valor razonable de la contrapartida
dada en el intercambio de los activos.

A continuacion se describen las principales politicas contables adoptadas en la preparacion
de estos estados financieros,

2.3 Efectivo y equivalente de efectivo - Incluye aquellos activos financieros liguidos, depésitos o

inversiones financieras liquidas, que se pueden transformar rdpidamente en efectivo en un
plazo inferior a tres meses.

2.4 Propiedades y equipos

2.4.1 Medicidn en el momento del reconocimiento - Las partidas de propiedad y equipos se
miden inicialmente por su costo.

El costo de las propiedades v los equipos comprende su precio de adquisicion mas

todos los costos directamente relacionados con la ubicacidn v |a puesta en condiciones
de funcionamiento.

2.4.2 Medicidn posterior al reconocimiento: modelo del costo - Después del reconocimiento
inicial, las propiedades y los equipos son registradas al costo menos la depreciacion
acumulada y el importe acumulado de las pérdidas de deterioro de valor,
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Los gastos de reparacicnes y mantenimientos se imputan a resultados en el periodo
€n que se producen.

2.4.3 Meétodo de depreciacién y vidas utiles - El costo de la propledad y los equipos se
Deprecia de acuerdo con el método de linea recta. La vida Gtil estimada, valor
residual y método de depreciacidn son revisados al final de cada afio, siendo el efecto
de cualquier cambio en el estimado registrado sobre una base prospectiva.

A continuacian se presentan las principales partidas de las propiedades y los equipos v
las vidas dtiles usadas en el cdlculo de |a depreciacidn:

ftem Vida util {en afios)
Edificios 40
Muebles y enseres y equipos de oficina 10
Equipos 10

2.4.4 Retiro o venta de o propiedad y los equipos - La utilidad o pérdida que surja del retiro
o venta de una partida de las propiedades y equipos es calculada como la diferencia
entre el precio de venta y el valor en libros del activo y reconacida en resultados.

Deterioro del valor de los activos tangibles - Al final de cada pericdo, la Compaiila evalia los
valores en libros de sus activos a fin de determinar si existe un indicativo de que estos activos
han sufrido alguna pérdida por deterioro, En tal caso, se calcula el importe recuperable del
active o unidad generadora de efectivo a fin de determinar el alcance de la pérdida por

deterioro (de haber alguna). En tal caso las pérdidas por deterioro se reconocen
inmediatamente en resultados.

Cuando una pérdida por deterioro es revertida, el valor en libros del active aumenta al valor
estimado revisado de su importe recuperable, de tal manera que el valor en libros
incrementado no excede el valor en libros gue se habria calculado si no se hubiera reconocido

la pérdida por deterioro para dicho activo en afios anteriores. El reverso de una pérdida por
deterioro es reconocido automaticamente en resultados.



2.6 Impuestos - El gasto por impuesto a la renta representa la suma del impuesto a la renta
por pagar corriente y el impuesto diferido.

2.7

2.6.1

2.6.2

2.6.3

Impuesto corriente - 5e basa en la utilidad gravable (tributaria) registrada durante el
afio. La utilidad gravable difiere de la utilidad contable, debido a las partidas de
ingresas o gastos imponibles o deducibles y partidas que no serdn gravables o
deducibles. El pasivo de la Compafiia por concepto del impuesto corriente se calcula
utilizando las tasas fiscales aprobadas al final de cada periodo.

Impuestos diferidos - Se reconoce sobre las diferencias temporarias determinadas
entre el valor en libros de los activos y pasivos incluides en los estados financieros y
sus bases fiscales. Un pasivo por impuesto diferido se reconoce generalmente para
todas las diferencias temporarias imponibles. Un activo por impuesto diferido se
reconoce por todas las diferencias temporarias deducibles, en la medida en que
resulte probable que la Compafia disponga de utilidades gravables futuras contra las
que se podria cargar esas diferencias temporarias deducibles.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos se miden empleando las tasas fiscales que

se espera sean de aplicacidn en el periodo en el que el activo se realice o el pasivo se
cancele.

La Compafiia compensa activos por impuestos diferidos con pasivos por impuestos
diferidos si, y solo si tiene reconocido legalmente el derecho de compensarlos, frente
a la misma autoridad fiscal, los importes reconocidos en esas partidas y la Compaiiia
tiene la intencidn de liquidar sus activos y pasivos como netos.

Impuestos corrientes y diferidos - Se reconocen como ingreso o gasto, y son incluidos
en el resultado, excepto en la medida en que hayan surgido de una transaccion o
suceso que se reconoce fuera del resultado ya sea en otro resultado integral o
directamente en el patrimonio, en cuyo caso el impuesto también se reconoce fuera del
resultado; o cuando surgen del registro inicial de una combinacion de negocios.

Pravisiones - Se reconocen cuando la Compaiiia tiene una obligacidn presente {ya sea legal ©

implicita} como resultado de un suceso pasado, es probable que la Compafia tenga que
desprenderse de recursos para cancelar la obligacidon, v puede hacerse una estimacidn fiable
del importe de la obligacidn,

El importe reconocitdo como provision debe ser la mejor estimacion del desembolso
necesario para cancelar la obligacién presente, al final de cada periodo, teniendo en cuenta
los riesgos y las incertidumbres correspondientes.

2.8 Arrendamiento - Los arrendamientos operativos se cargan a resultados empleando el método
de linea recta, durante el plazo correspondiente al arrendamiento,



2.9

2,10

2.11

2.12

Reconocimiento de ingresos - Se calculan al valor razonable de la contraprestacion cobrada o

por cobrar, teniendo en cuenta el importe estimado de cualquier descuento, bonificacidn o
rebaja comercial que |a Compafiia pueda otorgar.

2.8.1 |Ingreso diferido - Representan los ingresos por concepto del Valor Inicial de Concesidn
(VIC} que fueron registrados como ingresos diferidos y son reconocidos como ingresos
en el estado de resultado integral a partir del inicic de las operaciones en el Centro
Comercial en base a la vigencia de los contratos de concesidn suscritos con los clientes,

2.9.2 Valor mensual de concesion - Representa el valor facturado mensualmente a los
concesionarios por concepto de Valor Mensual de Concesién {(VMC), los cuales son
determinados en base a los metros cuadrados conceslonados y el precio acordado en
los contratos suscritos con los clientes ¥ son reconocidos como ingresos en el estado

de resultado integral a partir del inicio de las operaciones en el Centro Comercial hasta
la vigencia de los contratos de concesidn suscritos con los clientes.

2.8.3 Volor Porcentual de Concesion - Representa el valor facturado anualmente al
concesionado por concepto de Valor Porcentual de Concesion (VPC), segun célculo
establecido en el contrato de concesidn. Este valor es reconocido como ingreso en el
estado de resultado integral a partir del inicio de las operaciones en el Centro
Comercial hasta la vigencia de los contratos de concesion suscritos.

Gastos - Se registran al costo histdrico. Los gastos se reconocen a medida que son incurridos,
independienternente de la fecha en que se haya realizado el pago, y se registran en el
perlodo mas cercano en el que se conocen,

Compensacidn de saldos y transacciones - Como norma general en los estados financieros no
se compensan los activos y pasivos, tampoco los ingresos y gastos, salvo aquelles casos en los
que la compensacidn sea requerida o permitida por alguna norma v esta presentacion sea el
reflejo de la esencia de la transaccion.

Los ingresos y gastos con origen en transacciones que, contractualmente o por una norma
legal, contemplan la posibilidad de compensacidn y la Compaiiia tiene la intencidn de liquidar

por su importe neto o de realizar el activo y proceder al pago del pasivo de forma simultdnea,
se presentan netos en resultados.

Instrumentos financieros - Los instrumentos financieros se definen como cualquier contrato
que origina simultdneamente, un activo financiero en una empresa y un pasivo financiero
en otra empresa, Los principales activos y pasivos financieros presentados en el estado de
situacidn financiera son: efectivo y equivalente de efectivo, préstamos, cuentas por cobrary
pagar. Las politicas contables para su reconocimiento y medicion se describen en las
correspondientes notas de politicas contables.

El reconocimiento inicial de un activo o pasivo financiero que no se lleve a valor razonable con

cambios en ganancias y pérdidas, sera a su valor razonable mas los costos de transaccidén que
sean directamente atribuibles al instrumento financiero.



La clasificacion de un instrumente financierc como pasivo financiero se hace de conformidad
con la esencia del acuerdo contractual que los origina. Los intereses, pérdidas y ganancias
relacionados con un instrumento financiero clasificado como pasivo financiero se reconocen
como gasto o ingreso en el periodo que se originan.

La Compafia da de baja un activo financiero Unicamente cuando expiran los derechos
contractuales sobre los flujos de efectivo del activo financiero, y transfiere de manera
sustancial los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad del activo financiero.

La Compafiia da de baja un pasive financiero si, y solo si, expiran, cancelan o cumplen las
obligaciones de la Compaiiia.

2.12.1 Cuentas por cobror comercioles y otras cuentas por cobrar - Son activos financieros
no derivados con pagos fijos o determinables, gue no cotizan en un mercado activo.

Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo amortizado
utilizando el método de la tasa de interés efectiva, menos cualguier deterioro.

Las cuentas por cobrar se clasifican en activos corrientes, excepto los vencimientos

superiores a 12 meses desde la fecha del estado de situacién financiera, que se
clasifican como activos no corrientes.

2.12.2 Cuentas por pagar comercioles y otras cuentos por pagar - Son pasivos financieros, no
derivados con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un mercado activo.

Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo amortizado
utilizando el método de la tasa de interés efectiva.



2.13 Normas nuevas y revisadas sin efecto material sobre los estados financieros

NIIF Titulo Efectiva a partir
Enmiendas a la NIIF 7 Revelaciones - Compensacidn de Enero 1, 2013
activos financieros y pasivos
financieros
Enmiendas a las NIIF (NIF Mejoras anuales a las NIIF Ciclo Enero 1, 2013
1, NIC 16, 32 y 34) 2009-2011

La Administracién considera que la aplicacidn de las normas nuevas y revisada durante el afio
2013, detalladas anteriormente, no ha tenido un efecto material sobre la posicidn financiera
de la Compafiia, los resultados de sus operaciones o sus flujos de efectivo.

2.14 Normas nuevas y revisadas emitidas pero ain no efectivas
La Compafiia no ha aplicado las siguientes Normas Internacionales de Informacién Financiera

NIIF y Normas Internacionales de Contabilidad NIC nuevas y revisadas que han sido emitidas
pero adn no son efectivas:

MIF Titulo Efectiva a partir
NIIF9 Instrumentos financieros Enero 1, 2015
EnmiendasalaNIIF 9y Fecha obligatoria efectiva de la NIIF
NIIF 7 9 y revelaciones de transicidn Enero 1, 2015
Enmiendas a la NIC 32 Compensacion de activos y pasivos
Financieros Enero 1, 2014

La Administracion anticipa que estas enmiendas que serdn adoptadas en los estados
financieros de la Compafiia en los periodos futuros no tendrdn un impacto significativo sobre
los importes de los activos y pasivos y las revelaciones de la Compafiia. Sin embarge, no es
posible proporcionar una estimacian razonable de ese efecto hasta que un examen detallado
haya sido completado.

La NIIF 9 emitida en noviembre del 2009, introdujo nuevos requisitos para la clasificacidn y
medicidn de activos financieros. Esta norma se modificd en octubre del 2010, la cual incluyd

los requisitos para la clasificacion y medicidn de pasivas financieros, asi como su baja en los
estados financieros.

Los requisitos claves de la NIIF 9:

El reconocimiento y medicidn de los activos financieros que se clasifican dentro del alcance de
la NIC 39 - Instrumentos Financieros se reconoceran posteriormente a su costo amortizado o
valor razonable,



En la medicidn de los pasivos financieros designados a valor razonahle con cambios en
resultados, la NIIF 2 requiere que el importe generado por cambio en el valor razonable del
pasivo financiero que sea atribuible a cambios en el riesgo de crédito del referido pasivo,
se presente en otro resultado integral, a menos que, el reconocimiento de los efectos de
los cambios en el riesgo de crédito del pasivo en otro resultado integral genere una
asimetria contable en el resultado del periodo. Los cambios en el valor razonable

atribuible al riesgo de crédito de un pasivo financiero no son posteriormente reclasificados
a utilidad o pérdida.

Segun la NIC 39, la totalidad del importe del cambio en el valor razanable del pasivo

financiero designado como valor razanable con cambios en resultados se presenta en la
cuenta de resultados.

La Administracion preve que la aplicacion de la NIIF 9 en el futuro no tendrd un impacto
significativo sobre los importes reconocidos en los estados financieros adjuntos, en
relacidn con los activos financieros v pasivos financieros, Sin embargo, no es posible

proporcionar una estimacién razonable de ese efecto hasta que un examen detallado haya
sido completado.

ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES CRITICOS

La preparacion de los presentes estados financieros en conformidad con NIF requiere que la
Administracion realice ciertas estimaciones y establezca algunos supuestos inherentes a la
actividad econdmica de la entidad, con el propdsito de determinar la valuacién y presentacidn de
algunas partidas que forman parte de los estados financieros, En opinidn de la Administracion,
tales estimaciones y supuestos estuvieron basados en la mejor utilizacidn de la informacion
disponible al momento, los cuales podrian legar a diferir de sus efectos finales.

Las estimaciones v juicios subyacentes se revisan sobre una base regular, Los efectos de los
cambios en estimaciones contables surgidos de estas revisiones se reconocen en el pericdo de la

revisidn y periodos futuros si el cambio afecta tanto al periodo actual como a periodos
subsecuentes.

EFECTIVO Y EQUIVALENTE DE EFECTIVO

Al 31 de diciembre del 2013, bancos locales representan saldos en cuentas corrientes por un valor
de $120.130;, los cuales no generan intereses.



PROPIEDADES Y EQUIPOS

Un resumen de las propiedades v eauinos es como sicue:

Costo
Depreciacion acumulada

Total

Clastficacidn:

Terreno
Edificio y mejoras
Equipos

Muebles y equipos de oficina

Total

Los movimientos de las propiedades y equipos fueron como sigue:

Costo

Enero 1, 2012
Adquisiciones
Diciembre 31, 2012
Adquisiciones

Diciembre 31, 2013

Depreciacidn acumulodo

Enero 1, 2012
Gasto por depreciacion

Diciembre 31, 2012
Gasto por depreciacidn

Diciembre 31, 2013

24,507,176
{2,566,533)
21,940,638
880,000
20,152,881
608,306
299,451
21,940,638
Muebles y
Edificio y equipos de
Terrenos mejoras Equipos oficina Total
o (en U5, délares) ...
830,000 22,213,527 957,591 433,702 24,484 820
15,076 15,076
880,000  22,213527 957,591 448,778 24,499,896
7,280 7,280
880,000 22,213,527 957,591 456,058 24,507,176
Edificio y Muebles v
mejoras Equipos equiposde
oficina Total
. len U5, délares) ...
(942,371} (158,510} (66,448)  (1,167,329)
[559,137) (95,760} (44.423) {699,320)
{1,501,508) {254,270) {110,871) (1,866,649)
{559,138) _ (95015} {45,736} {699,889)

(2,060,646)

{349.285) _{156,607)

(2,566,538)



PRESTAMOS

No garantizados - af costo amartizado:
Préstamos otorgados por:

Compaiiia relacionada {1) 9,872,028
Institucidn bancaria {2) 853,493
Total 10,735,521
Clasificacian:
Corriente 1,563,493
Mo corrienta 9,172,028
Total 10,735,521

{1} Representan préstamos otorgados por Inversiones y Desarrollo Invede 5.A. con una tasa de
interés anual del 8%, con vencimiento en 2025,

(2) Representa préstamo otorgado por el Produbanco con vencimiento en diciembre del 2014 con
una tasa de interés anual del 8.5%.

CUENTAS POR PAGAR COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR

Proveedores 422,998
Dividendos por pagar
Anticipo de clientes

Crtros 80,460
Total 503,458

Al 31 de diciembre del 2013, proveedores representa saldos pendientes de pagoe por compras de
bienes y servicio los cuales tienen vencimiento promedio de 20 dias v no generan intereses,

DIVIDENDOS POR PAGAR

Al 31de diciembre del 2013, representan dividendos declarados y pendientes de pago sobre las
utilidades del afio 2012, 2011 y 2010 por USS 152,084: US566,427 y USSES, 752, respectivamente,



9. INGRESOS DIFERIDOS

Al 31 de diciembre del 2013, corresponde la porcian corriente y a largo plazo por concepto de Valor
Inicial de Concesion (VIC) con 84 concesionarios, a un plazo de 1 a 40 aiios, de acuerdo con los

términos de los contratos suscritos,

El detalle de los ingresos diferidos al 31 de diciembre del 2013, es como sigue:

{en LS. ddlares)
Clasificacidn:
Corriente 570,608
Mo corriente 9,406,368
Total 9,976,976
10. IMPUESTODS

10.1 Activos y pasivos del afio corriente - Un resumen de los activos y pasivos par iImpuestos
corrientes es como sigue:

Activos por impuestos corrientes:

Impuesto al Valor Agregado -IVA porcobrar 510,936
Retenciones enla fuente

103,024
Total 613,960
Pasivos por impuestos corrientes:
Impuesto al Valor Agregado -IVA por pagar y
retenciones 1,091
Retenciones en la fuente de impuesto a la renta
por pagar 2,238
Total 3,329

10.2 Impuesto a la renta reconocido en resultados - Una reconciliacion entre |a utilidad segin

estados financieros y el gasto por impuesto a la renta corriente, es como sigue:

Utilidad seguin estados financieros antes de

impuesto a la renta 386,445
Gastos no deducibles 98 688
Utilidad gravable 485,133
Impuesto a |a renta causado (1} 106,729
Anticipo calculado (2) 110,390
Impuesto a la renta corriente cargado a resultados 110,390
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1) De conformidad con disposiciones legales, la tarifa para el impuesto a2 la renta, se calcula
en un 22% sobre las utilidades sujetas a distribucion (23% para el afio 2012) y del 12%
sobre las utilidades sujetas a capitalizacidn (13% para el aito 2012).

(2} A partir del afio 2010, si el impuesto a la renta causado es menor que el anticipo
calculado, se debe considerar como impuesto a la renta minimo el valor de este dltimo, el
cual resulta de la suma matematica del 0.4% del activo, 0.2% del patrimonio, 0.4% de
ingresos gravados y 0.2% de costos y gastos deducibles,

Para el afio 2013, la Compaiiia determind como el impuesto a la renta causado del aio

US5106,729; sin embargo, registré en resultados US5110,390 correspondientes al
anticipo de impuesto a la renta.

Las declaraciones de impuestos no han sido revisadas por las autoridades tributarias.

10.3 Movimiento de la provisidn para impuesto o la renta - Los movimientes de la provisidn para
impuesio a la renta fueron como sigue:

Saldos al comienzo del afio

Provisién del afio 110,350
Pagos efectuados {110,390)
Saldos al fin del afio o e

Pagos Efectuados - Corresponde al pago de retenciones en la fuente del afio,

10.4 Aspectos Tributorios
Cddigo Orgdnico de Ia Produccidn

Con fecha diciembre 29 de 2011 se promulgd en el Suplemento del Registro Oficial No. 351 el
Cédigo Organico de la Produccidn, Comercio e Inversiones, el mismo que incluye la reduccién
progresiva en la tarifa de impuesto a |a renta para sociedades, asi tenemos: 23% para el afio
2012 y 22% a partir del afio 2013,

Aspectos Tributarios de lo Ley de Fomento Ambiental y Optimizacion de los Ingresos del
Estado - Con fecha noviembre 24 de 2011 se promulgd en el Suplemento del Registro Oficial
No. 583 la Ley de Fomento Ambiental y Optimizacion de los Ingresos del Estado, la misma que
la tarifa del Impuesto a la Salida de Divisas - 15D se incrementé del 2% al 5%. Por presuncién se
considera hecho generador de este impuesto el uso de dinero en el exterior y se establece
como exento de este impuesto el pago de dividendos a compaiiias o personas naturales gue no
estén domiciliadas en paraisos fiscales. Los pagos de este impuesto en la importacién de
materias primas, insumos y bienes de capital, que consten en el listado que establezca el
Comité de Politica Tributaria y que sean utilizados en procesos productivos, pueden ser
utilizados como crédito tributaric de impuesto a la renta.
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11. PRECIOS DE TRANSFERENCIA

De conformidad con disposiciones legales vigentes, los contribuyentes sujetos al impuesto a la
renta que hayan efectuado operaciones con partes relacionadas locales yfo del exterior, dentro de
un mismo periodo fiscal por un importe acumulado superior a USS6 millones, estan obligados a
presentar un estudio de Precios de Transferencia que determine si tales operaciones han sido
efectuadas a valores de plena competencia. Las operaciones de la Compafila con partes
relacionadas durante el afio 2012, no superaron el importe acumulado mencionado.

12, INSTRUMENTOS FINANCIERDS

12,1 Gestion de riesgos financieros - En el curso normal de sus negocios y actividades de
financiamiento, la Compaiila esta expuesta a distintos riesgos de naturaleza financiera que
pueden afectar de manera mds o menos significativa al valor econdmico de sus flujos y
activos y, en consecuencia, sus resultados.

La Compaiiia dispone de una organizacion y de sistemas de informacion, que permiten
identificar dichos riesgos, determinar su magnitud, proponer a la Administracién medidas
de mitigacién, ejecutar dichas medidas y controlar su efectividad.

A continuacién se presenta una definicion de los riesgos que enfrenta la Compaiifa, una
caracterizacion y una descripcidn de las medidas de mitigacidn actualmente en uso por parte
de la Compaiiia, sl es el caso.

12.1.3 Riesgo de liquidez - La Administracion es la que tiene |la responsabilidad final por la
gestion de liguidez. La Administracidn ha establecido un marco de trabajo apropiado
para la gestién de liquidez de manera que la gerencia pueda manejar los
requerimientos de financiamiento a corto, mediano v largo plazo asi como la gestion
de liquidez de la Compafia. La Compafiia maneja el riesgo de liquidez manteniendo
reservas, facilidades financieras y de préstamo adecuadas, monitoreando
continuamente los flujos efectivos proyectados y reales y conciliando los perfiles de
vencimiento de los activos y pasivos financieros.
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12.2 Categorias de instrumentos financieros -

mantenidos por la Compafiia es como sigue:

Activos financieros:

Costo amartizado:

Efectivo v equivalente de efectivo, nota 4
Cuentas por cobrar comerciales y

otras cuentas por cobrar

Total

Pasivos financieros:

Costo amortizado:
Prestamos, nota 6
Cuentas por pagar comerciales y
otras cuentas por pagar, nota 7

Total

13, PATRIMONIC

El detalle de los activos y pasivas financieros

120,130

115,142

235272

10,735,521

503,458

11,238 979

13.1 Copital Secial - Al 31 de diciembre del 2013, el capital autorizado consiste en 2 millones de
acciones de valor nominal de U551, El capital suscrito y pagado representa 1 millén de acciones
de valor nominal unitario de U551, todas ordinarias y nominativas. La composicidn accionaria

i13.2

i3.3

€5 COMo Sigue:

Numero de
Accionista acciones
Inversidn y Desarrollo 800,000
Invede S, A.
Vudse Investment 5.4, 200,000
Total 1,000,000

UsS por uss
Participacidn accion Tatal
.. {en U.5, délares) ..,
80% 1 300,000
20% 1 200,000
100% 1 1,000,000

Reserva Legol - La Ley de Compaiiias requiere que por o menos el 10% de |3 utilidad anual sea
apropiado como reserva legal hasta que ésta como minimo alcance el 50% del capital social.
Esta reserva no es disponible para el pago de dividendos en efectivo pero puede ser capitalizada

en su totalidad.

Utilidades retenidas - En abril 11 del 2013, la Junta Ordinaria de Accionista resolvid distribuir
utilidades correspondientes a |os resultados del afio 2012 por U5 5152,084, los cuales, al 31
de diciembre de 2013, se encuentran pendientes de pago.
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14. SALDOS Y TRANSACCIONES CON COMPANIAS RELACIONADAS

Préstamao:

Inversidn y Desarrollo Invede S.A. 9,872,028

Ingreso diferido;

Corporacion Favorita C.A. 7,226,171

Bebelandia S.A, 1,010,466

Ingresos:

Carporacion Favorita C.A. 204,477

Bebelandia S.A. 62,024

Costos financieras:

Inversion y Desarrollo Invede S.A. 590,400
15. COMPROMISOS

v

v

Contrate de concesion comercial - A partir de junio del 2008, la Compaiiia generd flujos por medio de
la concesion para explotar comercialmente los locales ubicados en el Centro Comercial "Village Plaza”
a los concesionarios autcrizados, cancelando durante el primer afio el valor inicial de concesion (VIC),
por medio de financiamiento bancario con una de las tres instituciones autorizadas para dicha
negaciacion. Ademds se determing un valer mensual de concesion {(VMC) a cancelarse mensualmente
una vez que el centro comercial se encuentre operando por el plazo estipulado en el contrato con los

concesionarios.

Al 31 de diciembre del 2013, se encuentran vigentes contratos de concesién para 84
locales comerciales,

Contrato de administracion del centro comercial - En diciembre 15 del 2013, Village Plaza S.A.
renovd el contrato con Seruvi S A. para la administracion del centro comercial hasta 1 febrero
del 2019. Durante la vigencia del contrato, Seruvi 5.A. recibe a titulo de retribucidn todos los
valores dinerarios y en especie gue reciba directamente de todos los contratos de concesidn
comercial que celebre asi como de todos los auspicios, las principales actividades que debe
cumplir son las siguientes:

Contratar por su cuenta y riesgo las campafias publicitarias, auspicios publicitarios y servicio que
se requieran para el buen funcionamiento y conservacidn del centro comercial.

Recaudar todos los valores que mensualmente deben pagar cada uno de los concesionarios por

concepto de servicios generales y administracidn que segin los contratos deban cancelar. Seruvi
S.A. podra aproplarse de dichos valores,

Entregar en concesidon comercial las dreas comunes o de circulacion del centro comercial
gue considere factibles de explotar, teniendo libertad de celebrar los contratos. Seruvi S.A.

podrd apropiarse de dichos valores y Village Plaza S.A., respetard y reconocerd la legitimidad
de dichos contratos.
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v Deberd acatar de forma irrestricta e inmediata, todas las instrucciones que Village Plaza 5.A,

imparta respecto de la administracidn del centro comercial.

Adicionalmente, deberd por su cuenta, riesgo y costo, adquirir los equipos y materiales que utilice y
sean necesarios para llevar a cabo la administracion del centro comercial, asi como asumir el pago

de todos los servicios que se requieran para mantenar en dptimas condiciones de conservacién el
centro comercial.

Se procedera a cancelar mensualmente por efecto de honorarios a Seruvi S.A. el valor de US55,000
mds el impuesto al valor agregado,

Contrato de arrendamiento - En diciembre 19 del 2008, Village Plaza 5.A. en calidad de arrendataria
y Gliss S.A. en calidad de arrendadora, suscribieron un contrato de arrendamiento sobre un bien
inmueble de una superficie de 10,263 metros cuadrados, ubicado en el canton Samborondén, con el
propodsito de edificar el Centro Comercial denominade "Village Plaza”.

El plazo de vigencia del presente contrato es de 40 afios contados a partir de la fecha de inauguracion
del Centro Comercial “Village Plaza”.

El importe a pagar por el arrendamiento serd eguivalente al 22% del valor mensual de concesidn
(VMC) que Village Plaza anualmente cobra a los concesionarios; sin embargo, la pensidn del
arrendamiento anual no podrd ser menor a US5200,000, el valor del arrendamiento se paga de
forma anual, hasta el 15 de febrero de cada afio. Para el cilculo se excluye el Valor inicial de

concesion (VIC), el valor mensual de concesion (VMC) de Corporacion Favorita y el Impuesto al
Valor Agregado (IVA).

f
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—— Rl SR S EES
Ing- José E. Ribas an«enech C.P.A, Katty Cai
Gerente Gener II Contadora General
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