
VILLAGE PLAZAS. A. VIPLASA
 

NOTAS A LOS ESTADOSFINANCIEROS
POREL AÑO TERMINADOEl 31 DEDICIEMBRE DEL 2013
 

OPERACIONES

Village Plaza S.A. Viplasa (“la Compañía”) fue con

 

ida en la ciudad de Guayaquil en julio del 2007 y
su actividad principal es la concesión de loslocales comerciales del Centro Comercial “Village Plaza”.
Las operaciones de mantenimiento y publi

 

tad son realizadas por SeruviS A.

POLÍTICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

2.1

2.2
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2.4

Declaración de cumplimiento - Los estadosfinancieros han sido preparadosde conformidad
con las Normas Internacionales de Información Financiera - NIF.

Bases de preparación - Los estadosfinancieros han sido preparadossobre las bases del costo
histórico, el cual está determinadogeneralmente en el valor razonable de la contrapartida
dada en el intercambio de losactivos.

A continuación se describen las principales políticas contables adoptadas en la preparación
de estos estados financieros,

Efectivo y equivalente de efectivo - Incluye aquellos activos financieros líquidos, depósitos o
inversiones financieras líquidas, que se pueden transformarrápidamente en efectivo en un
plazo inferior a tres meses.

Propiedades y equipos

2.4.1 Medición en el momentodel reconocimiento- Las partidas de propiedady equipos se
miden inicialmente porsu costo.

El costo de las propiedadesy los equipos comprende su precio de adquisición más
todoslos costos directamente relacionados con la ubicacióny la puesta en condiciones
de funcionamiento.

2.4.2 Medición posterior al reconocimiento: modelo del costo - Despuésdel reconocimiento
inicial, las propiedades y los equipos son registradas al costo menosla depreciación
acumulada y el importe acumuladode las pérdidas de deterioro de valor.
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Los gastos de reparaciones y mantenimientos se imputan a resultados en el período
en quese producen,

2.4.3. Método dedepreciación y vidasútiles - El costo dela propiedad y los equipos se
Deprecia de acuerdo con el método de línea recta. La vida útil estimada, valor
residual y método de depreciación son revisadosal final de cada año,siendo el efecto
de cualquier cambio enel estimado registrado sobre una base prospectiva.

 

Acol ón se presentan las principales partidas de las propiedadesy los equipos y
las vidas útiles usadasen el cálculo de la depreciación:

fem Vida útil (en años]

Edificios 40
Muebles y enseres y equiposde oficina 10
Equipos 10

2.4.4 Retiro o venta dela propiedad y los equipos- La utilidad o pérdida quesurja del retiro
o venta de una partida de las propiedades y equipos es calculada como la diferencia
entre el precio de venta y el valoren libros del activo y reconocida en resultados.

Deterioro del valor de los activos tangibles - Al final de cada período, la Compañía evalúa los
valores en libros de sus activos a fin de determinar si existe unindicativo de que estos activos
han sufrido alguna pérdida por deterioro. En tal caso, se calcula el importe recuperable del
activo o unidad generadora de efectivo a fin de determinar el alcance de la pérdida por
deterioro (de haber alguna). En tal caso las pérdidas por deterioro se reconocen
inmediatamente en resultados.

Cuando una pérdida por deterioro es revertida, el valor enlibros del activo aumenta al valor
estimado revisado de su importe recuperable, de tal manera que el valor en libros
incrementado noexcedeel valor en libros que se habría calculado si no se hubiera reconocido
la pérdida por deterioro para dicho activo en años anteriores. El reverso de una pérdida por
deterioro es reconocido automáticamente en resultados.

 



2.6
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2.8

Impuestos - El gasto por impuesto a la renta representa la suma del impuesto a la renta
porpagar corrientey el impuesto diferido.

2.6.1 Impuesto corriente - Se basa en la utilidad gravable (tributaria) registrada durante el
año. La utilidad gravable difiere dela utilidad contable, debidoa las partidas de
ingresos o gastos imponibles o deducibles y partidas que no serán gravables o
deducibles, El pasivo de la Compañía por concepto del impuesto corriente se calcula
utilizandolastasas fiscales aprobadasalfinal de cada período.

2.6.2 Impuestos diferidos - Se reconoce sobre las diferencias temporarias determinadas
entre el valor en libros de los activos y pasivos incluidos en los estados financieros y
sus bases fiscales, Un pasivo por impuesto diferido se reconoce generalmente para
todas las diferencias temporarias imponibles. Un activo por impuesto diferido se
reconoce por todas las diferencias temporarias deducibles, en la medida en que
resulte probable que la Compañía disponga de utilidades gravables futuras contra las
que se podría cargar esasdiferencias temporarias deducibles.
Los activosy pasivos por impuestosdiferidos se miden empleandolas tasas fiscales que
se espera sean de aplicación en el período en el que el activo se realice o el pasivo se
cancele.

 La Compañía compensa activos por impuestos diferidos con pasivos por impuestos
diferidos y solo sítiene reconocido legalmente el derecho de compensarlos, frente
a la misma autoridad fiscal,los importes reconocidos en esas partidasy la Compañía
tienela intención de liquidar sus activosy pasivos como netos.

 

2.6.3. Impuestos corrientes y diferidos - Se reconocen como ingreso o gasto, y son incluidos
en el resultado, exceptoen la medida en que hayan surgido de una transacción o
suceso que se reconoce fuera del resultado ya sea en otro resultado integral o
directamente en elpatrimonio, en cuyo caso el impuesto también se reconoce fuera del
resultado; cuando surgen delregistro inicial de una combinación de negocios,

  

Provisiones - Se reconocen cuando la Compañía tiene una obligación presente (ya sea legal o
implícita) como resultado de un suceso pasado, es probable que la Compañía tenga que
desprenderse de recursos para cancelarla obligación, y puede hacerse una estimación fiable
del importe de la obligación.

   

El importe reconocido como provisión debe ser la mejor estimación del desembolso
necesario para cancelar la obligación presente,al final de cada período,teniendo en cuenta
los riesgosy las incertidumbres correspondientes.

Arrendamiento - Los arrendamientos operativos se cargan a resultados empleando el método
delínea recta, durante el plazo correspondiente al arrendamiento.
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2.10

2.11

2.12

Reconocimiento de ingresos - Se calculan al valor razonable de la contraprestación cobrada o
por cobrar, teniendo en cuenta el importe estimadode cualquier descuento, bonificación o
rebaja comercial que la Compañía pueda otorgar.

2.9.1 Ingreso diferido - Representan los ingresos por concepto del Valor Inicial de Concesión
(VIC) que fueron registrados como ingresosdiferidos y son reconocidos comoingresos
en el estado de resultadointegral a partir del inicio de las operaciones en el Centro
Comercial en basea la vigencia de los contratos de concesión suscritos conlos clientes.

 

2.9.2 Valor mensual de concesión - Representa el valor facturado mensualmente a los
concesionarios por concepto de Valor Mensual de Concesión (VMC), los cuales son
determinados en base a los metros cuadrados concesionadosy el precio acordadoen
los contratos suscritos con los clientes y son reconocidos como ingresos en el estado
de resultado integral a partirdel inicio de las operaciones en el Centro Comercial hasta
la vigencia de los contratos de concesión suscritos con losclientes.

2.9.3 Valor Porcentual de Concesión - Representa el valor facturado anualmente al
concesionado por concepto de Valor Porcentual de Concesión (VPC), según cálculo
establecido en el contrato de concesión. Este valor es reconocido como ingreso en el
estado de resultado integral a partir del inicio de las operaciones en el Centro
Comercial hasta la vigencia de los contratos de concesión suscritos.

Gastos- Se registran al costo histórico. Los gastos se reconocen a medida que son incurridos,
independientemente de la fecha en que se haya realizado el pago, y se registran en el
período máscercano en el que se conocen.

Compensación de saldos y transacciones - Como norma general en los estadosfinancieros no
se compensan los activosy pasivos, tampocolos ingresos y gastos, salvo aquellos casos en los
que la compensación sea requerida o permitida por alguna norma y esta presentación sea el
reflejo de la esencia de la transacción.
Los ingresos y gastos con origen en transacciones que, contractualmente o por una norma
legal, contemplan la posibilidad de compensación y la Compañía tienela intención de liquidar
porsu importe neto o derealizar el activo y procederal pago del pasivo de forma simultánea,
se presentan netos en resultados

 

Instrumentos financieros- Los instrumentos financieros se definen como cualquier contrato
que origina simultáneamente, un activo financiero en una empresa y un pasivo financiero
en otra empresa. Losprincipales activos y pasivos financieros presentados en el estado de
situación financiera son: efectivo y equivalente de efectivo, préstamos, cuentas porcobrar y
pagar. Las políticas contables para su reconocimiento y medición se describen en las
correspondientes notas de políticas contables,

El reconocimiento inicial de un activo o pasivo financiero que no se lleve a valor razonable con
cambios en ganancias y pérdidas, será a su valor razonable más los costos de transacción que
sean directamente atribuibles al instrumento financi

 



La clasificación de un instrumento financiero como pasivo financiero se hace de conformidad
con la esencia del acuerdo contractual que los origina. Los intereses, pérdidas y ganancias
relacionados con un instrumentofinanciero clasificado como pasivo financiero se reconocen
como gasto o ingreso en el periodo quese originan.

  

La Compañía da de baja un activo financiero únicamente cuando expiran los derechos
contractuales sobre los flujos de efectivo del activo financiero, y transfiere de manera
sustancial losriesgosy beneficios inherentes a la propiedad del activo financiero.
La Compañía da de baja un pasivo financierosi, y solo si, expiran, cancelan o cumplen las
obligaciones de la Compañía.

212.1 Cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar - Son activos financieros
no derwados con pagosfijos o determables, que no cotizan en un mercado activo.

 

Despuésdelreconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo amortizado
utilizando el método dela tasa de interés efectiva, menos cualquier deterioro

Las cuentas por cobrar se clasifican en activos corrientes, excepto los vencimientos
superiores a 12 meses desde la fecha del estadode situación financiera, que se
clasifican como activos no corrientes.

2.12.2 Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar - Son pasivos financieros, no
derivados con pagosfijos o determinables, que no cotizan en un mercadoactivo.

Despuésdelreconocimiento micial, a valor razonable, se miden al costo amortizado
utilizando el métododela tasa de interés efectiva.

 



2.13. Normas nuevasy revisadas sin efecto materialsobre los estados financieros

NE Título Efectiva a partir

Enmiendasa la NIF 7 Revelaciones - Compensación de Enero 1, 2013
activos financieros y pasivos
financieros

Enmiendas a las NIF (NIF. Mejoras anualesa las NIF Ciclo Enero 1, 2013
1, NIC 16, 32 y 34) 2009-2011

 

La Administración considera que la aplicación de las normas nuevasy revisada durante el año
2013, detalladas anteriormente, no ha tenido un efecto material sobre la posición financiera
de la Compañía, los resultados de sus operaciones o sus flujos de efectivo,

2.14. Normas nuevasy revisadas emitidaspero aún noefectivas

La Compañía no ha aplicado las siguientes Normas Internacionales de Información Financiera
NIIF y Normas Internacionales de Contabilidad NIC nuevas y revisadas que han sido emitidas
pero aún no son efectivas:

NE Título Efectiva a partir

NIF 9 Instrumentos financieros Enero 1, 2015
Enmiendasa la NIF 9 y Fecha obligatoria efectiva de la NIIF
NIE7 9 y revelacionesde transición Enero 1, 2015

Enmiendas a la NIC 32 Compensación de activosy pasivos
Financieros Enero 1, 2014

 

La Administración anticipa que estas enmiendas que serán adoptadas en los estados

financieros de la Compañía en los períodos futuros no tendrán un impacto significativo sobre
los importes de los activos y pasivos y las revelaciones de la Compañía. Sin embargo, no es
posible proporcionar una estimación razonable de ese efecto hasta que un examen detallado
haya sido completado.

La NIIF 9 emitida en noviembre del 2009, introdujo nuevos requisitos para la clasificación y
medición deactivosfinancieros. Esta norma se modificó en octubre del 2010,la cual incluyó
los requisitos para la clasificación y medición de pasivosfinancieros, así como su baja en los
estadosfinancieros.

 

Los requisitos claves dela NIF 9:

El reconocimiento y medición delos activos financieros que se clasifican dentro delalcance de
la NIC 39 - Instrumentos Financieros se reconocerán posteriormente a su costo amortizado o
valor razonable.



 

En la medición de los pasivos financieros designados a valor razonable con cambios en
resultados, la NIIF 9 requiere que el importe generado por cambio en el valor razonable del
pasivo financiero que sea atribuible a cambros en el riesgo de crédito del referido pasivo,
se presente en otro resultado integral, a menosque, el reconocimiento de los efectos de
los cambios en el nesgo de crédito del pasivo en otro resultado integral genere una
asimetría contable en el resultado del período. Los cambios en el valor razonable
atribuible al niesgo de crédito de un pasivo financiero no son posteriormente reclasificados
a utilidad o pérdida.

  

 

Según la NIC 39, la totalidad del importe del cambio en el valor razonable del pasivo
financiero designado comovalor razonable con cambios en resultados se presenta en la
cuenta de resultados.

La Administración prevé que la aplicación de la NIF 9 en el futuro no tendrá un impacto
significativo sobre los importes reconocidos en los estados financieros adjuntos, en
relación con los activos financieros y pasivos financieros, Sin embargo, no es posible
proporcionar una estimación razonable de ese efecto hasta que un examen detallado haya
sido completado.

 

ESTIMACIONESY JUICIOS CONTABLES CRÍTICOS

La preparación de los presentes estados financieros en conformidad con NIF requiere que la
Administración realice ciertas estimaciones y establezca algunos supuestos inherentes a la
actividad económica de la entidad, con el propósito de determinarla valuación y presentación de
algunas partidas que forman parte de los estados financieros. En opinión de la Administración,
tales estimaciones y supuestos estuvieron basados en la mejor utilización de la información
disponible al momento,los cuales podrían llegar a diferir de sus efectosfinales

  

Las estimaciones y juicios subyacentes se revisan sobre una base regular, Los efectos de los
cambios en estimaciones contables surgidos de estas revisiones se reconocen en el período de la
revisión y periodos futuros si el cambio afecta tanto al período actual como a períodos
subsecuentes

EFECTIVO Y EQUIVALENTEDEEFECTIVO

Al 31 de diciembre del 2013,bancoslocales representan saldos en cuentas corrientes por un valor
de $120.130;, los cuales no generan intereses.
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6.

7.

PRÉSTAMOS

Nogarantizados - al costo amortizado
Préstamos otorgados por:
Compañía relacionada (1) 9,872,028
Institución bancaria (2) 363,493

Total 10,735,521

Clasificacion.
Corriente 1,563,493
No corriente 9,172,028

 

Total 10,735,521

(1) Representan préstamos otorgados por Inversiones y Desarrollo Invede S.A. con una tasa de
interes anual del 8%, con vencimiento en 2025

 

(2) Representa préstamo otorgado por el Produbanco con vencimiento en
una tasa de interés anual del 8.5%.

iembre del 2014 con

CUENTAS POR PAGAR COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR

Proveedores 422,998
Dividendos por pagar
Anticipo de clientes
Otros 80,460

Total 503,458

Al 31 de diciembre del 2013, proveedores representa saldos pendientes de pago por compras de
bienes y serucio los cuales tienen vencimiento promedio de 30 días y no generan intereses.

DIVIDENDOS POR PAGAR

Al 31de diciembre del 2013, representan dividendosdeclarados y pendientes de pago sobre las
utilidades del año 2012, 2011 y 2010 porUS$ 152,084; US$66,427 y US$88,752, respectivamente.

 



 

INGRESOSDIFERIDOS

Al 31 de diciembredel 2013, corresponde la porción corriente y a largo plazo por concepto de Valor
Inicial de Concesión (VIC) con 84 concesionarios, a un plazo de 1 a 40 años, de acuerdo con los
términos de los contratossuscritos.

El detalle de los ingresosdiferidosal 31 de dici

 

-mbre del 2013,es como sigue:

(en UsS. dólares)
Clasificación:
Corriente 570,608
No corriente 9,406,368

 

Total 9,976,976

10. IMPUESTOS

10.1 Activos y pasivos del año corriente - Un resumen de losactivosy pasivos por impuestos
corrientes es comosigue:

Activos por impuestos cornentes:
Impuestoal Valor Agregado -IVA por cobrar 510,936
Retencionesen la fuente 103,024

Total 613,950

Pasivos por impuestos corrientes:
Impuesto al Valor Agregado -IVA por pagar y
retenciones 1,091
Retenciones en la fuente de impuesto a la renta
por pagar 2,238
Total 3,329

10.2. Impuesto a la renta reconocido en resultados - Una reconciliación entre la uti
estados financierosy el gasto por impuesto a la renta corriente, es como sigue

 

Utilidad según estadosfinancieros antes de
impuesto a la renta 386,445

Gastos no deducibles 98,688
Utilidad gravable 485,133

Impuestoa la renta causado(1) 106,729

Anticipo calculado (2) 110,390

Impuestoa la renta corriente cargadoa resultados 110,390
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10.3

10.4

1) De conformidad con disposiciones legales, la tarifa para el impuesto a la renta, se calcula
en un 22% sobre las utilidades sujetas a distribución (23% para el año 2012) y del 12%
sobre las utilidadessujetas a capitalización (13% para el año 2012).

 

(2) A partir del año 2010,si el impuesto a la renta causado es menor queel anticipo
calculado, se debe considerar como impuesto a la renta mínimo elvalor de este último, el
cual resulta de la suma matemática del 0.4% del activo, 0.2% del patrimonio, 0.4% de
ingresos gravadosy 0.2% de costos y gastos deducibles,

     

Para el año 2013, la Compañía determinó como el impuesto a la renta causado del año
US$106,729; sin embargo, registró en resultados US$110,390 correspondientes al
anticipo de impuesto a la renta.

Las declaraciones de impuestos no han sido revisadas por las autoridadestributarias.

Movimiento de la provisión para impuesto a la renta - Los movimientos de la provisión para
impuestoa la renta fueron comosigue:

Saldos al comienzo del año
Provisión del año 110,390
Pagosefectuados (110,390)
Saldosal fin del año

 

Pagos Efectuados - Corresponde al pago de retenciones en la fuente del año.

Aspectos Tributarios
Código Orgánico de la Producción

Con fecha diciembre 29 de 2011 se promulgó en el Suplemento del Registro Oficial No. 351 el
Código Orgánico de la Producción, Comercio e Inversiones, el mismo que incluye la reducción
progresiva en la tarifa de impuesto a la renta para sociedades,así tenemos: 23% para el año
2012 y 22% a partir del año 2013.

 

Aspectos Tributarios de la Ley de Fomento Ambiental y Optimización de los Ingresos del
Estado - Con fecha noviembre 24 de 2011 se promulgó en el Suplementodel Registro Oficial
No. 583 la Ley de Fomento Ambientaly Optimización de los Ingresos del Estado, la misma que
la tarifa del Impuesto a la Salida de Divisas - ISD se incrementódel 2% al 5%. Por presunción se
considera hecho generador de este impuesto el uso de dinero en el exterior y se establece
comoexento de este impuesto el pago de dividendos a compañías o personasnaturales que no
estén domiciliadas en paraísos fiscales. Los pagos de este impuesto en la importación de
materias primas, insumos y bienes de capital, que consten en ellistado que establezca el
Comité de Política Tributaria y que sean utilizados en procesos productivos, pueden ser
utilizados como crédito tributario de impuesto la renta.
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11. PRECIOS DE TRANSFERENCIA

De conformidad con disposiciones legales vigentes, los contribuyentessujetos al impuesto a la
renta que hayan efectuado operaciones con partes relacionadas locales y/o del exterior, dentro de
un mismo periodo fiscal por un importe acumulado superior a US$6 millones, están obligados a
presentar un estudio de Precios de Transferencia que determine si tales operaciones han sido
efectuadas a valores de plena competencia. Las operaciones de la Compañía con partes
relacionadas durante el año 2013, no superaron el importe acumulado mencionado.

12. INSTRUMENTOS FINANCIEROS

12.1 Gestión de riesgos financieros - En el curso normal de sus negocios y actividades de
financiamiento, la Compañía está expuesta a distintos riesgos de naturaleza financiera que
pueden afectar de manera más o menossignificativa al valor económico de sus flujos y
activos y, en consecuencia, sus resultados.

La Compañía dispone de una organización y desistemas de información, que permiten
identificar dichos riesgos, determinar su magnitud, proponer a la Administración medidas
demi , ejecutar dichas medidas y controlar su efectividad.

  

A continuación se presenta una definición de los riesgos que enfrenta la Compañía, una
caracterización y una descripción de las medidas de mitigación actualmente en uso por parte
dela Compañía, sies el caso.

  

12.13. Riesgo de liquidez - La Administración es la que tiene la responsabilidad final por la
gestión deliquidez. La Administración ha establecido un marco de trabajo apropiado
para la gestión de liquidez de manera que la gerencia pueda manejar los
requerimientos de financiamiento a corto, medianoy largo plazo así comola gestión
de liquidez de la Compañía. La Compañía maneja el riesgo de liquidez manteniendo
reservas, facilidades financieras y de préstamo adecuadas, monitoreando
continuamente losflujos efectvos proyectadosy reales y conciliandolos perfiles de
vencimientodelosactivosy pasivos financieros.

  

n



12.2. Categorias de instrumentos financieros -
mantenidospor la Compañía es como sigue:

Activos financieros:
Costo amortizado:
Efectivo y equivalente de efectivo, nota 4
Cuentas por cobrar comerciales y
otras cuentas por cobrar

Total

El detalle de los activos y pasivosfinancieros

120,130

115,142

235,272

Pasivos financiero:
Costo amortizado,
Préstamos, nota 6
Cuentaspor pagar comerciales y
otras cuentaspor pagar, nota 7

  

10,735,521

503,458

Total 11,238,979

13. PATRIMONIO

13.1

13.2

13.3

Capital Social - Al 31 de diciembre del 2013,el capital autorizado consiste en 2 millones de
acciones de valor nominal de US$1, El capital suscrito y pagado representa 1 millón de acciones
de valor nominal unitario de US$1,todas ordinarias y nominativas. La composición accion:
es comosigue:

  

Númerode
acciones

USSpor
Participación acción

... (en USS, dólares) ...

US$
Accionista Total

 

Inversión y Desarrollo
Invede S. A.

Vudse Investment S.A,

800,000 80% 1 800,000

200,000

1,000,000

20%

100%

1

1

200,000

1,000,000

Reserva Legal - La Ley de Compañías requiere que por lo menos el 10% de la utilidad anual sea
apropiadocomoreserva legal hasta que ésta como mínimo alcance el 50% del capital social.
Esta reserva noes disponible para el pago de dividendos en efectivo pero puede sercapitalizada
en su totalidad.

Total

Utilidades retenidas - En abril 11 del 2013, la Junta Ordinaria de Accionista resolvió distribuir
utilidades correspondientes a los resultados del año 2012 por US $152,084, los cuales, al 31
de diciembre de 2013, se encuentran pendientes de pago.
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14. SALDOSYTRANSACCIONES CON COMPAÑÍAS RELACIONADAS

Préstamo:
Inversión y Desarrollo Invede S.A. 9,872,028

Ingreso diferido;
Corporación Favorita C.A. 7,226,171
Bebelandia S.A. 1,010,466

Ingresos:
Corporación Favorita C.A. 209,477
Bebelandia S.A. 62,024

Costos financieros:
Inversión y Desarrollo Invede S.A. 590,400

15. COMPROMISOS

concesión-A partir dejunio del 2008,la Compañía generó flujos por medio de
la concesión para explotar comercialmente los locales ubicados en el Centro Comercial “Village Plaza”

alos concesionarios autorizados, cancelando durante el primer añoel valor inicial de concesión (VIC),
por medio de financiamiento bancario con una de las tres instituciones autorizadas para dicha
negociación. Ademásse determinó un valor mensual de concesión (VMC) a cancelarse mensualmente
unavez que el centro comercial se encuentre operandoporel plazo estipulado en el contrato con los
concesionarios.

Al 31 de diciembre del 2013, se encuentran vigentes contratos de concesión para 84
locales comerciales,

Contrato de administración del centro comercial - En diciembre 15 del 2013, Village Plaza S.A.
renovóel contrato con Seruvi S.A. para la administración del centro comercial hasta 1 febrero
del 2019. Durante la vigencia del contrato, Seruvi S.A. recibe a título deretribución todos los
valores dinerarios y en especie que reciba directamente de todos los contratos de concesión
comercial que celebre así como de todos los auspicios, las principales actividades que debe
cumplir sonlassiguientes:

 

Y” Contratar por su cuenta y riesgo las campañaspublicitarias,auspicios publicitarios y servicio que
se requieran para el buen funcionamiento y conservación del centro comercial.

Y" Recaudar todoslos valores que mensualmente deben pagar cada uno de los concesionarios por
concepto de servicios generales y administración que según los contratos deban cancelar. Seruvi
S.A, podrá apropiarse de dichos valores.

Y” Entregaren concesión comercial las áreas comuneso de circulación del centro comercial
que considere factibles de explotar, teniendo libertad de celebrar los contratos. Seruvi S.A.
podrá apropiarse de dichos valoresy Village Plaza S.A, respetará y reconocerá la legitimidad
de dichos contratos.
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Y Deberá acatar de forma irrestricta e inmediata,todaslas instrucciones queVillage Plaza S.A.
imparta respecto de la administración del centro comercial.

Adicionalmente, deberá por su cuenta,riesgo y costo, adquirir los equipos y materiales queutilice y
sean necesariospara llevar a cabola administración del centro comercial, así como asumir el pago
de todos los servicios que se requieran para mantener en óptimas condiciones de conservación el
centro comercial.

 

Se procederá a cancelar mensualmente porefecto de honorariosa Seruvi S.A.el valor de US$5,000
más el impuesto al valor agregado,

arrendamiento - En diciembre 19 del 2008, Village Plaza S.A. en calidad de arrendataria
y Gliss S.A. en calidad de arrendadora, suscribieron un contrato de arrendamiento sobre un bien

inmueble de una superficie de 10,363 metros cuadrados, ubicado en el cantón Samborondón,con el

propósito de edificar el Centro Comercial denominado "Village Plaza”.

Elplazo de vigencia del presente contrato es de 40 años contadosa partir de la fecha de inauguración

del Centro Comercial “Village Plaza”.

 

El importe a pagar por el arrendamiento será equivalente al 22% del valor mensual de concesión
(vMC) que Village Plaza anualmente cobra a los concesionarios; sin embargo, la pensión del
arrendamiento anual no podrá ser menor a US$200,000, el valor del arrendamiento se paga de
forma anual, hasta el 15 de febrero de cada año. Para el cálculo se excluye el Valor inicial de
concesión (VIC), el valor mensual de concesión (VMC) de Corporación Favorita y el Impuesto al
Valor Agregado(IVA).

 

/ '
Ing. José E. Ribas Domenech

  

Gerente General Contadora General
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