VILLAGE PLAZA S.A. VIPLASA

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012

1. OPERACIONES

Village Plaza S.A, Viplasa fue consliluida en la ciudad de Guayaquil en julio del 2007 v su actividad
principat es la concesion de los locales comerciales del Centro Comercial ~Village Plaza™

2. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVA

2.1 Declaracién de cumplimiente - Los estados financieros han sido preparados de conformidad con las
normas Internacionales de Informacion Financiera “NIHF™,

2.2 Bases de preparacién - Los estados financieros de la Compaiia comprenden los estados de situacion

financiera al 1 de enero del 2011 {fecha de transicidn), 31 de diciembre del 2011 y 31 de diciembre

del 2012, los estados de resultado integral, de cambios en el patrimonio y de flujos de efectivo por

los anos terminados el 31 de diciembre del 2012 y 2011. Estos estados financieros han sido

preparados de acuerdo con Normas Internacionales de Informacion Financiera NIIF.

A confinuacion se describen las principales politicas contables adoptadas en la preparacion de estos
estados financieros. Tal como lo requiere la NIIF 1, estas politicas han sido definidas en funcién de

las NIIF vigentes al 31 de diciembre del 2012, aplicadas de manera uniforme a wodos tos periodos
que se presentan

2.3 Efectivo y equivalente de efectivo - Incluye aquellos activos financieros liquidos, depdsitos o
inversiones financieras liquidas, que se pueden transformar rdpidamente en efectivo en un plazo
inferior a tres meses.

2.4 Propicedades y equipos

24.1 Medicidn en el ntomento del reconocimiento - Las partidas de propiedad v equipos se miden
inicialmente por su costo.
El costo de las propicdades y los equipos comprende su precio de adquisicion més todos los
cosios directamente relacionados con Jla ubicacion v la puesta en condiciones de
funcionamiento.

2.4.2  Maedicidon posterior al reconocimiento: modelo del costo - Después del reconocimienio
inicial, las propiedades y los equipos son registradas al costo menos la depreciacion
acumulada y el importe acumulade de las pérdidas de deterioro de valor.

Los gastos de reparaciones y mantenimientos se imputan a resultados en el periodo en que
se producen.

2.4.3 Método de depreciacion y vidas ntiles - El costo de la propiedad y los equipos se deprecia de
acuerdo con el método de linea recta. La vida dfil estimada, valor residual y método de
depreciacién son revisados al final de cada afio, siendo el efecto de cualquier cambio en el
estimado registrado sobre una base prospectiva.
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A continuaci6n se presentan las principales partidas de las propiedades v los equipos v las
vidas utiles usadas en el cdlculo de la depreciacidn:

Ttem Vida atil (en afos)
Edificios 40
Muebles y enseres y equipos de oficina 10
Equipos de computacidn 3
Equipos 10

2.4.4  Retiro o venta de la propiedad y los equipos - La utilidad o pérdida que surja del retiro o
venta de una partida de las propiedades y equipos es calculada como la diferencia entre ¢l
precio de venta y el valor en libros del activo y reconocida en resultados.

Dererioro del valor de los acrivos tangibles - Al final de cada periodo, la Compania evaloa fos valores
en libros de sus activos a fin de determinar si existe un indicativo de que estos activos han sufrido
alguna pérdida por deterjoro. En fal caso, se calcula el importe recuperable del activo o unidad
generadora de efectivo a fin de determinar el alcance de fa pérdida por deterioro (de haber alguna). En
tal caso las pérdidas por deterioro se reconocen inmediatamente en resultados.

Cuando una pérdida por deterioro es revertida, el valor en libros del activo aumenta al valor estimado
revisado de su importe recuperable, de tal manera que el valor en libros incrementado no excede el
valor en libtos que se habria calculado si no se hubiera reconocido ta pérdida por deterioro para dicho

active en afos anteriores, El reverso de una pérdida por deterioro es reconocido automiélicamente en
resultados.

Impuestos - El gasto por impuesio a la renta representa la suma del impuesio a la renta por pagar
corriente y el impuesto diferido.

Provisiones - Se reconocen cuando la Compania tiene una obligacion presente (va sea legal o
implicita) como resultade de un suceso pasado, es probable que la Compaiiia ienga que desprenderse

de recursos, para cancelar la obligacion, y puede hacerse una estimacién fiable del importe de la
obligacion.

El importe reconocido como provision debe ser la mejor estimacion del desembolso necesario para
cancelar la obligacion presenie, al final de cada periodo, teniendo en cuenta los riesgos y las
incertidumbres correspondientes.

Arrendamiento - Los arrendamienios operativos se cargan a resultados empleando el método de linea
recta, durante el plazo correspondiente al arrendamiento.

Reconocimienta de ingresas - Se calculan al valor razonable de a contraprestacion cobrada o por
cobrar, teniendo en cuenia el importe estimado de cualquier descuenio., bonificacidn o rebaja
comercial que la Compania pueda otorgar.

Gastos - Se registran al coslo historico. Los gastos se reconocen a medida que son incurridos,
independientemente de la fecha en que se haya realizado el pago. y se registran en el periodo mis
cercano en el que se conocen.

Compensacion de saldos y transocciones - Como norma general en los estados financieros no sc
compensan los activos y pasivos, tampoco los ingresos y gastos, salvo aguellos casos en los que la

compensacién sea requerida o permitida por alguna norma v esta presentacidn sea el reflejo de la
esencia de la transaccién.

Los ingresos y pasins con origen en trapsacciones que, contractualmente o por una norma legal,
contemplan la posibilidad de compensacién y la Compaiiia tiene la intencién de liquidar por su
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importe neto o de realizar el activo y proceder al pago del pasivo de forma simullinea, se presentan
netos en resultados.

Instrumentos financieros - Los instrumentos {inancieros se definen como cualquicr contrato que
origina simultineamente, un activo financiero en una empresa y un pasivo financiero en otra empresa.
Los principales activos y pasivos financieros presentados en el estado de situacién financiera son:
efectivo y equivalente de efectivo, présiamos, cuentas por cobrar y pagar. Las politicas contables para
su reconocimiento y medicidn se describen en las correspondientes notas de politicas contables.

El reconocimiento inicial de un activo ¢ pasivo financiero que no se lleve a valor razonable con
cambios en ganancias y pérdidas, serd a su valor razonable mis los costos de transaccidn que sean
directamente atribuibles al instrumento financiero.

La clasificacion de un instrumento financiero como pasivo financiero se hace de conformidad con la
esencia del acuerdo condractual que los origina. Los intereses, pérdidas y ganancias relacionados con
un instrumento financiero clasificade comao pasivo financiero se reconocen como gaslo o ingreso en el
periodo que se originan.,

La Compafifa da de baja un activo financicro Gnicamente cuando expiran los derechos contractuales
sobre los flujos de efectivo del aclivo financiero. y transfiere de manera suslancial los riesgos y
beneticios inherentes a la propiedad del activo financiero.

La Compania da de baja un pasivo financiero si, y solo si, expiran, cancelan o cumplen las
obligaciones de 1a Compafiia.

Normas nuevas y revisadas sin efecto material sobre los estados financieros

1IF Titulo Efectiva a partir

Revelaciones -
Transferencias de activos
Enmiendas a la NIIF 7 financieros. Julio 1. 2011

Presentacidn de jtems en
Enmiendas 4 la NIC 1 Otro resultados integrales Julio 1, 2012

Impuestos diferidos -
Recuperacion de activos
Enmiendas a la N1C 12 subyacentes Enero 1, 2012

La Administracién considera que la aplicacién de las normas nuevas y revisada durante el ano 2012,
detalladas anteriormente, no ha tenido un efecto material sobre la posicién financiera de la Compafia.
los resultados de sus aperaciones o sus flujos de efectivo,



2.14  Normas nuevas y revisadas entitidas pero atin no efectivas

La Compania no ha aplicado las siguientes Normas Internacionales de Informacién Financiera NIIF y
Normas Internacionales de Contabilidad NIC nuevas y revisadas que han sido emitidas pero aiin no
son efectivas:

NIIF Titulo Efectiva a
NIF 9 Instrumentos financieros Enero i, 2015

Revelaciones -
‘ Compensacidn de activos
Enmiendas ala NIIF 7 -0mpe -
financieros y pasivos
financieros

Enero L, 2013

. Fecha obligatoria efectiva
Enmiendas a la NIIF 9 y de la NIIF 9 y revelaciones Enero 1, 2015
NIIF 7 .
de wransicidn

Compensacién de aclivos y

Enmiendas a la NIC 32 . . .
activos Financieros

Enero |, 2014

Enmiendas a lasNI[F Mejoras anuales a las N1IF Enero 1. 2012
(NIIF 1, NIC 16, 32 v 34} Ciclo T

La Administracidn aniicipa que ¢slas enmiendas que scran adoptadas en los estados financieros de la
Compaiifa en los periodos futuros no tendrén un impacto significative sobre los importes de los activos y
pasivos v las revelaciones de la Compaiia. Sin embargo, no es posible proporcionar una estimacidn
razonable de ese efecto hasta que un examen detallado haya sido completado.

ADOPCION POR PRIMERA VEZ DE LAS NORMAS INTERNACIONALES DE INFORMACION
FINANCIERA NiIF,

La Superiniendencia de Compaiiias establecid mediante Resolucion No. 06.Q.1CL0OD4 del 21 de agosto del
2006, la adopcidn de las Normas Internacionales de Informacion Financicra NIIF y su aplicacion
obligatoria por parle de las compaiiias y entidades sujetas a su control y vigilancia, a partir del 1 de enero
de 2009, 1a cual fue ratificada con la Reselucién No. ADM 08199 del 3 de julio del 2008, Adicionalmente,
se eslablecié el cumplimiento de un cronograma de aplicacidn segin lo dispuesto en la Resolucidn No.
08.G.DSC.010 del 20 de noviembre del 2008. La Compania esid obligada a presentar sus estados
financieros de acuerdo con NIIF a partir del 1 de enero del 2012.

Conforme a esia Resolucion, hasta el 31 de diciembre del 2011, la Compaiia prepard sus estados
financieros de acuerdo con principios de conlabilidad generalmente aceptados en el Ecuador. Desde el |
de enero del 2012, los estados financieros de la Compaiia son preparados de acuerdo a NIF.

De acuerdo a lo antes indicado, la Compaiia definié como su periodo de transicién a las NUF el afio 2011,
estableciendo como fecha para la medicion de los efectos de primera aplicacion el 1 de enero del 2011.



4.

La aplicacion de las NIIF supone, con respecto a los principios de contabilidad generalmenie aceptados en

el Ecuador

que se encontraban

correspondientes al ano 2012;

vigenies al

momente de prepararse

estados  financieros

*  Laincorporacidn de un nuevo estado linanciero, el estado de resultado integral.

EFECTIVO Y EQUIVALENTE DE EFECTIVO

El saldo al 31 de diciembre del 2012, es como sigue:

Efectivo y Bancos

Inversion Temporal
Total

PROPIEDAD, PLANTAY EQUIPO

Saldo
31-dic-12
Uss 158.848.33
200,000.00
US$ 358,848.33

Los movimientos de las propicdades y equipos fueron como sigue:

Costo

Dhciembre 31. 2011

Adquisiciones

Diciembre 31, 2012

Diciembre 31, 2011

Gasto por depreciacion

Diciembre 31, 2012

TOTAL ACTIVO
NETO

Muebles ¥

Cambios en las politicas contables, criterios de medicion y forma de presentacion de los estados
financieros.

Un incremenio significativo de la informacién incluida en las notas a los estados (inancieros

Edificio y _ equipos Qe Maqumaria y Terrenns Total
mejoras oficina, Equipo de Equipos
Computacién.Otros
222135237 433702 957.591 880.000 24484820
13.076 15076
USS 22.213.527 448778 9537.591 880.000 24.499.890
g . Muebles vy . .
Edificio y equipos de Equipa dt, Tarrenos Total
mejoras oficing Computacion
(942.371.00} {66.448,00) (1538.510 (1.167.32%
(559.137.003 {44.423.00) (95.760.00) (699.320y
(1.501.508) (110.371) (234.270) (1.866.649)
Uss 20.712.019 337.907 703.321 880.000 22.633.247
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INGRESOS DIFERIDOS

Al 31 de diciembre del 2012, comresponde la porcién corriente y a largo plazo por concepio de Valor

tnicial de Concesion (VIC) con 83 concesionatios, a un plazo de | a 40 afos, de acuerdo con los términos
de los coniratos suscritos.

El detalle de los ingresos diferidos al 31 de diciembre del 2012, es como sigue:

Corrienie USS 55524831
No corriente 10,022,017.13
Total uUss 10,577,265.44

IMPUESTOS

Una reconciliacion entre la uiilidad segin estados financieros y el gasto por impuesto a la renta corriente,
€s como sigue:

Saldo
3-dic-12
Utilidad segiin estados financieros antes
de impuesto a la renta 284.,125.28
Gastos no deducibles 2248177
Utilidad gravable 306,607,05
Impuesto a 1a renta causado (1) 70,519.62

Anticipo calculado (2)

115.143.19

Impuesto a ta renta corriente cargado a resultados  US$ 115.143.19

Die conformidad con disposiciones legales, la tarifa para el impueslo a la renta, se calcula en un 23% sobre
las utilidades sujetas a distribucion y del 13% sobre las utilidades sujetas a capitalizacion

A partir del aio 2010, si el impuesto a la renla causado es menor que el anticipo calculado, se debe
considerar como impuesto a la renta minimo el valor de este 4ltimo, €l cual resulta de la suma matemdtica

del 0.4% del activo, 0.2% del patrimonio, 0.4% de ingresos gravados y 0.2% de costos y gastos
deducibles.

Para ¢l afo 2012, la Compania determing como el impuesto a la renta causado del ano US$70.519: sin
embargo, registrd en resullados US$115,143correspodientes al anticipo de impuesto a la renta.

PATRIMONIO

8.1 Capital Social - Al 31 de diciembre del 2012, el capital autorizado consiste en 2 millones de acciones
de valor nominal de US$1. El capital suscrito y pagado representa | millon de acciones de valor nominal
unitario de US$1, todas ordinarias y nominativas.



8.1 Reserva Legal - 1.a Ley de Compaiiias requiere que por lo menos el 106 de la utilidad anual sea
apropiado como teserva legal hasta que ésta como minimo alcance el 50% del capital social. Esta reserva
no es disponible para el pago de dividendos en efectivo pero puede ser capitalizada en su totalidad.

Ing. José E. Ribas Domenech C.P.A. Kalty Caicedo C.
Gerente General Contadora General



