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INFORMEDF 105 AUDITORES INDEPENDILNTES

Alas señores seciomstas

Vilago Plaza S.A VIPLASA

tavayoquil, de marzodel 2017

 

Opinion

Ktemos asidstado dos estados fuanciezas de Villago Plaza SA VIBLASA Ha “Compañia”) que comprenden

estado de situacion financia al 38d icsembre del 2016y los correspondientes estadus de sesftados
integrales, de cambros on el patrimonio y de flujos de efectesopor el 280 terminado en esa fcvha ast Lomo
Dis notas explicativas de los estados fnanuteros que munvos un resumen de las políiascontables
sundicativas

  

 

Ya avestra openton, los estados financierns adjuntos presentan mzontblemente, en todos los asposlus
tnatenakes,la situacion fmanciera de Village Plaza S.A VIPLASA al 31 de desembre. del 2016 + 01
«es.mpeno de sus opceacines y Sus uyos de efeuirva porel año terminado en esa fecha de conformidad
con Normas Internacionales deInformacion Emaneirea (NES

  

Fondamentos de la opsarón

Nuestra auditoriafitoefectuada de avuerdacon Norm 1s Internactonales de Auduoría (NiAs) Nuestras
responsnbrtdades desacuerdo egodicivas normas se describen ms adelante ea la seruron
"Respunsublidades del queior en relacioncon la audaoría de dos estadosfinanoteros”.

 

Consuleramos que Jo esdenera de asduorsa que bemos obtenido proporciona una base subio y
aptopinda para Lxpeosar unestes opos de auditoria

Tadependencia

Somos¡etperdrentes de Village Plaza S.A VIPLASAde confurmadud con el Codigo de Etrca para
Prefesionales de la Contabilidad del Consejo de Normas Inte tmartonalos de funca pora Contadores y
hemos camplido con muestras responsabalidades eb de acuerdo con estos cupistos

Otra infusmación

La Aduwnstrucion es responde por la preparan de sta afaroy thor Dira andarmacion comprende el
Inforoaveo! de la Administracion que na1tuyolos estados inancioros 4 imforzae de xuditona sobre
los mismos.lacual Jue defimdaartes dela fechade anostro forme de auditar
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Giovagui 23 de mazo del 5017

Nuestra opresorsolilas est udos fioicieras de la Compañia, 10 meluye dichainformación y no.
expresamosItagemna forma + de iseguramiento o ponelaston sabre la rasca 

La conexcon con asestra atbtoría de lus estados finanieens, nuestra responsilabidad es leerel Informe
casal de la Adimmstracion 3, dl lriccrlo.considerar st ¿Sta tRforERACIOnL0At2nS ICORRSTOACIAS
"motertales en refacion con los estados finoncictas n san muestra consentoobtenido davantla
actora, as porel ¿ontrarto se encuentra distorsiopasdese forma matectol

 $ basados en eltrabajo one hemas elevarado sabre estr inforrmacron obrenada antes de lo fecha de
uestro forme de anditoria. conalultnos que osten inconsistencias ranterlos de esta Informacion,
nostrosdebemos reportar este hecho No tenemos nada que snformar al respecto

Responsabilidad de la Admrarsiración de la Compoñaa por los estados finonaweros

La Administración de VillagePlaza S.A VIPLASAus responsable dela preparacion y presentauon
tstonabio de los estados finamcrorus adyuntos de acuerdo con Normas Internacionales de Ipfarmacion
Tinancicaa (NUM del runtso! Interno nesesano para penmarla preparauson de estados financiera que
esten libres de distorsiones signaficanivas delo a Fraude y eeror

 ) a bn preporacionde fosestados fimacreros la Admeystmcron es responsable de cvaluorlo vapacaded de
la Compara de contirnar como irgoLto en marcha, revelando, segun cortesponda Jos asuntos
relacionados con empresa en archa y sulizanido el prinespiocontuble do empresa ca marcha, a mesos
«que laAduninustras¡On tenga Etintenaton de hiqwudorla sociedad o de cesur sus operaciones o bien fo
esosta otra alternativa mas reabsta para cviar elcierre de sos aperaciones

 

  

Bos encargados de la Mdeuesstracion de la epudad sun los responsables dela sapervson del proceso de
efañsoración de la formacion finanerere de ds Compañña

 

Responsabilidad del nuditor es rebsuan enn la auditoria de los estados financieras

Los objetivos de arresta auditoria son obtenor tas seguridadrazonable de se los estados financieros ca st

«osguntoestan bres de errores materalos, ya seapor fraude 0.cerer s emlas un informede sudinmaque
celta nuestra opanton. Seguridad razonable es un altogradode segundad. pero 09 garantizague vna
“vuditaria realizada de contrmdad con Normas Jnturnocionalesde Auditoriasiempre detecte um¿tor
nettorial cuando existe Los ¿rrores maternales pueden surgyede fraude o esrory se consideras materiales.
«+, mdnduabmente o en su conjunto podrían razonablemente rílurr enlas densipees economens quelos
vstertos tomas busandoseea Jos estados fompertros

   

Como parte deuna auditoria vfectu ida de ecalrimdad con las Normas tntermacionales de Apditaria,
>plicasnos DULstroMtprofesionaly itanteauros vna actitad de escepicismoprofemoral darte toda
Le vedrora Pambien como parte de nuestra aelblora

  

+ ¡dembitammos cvaluamoslos riesgos dh error materad en los estados financicros drbico2 friedeo
emos drscifamos y aplicamos procedirmentos de quduora para responder7 schosnesgos +
obtencinos cuudenera e viditora suficientey adecuado part proporcionar wa base paro muestra
opinioo El reso de na detecrar en eros atendebido vnfraude es ms elevado que co eleso
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Village Pluzo S A VIPLASA
Gusyaqunl,23de mazoeel 2057

de una 1ucorreceron material debido error,yo que el fraude puedo uaplocor clasica,falsuficacion,
onustones deliboradas, mamfastaciopes mteneronadamente entóneas o la vulneracton del control
materno

+ Obtenemos conocimiento del control Ínteraorelevante para la auditorio con el Sn de diseñar

procedimientos de dtoria que sean adecuados en funcion delas extounstancras y 10 conla finalidad
de expresar una opraton sobre la efsionoso del control tuternode la unvadad

2 Evalsimos sulas pohtecas contables apligadas son .propiedas y quelus estunaciones contables seg
tozonables así como los respectas drvulgaciones efectuadas porla Admamsteacion

+ Condusmos sobreto adecuado dela vtilizacion, por parte dada Adruistración, del principio contobie
dle empresa en mareho y, basandonos en la evidenesa de auditorobtenida, concluimossobre sy
existe o 09 unanceriduambre matenol telucionada con Rechos o condiciones que pueden genere
dudas srsmficativas sobre la copocidad fe la Compañan pors confiar como empreso en marcha Se
concluimosqueexiste ema meertidumbre matedal, 96 requiere que Bamemosla atencion en ayestto
informe de auditoría sobre ta correspondiente mnforntacion revelada en los estados financierosa, se
dichas revelaciones me sen adecuadas,ejas expresemos anoopunon cubíicada ¡Nuestras condiusiones
se basan en lu evidencia de auditorobienida hasta la fecha de nuestro mfbrms do autoria Sin
exbacgo, hechos e condiciones futuras puede» Revar a que la Compaññta no contre como pna
empresa en funcionamiento

+ Exaluamos la presentacion global, la estructura y el contenido de los estados financieros, mclurda lo
informacioncevelada, y estos estados Gnouestros feptesentas los (ransucrones y hechos
sorrespondientes de modo que logran su presentacion razonable

Comuneamosa Jos responsables de la Administracion de ls Compañan en celacton con, entre otras
enestiones, el alcancey el momento de renlizocion de lus audgoras pirarficadas y las hallazgos
simficativas de la ssdrtana, así comoenalqmer delierenora sigaaficativa del control aterno que.
dentificamos en el transcurso de la usuaria

E
No de Registro en lo Superintendencia
des olores y Seguros, 011

 

    

Pago ¿de 52



VILLAGE PLAZA 5.4, VIPLASA

ESTADO DE SITUACIÓN FINANCIFRA
AL 31 DE DICIEMBRE DEL2016
(Expresado en delares eradonidenses)   
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VILLAGEPLAZA S.A VIPLASA

ESTADO DE SIFUACIÓN FINANCIERA
AL 31 DF DICIEMBRE DEL 2056
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VILLAGE PLAZA 5.A VIPLASA

ESTADO DE RESUITADOSINTEGRALES
POR EL AÑOTERMINADO EL 21 DE DIC SEMBRLDEL 2036
Atapresado es Jólores es" idonmdences)_     
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VU LAGEPLAZA 8.4 VIPLADA

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO
POR ELAÑO TERMINADOEL 32 DF DICIEMBRE PF! 2006
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VILLAGE PLAZA$ A. VIPLASA

NOTAS EXPLICAFIVASA LOS ESTADOS TENANOIE ROS,
POR TLAÑO FERMINADOEL31 DE DICIEMBREDEL2016
(Expresado cn dolares estadonsudenses)

 

OPERACIONES.

Village Phera 9 A VIPRASA Ga “Compuñas") fue consttcnda 10 lacra de Garavaquil entiodel 2007 00
veovidad prinespal esla concesiande Ine locales del Centro Comercial "Viflags Plaza" Lo Comparsa es ura
subridiana de laverson y desarrollo INVEDE5 3. quen os ss prinapal accionista y esta a suvoz losa
parte de la Corporaton Bavaria CA La Compare ha concesionadolas localos comeremdes que conforisan
“lick entro comerttal,eo su mayoren plasas de hasta 40 ¿fos Los eomespoudipntes contains lo
concenon establecen vores 1exoles y rensuales de voncesion Las operaciones de mantenimiento y
poaidacnse aneyura son testizadas por Sena S A. de aemudo con « contratocelebrado con pa
¿Compara ver Nota 18, par lo tanto no mantisnt cmplesdos haya relacion de dependencia

  

AL 38 de diciembre dl 2016 )1 Compaño re porta ter defícare captadetrabago ale aproximadamente
1s41,663,000 fans US$: $17,000), nto de aprosoezadamente US554 000de ingresos diferidos (auto
139571,000) sto deficit ha exo proddo finderoralmente pur laporeaan cornente de los cuentas pe
pasor con companias tolgrionadas Alegre del añu 20165 taste la fecha de emision de estas. estados
Bis imereros, la Compañiahaerpledo consus ohhgariones con terceras

 

  

Aprobación de ins estados nanueros »

Los estados finanoteros por «año rermunado el 34 de dicsumbre del 2016, Fan sudoexmusides con la.
mecricaionde iccha14 de febrere del so? del GerenteGeneral y posterzarmente seran presto, a
cuesidecaciónde la Junta General de Aersamas18 para seaprabacios debartrza

  
 

Situacion economicadel pens >

Durante2016 la situacion eronmica del pass continua afectada por losbajos preutos de exportacion del
putrmlen punga! fuentede smgposos del Presapinito ¿enero Fstado así como taste > parla
devltacion de otrmonedascon respecto al Dotar delos LatidosUndos de Ámenca moneda de xa legal
en el Ecuador la cabtope sn anga, topogatevoen Das exportariones no petrulsas dol pare due tomalmente
¿ictresmota ormerado ser del 2016 00456006 emportantes dior enla mfrastrtctora dericras
proves del toral contorno « camrasas perdidas economicas part el país

 

Las mtarmdades vermonmetscom el Bade afrontirestas sluaciones fundisróado enferentes alternate
entre las enalos tenemos priorizarion le las inverstosies increronto de la avuesion extemiertobaresde.
destapublico priva vs. conlu mchews tribaarios dsmuntcios del gasto comnorte, ¡ner mentofeimpar E
el puestoab valor agrugado contribuciones trlsianas extraordinarias+ ¡smprecgsy persosas naturales
Gn inciamuentodel deftes hscxl mediante la envistor de bonos delEstado, vbtuacion de fnsreamientoa
Mtavós de negamsinos internartonates y gobiernos extrangeros (Chiva) «ob ota medidas Asi tarabica ha
masticndo el esquema de restesenioade mportas ines y trovosde sacvigiardas 3 derelps araneulanos con
«Ltsmals ceejorar labalascomuseta! sspecto uslesa previstote desmontado va el 2016 0 Umbro
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VIE LAGLPLALA 6 A. VIPLASA

NOT 16 EXPLICA VAS A 1081 ST ADOS FINANCITROS
POR LLAÑOTLAMIVADOEL 01 DIÍCECMBRE DEL 1016
(Exprescado1dolares estadumoxdunss,

 

teselo diferir unaño Eeronogrma de elemmcion sde$14 salvaguardas s dsspriso«riela fue de.
dosimantibamenta se efectaey partirde abel del 2077 hunta jumo del +017 Nose mento aya con tndos los
«Jcancos quepu rmitanpreve erzonablemeotelo cvoluctonfstra de la suarión ¡vtes cortenta, porlo
ante sitiado ncia sube dapostereconomics y bnañercradel Comprara

 

  

EsAdministracion dela (ompanaa conmidara que e suassón ases mdicadohaonginadoefoctos cu las
apa raciones de a Compabía talen como incrumunto ca gastos de sontemaents desmmnauroo en los
irepen descta eosetorgudos alos ictus tia memtoen la rotacion de la cartera antelocnse
dogo is spuscntes medidas no werzentor los Valores Mensuales de Conersina, veremantos axeton des
110 los descuentos otorgados n nuestras locales ones 1 act vidades de marketing porter chentes que
eunsidera lepereira estarhas seltctohcs entes dicas y contentar opcrasido enforma contable

   

 

RESUMEN DELAS PRINCIPAL VS POLITICAS CONTABELS

  Xeontimmacios se descrburlas prrnerpales pokta ss enptrbles adoptadas cr la preparicion deestos
estidosfinanurczos Estos pobticas han sido aplicadas de m veta uniforme atodos los amos quese
presentar en estos estarlos fitemceor

Bases de prepuractan de estados financieros

Los presentes estados lmasicreros de Villoge Pliza S.A VIPLASA se cn preparadode acucrdo con hrs
Parma; nteraacienales de farmacias Eaanciera ESTU) emitidas por cb 1ASB (International Acrontag.
Seandard Bonrd) quee an sido toptadas en Eeundor y representan de adopcion oategral aplicó se
romeros de las refertuas nori is emtornactonalis y aplierdos Le manera semfirone los ejertncios que se
presenta

  

Los presentes a stos foan.sorocashon prongrgeo bajo l cerrsodl costo fastorizo

 

dapreparacion de Jos ctidos Eimncr-yos conforme
Lambego ela Adenmisizacionque jeríaSeuea dl proreso de y hiencron ee las polacas,
contables de la Compañta Fola Nots ¿seresebra Lic artos que miphesa uampor gradede 2ngo a
sompicid lo das artosdonde Tos sepas stos yestaciones ón sgndicato os para la elaborscion er tos
estulos ranesecas, Dobreloa la sobyettvidar mherente en col proveso contable los sosultadas reales
psi  el e seJos anotosino os por a Mlomnsstrios

Las UT resanoso«b uso de estrcmerones contables
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VILLAGE PLAZA 5.4, VIPLASA

NOTAS EXPEICATIVAS A LOS ESTADOSFINANCIEROS
POR ELAÑOTERMINADO ££ 51 DE DICIEMBRE DEL 2016
(apresadoen dolares estadomideess)

 

  
stos sou de aplicación nbligatenta a port de las fechas endicadas 3 contrasoon
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Emesud unda lor $ o quen 969 PO adas e patpe? ae
rmacaL00 Moda Temaeo eLdepa ae hee

La Compañia estima quela adopten de las enmtendas « Jas NIFantes deserstas,astcomo delas nera»
isterprelaciones, no tendra un wapacto sigmficatiren los estados financieros ss el eerciora de a
apleación mural

Efectivo y equivalentes de efestivo

lorluve et cfactavo cispamble, depositos la vista en bancos y otras invemones de coro plazo ve sta hqundez
con vencrmentos ongmales de tres moses e menos

Actevosy pasivos finanareros

2:34 Clasificación

 

La Compala elasulica sus activos finanoreros en las sigurentes categorías "netos fmarcioros a valor
razcnable a tenves de gananciaso perdidas” "prestamosy cuentas por cobrar , "activos fianneteros
mantemdoslssta su vencimiento y "1Ctivos Inancseros disponibles para la vento. Los pasivas.
Snancreros sc clasifican en las squiontes categoras "pasocos finanoreros « valor rasomble atraves de
ganancias y péndudas”y “otras pasivos fiossmsecos" La clasificacion depende del proposto para el cual
adquieranlas acbvosa contratrron os peseynsfinan1sros La Adwnstracios determanala

¿Jusibicacton de sus arorosbranciotes a dafechade su recosomenente mal
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VILLAGE PLAZA S.A VIPLASA

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR SL AÑO FENMINADO EL39 DF DICIEMBRE DEL 2016
(apresadoen dolares ustedoanides: 0D

   
AL 41 de dievemtredel 2016 y 2055 lo Compoñvamentuvo setivos financieros cn la ciegos de
“prestamos y cuentas por rabrar" De:gualforma,la Compañra solo mantuvo pastyos finanereros en da
estegona de “otros pavos financieros” cuvas saractoristicas se expilesn segundamente

  

Prestamos y tientas por cobrar: representados enel estado des tuacion financiera
prisespalmente porfas cuentas por cobrar - lentes Son acuvos flaseros no denvados que din
descrho a pagos Iyas e determmnables yque nu cutizan en vn mercado notivo Se moluyen en el
activocornente excepto par los de vencimwento suavor a 12 muss cortidos desde la Joerdel estado
dde spuacion nanises:

  

Otros pasivos financieros. representados en Jastado de sita uno finanetera por cuentas por
pagar « compañias eulncionadasy proveedores So uruluyen en el pasivo corriente excepto pos los de
venemuento meyora 12 meses contados a parte de la focka del estado de sulnacion Hrancien 

2 Reconocimiento y medicion inxcsal y posterior:

 

Reconocimiento -

Ta Compolho resonoce an activoo pasivo fnanerero en elestado de srtuncionfinanciera a la fecha
dela negociacion y se reconacen cuendose comprometo 1 comprar o vender el 2etowya pagar al
pavo

 

Medicion misial -

Los activos ypasivosfinapuseros son medidos tmesiraente su volor razonable mas cxalquor costo
atribuble«la transacelon, que de sor sugas"Teativo, es reconocido como parte deb activo y passo
hnopciero siempre que el activo a pasivo hmincioro 9a sea desrgnado como de valor razomable a
través de ganepcsas y perdidas Cor possuriorudad al secovacinmento ameral la Compañías vilolos
mnesmos comose desenibe a rontimiación

 

Medición pastesior-

1) Prestumosyotras cuentas par cabrar. Postenor a su reconocimiento memse anden al
tosto amortrzado aplicando el metodr de ¡teves efectivo En exprarfico, la Compte
rescata las Cuentas por robrar comerciales Jiustes.hsias cuentas corresponden
fundamentalmente «los mentos por cobrar,porlos valores murales de convesion porlos
valores de desechode conutsión y valor mensitalde concesión unginados por contratossusertas conlos chontes concesionados en el centro comercial se registran a suvalor
noraunal que es equivalente a suconto amortuado por enano mo generan IABTeSOSy Se
secupecan hasto en 30 +as
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VILLAGE PLAZA S.A. VIPLASA

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
PORELAÑO TERMINADOElg1 DE DICIEMBRE DEL 2016
Clxpresadoen dolares estadounidenses)

$) Otros pasivos finasereros: Postertor a su reconorimrentotíeal se mudon al costo
¡morado aplicondo el metodoue intores efectivo En espeenfico, la Compara presenta las
siguentes cuentos dentro de esta eategoria.

  

(0 Cuentos porpagara provedores y otrascuentas porpagar Son obligaciones de pago por
bienes servicios adquiridos de proveedores locales en el curso normalde los negoctos Se
reconocen a su valos nommnalque ra equivalente a sa costo amortizado pues(o general
intorescs y son pagadoras haste 60 diás

(10Cuentasporpagaracompañasrelastonadas Comprerden odirgaciones de pago
psincipalmente porprestamos recibidos Se registras imcralmente a sa valor noma] que
no dificre de su valor razonable, pues están contratados alas tasas vigentes en ei merrado.
Posteriormente se miden al costo amortizado utdzandolos tasas de 1nteres pactadas Los
intereses devengadosse presentan en el estado de resultados imiegralos ca el rubro gasto
Enaociero

2.3.3 Deterioro de achyos financteros

La Compañta establece una provisios para perdidas por deterioro de sus cuentas por cobrar cuando
esaste evidencia objetiva de que la Cempoñita no sera vapaz de cobrar todoslos impoxtos que le
adeudan de acuerda con tos termos enganales de las Luentas a cobrar La exiteoctade defienltados
Anoncietas segmficavas porparte del deudor la probabilidadde que el deudorentre en quebra e
reorganvzacion financiera vla falta o mora es las pagos se consideran indicadores deaue cuenta y
cobrarse ha detenorado Al ye de diciembre del 2036 v 2015 5e fan registrado provistunes por
delerioro de las cuentas por cobrarde chientes quo se presentan en el estado de stuacion finanorero,
notas de Cuentas por cobras comeresales clientes

  

Propiedadesde inversion -

Representados por inmuebles (Centro comercial con tendas/tocales comerciales concesonados a
terceros) que son mantenidos para gencrarrendimientas como resultado de su concesion en ws largo plazo.
0% traves del incresento en suvelor o ambas y que po son ocupadas por la Compaiva

Las proptedades de mverston se reconocen micsileaente a su costo incluyendo los costos de tr1nsacesonrelacionados y costo de endenidamento Los costos de endeudamiento vieurridos con e)fin de adquiri
construr o prodacir un activo esbíicado (us aeten 1 1ya constraccion o produccion demanda un pertodoSubstancral de trapo) son uptalizados como parte del costo del activo Los costas de endeudamientoson
captalizadosdisrante la fase de construccion del 1ctivo y vesa cuando el activo esta sustanJalirente
finalvado o se suspenden cunadola construccion os pacaliaado En los ños 2016 + 2015todos fosproyectos de la Campaña se liguidaron en plazos aafervirrs a 10 año, par lo que 10 se han wetivado costos
«le endeuciamento,
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VILLAGEPLAZAS A. VISLASA

NETAS LXPUICARIVAS ALOS LSTADOS ESNANCIEROS
PORLLAÑO IFRMINADO 14 1 DEDICIEMBRE PRL2056
6 xpresado eadolares estadormidenses)

 

  
Despues delreconocimiento 1mre al, las propides de metson se registran 1 costomenos su
depes, tansor La depreciación de las propiedades de mvession se eslcula por eletodo de lnea reuta para
asgnar su costo durarel estimado de su vida util la que es esterradaea quañospara ed Centro.
comercial en cbcugo de mejoras yadernacrones la depreciaciónsc cal. ula «obre tn estaanadode vida 4d
de to años: Fox terrenos mose di paccnin

   

os valo
ha Fecbrade.

 

veses les y E rveda ut! delas propredodes de tnyorsior se ruvisany qustao de ser necesario a
velaestu de setiacios Sósour  

4 calor sm hibros de das propiedadesde metonon «e castiga merediatamente a se valor reune
valoren bros deb rete es mayor que cl estimo de svvilor cocuperablo

ole el

 

 

Muebles, maquraarios y equipos -

Las mucbles magumartas y equipos son registrados alcosto historie» menos depreciariones semeias y
previas por deterioro en caso xk produciso 1 Ecosto melayetos desembolsos directamente steibumbles da
idquisicion u construccion del activo 1 os desembolsos posteriores la compra 5 adquisa ron soto som
caprtalizados cuando es probable que benetic los eronomncos Astros asoctados a ha avernon uvas Para la
Compañíay los costos puedes sue medios szamablemene

Los otrosdesembolsos posteriores corresponden 4 repatuciones menores o mantenimiento son registrados
ss resaltados cuanlo soneciredos

La de precsacion es enteutada lencatmente basadoes la vada at estomada de los bienes o de los
eompontides mgalicairess adentricablos que pocern velas utiles diferenciadas 3 no considera vrlores
vi sidualos debido a que da Admmnistraciosde da Compara estuna que el vatode realizacion de estos
tttvos al tormno desu vidasora irrelevante Las estimaciones de vidas ubles de los actwos fos son
seva rs. y ajustadas ses peresano, a cada och decionBe los estados mineros

  

 

 

Los vidas ales estiradas son Disgmentos

  Bpede bigses ioneror.
SHaues t 1sy eqepos 5
papao cuneta 20
Halosy enn toLouis le copacin 5
Pautpos de afana y 0108 teves. so

Ev ando«l valor on libros excede y sa monto aecoperiblo
cocperatle

 

de 00 restucsdo enmedatamonte haste sesos
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VILLAGEPLAZA $ A. VIPLASA

NO1AS EXPLICA FIVAD ALOSTSTADOS FINANCIEROS
POR UL AÑO TERMINADOEL ge DF DICIEMBREDEL 2016
(scvresado endolares estadounidenses)

 

 

Las perdidas y ganancras porla venta de an elemento le muebles propiedades y equipos «« cstonlor
«coaparzadolos ingresas obtenulas con elvalor vn hbros + se tales en 41 estadode resultados
integrales

 

 Tas mteresas yotras costos de cndend umento secapitalizan siempre y eusrdo estos relacsanador con la
enastricción deactivos calticables Un activo cabficable 4ayuel ave requierede n tempoprolongado
para tque este histo puro suaso perodo que la Aduermistens ino ha dolido comomasor 16maño  

achvos no inacuteros= Pordelas pur deterioro de valor de le  
Less etivos siglos depreciaciónMuebles mugmnartas, equipos yProptedaTesde inverso) se somlen +
putos dedolcriorocuando se producen eventos o v'rugnstamcros que indican quepoderno rocmperarss de
sevalor eo hbros Tas perdidas por detenoro carta sponiden al monto en el que valor <a libres del aetrro.
excule ru valor recuperable LEvalor recapecable de los a4tivos correspondeal mayor entro e) aonto neta

ee se obtenerde se venta y e valoren uso Para clectos de rvalnar el deenoro los ae tivas se agrupon
Sesma mosptoueños en los que se generflujos deefoutso enulicias (umdades gonetadoras de
Afecto)

 

 

 

 

3 11caso que el monto del valoribros del activo oxeeda su mon'o rectperabla, o Compamaregostea 0
pora por deteriroenlos pesittados de” ejurercia Al 41 de dactembar del 2016y 2015 10 5e hu rdentiicado
da muresadad de toeenorer perdidas por deteriora dlactos no Snonercros

Impuesto a la renta corriente -

13 ¡gastopor impnesto a da renta comprendeel ampuesto «lo repita corriente El suparsto a la renta so
teeonure en el estado deresultados integrales excepto riandoso trata de partidas quese recucen
directamente en ol pateemonto LaLatecaso ela puestotambien as reepnoes, ou giros tostados
integrsdoso directmcate en el patcimormo

 

Impuesto s la senta corriente

  cargo por impuestoaba runta comente dls muerlrmnte laLasa de smmpresto aplicable aJas itilulades
ga nables ysesrgi alos reseltados del añoque se des engavon base en el irapuesto por pagar expublo
Las porenas tributarias vigentes establecen unatasa de impuesto sel 99% de ta vulidedes gra ables Je
vcd se redes aL 1256»Es unledades son ro emserbidas por elcontribuyente

  

  

Y page del otscipomimarde impuesto la renta os cakufadoenfegcion de las eafrás teportadas el
«as anterior sobie el 0,2%) patrimonto 0 4%de los cotos y ¿alos dew ¡bla 0,4%de los tagresos
pa ivsbles y 6 año delos actovos

 

En resaaleque el mapursto ala rent aticado ses menor eg asontodel imbiripo MIMO, este ultimoSe
concovtera en enpaesto ada rento dfietrvoa minos que e contrisiyente solis al Servino de Rentas
Enters ste devmueción, locunpodra scr aplicable de acncrdo cor E porma que reo la de valcion de este
po
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VILLAGEPLAZAS A VIPLASA

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS 1.51 ADOS IINANCIEROS
POR EL AÑO TERMINADO EL 3t OL DICILMBRT Dil 2016
(apresadoca dolwesevadopindenses)

 

    Vurinie dl 2016%Lompaía seconoria como impuestoa la reota del mer! valor anteipo mnirno puesto
qufue exar que el ampresto ctesados part el año 2016 laCompas retestro como impuesto a lo tanta
coriente casado ¿| vane determinadosobla basedel ¿2% Sobre las aplicados gravables p sesto q
¡este matar due on yoramtcipo mirtade aeperesto la soma correspondnte

  

Impuesto ado tonta diferido
HU impitosto ¿a renta diferidoseprovanena en su Ectalidad porel muedo del prervosobre Tisdifereneras
temporales qusurgen entreDis bases trebutitas de m bros Y pasivos y sus fóspectivos salores imnstrados
en los antados fimpcicros Elimpoesto ad e senta diferido sa dctecomns gesnd > tasas tribatarias que ban
sido prom[gadas y Ds fecha del estada de situguen financiera y ques espera setas par ahí varón e
impuesto a acota diferida sotavo st ro e a Ermipristo a la 2onta pasivo o pag

  

    

 Loswbmalos 1 la a nta diferidos actevos solo e teconacen La la medadtegtte sen probable quese
produzcanbeneficiostribus sos fstoras contr? tos que se puedanusar] is diferen temporales

 Los saldos de anpuestos a Ye ronta diferidos aebvUs 3 paseos secomponen erando oeste 1 Edu rncholegal
exigable a compenssr tapuestos abro» cornentes con impuestos pasivos corrientes y utindo los
smpuestas a la punalo dos activos y pasivos sn relaciones con da svasma autoridad trial arma A alo
sbte zobie del 2056y 2015 ha Admenpsisanton de | y Compas nols determen udo diferenciasls mporalos
«pur lo generen e rucomocimacano ae ampirestos delicadas

  

 

 

Arvecidarmento operateyo

los irrendamentos cu os que anaporcion segaiicatevrde Jos vesgos y bere ros relativos a la propiudad
snvetcmados porel wrrendad se seebwntican corno per. ndarmtectos opecatsvos, Los pagos efrunados Lego
Us arce ic ato operilivo feto de. cualquier 1meéntivo ves terdodel trend idos; se sega1l estado de
rosasados subbro la frase cel mutodolluna recta 05 el portadodel rrrendamiento

 

 

  

Reconocimiento de ingresos e grosos doferidas

La Compañttsascejbe diversos posde conti nos de coneusrun con rusa entesJas gue legalbte raben
sEnombre de “emártivs de conconon” Lacneratineatoen los contras cun «lentes con pertodos de eoct 73
mcclranopl 170. 5 ot sbleccn Pos siguens contraprestación: 44) valores recados al vostradelcontito
dure primo añode concoson (valores puerales de roncestoyr” (VIC) "valorusde descchoee
eosiccsión (VBC)),(o) valores recibidos sacaste a lo110,0 delplazo contra,tual conforme«E aeso de
los mstsliciones ("valores muasaglede Laneesion (VMO))yvaler Dictarido Al eones Sonade par
sora plo e Vols Porcina de Coses(VPO) LaJos rasos de Che ntes on los qesa stsera a contratos
dde largoplus. geralmente chentes aque concerto espuesos ecpresentativos de E conere comerls
«tiens seles lcromans chentes 18)” «e pacto amenmente el cobro de “edores inriales de conca
ea
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VIBLAGHPLAZA 9 A. VIPLASA

NOTAS IXPLICAJEVAS A LOS LSTADOS EENANCIEROS
POR El AÑO FERMINADOFi y1 DIDICIEMBRE DEL 2016
(apresadoen dolares estadostde se   
 

 

Valores[sales de Coneeston (VIO y Vafres de DrodeCuncesan (VOCI

 

3 os "valores imutoles de concoston (VIC) y velos de derechade concesion (VDCYse reconocen
intcaalemente e es pasivo dentro del rubro tagresos defo-xdos y posterivemente <e re-unocen en “esaltados
+ Yluica recta em el plazo del contento de conceston tesdepondaente del momento de sur cobro Las vafares a
toconnvor e1124 btado de rucultados mtogeoles durante lor prmamos 1217 eS0s 4e recomoctn enel pasivo,
evericane y dl saldo romanente e recunnce enel pastvons corriente

 

   

Valores Mornicde Conesino (UNE)

Representa e valor factomeo menstiliucnte a los conccaton ias por conceptode Vale Mens de
Losuesion (YMO) Jos ties sor determinadosen base a as metros cendrados concestonados y el precio.
acordado en los contestos susu ros eon lus. la ntes y sonreconocidos como ingresus em el entado de
tesuliadowegaa parte deb inicio de las operaciones en el Centre Comercial hasta la mgencia de los
emiratoe concesiónsusuritos conlos lentes

 

Xalor PorventuideCongsion(VEC)

Ra present el valor facturadoal concesionidosegua exterestablecido en el vontrato q. concesron Jste
x ¡lor es reconocido comingresoen el estadoderesultado integral. parar del sitodeles operusenes en el
Cintra Comerbaste la vegenena de Eo curtentos de concesión sustos

  

+20, Distribucion de dividendos

Ladisterbucionde dividendos se dl ducedel patrmuanmy sereconoce como pasivo« largo plazoen las
estadosfimacrcros 6n «1 pertado en el que los disadendos se rprtbanpur los acuomstasde la Comprína

211, Reserva»

Tegot

Deacuerdocon la Iugstocion vigente,la Compania dle apropras poro menos el10% de h ntamot
Hd ñoy ua ts scova gal ista spa el sailde dicha reservaalan ri 50%del copia] suscrito La
245.0 4legal nu esta dbopomibleparadistrriaesande devidendos. pero puede ceregprtabzada o lizado
pura essa pesadas

 

dosultaliza

Cotsespende a aprop ¡ones de ls utlutados que ee genera ads 10y son de babe dispara 1d
preso lspusidon de kx jente Ginerde Accionistas

Pasame7



VILLAGE PLAZA 8,4. VIPLASA.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL AÑO TERMINADOEl 3a DE DICIEMBRE DEL 2046
(Expresado er dolaresestadoumdeoses) 

 

 

ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

La preparacion de estados financteros requiere que ta Admumstracion realice estomaciones y vubce
Supuestos que afecten las montos nelurdos en estos estados financieros y sus notas retacionadas Las
estimaciones ceabzadasysupuestos utilizados porla Compañía se encuentesa basados en la experiencia
hastánea cambnos en el sector e informacion sumnstcada par fuentes externas cabiicadas Simembargo,
los resultzalan nales podrian diferirde las estimaciones bayociertas condiciones

  

Las estrnaciones y políticas contables agmaficatiras son dofinadas como aquellas que son importentes para
reflejar correctamente la ssttacion financiera y Jos resultados de lo Compañía 3/0 las que requieren ur alta
grado de junco por parte delo Admnstración

Las priacipales estimacionesy aplicaciones del enterso profesronalse encuentran relacionados cosdes
sigsentes conceptos

 

+ Provisiónpordeteriorocuentasparsobrar La estrmación para cuentas dudosas es determinado
por la gerencia de la Compañias en base 2 una evaluacion de la antrgiledaddelos asilos por cobrar la
posbibdad de reenperación delos mismos La provision para eventas 1ncobrables Se corga a108
vesultados del año y las recnperaciones de cuentas provisionadas se scredriaa a otron ingreses

+ Muenlos, madiinanas, equiposy propiedades de wrerston, La detormbnacion de las vidas nidos que se
evalúanal estro de cada ano.

ADMINISTRACIÓN DE RIESGOS
Factores de riesgos financieros

Las actvidades de ls Compañia Ja exponeoa ura variedad de nesgos financieros riesgos de mercado
Crcluyendoel riesgo de tasa de mteres sabre el valor zazomble y resgo de precio) resgo de crédito yriesgode liquidez El program: general de Jdmunistrauión de nsgos de la Compañas se concenisa
proxpalmente en ln nrpredecióle de los toercados hnanereros y Bruta de murentcar putenerolesefectos
adversos en el desempeño financierode la Compañ a

Ea idomnistracion de nesgos esta bajo la vesponsubridad de la Gerenera Genera)

2) Riesgo de mercado:

Ft niesgo de mercadonomina vanos riesgos que tienen comctersticas comunes la posar de que la
Compausa sufra perdidos como tonse: nencia de las vinnaeiones de mercado denvadas delos tctsvns que
Sun propuedad dela Compañía Entre las mas comunes se encuentos
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VILLAGE PLAZA $ A. VIPLABA

NOFAS EXPLICATIVAS A LOS ESIADOS FINANCIEROS.
POR EL AÑO TERMINADO bl 31 815 DICIEMBRE DEL2056
(Esxpresadoendolores estadonedeoges),     

Riesgo de que el posteronarmientode la Compañía se vea afectado por su prapta operacion o parla
operacion de otros contros comerrafes

Ll principal vesgo que puedo tenerlo Compañra es que el posteranamuento se yea afectado par su progra
Operacion o porla operacion de oteoscentros comerciales Village Plaza S.A VIPLASA es Un entro
comereral con a años en el mercado La Admimistracion hace un monstoreo constante de la partrorparion
de Village Plaza en el mescaro y considera esta míormaco” en sus acciones de markety demas
decisiones estrategicas con el objetivo de montenerlo fidelidad de sus chentes, as como su posicion de
bderazgo

 

  

hh) Riesgo de credito:

Fl niengo de credito surge del efectuwa y equuvalente de efeunvy depositos en bancos e institursones
fnanaera astorao de la expostzon al rédito delos chentes, el nismo que metuye las cuontas por

obrar. Respecto a bancos e instituciones financreras,la Compañia acepta a smstituctones cuyas
¿abficariones de nesgo mdependientes determinan niveles de solvenem que garanticen estabilidad y
respaldoa las ruvermones delo Compara.

 

Ll nicsgo de crédito se presenta cuando coste tina asta probabilidad de que Tos chentes no complon can sus
obligaciones contiactuales

La Compara se encuentra expuesto a xn nesgo bajo ea relacion a su cartera de clientes va que so
mantienes contro] recurrente y ol hustonrá de pogos de las chontes no muevtra mayor daterira

Durante eleyercicio 2016,los mgresos de la Compañía asrienden s USS2,787207 (2015 LSSDIGODAS)Y
+l saldode las cuentas por cobrar comerciales netas a enrto plano la musma fecha asvienden a US$60 089
(2015 USS48,412) considerando 1na estiimacion de ircobrabrlidad de US38 437 (. 963)

 

La Compoisa mantiene su cfectvo y equivalentes de eftenivo en vsttucionos imancieras 00 las siguientes
csbficaciones

  

Bosidadfocas.
ProdobanaS A ma sa
Discute EN sa
Bocca de Gugpesgol va AAA

(9 Datosobtenados de los eificadoras de riesgo al 30 de septiembre del 20151 ¿0 de septiembre del
2016
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VILLAGE PLAZA 8.4, VIPLASA

¡NOTAS EXPLICA £IVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR El AÑO TERMINADO EL-31 DE DICIZMBRE BEL 2026
1Expresado en dolares estadorgdens

<) Riesgo de liquidez:

 

Laprinespalfuentede liquidez. som los fluos de efectivoprovensentes de la concesion de Incales, para
>dmimatrar esta Pqudez la Compeio cuenta con un fuyo proyectado . doce eses

A continuacion se umaluaa los pasivos financieros no derzvados de la Compaña sobre bases netas
testpedas sobre la hase delperiodo remanente a lafecha del estado de situación financiera hasta la fecha
desu vencrimento Lomas reveladosen el esadro son los finos de eleciuvo no descontados

 

 

2906, Entries

Cuentaspos pagara rem pupíds colucinasdas 1 093 529 1.309 00 are
Cuentas ue paras pros aedarta y aser cuentos pue pupas 500 107

  wma de Esretales Pelrens cun

Cuentas pot pagas a som pags telacranades. 209 000 1200 00 vom 095
Cuentos por gugus peurvedores y oto1s cen Las pon peras 504109

 

Adiwisnstración del rscsgo de capital

Los odjetrvos dela Compañío al adenmstrarel capital som el de salvaguardar in capacidadde fs misma de
continuar tonto empresa eu marchacon el proposito de generar FEtoTmossis ACCIONES Y MALEBETUna
esteuctura de capstal optoma pasa redues el costo secapatal

a Campaña monrtorea su capitalsobre la base del sato de aparsocarmento Este ratio so calcula comola
sicuda meta dividida pora el enpral total: La denda neta se calcula como el totalde los recursos ajenosGucluyendo prestamos cotrtentes y no comentes proveedores ycompaítas relamonados) menos el
efectivo v equivalentes al efectivo El eogital total se calcala como el “potemomo reto” mas lastruda nota

 

Las rotos de apolencamentoal 31 de diciembre de esa no fueron las exguientes

 

ses
4, aos pops prrrderes Y ERA VENA purpagar greso ¿satag
Eseanas pr pagacompone Presencia pont Sessa

Mons fcy nuntes aorta   
Doubs peta verosEsa pucimemia Lanaos.
opio proa pensa
Patio dí apolancootemto ao a

Ladisminucion se opino Por pagos realizados sabre el prestamo con elauconadas cn el 2016
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VILLAGE PLAZA S.A,VIPLASA 

NOTAS EXPIICATIVAS A 108 LSTADOS FINANCIEROS
POR LLAÑO FERMINADO££ 331 DP DICIEMBREDEL 3016
Eaguesadoendeltes estadountdemes].     
INSTRUMENTOS PINANCINROS

Categorias de instrumentos famnenros

red

 

A romanas se presentan los valores hhros Be ed y ertogors de iostrementos fas rcetos al et

sadejociao

  

    
Vatureater

utaarce

 

Foios Quandirtcotoatra

  na atada pm sesos e
VatSunciroor a A A

 

lvdoren hibros de rentas por cobra votrientes. «Íevtivoy ¿qurciente dedectivo y otres activos pasivos
fan smerctossa aproxima 31 vb ermombie debido lá natstalezode orto plazode estos sstrumcntos + pas
The cttznas por pagar con compañras 0) u tonadasdesuan tasas de mteres sinmacos Jas demorado.

 

TILCTIVO Y EQUIVALENTES DF ESFCRIVO

 

Fonasa 1 suo
Bancos ecalestl ua ES

ar  
41) Mqu dl aletcaciredel 20165 2045 topesotansido Un cuentas contes a msblitciones

dinainereros Incados, los 0 es pe ROTA Alas

Pego arde a
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NOTAS EXPIICATIVAS A LOS ESTADOSFINANCIEROS
POR ELANOTERMINADO £L 31 Oh DICIEMBRE DEL 2916
(Expresado en dolaresestadowdenses)

 

 

CUENTAS PORCOBRAR COMERCIALES - CLIENTES

 

ms sn
+ TudordocncesiPIDE 1va
saltslnea(2) 7 sr
pe só, 10.

ma am
raa ess LIRA ca6

van pen 2

A conhiauauon se muestra un snabsis de antiguedad de los saldos al cierre de cada periodo

Ae, sore

  

esa 2. mess mex

 

Hada ónmtv Es ot ra .
daga ae me +
as a 604 > 2 5
32 de 30las ar 2% 15

DGA,

 

El morsmuento por la provision pardetenoro de cartera, es elsiguiente

sorá 6
Sho amor 35 469
intrementen <6R
Taverna) Bajas Lo) bir a04s
Saldo final TE

 

(1) Corvesporde a la baya de cuentas iucobrzbles con pras de q ños de antigiteded
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VILLAGE PLAZA 3 A, VIPLASA

NOTAS EXPLICAFIVAS A LOS LSTADOS PINANCIEROS
POR EL AÑOTLRMENADOLL 35 DE DICULMBREDEL 2016
(apresado endolares estadotidcases)    
IMPUESTOSPOR RECLIPERAR

 

04
bguesta caería. sreditoIbai poo
[vapor agregado.y retenes Básloa moda
ota e er140 297

igor E

 (2) Corresponde acevolt rones e impuesto mor copeepto de refineion:«cn Te fuent «del PA oe
+omprende eperiodode enero 20154Mato

PROPIEDADES DE INVERSIÓN

1) Composición

CE lab mms de mo
Vidconerndas E

sa 10 sr
prociraacde a A
artos a

 

Menton

  

   braineccHow TAR
Mdecrndeana AA

an5
Vel Fi
Macmentevanó
Ves
eN)
Healyromboseb

eydelotabre deo

 

Ce unio “ota . resta
¿ona sr eran a
erecta —

 

nn

Pay Correspondeartes oaos ectspara sal is de inopara «bono Lac mark

Posnnaz desa



VILLAGE PLAZA S.A. VIPLASA

NOTAS EXPLICATIVASA LOS ESTADOS FINANCIEROS
YOREL AÑOTERMINADO ElqDE DICIEMBRE DEI 2016
(Cxpresado en dolares estadounidenses) 

 

1 Valor razonabíe de propieilades de inversión

Las propiedades de ¡nverston son medidas baro el modelu de costo, ea complmuento de la norma
vigente se restiza un analisis del vor razonable para lo cualla Compaíva mtileza datos de mercados.
observables siempre que sea posible De acuerdo a las NIUE [or valores razonables se closifican en
niveles distintos dentro de una jerarquidel salor razonable qre se bara en las variables usadas en 195
tecmacas de valorización, como Sigue

- Novel prectosconzados(no ayustados) en mercadosactivas pare activos o pasivos identizos
- Navela datos iferentes de los preccos cotizados ieludos en el Nivel 1, que sean observabres para

el activo o pasivo,ya sea directamente (precaos) elarostamente (denvados de los precios)
> Nawel 4 datos para dl activoo pasivo qpre nose Dosap sn datos de mercado observables

44 gx de dxorombre del 2016 y 2015 elvalor razonable de las propiedades de anvesnan asetondo 4
aproximadamente (S$26,300 000 monto doteeninado bayolos hnearmentos del novel y

€) Teenicas de valorucion uhfizados para obtener el navel 2 devalores razonables

Ll mvel 2 usado para determinarel valor razonable de terrenos y etifícactones, se baso en los preotos
«deventa comparables de terceros cercanos los de la Compara, y on los costos de construccion
autuales por mz

 

Pagina 24 de



VI
LL
AG
E
PL
AZ
A

8,
4.

VI
PL
AS
A

NO
TA
S
EX
PL
IC
AT
IV
AS

A
10
%
ES
TA
DO
S
FI
NA
NC
IL
RO
S

PO
RE
L
AÑ
O
TE
RM
IN
AD
O
LI

33
DL

DI
CI
EM
BR
E
DE
L
20
16

Es
pr
es
ad
o e
n

do
la
re
s e

st
ad
ou
ni
de
ns
es
)

10
MU
EB
LE
S,

MA
QU
IN
AR
IA
S
Y
TQ
UI
PO
S

S
a
g
a
s

E
u6

s
T
A si
st

e
L
a
m

E
n
a

       

  
  

ro
ne
s
re
pr
es
en
ta
n
pr
en
ci
pa
le
ne
nt
e l

os
co
st
os

as
cu
rn
do
se
n

Ja
co
mp
ra

de
sa
la
s

s m
es
as

pa
ra

el
pa
ño

 
 



.

VILLAGE PLAZAS.A. VIPLASA

NOTAS EXPLICATIVAS A1.05 ESTADOS FINANCIEROS
POR ELAÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL2016
£hxpresadoen dolaresrstadowadenses)

 

CUENTASPOR PAGAR A PROVEEDORES Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR.

10% us
Eee 9 454 sor
Drs 148: paez

 

(0 Al at diciembre del 2016 y 4015, representa saldo» pendientes de pogo por compras de nenesy
serveios lus evales llenen vencimientos prosed: » de 60 dias y no generan mtereses

IMPUESTO A La RENTA CORRIENTEY DIFERIDO

a) Situación fiscal

Los años 2013 al 2016 se oncuentras shuertos a rovision
entrenpondientes

 

ab por parte de las autoridades

b) Pastos por mpurslos corrientes

Empresa otesis
 

 

Tespreneal valero Tes rro. ssRotcectones rada fuente le nmpueoto ere soen
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VILLAGEPLAZA S A, VIPLASA.

NOTAS EXPIICALIVASA LOS ESTADOS 1 INANCH ROS
POR BLAÑO SERMINADOEL 31 DL DICILMBREDFL2016
(ixorezadovadelíyes «steounib1005)   
 

« Conerhacion tmbutaria-contuble del impuesto u Ja renta cormeme.

A contiqneion se detalla la determi scsondel mprieste sobre los años terminados 1 11 de dictembre
aliiraño
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(1 La Lotmpaño al q2 de dicisribre del 2016 y 2015 no et ma cos ersoleartos bayo se Lacion ae
dependentra

de 1 saldo 1 £avorpor eoeceptede retepa ronesela(0 Alar ue dicremmbre del 2016 correspon:
pon le impuesto ada unta por pagarBento que Khan fectardo al 2016 e

 

 

di Precios de transforenero

De contorendad eno «Dspos moros legoles vrgentos Ins contribuyentes sujetos al impuesto 2 la sento
que hayan efectuado operaciones con prrtos teleuonadasIoealery/odel exterior dentra de mp
esca periodo bscal por suumports scveralado smperioa US$ mutlones estan abimzados a
presentar un estucoele Presws de Franoferenriaque detecimen states nperacienes han sido
lscluados 1ilores de pler competeno. Jas operaciones de h Compalñio con parts tularionados
durinte sLano 20163 4015 no iúpecaron clmportesc omulado et encronado

  

Paidos
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VILLAGE PLAZA 5,4. VEPLASA

NOTAS FXPLICATIVAS A LOS ESTADOS PINANCIEROS.
POR EL AÑO TERMINADOEL q1 DE DICIEMBRE DEL 2016
AEapresudoendolares estadomdenses)

INGRESOSDIFERIDOS

Al ga de dicsombre del 2016,correspondela porción correntey largo plazo porconcepto de valor Imeial
de Concesson (VIC? y Vador de Derecho de Concesion (VBC)de de (2015, 86) concestonanos, a pla.os de 2
2 40 años, de acuerdovon los terminos de los contentos suscritos ego cado ano

 

sz
Valor mschalde cosceston(VI0)y Valor do Derecho de Lorcesion 1% 10)
Pasivo curro 54 0B6 sur
Paso no comente 7650 862 8oftado

 

87 TIA

exa saldos de tagresas diferidos no cofmentes al 31 de dicicmbre seran devengados en los sgumtes
plazos

 Año 2019 SU

mosh (08 414
   20 376 5990 en alelinte 4 690.592

aa HE

PATREMONIO

Capital social

El eap tal susento v pagadodea Compaña al 31 de d.ciomboe del 20103 2015 consiste en 1,100,000de
ace tones de vela: nominal unttarto de US$1, todas prdmsarias y e menativa

La composicion acuionarta del copralpagado al yt de diciembre del 201b 12019 66 sm wgutemo

 

 

*nimcode
Vetomta, stgo

serias Bevarenll Ene SA sonas
> Lessomiso AccentVide e 20.908
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VILEAGE PLAZA 8.4. VIPLASA

NOTAS EXPLICAFIVAS A LOS ESTADOS FINANCILROS
POR EL AÑO TERMINADOEL 31 DE DICILMBRL NEL 2016
(E spresado La dolares estadowndenses)

 

 

Dividendos declarados

La Sunta General de Acctomstas del 18 de marzo del 016, deudio ñorepartir divulendos y que el salor de
Us$67 001 que cesulte como ublidad del 2013 selo destine ensutotalidadada eoente patimomal
denominada Resusta bacvltatera Be spual maneta ct de abrdel 4035, la Junta Ordmsna decidons
tepartee dh, 1dendos y que el volar de US$411 895 quo resulto como atiidad del rzorciora 2014 se lo destisia
en sutotalidada da cuenta pntremono! denompada Reserva Facultativa

    

Al 31 de drctembre del 2016 y 2015la evita dividendospor pagar sepresunta dividendos deulatados y
pendientes de bqurdauton sobre los ublidades de los tos 2020 o] 2043

GASTOS POR NATURALEZA

3) Loscostos) pastos operacionales ajrupados de acuerdo a su naturalezason los siguentes”
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VELLAGAPLAZA S.A VIPLASA

NOTAS EXPEICALIVAS A 1.05 ESTADOS TINANCILROS
PORTE AÑO TERMINADO £L34 DiDICIPMBRE BEY 2o16
Esperado en dolyyey eotadormidenses   
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19. 583 DOS Y IRANSACCIONLS CON COMPAÑIAS Y PARTE:

 

RELACIONADAS

LEsiganente es un resumeo delas prinerpales transo «ciones soslizadia durito el 2046y 2045 con
c<owpstisas y partes vel wionadas Seretoye bago le lenoraracaon de compeíias Eubacton 183319
oPIpatiras COR Azctonios Costas, con parhiorprcos ace nera mgmificatesa coEa Lompata
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VILLAGE PLAZA S.A VIPLASA

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS FSTADOS PINANCIEROS
PORELAÑOTERMINADO El, 31 DE DICIEMBRE DEL2006
(apresado en dólares estadormdenses)

PRINCIPALES COMPROMISOS

1

E

Contratode roneceson comercial

A portar dejumto del 2008 la Compañas insera sus operaciones comermues concestonandolos focales,
ubicados en el Centro Comercial “Village Plaza” a los concesionarios amtonzados, cobrando durante el
primer añoel valorzmoral de concestot (VIC) Ademas se determino un valor mensual de conceson
(VMC] a toncelarse mensualmente una vez queel centro comercial se encuentre operando por el plazo
estipulado en el contrato con Jos concenonartos.

4) 32 de dscrombre del go16, se enuuentron vigentes eontmtos de concesión para 86 (2035 86) locales
somerciales, a plazos de 13.40 aña, de acuerdo conlos termnas dedos contratos suscrri
Duratrte el año 2016,la Compañta suseribro renovaciones de contratosde cuncesn comereral ton
3 concesionartas por US$64 695 [0015 con 5 concesiones por USS99,465), a los exales as las eobretn.
valor porderecho de conceston (VD) por US$aa.554 (2015 USi49 636)
Contrato de admimstración del centro comercial

En diciembre 45 del 2019,Vilags Ploza S.A VIPLASA ronovó el contentocon Serowa LA p waa
tdnmntstracion del centro comercia hasta 1 febrero del 2010 Durante la vigencia del ronttato Sense
S.A recibe a ttulode setribucion todos los valores dineranos y cn especie que reciba directamente de
todos los contratos dr concesión comercial que celebre amcornode todos los auspicios,las principales
iutvidades que dede cumplir són las mentes

» Contratar por su cuenta y ego las campañas pubicutaras, auspertos publicamosy seve
que se requieran para el buen funciomemento 3 conservación del centre romereral

+ Recaudar todoslos valores que mensualmente deben pagar cada no de los eracestonarios
por concepto de sorrietos jenerales y admamstracion que seguv los contentos debas cancelas
Sereva8.4. podra aproprarse de dichos valores

« Tntregar en enrceston comercial las orgas comunes o de cutculicion del centro comorctal que
ronsidere factibles de evplotar, teniendo hhertad de colefrrar los cóntratas Seruw S.4. podra
apropiarse de dichos vafores y Village Plaza S.A., sespotars + reconocera la legrormedad de
¿iLhos contratos

+ Debora acmtarde forma arrestercia e rmmediata, todas las instrrerones que Village Plaza S.A

simporta respecto de la adannstracion del centro comercial
 

Wbcromalmente debers por su cuenta nesgo y costo adquicr los equipos y matersales queunto y
sena necesanos paro llevara cadola adatnistracion del centro rnmercial, ast vomo astmnor el pago de
todoslos servicios que so reguierar pora mantener ea »ptudas condiciones de conservacion el eratro
comercial
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VILLAGE PLAZA S.A. VIPLASA

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL. 2016
£Lapressdo en dolares estadowudenges)   

Se procederá a cancelar menstalnente por efecio de honorariosa Serusr S.A el valor de JSS5,000.

mas el impuesto alvalor agregado

TAL Contrato de arrendamiento

Bo diciembre 19 del 2008, Vilage Plaza 5.A VIPLASA en calidad de arrendatana y Gsss SA en calidad
de arrendadora suscribieron in contrato de arrendarmento sabes ua brea imacdeana. supere
de 10,363 metros cuadradas, ubicado etel cxaton Samborondon, con el proposta de edificar el Centro
Comeroral denomunado "Vilage Plaza”

plazo de genera del presente contrato es de zo años contados a partir dela fecha de mauguracion
del Contro Comercial “Village Plaza"

Lt importe 1 pagarpor el urrendammento sera equmalente 11 22% de) valor mensual de concesion (YC3

«que Village Plaza $4. anualmentecobraos concestanaros; sra embargo la pensina del
arrendamiento se paga de forma anva) hasta el 15 de febrero decadaaño Para el calculo se excluye el
valor iicral de concesión (VIC),valor por derecho de conceston (VDC] el valor mensial de concesión
EYMC) de Corporación Favorita C,A y41 Ímpresto al Valor Agregado(IVA), al y de diciembre del 2016.
se caneelo por este concepto 115$436,459 f2015. USSa90,706)

EVENTOS SUBSECUENTES.

Entre el 31 de diciembre del 2016 la freha de emiston de estos estados financieros no so produjeron.
eventos que en la opanon de la Administmación de la Compañia, pudieran toner un efecto significativo
sisbre dienos estados financieros que no se hayan revelado en los mustmos
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