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INFORMEDFLOS AUDITORESINDLPENDIENTES

Alos señores aceronstas

Village Plaza 5 A VIPLASA

Guayaquil 14 de marzo del 2016

Heros aréitado los estados finanmieros que se acompañande Village Plaza S.A VIPLASA Ga
“Compañra”), que comprendenel estado de srtuarión financiera al 31 de diciembre del 2015 vlos
correspondicntes estados de resultados itegzales, de cambios en el patranomoy de laos de efectivo por
«año torannado en esa fecha 15 comoun resumen de las políticas contables sigmfleativas yobras notas
explicativas

Responsabilidad de la Admrustracionde la Corxpañía porlos estados financieros

La Administracion de Village Plaza S A VIPLASA es responsable de ta preparación y presentación
raconable de estos estados financieros de acuerda con Normas Internacionales de Informacion hinimeiera
(NIE) y del control internonecesano para permtr la prepigacion deestados finanezczos que esten bres
de distorsiones siguuficarivas detudoa fraudo crror

 

Resporsabitadad del auditor

Nuestra responsabilidad es expresar una opmuon sobre estos estados financieros basados en nuestra
atelnona Nuestra audrtoma fue efectuada de acuerdocon Normas [nternacionalos de Andrtoría Dichas
normas fequierto que cumplamos con sequistos ticos y plambquemosy scalieemos la auditorpara
obtener eorteza razonablo de que los estados tmancioros 10 estan afoctados por distarssones sismficativas
Lag anditoria comprcndola aphcación de prorrdrmentos destmadosa le nbtención de la evidenera de
asdatoria sobre las cantadades y revelaciones presentadas en los estados Inancieros. Los procedententos
selecetonados dependan del juicio del auditor e mchayenla cvaluamio” del riesgo de dsrtormones,
ugmficanivas cm los estados finanereros por fraudo o error Al efectuaresta evaluación de niesgo el auditor
tomaen consideranlos controles xstemos de la Comparta relrxantes para la preparación y
presentacion razonable de sus estados financieros a fin de diseñar procedismentos de auditoria adecuados
a las exrcunstaneias '9 con el propuse de expresar na opimtonsobre la efectividad del control
snternode la entidad Lora audxtoría tambicn comprendela craiuacton de que las pohticas contables
wtlizadas son apropradasy de que las estunaciones onntables hoobas por la Adutristrason son
razonables, así comounaevaluación de la presentación general de los estados financieros Consideramos.
que la evidencia de audstoría que hemos obtenido es suficiente y apropiada para proporcionar una baso
para exptesarnuestra nprarón de auditoria

 



Village Plaza S.A VIPLASA
Guayaquil, 14 de marco dol 26

Opinion

 

En nuestra opumon los estados finanereros antes mencionadospresentan razonablermente, en todos los
aspectos importantes la situacion hnanciora de Village Plaza 8.4, VIPLASA al 38 de diciembredel 2015
el desempeño de sus operaciones y sus flujosde efectivo porelanolurmunado en (sa fecha de
gonfocmidad con Norgas Internacionales de [nfosmacior, Pimanciera (NIT)

  

Otros asuntos

Informamosque los extadosfinancieros de Village Plaza 5.4 VIPLASA, porel año terrunado al 31 do
diciembre del 2054 fueron auditados por otra firma de » adutores, cuyo dictamen de auditoria fechado 13
de febrero del 20nf), expreso una opamon san Inodificac rones sobre «chos estados financieros

Como se indica Ctla Nota t, Ja Compaña es ttaa subsidraciz de Inversion y desarrollo INVEDE SAA rozón
porlo cual, los estadosfinancieros adguntos estan meorporadosen los estados finanoreros consolidados de
su controladora preparadosde acuerdo con NAF y sobre los cuales se esmte un viforme de auditorpor.
separado
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VILLAGE PLAZA A, VIPLASA

ESTADO DF SITUACIÓN FINANCIDRA
AL 31 DE DICIFMBREDEL2015
(Expresado en dolares estadounidenses)
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VILLAGE PLAZAS A VIPLASA

YSIADODis LUJOS DE EXECTIVO
POR El. AÑO TERMINADOEL. gx DE DICIEMBRE DEI 2055
( xpresado en dolares esadavantenses)  
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VILLAGFPLAZA S.A, VIPLASA

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS.
POR FLAÑOTERMINADO Hl32 DE DICIEMBREDEL205
(lxpresado endolares estadounidense

    
OPERACIONES

Village Plaza 5.4 Viplasa (la “Compariza"), fre constatunda en la cuidad de Guayaquil en julio del 20071 sa
setvidad principales la concesion de las lorales de Centro Comercial “Village Plaza. La Compania es uno
sobsidiaria de inversion y desarrollo INVEDE S A. quien es su principal acciomista y est»4 su ver Poma
parte de la Corporación Favorita (A. Las operaciones de mimternuentoy publicidad son realuadas par
Serv 5 A. de aouerdo con contrato celebrado cop está uma Nota 18 par lo tanto no mantiene emplosdos
Bayorelación de dependencia

Fara la explotacion del centro comercua,la Compaña ha concessonado Inslocales comecurales que
enntrmasadrsho centro tomercial £n sy mpvona en plazos de hasta 40 os Los correspondientes.
cómtratos de concestónestablecen valores morales y mensuales de concesión Al 31 de diciembre del 2015,la
Compaíia reporta un deficrde capitalde trabajo de aproomaJamente US$s,517,000 (2014 LS$1,163:000)
moto de aproximadamente US$571.247 de mgresos difendos(2014 1 58539 746) Esto déñen ha sido
producido fundamentalmente por la poreion cornente delas cueatas pos pagas con enmpañsas relacionadas
que sera cubierto con los valores mensuales de concesión Al cierre dol ao 20153 hasta da Soba de espina
de estos estadosfinancieros,la Compamea ha curaplidoevo ss obligaciones contoreros y Ye
Adtanustracio.se encuentra analwandodiferentes mecantmos faro yos que le permntan 10vertar eta
unción

 

Apeabacion de los estados financieras
Los estados finanmeros por el año terminadoel 41 de diciembre del 2015 han sido eamtidos con la
autonzavon de fecha 8 de marzodel 2016 del Gerente Genera? y postenarmento corn puestas a
ennsidenación de la Junta General de Accrmstaspasa su aprobación defimutya
Situación economica del pas -

Apartacl 2014 la divtrmucion sustancialen el preciodel petroleo da afectado la economa del pass, cuyos
impactos, entreotros, han sadoJos mguentes disg smuecion de depacatos en es sector ÁimanciLno men mento.
en los dices de desempleo morementoex:los dices de morouidaden la cartera de erécitode Jas eras
financieras asa comola restriccion en el acoeso a liacas de créditoen los banersa nivel nacional

Fl petrólco rorstutuyela prnerpalfuente de mgresos del Presupuesto Genural del Estadolo que bagurerado
irrportantes trajustes a decho presupuesta en 1 2ño 2015 y a une dismncion del msmmopara elaño 016
Adsutonatmente la devaluación de atras nnedes con respecto at Dolar de los Fstartos Umdos de Amena,
moneda de usalegal en e] Ecuador br temdo en impacto negabwo eslas exportaciones nopebraleras del
pais

En fa actualidad las auiondados econamross estan diseñandodfercates alternativas para hacesfrente a
stas srfuaciones tales como pronzacion de las inversrones macromentasla mversión extraer a traves de:
lanzas publico-pervadas con beneficios tibuanos, dhsmnacion del gasto comunte finabrerammentodel
deficit fiscal mecante a eraanón de hono» del Estado, olitension de financiamiento a rmves de organismos
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VILLAGE PLAZA 5.4. VIPLASA

NOTAS IOPLICATIVAS A LOS ESTADOSbINANCIEROS
FOR El AÑO TERMINADO EL.31 DF DECIFMBRE DEL 2025
(Expresado en dolares estadoumrdenses)

 

mermacionales y gobiernosextranjeros (Chana) entre atras medidas Asítambien ba mantuanido ol exquerna
de restriccion de Importaciopes a traves salvaguacdas yderechos rrancelarigs004el fin de raegores la balanza
comercial. aspecto que se debe r desmontando en el 2016, No se cuenta wr con todos los Flementos gue
persutan prever razonablemente la cvolteion futura de la srtstariónantes comentada

Ya Adramstracion de la Compañía consadeca que la rxitarion tes indicada ha emginado efectos on las
aperaciones de la Compañiatales como: disnun.cron en los ingresos por descuentos otorgados alas el entes
e 1meremento enla rotacion de la cartera, anto lo eval se esta adoplandolas arganentes medidas no
vacrementarlos Valores Mensualee de Cónceston imerementos aorovales on Jos descuentos otorgados 4
nuestroslocales ygenerar mas actividades de markctimg para atraer clientes que comiera la peratiran
afrontar las srtnaciones antes andicadas y continuar operando en forma rentable

 

  

RESUMEN DE LAS PRINOIPAL ES POLÍTI AS CONTABLES

A continuacionse describen las prenespales politicas contables adoptadas en la preparacion de estos
estados financieros Estas pobticas banndoaplicadas de manera unsformea todoslus años que se
presentan cn estos estados financreros

Bases de preparación de estados financieros

Los presentes ostados financierosde Village Plaza 6 4 viplosa se han preparado de acuutdo con lar
Xasmas Internacionales de Informacion Financiera (311) emitidas por cb 1AS8 (International Accomnting
Standard Board) que han ¡ado adoptados ey Ecuador y representan la adopeton mtegral, explica y sm
teservas de las refendas noreras ¡terbacionales y aplicadas de rianera uniforme a los EJeyticios que se
presentan
Tas prescotes estados finanereros se hanpreparadohujo el entenodel rosto historico

Ta preparación de los estados finaneición conforme1 19 NITE requere e) uso de estimaciones contables

Tasbien ergo la Adrmimstracion: que ejerza su Juro en el proceso de aplicacion de las poltivas,
contables de la Compañsa En lo Vota y se revelan las arcas que implicanus mayorgradode juicio
complegdad 6las areas donde dos supuestos y ostimacionts son sagrtu ativos para la elaboración, dedos
estados financieras Debidoa lo sabyetividad inherente en este proceso contable Jos resultados reafes,

pueden lorir de Jos montos estimados por a Acimmstracson.

 

 

Ala fecha de emusion de estos estados hivancioros se nan publicado normas enmiendas mejoras e
interpretaciones a las normas exastuntes que vo han entrado en vigenera v que la Comparta 00 ha
astloptado con anticspación
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VILLAGE PLAZA S.A, VIPLASA

NOJAS EXPLICAFVAS A 1 OS FSTADOS FINANCIEROS
POR FEAÑOTERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEI 2015
(Uxpresadodolares estadoumdenses)
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Ta Compañia estuna que la adopeton de las enmendas a las NITamtos descritas,uu como delas nuevas
wntorpretactones no tendrá un impactosigmaicativo o” los cotados finoncerosen el ezercicao de su
aplicacion mteral

Para fines de comparación se efectuaron creas rectamibeaciones con las curas correspondientes del
gercicio 2014, prmespalmente en el rubro “Propiedades de smvers,o7 que hasta el año anterior
prescutaban en el rubro "Propiedades y eguipos”

   
 

2.2, Efectivo y equivalentes de efectivo
Incluye el efectovo disponible, deposuos a la vista en bancosyolrás versiones de corto pla de at=aliqurdez
con vencmmacatos onganales de tres meses o menos

23. Aebivos) pasivos financieros
3.31 Clasificación

 

La Compaña lasfica sás activos fimanciucos en las ssguientes categorías activos fitancioros avalor
razonable a tyavosde ganancias o perdidas”“próstamosy cuentas por cobrar”, activos financieros
manten:los hasta 51 vencimuenti”y xctvos financieros disponibles para lave119” Los pasivos
frranciezos st clasufican en as siguientes catego tas “paseos fitacienos a valorramal a traves de
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VILLAGE PLAZA S A VIPLASA

NOTAS FXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
FOK PI AÑO TERMINADOEL31 DF DICIEMBRE PFI 20:
¿Lxpresado en dólares estadounidenses)

 

gananeras y pérdidas” y “otros pasivos financieros” La clasificacion dependo del peoposato para el cval
se adguinicron los activos o contratarlos pasivos bmanciecos La Adimawustracion dotermana la
dlasificacion de sus actrvos fimancreros la fecha de su reconocimiento imicril
Ai yx de dicicenbre del 20151 2014,la Companta 1manttvo acbros finamcieros enla cotegona de
"prestamos y euontas por cobrar” Pe xgualforma,la Cormpama solo mantuvo pawvos finanueros on Ja
sategora de “otas pasivos financieros" cuvas caractenshcas seexplican sepmdamente

 

Prestamos y cuentas por cobrar representados en el estado de setuación finanerera
prmexpalmenteporlos dendores comerciales. chentes, y orras cuentas por cobrar Son activos
financieros no dermados que dan derechoa pagos foso determmables aho no cobrar ch 0
mercado acuvo Se imeluyea en el aenvo cotnente, exvepto par los de vencimiento mayor a 12 meses
cortados desde la fucha del estado de situacion financiera

 

  

  

Grospasivos financieros: representados en el estado de srtuacion financiora por cuentas por
pugar a compaíías relacionadas yproveedores Se meluyen en el pastwo cornente, exeopto porfas de
vencimiento mayor a 42 mesos contados a partareo la fecha delestado de situacion financrora

  

7.3.2 Reconocimiento y medición miexal y posterior:
Reconocimiento =
La Compañin reconoce 11 acteva o pasivo finanereroen elestado de situacionfinanciera a da fdo
de la nogocsación y so reconocen cuendo se comprometo a comprar o vender el activo o jagar el
pasivo
Medicioninleta3-

   Las activosypasivos financieros son medidos Imealmente 4 su valor razonable mas cualquier costo.
atribuible a la transaccion que de ser mntficativo, es reconocido comoparte del activo o pan
finonciero slOmpre queel activoo pasivo financiera nosea designado comode valor rizomable a
traves de ganancias y perdidas. Con posterioridad el recurrocumiento mica! la Compañaavalora los
misivos comose desertho a contintaLion 

Medicionposterior-

8) Deudores comerciales y atras cueptas por enbrar,Posterior a su reconvemieno
¿metal se miden al costo amortizado aplicando el metodo de mterés efornvo En espenfico ta
Compalia peesenta las siguientes cuentas dentrode esta rategnria 

 

(0 Cuentasporcobrarcomercules. Clientes Estas cuentas corresponden fundamentalmente
a loa montospor cobrar, por los valores metes do concesrón portos valores «le deserha
deconcesión y valor riemual de canceston originados por comiralos suscrros con los
chentes conesionadosen el centercomercial, se registran e su valor bom! que es
equivalente a su costo amortizado pot cuanto no generan IMerests y se recnperan hasta en
20 días
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VILLAGE PLAZA S A. VIPLASA

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESFADOS FINANCIEROS
POR FL AÑOTERMINADO Ef 31 DE DICIEMBREDisL2095

Cixpresado endolares estodountdansas) 

1) Otros pasivos financieros: Postenora sa reconocumento sueial se suden al costo
amorteado aplicando 11 motodo de mteses efectivo En espeusfico la Compañia presenta bas
siguientescuentas dentro de esta categona

(1 Cuentasporpagaraprovecdoresyotras cuentas porpagar: Son obhigaciones de pago por
enes o servicios adquiridos de proveedores locales ea el curso normal de Jos negacios Se
reconocen a su valos nomml que es equivalente 4 su costo amortizado pues 10 generan
intereses y son papaderas asta 60días

   
 

(u) Cuentaspor pagar a compañias relacionadas. Comprenden obligaciones de pago
principalmente por prestamos recibidos Se regsiran meramente 9 sn valor nominal que
no daficre de su valor razonable pues están contratados a las taras vigentos en el morcado
Parteno"mente so mden al costo amortizado vtilizandols tasas de anses pactadas Los
mntereses deve gados so presentan en el estadode resultados mtegrales en el rubro gasto
Snanerero

 

4.3-3 Mleteriorode sctivos financieros

La Compañía establece una provision pa”a perdadas por deterioro de sus cuentas por cobrar cuando
exoste evidencia objetiva de que la Compañía no sera capaz de cobrar todos los importes que se le
adeudanal acuerdo colos terminos ortgmafes de las cuentas a cobrar La castencra de dnficnltades
Smincicras sigmicarivas por parte del deudor, ta probabilidad de que el dondor ensre en quiebra o,
reorganizaión financiera y la falta o mora en los pagos se consuderan indicadores de que la cuenta a
esbrar se hadetertorado ¿Al y1 de diciembre del 2015 v 2014 se han registrado provisionos por
detenare de las cuentos por cobrar de chentes, qe se presentan eo el estado de situacion financiera
netas de Curinas por cobras vomonales. Chentos

2.4. Propiedadesde inversión

Representados por inmuebles (Centro somer.ral con nendas/localos comerciales concesronados a
terceros) que son mantemdos para generar rendimientos como resultado de su conecsion ea el largo plazo
0 1 travesdel merementoen su valor o suabas,yque no son acupadas poria Compañía

Laspropiedades de version se reenmocenmirtalmente a su costo meluyendolos cortos de frabsacciun
relacionados ycosto de endeudarmusto Los costos de endeudamiento mcurndos conel finde adquirir,
constar o producer usactivo calificadofun activo cuya construcción 0 produccion demanda sn persado
substancial de tempo) son capralizados comoparledel costo del activo Los costos de endeudarmentoson
capasatizados durante la fase de construccion del activo y cosa Luando el senvo esta sustancialmente
finalizado 9 se suspendenueando la construccion es paralizada En el aña 2015 y 2014 todaslos prayertos
de lo Compañtase hiquidaron en plazos raforaros + nm año porlo que no se han activado costos de
endeudammento
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VILLAGEPLAZA 5 A. VIPLASA

NOTAS EXPLICAJIVAS A LOS FSFADOSIINANCIEROS
POR FL AÑOTTRMINADO EL 31 DF DICIEMBRE DEL 2015
expresado en dolares estadoumidens

 

Despues del reconoermento rmeral, las proptedades de mversionse togateaial costo menos su
depteciacion La depreciacióndelas propiedades de mversión se calenla por el método de lnea recta pata
astgnar su costo durante el estimado de su vida util la que es ustimadaen 30 anos para el Contro
comercial,en el caso de mejoras v adecuacionesla depreeracion se calcula sobre un estunado de vida Únl
de 10 años Los terrenos no se deprecian

  

Los valoresresiduales y la vida utel de Jas propiedades de inversion sC revisan y ajustan, de sel noccsano a
la fecha de cada estado de sitescion financiera

Li valor en hbros de las propiedades de anversion se castiga mmnecatamente a su valor recuperable 51 el
valox en horos del actreo es mayor que el estimadode so valor recupcrable

Muebles, maquinarzas y equipos -

Los matbles, maquinas y equipos son registrados alcosto nstorico, menos depreriaciones acumuladas y
pordidas por deterioro en caso do producirse El costo moluye los desembolsos dircetamente atnibesbles ala
adquisicion o construccion del activo Los desembolsos posteriores a la compra o ad-yursicion sólo son
captalizados cuando as probable que beneficios economcos futuras asociadosa la version Mayan hacia la
Compamaylos rostos puedenser mudos razonablemente

 

Low otros desembolsos postenores corresponden a repara ones menotes o mantenisuento y son registrados
en resultados cuandoson sacwrridos.

La depreciacion es colenada hmcalsmente basada en fa vida utestrada o de las coraponentas
significativos identificables que posean vidas utiles diteroncradas, + nO consdera valores residuales,
debido a quela Ademnstracion del, Compañía estira queel valor de realizneian de estos activos sl
lérmunode su vada til sora irrelevante Las estimaciones de vidas uules delos activos fos son revisadas y
ajustadas saes mecesarso a cada fecha de crerre delos estados financieros

 

 

 

"os vidas miles esenadas de activos fijos sorlas mguientes

 

Tiposlebrcnsa
Magiasy cxuipós s0
fampos de eamun cación 10
Muebles y enseres. sa
Pq pos de cormputación: 3
Otros activos 5
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VILLAGE PLAZAS A. VIPLASA.

NOTAS EXPLICATIVAS A 108 PSTADOS FINANCIEROS
POR FE AÑOTERMINADO EL31 DE DICH MBRE DEL 2015
expresadoen dolaresestadounidenses)

 

Coatido 1] valoren libros excede a su monto cecupecable. este es relacido samediatamente hasta mu valor
recoperable

 

Laspordudas v ganancias poxla venta de proptedades y equipns se calculan comparando los mgresas
obtenidos ronel valor en libros y se meluyen en el estado de resultados mtegralos

Los 1aterusesy otros costos de endendamonto se caprtahizan siemprey cuando esten relacionados conla
construccion de actevos calficables 1 m actwvo cabficable es aquel que requiere de un tempo protongada
para que oste bsto para su uso persodo quela Adpnmstricion há definido comomayor a unaño

Pérdida» por deleroro de valor delos actvos no financieros

Las activos setos a depreuación o arvortiración (Muebles maquinarias,equpos y Propiedades du
nVerMon) sesometen a pmiebasde detenoro cuandose producen eventos o CIrCUNSLANCIAS QUElican que
podran norecuperarse de su valor e=1 hbros Las perdidas por deterira corresponden al monto en el que el
valor en hbros del activo excede su valor recupemble El valor recuperable delos activas corresponde ad
mayor entro elmanta neto que se abtondría de su venta osuvalor en uso Pura efectos de evalua el
detenoro, las :ctivos so agrupan a los niveles mas pequeños enlos que so genera Ruyosdeefeetrvo
xdenufieables fundados generadoras de cfcenvo)

Enel caso quo el monto del valor libros del activo exceda a su monto recuperabk,la Compajía registra una
pexida por deteriora en los resultados dul orure1oo Al 31 dediciembre del 2015 + 2014 n0 5e ha ¡donbrtcado
la necesidad de reeonacer perdidas pos detenoro de actos na financieros

Impuesto a la renta corriente

Fi gasto por impuesto a la venta comprende el impuesto a la renta corrnte Ll impuesto a da renta se
reconece ea el estadode resultados integrales excepto cuando se trata de partidas que se reconocen
dnectamente ea el patramomo Fa este caso el npersto tambien se reco.oce un otros resultados
integrales o directamente en el patsimmonto

Impuesto a la renta corriente

El cargopor mmpuesto a la renta comente se calcula mediante la tasa de impuesto aplicable a las utidades
gravables y av carga a los cesaltados def año que se derenga con base cu ol impuestoporpagar cxagiblo
Pas ne reas tributarias vigentes establecen unatasa de impuesto del 22% de las utilidades gravables, la
cual se reduco al 12%se lan utladados son revertidas por el contribuyente

paga del. antierpo minimode impuesto a la renta”, os calculado cu foncion de las exfras reportadas el
año anterior sobreel 0,2% del patristomso. 9 2% de los costos y gastos deducbles 0.47 de los ingresos
gravables y 0,4% delos activos
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Lo: caso de que elimpuesto la resa cansado sen menor que el monto del anberporaísumo esto ultmo se
eonvorbra en mapuesto a la renta defimbo a menos que el eontmubrsente sabre al Servisso de Rentas
Internas devolucion, lo cual podriaser aplicable de aenerdo con la nosma que. nige la devolucion de este
antiespo

 

Durante el 20153 2014 la Compañsa registro como impuesto a la renta co”vente csusadoel valor
Aeterminadosobrela base del 29% sobre las urfidados gravables puento que este valor fuemayor as
anticipo nino del ampuesto a a renta correspondiente

  
 

Impuestoa la renta diferido

Tlempuestoada renta diferido se provistona en sutotalidad por el metodo del pasivo,sobre ls dxferencias
tomiporalos que mungen entre las bases tributarias de acuvos y pasivos y sus resper vos valores mostrados
en los estados financieros Fl rmpúrestoala renta diferido se dstenmuna usandotasas tributarias que ham
“ndapromulgadasala feedel estado de stacron finmesera v que yo espera seran aplicables cuando «l
impuesto 1 la renta dxferido activa se reahee o el impuesto a la renta pasivo se pague

  

Los impuestosa la renta diferidos activos solo se reconocen es la medias que sea probable quese
produzcón beneficios tnbatarios futuros pontelas que se puedin parlas drferencias temporales

Tos raldon de impuestos a la renta diferidos activos y PAVOS se compensan cuando existe el derecho legal
exgible 1 compensar umpuestos actvos cornentes con anpuestos pasivos corrientes y enando los
Impuestos a la renta diferidos actvos v pasivosse relucionen conla rrsma sutoridad tributaria Al ya de
diciembre del 20159 2014 la Admimstracion de la Compañia no ha doterannadoeterencias tempores
guele generen el reconocimiento de Impuestos diferidos

 

Arrendamiento operativo -

Losarrendarmentos en los que una porervosigmiflcatma de los nesgos y beneficios relativos ela propiedad
son retenidosporel arrendadorse clasifican enmoarrendamientos operativos Los pagos cíccinados bajo.
un arrendamiento operativa(neto de cualquier mcentuvorecibidodel artundador) se casgan al estado de
resultados sobrela base del métodode Icarecta en el ¿crtodo del arrendamiento

Reconocimentode ingresos e mgrexus diferidos -

La Compañno suscribe diversos tiposde contratos de contesiun con sus chentes los que legalmente reciben.
el nombre de “contratos de corcesion” Generalmenteen los contratos con cheentes con perrodos de corto»
meduanto plazo, se establecen contraprestaciones divididas en (1valores ceribados al cormenco del contrato
o dure el primer año de concesion ("valores tnesales de conceson” (Y1C) y “valores de desecho de
concesros" (VDL)) (a) valores recibos mensualmentea lolargodel plazo contrastual y conforzue el uso de

's mstalacianes (“valores mensuales de ronceston” (VMC))y 1) valor factnrado anualmente al
concesionado por concepto de valor Prrcentual de Concesión (+PC) Enlos tasos de clientes com fos que se
suscriben contratos de largoplazo generalmente chentes que concesronan espacios reprerentabros del
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centro comercial a quienesse les denomina “ehentes ana 5e parta srncamente el cobro de *valoxes
inuorales de conceson”(VIC)

ValoresImeraies de Conceón (VIC)y $aleres de DerechadeConcouón (VDC)

Las “yalores imeales de concesión (VIC)y “valores de desucho de comerstoa (VDCY"se reconocen
xnicialmente eel pasruo dentro del rubro Ingresos ehferdosv, postertrmunte, se reconocen ep resultados
en linea recta en el plaza del contrato de concesión, dependiente delmomento de susubo Los valores a
reconocer enel Estado de resultados miegrates durante los proximos 12 moss se reconocen enel pasiva
tornente el saldo resnanente se reennore en el pasivo no cuentente

Yaninres Mensuales deConcesión[VMC)

 Representa el valor facturado mensualmente a los concesionarios por conecpto de Valor Mensual de
Concosion (VMC) Tos cuales son dolermmnados en base a os emctros ruadrados concesionados el precia
acordado en los contratos susentos ron los clientes y son reconocidas euro ingresos en el estado de
resultadomtegral a parti del mola de las operaciones enel Centro Comercial hasta la vigencia de Jos
contratos de concesonsusentos conlas clientes

 

 

  Valor Porces Conse(VPO

 

Representa el valor facturado anualmente al concosionado segun calculo establecido en el contrato de
consemon Este valores reconocido como mgresoen el estado de resultado míegral a partir del mero de las
opesaciones en el Cemtro Comercxahastala vigonesa de los contratos de conceston susutnos

2.40, Distribucion de dividendos -

La distribucion de dividendos se destico del patamtomos se reronace comopasivoa largo plazo en los
estadosfinancierosenel pertodoencs que los dividendos sc aprueban por los acciomstas de la Compañía

» 11. Reservas

Legal
De acuerdo con la legistacion vigente, la Compatba debe apropiar poro menos el 10% de la wtlided nera
del ño a una ceserva legal hasta que el saldo de dcha reserva alcanto el 50%del capital susento La.
voservalegal noesta disponible pata distribucion de dividendos pero puede ser caprtalizadao utilizada
pare absorber perdidas
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Lacultatna

 

Corresponde a aproprauonesdelas ntihidades que segeneran cada añoy son die libre dispos
preno disposicionde la Junta General de Accionistas

ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABIES SICNIMCATIVOS

utilice
supuestos que afectan Jas montos 1acluados en estos estados finamureros + sus pntas relacionadas Las
estimaciones realuadas y supuestos uitwado: por la Compañsa sc enerentean basados cnla experiencia
instónca combos en «] sector e 1formacion sumimstrada por fuentes externas calificadas Sim embargo
los sesultados finales podrian dhtenir de Tas estimacionesbajo ciertas comdciones

La preparacion de estados hxaanercrosrequiere quela Admimstracion renlice estumaciones  

Las estumaeones y poleas contables eigorficatizas son defimdas como aquellas que son mporiantes para
reflejar correctamente la situación financiora y Jos resultador de la Compañía v/o las que requierenun alto
gradode jmexoporparte de la adrenstracion

Las prinespales estimaciones + apheaciones delentroprofenonal se encuentran relacionadas conlos
siguientes conceptos

+ Peovision por deterioro de cuentas porcobrar, La esttrna”199 pare cuentas dudosas es de'remonada
porla gerencia de la Compañía en base a uno evaluauión de la antigi edadde los saldos por cobrar yla
posibilidad de recuperacionde dos asmos La provision para cuuntas meobrables se carga e los
resultados del año las recuperaciones de cuentas peovisionadas se acreditan a otros Íngrosos

 

  ueblos, MAQIADATIAS,ypropiedades de mecrson. la determinación de las vidas utiles que se
evalnan al everre de cada año

ADMINISTRACIÓN PE RIZSGOS

Factores de riesgos financieros

as actividades de la Compañoala exponen 1 una vuridad de viesgos financieros mesgos de mercado
fincluyendoel nesgo de tasa de mteres sobre el valor razonable y resgo de preto), nesga de eredrtoy
nesgo de hgurdez. El programa general de admimatraciónde riesgos de la Compara se concentra.
pnncipalmente en lo impredecible de los mercados finoncteros Y trata desumintzar potenciales efoctos
adversos en el desempulo tmanciero de la Compañia
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La admumstracionde excsgos está bajo da responsabilidad de la Gerenera General

a) Riesgo de mercado:

1 vicsgo de mercado normavasos siesgos que henen caraelenstiLas comunes,la posttalidadde que a
Compama sufta pérdidas como conteenentya de las vanaciones de mereado denvadas de los activos que
son proptedad dela Gompañaa. Entre los ias comunes se encuentra

 

Roosga de que el posicionarmento de Ja Compañía se vea afectado por «a propta operacion o por la
operacion de otros centros eomererates

Fl principal riesgoquepuede tenor la Lompanaes que el porcionamento se vea afoctado por su propta.
operaciono pon la operacion de otros centros comoreiales Village Plaza S.A VIPLASA os un contra.
comercial con 3 años en el ruercado La Admamistracion hace up mómlorco constame de la participación.
de Village Plaza en el mercado y consudera esta formacion en ans acciones de markebng y demas
decistonus estratégicas con el abpetrvode mantenerla fidelidad de sus chentos as como se posición de
hderargo

  

 

b) Riesgo de credito:

El cxesgo de credito surge del efectivo equivalentde eftcuvo depostlos en bancos e mstinorones
financieras así como de la exposicion al oredito do los ehentos,el morbo que meluye las cuentas por
cobras Respecto a bancos e mstiruciones financieras la Compañía acepta o IAntucIoneS cxyas
esbficacionesde nesgo dependientes detesmenan mueles de solvencia que garanticen estabilidad y
respaldoa las ruverssanes de la Compama

 

   

 

El nesgo de credo se presenta cuando exaste unaalta probabilidad de que las chentes mo cumplancon sus
obligaciones contractuales

La Comparase encuentra expuesta a un nesgo bajoen relacion 4 su tartera de chentes va que se
mantieneun controlrecurrente y ef Instorial de pagos de las chentes no muestra mayor deterioro.

 

Powrimte el ejercicio 2015,los ingresos dela Comparta ascienden a US$3,550p43 (2014 Us$2 904,367) v
el saldo de las cuentas pon cobrar comorcaales netas a corto plazo a la ntusma Jecha ascienden a US$AS442
teo14 US$41 128) considerando una estemacion de incobrabilidad de US$.25 963 (014 LS$24 007)
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La Campaña mantienesr afectivoy equivalontos de efertavo eumsteuciones financieras conlas siguentes
calificaciones

Cabifieación (9)
 

Entidadficonerta An ES]
ProuubaneoS A a a
Ranmade! Abro A 2
Basade Guayagen! Ana EN

E) —Pates cbtepados delas calilicadoros de reesgo al 30 de sepuenbre del 2014

£) Riesgo de hquidez-

La principal fuente de hqudez. son los ajos de «foetvo provoruentes de la concesion de locales, para
aduamwstrar esta hgusdez la Compaña cuenta con un fuyo proyectado a doce mesos
A eoatimuacion se analwalos pasivos Financieros nu denvados de la Compaña sobre bases netas
agrupadas sobec la base del penado remanente la fecha del estado de situacion financiera hastala fecha
de suvencimiento Los moros revelados en el cuadro son los Hujos de efoctisa no descontados

 

sa Meade ah Muertas hearts

Ciao pai a claslot vamóon 1300000 ore
Outras pr pagar panes urscats ps par os
a

Carme rorarara compuli lacados E] sacome 100938
Crospaarpedanteas 0par $48

Admumstracion del riesgo de espiral

 

Tos obgenvos de la Compañva al adonmstrar el capital son el de salvaguardarla capacidad de la misma de
continuar como esmpresa cu maroha con el propomito de generar fuoLnos a sus 1ectomstas y mantener uns
estructura de capital optisma para rednerrel costo del capatad

La Compaña monitorea su capital sobre la baso del ratro de apalanameento. Exte ratro se calctda como la
denda neta dividida para el capital total 1 deuda nta se calenla como eltotal de los recursos ajenne.
(wclivendo prestamos cornentes y no corrientes, prasccdoresy compuñas relacionadas) menosel
efectivo y equivalentes al efectivo "El capatal total e cal la como el patrmaonometo" más la devido neta
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Los renos de apalancamientoal ¿1 de diciembre de cada año fueron los agentes

 

2015 En
Fenton porpagar prmendarcsy ot sn eustas porpagar me 109 501409
(asoon pagara compañiape acionadas 1300, geo

18 4190 Resaca
Menor tota equwniemes de otctivo.
Descams
Fotoratocmomo 20040ñ
Caprat toral 1 Esas.
Ratiode apalancamiento a

 

INSTRUMENTOS FINANCIEROS

Categorías de instrumentos financieras

A continuación se prosontanlas valores libros de cada categoria de »strumentos financieros al cxerre de
cada ejorcinxo.

 

 

Hectioy rasralestes deci ba 400
Artivor financieros medidor al corte amortzado

atat activos Puanctecos Es,
 Pareo naciera medidor acosta gon ort sado
   

 Fbsaloren libros de cuentas por cobrar cormentes efectrvo v equivalente de efectivo y otros 1envos y pasivos
Ananereros se ipsoxuma alvalor razonable debidoa la naturaleza de corto plazo de stos mstramentos,v part
las cuentas por pagas con compañias relacionadas lovengantasas de anteróssumlares a las del mercado
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EFECTIVO Y EQUIVAS ENTES DE EFECTIVO
ams

Elornencaj sat
Bonenslecales) pue  
(0 Al gedeciciembre del 20181 2014 representan saldos en cuentas cornientes las cuales no generan

intereses

CUEN LAS POR COBRAR COMERCIALES- CLIENTES

Comente
Valoredeseo
Valor dededoses (UIC
Vales mercionce(NC
ee

es
besoo    

esc areses
tol

4 continuación se muestra un apalis de antiguedad delos saldos al vserro de cada periodo

  

8 mn
Parvenera “ a añ 0
encon
ado 220 5 me 2

Boloou 2596, ya Aro y
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El anovimento pora provinopor deterioro de vartera, ese) siguente

20 ses
Saldos ooo 20
Anoerintrs
E]

 

 

IMPUESTOS POR RECUPERAR
zo mu

Vuela cg, cella ma
puestolsoagrgado Jr menes rr ¿rage

soon 20d,
 

PROPIEDADES DN PIVERSIÓN

a) Composición

 

Terrnmioredaa
ile

Ves2er
udrent dao

Mm
leenMesdeeo
M3 descarte deta

 

   

 

Devaccta — strico a
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hh) Valor razonable de propiedadesdeinversion

Taspropiedades de inversion son medidss bajo el modelo de costo en complimento Je la nnema
Wgente se realza nn análisis del valor 1azonable para lu cualla Compañra utiliza datos de mercados
olisercables siempreque sca preible De acuerdoa las NIE dosvalores razonablesse clasifican en
ayeles distintos dentro de unaJcrarqua del valor razonable que se hasa en fas varmbles usadas en las.
tecnicas de valunzacon, como gue

 wvela. precios couzados (no ayustados) en mercaros activos paro activos o pasivos «denticos
MWuvel 2 datos diferentes de las precios cotizados mehurdosen el Nivel 1, que sean observahlos para
el activoo pasivoya sea directamente (precios) o mdtrectariente (derivados de los precras)
WNivet3 datos para el arto o pasivo que nose basan en datos de morcadoobservables

Al 31 de diciósbre del 2016 el valor razonabli de las propiedades de mversion asciende a
aproxiradamente USS26,360,008 onto determinadobayo los lmesmientos del aivel2

 

e) Téenieas de valoración utilizados para obtoner el nivel 2 de valores razonables

Fl svel 2 usado para determonar el valor razonable de terrenos y edificaciones, se baso en los preeros
Ae venta comparables de terrenos cercanos a los de la Compañha yen los. costos de construccion
actuales por mz
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NOTAS EXPIICATIVAS A 1,05 ESTADOS FINANCIEROS
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(Expresado cudólares estadoumdenses)

 

CLENTAS POR PAGAR A PROVEEDORESYOTRAS CUENTAS POR PAGAR

  
205 204

oneedores 7 407 16 9%
otr das

E

£1) Al gr dictembre del 2015 y 2014, representa saldos pendientes de pago por compras de tuenes y
serucoslos enales trenen vencimientos promediosde 60 días y 60 ROnLran mtereses

IMPUESTO A1A RENTA CORRIENTEY DIFERIDO
3) Situación fiscal

Los anos 20121 2015 se oncuentran abiertos a revivon fiscal por parte de las autoridades
correspondientes

hb) Pasivos por impuestos corrientes

205 004
Iripuesno le cota =oro
Irporaro ervalo"ogirgado IVA e retenes <s
etensontocta ductoesto e ca ea

pS
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e) Conciliación trtbutaria-rontabledelimpuesto a la renta corriente

A contisusación so detalla determinación del ampuesto sobre los años terminados al ys de diciembre
de rada año

 

ama

Vsugnó amos de morobxrvas Pr, pasota aro e
2doproto labrada

 

"idad radesosore pe
Has latenseda ines En
Dase riporwte sogas
"Tasa de impuestoabren E
at dempuesto aa rentadelo   

 

Impuestolatacauraoo Hogar
Compro aladas
Ystonciones A bo 40
Tenpaecto lat pos agar rccope ro 2. Lage,

(1) Ya Compaína al 31 de den robre del 2015 y 2014 no cuenta ton emplerdos bajo relacion de
dependencia

d) Precios de transferencia

De conformidad con disposuuones legales vigentes,los contribivéntes sujetos al impuesto a la renta
que hayan efectuado operaciones con partes refaionadas loealus vy0 del catervor dentro de un
mismo periodo fiscal por 8n amporte seumulado superior a 115913 nmilones están opligados a
presentar un estudio de Precios de Transferencia que determunesy tales vpe raciones han sido

efcctuadas a valores deplema competeners_ Las operaciones de la Compara con partes relacionadas
durante cl año 20153 2014, 10 superaronol ienporte acumulado mencionado
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VILLAGFPLAZA S.A, VIPIASA.

NOTAS EXPLICATIVAS A 105 ESLADOS HNANCIFROS
POR ELAÑO TERMINADO El 21 DF DICIEMBRL DEL2015
(Erpresadoen dolares estadonmadense

 

INGRESOS DIFERIDOS

Al y1 de chriembre del 2015, corresponde la porejon comentes largo plazo por concopto de Valor Inseral
de Conceston (VIC) yValor de lorcoha de Concesion (VEC)de 86 concestonanos,a plazos de 1 a 40 1505
de acuerdo con los terminos de las contratos suserttos co.cada uno

  

ely ao
Valorar de concesion(YICy Valorde Dereenode Concenion (YDC)
Paso camente 5m47
Preo nocomente BoA8g80

 

Boga Bose7os

Lossaldos de Ingresos difendos nocomentes al 31 de diciembre serán devengados en los sigmentes plazos

Años 205 204
2095 5m287
2016 505593 rasa
20 $06,397 503163
2018 485564 176195
2019 11 delante 4772556 agarre

390, auóss

PATRIMONIO
Capital social
Ta coprtal suserto y pagadodela Compañia al ¿1 de diciembre del 201) consteen 1 000,000 de acciones de
valor nominal uniano de Us$1 todas ordmanas y nominativas

 

 

la composicion accionario del eaprtal pagadoal 31 de diciembre del 20159 2014 05 la sgnerte

Vupnero de
Axcionesta sen %

aversión y BesarEnvedo 5 A Booooe do
Hidoresaniño Acciones VudseY (2, 200.000 20%

190900 sun
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(Expresado en dólares estadowandenses]

 

 

(0) El 3 de dierembre del 2014, se traméfiricror,200 000 acciones de la Compama Y use Investment
8 A al tudoicomuso Acciones Vudse Y Y Esta transferenaa fue inserta en la Superistendoacia de
Compañías el 22 de enero del 2015

bividendos declarados

111 de abrdel 2035la Junta Ordimana decidió que no se reparta dnadeudos y que el valor de
1 55411,805, que resulto como utilidad def azereicio2014 y se lo dostne er su totalidad a la encanta
patrimomial denominada Reserva Tacallaya

Al qde diciembre del 2015 y 2014 la cuenta de dindendos por pagar vepresenta dimdendos declarados w
pendtentes de hiquidacion sobrelas utisdades del 2010 al 2013

GASTOS POR NATURALEZA

3) fos costos) gastos operacionalesagrupados de acuerdo a su naturaleza som lossy

Promocion: publvid
Depreccnes y Amrtrconss
Aadeere
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VILLAGFPLAZA.

 

A VEPLASA,

NOTAS EXPHICAMIVAS A LOS LSTADOS FINANCIEROS
POR ELAÑO TERMINADOEL 31 DE DICIEMBREDPI 2015
[lzxpresadoen dolares estadoueudens0s)

 

INGRESOSY GASTOS FINANCIPROS

ao pr
Jogosmass

nteresonzanados. 4 01
Gatos Financieros

Enserosos porpstbantavios parias
Inforopr prestane Lompalias rolas (soh600)
Castocar

ona
sos

eN  
SAI DOS Y TRANSACCIONES CON COMPAÑÍAS Y PARTES RELACIONADAS

El sagusente es un resumen de fas principales tranaccrones sealwadas duranto el 2045 y 204 con
compagasy partesrelacionadas Se imcluye bajola denominación de combañas relartonadasa las
compañias con aceronistas comnes con participación accionama sigmficativa en la Lompañaa.

  

 

 

Ases 05 ama
estercari
Irvrsafn Destmale Jove Aero

Carmen amo.
Lago puro

Desde: perra
Terna Desmetes a accunsta arar mano
FidenormosArtons Fodera Arun me

Logsdes
Cupra Fast agree1Fevorta amaso ió
Doplacca SA EnteroPara Beadsó TS

eros
Cepas daFovome CA. seres Copo Javerta. ree 094
Entente Iriarte po Penta encon ema

Lasls Aman
Tresasoy Desameho (meda aornsta ¡ón sobe

(1) Corespondena un prestamorecibido de esta comparsarelaciungda por ua monto ineval de
£.S$7, 380 000 ubihzado para finononra apatat de trabogo Diles saldos devcogen ateresesa ana
tasa del8% anval, con vencumento en octubre del 2023
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VILLAGE PLAZAS A VIPLASA

OLAS EXPLICSTIVAS A 1.05 ESTADOSFINANCIEROS
POR ET AÑO TERMINADOEL31 DE DICIFMBRE DEL2015
(Expresado en dolares estadoumdenses)

 

PRINCIPALES COMPROMISOS

E. Contrato de concesrón comereral

A parts dejamo ael 2008 la Compoña mera sus operseronescomerciales canceronandolos lorsles
ubicados en el Centro Lomercial “Village Plaza”a los concesionarios autorizados, cobrando dorante el
pruneraño elvalor 1mucial de concesión (VIC), Ademas se determno un valor mensual de concesión
(VMC) cancclarse mensualmente unavez. que el centro vomecural se cocuentro aperando porel plazo,
estipaladoen el contrato conlos concestonanos

AL 31 de diciembre del 2015, se cavsentras vigentes contratos de corceston para 86 (2014 84) lveales
comerciales 1 plazosde 11 40 años, de acuerdo con los terminosde las contratos suseritos
Ausante el año 2015 la Compara sussertbro renovaciones de contiatos de concenenmeccialcua
concesionarios por US$99.465,a ln cuoles e les cobrouyvalor por derecho de concesión
(VI)por USS49,636.

 

 

M, Contrato de adminintra:

 

:n del ventro comerezal

Fo diciembre 15 del 2019 Village Plaza S A Viplasa renavo el enntrato co» Serv SA para la
adunmstracion del centro comercial hasta 3 febrecodel 2019 Darante la vigencia del contrato, Seruv
S.A teribe a fítulo deretebbución todoslos valores dincranios y en espeute que rerba directamente de
todos las contratos de conceston comercial que odeba an enmode tados los auspieaos las prinerpales.
actividades que debe complsonlas segmente

 

+ Contratar por su cuenta y mesgo las campañas pubhotarias, ausprcros publicitarios y serviero.
quese requieran para el buen funcionamiento y conservacióndel centrn comercia

+ Kecaudar todos los vrlores que mensualmente deben pagar cada ano de los concemonanos
por concepto de servimos generales y admamsteacion que segan las contratos dehan cancelar
SeruviS.A podré spropisrso de dichos valores

+ Entregar en concesión comerviallas arcas comunes p de oreulación del erntro comereral que
«onsidese factibles de explorar tuvicndolibertad de cclebras los von ratos Serv b A podra
Aproprarse de du hos valores y Village Plaza 5.4, respetará y reconocerala legitimidad de
dichos contratos

+ Debera acatarde forma irestrcía o snmodaata, todas las instrucciones que Village Plaza b.A
imparta Tespecio de la admamstracion del centro comercial

 

Adreimalmentr debera por sucuenta nesgoy costo adaumrlos equepos y materials que nice
sean necesariospara levar acabola ademastración del centro comercial 4st romoaguraar el pago de
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VILLAGE PLAZA 8,9. VIPLASA.

NOFAS EXPLICATEVAS A LOS ESTADOS FINANUIFROS
POR ELAÑOTERMINADOFl 35 DE DICIEMBREDEI 2015
TExpresadoen dolares estadounidenses)

 

todoslos servicios quese requieran para mantener en optimas condicionesde conservacion el contro
comercial

Se procedera a concelar mensualmente por efectode hgnoranos a Seruvi $ A el valor de USS5 000
mas el impuesto alv lor agregado

HI Contratode arrendamiento

En diciembre 19 del 2008. Village Plaza 5,4, Viplasa en calidad de artendatara y Gh S.A, en cabrdad de
srrendadora, suseribieronwn contratode wrrendarmentosobre an bien mueble de una superficao de
19 363 metros cuadrados, ubicado cn el cantor Sambaranrión, con el propósito de edificrr elCentro.

Village Plaza”    

El plxode vigencradel presento contento es de 40 años contados u puxtar de lafecha de sauguracion
del Centro Convercial “Village Plaga"

El smportea pegar por el arrendamiento sera equivalente 1) 22% del valor mensual de conseston (UMC)
que Village Plaza 8.4. anualmente cobra a las cenccstonaros sim combargo,la pension del
arrendanuento se paga de forma anual basta el 15 deHebrota de cada añoPara el cátuelose excluye cl
valor meral de cosceston (VIC),valor por derecho de concesión(VOCel valor mensualde conceston
(VMC) de Corporacion Pavonta C.á y el Impuesto al Valos Agregado (N, 4) al 58 de drcrembre dl 2015
se canedó por este concepto LS$490 mb (2014 US$480.258)

TUENTOS SUBSFCUENTES

Entre el 22 de diciembre del 2015 la froba de canston de estos estados financieros no se produeron
eventos que, en Ja opanrón dela Admanistracion de la Compañsa pudieran tener us eferto sigaivativo
sabre dichos estados financieros que no se hayan revelado en 105 musmos
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