ViL PLAZ LAY ASA

ESTADOS FINANCIEROS POR EL ANQ TERMINADO
EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014

Contenido Pagina

Iefoamne de los Auditores independientes

£-3

Estado de situacion financiera

Lad

Estado de resultads integrai 4

Estado de cambios en el patrimonio

1A

Estado de flujos de efectivo G

Motas a o5 estados financieros 19

Abreviaturas:

NIC Mormas Internacionales de Contabilidad

MIIF Normas Internacionales de Informacion Financiera
SEl Servicio de Rentas Internas

usk 1.5 délares




Deloitte.

Celaitte & Tewshe
Ecuacyr Gia Lida
Aw Amazohas ME51T
Telf: (523 23308 5100
Qelita - Ecvadar

Tulcan BG3

Telf: {5535 4] 370 0100
Swayagirl - Ecugdor
vy deloitta. comlec

INFORME D 5 AUDITORE DEPE ENTE

A 103 Sefiores Accionistas de
Village Plaza 5.A. Viplasa:

Informe sobre los estados firancieros

Hemos auditado 105 estados financieros adjuntos de Village Plaza 5.4, Viplasa que incluyen el estado de
sitnacidn fnanciera 2l 31 de diciernbre del 2014 v los comespondientes estados de resuttado integral, de

cambios en ¢l patrimonio ¥ de flujos de efectivo por el afio tertnimado en eza fecha ¥ un resumen de las
politicas contables significativas y otras notas exphcativas.

Responsabilidad de la Administracian por los estados financieras

La Administracion de la Compafiia es responsable de 1a preparacidn v presentacién razonable de estos
estados financieros de acuerdo con Normas Internacionales de Informacion Financiera - NUF, y del controd
imterno detenminado por la Administracion como necesario para permitit la preparacion de los estados
financieros libres de errotes materiales. debide a fraude o ewor,

Responsabilidad del auditor

Nuesira responsabilidad es expresar una opinidn sobre estos estados financieros basados en nuestra
auditoria, Mussdra asditoria fue efectuada de acuerdo con notmas Iniemacionales de auditoria. Estas
NFMAS requierell qUe cemplamos con requerimientos #icos ¥ planifiquemos v realicemos la auditoria para
obienet certeza razonable que los estados financieros estan |ibres de errores materiales,

Una auditoria comprende la realizacidn de procedimientos para obitener evidencia de auditoria sobre |os
saldos ¥ revelaciones presentadas en los estados financieros. Los procedimientos seleccionados dependen
del juicio del auditor, incluvendo la evaluacidn de los ricsgos de error aterial en los estados financieros
debido a fraude o error. Al efectuar esta evaluacidn de riesgo, el auditor tema en consideracicn los controles
inteenos relevantes para |a preparacidn ¥ presentacion razonable de los estados fipancieros de la Compaflia a
fin de disefar procedimientos de auditoria aprogiadas a las cirenngrancias, sero no con 2l propdsie de
expresar una opinion sobre la efectividad del control interno de ja Compadia. Una auditoria tarmbién
comprende la evaluacion que las politicas contables utilizadas son apropiadas y qoe Jas estimaciones

contahles hechas por la Administracion a son razonables, asi como una evallacién de la presentacion
general de |os estados financieros.
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Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenide es suficiente y apropiada para proporcionar
g WESE purd nuestra opimian de auditoria,

Dpinidn

En nuestra opinidn. 1os referides estados financiems preseatan vazonablemente, on Wedlds los aspedios
materiales. la posicidn financiera de Village Plaza 5.4, Yiplasa al 31 de diciembre del 2014, el resultado de

sUs pperaciones v sus flujos de efectivo por el afio terminade ez esa fecha, de acuerdo con Nommas
Interfacionales de Informacidn Financiera - NIIF.

il Meauthl.

Guayaquil, Febrere 13, 2015
SC-RNAE 019

Yaitne Castro H.
Tk
Registrod 0.7503



Vi EPLAZA . VIPLASA

ESTADD DE SITUACION FINANLCIERA
Al 31 PE DICIEMBRE DEL 2014

ACTIVOS Notas 2014 2013
{en U.S. délares)

ACTIVOS CORRIENTES:

Efectivo ¥ bancos 4 244,172 F20,130
Cuentas por cobrar ¢oimnerciales y

otras cyentas por cobrar 41,138 115,142
Impuestes comientes 1L} 410,808 &12.060
Otros activos 41,884 46,872
Total actives corrientes 753082 B9, 104
ACTIVOS NO CORRIENTES:
Fropiedades ¥ equipos 5 21,243,881 21,940,638
TOTAL

22,001,963 22,836,742

Wer notns a los esiados financieros

1ng, Jose E. Riba
(erente General



PASIVOS Y PATRIMONIQ

PASTVOS CORRIENTES:

Prestamos

Cuentas por pagar comerciales ¥ orras cuentas por
pagar

Impuestos corrientes

Ingresos diferidos

Total pasives corrientes

PASIVOE NO CORRIENTES:
Préstasnos

Dividendos por pagar

Ingresos diferidos

Total pasives no comientes

Total pazivos

PATREMONIOD
Capital social
Reserva lepal
Utilidades retenidas
Total patrimonio

TOTAL

Notas

o, |4

16-
9, 14

D14

1

13

2014 2013
(en U.S, défares)
1,300,000 1,563,493
YT RE2 503 453
3,450 3,329
539,746 570.608
2451067 2540 388
8,438,820 9172028
555712 307.263
_9.016.957 2,408,368
18.031 489 15.R33. 650
20,482 3564 2,536,547
1,000,000 1,000,000
107,582 al.746
411555 248,440
1,519.4G7 1,314,155
22,001,963 22,856 742




VILLAGE PLAZA S. A. VIPLAS

ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL

POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014

Natas 2014 2013
{en U.5, dblares)

INGRESOS; 5
Yalor mensuat por derechio de eoncesién

Valor inicial de concesidn

Valor porcentual de concision

Waler pot derecho de concesion

Cirag

Total

GASTOS,
Financieras, neto
Diepreciactdn y amortizacion
Alquiler de temmenos
Fublicidad
Hongrarios
Impuestos
Mantenimiento
Sewruros

{iros egresos

Total

UTILIDAD ANTES DE IMPUESTO A LA RENTA
GASTODE IMPUESTO A LA RENTA L0

UTILIDAD DEL ANO Y TOTAL RESULTADO
INTEGRAL DEL ANO

Ver notas a lgs estados financienos

2,182 900 L 981,047
614,722 719,050
71,694 122,371
4,258
39,389 38,983
2013553 _2.861.491
(640.676) (714,150}
(700,388) (659,889}
(480.258) (435,830}
(180000}  (180,900)
(156,179) (159,710}
{58,477 {63,205}
{58.986) {67346}
{40,979) {45,162}
{10.159)  _ (109,714}
(2326102)  (2.475,046)
587,451 156,445
{120,790y  _ (110,360)

Ing. José E. Riblas
{ierente General




VIL ZA 5. A. VIPL

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMERE DEL 2014

Capital Reserva Utilidades
Socia 1 apal Retenidas Taal
.- (en U8, didlares) ...

ENERC 1, 2613 1,000,500 34,140 152,084 1,186,224
Liilidad del afio 276,055 276,055
Drividendos declarados - {152 084) {132,084
APropiacion 27.604 (27506
DICIEMEBRE 3], 2013 EO00G 600 81,746 248 449 1,310,195
Utilidad del afio 457,661 457,661
Dividendos declarados, nota 13 {248 449} {248 449
Apropiacion 45.766 {43.766)
DICIEMBRE 11, 2014 1.000,000 107,512 411,895 1,519,407

“er notas a los estados Tinancieros




VILLA PLAZA S A, VIPLASA

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO

POR EL ARO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014

FLLUIOS DE EFECTIVO DE ACTIVIDADES DE
OPERACION:

Rzcibido de concesivnarios

Pagas a proveedores

Intereses pagadas

tmpuesio a lasenia

Efectivo neto proveniente de actividades de
PETRLIIN

FLUJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES
DE INWERSION,
Addquisicion de propiedades ¥ equipe

FLUOS DE EFECTIVO EN ACTTVIDADES
OB FINANCIAMIENTC:
Préstamos ¥ otros pasivoes financieros

EFECTIVO Y BANCOS:

(Disminucidn} incremento peto en efective ¥ bancos
Suldos &t comienzo del afia

SALDOS AL FIN DEL ANO

YWer notas a los estados financieros

2014 2013

{en U.5. dafares)

2,568,728 2,165,655
(674.034) (1,309,674}
(758,347} (211,808)
(149,644) (110,350

_D86.703 533,783

3.631) (7,280)

{839,030} (765.221)

124042 (238714
20,13¢ 338848

/

Ing. José E. Rib
{ierente Genaral




VILLAGE PLAZA S. A. VIPLASA

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014

1. OPERACIONES

Willage Plaza 5. A. Viplasa ("la Compafifa™} fue constituida en la ciudad de Guayaquil en julio del
2007 v su actividad principal es la concesion de los locales comerciales del Centro Comercial *Village

Plaza™. Las operaciones de mantenimiznto y publicidad son realizadas por Seruvi 5. A.. de acuerdn
con contrato celebrado con ésta dltima, nota 13,

La micrmacion contenida en estos estados financieros es responsabilidad de la administracidn de la
Compaiiia.

2. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

217

2

23

24

Declaraciin de cumplimicnto - L.os estados financieras han sido preparades de conformidad
con Jas Normas Internacicnales de nformacién Financiera - NIIF.

Bases de prepuracion - Los estados financieros han sido preparados sobre las bases del costo
histdrico, el cual estd detenmninado generalmente en el valor razonable de la conirapartida dada
en el intercambio de los activos,

A tontinuacién se deseriben 1as principales politicas eontables adoptadas en 1a preparacidn de
estos estados financigros.

Efective y barcos - Incluye aquellos activos financieros liguidos v depdsitos bancatios.
Propiedades y equipos

2.4.1  Medicién en ef momento def reconocimienta - Las pantideaz de propiedad ¥ egqoipos se
miden infeiaimente por 50 costo,

E} costo de las propiedades ¥ los equipos comprende sy precio de adquisicidn mas todos
los costos directamenre relacionados con la whbicacidn + \a puesta en condiciones de
furcionamiento.

2.4.2  Medivign posterior al reconpcimionto: modelo del costo - Después dei reconocimiento
inicial, ias propiedades % los eguipos son regisiradas &l coste menos la depreciacidn
acumuiada v el importe acumulade de las pérdidas de deterioro de valor.

L.os gastos de reparaciones v mantenimientos se imputan a resuftados en el perioda en
GuE 58 producern.
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2.4.3  Mstede de depreciqcids y vidas ftites - E] costo de |a propiedad ¥ los equipos s&
deprecia de acverdo con ¢! método de linea recta. La vida ati] estimada, valor residual y
método de depreciacion son revizados al final de cada afio, siendo el efecto de cualquier
carmbio en &l estimadn registrada sobre una base prospectiva.

A continnacidn sg presentan las principales partidas de las propiedades ¥ los equipos ¥
las vidas fitiles usadas en el calculo de la depreciacion:

[tem “da util {en afos)
Edificios ¥ mejoras Ty
Mejoras a edificios 10
Muebles ¥ equipos de oficina 14
Equipos 10

2.4.4 Hetire p venio de g prapicdad y los equipos - La utilidad o pérdida que saga del retiro
o venta de una partida de las propiedades v equipos es catculada como la diferencia
entre el precie de venta ¥ el valor en libros del activo v reconocida en resultados,

Deterioro def valor de fox actives tangibles - Al final de cada perode. 1a Compafiia evalda los
walores en Wbros de sus actives a fin de determinar si existe un indicativo de que estos activos
han sufrido algupa pérdida por deterioro. Ental caso, se calenda el importe recuperable del
activo o unidad gencradora de efective a fin de determminar el ateance de la pérdida por deterioro
{de haber alzuna}t. En tal casa |as pédrdidas por deterioro se reconooen inmediataments en
resultados,

Cuando una pérdida por deteriore es revertida. el valar en libros del activo aumenia al valor
estimadg revisady de su importe recuperable. de tal manera que el valor en libros incrementado
no gxcede el valor en libros que se habria calculado 31 no se hubjera reconocide la pérdida por
deterioro para dicho activo en afios anteriores. El reverso de una pérdida por deterioro es
reconocida automaticamente en resulizdos,

Impieesios - E] gasto por imguesto a la renea representa |a suma del impuesto a la renta por
pagar cotriente y el impuesto diferide.

2.6.1  Impuesto corriente - Se basa en la utilidad gravable (tributaria) registrada durante ]
afio. La utilidad gravable difiere de la utilidad contable, debido a las partidas de
ingresos 0 gastos impenibles o deducibles v partidas que no serdn gravables o
deducibles. El pasive de la Compafia por concepto del impuesto commiente s caleula
utilizando das tasas fiseales aprobadas al final de cada periodo.

262  Impuestos diferidos - Se reconore sobre las diferencias temporarias determivadas entre
el valor en libros de los activos v pasives incluidos en los estados financieros ¥ sus
bases fiscales. Un pasivo por impuesto diferido s@ reconoce generalmente para todas
las diferencias temporatias imponibles. Un active por impuesso diferido se ratonoce
por todas las diferencias temporarias deducibles, en lamedida ¢n que resulte probable
gue la Compafiia disponga de utilidades gravables futuras contra las que se podtia
catear esas diferencias temporarias deducibles,

Las activos ¥ pasivos por impuestos diferidos se miden empleanda las tasas fiscales que
s& esperd sean de aplicacion €n e| periade en el que el active se realice o el pasivo se
cancele,

-8
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218

Lz Compatiia compensa activos por impuestos diferidos con pasivos por impuestos
diferidos si, v solo si tigne reconocide legalmente el derecho de compensarlos, frente a
la misrna autoridad fiscal, los importes reconocidos en esas partidas ¥ ta Compafiia tiepe
la intencign de liguidar sus activos v pasivos como netos.

2.6.3  Impuestos corrientes v diferidos - Se reconocen coimo ingreso o gasto, ¥ son incluidos
en e resultado, excepto en la medida en que havan surgido de una transaceitn o suceso
que se reconoce fuera del resultadn va sea en otro resultado integral o directamente en el

patrimonio, en eyvo caso el impuests también se reconoce fuera del resultado; o cuando
surgen del registro iniclal de una comiinacidn de negocios,

Provisiones - Se reconocen cuande la Compafiia tiene ena oblizgacion presente (ya sea legal o
implicita) como resuliado de un suceso pasado. es probable que |la Compadiia tenga que

desprenderse de recursos pata ¢ancelar 1a pbligacion, ¥ puade hacerse una estimacitn fiable del
inpatte de Ya obligacion,

El importe reconocido coma provision debe ser la mejor estimacién del desembalso necesario
para cancelar la oblizacion presente. al final de cada periodo, teniendo en cuenta los riesgos v
las incerttdumbres commespondientes,

Arrendarienio - Los amrendamicntos operativos se cargan a resultados empleando ef método de
linea recta, durante el plazo comespondiente al arrendarniguto.

Reconocindenfo de ingreses - 5e caleulan al valor razonable de Ja contraprestacion cobrada o

por tobrar, feniendi en cuenta el iImporte estimado de cualquier descuento, bonificacidn o
rebaja comercial que la Compafiia pueda otorgar,

291 Ingreso diferido - Representan los ingresos por concepto del Valor Inicial de Concesidn
{VIC) » Valor por Derecho Concesidn (VDCY que fugron registrados como ingresos
diferidos v son reconocidos comg ingresos en el estado de resultado integrat a partir del
inicio de las operaciones en el Cenivo Corercial et base a ta vigencia de Jos contratos
de concesion suscritos con las ol jentes,

292  Valpr mensual de concesidn - Representa el valor facturado mensualmente a los
concesionarios por concepio de Walor Mensual de Concesion {(VMC), los cuales son
determinados en base a los metros cuadrados concesionados v el precio acordado en los
Comtratos sUsCritos con los clientes ¥ son reconocidos come ingresos en ef estado de
resultade integral a pattir del inicio de las aperaciones en el Centro Comercial hasta la
vigencia de los contratos de concesjdn suscritos con los clienes.

‘293 Valor Porcentual de Concesidn - Representa e valor facturado anualmente al

coticesionado por eoncepto de Valor Porcentual de Coticesion (VPC), segdn céloulo
establecido en el contrato de concesidn. Este valor €5 reconocido come ingreso en el
estado de resultads integral a partir del inicio de las operaciones en ] Cemre Comercial
hasta Ja vigencia de los contratos de concesion suscritos.,

Gastos - Se registran al costo histdrico. Lo gastos se reconocen 4 medida que son incurmidos,
independientemente de la fecha en que se hava realizado el pago, ¥ se registran en ¢ periodo
rads cercano en ¢l gue se conocen,
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Conmpensaciin de saldos y fransacciones - Como norma geaeral en los estados financieros no
$€ COmpensan los activos ¥ pasivos, tampocs 105 ingresos ¥ gastos, salvo aquellos casos en los
que ia compensactdn sea requerida o permitida por alguna nonma ¥ esta presentacion sea gl
reflejo de la esencia de |1a transaccidn,

Los ingresos ¥ zastos con origen €n transacciones que, contractualmente o por una norma legal,
conterpplan la posibilidad de compensacion ¥ la Compaiia tiepe la inteacion de liguidar por su
importe neto o de realizar el activo ¥ proceder al pagn del pasive de forma stimultdnea, s
presentan netos en resultados,

Instrumentos fingacieros - Los instrrnendos financieros se definen cotno cualquier contrato
que arigina simultdneamente, un activo financiere en una empresa ¥ un pasivo fnanciere en
otra empresa. Los principales activos ¥ pasivos financieros presentados en el estado de situacion
fimanciera son: efectivo. préstamos, cuentas por cobrar ¥ pagar. Las politicas contables para su
recanocitpiento ¥ medicidn se describen en 1as cortespondientes notas de politicas contables,

El reconotitmenio inicial de un activo o pasivo fimanctero gue no se lleve a valor razonable con
cambios en ganancias ¥ pérdidas. serd a su valor razonable mas los costos de transaccion que
sean directamente atribuibles al instromento financierg,

La clasificacidn de up instrusmento finemoiero comn pasivo financierc se hace de conformidad
con la esencia de) acuerdo contractual qua 108 ongina. Los intereses. pérdidas ¥ ganancias
telacionados con un instrumento financiern elasificads como pasive financierd se reconocen
como gasto o ingreso en el petiodo que se griginan.

La Compafifa da de baja un activo financiero tnicamente cuando expiran los derechas
contraciuales sobre los flujos de efectivo del activo financiero, ¥ transfiere de manera sustancial
los riesgos ¥ beneficios inherentes a ta propiedad del activo financiero.

La Compaiifa da de baja nn pasive financiee ., v solo 1, oxpivan, tancelan o tumpien las
obligaciones de la Compaiiia,

2127 Cuentas por cobrar comerciales ¥ ptras cuentas poy cobrar - Son activas financieros
no derivados con pagoes fljos o determinables, que no cotizan eo wn mercads active.

Drespuds det reconocimiento inicial. a valor rmzonable, se miden al costo amortizado
utilizando el matodo de Ja tasa de interés efectiva, menos cualquier deterioro.

L3e tueTnas PO cobrar s€ dlasifican en activos eorrientes, excepta los vencimientos
superiores a 12 meses desde Ja fecha del estado de situacicn financiera, que g2 clasifican
£OIMO ackivos 10 eorientes.

2.02.2 Cuenfas par pagor comereioles y piras cuenlas por pagar - 5on pasivos fimancierns. no
detivados con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un mercado activo.

Drespuds del reconccimiento inicial. a valor mzonable, se miden al costo amortizado
stilizando el método de latasa de interds efactive,

Nargugs arevas p revisadas emitidas perog oiin no efectivas
La Compaifiia n¢ ha aplicado las signientes Mormas Internacionales de Informacion Financieta
T ¥ Mormas Internacionales de Contabilidad WIC nuevas y revisadas que han sido emitidas

pero atn no son efectivas:

- -



MIF Titulo Efectiva a partir

TIE & Instrumentos financieros. Enere |, 2018
NIF 13 Ingresos procedentes de contratos con
clientes, Enere |, 2017

L2 Administracidn anticipa que estas enmiendas que sevdn adepiadas en los estados financieros
de la Compafiia e 1os periodos fituros no tendrdn nr impacto significativo sobee los impaortes
de los activos v pasivos y Bas revelaciones de la Comgpaiifa. $in embargo, no es pesible
proporcionar una estimacion razonable de ese efecto hasta que un examen detallado haya zido
completado.

La WIT 9 eminida ea noviembpre del 2009, woredwo nusvos requisitos para 1a clasificacion ¥

medicion de getivos financieros. Esta norma se modificd en octubra del 2010, la cual ingluyd
los requisitos para la clasificacion ¥ medicidn de pasivos financiercs, asf come su baja en los

estados financieros) y en noviembre del 2013, incluyd nuevos requisitos para [a contabilidad de

cobettura general. En julio del 2014, se emitid otra version revisada de |a NIIF 9, principalments
para incluir lo signients:

«  Bequermmientos de deterioro para activos financieros v,

»  Modificaciones limitadas a los requisitos de clasificacidn ¥ medicién al introducir una
categoria de medicidn a “valor razonable con cambios en otro resultado integral ™. para
cieries instwmentos dendores sivnples.

La Administracion prevé que la aplieacidn de la NIIF @ en el future no tendrd un impacto
significativo sobre los inportes reconocidos en los estados financieros adjuntos, en relacién con
los activos financieros ¥ pasives financieros. Sin embargo, no es posible proporcionar una
estirnacidn razonable de ese efecto hasta que un examen detallado hayva sido completada,

ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES CRITICOS

La preparaciom de los presentes estados financieros en conformidad con NIIF requiers que la
Adwimstracion reglice cienas esiimaciones v establezea algunos supuestos wherentes a ta actividad
econdmica de la entidad, con el propésite de determinar la valuacidn y presentacion de algunas
rartidas que forman parte de los estados financieres, En opinidn de la Administracion, tales
estimaciones ¥ supusstos estuvieron basados en la mejor utilizacion de la informacidn disponible al
memento, los cuales podrian llegar a diferir de sus efectos finales.

Las estimaciones v juicios subyacentes se revisan sobre una base regular. Los efectos de los cambios

en estimaciones contables surgides de estas revisiones se reconocen en & periodo de ta revisicn ¥
perindos futuros i el cambio afacta tanto al periode actual como a periodos subsecuentes.

EFECTIVO Y BANCOS

Al 3] de dicjemnbre del 2014 ipclyye principalmente saldos en cuentas corrieties en bancos locales
por 11S$214.212, las cuales no generan intereses.

]l -



PROPIEDADES ¥ EQUIPOS

Un reswnen de las propisdades ¥ equipos es como sigue:

Costo
Depreciacion acumulada

Taoeal

Clasificacian:
Terrena
Edificio ¥ mejoras
Equipos

nuebles ¥ equipos de oficina

Total

... Diciembre 31..,

Los movimientos de las propiedades ¥ equipos fugren como sigue:

Costo

Enero 1, 2013
Adquisiciones

Diciemmbre 31, 2013
Adquisiciones

Diiciembre 31, 2014

Degreciacion acumidada
Enerc 12013

Gasto por depreciacion
Diciembre 31, 2013
Gasto por depreciacidn

Diciembre 31, 2014

2014 PLVTY]
{en ULS. ddlaves)
24 510,807 245067176
[3.266.928) (2.506.338)
21,243,881 21,940,638
BE0.000 BE0.000
19,593,744 20,152,881
512,548 AR08
257 589 299,451
21,243 881 21,940,653
Muehles ¥
Edificio ¥ equipos de
Terrenos megjnras Equipos oficing Total
oo len U8 dolaresy ..
350000 2213527 457,591 448778 24,4949 896
7280 7280
530,000 22213527 o575 456,058 24.507.176
3631 3631
Muehles ¥
Edificio ¥ equipos de
mejoras Equipos ofizing Totat
oo len US, délaresy .
(L3001,508) (234 2770 {110,871} [1.866,625)
{359.138) {93,013} {45, 734} (690 BEO)
2060646y (349283 i 136607 (2,566,538
(559,137 {95,758} {45,493 J00.038%
(2012.783) (445043  (202,100)  13,266.926)




6.

PRESTAMOS

... DMciembre 31...

2014 013
(en U.§. dolaras)

Na garantizados - af cgsto gmortizada;
Préstamos otorgados por;

Comnpatia relacionada (1) 7380000 7.380.000

Inteteses sobre préstamos con Compaiiia relacionada {2) 237R.820 24920238

Institucién bancana 530,051

Intereses sobre préstamos con institucidn bancaria 3,462
Total g 758 820 10735501
Clasificacidn:

Corriants 3. 306, 060 1,503,493
Mo corrienta 8458820 9,172 038
Total 2738820 10735521

(1} Representan préstamos otorgados por [nversiones ¥ Desarrollo Invede 5.4, con una tasa de interds
arual ded 8%, con vencimiento e 2025

(2) Hepresentan intereses por préstamos & Compadida selacionada los cuales son cancelados
trimestralmente, durante ¢l afio 20| 4 se cancelaron USE700.000,

CUENTAS POR PAGAR COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR

... Diciembre 31...
2014 2013
ten .5, ddbares)
Proveedores 361,973 422 998
Anticipo de clisntas 1.434
Chros 44,453 80,460
Total 07 86 303458

Al 31 de diciembre del 2014, proveedores representa saldos pendientes de pago por compras de bienes
¥ serviclos los cvales tienen vencirmerio promedio de 30 dias ¥ no generan intereses.

DIVIDENDOS POR PAGAR

Al 3] de diciembre del 2014, representan dividendos dectarados v pendientes de pago sobre las
utilidades de| 2010 al 2913,



%. INGRESOS DIFERIDOS

Al 3] de dicjembre del 2014, incluve 13 parcidn camiente v lacgo plaze por concepio de Valor Injeial
de Concesion {VIC) ¥ Valor por Derecho de Concesitn {(VDC) con 84 concesionarios, aun plazo de 1

a 40 afios de acuerde con 10s temiinos de los contratos suscritos.

El detalle de los ingresos diferidas al 31 de diciembre del 2014, es como sigue:

Clasificacion.
{orriente
o corriente

Total

10. IMPUESTOS

fen LIS ddlares)

539,740

16957
3,506,703

i1 Actives y pasives del afie corrients - Un resumen de los actives ¥ pasivos por impuestos

COTTientes &3 CONlo s1gue;

Aokivos poF Bnpuesiof corpienies’
Impuesto al Valor Agregado - IVA por cobrar
Retenciones en |a fuente

Total

Pasivps por impuesios corrientes,
Impueste al Valor Apregade - IVA ¥ retenciones
Retenciones en la fuente de impuesto a la renta
pat pagar

Total

... Diciembre 31...

2004

2013

{en U5, ddlares)

308,020 310.936
122878 103.024
430,898 —613.960
1,866 1.091
1.593 2,238
3,459 3300

1082 Impuesio a la renta reconocidy en resulfodos - Una reconciliacién entre la wtilidad segiin

estados financieros ¥ el gasto por impuesto a la renta corriente. es cotho sigue:

Utilidad segin estados financieros antes de impuesta
a larenta

Gastos no deducibles

Utilidad zravable

Impuesto a la reata cauzada (1)

Anticipo calculado ¢ impuesto a la renta corriente cargado
a resultados (2}

2014

2013

{en 1.5 dolaras)

587.451

2,503
389,954
Nl

107244



(1) De conformidad con disposiciones legales, la tarifa para el impuesto a 1a renta, se caleula
en an 22% sobre las utilidades sujetas a distibucion y del 12% sobre las utilidades sujetas
a capitalizacidn,

(2) A partir de] ano 2010, si ¢l Impuests a la renta causado &5 mener que el anticipo calcutado,
se debe considerar como impuesto a la renta minimo ¢l valor de este altimo, el cual resuba
de la suma patematica del 0.4% del active, 0.2% del parimonio, 0.4% de ingreses
pravados v 0.2% de costos ¥ gastos deducibles,

Para el afio 20F4, |a Compaiiia determind como el impuesta a 12 renta causado del aflo
USS107.244. sin embargoe. registrd en reseltados USH129.790 cormrespondiente al anticipa
de impuesto a la renta caleulade,

Las declaraciones de impuestos no ban sida revigadas por las swtoridades wibwtarias.

10.3  Movinvento def cvédito tributario - Los movirmentos del crédito tribusario fueron come sigue:

2014 2013
fen L5, ddlares)
Saldos al comienzo del afio 193024 110,938
Provision (126,794} (1 10.390)
Pagos 145,644 BLVERN]
Saldos &l fin del afio 122 878 105,024

Pagoi - Corresponde al pago de retenciones en la fuente del afio.
104 Aspectos Tribuiarios

Ley Organica d¢ Incentivos g fa Produccidn ¥ Prevencida del Frande Fisea! - En diciembre
29 del 2014 se promulgé ia Ley Organica de Incentivos a Ja Produccidn ¥ Prevencién del
Fraude Fiseal 1a misma gue lnclaye entre otros aspectos tributarios los siguientes:

+ Exgnriones

Se establece una Mmitacidn a la exencion eorespondiente a dividendos v utilidades.
determinando que si €] beneficiario efectivo de las wtilidades que perciban las sociedades o
persenas naturales es una persona natural restdente en el Ecuador, Ja exencidn del impuesto
a la renta no sera aplicable,

«  Tarvifa de leapuests a la Renta
Los beneficiarios de utilidades o dividendes que se paguen. paguen o acrediten al exterior

pagaran la tarifa general prevista para sociedades previa la deduccian de 1os eréditos
tributarios a los que tenpa derecho,

1
—_
L)

1



11l. PRECIDS DE TRANSFERENCIA

12.

Die conformidad eon disposiciones legales vigentes. los contribuyventes sujetos al impuesto a la renta
que hayan efectuado operaciones con partes relacionadas locales ¥/o del exterior, deptro de un tisma
petiode fiscal por un importe acumulads supeiar a USES millones. esthn obligados apresenitar un
estudio de Precios de Transferencia que detenmine 51 tales operaciones ban sido efectuadas a valores
de plena competencia. Las operaciones de la Compafiiz con partes relacionadas durante e afio 2014,
1¢ superaron £l importe acumulade mencionado.

INSTRUMENTOS FINANCIEROS

121

i2.2

Gestidt de riesgos firancieros - En ¢l curso normal de sus negocios v actividades de
financiamiento, Ja Compafiia estd expuesta a distintos riesgos de naturaleza financiera que
pueden afectar de manera mas ¢ menos significativa al valor econdmico de sus flujos ¥ activos
¥, Bf1 consecuencia, sus resulados.

La Compafiia dispone de una organizactdm y de sisternas de informacién. que permiten
identificar dichos riesgos, determinar su magnitud, praponer a la Adodaisteacion medides de
mitigacion, gjecutar dichas medidas ¥ contralar su efectividad,

A continuacién se presenta wna definicién de los riesgos que enfrenta [a Compaiija, una

caracterizaeidn v una descripcidn de las medidas de mitigacién actualmente en uso por parte de
la Compadiia, 53 s o) caso.

12.1.1 Riespo en las tasas de inferés - La Compadita ng se encuentra expussta ariesgos en la
tasa de interés debido a que la Compailia toma dinero en préstatno a tasas de interés fija.

12.1.2 Riesge de crédite - El riesgo de crédito se refiere al riesgo de que una de |as partes

incurapla con cuentas pot cobrar u obligaciones contractuales resultando en una pérdida
financiera en kas transacciones de la Compadita,

Las cuentas por cobrar estan compuestas principalmente por los valores peadieatss da
cobro a los concesionarios de| centro opmercial 1os cuales tienen wna anrigiiedad

promedio de 30 dias por lo cual la administracicn de la entidad considera que no esta
expuesta a este rigsgo.

Categorias de insirismentos financierss - Bl Ge1lle de tos activos v pasivos financieros
mantenidos por la Compania es como sigue:

... Diclembre 31...
2014 2013
{en 11.8, dolares)

Actives fingnoieras:

Efectivo v bancos, nota 4 244172 120,130
Cuentas por cobrar comerciaies ¥

otras cuentas potr cobrar 41,124 115,142

Total 2R3 300 2332

- &6 -



... Diciembre 31..,

2014 2013
{en U5, dolares)

FPasivos fimancieros.

Préstamis, nota & 9.738.820 1,735,5M1
Cuentas por pagar comerciales v
otras cuentas por pagar, nota 7 607,862 S03 458
Total 1,366,682 11238972

13. PATRIMONIO

i3

13.2

133

Capital Socif - Al 31 da diciembre del 2014, el capital autorizado consiste en 2 millones de
acciones de vajor nowminal de USS1, El capital susctito ¥ pagado representa 1 millsn de acciones

de valor nomtinal unitario de USS1, todas ordinarias v nominativas. La composicion accionaria
€5 COMO Sigue:

Nimere de LUSE
Actionista acciones Participacion Total
o en US dtapes’) ...
Inversion ¥ Desarrolle lnvede S, A, 800,000 §0% 500,000
Fideicomiso Acciones Vodse VP, 200090 20%4 200.6040
Total 1000000 100% 1000000

En diciembre 3 del 2014, se transfirieron 200,000 accigues de ta Compadiia Vudse
Ivestment S.A. al Fideicontise Acciones Yudse VP, Esta transferencia fue inscrita en la
Superintendencia de Compafiias en Enero 22 de 2015,

Reserva Legal - La Ley de Companiias requiere que por lo menes €1 10% de |2 utilidad anual sea
apropado conlo reserva legal hasta que ésta comno minime alcance el 50% del capital social.
Esta reserva no es dispopible para el pago de dividendos en efectivo pero puede ser capitalizada
en =u totalidad.

Litifidades retenidas - En Febrero 27 del 2014, la Junta Ordinaria de Accionistas resolvid
distribuir utilidades correspondientes a los resultados del afio 2013 por US $248.249, los cuales,
al 31 de dictembre de 2014, se encuentran pendientes de pago.

14. SALDOS ¥ TRANSACCIONES CON COMPANIAS RELACIONADAS

... Diciembre 31...

2014 2013
fen L.5. ddares)
Présiama
Tnversbdn y Desamolo lnvede S.A., nea © G738 320 2RT2023

-17-



... Diciembre 31,
2014 203
jen U5 ddlares)

Dividendos por pagar:

Inversidn v Desarrollo Invede 5.A. 444570 245 811
Fideicomiso Acciones Vudse VP 111,143

YVudse [nvestment 61,452
Ingresn diferido:

Corperacldén Favorita C.A, 7.021,693 7228171
Bebelandia $.4. 945,442 1.010.466
Ingresas:

Corporacion Favorita C.A, 204 477 204,477
Bebelandia 5.4 62024 62034
Coxtos financiergs:

Inversion y Desamodlo Invede 5.A. 395.600 350,400

15. COMPROMISOS

Contrato de concevign comerciod - A partir de junio del 2008, la Compafiia generd flujos por medio
de la concesjon para explotar comercialmente os tocales ubicados en el Cenmro Comercial “Village
Plaza™ a los concesionarios antorizados. cobrando durante el primer afio el valor inigial de concesidn
(VIC). por medio de financiarpiento bancario con una de 1as tres institeeiones autgrizadas para dicha
negociacion, Ademds se determing un valor de concesidn (VMC) a cancelarse mensualmente una vez

que el centro comercial se encuentre operande por el plazo estipulado en el contrato con los
concesionanios.

Al 31 de diciembre del 2014, se encuentran vigentes conttates de concesion para 84 locales
comerciales, a vn plazo de | a 49 afios de acuerdo 2 los términos de los contratos suscritos. Durante et
afio 2014, se registraron 1J552.2 millones por valor mensal de concesion (VMC).

Durante el aiio 2014, la Compania suseribid renovaciones de contratos de concesion comercial con 7

concesionarios por USE142,159, a los cuales se les cobrd un valor por derecho de concesidn (VDC)
por USE66 668,

Contrate de adninisiraridn el centre comercial - En dicientbre |5 del 2013, Village Plaza 5.A.

renovd €l contrato con Seruvi 3.A. parala admimstracién del centro comercial hasta febrero | de)
201%. Durante la vigeneia del contrato, Seruvi 5. A, recibe a titulo de retribucisn todos los valores
diperarios ¥ en especie que reciba directarnente de todos fos contrates de concesidn comercial que

celgbre asi como de todos los auspicios. las principales actividades que debe cumplir son las
siguierntes:

+  Contratar por su cuenta v riesgo tas campafias publicitarias, auspicios publicitarios ¥ servicio que
se requieran para el buen funcionamiento ¥ conservacion del centro comercial.

-1E-



16.

17,

= Recaudar todos los valares aue mensualments daben pagar eada woo de o concasionarios por
concepta de stervicios generales ¥ adrinistracidn que sepiin los contratos deban cancelar.
Seruvi 5.A, podrd apropiarse de dichos valores.

»  Entregar en concesidn comereial las dreas comunss o de circulacton del centro commercial que
considere factibles de explotar, teniendo libertad de celebrar los contratos. Seruvi S.4. podra

aprapiacse de dichos valoves v Village Plaza 8.5 Tespetard ¥ reconocera la tegiimidad de dichas
contrats,

+ Debera acatar de forma restricta € inmediata, todas las instrucciones que Village Plaza 5.4,
impatta respecio de la administracidn det centeo comerciat,

Adicionalmoene, deberd por sU coenta. fesed v costo. adquirit los equipos ¥ materiales que utilice v
sean necesarios para llevar a cabo la administracidn del centro comercial. asi como asumir ¢l pago de

todos los servicios gue se requieran para mantener en dptimas condiciones de conservacion el centro
comercial.

Se procedera a cancelat mepsualmente por efecto de honorarios a Senavi S.A. el valor de UIS$5.000
mis 2l impnesto al valor agregado.

Confrate de orrendsmicnte - En diciembre 19 del 2008, Village Plaza 5.A. en calidad de arendataria
¥ Gliss 8.A. en calidad de arrendadora, suscribieron un condrato de amrendamiento sobre un bien
inmueble de una superficie de 10,363 mewos cuadradoes, ubicado en el cantén Samborenddn, con el
propdsito de edificar el Centro Comercial denominado “Village Plaza™.

El plaza de vigencia del presemie contrato es de 40 afios contados a pattir de la fecha de inauguracian
del Centro Comercial “Village Plaza™

El importe a pagar por el arvendamignto serd equivalente al 22% del valor mensual de eoncesion
{VMC) que Village Flaza 5.4 annalmente cobra 3 108 concesionavies min embarga, la pension del
arrendamiento angal ne podra ser metor a USE200.000, i valor del arrendamdento ze paga de forma
apual hasta 2| 15 de febrero de cada afio. Para el cdloulo s2 excluve el valor inicial de concesion (VIC),
valor por derecha de coneesian (VDC) ¥ €] valor mensual de concesidn (VRC) de Corporacion
Favorita y ¢l Impuesto al Yalor Agregado (TVA).

HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE
INFORMA

Entre el 31 de diciembre del 2014 v la fecha de emision de los estados financieros (febrero 13 del

2015) ne se produjeton eventos que en opinion de la Administracion pudieran tener un efecto
irporiante sobre Yos estados financieros adjumtos,

APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financieros por el afio erminade el 31 de diciemnbre del 2014 han sido aprobados por la
Administracian en febrera 13 del 2003 v sevin prezentados 2 los Accioniztas para sw aprobacién. En
opinion de la Admimstracién de fa Compafiia, los estados financieros serdn aprobades por los
Accionistas sin modificaciones.
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