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INFORME DE 105 AUDITORES INDEPENDIENTE:

A losSeñores Acctomstas de
Village Plaza 5,4 Viplasa

Informe sobrelos estados fipancieros

Hemosauditado los estadosfinancieros adjuntos de Village Plaza S A. Viplasa que imoluven el estado de
sieuación financiera al 31 de drevemibre del 2014 y los correspondientes estados de sesultadomtegral de
cambios en el patrimomo y de flujosde efectivo porel año terminado en esa fecha v un resumen delas
politicas contables sigmaficativas + otras notas explicativas

Responsabilidad de la Admwnistracion por los estados finanereros

La Admunstcacion de la Compañia es responsable de la preparacion y presentacion razonable de estos
estados financieros de acuerdo con Normas Intemacionales de Informacion Financiera NUF y del contro!
mero determigado por la Adimmstracion Como necesario para peratrJa preparacionde los estados
Tinancieros libres de errores matertales detndo a ftande e exzor

Responsabilidad del auditor

“Nuestra responsabilidad es expresar una opinion sobre estos estados financieros basados en nuestra
auduora Nuestra 2uditona fue efecmada de acuerdo connormas internacionales de auditorja Estas
nomasrequieren que complamoscon requerisnientos eticos y planifiquemosy zealcemosla auditoria para.
brener certeza razonable que los estados financreros estan libres de errores rmaterales

Una auditoría comprende la realización de procedimientos para obtener evidencia de auditoria sobre los
saldos y revelaciones presentadas en los estados financieros Los procedimentosselecetonados dependen
del jure1odel auditor, meluyendo la exaluación de los riesgos de error materal en los estados financieros
debido fraude o error 41 efectuar esta evaluacton de nesgo el auditor toma en consideracion los controles

internosrelevantes para la preparación y presentacion razonable de los estados financierosde la Compañia a

fin dediseñar procedymentos de audnorra apropiadosa las curcunsragorss. pero no con el propósito de.
expresar una opunuón sobre la efectividaddel control interno de la Compañra. Una auditoría tambien
comprende la evaluacion que las politicas contables utilizadas son apropiadasy queJas estimaciones
contables hechas porla Administracion a son razonables as! como una evaluación de la presentación
general de los estados financieros

AEANES

Mens eDeo Touena TER



Consideramos quela evidencta de auditorraque hemos ebtemido es suficiente y aproprada para proporcionar
“una base pare muestra opunon de auditoria,

Opanon

En nuestra opumon los referidos estados financieros presentan vazonablemente en todoslos aspectos
materiales. ta posicion financiera de Village Plaza $ A, Viplasa al 31 de dicrembre del 2014 el resultado de
sus operaciones y Sus fluyos de efectevo porel año terminado es esa fecha, de acuerdo con Normas
Internacionales de Información Fimanciera NIF

leido4Ecuth.
Guayaquil Febrero 13, 2015
SCKNAE019
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vu E PLAZA VIPLASA

ESTADO DE SITUACIÓN FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBREDEL 2014

ACTEVOS Notas 2014 2013
(en U.S. dólares)

ACTIVOS CORRIENTES

 

Efectivo y bancos 4 244 172 120,130

Cuentas por cobrar comerciales y
Otras cuentas por cobrar 41,128 115 142

Impuestos comentes 10 430.298 $15,960
Otros activos 41,894 46.872
Total activos corrientes 758,082 896,104

ACTIVOS NO CORRIENTES

Propiedades y equipos 5 21,243,881 21,940,638

TOTAL 22,001,963 22,836,742

Ves notas alos estados financieros

 

 



 

PASIVOS Y PATRIMONIO Notas 2013 2013
(en U.S, dolares)

PASIVOS CORRIENTES

Prestamos 6, lá 1,300 000 11563,493

Cuentas por pagar comerenales y otras cuentas por
pagar 7 607,862 503,453

Impuestos cornentes 10 3,459 3,329
Ingresos diferidos 9,14 539,746 570.608

Jotal pasivos corrientes ZASLNG? 2640888

PASIVOS NO CORRIENTES

Prestamos 6,14 8458820 9,172,028
Dividendos porpagar 8 355712 307263
Ingresos difendos 914 9.016 957 9,406,368
Total pasivos no comentes 18031,489 18,885.659

Total pasivos 20,482,556 21,526,547

PATRIMONIO: 13
Capatal social 1,090,000 1090 000

Reserva legal 107,512 61746

Utilidades vetemdas. 411,895 248.449

Total patrimomo 1519407 1,310,195

TOTAL 22001963 22836742
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VILLAGE PLAZA $.

 

PLAS,

ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL
POREL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014

Notas 2014 2013
(en U.S. dólares)

INGRESOS 15
Valor ruensval por derecho de concesión 2182990 1981047
Valor imcsal de conceston 614,722 719 090
Valor porcentual de conceson. 71,694 122,371
Valor por derecho de concesion 4,258
Otras 39.589 33,983
Total 2 913,553 2.861.491

GASTOS
Fanancteros, neto (640 676) (714,190)
Depreciación y amortización (700 388) (699.889)
Alquiler de terrenos (480,258) (435,830)
Publicidad (180.000) CB00)
Honorarios (156,179) (159,710)
Impuestos (55.477) (63205)
Mantentmuento (58 986) (67346)
Seguros (40 979) (45 162)
Otros egresos (10,159) (1094)
Total (2326.102)  12,475.946)

UTILIDAD ANTES DE IMPUESTO A LA RENTA 387,451 386.445

GASTO DEIMPUESTO A La RENTA 10 (129,790) (310390)

UTILIDAD DEL AÑO Y TOTAL RESULTADO
INTEGRAL DEL AÑO 55% 260

Ver notas a los estados financieros
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vIL A. VIPL

ESTADO DE CAMBIOSENEl. PATRIMONIO
POR EL AÑO TERMINADOEl 31 DE DICIEMBRE DEL 2014

Capual Reserta Utilidades
Soc Legal Retenidas Total

(en US dólares)

ENERO1, 2013 1,000,000 34,140 152.084 1,186,224

Vtslidad del año 276,055 276.055
Devdendos declarados (152,084) (152,084)
Aproplacion 21608 aL

DICIEMBRE 31, 2013 1,000,000 61746 248,449 1,310,195

Ubiltdad del año 457.661 457,661
Dividendosdeclarados, nota 13 (248,449) (248 449)
Aproptacion 45.166 145,166)

DICIEMBRE 3), 2014 1.099.009 0152 415,895 $19,497

Ver notas a Jos estados financieros
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VILLA PLAZA $. 'IPLASA

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO
POR EL AÑO TERMINADOEl 31 DE DICIEMBREDEL 2014

FLUJOS DE EFECTIVO DE ACTIVIDADES DE
OPERACION

Recibido de concessunanos
Pagos a proveedores
Intereses pagados
Irapuesto a la renta

Efestivo neto provemtente de actividadesde
aperacon

FLUJOS DE LFECTIVO EN ACTIVIDADES
DE INVERSION

Adquisicion de proptedades 3 equipo

FLUJOS DETFECTIVO EN ACTIVIDADES
BE FINANCIAMIENTO

Prestamos y otros pasivos financieros

EFECTIVO Y BANCOS
(Dismmnución) ueremento peto en efectivo y bancos
Seldos a) comuenzo del año

SALDOS AL FIN DEL AÑO

Ver notas a los estadosfinancieros

2014 2013
(en U.S. dófares)

2.568,728 2165,655
(674034) (1 309,674)
(I58I4D (211808)
(149.644) —_(10,390)

986703 133,783

5631) (1280)

859 030) 265.221

124.042 038718)
20,130 358.848

24,72 -P4IO

 

     Ing Jose E Rub:
Gerente General
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'ILLAGE PLAZA $. A. VIPLASA

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POREL AÑO TERMINADO El 31 DE DICIEMBRE PEL 2014

1. OPERACIONES

village Plaza SA Viplasa (* la Compañsa *)fue consttuida en la ciudad de Guaaqui] en juho del
2007 y su actividad ponerpal es la concesion de los locales comerciales del Centro Comercial "Village
Plaza” Las operaciones de mantenmmento y publicidad son realizadas por Seruv1 $ A. de acuerdo
con contrato celebrado con ésta ultima, nota 15

La mformacion contemda enestos estados financieroses responsabilidad dela adronmistracion dela
Compaña

2. POLÍTICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

21

22

23

24

Declaración de cumplimento. Los estadosfinancieros han sido preparados de conformidad
son Jas Normas Internacionales de Informacion Financiera NIF

Bases de prepuracion 1.05 estados financieros han sido preparadossobre las bases del costo
ustonco el cual está deterranado generalmente en el valor razonable de la contraparnda dada
enel intercambiode los activos

A continuacion se deserben las pnaerpales politicas contables adoptadas en la preparacion de
estos estados financieros

Efectvoy barcos - Incluye aquellos activos financieroslíquidos + depósttos bancartos

Propiedades y equipos

241 Medición en el momento del reconocuruento Las pardas de propiedad y eguipos se
muden imcialmentepor 5u costo

El costo de las propiedadesy los equipos comprende su precio de adquisicion mastodos
los costos directamente relacronados con la ubicacion y ja puesta en condiciones de
funcionamiento

242 Medicion posterior al reconocimiento modelo del costo - Despues del reconocimiento
wicral las propiedades 3 os equipos son registradas al costo menosla depreciación.
acumulada y el mporte acumulado de las perdidas de detenorode valor

Los gastos de reparaciones + mantenimientos se imputaa resultados en el peñodo en
guess producen



25

26

243 Metodo de depreciación y vidas itles - Ecosto de la propiedad y los equipos se
deprecia de acuerdo con el metodo de Imea recta. La vidaútil estimada, valor residualy
metodo de depreciacion son revisadosal final de cada año siendo elefecto de cualquier
cambio en el estimado registrado sobre una base prospectrva.

A continuacion se presentan las prnerpales partidas de las propiedades y los equrpos 3
las vidas úules usadas en el calculo de la depreciacion

lem Vida util (en años)

Edificios $ mejoras 20
Mejoras a sárficios 10
Muebles y equepos de ofícmna 10
Equipos 10

244 Retro o venta de la propiedadlos equipos La utlidad o pérdida que surya del retiro
o venta de una partida de Jas propiedades y equrpos es calculada comola diferencia
entre el precio de venta 3 el valor en libros del activo y reconocida en resultados

Deterioro del valorde los activos tangibles Al final de cada penodo la Compata evalualos
valores en hbros de sus activos a fin de determinar sí exrste un mdicativode que estos acuyos
han suftudo alguna perdida por detertoro. Ental caso se calculael mmporte recuperable del
activo o unidad generadora de efectivo a fin de determmarel alcance de la pérdida por deterioro
(de haber alguna) En tal caso las pérdidas por detenoro se reconocen mmedistamente en
resultados

Cuando uva perdida por deteroro es revernda el valor en hbros del activo aumentaal vator
estimado revisado de su ¡mporie recuperable. de tal manera que el valor en libros incrementado
noexcede el valor en hbros que se habria calculado s1 no se hubiera reconocidola perdida por
deterioro para dicho actvo en años anteriores El reverso de una perdida por detertoro es
reconocido automaticamente en resultados

Impuestos El gasto por umpuesto a la renta representa Ja suma del impuesto a la renta por
pagar comente y el mmpuesto diferido

2.6.1 Impuesto corriente Se basa en la utilidad gravable (ibutarza) registrada durante el
año La utilidad gravable difiere de la untidad contable, debido las partidas de
imgresos o gastos ampombles o deducibles y partidas que no seran gravables 0
deducibles El pastvo de la Compañía por concepto del mpuesto cornente se calcula
utilizandolas tasas fiscales aprobadasal final de cada periodo

262 Impuestos diferidos - Se reconocesobre las diferencias temporanas determmadas entre
el valor em libros de Jos actos 3 pasivos imclurdosen los estados financieros vsus
bases fiscales Un pastvo por ¡impuesto diferido ss reconoce generalmente para todas
las diferencias temporartas imponibles Un actvo por impuesto diferido se reconoce
pos todas las ehferenctas temporarsas deducibles en la medida en que resulte probable
quela Compañra ersponga de utilidades gravables futuras contra las que se podria
cargar esas diferencias temporarias deducibles

Los activos 3 pasivos por mmpuestos ehferidos se smden empleando las tasas fiscales que
se espera sean de aphicacion en el penodo en el que el activo se 1éa)1ce o El pasivo se
cancele



27

23

29

210

LaCompañía compensa actos por impuestos diferidos con pastvos por impuestos
diferidosss, y solo sí eve reconocido legalmente el derecho de compensarios, frente a
la misma autoridad fiscal los importes reconocidos en esas partidas y ta Compañratene
la miención de liquidar sus activos + pastvos como netos

26.3 Impuestos corrientes y diferidos - Se reconocen como mgreso o gasto y son meludos
enel resultado excepto en la medida en que havan surgido de una transaccion O suceso
quese reconoce fuera del resultado ya sea en otro sesultado megral o directamente en el
patrimomo, en euvo caso el impuesto tambien se reconoce fuera del resultado, o cuando
surgen del registro imuctal de una combinacion de negocios

Provstones Se reconocen cuando la Compañira tiene una obligacion presente (ya sea legal o
1mplicita) comoresultado de un suceso pasado es probable que la Compañia tenga que
desprenderse de recursos para cancelar a obligacion y puede hacerse una estumacion fiable del
impone de a obhgacion

El importe reconocido como provision debe serla mejor estrmación del desembolso necesano
para cancelar la obligacion presente al final de cada penodo teniendo en cuenta los riesgos
Jas 1acertdumbres comespondientes
Arrendamiento - Los arrendamentos operatos se cargan a resultados empleando el metodode
línea recta durante el plazo correspondiente al arrendarmento

Reconocinuento de wigresos Se calculan al valor razonable de Ja contraprestación cobrada o
por ocbrar teniendo en cnenta el mporte estmadode cualquier descuento, bontficación o
rebaja comercial que la Compañia pueda otorgar

2.91 Ingreso diferido Representan los ingresos por concepto del Valor Imcial de Concesión
(VIC) y Valor por Derecho Concesión (VDC) que fueron registrados como tgresos
anfendos+ son reconocidos como ingresosenel estado de resultado mtegral a parur del

mictode Jas operaciones en el Centro Comercialen base a la igencrade los contratos
de concesión susentos con los clientes

2.92 Valor mensual de concestón - Representa el valor facturado mensualmente a Jos
concestonarios por concepto de Valor Mensual de Conceston (VMC) los cusles son
determnados en base a los metros cuadrados concestonados y el precto acordado en los
sontratos suscritos con los clientes 3 son reconocidos como ingresos en ef estado de
resultado integral a partir del muciode las operaciones en el Centro Comercial hasta la
'gencta de los contratos de concesión suscrrtos con los clientes

293 Valor Porcentual de Concesión - Representa el valor facturado anualmenteal

concesjonado por concepto de Valor Porcentual de Conces1on (VPC), segun calculo

establecido en el contrato de concesión Este valor es reconocido como ingreso en el
estado de resultado miegral a partir del micro de las operaciones en el Centro Comercial
Jrasta la vigenera de los contratos de concesión suscntos

Gastos Se registran al costo hustorico Los gastos se reconocen a medida que sog icurndos
independientemente de la fecha en que sehaya realizado el pago yse registran en el período
más cercano en el que se conocen

 



2.11. Compensación de saldosy transaccrones Como normageneral enlos estados financieros no
e compensan los activos y pasivos fampocolos imgresos y gastos salvo aquellos casos en los
que la compensacion sea requenda o permutrda poralguna norma y esta presentación sea el
reflejo de a esencia de la transaccion,

Los mgresos y gastos Con ortgen en transacerones que, contractualmente o por una normalegal,
contemplan la postbalidad de compensacion y la Compañra trene la mencion de liquidarpor su
importe peto o de realizarel actwvo %, procederal pago del pasta de forma simultanea se
presentan netos en resultados.

2.32 Instrumentosfinancieros - Los instrumentos financierosse definen como cualquier contrato
que originasumuliáneamente, un acuvo financiero en una empresa y un pastvo financiero en
otra empresa Los prinerpales activos y pasivosfinancieros presentados en el estado de situacion
financiera son efecuvo prestamos, cuentas por cobrar 3 pagar Las polrtcas contables para su
reconocimiento y medicion se deseniben en las correspondientes notas de politicas contables
El reconotimmento mitral deun gotivo o pasivo financiero que no selleve a valor razonable con
cambios en gananoras 3 perdrdas, sera a su valor razonable mas los costos de transaccion que
sean directamente atribunbles al mstrumento financiero

Laclasificacion de us instrumento financiero como pasivo financiero se hace de conformidad
con la esencia del acuerdo contractual que los óngina Los mtereses. pérdidas y ganancias
relacionados con un mstrumento financiero clasificado como pasivo financiero se reconocen
como gasto o ingreso en el pertodo que se ongwan
La Compañra da de bajaun activo financiero unicamente cuando expiran los derechos
contractuales sobre losfluyos de efectivo de] actrvo financiero y transfiere de manera sustancial
los nesgos > beneficios mherentes a la propiedad del activo financiero
La Compañía da de bara un pasivo financterosa y solo ss expiran cancelan o cumplen las
obligaciones de la Compañia.

2 121 Cuentaspor cobrar comerciales y viras cuentas por cobrar. Son activos financieros
no derivados con pagos fos o dererminables que nn cotizan en un mercado acuvo,

¡Despuesdet reconocimento mural. a valor razonable se miden al costo amornzado
nilizandoel metodo de Ja tasa de interés efectiva menos cualquier deterioro

Las cuentas por cobrarse lasfican en activos comentes, exceptolos vencimaentos
supenotes a 12 meses desdela fecha del estado de suruación financiera, que se clasifican
como activos no comentes

2 (22. Cuettas porpagar comerciales y vtras cuentasporpagar - Son pasivos Financieros no
derivados con pagosfijos o determanables que no cotrzan en un mercado activo

Despues del reconociamento sucral. a valor razonable se miden al costo amortizado
utilizando el metodode la.tasa de interes efectwva

2.13. Normas nuevas y revisadas enlidaspero aun no efectovas

La Compañsa no ha aplicado las siguiemes Normas Internacionales de Inforasación Fmanciera
UF v Normas Internacionales de Contabilidad NIC nuevas y revisadas quehan sido envitidas.
pero aun no sor efecuvas

J0-



NIE Titulo Efectyaz para

WNDF 9 Instrumentos financieros Enero | 2018

NIE 15 Ingresos procedentes de contratos con
clientes Enero | 2017

La Administracion anticipa que estas eucuendas que seran adoptadasen los estados finanereros
de la Compaíina en los penodos futuros no tendrán un impacto sigruficativo sobre los importes
de los activos y pastvosy las revelaciones de la Compara, Sin embargo, no es posible
proporctonar uña estimación razonable de ese efecto hasta que un examen detallado haya sado
completado

La NIE 9 emetida en noviembre del 2009 mirodujo nuevos Jequisitos para la clasificación y
medicion de actvos financieros Esta normase modifico en octubre del 20/0, la cual teluyo
os requisitos para la clasificación y medicion de pastvos financieros as1 comosu baja en los
estados financieros) y en noviembre del2013. incluyo nuevos requisitos para la contabilidad de
cobertura general. Enjulto del 2014. se emutsó otra version revisada de la NIIF 9. principalmente
para molutrlo siguiente

+ Requermuentos de detenoro para activos financieros v

Modificaciones huenstadas a los requisutos de clasificación y medicion al introducir una
categoria de medición a “valor razonable con cambios en otro resultado mtegral". para
suertos sastrumentos deudores simples

La Administracion preve quela aplicacion de la NIF 9 en el futuro no tendra un impacto
sigmficanvo sobre los importes reconocidos en los estados financieros adyuntos, en relación coo
los activos financieros y pasos financieros Sim embargo, no es posrble proporcionar una
estieaacion razonable de ese efecto hasta que un examen detallado haya sudo completado

ESTIMACIONESY JUICIOS CONTABLES CRÍTICOS

Lapreparacion de los presentes estados financieros en conformadad con NIF requiere quela
Adrurstracion realiceciertas estimaciones + establezcaalgunos supuestos mherentes a ta actividad

economica de la enudad, con el propósito de determnar la valuación y presentacion de algunas
partidas que forman parte de los estados financieros En optruón de la Admnistración tales
estimaciones + supuestos estuvieron basados en la mejor utilizacion dela mformacion dispombleal
momento los cuales podrian llegar a difenr de susefectosfinales

Las estimaciones yjuicios subs acentes se revisan sobre una base regular Los efectos de los cambros
en estimaciones contables surgidos de estas revisiones se reconocen en el periodo de la revision y
periodos futurosssel cambro afecta tanto al pertodo actual como a perrodos subsecuentes

EFECTIVO Y BANCOS

13] de diciembre del 2014. meluve principalmente saldos en cuentas comentes en bancoslocales
por íS$214 212 las cuales no generan mtereses

lo



5. PROPIEDADES Y EQUIPOS

Un sesumen de las propsedades y eguipos es como sigue

Costo
Depreciación acumulada

Toral

Clasificacion
Terreno
Edificio 3 mejoras
Equipos
Muebles v equiposde ofiema

Toral

Diciembre 3)
2014

(en Us
24510 807
3,266 926;

2124388

880.000
19.593 744

512 548
257,589

21,243.88

Los movmuentos de las propiedadesy equipos fueron comosigue

 

 

Terrenos

Costo
Enero 1 2013 880 000

Adquisiciones
Diciembre 31, 2015 380,000

Adquisiciones.

Diciembre 31 2014 880.009

Depreciación acumulada

Enero 1,2013
Gasto por deprecracion

Diciembre 31, 2013
Gasto por depreciación

Diciembre 31 2014

Muebles
Edificio y equipos de
mejoras Equipos ofema

(en U $ dolares)

22213527 957591 448778
7280

 

22213527 957591 456.058
3.63.

22.213.527 95759 459,589
 

Muebles y
Edificio y equipos de
mejoras Equipos oficma

(en US dolares)

(1 501 508) (254.270) (110870
4359138) _(95,015) 145,736

12 060.646) (349.285) (15660)
(559 137) (95,758) _145493

(2.619.783) 1945043) £202,100)

2013
dolares)

24.507.176
2 566,538)

21.940.638

880,000
20.152 881

608 306
299.451

21,940.63

Total

24.499.896
7,280

24.507.176
363

24,519,897

(1,866.649)
(699,889)

(2 566 538)
3000383)

13266920)

 



PRÉSTAMOS

Diciembre 31
014 2913
(en L $ dolares)

  

No garantzados al costo amortizado

  

Prestamos otorgados por
Compañra relacionada (1) 7.380 000 7,380,000
Intereses sobre prestamos con Compañia relacionada (2) 2.378 820 2492028
Institucion bancana 859031
Intereses sobre prestamos con msutución bancaria 4462

Toral 9ISESI0 1055

Clasificación

Corriente. 1300 000 1,563 493

No corriente 8,458.82 9,172,028

Total 2.7588%0 10235521

(1) Representan prestamos otorgados por Inversiones 3 Desarrollo Invede $ A con una tasa de interes
anual del 80%. con vencimiento en 2025

(2) Representan mtereses por prestamos a Compañía selacionada los cuales son cancelados
trimestralmente durante el año 2014 se cancelaron US$700 000

CUENTAS POR PAGAR COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR

 

Diciembre 31
2014 2013
fanUS dolares)

Proveedores 561 975 422.998
Anticipo de ebentes 1.434
Ouos 44.453 30,460

Total 07.862 503,458

AL3] de diciembre del 2014 proveedores representa saldos pendientes de pago por compras de bienes
y secoslos cuales tienen vencemento promedio de 30 días 3 no generan mtereses

DIVIDENDOS POR PAGAR

AI 31 de diciernbre del 20J4 representan dividendos dectarados v pendientes de pago sobre las
ublidades del 2010 al 2013



9. INGRESOS DIFERIDOS

AL31 de diciembre del 2014 imcluye la parcton comente y targo plazo por concepto de Valor Imural
de Concesion (VIC) 3 Valor por Derecho de Concesión (VDC) con 84 concestonanos, a un plazo de 1
2.40 años de acuerdo con los termos le los contratos suscritos

El detalle de los ingresos diferidosal 31 de diciembre del 2014. es como sigue

(en US dolares)
Clauficacion
Comente 539,746
Wocomente 96957

Toral 9,556,703

19. IMPUESTOS

10,1 Activos) pasivos del año corriente Un resumende los actos y pasivos por impuestos
comentes es como sigue

Diciembre 31
2014 2013

(en US dólares)

Aciiyos pOr Impuestos Corrientes

 
 

Impuesto al Valor Agregado IVA por cobrar 308,020 510 936
Retenciones en la fuente 22 878 103.024

Total 430,898 513.960

Pasivos pOr impuegios corrientes
Impuesto al Valor Agregado - [VAy retenciones 1866 1.091
Retenciones en la fuentede impuesto a la renta
por pagar 1593 2238

Total 4 —329
10.2. Impuesto a la remta reconocido en resultados Unareconorltación entre la utilidad segun

estadosfinancierosv el gasto por impuesto a la renta comente. es como sigue

2014 2013
(en U 5 dolares)

 

Utilidad segun estados financieros ántes de Impuesto
ala renta SETAS 386 445

Gastos no deducibles 2,503 98,688

Utlidad gravable g995a 5.13
Impuesto a la rota causado 41) 19.790 10629

Anticxpocalculado e mpuesto a Jarenta cormiente cargado
a resultados (2) 07244 140,390
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(1), De conformidad con disposterones fegales, la tanfa pará el impuesto a la renta. se calcula
en un 22% sobre las utilidades sujetas a distribucion y del 12% sobre las utilidades sujetas
a capstalización

(2) partir del año 2040 51 el impuesto a la renta causado es menor queel anticipo calcutado
se debe considerar como impuesto a la renta mínsmoel valor de este ultimo el cual resulta
de la suma matematica del 0 4%del acuvo 02% del parmmonto 0 4% de meresos
gravados y 0 2% de costos » gastos deducibles

Para el año 2014. la Compaíñra determino comoel impuesto a la renta causado del año
LS$107 244, sn embargo. registró en resultados US$129 790 correspondiente al anticipo
de impuesto a la renta calculado

Las declaraciones de impuestos no han sido vevisadas porlas autondades wibutanas

10.3. Movmuento del crédito tributario - Los movirmentos del crédito mibutasto fueron como sigue

2014 2013
(en Y $ dolares)

Saldos al comienzo del año 103.024 110958

Provisión (129 790) (110 390)Pagos 149,644 302,456

Saldos al fin del año 20,878 103,024

Pagos - Correspondeal pago de retenciones en la fuentedel año

10.4 Aspectos Tributarios

Ley Orgarica de Incentivos a la Producción y Prevención del Fraude Fiscal - En diciembre

29 del 2012 se promulgo la Ley Organtea de Incentivos a la Producción y Prevención del
Fraude Fiscal 1a misma que ¡neluye entre otros aspectos nbuterislos stgutentes

+ Exenciones

Se establece una Jumutación a Ja exención correspondiente a druadendos y utilidades,
determiando quesel beneficiano efectivo de las unidades que perciban Jas sociedades o
personas naturales es una persona natural residente en el Ecuador la exencion del nmpuesto
ala renta po sera aplicable

-  Tamfa de Iespuesto a la Renta

Los beneficianosde utilidades o dividendos que se paguen paguen 0 acrednen al exterior
pagaran la tarifa general prevista para sociedadesprevia la deduccion de los creditos
ributanos a los que tenga derecho



11. PRECIOS DE TRANSFERENCIA

12,

De conformidad con crspostorones legales vigentes. los contribuyentes sujetosal impuesto la renta
que hayan efectuado operaciones con partes relacionadaslocales y0 del exterior dentro de un mismo
peodo fiscal por un importe acumulado superior a US$6 eullones. estan obligados a presentar un
estudro de Preotos de Transferencra que detenmune st tales operacioneshan sido efectuadas a valores
de plena competencia. Las operaciones de la Compañia conpartes relacionadasdurante el año 2014,
10 superaron el importe acumulado mencionado

INSTRUMENTOS FINANCIEROS
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Gestion de riesgosfinancieros En el curso normal de sus negocios y actuvidades de
financiamento Ja Compaña esta expuesta a distsptos nesgos de naturaleza financiera que
pueden afectar de manera mas o menos sigmficativa al valor economico de sus fluzos y activos
y. en consecuencia, sus resultados

La Compañia dispone de una organizacion y de sistemas de formacion que permten.
identificar dichos mesgos, determunar su magnitud proponer a la Adempssteacion medidas de
mtigacton,ejecutar dichas medidas y controlar su efectrvidad

A contuación se presenta una definicion de los nesgos que enfrenta la Compañia, una
caractenizaciony una deserción de las medidas de munsgación actualmente en uso por parte de
la Compaña si es el caso.

12 1.1 Riesgo en las tasas de wteres La Compañna no se encuentra expuesta a niesgos en la
tasa de mteres debido a que la Compara toma dinero en préstamo a tasas de ¡mteres fija,

1212 Ruesgo de credito. El riesgo de crédito se refiere al nesgo de que unade las partes
meumpla con cuentas por cobrar u cbhigaciones contactuales resultando en una perdida
financiera en Jas transacciones de la Compañia.

Las cuentas por cobrarestan compuestas principalmente por los valores pendientes de
sobro a los concesionanos del centro comercial Tos cuales tienen una anugiedad
promedio de 30 dias porlo cual la administracion de la entidad considera que no esta
expuesta a este nesgo

Categorías de mstrumentos financieros - El detalle de los activos y pasivos Financieros
mantenidos por la Compaña es como Sigue

Diciembre 31
2014 2013

(en US dólares)

Activosfinancieros
Efectivo ybancos nota 4 244 172 120 130
Cuentas por cobrar comerciales y
otras exentas por cobrar 41,128 115,142

Total 25300
16



Diesembre 31
2014 2013

(en US dolares)

Pasivos financieros
Préstamos. nota 6 9758 820 10735521
Cuentas por pagar comercrales +
otras cuentas por pagar, nota 7 607,862 503,458

Total 36682 126979

13. PATRIMONIO

13 1. Capital Social- 41 31 de diciembre del 2014. el capital autorizado consiste en 2 millones de
accionesde valor nominal de USS1 El capital suscrito y pagado representa 1 mullon de acerones
de valor nominal umtano de US] todas ordinarjas v nominatuvas La composicion acoronana.
es como sigue

 

¡Número de US$
Accionista acciones Participación Total

(en US dólares?

Inversion y Desarrollo Invede S A. 800 000 80% $00,000
Fidercomiso 4eciones Vudse VP 200,090 20% 209 000

Toral E
En diciembre 3 del 2014 se transfirieron 200-000 acctones de ta Compañía Vudse
Investment S A al Fidexcomiso Acciones Vadse VP Esta transferencia fue ¡senta en la
Supenntendencia de Compañtas en Enero 22 de 2015

132. Reserva Legal. La Ley de Compañías requiere que por lo menosel 10% de la unhidad anual sea
aproptado como resersa legal hasta que ésta como 1mmumo alcanceel 50% del capital socral
Esta reserva no es dispomble para el pago de dividendos en efecvo pero puede ser caprralizada
en su totalidad

133. Utilidades retenidas - En Febrero 27 del 2014,la Junta Ordinanade Accionistasresolvió
distribuutilidades correspondientes a los resultados del año 2013 por US $248,449 los cuales,
al31 de diciembre de 2014, se encuentran pendientesde pago

14. SALDOS Y TRANSACCIONES CON COMPAÑÍAS RELACIONADAS

Diciembre 31
 2014 2013
(en US dolares)

Prestamo
Invession y Desamollo InvedeS Anota 6 9.158 320 SINS
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Diciembre 31
2014 2013

ten US dólares)

Inversión v Desarrollo Invede $ A 444 570 245 811
Fideicomiso Acciones Vudse VP 111,192
Vudse Investment 61.452

Ingreso diferido
Corporacion Favonta C.A 7.021.693 7226171
Bebelandia S A 948 442 1.010 466

Jugresos
Corporacion Favonta C.A 204 477 204.477
Bebelandia S. 8, 62024 62,024

Costos financieros
Inversion y Desarroflo Invede 5 A 598 600 590 400

15. COMPROMISOS

Contrato de concesión comercial - A partr de jumo del 2008 la Compañía genero flujos por medio
dela concesión para explotar comercialmente los tocales ubicadosenel Centro Comercial* Village
Plaza” a los concesionartos autorizados cobrando durante el primer año el valor ¡mcral de concesión
(VIC) por medio de financiamiento bancario con una de las tres instituciones autorizadas para dicha.
negociacion Ademásse determinoun valor de conceston (VMC) a cancelarse mensualmente una vez
queel centro comercial se encuentre operando porel plazo estipulado en el contrato con los
concestonanos

AL 31 de diciembre del 2014, so encuentran v1gentes contratos de conceston para $4 locales
comerciales,a un plazo de 1 a 40 años de acuerdo a los térmmos de los contratos suscritos Durante el
año 2013, se registraron US$2,2 mllones por valor mensal de conceston (VMC)

Durante el año 2014, la Compañva susertbio renovaciones de contratos de concesión comercial con 7
concesionarios por US$142,159 los cuales se les cobro un valor por derecho de concesión (VDC)
por US$66,668

Contrato de adwnistracion del centro comercial - En diciembre 15 del 2013. Village Plaza $ A
renovo el contrato con Seruva S A para la admmstración del centro comercial hasta febrero | del
2019 Durantla vigencia del contrato Seruvi S A. recibe a título de rewnbucion todoslos valores
áinieranios + en especie que reciba directamente de todos los contratos de conceson comercial que
celebre astcomo de todos los auspicios. las principales acervidades que debe cumploson las
siguentes.

+ Contratar por su cuenta ) riesgo tas campañas publcitartas, auspacros pubhicitantos y Servicio que
se requieran para el buen funcionamento y conservacion del centro comercial



16.

17.

Recaudar todos los valores que mensualmente deben pagas cada uno de fos concestonanos pur
concepto de servicios generales y admnistracion que segun los contratos deban cancelar
Seruw $ A podrá aproprarse de dichos valores

+ Entregaren conceston comerciallas áreas comunes o de crrculacion del centro comercial que
considere factibles de explotar. temiendo hbertad de celebrar los contratos Seruvws S.A podra

apropiarse de dichosvalores y Village Piaza S A., respetara y reconocera la legitimidad de dichos
contratos

+ Debera acatar de forma nrestricta e inmediata, todas las mstruceiones que Village Plaza S A
»mparta respecto de la admamistración del centro comercial

Adicionalmente, debera por su cuenta nesgoy costo. adquirtr los equipos3 materiales que utilice v
sean necesanos para llevar a cabo la admunistracion del centro comercial as1 como asumr el pago de
todos los servieros quese requieran para mantener en optimas condiciones de conservacion el centro
comercial

Seprocederaa cancelar mensualmente por efecto de honorarios a Seruv$ A el valor de 115$5.000
mas el impuesto al valor agregado

Contrato de errendumiento - En diciembre 19 del 2008Village Plaza 5 A en calidad de arrendatana
yGhiss SA en calidad de arrendadora. suscribieron un contrato de arrendamnento sobre un bren
inmueble de una superficie de 10,363 mexros cuadrados ubicado en el cantón Samborondon con el
propostto de edificarel Centro Comercral denommado “VillagePlaza *

El plazo de vigencra del preseme contrato es de 40 años contados a partde la fecha de mauguracion
del Centro Comercial “Village Plaza”

El importe a pagar porel arrendammento será equrvalente al22% del valor mensual de conceston
£VMC) que Village Plaza S.A. anualmente cobra a los concesionarios sin embargo. la pension del
arresdamento anualno podra ser menor a US$200 000 el valor del arrendamiento se paga de forma
anualhasta el 15 de febrero de cada afio Para el calculo se excluye el valor imoral de concesión (VIC),
valor por derecho de concesion (YDC) 3 el valor mensual de conceston (VMC) de Corporacion
Faverttay el Impuesto al Valor Agregado (IVA)

HECHOS OCURRIDOS DESPUÉS DEL PERÍODO SOBRE EL QUE SE
INFORMA

Entre el 31 de dictembre del 2014 la fecha de ennston delos estadosfinancieros (febrero 13 del
2015) no se produjeron eventos que en opimon de la Admunustracion pudieran tener un efecto
ammportantesobrelos estados financieros adjuntos

APROBACIÓN DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Losestados financieros por el año ternmnadoel 31 de diciembre del 2014 han sido aprobados por la
Adeanustracion en febrero 13 del 2015 + serán presentados a los Acetomstas para su aprobación En
opruon de la Adrmunstración de la Compañía. los estados financieros serán aprobados por los
Accionistassw modificaciones
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