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A los Sciiores Accionistas de

Village Plaza S.A. Viplasa: !

i ]

Informe sobre los estados finuncicros 3
Hemos auditado los estados financieros que se adjuntan de Village Plaza §.A. Viplasa que incluyen ¢ |
estado de situacién financicra al 31 de dicicmbre del 2013 y los correspondientes estados de resultado 1

integral, de cambios en el patrimonio v de flujos de efective por el aiio terminado en esa fecha y un resumen
de las politicas contables significativas y otras notas explicativas. |

Responsabilidad de la Administracion por los estados linancieros

I.a Administracion de la Compaiifa es responsable de la preparacion y presentacion razonable de estos
estados financicros de acuerdo con Normas Internacionales de Informacion Financiera - NIIF, y del control
interno determinado por la Administracion como necesario para permitir la preparacion de los estados
financieros libres de errores materiales, debido a fraude o error.

Responsabilidad del anditor

Nuestra responsabilidad es expresar una opinion sobre estos estados [inancieros basados en nuestra
auditoria. Nuestra auditoria tue efectuada de acuerdo con normas internacionales de auditoria, Estas
normas requieren que cumplamos con requerimientos eticos y planifiqguemos y realicemos la auditoria para
obtencr certeza razonable que los estados financieros estan libres de errores materiales,

Una auditoria comprende la realizacion de procedimicntos para obtener evidencia de auditoria sobre los
saldos y revelaciones presentadas en los estados [inancieros. Los procedimientos scleccionados dependen
del juicio del auditor, incluyendo la evaluacion de los riesgos de error material en los estados {inancicros
debido a fraude o error, Al efectuar esta evaluacion de riesgo, el auditor toma en consideracion los controles
internos relevantes para la preparacion y presentacion razonable de los estados financieros de la Compaiiia a
fin de disefiar procedimientos de auditoria apropiados a las circunstancias, pero no con el propdsito de
expresar una opinion sobre la efectividad del control interno de la Compafifa. Una auditoria también
comprende la evaluacion que las politicas contables utilizadas son apropiadas y que las estimaciones
contables hechas por la Administracion a son razonables, asi como una evaluacion de la presentacion
gencral de los estados financieros.
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Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente y apropiada para proporcionar
una hase para nuestra opinién de auditoria,

: Opinion
i )
- En nuestra opinion, los referidos estados linancieros presentan razonablemente, en todos los aspectos
K materiales, la posicidn financiera de Village Plaza S.A. Viplasa al 31 de diciembre del 2013, el resultado de
1 sus operaciones v sus flijos de efectivo por el afio terminado es esa fecha, de acuerdo con Normas
Internacionales de Informacion Financiera - NIF.
k bill, f
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Guayaquil, Febrero 3, 2014
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VILLAGE PLAZA S. A. VIPLASA

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013

ACTIVOS Notas 2013 2012

(en U.S, dolares)

ACTIVOS CORRIENTES;

Efectivo v equivalente de efectiva 4 120,130 158 848
Cuentas por cobrar comerciales v

otras cuentss por cobrar 115,142 52,430
Impuestos corrientes L0 613,960 T78.668
Otros activos 46.872 32125
Total activos corrientes 396,104 1222071

ACTIVOS NO CORRIENTES:
Propiedades y equipos 5 21,940,638 22,633,247

TOTAL 22,836,742  23.855318

Yer notas a los estados financieros

LI E e m

Ing. José E. mb“li
Gierente General |
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PASIVOS Y PATRIMONIO

PASIVOS CORRIENTES:
Préstamos

Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por

pagar
Impuestos comrientes
Ingresos diferidos

Total pasivos corrientes

PASIVOS NO CORRIENTES:

Préstamos

Dividendos por pagar
Ingresos diferidos

Total pasivos no corrientes

Tolal pasivos

PATRIMONIO,
Capital social
Reserva legal
Utilidades retenidas
Taotal patrimonio

TOTAL

Notas

a, 14

1)
49,14

2012

(en U.S. dolares)

1,563,493 769,698
503.458 964 487
3,329 5,177
570,608 555,248
2.640.888 2294610
9,172,028 10,352,467
307,263
9406368 10,022,017
18,885,659  20.374.484
21,526,547 22,669.094
1,000,000 1,000,000
61.746 34,140
__ 248,449 152,084
1,310,195 1,186,224
22,836,742 23,835.318
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VILLAGE PLAZA S. A. VIPLASA

ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013

Notas 2013 2012
(en U.S. dolares)
INGRESOS:
Valor mensual de congesion 15 1,951,047 2,051 338
Valor inicial de coneesion 15 719,090 697,600
Valor porcentual de concesion 122,371
Otras ___3megy 4386
Total 2,861,491 2,753,244
GASTOS:
Costos financieros, neto {714,190) {773,957)
Depreciacién y amortizacion (690 BRI} (699,320)
Alguiler de terrenos {435,830) (451,299
Publicidad { 180,000} {150,000)
lonorarios (139,71 (101.861)
Impuesias {63.205) {138,709)
Mantenimientao (67,346) (48,545}
(iastos seguros (45,162} (55.781)
Otros egresos _(109.714y  __ (49.647)
Total (2.475.046)  {2,469,119)
UTILIDAD ANTES DE IMPUESTO A LA RENTA 386,445 284,125
GASTO DE IMPUESTO A LA RENTA 10 (110,390} (115,143}
UTILINDAD DEL ANO Y TOTAL RESULTADO
INTEGRAL DEL ANO 276,055 168,982

Yor notas a los estados Gnancieros

!
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" Ing. Jusé E. Ributs
Cierente Genera




VILLAGE PLAZA S. A. VIPLASA

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013

Capital Reserva Ltilidades
Social Legal Retenidas Total
o fen TS dolares) ...

ENMERO 1, 2012 1,000,000 17,242 0,427 1,083,669

Utilidad del afio 168,982 168,982

Dividendos declarados {66,427) {66,427) l'

Apropiacion 16898 {16,898)

DICIEMBRE 31, 2012 1,000,000 34,140 152.084 1,186,224 E
l

Utikickad del ano 276,055 276,055

Dividendos declarados, nota 13 (152,084 {152,084)

Apropiacion s 27,606 (27.606) N

DICIEMBRE 31, 2013 1,004,000 61,746 _248,448 1,510,195

Yer notas a los estados tinancieros

Ing, Jos¢ E. Riba‘ia
Gerenle General)



VILLA PLAZA S. A. VIPLASA

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013

2013 2012
{en U.S. dolares)

FLUJOS DE EFECTIVO DE ACTIVIDADES DE

OPERACION; i
Recibido de concesionarios 2,165,655 1,930,369
Pagos a proveedores (1,309.674) (! ,{]TE,HQ‘}}
Intereses pagados (21 1,808) (187,269)
Impuesto a la renta (110,390)
Devalucion de impuesios 33,471
Otros _ 14,134

Efectivo neto proveniente de actividades de

operacion 533783 _ T17436
FLUJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES

DE INVERSION:
Adquisicion de propiedades y equipo (7.280) (15.076)
FLUIOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES

DE FINANCIAMIENTO:
Préstamos ¥ atros pasivos financieros (765221} (485,093
EFECTIVO Y EQUIVALENTE DE EFECTIVO:
{Disminucion) incremento neto en efeetiva y cquivalentes

de efectivo (238,718) 217,267
Saldos al comienzo del afio _ 358,548 141,581
SALDOS AL FIN DEL ANO _ 120,130 358,848
Ver notas a los estados financieros

i ii{g._j?sé E. Ribas PO Rttty Caicedo
Gerente General Contadora General




VILLAGE PLAZ . PLA

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013

1. OPERACIONES

Village Plaza S.A. Viplasa ("'la Compaiiia™) fue constituida en la ciudad de Guayaquil en julio del
2007 v su actividad principal ¢s la concesion de los locales comerciales del Centro Comercial “Village
Plaza”. Las operaciones de mantenimiento y publicidad son realizadas por Seruvi 8. A, de acuerdo
con contrato celebrado con ésta dltima, nota 15,

La informacion contenida en estos estados [inancieros es responsabilidad de la administracion de la
Compaiiia.

2, POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

2.1

2.2

2.4

Declaracidn de cumplimiento - Los estados financieros han sido preparados de conformidad
con las Normas Internacionales de Informacion Financiera - NIIF,

Bases de preparacidn - Los estados financieros han sido preparados sobre las bascs del costo

histdrico, el cual estd determinado generalmente en el valor razonable de la contrapartida dada
en el intercambio de los aclivos,

A continuacion se describen las principales politicas contables adoptadas en la preparacién de
estos estados financieros.

Efectivo y equivalente de efectivo - Incluye aquellos activos financicros liquidos, depdsitos o
inversiones financieras liquidas, que se pueden transformar rapidamente en efectivo en un plazo
inferior a tres mesces.

Propiedudes y equipox

2.4.1 fb{erf;‘cf::ir! en el momenta del reconocimiento - | as partidas de propiedad ¥ equipos se
miden inicialmente par sy costo,

El costo de !as propiedades ¥ los equipos comprende su precio de adquisicin mds todos
los costos directamente relacionados con Ja ubicacion v la puesta en condiciones de
funcionamiento.

2.4.2 ._1f_mffcf6n prosterior af reconocimiento: modelo del costo - Después del reconocimiento
icial, las propiedades v los equipos son registradas al costo menos la depreciacion
acumulada y el importe acumulado de las pérdidas de deterioro de valor,

lLos gastos de reparaciones y mantenimientos se

imputan a resuliados en ¢l periodo en
que se producen,

T
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2.4

2.4.3  Método de depreciacidn y vidus ftifes - Bl costo de la propicdad y los equipos se
deprecia de acuerdo con el método de linea recta. La vida Gtil estimada, valor residual ¥
métado de depreciacian son revisados al final de cada afio, siendo el efecto de cualquicr
cambio en el estimado registrado sobre una base prospectiva,

A continuacion se presentan las principales partidas de las propiedades v los equipos ¥
las vidas atiles usadas en el cileulo de la depreciacion:

item Vida itil {en afios)
Edificios ¥y mejoras 40
Muebles y equipos de oficina 10
Equipos 10

2.4.4  Retiro o venta de Ia propicdod y lox equipos - La utilidad o pérdida que surja del retiro
o venta de una partida de las propiedades y equipos es calculada como la diferencia
entre ¢l precio de venta y ¢l valor en libros del activo v reconocida en resultados.

Deterioro del valor de loy actives tangibles - Al final de cada periodo, la Compafiia evalia los
valorey en libros de sus activos a fin de determinar si existe un indicativo de que estos activos
han sufrido alguna pérdida por deterioro, En tal caso, se calcula el importe recuperable del
activo o unidad gencradora de efectivo a fin de determinar el alcance de la perdida por deterioro
(de haber alguna). En tal caso las pérdidas por deterioro se reconocen inmediatamente ¢n
resultados.

Cuando una pérdida por deteriora es revertida, ¢l valor en libros del activo aumenta al valor
estimado revisado de su importe recuperable, de tal manera que ¢l valor en libros incrementado
no excede el valor en libros que se habria caleulado si no se hubicra reconocido la pérdida por
deterioro para dicho activo en afios anteriores. El reverso de una pérdida por deterioro es
reconocido aulométicamente en resultados.

Impuestos - Bl gasto por impuesto a li renta representa la suma del impuesto a la renta por
pagar corrienie v el impuesto diferido.

2.6.1  Dupuesto corriente - Se basn en la utilidad gravable (tributaria) registrada durante ¢l
ano. La utilidad gravable dificrc de la utilidad contable, debido a las partidas de
ingresos o gastos imponibles o deducibles v partidas que no seedn gravables o
deducibles. El pasivo de la Compailia por concepto del impuesto corriente se caleula
utilizando las tasas fiscales aprobadas al final de cada periodo.

2.6.2  Impuestos diferidos - Se reconoce sobre las diferencing ternporarias determinadas entre
¢l valor en libros de los activos y pasivos incluidas en los estados financieros ¥y sus
bases fiscales. Un pasivo por impuesto diferido se reconoce generalmente para todas
laz diferencias temporarias imponibles, Un activo por impuesto diferido se reconoce
por lodas las diferencias temporarias deducibles, en la medida en que resulte probable
que la Compaiifa disponga de utilidades gravables futuras contra las que se podria
cargar esas diferencias temporarias deducibles.




Los activos y pasivos por impuestos diferidos se miden empleando las tasas fiscales que
se espera sean de aplicacidn en el perfodo ¢n el que el activo sc realice o el pasivo se
cancele,

La Compafiia compensa activos por impuestos diferidos con pasivos por impuestos
diferidos si, y solo si tiene reconocido legalmente ¢l derecho de compensarlos, frente a
la misma autoridad fiscal, los importes reconocidos cn esas partidas y la Compafiia ticne
la intencidn de liquidar sus activos y pasivos como netos.

2.6.3  Impuestos corrientes y diferidos - Sc reconocen como ingreso o gasto, y son incluidos
en el resultado, excepto en la medida en que hayan surpido de una transaccion o suceso
que se reconoce fuera del resultado ya sea en otro resultado integral o directamente en el
patrimonio, cn cuyo caso el impuesto también se reconoce fuera del resultado; o cuando
surgen del registro inicial de una combinacion de negocios.

2.7 Provisiones - Se reconocen cuando la Compaiiia tienc una obligacion presente (ya sea legal o
implicita) como resultado de un suceso pasado, cs probable que la Compaiiia tenga que
desprenderse de recursos para cancelar fa obligacidn, y puede hacerse una estimacion fiable del
importe de la obligacion,

El importe reconocido como provision debe ser la mejor estimacion del desembolso necesario ;
para cancelar la obligacidn presente, al final de cada periodo, teniendo en cuenta los riesgos v !
las incertidumbres correspondientes.

] 2.8 Arrendamiento - Los arrendamientos operativos se cargan a resultados empleando el método de
linea recta, durante el plazo correspondiente al arrendamiento.

2.9 Reconocimiento de ingresoy - Se caleulan al valor razonable de In contraprestacion cobrada o
por cobrar, teniendo en cuenta ¢l importe estimado de cualquier descuento, bonificacion o {
rchaja comercial que la Compaiiia pueda otorgar,

2.9.1 Ingreso diferide - Represcutan los ingresos por concepto del Valor Inicial de Concesidn
(VIC) que fucron registrados como ingresos diferidos y son recanocidos como ingresos
en ¢l estado de resultado integral a partir del inicio de las operaciones en ¢l Centro
Comereial ¢n base a la vigencia de los contratos de concesion suscritos con los clientes.

2.9.2  Valor mensual de concesidn - Representa el valor facturado mensualmente a los
concesionarios por concepto de Valor Mensual de Concesién (VMC), los cuales son
determinados en base a los metros cuadrados concesionados y ¢l precio acordado en los
contratos suscritos con los clientes y son reconocidos como ingresos en ¢l estado de

rzfsultufln integral a partir del inicio de las operaciones en el Centro Comercial hasta la
vigencia de los contratos de concesitn suscritos con los clientes.

2.9.3  Valor .f’nrccnmm‘ de Concesidn - Representa el valor facturado anualmente al
concesionado por concepto de Valor Porcentual de Concesidn (VPC), segim caleulo
establecido en el contrato de concesion. Este valor es reconocido como ingreso en el
estado de resultado intepral a partir del inicio de las operaciones en el Centro Comercial
hasta la vigencia de los contratos de concesién suseritos,

“.Iu._..____.,___
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2.12

Gastos - Se registran al costo histérico. Los gastos se reconocen a medida que son incurridos,
independientemente de la fecha en que se haya realizado el pago, ¥ se registran en ¢l periodo
mds cercano en ¢l gue se conocen,

Compensacidn de saldos y transacciones - Como norma general en los estados financieras no
se compensan los activos y pasivos, tampoco los ingresos y gastos, salvo aquellos casos en los
que la compensacidn sea requerida o permitida por alguna norma y esta presentacion sea el
reflcjo de la esencia de la transaccion.

L.os ingresos v gastos con origen cn transacciones que, contractualmente o por una norma legal,
contemplan la posibilidad de compensacion y la Compafiia tiene la intencidn de liquidar por su
importe neto o de realizar el activo y proceder al pago del pasivo de forma simultinea, se
presentan netos en resultados.

Instrumentos financieros - 1.os instrumentos [inancicros se definen como cualquier contrato
que origina simultdneamente, un active financiero en una empresa y un pasivo financiero en
olra empresa. [.os principales activos y pasivos financieros presentados en el estado de situacian
financicra son: efectivo y equivalente de efectivo, préstamos, cuentas por cobrar y pagar. Las
politicas contables para su reconocimiento y medicion sc describen en las correspondientes
notas de politicas contables,

El reconocimiento inicial de un activo o pasivo financiero que no sc lleve a valor razonable con
cambios en ganancias ¥ pérdidas, serd a su valor razonable mas los costos de transaceion que
sean directamente atribuibles al instrumento financiero.

La clasificacion de un instrumento financiero como pasivo financiero se hace de conformidad
con la esencia del acuerdo contractual que los origina. Los intereses, pérdidas y ganancias
relacionados con un instrumento financiero clasificado como pasivo financiero se reconocen
como gasto o ingreso ¢n el periodo que se originan.

La Compaiiia da de baja un activo financiero inicamente cuando expiran los derechos
contractuales sobre los flujos de efectivo del activo financiero, y transficre de manera sustancial
los riesgos y beneficios inhcrentes a la propiedad del activo financiero,

La Compaiiia da de baja un pasivo financiero si, v solo si, expiran, cancelan o cumplen las
obligaciones de la Compafifa.

2.12.1 Cuentas por cobrar comerciales y ofras enentas por cobrar - Son activos financieros
no derivados con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un mercado activo,

Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo amortizado
utilizando el método de la tasa de interés efectiva, menos cualquier deterioro.

Las cuentas por cobrar se clasifican en activos corrientes, excepto los vencimientos

superiores a 12 meses desde la fecha del estado de situacion financiera, que se clasifican
como actlivos no corricntes.

2.12.2 Cuentas por pugar comercinles y ofras cuentas por pagar - Son pasivos financieros, no
derivados con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un mercado activo.

Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo amortizado
utilizando el método de la tasa de interés efectiva,

=10 -
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Normas naevay y revisadas sin efecto material sobre los estados financieres

NIE Titulo Efectiva a_partir
Enmiendas a la NIIF 7 Revelaciones - Compensacion de Enero 1, 2013
activos financicros y pasivos
financieros
Enmiendas a las NIIF Mejoras anuales a las NIIF Ciclo Encro |, 2013
(NIF 1, NIC 16, 32 v 34) 2009-2011

La Administracién considera que la aplicacion de las normas nuevas y revisada durante el afio
2013, detalladas anteriormente, no han tenido un efecto material sobre la posicién financicra de
la Compafiia, los resultados de sus operaciones o sus flujos de efectivo.

Notmas nuevas y revisadas emitidas pero ain no efectivas

I.a Compaiiia no ha aplicado las siguientes Normas Internacionales de Informacion Finﬂn_rc_iem
NIIF y Normas Internacionales de Contabilidad NIC nuevas y revisadas que han sido emitidas
pero ain no son efcetivas:

MNILE Tituln Efcctiva g partir
NITF & Instrumentos financieros Enero 1, 2015 °
Enmiendas a la NIIF 9 y Fecha obligatoria efectiva de la NIIF
NIIF 7 9 y revelaciones de transicion Enero 1, 2015
Enmiendas a la NIC 32 Compensacion de activos y pasivos
Financieros Enero 1, 2014

La Administracién anticipa que estas enmiendas que serdn adoptadas en los estados financieros
de la Compailia en los periodos futuros no tendran un impacto significativo sobre los importes
de los activos y pasivos y las revelaciones de la Compaiiia. Sin embargo, no es posible
proporeionar una estimacitn razonable de ese efecto hasta que un examen detallado haya sido
completado,

La NIIF 9 emitida en noviembre del 2009, introdujo nuevos requisitos para la clasificacion y
medicion de activos financieros, Esta norma se modificé en octubre del 2010, la cual incluyd

los requisitos para la clasificacion y medicion de pasivos financieros, asi como su baja ¢n los
estados financieros.

Los requisitos claves de la NITF 9:

El reconocimiento v medicion de los activos financieros que se clasifican dentro del alcance de

la NIC 39 - Instrumentos Financieros se reconoceridn posteriormente a su costo amortizado o
valor ravonable,

En la medicidn de los pasivos financieros designados a valor razonable con cambios en
resultados, la NIIF 9 requiere que ¢l importe gencrado por cambio cn ¢l valor razonable del
pasivo financiero que sea atribuible a cambios en el riesgo de crédito del referido pasivo, se
presente en otro resultado integral, a menos que, el reconocimiento de los efectos de los
cambios en el riesgo de erédito del pasivo en otro resultado integral genere una asimetria
contable en el resultadodel periodo. Los cambins en el valor razonable atribuible al ricsgo de
crédito de un pasivo financicro no son posteriormente reclasificados a utilidad o pérdida.

=11 =




3.

Segin la NIC 39, la totalidad del importe del cambio en el valor razonable del pasivo financiero
designado como valor razonable con cambios en resultados se presenta en la cuenta de

resuliados.

La Administracion prevé que la aplicacion de la NITF 9 en el futuro no tendrd un impacto

gignificativo sobre los importes reconocidos en los cstados financieros adjuntos, en relacion con

los activos financieros y pasivos financicros. Sin embargo, no es posible proporcionar una
estimacion razonable de ese efecto hasta que un examen detallado haya sido completado.

ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES CRITICOS

La preparacion de los presentes estados financieras en contormidad con NIITF requiere que la
Administracion realice clerias estimaciones y establezea algunos supuesios inherentes a la actividad

ecundmica de la entidad, con el propdsito de determinar la valuacion ¥ presentacion de algunas

partidas que forman parte de los ¢stados financieros. En opinidn de la Administracion, tales
estimaciones y supuestos ¢stuvieron basados en la mejor utilizacion de la informacidn disponible al

momento, los cuales podrian llegar a diferir de sus efectos finales.

Las estimaciones y juicios subyacentes s¢ revisan sobre una base regular, Los efectos de los cambios

en estimaciones conlables surgidos de estas revisiones se reconocen en ¢l periodo de la revision y

periodos futuros si el cambio afecta tanto al periodo actual como a periodos subsecuentes.

EFECTIVO Y EQUIVALENTE DE EFECTIVO

Efeetivo y bancos
Inversion temporal

Total

PROPIEDADES Y EQUIPOS

Un resumen de las propicdades y equipos ¢s como sigue:

Costo
Depreciacion acumulada

Towal

... Diciembre 31...

2013 2012
(en LS. dolarcs)

120,130 158,848
e 200,000
120,130 358,848

.. Diciembre 31,
2013 2012
(en [1.8. ddlares)

24,507,176 24,499,896
(2,566,538) _(1.866,649)

21,940,638 22,633,247
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Clasificacion.

Terreno

Edificio y mejoras

Equipos

Muebles y equipos de oficina

Tutal

Costo

Enero 1, 2012
Adquisiciones

Diciembre 31, 2012
Adguisiciones

Diciembre 31,2013

Depreciacion geumulada

Enero 1, 2012
Craslo por depreciacion

Diciembre 31, 2012
Gasto por depreciacion

Diciembre 31, 2013

Terrenos

#80,000

880,000

880,000

... Diciemnbre 31.,..

2013

2012

{en 1.5, délares)

I.os movimientos de las propiedades y equipos fucron como sigue:

880,000 #80,000
20,152,881 20,712,019
608,300 703,321
209,451 337907
21,940,638 22,633,247
Muebles v
Edificio y equipos de
mejoras Equipos oficina Tot
.., (en ULS, dolares) ...
22.213,527 957,591 433,702 24,484,820
_— o 15,076 15,076
22,213,527 957.591 448,778 24,499 896
_1.280 7280
22,213,527 957,591 = 456,058  24,507.176
Muebles y
Edificio y equipos de
mejoras Equipos oficina Total
... {en ULS. ddlares) ...

(942,371) (158,510) (66,448) (1,167,329)
_(559.137) _(95.760) _ (44,423) (699,320)
{1,501,508) (2542700  (110,871)  (1,866,649)

(559,138}  (95.,015) _ (45,736) (699 889)
(2.060,646) (349285) _(156,607)  (2.566,538)
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6.

PRESTAMOS

.., Diciembre 31...
2013 2012
{en U.S. ddlares)

No garantizados - al costo amartizado;

Préstamos otorgados por:
Compaiiia relacionada (1) 9,872,028 9393,41;2
Institucidn bancaria (2) 863,493 1,628,729
Total 10,735,521 11,122,165
"‘i . - &
Eéﬁfﬁff o 1,563,493 769,698
No corriente 9172028 10,352,467
Total 10,735,521 11,122,165

(1) Representan préstamos otorgados por Inversiones y Desarrollo Invede S.A. con una tasa de interés
anual del 8%. con vencimiento en 2025.

(2) Representa préstamo otorgado por el Produbanco con vencimicnto en diciembre del 2014 con una
tasa de interés anual del 8.5%.

CUENTAS POR PAGAR COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR

... Diciembre 31...
2013 2012
{en U.5. dolares)

Proveedores 422 998 679,850
Dividendos 155,179
Anticipo de clientes 72976
Otros BO.460 __ 56,482
Total

S03458 964,487

Al 31 de diciembre del 2013, proveedores representa saldos pendientes de pago por compras de bienes
y servicios los cuales tienen vencimiento promedio de 30 dias y no generan intereses.

DIVIDENDOS POR PAGAR

Al 31de diciembre del 2013, representan dividendos declarados y pendientes de pago sobre las
utilidades de los afios 2012, 2011 ¥ 2010 por US$152,084; US$66,427 v UUSEEH,752, respectivamente.
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9. INGRESOS DIFERIDOS

Al 31 de diciembre del 2013, incluye la porcidn corriente y largo plazo por concepto de Valnr_[niu:iul
de Concesidn (VIC) con 84 concesionarios, a un plazo de | a 40 afios de acuerdo con los términos de

los contratos suscritos.

El detalle de los ingresos diferidos al 31 de diciembre del 2013, es como sipue:

{en LLS. ddlares)
Clusificacion:

Corriente 370,608
No corriente _ Y a0s 368
Total 9,976,976

10. IMPUESTOS

10.1  Activas y pasives def afte corriente - Un resumen de los activos ¥ pasivos por impuestos
corrientes es como sigue:

. Ihciembre 31,
2013 2012
(en LIS, détares)

Activoy por impuesios corrientes:

Impuesto al Valor Agrepado - IVA por cobrar S1,936 667,710
Retenciones en la fuente _103.024 110,958
Total 613,960 778,668
LPasivas por impuestos corrientes:

Impuesto al Valor Agregado - IVA v retenciones 1,091 1,581
Retenciones en la fuente de impuesto a la renta

por pagar _ 2238 3,596
Total __ 3,329 3,177

10.2 fmpuesto a la renta reconocido en resuttados - Una reconciliacian entre la utilidad seglin
estados financieros y el gasto por impuesto a la renta corriente, ¢s como sigue:

2013 2012
{en LS. délares)

Utilidad segin estados linancieros antes de impuesto

alarenta 386,445 284,125
Gastos no deducibles O3 688 22481
Utilidad gravable ﬂ_ﬁﬁ,j}j Mﬁ
Impuesto a la renta causado (1) 106,729 70,519

Anticipo caleulado ¢ impuesto a la renta corriente

cargado a resultados (2)- 110,390 115.143
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0.3

10.4

(1) De conformidad con disposiciones legales, la tarifa para ¢l impuesto a la renta, se calcula
en un 22% sobre las utilidades sujetas a distribucion (23% para el afio 2012) y del 12%
sobre las utilidades sujetas a capitalizacion (13% para el aiio 2012).

(2) A partir del aiio 2010, si el impuesto a la renta causado es menor que el_anticipﬂ calculado,
se debe considerar como impuesto a la renta minimo el valor de este ultimo, el cual resulta
de la suma matemdtica del 0.4% del activo, 0.2% del patrimonio, 0.4% de ingresos
gravados y 0.2% de costos y gastos deducibles.

Para el ailo 2013, la Compaiiia determind como ¢l impuesto a la renta causado del ailo
1I$$106,729; sin embargo, registro en resultados US$E1 10,390 correspondientes al anticipo
de impuesto a la renta.

1as declaraciones de impuestos no han sido revisadas por las autoridades tributarias.

Movimiento de la provisién para impuesto a la reata - Los movimientos de la provision pari
impuesto a la renta fueron como sigue:

2013 2012
(en U.S. dolares)

Saldos al comicenzo del aiio

Provision 110,390 115,143
Pagos (110,390) (115.143)

Saldos al fin del afo

Pagos Efectinadoys - Corresponde al pago de retenciones en la fuente del afto.

Aspectos Tributarios

Cadigo Orgdnico de la Produccion

Con fecha diciembre 29 de 2011 se promulgé en ¢l Suplemento del Registro Oficial No. 351 el
Codigo Orgdnico de la Produccidn, Comercio e Inversiones, ¢l mismo que incluye la reduccion
progresiva en la tarifa de impuesto a la renta para sociedades, asi tenemos: 23% para el aiio
2012 y 22% a partir del afio 2013.

Aspectos Tributarios de la Ley de Famento Ambiental y Optimizaciin de los Ingresos del
Estado - Con fecha noviembre 24 de 2011 se promulgé en ¢l Suplemento del Registro Oficial
Mo. 583 la Ley de Fomento Ambiental y Optimizacién de los Ingresos del Estado, la misma que
la tarifa del Impuesto a la Salida de Divisas - 1SD se incrementd del 2% al 5%. Por presuncidn
se considera hecho generador de este impuesto ¢l uso de dinero en el exterior y se establece
como exento de este impuesto el pago de dividendos a compaiiias o personas naturales que no
estén domiciliadas en paraisos fiscales. Los pagos de este impuesto en la importacion de
malerias primas, insumos y bienes de capital, que consten en el listado que establezea el Comité

de Politica Tributaria y que sean utilizados en procesos productivos, pueden ser utilizados como
crédito tributario de impuesto a la renta.
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11. PRECIOS DE TRANSFERENCIA

De conformidad con disposiciones legales vigentes, los contribuyentes sujetos al impuesto a la renta
que hayan efectuado operaciones con partes relacionadas locales y/o del exterior, dentro de un mismo
periodo fiscal por un importe acumulado superior a USS6 millones, e¢stdn obligados a presentar un
estudio de Precios de Transfercncia que determine si tales operaciones han sido efectuadas a valores
de plena competencia, Las operaciones de la Compafifa con partes relacionadas durante el afio 2013,
no superaron ¢l importe acumulado mencionado.

12. INSTRUMENTOS FINANCIEROS

T

12.1 Gastign de riesgos financieroys - En ¢l curso normal de sus negocios y actividades de
financiamiento, la Compaiiia esti expuesta a distintos riesgos de naturaleza financicra que
pueden afectar de manera mds o menos significativa al valor econdmico de sus tlujos y actives
¥, on consccuencia, sus resultados.

La Compaiiia dispone de una organizacion y de sistemas de informacion, que permiten
identificar dichos riesgos, determinar su magnitud, proponer a la Administracién medidas de
mitigacion, ejecutar dichas medidas y controlar su efectividad.

A continuacion se presenta una definicion de los riesgos que enfrenta la Compaiiia, una
caracterizacion y una descripciin de las medidas de mitigacion actualmente en uso por parte de
la Compaiiia, si es ¢l caso,

1211

I2. 1.2

Riesgo en las tasas de interds - Lo Compariia se encuentra expuestio a riesgos en la tasa
de interés debido a que la Compailia toma dincro en préstamo a tasas de interés tanto
fijas como variables. Tl riesgo es manejado por la Compaiifa manteniendo una
combinacion apropiada entre los préstamos a tasa fija y a tasa variable,

Riesgo de crédito - Fl riesgo de crédito se refiere al riesgo de que una de las partes
incumplia con cuentas par cobrar u obligaciones contractuales resultando en una pérdida
financiera en las transacciones de la Compaiifa.

Las cuentas por cobrar estin compuestas principalmente por los valores pendientes de
cobro a los concesionarios del centro comercial, La evaluacion de  erédito continua se
realiza sobre la condicion financicra de las cuentas por cobrar.

12.1.3 Riesgo de liquidez - .a Adminisiracion es la que tiene la responsabilidad final por la

gestion de liquidez, La Administracidn ha establecido un marco de trabajo apropiado
para la gestion de liquidez de manera que la gerencia pueda manejar los requerimientos
de financiamiento a corto, mediano y largo plazo asi como la gestion de liguidez de la
Comparia. La Compafiia maneja ¢l ricsgo de liquidez manteniendo reservas,
lacilidades financicras y de préstamo adecuadas, monitoreando continuamente los flujos

efectivos proyectados y reales v conciliando los perfiles de vencimiento de los activos y
pasivos financieros.

12,2 Categorfay de instrumentos financieros - El detalle de los activos y pasivos financieros
mantenidos por la Compailia es como sigue:
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... Diciembre 31...
2013 2012
{en LL5. dolares)

Activos financieras:
Efectivo y equivalente de efectivo, nota 4 120,130 358,848
Cuentas por cobrar comerciales ¥
olras cuentas por cobrar 115,142 52,430
Total 235272 411,278
Pasivos financieros:
Préstamos, nota & 10,735,521 11,122,165
Cuentas por pagar comerciales y
ofras cuentas por pagar, nota 7 503,458 964,487
Total 11238979 12,086,652

13. PATRIMONIO

13.1

13.2

13.3

Capital Social - A1 31 de diciembre del 2013, el capital autorizado consiste en 2 millones de
acciones de valor nominal de USS1. El capital suscrito y pagado representa 1 millon de acciones
de valor nominal unitario de USS 1, todas ordinarins v nominativas, La composicion accionaria
£s como sigue:

Numero de USs$
Accionista acciones  Participacidn Total
... {en 1.5, dolares) ...
Inversion y Desarrollo Invede 5. A. 800,000 80% 800,000
Vudse Investment $.A, 200,000 20% 200,000
Taotal 1,000, L00% 1,000,000

Reserva Legal - La Ley de Compailias requiere que por lo menos ¢l 10% de la utilidad anual sea
apropiado como reserva legal hasta que ésta como minimo alcance el 50% del capital social.

Esta reserva no es disponible para el pago de dividendos en efectivo pero pucde ser capitalizada
en su totalidad.

Utitidades retenidas - En abril 11 del 2013, 1a Junta Ordinaria de Accionista resolvid distribuir
utilidades correspondientes a los resultados del afio 2012 por US $152,084, los cuales, al 31 de
diciembre de 2013, se encuentran pendientes de pago.
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14. SALDOS Y TRANSACCIONES CON COMPANIAS RELACIONADAS

... Diciembre 31,
2013 012
{en LS, ddlares)

Inversion v Desarrollo Invede S AL 9 RT2028 9493 436
Ingreso diferido:

Corporacian Favorita C.A. 1,226,171 7,430,648
Bebelandia 5.A. 1,010,466 1,072,484
Ingresos:

Corporacién Favorita C.A, 204,477 204,477
Bebelandia 5. A 62,024 62,024
Costos financieros,

Inversion ¥ Desarrollo Invede S.A. 590,400 502,018

15. COMPROMISOS

Contrate de copcesion comerciul - A partiv de junio del 2008, 1a Compaiiia generd flujos por medio
de la concesion para explotar comercialmente los lacales ubicados en el Centro Comercial "Village
Plaza” a los concesionarios autorizados, cobrando durante el primer ano ¢l valor inicial de concesidn
(VIC), por medio de Onanciamicnto bancario con una de las tres instituciones autorizadas para dicha
negociacion. Ademas s¢ determind un valor de concesion (VMC) a cancelarse mensualmente una vez
que el centra comercial s¢ encuentre operando por el plazo estipulado en el contrato con los
COMLESIONATios,

Al 31 de diciembre del 2013, se encuentran vigentes contratos de concesion para 84 locales
comerciales.

Contrate de administracion del centro comereial - En diciembre 15 del 2013, Village Plaza §.A.
renova el contrato con Seruvi S.AL para la administracion del centro comercial hasta febrero 1 del
2019, Durante la vigencia del contrata, Seruvi 5.A. recibe a titulo de retribucidn todos los valores
dincrarios y en especie que reciba directamente de todos los contratos de concesién comercial que

celebre ast como de todos los auspicios, las principales actividades que debe cumplir son las
signientes:

Contratar por su cuenta y riesgo las campaiias publicitarias, auspicios publicitarios y servicio que
se requieran para el buen funcionamiento ¥ conservacion del centro comercial.

Recaudar todos los valores que mensualmente deben pagar cada uno de los concesionarios por
concepto de servicios generales v administracion que scgin los contratos deban cancelar,
Seruvi S8 A, podri apropiarse de dichos valores,



16.

17.

+ [Entregar en concesidn comercial las dreas comunes o de circulacion del centro comercial gue
considere factibles de explotar, teniendo libertad de celebrar los contratos, Seruvi 5.A. podra
apropiarse de dichos valores y Village Plaza S.A_, respetara y reconocerd la legitimidad de dichos
contratos.

« Dcbera acatar de forma irrestricta ¢ inmediata, todas las instrucciones que Village Plaza 5.A.
imparta respecto de la administracién del centro comercial.

Adicionalmente, deberd por su cuenta, riesgo y costo, adquirir los equipos y materialcs que utilice y
sean necesarios para llevar a cabo la administracion del centro comercial, asi como asumir el pago de
todos los servicios que se requieran para mantener en dptimas condiciones de conservacion el centro
comercial.,

Se procedera a cancelar mensualmente por efecto de honorarios a Seruvi 5.A. ¢l valor de US$5,000
mds el impuesto al valor agregado.

Contrato de arrendamicufo - Tn diciembre 19 del 2008, Village Plaza S.A. en calidad de arrendataria
y Gliss S.A. en calidad de arrendadora, suscribicron un contrato de arrendamiento sobre un bien
inmueble de una superficie de 10,363 metros cuadrados, ubicado en ¢l cantén Samboronddn, con el
proposito de edificar el Centro Comercial denominado “Village Plaza™.

El plazo de vigencia del presente contrato es de 40 anos contados a partir de la fecha de inauguracion
del Centro Comercial *Village Plaza™.

El importe a pagar por ¢l arrendamiento serd equivalente al 22% del valor mensual de congesion
(VMC) que Village Plaza anualmente cobra a los concesionarios; sin embargo, la pensidn del
arrendamiento anual no podra ser menor a USS$200,000, ¢l valor del arrendamiento se paga de forma
anual hasta el 15 de febrero de cada afio. Para el edleulo se excluve el valor inicial de conceston (VIC),

¢l valor mensual de concesién (VMC) de Corporacidn Favorita y el Impuesto al Valor Agregado
(IVA).

HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE
INFORMA

Entre el 31 de diciembre del 2013 y la fecha de emisién de los estados financicros (tebrero 3 del 20143

no s¢ produjeron eventos que en opinidn de la Administracion pudicran tener un efecto importante
sobre los estados financieros adjuntos.

APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los f:_slfuitm financieros por el afio terminado el 31 de diciembre del 2013 han sido aprobados por la
Administracion en febrero 3 del 2014 v serin presentados a los Accionistas para su aprobacién, Tin

upin'ifm_ de la _;“udminisrraciﬁn de la Compaiiia, los estados financieros serdn aprobados por los
Accionistas sin modificaciones,
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