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INFORME DE AUDITORES INDEPENDIENTES

los Señores Accionistas de

Village Plaza S A Viplasa

Informesobre los estados financieros

Hemos auditado los estadosfinanc1eros que se adjuntan de Village Plaza S A Viplasa que comprenden el
estado de situacion financiera al 3) de dicrembre del 2012 y los correspondientes estados de resultado
Integral, de cambios en el patrimonioy de flujos de efectivopor el año terminado en esa fecha y un resumen
de las politicas contables significativas y otras notas explicativas

Responsabilidad de la Admunistración por losestados financieros

La Admmmistracion de la Compaña es responsable de la preparacion y presentacion razonable de estos
estados financieros de acuerdo con Normas Internacionales de Información Esmanciera NIF, y del control

interno determnadopor la Admunistracion como necesano para permuítr la preparacion de los escados
financieros libres de errores materiales debido a fraude o error

Responsabilidad del auditor

Nuestra responsabilidad es expresar una opinion sobre estos estados financieros basados en nuestra
auditoria Nuestra auditoria fue efectuada de acuerdo con normas internacionales deauditoria Dichas
normasrequieren que cumplamos con requerimentos eucos y plamfiquemosy realicemosla auditoria para
obtener certeza razonable de sa los estadosfinancieros estan hbres de errores materiales

Una auditoria comprendela realizacion de procedimientos para obtener evidencia de auditoria sobre los
saldos y revelaciones presentadas en los estados financieros. Los procedimientosseleccionados dependen
del ju:cro del auditor, incluyendo la evaluacion de Jos neesgos de error materia! en Jos estados financieros
debido a fraude o error Al efectuar esta evaluacion de riesgo, el auditor toma en consideracion los controles
internosrelevantes para la preparacion y presentacion razonable de los estados financieros de la Compañía a

fin de diseñar procedumentos de auditoria apropiados a las curcunstancias, pero 10 con el proposto de
expresar uma opinión sobrela efectuvidad del control interno de la Compañia. Una auditoria tambien
comprendela evaluacion de quelas politicas contables utilizadas son apropiadasy de que las estimaciones
contables hechas por Ja Admmstracion a son razonables. as: como una evaluación de la presentación
generalde los estados financieros

 rin cio! necesaComo orolecompenseerreoteClRSCmoAsistiremo
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Consideramos quela evidencza de auditoria que hemos obiemido es suficiente y apropiada para proporcionar
una base par nuestra Opmnton de audtoria

Opinión

En nuestra opunton, los referidos estados financieros presentan razonablemente, en todos los aspectos
matenales, la posicion financiera de Village Plaza S A Viplasa al 31 de diciembre del 2012, el resultado de
Sus operaciones y sus fiwyos de efectivo porel año termunado es esa fecha de acuerdo con Normas
Intemacionales de Informacion Fmanciera - NITF

Asuntosdeenfasis

Sin calificar nuestra opinion, formamos quetal comose explica con mas detalle en la Mota 3 los estados
financieros correspondientes al año termanado el 31 de diciembre del 2012 son los primeros que la
Compañaa ha preparado aplicando NUF_ Con fines comparativos, chchos estados financieros incluyencifras
correspondientes al año tenmnado el 31 de diciembre del 2011 ysaldos del estado de setuacion financiera al
1 de enero del 2011 (fecha de transicion),los quehan sido ajustados conforme a las NIF vigentes al 3) de

diciembre del 2012 Las cxfras que se presentan con fines comparativos, ajustadas conformea NIF surgen
de los estados fimanexeros correspondientes a los afios terminadosel 31 de dicsembre del 2011 y 2010
preparadosde acuerdo con las normas contables vigentes en aquel momento,los quefueron audriadospor
otros profestonales, quienes emtreron sus informes de auditoria con una opinion sin salvedades el2 de
Tebrero del 2012 y 28 de enero del 2011, respectivamente. Los efectos más sigmficativosde la adopcion de
las NUF sobre Ja informacion financiera de Ja Compaña se desenben en Ja nota 3

Gilles zauel!
Guayaquil, Abril 5 2013
SC-RNAE 019
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VILLAGE PLAZA S.A. VIPLASA

ESTADO DE SITUACIÓN FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012

ACTIVOS Notas

ACTIVOS CORRIENTES
Efectivo y equivalente de efectivo 5
Cuentas por cobrar comerciales y
tras cuentas por cobrar

Inventarios
Impuestos comentes 10
Otros activos
Total actsvos comentes

ACTIVOS NO CORRIENTES
Propiedades y equipos 6
Otros actrvos
Total activos no comentes

TOTAL

Ver notas a los estados financieros

Diciembre 31,
2012 2011

Enero 1,
2011

(en US. dólares)

358,848

52,430
6,416

778.668
25,109

12229

22 653,247

22,633,247

141,58)

60 324
6.416

910,411

1,118,732

23,317,491

23,317,491

24,436,223

713,283

39,036

1,802,013

2,604,337

23,813,142

2.632
23 815,774

26.420.106
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Diciembre 31, Enero 1,
PASIVOS Y PATRIMONIO Notas

—

2012 2011 2011
(en U.S. dólares)

PASIVOS CORRIENTES
Prestamos 7.14 769,698 3640,587 3,425561
Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por
pagar 3 964.487 950 363 677,104

Impuestos comentes 10 5,177 7041 9.168
Ingresos diferidos 914 555.248 491431 756,208
Total pasivos cornentes 2.294.610 $SO0B9422 4869241

PASIVOS NO CORRIENTES
Prestamos 2,14 10352467 7380000 8,974,636
Ingresos diferidos , 10,022,017 10,883,132 11477615
Total pasivos no comentes 20,374,484 18263132 2045225]

Totalpasivos 22.669.094 21351,554 25,21492

PATRIMONIO 13
Capatal soctal 1,000,000 1000000 1,000,000
Reserva legal 34 140 17,242 9.861
Utilidadesretenidas 152,084 66427 48753
Total patrimomo 1186224 1083669 109614

TOTAL 25,855,318 244 26.420.106

C atly Cfice:
Contadora General



E PLAZA S.A, VIPLA: 

ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL
POR EL AÑO TERMINADOEL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012

Notas 2012 2011
(en U.S. dólares)

INGRESOS
“Valor mensual de concesión 2,051,358 1.559 436
Valor muctal de conceston 15 697,600 756,208
Otras 4.286 98.110
Torá 2,753,244 2719,754

GASTOS
Costos financieros, neto CITB95 (889)
Depreciación y amortización (699.320) —(TOL645)
Alquier de terrenos (451,259) (409.076)
Honoranos (101 861) (161529)
Impuestos (135,108) (150,116)
Publicidad (150.000) (115.000)
Otros egresos (153.973) (209,430)
Total (2,469,119) (2. 596,373)

UTILIDAD ANTES DE IMPUESTO A LA RENTA 284 125 _117381

GASTO DE IMPUESTO A LA RENTA 10 (115.143) (43,573)

UTILIDAD DEL AÑO Y TOTAL RESULTADO
INTEGRAL DEL AÑO 168,982 13,808

Ver notas a los estados financieros
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VILLAGE PLAZA S.A. VIPLASA

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO
POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012

Caputal
Sogial

ENERO 1, 2011 1000 000

Unlidad del año
Dnidendosdeclarados
Apropración

DICIEMBRE 3) 2011 1,000 000

Utiidaddel año
Dividendosdeclarados
Apropiación

DICIEMBRE 31, 2012 1,090,000

Ver notas a los estados financieros

Reserva Unlidades

Legal Reterdas
fen US dolares)

9861 88,753

73 808
(88,753)

1,381 (1,381)

17242 66,427

168,982
(66,427)

16,898 16,898)

34,340 152,084

Toral

1,098 614

73 808
(88,753)

1,083,669

168 982

(66,427)

1186224

 

 

Gerente Gendral

De cs
CP A Ramy/Cardedo
Contadora General



PLAZA S.A. VIPL,

ESTADO DEFLUJOS DE EFECTIVO
POR EL AÑO TERMINADOEL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012

2012 2011
Len U.S. dólares)

FLUJOS DE EFECTIVO DE ACTIVIDADES D£
OPERACION

Recibido de concesionarios 1,930,369 2,621,926
Pagos a proveedores y a empleados (0,073,869) (1,634,683)
Intereses pagados (187,269) (263,278)
Devolución de mpuestos 33471 871,544
Otros 14 734

Efectrvo neto proveniente de actividadesde
operacion

FLUJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES
DE INVERSION

Adquisicion de propiedades y equipo (15.076) QUE)

FLUJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES

DE FINANCIAMIENTO
Prestamos y otros pasivos financieros (485,093 (1,963,849)

EFECTIVOY EQUIVALENTE DE EFECTIVO
Tucremento (disminucion) neto en efectivo y equovalentes

deefectivo 217,267 (571,702)
Saldos al comenzo del año 141,581 113.283

SALDOS AL FIN DEL AÑO 358,848. 141,581

Ver notas a los estados financieros

 

 

CP.A Katty Carcedo
Gerente Geperal Contadora General



VILLAGE PLAZA S.A. VIPLASA

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL AÑO TERMINADOEL 31 DE DICIEMBREDEL 2012

í OPERACIONES

Vulage Plaza S A. Viplasa (“la Compañia”) fue constituida en la orudad de Guayaquil en julio del
2007 y su actyidad principales la conceston de los locales comerciales del Centro Comercial“Village
Plaza" Las operaciones de mantenimiento y publicidad son realizadas por Seruvs S A, de acuerdo
con contrato celebrado con esta ultima, nota 15

La nformación contenida en estos estados financieroses responsabilidad de la admmimstración de la
Compañia.

POLÍTICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

21

22

Declaracion de cumplumiento Los estados financieros han sido preparados de conformidad con
las NormasIntemacionales de Informacion Financiera “NIIF"

Los estados financieros de acuerdo a NIIF al 31 de diciembre del 2011 y el estado de situacion
financxera de apertura al ] de enero del 2011, han sido preparados exclusivasnente para ser
utilizadosporla Admimsiracion de la Compañsa como parte del proceso de conversion a NIF
para el año termunadoel 31 de diciembre del 2012

Los estados financieros de la Compaña al 31 de dicrembre del 2011 y 2010 aprobados para su
emision porla Administracion de la Compaíia, con fechas 13 de febroro del 2012y 18 de
febrero del 2011 respecuvamente, fueron preparados de acuerdo con princ»p1os de contabultdad
generalmente aceptados en el Ecuador, los cuales fueron considerados como los prinorprosde
contabilidad prew1os (PCG anteriores), tal como se define en la NIF | Adopcion por primera
vez de las Normas Internacionales de Informacion Financtera, para la preparación de los estados
de situacion financiera de acuerdo a NITF al 1 de enero y al 31 de diciembre del 2011. Los
PCGAanteriores difieren en ciertos aspectos de las NIF

A continuacion se describen las ponerpales pobticas contebles adoptadas en la preparacion de
estos estados financieros Tal como lo requiere la NIF 1, estas polrticas han sido definidas en
funcion de las NITF vigentesal 31 de diciembre del 2012, aplicadas de manera umforme a todos

los períodos que se presentan

Bases de preparacion. Losestados financieros de la Compañia comprendes los estados de
situacion financiera al 1 de enero del 2011 (fecha de transicion) 31 de diciembredel 201) y 31
de diciembre dei 2012,los estados de resultado integral, de cambios en el patrimonio yde flujos
de efectivo por los años termunadosel 31 de diciembre del 2012y 2011 Estos estados
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2.4

25

financieros han sido preparados de acuerdo con Normas Internacionales de Informacion
Financiera NTF

Efeciivo y equivalente de efectrvo - Incluye aquellos activos financieros liquidos, depositos o
inversiones finanoseras hiquidas, que se pueden transformar rapidamente en efectivo en un plazo
infenora tres meses

Propiedadesy equipos

24.1 Medicion en el momento del reconocimiento - Las parndas de propiedad y equipos se
miden intcralmente por su costo

El costo de las proptedades y los equipos comprende su precio de adquisicion mas todos
los costos directamente relacionados conla ubicacion y la puesta en condiciones de
funcionamiento

24.2 Medicion posterior al reconocimuento modelo del costo - Despuesdel recongermento
1micxal, las propiedades y los equipos son registradas al costo menos la depreciación
acumulada y el importe acumulado de las perdidas de deterioro de valor

Los gastos de reparaciones y mantenimuentos se imputan a resultados en el periodo en
que se producen

2.4.3. Método de depreciación y vidas útiles - El costo de la propiedad y los equipos se
deprecia de acuerdo con el metodo de linea recta La vida wtil estimada,valor residual y
metodo de deprectación son revisados al final de cada año, srendo el efecto de cualquier
cambio en el estimado registrado sobre una base prospectiva

A continuacion se presentan las prncrpales parudas de las propiedades y los equipos y
Jas vidas utles usadas en el calculo de la depreciacion

he Vida util (en años)

Edificios 40
Muebles yenseres y equipos de ofícana 10
Equipos de computacion 3
Equipos 10

244 Retiro o venta de lapropiedadylos equipos La utilidad o perdida que surja del retro o
venta de una partida de las propiedades y equiposes calculada como la diferencia entre el
precio de ventay el valor en libros del activo y reconocida en resultados

Detersoro delvalor de los activos tangibles Al fina) de cada periodo, la Compañe evalua los
valores en libros de sus activos a fin de determinar st existe un 1dicativo de que estos activos
ban sufado alguna pérdida por deterioro En tal caso,se calcula el Importe recuperable del
activo o urudad generadora de efectuvo a fin de determunar el alcance de la perdida por detersoro
(de haber alguna) En tal caso las perdidas por detertoro se reconocen inmediatamente en
resultados
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28

Cuando una perdida por deterzoro es revertida, el valor en libros del activo aumenta al valor
estimadorevisado de su mporte recuperable, de tal manera que el valor en Libros mcrementado
no excede el valor en libros que se habria calculado s1 no se hubiera reconocido la perdida por
deterioro para dicho actvo en años anteriores El reverso de una pérdida por deterioro es
reconocido automáticamente en resultados

Impuestos - El gasto por wnpuesto a la renta sepresenta la suma del impuesto 4 la renta por pagar
corriente y el impuesto difendo

26.4 Impuesto corriente Se basa en la unidad gravable (wbutaria) regastrada durante el año
Launlidad gravable difiere de la utlidad contable, debido a las partidas de mgresos o
gastos impombles o deducibles y partidas que no seran gravables o deducibles El
pasivo de la Compañía por concepto del mmpuesto comente se calcula utilizando las tasas
fiscales aprobadas al final de cada persodo

26.2 Impuestos diferidos Se reconoce sobre las diferencias temporarsas determinadas entre
el valor en libros de los achvosypastos incluudos en los estados financieros y sus bases
fiscales. Un pasto por Impuesto diferido se reconoce generalmente para todas las
diferencias temporaras imponubles. Un actsvo por impuesto duferido se reconoce por
todas las diferencias temporanas deducibles, en la medida en queresulte probable quela
Compañia disponga de ublidades gravables futuras contra las que se podria cargar esas
diferencias temporarias deducibles

Los activos y pasivos por Impuestos diferidos se miden empleando las tasas fiscales que
se espera sean de aplicacion en el periodo en el que el activo se sealice o el pastvo se
cancele

La Compañra compensa activos por mpuestos diferidos con passvos por impuestos
diferidos si, y solo s1 tiene reconocido legalmente el derecho de compensarlos, frente a la
"misma autoridad fiscal los importes reconocidos en esas parndas y la Compañra ene la
intencion de liquidar sus activos y pasivos como netos

2.63 Impuestos corrientes y diferidos - Se reconccen como mgreso o gasto, y sou moluidos
en el resultado, excepto en la medida en que hayan surgido de unatransaccion o suceso
que se reconocefuera del resultadoya sea en otro resultado integral o directamenteen el
patrimomo, en cuyo caso el impuesto tambien se reconocefuera del resultado. o cuando
surgen del registro wucral de una combinación de negocios

Provistones. Se reconocen cuandola Compañra ene una obligación presente (ya ses legal o
implícita) comoresultado de un suceso pasado es probable que la Compañta tenga que
desprenderse de recursos, paca cancelar la obligacion y puede hacerse una estsmación fiable del
importe de la obligacion

El importe reconocido como provisión debe ser la mejor estmaciondel desembolso necesario
para cancelar la obligación presente al final de cada periodo temiendo en cuenta los nesgos y las
Ímcertidumbres correspondientes

Arrendamiento - Los arrendamientos Operativos se cargan a resultados empleando el método de
tueasecta, duranteel plazo correspondiente al arrendamiento

-9
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2.10

21

21

Reconocimiento de ingresos Se calculan al valor razonable de la contraprestación cobrada o
por cobrar, temendo en cuenta el importe estimado de cualquier descuento boraficación o rebaja
comercial que la Compañia pueda otorgar

291 Ingreso diferido - Representan los mgresos por concepto del Valor Intoral de Conceston
(VIC) que fueron registrados como ingresos diferidos y son reconocidos como mgresos
en el estado deresultado integral a partar del micro de las operaciones del Centro
Comercial en base a la vigencia de los contratos de concesión suscritos con los cllentes

29.2 Valor mensual de concesión - Representa el valor facturado mensualmente a los
concesionarios por concepto de Valor Mensual de Concesion (VMUC), los cuales son
determinadosen base a los metros cuadrados concestonadosy el precto acordado en los
contratos susernos con los clientes y son reconocidos como igresos en el estado de
resultado mtegral a parnrdel mcio de las operaciones del Centro Comercial hasta la
vigenora de los contratos de conceson suscritos con los clientes

Gastos - Se registran al costo historico. Los gastos se reconocen a medida queson mournidos,
independientemente de la fecha en que se haya realizado el pago, y se registran en el periodo
mas cercanoen el que se conocen

Compensación de saldosy traksacciones - Como norma general en los estados financieros no se
compensan los activos y pasvos, tampocolos ingresos y gastos, salyo aquellos casos en los que
la compensacion sea requerida o permitida por alguna noma y esta presentacion sea el reflejo de
la esencra de la transacción

Los ingresos y gastos con origen en transacciones que contractualmente o pot una norma legal.
contemplan la posibilidad de compensacton y la Compañta tiene la tencion de liquidar por su.
importeneto o de realizar el actvo y proceder alpago del pasivo de forma simultanea, se
presentan netos en resultados

Instrumentosfinancieros - Los mstrumentosfinancieros se definen como cualquier contrato que
ongunasimultaneamente, un activo financiero en una empresa y un pasivo financiero en otra
empresa Los pnncipales activos y pasivos financierospresentados en el estado de situacion
Financiera son efectivo y equivalente de efecuvo, prestamos cuentas por cobrar y pagar Las
politicas contables para su reconocmmtento y medicion se describen en las correspondientes notas
depoliticas contables

El reconocimiento mictal de un activo o pasivo financiero que no se lleve a valor razonable con
cambios en ganancias y perdidas, sera a su valor razonable mas los costos de transaccion que
sean directamente atribuabiesal anstrumento finanexero

La clasificacion de un mstrumento financiero como pasivo financiero se hace de conformidad
con la esenciadel acuerdo contractual que los origina. Los mtereses, perdidasy ganancias
relacionados con un astrumento financiero clasificado como pasivo financiero se reconocen
somo gasto o mgreso en el pertodo que se onginan

La Compañiada de baja un activo financiero umeamente cuando expiran los derechos
contractuales sobre los flujos de efectrvo del activo financiero, y transfiere de manera sustancial
los riesgos y beneficios mherentes a la propiedad del acto financiero

10-



La Compañía da de baja un pasivo financiero sí y solo sr expurán cancelan o camplen las
obligaciones de la Compañra

2.42.1. Cuentaspor cobrar comercialesy otras cuentaspor cobrar - Son activos financieros no
derivados con pagos fijos o determmables, que no conzan en un mercado activo

Despues del reconocamuento 1mucral, a valor razonable, se miden al costo amortizado
wtlszando el metodo de la tasa de mteres efecuva menos cualquer detenoro

Las cuentas por cobrar se clasifican en actvos comments, excepto los vencimientos
superiores a 12 meses desde la fecha del estado de sutuacion financiera, que se clasifican
comoactivos no comentes

2.122. Cuentasporpagar comerciales yotras cuentas porpagar Son pasivos financieros, no
dervados con pagos fijos o determimables, que no cotizan en un mercado activo

Despues del reconocimiento wmicial a valor razonable, se miden al costo amortizado
unlizando el metodode la tasa de mteres efectiva

2.13. Noraras nuevas y revisadas sin efecto enaterialsobre los estadosfinancieros

NuE Tinto Efecuva a parar

Enmiendas a la NITF 7 Revelaciones Transferencias de Julio 1,2011
actuvos financieros

Enmiendasa la NIC 1 Presentación de items en Oo Julio 1 2012
resultado integral

Enmuendas a la NIC 12 Impuestos diferidos Recuperacion Enero 1, 2012

de activos subyacentes

La Admuustración considera que la aplicación de las normas muevas yrevisada durante el año
2012, detalladas anteriormente, uo ha terudo un efecto material sobre la postcion finanojera de la
Compañia, los resultados de sus operaciones o sus flujos de efectivo

2.14. Normas nuevasy revisadas emtedas pero aún no efectivas

La Compañía no ha aplicado las siguientes Normas Internacionales de Informacion Financiera
NIF y Normas Internacionales de Contabilidad NIC nuesas y revisadas que han sido emitidas
pero aun no son efectivas

NIE Titulo Efectiva a parter

NIE 9 Instrumentos financieros Enero 1 2015
Enmiendas a la NIF 7 Revelaciones- Compensación de

activos financieros y pasivos
financieros Enero 1, 2013

Enmendas a la VIIF 9 y Fecha obhgatoriefecuva de la NIIE
NIF 7 9 y revelacionesde transicion Enero 1,2015
Enmiendas a la NIC 32 Compensación de activos y activos

Financieros Enero 1,2014
Enmiendas a las NIF Mejoras anuales a las NIF Ciclo
(NIF1, NIC 16, 32 y 34) 2009-2011 Enero 1, 2013

Ú



La Administración anticipa que estas enmuendas que seras adoptadas en los estados foancieros
de la Compañia en los perrodos futuros no tendran un impacto siguuficativo sobre los importes de
los activos ypasivos y las revelaciones de la Compañsa Sin embargo, no es posible
proporcionar una estimmacion razonable de ese efecto hasta que un examen detallado haya sido
completado

. ADOPCIÓN POR PRIMERA VEZ DE LAS NORMAS INTERNACIONALES DE
INFORMACIÓN FINANCIERA NIIF

La Superimtendencia de Compañias establec1o mediante Resolucion No 06 Q ICI 004 del 21 de agosto
del 2006, la adoporon de las Normas Internacionales de Informacion Financiera NIF y su aplicación
obligatoria por parte de fas compañas y entidades sujetas a su control y vigrlancra, a parie del 1 de
enero de 2005,la cual fue ratificada con la Resolucion No ADM 08199 del 3 de juliodel 2008
Adicionalmente, se establecxo el cumplimento de un cronograma de aplicacion segun lo dispuesto en
Ta Resolucion No 08 G DSC 010 del 20 de noviembre del 2008. La Compañtaestá obligada a
presentar sus estados financieros de acuerdo con VIIF a paror del 1 de enero del 2012
Conforme a esta Resolucion, hasta el 31 de dictembre del 2011. la Compaña preparó sus estados
Snancieros de acuerdo con princip1os de contabilidad generalmente aceptados en el Ecuador Desde el
1 de enero del 2012,los estados financierosde la Compañsa son preparados de acuerdo a NIF

Deacuerdo a lo antes indicado, la Compañía defino como su periodo de transiciona las NIF el año
2011, estableciendo como fecha para la medición de los efectos de primera aplicacion el 1 de enero del
2011

La aplicación de las NIJFsupone con respecto a los principios de contabilidad generalmente aceptados
en el Ecuador que se encontraban vigentes al momento de prepararse los estados financieros
correspondientesal año 2012

Cambrosen las polticas contables, enterios de medicion y forma de presentacion de los estados
financieros

+ Laincorporación de un nuevo estado finanosero, el estadode resultado integral

-

—

Unimeremento significativodela informacion meluda en las notas a los estados financieros

Parala preparacion de los presentes estados financieros, se han aplicado algunas exceposones
obligatoriasy exenciones optativas a la aplicacion retrosctiva de las NITE quese establece en la
NIF 1

31. Excepciones a la aplicación retroactiva aplicadas porla Compañia

Estimaciones La NIF 1 establece que las estimaciones de la Compafha realizadas segun las
NIF en lafechadetransicion, sean coherentes con las estimaciones hechas para la musma fecha
según los PCGAanteriores (despues de realizar los ajustes necesarios para reflezar cualquier
diferencia en las politicas contables), a menos que exista evidencia objenva de que estas
estimaciones fueran erconeas
Esta exención también se aplica a los periodos comparativos presentados en los primeros estados
financieros segun NIF
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La Compatua no ha modificado nunguraestonacion uudizeda para el calculo de saldos
previamente reportados bajo POGAanteriores nu a la fecha de transicion (1 de enero del 2011) ni
para el primer periodo comparativo(31 de diciembre del 2011)

3.2 Conciliación entre NIFyPrincipios de comabilidad generalmente aceptados en el Ecuador
Lasconciltaciones quese presentan a continuación muestran la cuantificacion del impacto dela
transicion a las NIE sobre la sttuacion financiera, resultado mtegral y flujos de efectrvo
previamente mformadosde la Compañra

a) Reclasificaciones entre Activos y/o Pastvos - La administracion de la Compañia ha

efectuadolas siguientes reclasificaciones en el estado de situacion financiera, para una
aproprada presentacion de acuerdo a la NIC 1

Presentacion bajo
Cuenta PCGA anteriores

Credito tributario Tmelurdo en otras
de impuesto al cuentas por
valor agregado y cobrar
retencion en la

fuente

Impuestos por Incluido en otras
pagar cuentas por

pagar

Prestamos Obligación

bancarios bancaria

Prestamos Inoluidos en
bancarios vencimientos

comentes de
Abligaciones a
largo plazo

Intereses por pagar Inchudo eo
gastos
acumulados

A. ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES CRÍTICOS

Presentación
bajo NIF

Incluido en
activos por
impuestos
corrientes

Incluido en
pasivos por
impuestos
comentes

Incluido en
prestamos a
corto plazo

Incluido en
prestamos a
¿orto plazo

Incluido en
prestamos

Saldos a
Diciembre 31 Enerol

2011 2011
(en US dolares)

910,411 1,802,013

3,041 9768

1,025,865 469 197

1,072,555 1998436

1 542,166 951,928

La preparacion delos presentes estados financieros en conformidadcon NIIF requiere que la
Admunstracton realice cxertas estimaciones y establezca algunos supuestos inherentes a la actndad:
economucade la entidad, con el praposito de determunar la valuación y presentación de algunas
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partidas que forman arte de los estados financieros En opanion de la Admmsvacion, tales
estimaciones ysupuestos estuvieron basados en la mejor utilizacion de ta saformacion disponible al
momento los cuales podran llegar a diferir de sus efectos finales

Las estimaciones y Jutc1os subyacentes se revisan sobre una base regular Las revisionesa las
estamaciones contables se reconocen en el pertodo de la revision y periodos futuros sa la revision
afecta tanto al penodoactual como a periodos subsecuentes

EFECTIVO Y EQUIVALENTE DE EFECTIVO

 

Diciembre 31 Enero 1,
2012 201 mu

(en US dolares)

Efectivo y bancos 158,848 141 581 413,283
Inversion temporal 200.001 300.000

Total 358848 J4LS8L 713283

PROPIEDADESY EQUIPOS

Un resumen delas propiedades y equiposes como sigue

Diciembre 31, Enero l,
2012 201 2011

(en US dólares)

Costo 24,499,896 24,484,820 24 281.458

Depreciación acumulada 866,649) 1,167.329) (468 316)

Toral 3247

—

2231749 BBD

Clasificación
Terreno 880 000 830 000 830 000

Edrficio y mejoras 20,112,019 2127) 156 21 830293

Equipos 703321 799.081 308,249

Muebles y equiposde oficina 337.907 362,254 294.600

Total DóBIa7 AMLO MI
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Los movimientos de las propiedades y equipos fueron como sigue

 

 

Terrenos

Costo

Enero 1 2011 380,000
Adquisiciones

Diciembre 31, 2011 880,000
Adqusiciones

Dicsembre 31, 2012 $80.090

Depreciación acumulada

Enero 1, 2011
Gasto por depreciación

Diciembre 31. 2011
Gasto por depreciación

Diciembre 31, 2012

PRÉSTAMOS

No garantizados al costo amortizado
Préstamos otorgados por
Compañra relacionada (1)
Institución bancaria (2)

Total

Clasificación
Comente
No comente

Total

 

Muebles y
Edificio y equipos de
mejoras Equipos oficina

(snU'S dolares)

22,213,527 868,306 319625
89 285 14077

22,213,527 9STS91 433,702
5076

22,213,527 257,59 248.778

Muebles y
Edificio y Maquimartas equipos de
mejoras vequipos oficina

(en LS dólares)

(383,234) (60057) (25025)
1559,137) (98,453) 41,423)

(942,371) (158510) (66,445)
$59 137) (95.760) (44,423)

(1,501,508) (254270) (110371)

Diciembre 31,
2012 2011

(en US dolares)

9.493,436 8913259
1628,729 2107328

1L122,165 11,020,587

169698 3,640,587
0.352,46 7380,000

11.122.165 11,020,587

 

24,281,458

203,362

24,484 820
15,076

(468,316)
699.013

(1,167,329)
(699,320)

(1,566,649)

Enero 1,
2011

8,334,667
4,065,530

12,400,197

3 425,561
8 974.636



(1) Representan prestamos otorgados por Inversiones y Desarrollo Invede S A 00m venemsento en
diciembre del 2014

(2) Representa préstamo otorgado porel Produbanco con vencinuento en diciembredel 2014 con una
tasa de interes anual del 8 5%

8. CUENTAS POR PAGAR COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR

 

Diciembre 31 Enero l,

2012 201 11
(en US délares)

Proveedores (1) 679 850 753 490 522,191
Dividendospor pagar (2) 155,179 88,752
Anticipo de chientes 72,976 73.548 24,508

Otros 56,482 34573 31,005

Toral Q6dA8Z 950363 G17OS
A131 de diciembre del 2012

(1) Proveedores representa saldos pendrentes de pago por compras de bienes y servicte los cuales
tienen vencumiento promedio de 30 dias y no generan mtereses

(2) Dividendos por pagar representan devidendos declarados y pendientes de pago sobre las utilidades
del año 201Í y 2020 por US566,427 y USS88,752 respectivamente

9. INGRESOS DIFERIDOS

AL31 de diciembre del 2012, correspondela porcion comente y a largo plazo por concepto de Valor

Iuoal de Concesión (VIC) con 82 concestonaros a un plazo de 1 2 40 años, de acuerdo con los
termanosde los contratos suscritos

E) detalle de los mgresos diferidos al 31 de diciembre del 2012, es como sigue

(en US dolares)
Clasificación

Comente 553,248
Nocomente 10.022.017

Total 10,577,265
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Para el año 2012, la Compañía determino como el impuesto a la renta causado del año
US$70,519,sm embargo, registro en resultados USS]15,143comrespodientesal anticipo de
impuesto a la renta

Lasdeclaraciones de impuestos no han sido revisadas por las autoridades tnbutenas

103 Movimiento de la provisión para impuesto a la renta Los movimientos de la provision para
impuesto a la renta fueroo como sigue

2012 2011
(en US dolares)

Saldos al comienzo del año
Provisiondel año 105,143 13,51
Compensaciones (115,143 (43,523)

Saldos al fin del año

104 Aspectos Tributarsos

Código Organico de la Producción

Con fecha diciembre 29 de 2011 se promulgó en el Suplemento del Registro Oficial No 35) el
Codigo Orgánico de la Produccion, Comercio e Inverstones,el mismo queincluye la reduccion

progrestva en la tanfa de ampuesto la renta para sociedades,as: tenemos 23% para el año 2012
y 22%a partir del año 2013

Aspectos Tributarios de la Leyde Fomento Ambientaly Optmizacion de los Ingresos del
Estado Con fecha noviembre 24 de 2011 se promulgo en el Suplemento del Registro Oficial
No 583 la Ley de Fomento Ambiental y Optimización de los Ingresos del Estado,la msma que
la tartía del Impuesto a la Salida de Divisas ISD se morementó del 2%al 5% Por presuncion
se considera hecho generador de este impuesto el uso de dinero en el extenor 3 se establece
omoexento de este impuesto el pago de dividendos a compañias o personas naturales que no
esten domuciliadas en paransos fiscales Los pagos de este mmpuesto en la importacion de
materias primas ¡usumosy bienes de capital, que consten en el listado que establezca el Comte
de Poltica Tributaria y que sean utilizados en procesos productrvos, pueden ser utilizados como
credito tributario de impuesto a la renta

11. PRECIOS DE TRANSFERENCIA

La Compañia no dispone del estudio de precios de wansferencrade las transacciones efectuadas con
partes relacionadas locales y!o del exterior correspondienteal año 2012 requerido por disposiciones
legales vigentes en razon de que el plazo para su presentacion ante las autoridades tobutanas, vence
en el mes de juntodel año 2013. Dicho estudio constuve una base para determunar 51 las operaciones
«con partes relacionadashan sidoefectuadas a precios razonables que se aproximan a valores de plena
competencia _A la fecha de enmsion de los estados financieros, dicho estudio se encuentra en proceso
de ejecucion y la Administracion de la Compañra considera que los efectos del :mysmo st hubiere,
carecen de mportancra relatrea
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12, INSTRUMENTOS FINANCIEROS

PI
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Gestión de riesgos financieros - En el curso normal de sus negocios y actividades de
financiamiento, la Compañia esta expuesta a distuntos riesgos de naturaleza financiera que
pueden afectar de manera mas o menossegnificanva al valor economico de sus fuyos y actos y,
en consecuencra, sus resultados

La Compaíha dispone de una organizacion y de sistemas de informacion, que permiten
identificar dichos nesgos, determunar su magnutud proponer a la Adonmistracion medidas de
mungación, ejecutar dichas medidas y couirolar su efectividad

A contenuación se presenta una defirucion de Los riesgos que enfrenta la Compara, una
caracterización y una descripcion de las medidas de mitigactoh actualmente en uso por parte de
la Compañía, s1 es el caso

1211 Riesgo en las tasas de wterés La Compaña se encuentra expuesto a riesgos en la tasa
de wteres debdo a que la Compañisa toma dinero en prestamo a vasas de interés tanto
fijas como variables El nesgo es manejado por la Compañia manteniendo una
combmacion apropsada entre los prestamos a tasa fija 3 a tasa variablo

121.2 Huesgo de credito. Elmesgo de credito se refiere al mesgo de que una de las partes
1ncumpla con cuentas por cobrar u obligaciones contractuales resultando en una
perdida financieraen las transacciones de la Compañía

Las cuentas por cobrar estan compuestas prnorpalmente por los valores pendientes de
cobro a los concestonarios del centro gomercial La evaluación de credito continua 50

realiza sobre la condicion financieradelas cuentas por cobrar

121.3 Ruesgo de liquidez - La Admunstracion es la que tiens la responsabilidad final porla
gestión de liquidez. La Administracion ha establecido un marco de trabajo aproptado
pasa la gestion de hquidez de manera que la gerencta pueda manejar los requerimientos
de financiamiento a corto, mediano y largo plazo asi como fa gestion de l:quidez de la
Compañia. La Compañsamaneja el mesgo de liquidez mantemiondo reservas,
facalidades financierasy de prestamo adecuadas, monutoreando continuamente los
fluosefectivos proyectadosy reales y conciliando os perfiles de vencimiento de los
ACUVOS y pasivos financieros

Categorías de mstrumentosfinancieros El detalle de los antivos y pasivos financieros
mantenidospor la Compañsa es como sigue

Diciembre 31 Enero1
2012 01 01

(enUS dolares)

Activos financieros

Costo amortizado.
Efectrvo y equivalente de efectrvo (nota 5) 141,581 713,283
Cuentas por cobrar comerciales y
tras cuentas por cobrar 60,324 39 036

 

Total

 



Diciembre33, Enero 1
2012 2011

(en US dolares)

 

Pasivos financieros

Costo amortizado
Prestamos (nota 7) 11,122165 11,020,587 12400197
Cuentas por pagar comerciales y
oras cuentas por pagar (nota 8) 964,487 950,363 671,704

Total 12086652  1L970959 12077901

13. PATRIMONIO

14.

 

13.1 Capital Social - Al 31 de diciembre del 2012 el capital autorizado consiste en 2 millones de
acciones de valor nominal de US$1 (2011 —2 millonesde acciones) El capital susoto y pagado
representa 1 amllón de acciones (2011 — 1 multon de acciones) de valor nomuna) unutaniode
US$1, todas ordinanas y nominativas

132 Reserva Legal - La Ley de Compañsas requiere que por lo menos el 10% de la unlidad anual sea
apropiado como reserva legal hasta que esta como minimo alcance el 50% del capital social
Esta reserva no es dispomuble para el pago de dividendos en efectrvo pero puede ser capitalizada
en su totalidad

13.3. Utdidades retenidas - En febrero 13 del 2012, a Junta Ordinaria de Accronssta resolvio distribuar
ublidades correspondientes a los resultados del año 2011 por US $66 427,los cuales al 31 de
diciembrede 2012, se encuentran pendientes de pago, nota $

SALDOS Y TRANSACCIONES CON COMPAÑÍAS RELACIONADAS

Diciembre 34 Enero 1
2012 21 204

(en US dolares)

Prestamo
Inversion y Desarrollo Invede S.A 9493436 8913259 8334667

Ingreso diferd:
Corporación Favonta C A 7,430,648 76235125 7,839,602
Bebelandia $ A 1072489 1134513 1,196,537
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15.

Diciembre 31
2012 2011
(en US dolares)

Ingresos
Corporación Favorita C A 204,477 204,477
Bebelandia S A 62,024 62,024

Gastos
Inversion y Desarollo Invede 5 A 592.018 590,400

COMPROMISOS

Contrato de concesión comercial A partr de sumo del 2008, la Compañia genero fluyos por medio de
la conceston para explotar comercialmente los locales ubicados en el Centro Comercial “Village
Plaza” a los concestonanos autorizados, cancelando durante el primer año el valor mucial de conceston
(VIC) pot medio de financramiento bancario con unade las tres instituciones autorizadaspara chicha.
negociación Ademasse determino un valor mensual de concesion (VMC)a cancelarse mensualmente
una vez queel centro comereral se encuentre operando porel plazo estipulado en el contrato con los
concestonaros

Al31 de diciembre del 2012, se encuentran vigentes contratos de concesson para 83 locales
comerciales

Contrato de administración del centro comercial En enero 4 del 2012, Village Plaza S A renovo el
contrato con Seruya S.A, para la adrmnistración del centro comercial por el plazo de 730 dias
calendarto contados a partde la fecha de susorpcion del mismo Durante la vigencia del contrato.
Seruvi S A recibe a titulo de retnbucion todos los valores dmerarios y en especie que reciba

directamente de todoslos contratos de conceswn comercial que celebre as; comode todos los
auspicios, las principales actwidades que debe cumphr son las siguientes

+ Contratar por su cuente y riesgo las campañas publicitanas auspicios publicitanios y servicio que
se requieran para el buen funcionamientoy conservacióndel centro comercial

+ Recaudar todos los valores que mensualmente deben pagar cada uno de los concestonartos por
concepto de servicios generales y admmistracion que segun los contratos deban cancelar Serv
S A podra apropiarse de dichos valores

+ Entregar en concesion comerciallas areas comunes o de carculacion del centro comercial que
considere factibles de explotar, temiendo Ibertad de celebrar los contratos Seruvi $ A podra
apropiarse de dichos valores y Village Plaza S A, respetará y reconocera la legitimidad de dichos
contratos

+ Deberá acatar de forma itestricta e umedrata, todas las mstrucciones que Village Plaza S A
umparta sespecto de la administracion del centro comertal



16.

1.

Adicionalmente, deberá por su cuenta, niesgo y costo, adquiri los equipos y maternales que utlcey
sean necesarios para llevar a cabo la adrimistracion del centro comercial, asi como asumarel pago detodos los servicios que se requieran para mantener en óptimas condicionesde conservación el centro
comerctal

Se procedera a cancelar mensualmente por efecto de honorarios a Seruvi S.A. el valor de US$4,000
masel impuesto al valor agregado

Contrato de arrendamiento - En diciembre 19 del 2008, Village Plaza S A en calidad de arrendatana
v Gliss S.A en calidad de arrendadora, suscribieron un contrato de arrendamientosobre un bien
wmmueble de unasuperficie de 10,363 metros cuadrados,ubicado en el canton Samborondón, con el
proposito de edificar el Centro Comercial denominado “Y dlage Plaza”

El plazo de mgescxadel presente contrato es de 40 años contados a partde la fecha de mauguracion
del Centro Comercial Village Plaza”

El impone a pagar porel arrendamiento sera equivalente al 22% del valor mensual de concesión
(VMC)queVillage Plaza anualmente cobra a los concestonarios, sin embargo, la pension del
arrendamiento anual no podra ser senor a US$200 090,el valor del arrendamiento se paga de forma
anual, hasta el 15 de febrero de cadaaño Para el calculo se excluye el Valor micial de concesión
(VIC), el valor mensual de concesión (YMC) de Corporacion Favonta y el Impuesto al Valor
Agregado (IVA)

Durante el 2012, la Compañta registro US$451,299 por concepto de arrendamientodel bien mumusble

HECHOS OCURRIDOS DESPUÉS DEL PERÍODO SOBRE EL QUE SE
INFORMA

Entye el 31 de diciembre del 2012 y la fecha de enusion de Los estados financieros (abril 5 del 2013) no
se produjeron eventos que en opmnion de la Adimemstracion pudieran tener un efecto importante sobre
los estados financieros adjuntos

APROBACIÓN DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financieros por el año terminadoel 31 de dicsembre del 2012 han sido aprobados porla
Admunstracion en abri] 5 del 2013 y seran presentados a los Acciomstaspara su aprobación En
opmuon de la Administración de la Compañsa, los estados financieros seran aprobados porlos
Accionistas sin modrficaciones
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