
MORAZA S.A. 

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR EL AÑO TERMINADO El 32 DE DICIEMBRE DEL 2019 

  

INFORMACION GENERAL 

MORAZA S A (“La Compania”) fue constituida en la ciudad de Guayaquil - Ecuador al 22 
de mayo de 2007, su actividad principal es la compra, venta, alquiler y explotacion de 
nenes inmuebles 

La direccion domiciliarsá en donde la compañra desarrolla sus actividades se ubica en la 
provincia del Guayas, Kilometro 14 5 de la via Daule, Guayaquil “Ecuador 

La informacion contenida en estos estados financieros es responsabilidad de la 
Administracion de la Compañia 

POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS 

2.1 Declaracion de cumplimiento Los estados financieros de MORAZA S A, han 
sido preparados de conformidad con las Normas Internacionales de Informacion 
Finénciera (NITF) emitidas por el Consejo de Normas Internacionales cle Contabilidad 
(1458) 

2 2 Moneda funcional La moneda funcional de la Compania cs cl Dolar de los Fstedos 
Unidos de America (U 5 dolar) el cual es la moneda de circulacion en el Erudor 

2.3 Bases de preparacion Los estados financieros han sido preparados sobre las 
bascs del costo historico, el cual esta basado generalmente en el valor razonable de 
la contraprestación dada en el intercambio de bienes y servicios 

Et valor razonable es el precio que se recibiría por vender un activo o el valor 
pagado para transrerir un paswo entre participantes de un mercado en la fecha de 
valoración, independientemente de sí ese precio es directamente obser vable o 
estimado btilizando otra tecnica de valoración 

Al estimar el valor razonable de un activo o Un pasivo, la Compañía tie ne en cuenta 
las caracteristicas del activo o pasivo que los participantes del mercado tomanae en 
cuenta al fijar el precio del activo o pasivo a la fecha de medicion El valo 
razonable a ofectos de medicion y a de revelación en los estados financieros se 
determina sobre una base de este tipo excepto por las mediciones que tiene 
algunas simulitudas con el valor razonable, poro no son su valar razonable tales 
como el valor neto de realizacion de la NIC 2 o el valoi en uso de la NIC 36 

Adicionalmente, a efectos de información financiera, las mediciones efectuadas a 
valor razonable se clasifican on el nivel 1 2 0 3 con basc en cl grado de importancia 
de los insumos para la medicion del valor razonable en su totalidad, los, cuales se 
describen a contnuacion 
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MORAZA $, A. 

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO 
POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019 

Año terminado 
31/12/2019 31/12/2018 

(en U.S, dólares) 

FLUJOS DE EFECIIVO DF ACTIVIDADES DE 
OPFRACION 
Recibido de clientes 20,000 
Pagos a proveedores y otros 111,668) «1 
Impuesto (2.138 11 

Efectivo neto recibido en las actvidades de operación 5,195 

EFECTIVO Y CQUIVALENTES DE EFECTIVO 
AumenLo neto de efectivo y equivalentes de efectivo 5,195 
Saldos af inicio del año 

SAIDOS AL FINAL DEl AÑO 5,195 = 

Ver notas a los estados financieros 
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Nivel 1 ¡Son precios cotizados (s.n azustar) en mercados activos para activos o 
pasivos identicos que la entidad puede acceder a la fecha de medicion 

Miwel 2 Insumos distintos a los precios cotizados indluidos en el Nivel 1 que scan 
observables para cl activo O pasivo, ya sea directa o indirectamente 

Nivel 3 Insumos son datos no observables para el activo o pasivo 

Los importes de las notas a los estados finanueros estan expresados en Y S 
dolares completos excepto cuando se espeafique lo contrario 

A continuación, se describen las principales potiticas contables adoptadas en la 
preparacion de estos estados financreros 

2 4 TERRENO 

2 41 Medicion en el momento del reconocimiento Las partidas de terreno se 
miden inicialmente por su costo 

El costo de terreno comprende su precio de adquisicion mas todos los costos 

directamente relacionados con la ubicación y la puesta en condiciones de 
funcionamiento. 

2,4.4 Retiro o venta de Terreno la utilidad o pordida que surja del retiro o 
venta de un activo del rubro de Terreno es calculada como la diferencia entra 
el precio de venta y el valor en libros del acuvo y reconocida en los 
resultados 

Reconocimiento de ingresos 5e reconocen en relacion + los 5 critertos 
establecidos en la NIIF 15 — Ingresos de Actividades Ordinarias Procedentes de 
Contratos con Clientes, que san los siguientes 

  

a) las partes del contrato han aprobado el contrato (por esento, aralmente o de 
acuerdo con otras practicas tradicionales del negocia) y se comprometen a 
cumplir con sus respectivas obligaciones, 

b) la entidad puede identificar los derechos de cada parte con respecto a los bienes 
o servicios a Lramsfenr, 

e) la entidad puede identificar las condiciones de pago con respecto a los bienes y 
servicios a transférr, 

d) el contrato tiene fundamento comercial (es decir, se espera que cl riesgo 
calendario o importe de los fuzos de cfcctivo futuyos de la entidad cambien como 
resultado del contrato), y, 

e) es probablo que la entidad recaude la contraprestación a la que tendra derecho a 
cambio de los bienes o servicios que se transfenran al chente 

2.5.1 Ingresos por prestacion de servicios La Compañía genera sus ingresos 
principalmente pos la compra, venta, afquuler y explotacion de hrenes 
inmuebles



2.6 

2.7 

2.6 

Instrumentos financieros Los actwos y pasivos financieros se reconocen cuando 
una Compama pasa a formar parte de las disposiciones contractuales del 
instrumento 

Los activos y pasivos financieros se miden inicialmente al valor razonable | as costos 
de transaccion que son directamente atribuibles a la adquisicion o emisión de activos 
y pasivos financieros (disuintos a los activos y pasivos financieros designados al 
valor razonable con camta en los resultados) se agregan o deducen del valor 
razonable de los activos Q pasivos fináncieros, cuando sea apropiado, al momento 
del reconocimiento Inicial “Los costos de transaccion directamente atribuibles a la 
adquisicion de actos o pasivos financieras designados al velor razonable con 
cambio en los resultados se reconocen de inmediato en el resultado del periodo 

Activos financieros Se clasifican dentro de las siguientes categorias afectivo y 
bancas y cuentas por cobrar, las cuales se miden al costo amortizado utilizando el 
metodo de la tasa de interés efectiva La clasificacion depende de la naturaleza y 
proposito de los activos financieras y se deteruna al momento del reconocimiento 
inicial 

Método de la tasa de mteres efectiva Es un metodo de calculo del costo 
amortizado de un instrumento financiero y de imputación del Ingreso financiero a lo 
largo del penodo relevante La tasa de Interes efectiva es la tasa de descuento que 
Iquaía exactamente los Fyyos de efectivo por cobrar o por pagar estimados 
(incluyendo comision, puntos basicos de intereses pagados o recibidos, costos de 
transacción y atras primas o vescuentos que esten incluidos en cl calculo de la tasa 
de interes efectiva) a lo largo de la vida esperada del instrumento financiero o, 
cuando sea adecuado, en un periodo mas corto, con el importe neto en libros en el 
recenecimiento inictal 

2,7.1 Banco Incluye aquellos activos financieros liquidos o depositos financieros 
liquidos, que se pueden transformar rapidamente en efectivo 

Pasivos financieros Las instrumentos de deuda son clasificados como pasivos 
financieros de conformidad con la sustancia del acuerdo contractual 

Los pasivos financicros se clasihican como pasivo corriente a menos que la 
Comparsa tenga derecho incondicional de diferir el pago de la obligación por lo 
menos 12 meses despues de la fecha del estado de situacion finánciera 

Métado de la tasa de interés efectiva - Es un metodo de calculo del costo 
amartizado de un pasivo financiero y de Imputación del gasto financiero a lo largo 
del penado relevante La tasa de inleres efectiva cs la tasa de descuento que iguala 
exactamente los flujos de efectivo por cobrar o por pagar (Incluyendo todos los 
honorarios y puntos pagados o recibidos que forman parte de la tasa de interes 
efectiva, los costos de transacción y otras primas o descuentos) estimados a lo 
largo de la vida esporada gel pasivo financicro (o cuando sea adecuado) en un 
periodo més corto con el importe neto en libros en el momento de reconocimiento 
Inicial 

2.6.1 Cuentas por pagar Son pasivos financieros, no derivados con payos filos 0 
determinables que no cotizan en un mercado activo Incluyen importes 
pendientes de pago a compañias relacionadas y proveedores locales Fl 
penado de credito promedio otorgado por los proveedores locales y 

 



companias relacionadas por ta compra de bienes y servicios es de 45 hasta 
60 dias Despues del reconocimiento inicial a valor razonable, se miden al 
costo amortizado utilizando el metodo de la tasa de interes efectva 

2.6.2 Baja de un pasto financiero La Compara da de baja un pasivo 
financiero s,, y solo si, expiran, cancelan o cumplen sus obligaciones 

2.7 Normas nuevas revisadas emitidas, pero aun no efectivas - La Compañía no ha 
aplicado las siguientes Normas Internacionates de Informacion Financiera — NIF y 

Normas Internacionales de Contabilidad — NIC nuevas y revisadas que han sido 
enmtidas, pero aun no son efectivas 

  

NIUE Titulo Prectivas a partir de 

Ly nea Modmicaciones para aclarar lc ncepto de matenaldad y 
MOLES asar cor otres madticaciones 1 de enero 2020 

MIES Aclaracior sobro va dlefi ion de negocio 1 de erero 2020 
HULE Noria que reempiaza Á 3 la NIE "Contratos de Seguros” 1 de cmo 2021 

La Compaña estima que la adopcion de la nueva norma, enmiendas a las NEIF 
y las nuevas mterprelaciones antes descritas, no tendran impacto en los 
estados financieros en el ejercuaio de su aplicacion augal, pues en grán parte 
na son aplicables a las Operaciones de la Compañia 

3. BANCO 

Al 31 de diciembre del 2019, Banco incluye principalmente saldos en cuenta comente en 
instituciones financieras locales por el valor de US$5,195, los cuales no generan interes 

4 IMPUESTO 

41 Activos del año corriente Un resumen a continuación 

Ano terminado 
31/19/2019 — 31/12/2018 

Activos por npuestos comentes 
Credito tributario IVA, 1537 
Retenciones de impuesto a la renta 1600 _— 

Lota 3,137 

  

5 PATRIMONIO 

5.1 Capital social - Esta constituido de 800 acciones ordinarias de US$1 valor nominal 
unitario 

52 Otras reservas - Un resumen a continuacion 
Ano terminado. 

  

21/12/20: 34/12/2018 

Otras reservas 332 560 342,560



5.3 Resultados acumulados - Un resumen a continuacion 
Ano terrmnado 

31/12/2019 31/12/2018. 

Resultados acumblados 12,220 ES 

6. INSTRUMENTOS FINANCIEROS 

6 1 Gestion de riesgos financieros - En el curso normal de sus negocros y 
actividades de nanciarmento, la Compañia esta expuesta a distintos nesgos de 
naturaleza financiera que pueden afectar de manera mas o menos significativa al 
valor economico de sus flujos y activos y, en consecuencia sus resultados 

la Compañía dispone de una organizacion y de sistemas de información, que 
permien identificar los refendas mesgos determinar su magnitud, proponer a la 
Administracion medidas de mizacion, ejecutar estas medidas y controlar su 
efectuadad 

A continuacion, se presenta uns definicion de los nesgas que enfrenta la 
Compañía, una caractenzación y una descripcion de las medidas de mitigación 
actualmente en uso por parte de la Compañia, $ es el caso 

6.1.1 Riesgs de crégita - Se refiere al nesgo que una de las partes incumpla 
con sus obligaciones contractuales resultando en una perdida hirrancicia 
para la Compañia. La Compañia ha adoptado una política involucrarse con 
partes solventes y realiza transacciones on Compahias que cuentan con la 
misma 9 mejor calificación de riesgo 

La Compania no mantiene exposiciones de nesgo de credito significativas 
con Mnguna de las partes o nmguna Compañía de tontiapartes con 
caracteristicas siraares La exposiuion de uredito es controlada por el 
Departamento Financiero en conjunto con profesionatos independientes 
quienes so encargan de revisar de manera constante la recuperacion de la 
cartera y el comportamiento sogun los mveles de morosidad, lo cual es 
revisado y aprobado por la Gerente Financiera y la Tesorera 

612 Riesgo de ligurdez - Lo Administracion de la Compañía tiene la 
cesponsatahidad final por la gestion de liquidez La Administración ha 
establecido un marco de trabajo apropiado para la geston de liguide, de 
manera que se pueda manejar 1os requermuentos de financiamiento a 
corto, mediano y largo plazo 

La Administracion de la Compañia revisa mensualmente el EBITDA 
operativo, verificando al crecimiento de los margenes brutos que generan 
las operaciones de la Compara, tervendo flujo de caja aporativo suficiente 
como capital de trabazo y cubnr con las Obligaciones con Instrtuciones 
financieras 

$.1.3 Riesgo de mercado - Las actividades de fa Compara la exponen 
principalmente a nesgos finaneicros de cambios en Jas tasas de cambio, 
tasas de mteres e precios de los mstrumentos financieros que pudu rar 

m



afectar los ingresos de la Compaña o el valor de los actos financieros que 
tene, 

Durante el año 2019, no ha habido cambios en la exposicion de la Compañia 
a los nesgos del mercado o la forma en la cual estos riesgos son manejados 
y medidos 

£.2 Categorias de instrumentos furancieros - El detalle de los activos y pasivos 
financicros medidos al costo amortizado par la Compariia a continuacion 

Año terminado 

31/12/2019 311120018 

Activos financieros 
Banco, ver nota 3 5,195 

6.3 Valor razonable de los instcumentos financieros - La Administracion considera 
que los importes en libros de los autivos y pasivos financieras reconocidos al casto 
amortizada en los ostados financieros se aproximan a su valor razonable 

7. INGRESOS 
Año terminado 

31/12/2019 31/12/2018 

Ingresos operacionales (1) 20.600 > 

(DAI 31 de diciembre del 2019, ingresos operacionales corresponden al alquiler y 
exploLecion de bienes inmuebles 

GASTOS OPERACIONALES 

  

Año terminado 
31/12/2019 31/12/2018 

Gastos Operacionalos (2) 19,148 913 

(1) Gastos operacionales - Un resumen de los gastos operacionales a conlimuacion 

Año terminado 
21/12/2019 31/12/2018 

Servicios prestados 16,600 
Gaslo no deducible 1 584 
Impuestos tasas y contribuciones 895 90% 
Gastos bancarios 33 
Otros gaslos 38, le 

Total 19,148 913



9 CONTINGENCIAS 

Al 31 de diciembre del 2019, la adrmanistracion de la Compañta, no manticne vigentes 
demandas laboreles tributarios o de otra indole significativa que deban sar consideradas 
como un activo 0 pasivo contingénle para su revelación 

10. HECHOS OCURRIDOS DESPUÉS DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE INFORMA 

Entre el 31 de d'ciombre del 2019 y la fecha de emision de los estados financieros 
adjuntos 08 de mayo del 2020, no se produjeron eventos que en opinion de la 
Administracion pudieran tener un efecto importante sobre los estados financieros 
adjuntos 

11, APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS 

Los estados financieros adjuntos por el aña terminado el 31 de diciembre del 2019, han 
sido aprobados por la Administracion en mayo 08 del 2020, y seran presentados a los 
Accionistas pera su aprobacion definitiva En opmion de la Administración de la 
Compáría, los estados friancieros adjuntos seran aprobados por los Arcionrstas sia 
modificaciones 

Ha, Yin 7tu Ting 
presemtente Legal 
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