MORAZA S, A,

NDOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADQ EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019

INFORMACION GENERAL

MORAZA 5. A, ("La Camparia™ fuc constituida en la ciudad do Guayaguil - Ecuador of 22
de mayo de 2007, su actividad principal es la comrmpra, venta, alquiler y explotacitn de
bienes inmuehles,

La direccidn domiciliaria en donrde la compafiia desarralla sus actividades se ubica en la
provincia del Guayas, Kilémetro 4.5 de la via Daule, Guayaquil -Ecuadar.

la informacion centenida en estos estados fingncieros es respansahilidad de |z
Administracian de la Cormpafiia.

POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

2.1

2.2

2.3

Declaracion de cumplimianto - Los cstados financieras de MOBAZA S, AL, han
sido preperades de conformidad con las Mormas Internacianales de Informacidan
Fingnciera {MI1F) cmitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad
(1IASR).

Moneda funcigpal - La moncda funcienal de la Compania cs of Dalar de los Estados
Unides de América (U5, ddlar], cl cual es la moneds de circalacion en el Eouadar.

Bases de preparacion - Los estados financieras han sido preparados sobre las
bases del coste histérica, e cual esta basado generalmente en el valor razonable de
la contraprestacion dada en el intercembic de bienas ¥ servicios,

Ef valar razenable o= ol precio que se recibiria por vonder un activo o el valor
pagado para transforir un pasivo entre participantes de un mercado en la fechs de
valeracidn, independicntemente de si ese precio es dircctameante observable o
estimado vtilizande otra técnica de valoraridén,

Al estimar el valor razonable do un activa o un pasive, la Compafiia tiene en cuenka
las caracteristicas del activo o pasiva que oz parficipantes del mercada tomarian en
cuenta al fijar ef precie del activo o pasive a la fecha de medician, El walor
razonable a cfectos de medicidn v o de rovelacian en los estadas financieros, se
determina sobre una base de este tipo, excepto por las mediciones gue tigne
algunas similitudes con el valor razanable, pera no son su valar razonable, tales
como el valor neto de realizacion de la NIC 2 o o valor en uso de la Mi1C 36,

Adicionalments, a efectos de informacion financiera, lgs mediciones efectuadas a
valar razanable se clasifican on el nivel 1, 2 o 3 con basc on &f grado de impartancia
de los insumos para la modicion def valor razonable en su totalidad, loss cuales se
describen a cantinuacion:
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MORAZA S, A.

ESTADO DE FLUJODS DE EFECTIVO

PORFEL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMRBRE DEL 2019

Ano terminadag

3171272018
{en W5, ddlares)

3171272019

FLUICM DE EFECTIVG DE ACTIVIDADES DE

OPERACION:

Recibido do clientes 20,000
Pagos a proveedares v atros {11,668)
Impuesto {3,137}
Efective neto recibido en las actividades de operacion 5,195

EFECTTWO ¥ COUIVALENTRES DE EFECTING:
Aurmenln neto de ofectivo v equivalentes de efective 5,195
Saldos af inicio del afo .

SALDOS AL FINAL DEL &R0 5,195

Wer notas a lns estados financieras
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2.4

Mived 10 Son precios eatizados (sin ajustary en mercados activos para activos o
pashvas idénticos gue da entidad puede accedor 2 da fecha de medicion.

HMivel 20 Insumes distintos a los précios cotizados incluidos en el Nivet 1 que scan
ohservables para of active o pasivo, va sea directa o indirectamenie,

Mivel 3 Tnsumpes son datos no cheervables para ef active o pasivo.

Las importes de las notas a los estados financiercs estén cxpresados en .5,
dilares completos, cxcepte crandg se especifique lo contrario.

A continuacidn, se describon 1as principales peliticas contables adeptadas en fa
preparacién de estos estados financieros.

TERRENO

2.4.1 Medicion en 2]l momento del reconocimiento - Las partidas de terrena se
miden inicialmente por su costo,

£l costo de terrenc comprende sy precio de adquisicion més tados los costos
dircctamente relacicnadas con la ubicacian v la puesta en condiciones de
funcionamicntao, :

2.4.4 Retiro o venta de Terreno - |.a utilidad o pérdida que suerja del retiro o
wvents de un active del rebro de Terreno es calculada come [a diferencia entro
el precio de venta v o valor en tibros del active ¥ reconecida en los
rasultacdos,

Reconocimiento de ingresos - 5S¢ reconocen en relacion 2 jos 5 eriterios
cetablecidos en la WIIF 15 = Ingresos de Actividades drdinaras Procedentes de
Contratos con Clientes, que san las siguientes:

a1 las partes del contrato han aprobado el contrato {por escrito, aralmentc o de
acuerdo con otras practicas tradicionales del negadol v se campromekan a
cumplfr con sus respectivas obligaciones,

by da entidad puede tdentificar los derechas de cads parte con respecto a los bienes
o servicios a Lransferir,

£y la entidad puede identificar las condiciones de pago <on respecto a los hisnes o
servicios a transferr,

d} el contrate tiens fundaments comercial {es decir, s& espera que ol riesgo,
cdlendario o imperbe de [os flujos de efectivo futures de |la entidad combien como

resultado del contrata), v;

g) es probable gue la entidad recauvde la contraprestacién a la gue tendrd dercche a
camirio de fos bienes o servicios que se transferiran at cliente.

2.5.1 Ingresos por prestacion de servicios - Lz Compafifa genera sus ingresaos
principalmente por la compra, venta, afguiler y explotacién de hienes
inmuehbles.



2.6

2.7

Instrumentos financieros - Los actives v pasivos financieras se reconocen cuanda
una Compafiia pasa a formar parte de las disposicicnes contractuales del
instruamento,

Los activos v pasivos financierns se miden inicialmente al valer razonable, |.as costos
de tramgaccion que son directamente atribuibles a la adquisician o emisidn de activos
vy pasivos financicras (distintos a los activos v pasivos financieros gesignadaos al
valor razonzble con cambio en los resultardos) se agreqan o deducen el valor
razonable de los activas o pasives financierns, cuando sea apropiado, al momenta
fel reconocimiento inicial. Los costos de transaccian directamente atribuibles a la
adquisician de actives o pasivas financieras desiqnadaos al valor razonable con
cambio en los resultades se rcconooen de inmeadiate en el resultado del periodo

Activos financieros - Se clasifican dentra de las siguientes categorias: efcctiva v
bancos v cuentas por cobrar, las cuales se miden al costo amoartizado utilizando el
mitedo de la tasa de interés efectiva. La clasificacion dependc de Ja naturateza vy
propdsito de los actives financieros v oo determina al momento del reconocimiento

inicial,

Método de |a tasa de interés efectiva - Es un métado de calouln del costo
amortizado de un instruments financiers ¥ de imputacion del indreso linancicroe a lo
larga del porlodo retevante, La tasa e interés efcctiva £5 la tasa de descucnto que
iguala cxactarmmante las ffujos de efectivo por cobrar o por pagar eskmadas
{incluycndo comision, puntos basicos de intcreses pagados o recibidos, costos de
transaccidn vy otras primas o descuentos gue estén incluidos on ol cdlculo de la tasa
deo interés efectiva) a lo largo de la vida csperada del instrumento financiern o,
cuando sea adecuada, en yn periodo Mas corto, con el intporte nete en libros en el
rocanacimiento inicial.

2.7-1 Banco - Incluyes aguellos actives financieres liguidos ¢ depdsitos financicros
liquidus, e se pucden transfonnar reépidamente eh efective.

2.6 Pasivos financieros - Los instrumentos de deuda son clasificados como pasivos

financieros de conformidan can la sustancia del acuerde contractual

Las pasivos financicros se clasifican conte pasivo carriente a menos que la
Compania tenga dorechs incondicionat de diferiy &b page de la obligacidn por o
menas 12 meses después de |a fecha del estado de situadion firanciera.

Métado de la tasa de interés efectiva - Es un mcétode de caloula el costo
amartizade de un pasivo financiers v de imputacian del gasto financiero a lo largo
del perindo relevante. La tasa de inlerés efectiva es la tasa de descuento que iguala
exactamente |os flujos de efective por cobrar o por pagar (incluyendo todos los
honorarios y puntos pagados o recibidos que forman parke de la tasa de interds
efectiva, los costos de transaccion y otras primas o descuentos) estimados a o
largo de fa vida esperada el pasive financicre (o, cuando sea adecuadal, &n un
pericda mas corta con ol importe nete en libros en el mamente de reconacirmiento
inicial,

2.6.1 Cuentas por pagar - Son pasivas financieros, no dorivados con pagas fijos o
detarminakbles, que no cotizan en un mercado activo. Induyen impartes
pondientes de page a compafiias relacionadas v proveedores locates, El
poriado de crédito promedic otorgado por los proveedaores locales v



compariias relacionadas por ba campra de bienes v servicios os de 45 hasta
60 dias. Despué€s det reconocimiento inicial, @ valer razonable, se miden al
costa amorlizado utilizendo el metado de 1a tasa de interés efectiva.

- 2.6.2 Baja de un pasivo financiero - La Compafiia da de baja un pasivo
financiero si, y salo si, expiran, cancelan @ curmnplen sus obligacinnes.

2.7 Normas nuevas revisadas emitidas, pero ain no efectivas - La Compafiia no ha
aplicado las siguientes MNormas Internacionales de Informacion Financiera — MIIF y
Mormas Internacionales de Contabilidad — NIC nuevas vy revisadas que [an sido
ernitidas, pero adn no son efeclivas;

MIIF Titulo Efectivas 4 partir de
Mt Ly KIog  Modificacdionzs para aclzrar ol concepte de materialidad ¥

T allwairy cor otres medificacic nes. 1 de enero 2020

NTTF 3 Aclaracidn sokre ¥ definician de negecia, 1 de epgr 2020

ML 12 Morma que reempiazass a b NTIF 4 "Contrates de Scouros”. 1 dr encmo 2571
La Compafia eslima que la adopcién de la nueva norma, enmiendas a las NIIF
¥ las nuecvas interprelaciones antes descritas, no tendran impacto en los
estados financieros en el eigricio do su aplicacidn inicial, pucs en gran parks
na son aplicables a las operacicnos de lza Compafiia,

3. BANCOD

Al 31 de diciembre del 2019, Banco incluye principaimente saldos en cuenta corricnke en
instituciones financieras Incales por cl valor de US$5,195; los cuales ne ganerdn intorss,

4. IMPLUESTO
4.1 Actives del afio cartiente - Un resumen a continuacion:

Afio terminado
alf12i2pis 31112/2018

Activas por jrnpuestos criientas:

Cradito tributario VA 1,537 -
Rctenciones de impuesto a la renta 1,600 - -
Tatal 3,137 P

5. PATRIMONIO

5.1 Capital social - Extd constituido de 800 accionas ordinarias de US4$1 wvalur nominal
unitaria.

5.2 Ofras reservas — U0 resiimen a continuacion:
Ario terminagdo

21712720149 31013030

tHras reservas 332,560 332,200
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5.3 Rezuftados acumlifados - Un resumen a contingacidn:

AfiD {Ermingdo

31/12/2019 31/12/2018
Resultados acumulados (327200 {9,538)

INSTRUMENTOS FINANCIEROS

6.1 Gesgtidp da riesqog financieras - En &f curso normal de sus negodios v

actividatos do finandarmiento, la Compafiia estd expuesta a distintos riesgos de
naturaleza financiera que pueden afectar de manerz mnas o menos significativa al
valor econdmico de sus flujes y activos v, on consecUencia, sus resultados.

la Compafiia dispone do una organizacion y de sistemas de informacidn, gue
perrvilen identificar los referidas riesges, deterrnirar siy magnitud, progoner a |a
Administracién medidas de mitiaacidn, ejecutar tetas rredidas v cantralar su
efectividacl,

A cantinuaclén, se presanta bng definicidn de fes riesans que enfronia la
Compatia, una caracterizacion v una descripeian do las medidas de mitigacion
gctualmente en Uso par parte de la Compaiiia, 82z 8 caso, .

G.2.1 Rigsga de crédite - Se reficre al resgo que una de fas partes incempla
con sus obligeciones contractuates resultanda en wna pérdida Tinancicra
para la Compafia. la Compafia ha adoptado una pelitica invalucrarse con
partes salverites v realiza trahsatciones can Compaliias que cuentan con la
misma o mejor calificacién de rfesgo.

ta Compaila no mantiene exposiciones de rizsac de orédite signiticativas
con mngunz de las partes o ninguna Compafila de cottrapartes con
caracteristicas similares, e ewposititm de créedito es contralads por el
Departamento Financierg en confunto con profesionafes independientes,
guienes se eftargan de revisar de manera canstante la recuperacion de la
cariera v ol comportamiento sogun las niveles de morosidad, 1o cual es
revisado y aprobado por la Gerente Financiera v la Tesorara.

6.1.2 Riesgo de liguidez ~ L2 Administracion de la Compania tiene (o
rezponzabdiidad fina) por 13 gestion de liguidez, La Adrministracion ha
establecido un marco de trabajo sprapiade para 'a gestion de liguidez de
manera que & puaedsa maneijar fos roquerimientes do finarciamiento a
corto, mediang v large plato.

La adiministradton de la Compadiia revisa mensualmente el EBITA
operative, verificando el crecimienta de los margenes brutos que gencran
las ppergcioncs de la Campafiia, tonienda flujo de caja operative suficienta
come capital de trabaje y ook £on fas obligaciones con instituciones
financioras,

6.1.3 Riesge de mercado - 1as actividades de fa Commpafila 12 exponen

principalmente a rigsgos financicros de cambics on |8s tasas de cambio,
tasas de interés o precos de tos instramentes financieres gue pudisran

ERAI



afectar los ingresas de la Cumpafiia o ol valor de los activas financieros gue
Liene,

Burantz &f afo 2019, no ha hakido cambios cn la exposicién de la Compaiiia
g las resgos del mcrcado o la forma en la coal cstos riesgos son I’TldJ'IEJEIdDS

y rmeadiclos,

6,2 Categorias de instrumentoes fimancieras - El detalle de los activos v pasivas

financicros medidog al costo amortizado por la Compafiia a continuacian:

Afio terminade
3171242019 3171252018

Banco, ver nota 3 _g.1as -

5.3 Valor razonable de los instrymentas financieros - La Administracidn censidera
gue {os importes en libres de fos gotivos v pasives financieras reconocidos al casto
amortizado en tos ostados financierss se aproximan a su valor raranable.

INGRESDS
AR terminaco
31/i2/2019 3171242018

Ingresos opcracionales (1) 20,000 R

f134] 31 de dicicrnbre del 2019, ingresos npcracu:unales carresponden al alquiler y
explolacion de biencs Jnmuebles

GASTOS OPERACIONALES
Afla terminadao

Gastos Operacionales (1) 13,1458 913

{1} Gastos operacionales - Un rocsumen de (o3 gastos gperacionales a conlinuacian:

Afo terminado

31712/2019 31122018
Senvicios prestados 16,600
Gasto no deducible 1,584
Impuestos, tasas y contribeciones &85 an
Gastos byncarios 33
Otros gaslos __df _LE
Total 193148 913

Sf -



4. CONTINGENCIAS

Al 21 de dicicmbre del 2019, 13 administracion de la Compania, no manticne vigentes
demandas labaorales, tributarios o de atra indole significativa que deban sor consideraclas
como un active o pasivo-contingenle para su revclacian,

10. HECHOS QCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE INFOQRMA

Entre el 31 de dicicmbre del 2019, v la fecha de emisién de los estados financieros
ddjunlas 08 do maveo del 2020, no se produjeran eventos guo &n opinidn ode la

Administracidén pudieran tener un cfecto impartante sobre fos estadas financieros
gdjuntos, :

11, APROBACION DF LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financieros adjuntas por el afio terminado el 31 de diciernbre del 2019, han
sido aprobades por la Administracidon en mayo 08 del 2020, v seran presentados a los
Accionistas pera su aprobacidn definitiva, En opinidn de la Administracidén de la

Comparia, los estados financieros adjuntos seran aprobados por l0s Accionistas sin
madilicaciones, .
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