MORAZA S, A,

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS N _
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015

1. INFORMACION GENERAL

MORAZA 5. A. (“La Compania™ fue constituida en la cindad de Guayaguil - Fcoadar el 22
de maye de 2007, su actividad principal es la compra, venta, administracion de bienes
inmuebles. La infortmacién contenida en estos estados financierss es responsabilidad de la
administracian de ia Comparfiia.

La direccion domiciliaria en donde la compaiiia desarrolla sus actividades se uhica en la
provincia del Guayas, Kilometro 14,5 de la via Daule, Guayaquil ~Ecuador.

Lg informacion contenida en estos estados financierps es responsabilidad e la
Admiriztracion de Ia Compahia.

2. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

2.1 Geclaracidn de cumptimiegnto - Los estadps fikancieros de MORAZA 5. A, han
sido preparados de conformmidad con ka5 Nermas Internacipnales da Informacion
Financtera {NIIF) emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidacd
{IASB].

2.2 Moneda funcional - La moneda funcional de la Compafiia es el Dilar de los Estados
Unidos de Amérca (1.5, ddlar), el cual e5Ta moneda de circulacién en el Ecuador.

2.3 Bases de preparacion - Las estados financiarss han side preparados sobre las
bases del costo histdrico, el cual esta basado generalmente en el valor razonable de
la contraprestacion dada en el intercambio da bienes v servicios,

Ef wvalor razonable es el precio que se recibiija por vender un activo ¢ e valar
pagado para transferir un pasivo entre participantes de un mercado en la fecha de
valoracion, independientemente de 51 85 precio es directamente observable o
estimade utilizardo otfa tecnica de valoracion,

Af estimar al valor razonable de un active o un pasivo, la Comgafia tiene en cuenta
l&s caracteristicas del activo o pasivo gue los participantas del mercado fomaran en
cuenta al fijar ef precio del activo o pasivo a |a fecha de medicion.  El walor
rezonable a efeclos de medicidn v o de revelacidn en los estados financicros, sc
determina sobre una base de este tipo, excento por las mediciones gue tiene
atgurias shmilitudes con &l valgr rezonabie, perp no son su valpr razonable, tales
como et valor nefo de reatizacidn de la NIC 2 o & valar eft uso de la NIC 36.

Adicionalmente, a efectos de informaciim financiera, tas mediciones efectuadas &
valor Tazonable se clasifican en ef nivel 1, 2 o 3 con base en at grado de importancia
de fos insumos para {a medicion del valor razonable en su totalidad, los cuales se
descritren a continuacion;
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2.4

2.5

Nivel 1: Son precios cotizados {sin gjustar) en mercados activos para actives o
pasivas idénticas que 1a entidad pueds acceder a 1a fecha de medicion,

Nivel 2' Insumes distintos & Ios precios cotizados incluidos en el Nivel 1 que sean
observables para el active o pasivo, va 583 tdivecta o ThilirectameTite,

Nive| 3: Insumos son datos no ebservables para el activo o pasivo.

Las importes de las notas a los estados financieros estdn expresados en U.5.
titlares commpletos, excepto cuando se especitigus o canfrario.

A Continuation, se destriben las prncipales poiiticas contabies adoptadas en ia
preparacion de estos estados financieros.

TERRENG

2.4,.1 Medicidén en el momento del reconocimiento - Las partidas de terreno se
miden intcislmente por su costo.

Bl costo de terreno comprende si precio de adquisicidén mas todos o5 costos
directamente relacionados con |a ubicacidén y 18 puesta en condiciones de
funcioanarmiento.

2.4.4 Retire o venta de Terreno - La utilidad o pérdida que suria del retiro
venta de un activo del rubro de Terreno es calcuiada como 18 diferencia entre
el precio de venta v f valar en libras del active v recenocida en los
resuttados.

Reconocimiento de ingresas - Se reconocen en relacidn a los 5 criterios
establecidos en la NJIF 15 - Ingresos de Actividades Ordinarias Procedentes de
Contratos con Clientes, gue son [0S siguientes:

a) las partes del contrato han aprobado el contrate {por escrito, oralmente o de
acuerdo con obras practicas tradicionales del negocio} v se comprometen a
cumplic con sus respectivas obligaciones,

BY Ia entidad puede identificar los derechas de cada parte con respacto a los bienes
0 sernvicit® 3 transferir,

C} la entidad puede identificar las condiciones de pago con respecte 5 1os hienes o
servicios & ransferdr,

d} el contrato Hene fundamento comercial fes decir, se gespera que &| rigsgo,
calendario o importe de los Auins de efectiva futuros e Iz entidad cambien como

vesultado 85l contrato), v;

e) es probable que ta entidad recaude la contraprestacidn a iz que tendra derecho a
cambfo de {os bienes o servicios que se transfertran a diente,

2.5.1 Ingresos por prestacion de servicios - La Compafila genera sus ingresos
principaimente por 1a cormnpra, venta, permuta v arrendamiento de benes
inmuebles, neto de impuestos a las ventas, rebajas v descuenkos que se
reafiza en ef mercado local.
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2.5

2.7

NIIE

MiL L2

MIC 19

MIC 25

WIC 28

MITF 3

MIIF 2

Pasivos financieros - Los instrumentos da deuda son dlasificados coma pasivos
financieros de conformidad con fa sustancia del acuerde contractual

Los pasivos financieres se clasifican como pasivo corriente a Menos gie la
Compafiia tenga derecho incondicional de diferir &l pago de 1a obligacian por o
menos 12 meses despiés de la fecha del estado de situacidn financiera.

Método de la tasa de interés efectiva - Es un métodn de caleuto del costo
amartizade de un pasivo financiero y de imputacién del gasto financiero a fo largo
del perodo relevante. La tasa de interés efectiva es |a tasa de descluento gue iguala
exactamente |os flujos de efective por cobrar o por pagar {incluvendo todos las
heonorarios ¥ puntos pagados o recibidos que forman parte de |a tasa de interés
afectiva, los costas de transaccion y obras primas o descyentos) estimades 2 lo
largo de |a vida esperada del pasivo financiero (o, cuandg sea adecliado), en un
periodo mas corto con el importe neto en ibros en el momento de reconodimiento
inicial.

2.6.1 Cuentas por pagar - Son pasivos finandierns, no derivados con pagos fijos o
determniinaties, guea mo catizan en un mercade ackive. Incduyen importes
pendientes de page a compafiias relacionadas y proveedores locales. E
periode de cradito promedia ctorgado por los proveedores locales y
companias relacionadas por |a compra de bienes y servicios es de 45 hasta
&0 dias. Después del reconacimienio inicial, a vaior razonable, se miden al
costo armaortizade utilizando el métedo de |a tasa de interés efectiva.

2.56.2 Baja de un pasivoe financiert - La Compafila da de baja un pasivo
financiero si, ¥ solo si, expiran, cancelan o cumnpten sus obligaciones.

Normas huevas revisadas emitidas, pero adcn no efectivas - La Compaiia no ha
aplicads |as siguientes Norrnas Internacionales de Informacion Financiera — NIIF v
Mormas Internacionales de Contabilidad — NIC nuavas ¥ revisadas que bam sida
ernikidas, pero adn no 5o efectivas:

Titulo Efectivas_a partir de

Aclara que el impuesta sobre la renta de [os dividendos solns
Iaslrurmkantas finasicieres clasificados coma capis| debe

reconacarse de acusrdo con donde se recondcleron (as

transaceianes o oventos pasarlas Gue generamin ytitidades

distribuibles. (Majoras anuades ricln 2015-20173, 1 de enero 20D
Aclzran fa conralilidad de las modificaciones, redyoclonos v

limadaciones del plaa de beneficios definidos. L de enaro 20019

Aclara que, siun préstame especifiog permanece pendients
tespuss de que el activo calificade correspondiente eslé liske

para SU US0 o venka prevista, se convierle en sarte de bos

préstiamos generales, (Mejoras anuales cigin 2015-2017}, 1 de enere 2019
Actaracion sobre el reglstro # large plase de ung inversién quo no

es1d aplicandg el valur patrimonial proporciotal 1 de gnaro 2019

Aciara gue chrencr controd de Ua @mprese que g5 Una operacion
conjunta es una adguisicion por elapas (Mejoray anoalas ciclo
20152017 L der gneep 2019

Enmienda & fa MIIF @ {instrumenios financiercs ) relacinnada con
las compeENSaciones negativas de cieras conditipuss de pagos
adelantados, 1 e onero 20159



Avlara que sobre i parte que obiisne @ controt conjithto de una

MEIF 11 empEesa que conskiaya una operacitn conjunka no debe volver a
mredic 41 participacidn previzmente mankehida en 1a cperaciin
comjunta. (Mejcras anuales cicdo 2015- 2017 b de ehero 2019

Publicacicn de la norms "Arrendamisntos” es5ta norma

HIIE 1 reempidzard a fa NIC 17, Bajo fa NITF 16 praciissmiante e flos
Ios contretos de nrrendamientos dalordn Tecongner un Tactive
par derecho de use” v un pasive por arrendarmisnio. 1 de enarn 2019
Interpretaclin que clarifica & raconocimients ¥ madicion de las
CINIIF 23 Incertidwmbires sohic ciertos ratamientsos de impuesto 2 12 renta
' v el tso de lg MEC L2 v no la NIC 37 para la congabilizacion de
éskoe. I ¢le enero 2019
MIC 1 v NIC & r-'If.\Lrl'ﬂ'cacﬁ:.ne5 Faeafih &cn'a'_lr_ar -E':E oancenlo de imabergiidad v .
alinearlo con otras rmadlificaciones. 1 de engro 2020
MHilF 3 &claracidn saobre fa definiciin de negoria. b cle enaro 2020
MUF L7 Horma dpeee recmplazard s 1@ BIIF 4 "Contratos de Seguros”, 1 de enarg 2021

ta Compariia estima que la adopcion de la nueva norma, enmiendas a las NIIF
¥ 1as Nuevas interpretaciones antes descritas, no tendran impacto en los
estados financieros en el ejercicio de su aplicacion tricial, pues en gran paite
Mo son aplicables a fas operaciones de 1a Compahia.

3. PATRIMONIO
3.1 Capital social - Esta constituido de 800 acciones erdinatias de Us$ 1 valor nominal
urtitario.

3.2 Olras reservas — Un resumen es Como sigue

31/12/3018 3171272017
Raserva legal 232,560 332,560

2.3 Resultados acumulados - Un resumen &g coma sigue:

31/12/2018 31/12/2017

Resultados acumulados {9,536 (8,624)

4. INSTRUMENTOS FINANCIEROS

.8 Gesticn de riesgos finaftciaras - En & tursoe normal e sus negochos y
actividades de Rnanciamiento, la Compafia estd expuesta a distintos riesgos de
naturaieza financiera gue pueden afectar e manera mas o menos significativa al

valor ecomomico de sus flujos y activos vy, en consecuencia, sus resuitadaes.

La Covmpafiia dispone de una organizacion y de sisternas de informacion, que
permiten identificar lus referidos riesgos, determinar su rnagnitud, proponer a la
Administracion medidas de mitigacion, Bfecutar estas Mmedidas y conkrolar =i
sfectividad,



A contintkacion, se presenta una definicidn de los riesgos que enfrenta la
Compafiia, una caracterizacion y una descripcidn de las medidas de mitigacian
actualmente en Use por parte de la Compafia, st es el caso.
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Riesgo de crédito - Se rehere al nesgo que una de las partes incurmpla
con sus obligadones contractuales resultando en una pérdida financiera
para la Compafiia. La Compafia ha adoptado una politica involucrarse con
partes sobventes y realiza transacciones con Companias que cuentan con ig
risma o mejor calificacion de riesgo.

La Compafita no mantiene expasicianes de desgo de grédito significativas
£:an ninguna de (as partes o ninguna Compaiia de contrapartes con
caracteristicas similares. La exposicion de crédito es contralada por el
Departamenta Financiero en conjunto con profesianales independientes,
quienes se encargan de revisar de manera constante ba recUperacion de la
carfera y el compaortamicnte segin ios niveles de morosidad, (o cual es
revisadn ¥ aprobado por la Gerente Financiera v |a Tesorera.

Riaseo da Nguidez - 1.a Administracion de la Compaiiia tiene la
responsabilidad final por la gestion de liguidez. La Administracian ha
establecido un marco de trabaje apropiado para la gestian de liquidez de
manera que se pueda manejar los requerimientos de financiamiento a
corto, mediano v largo plazo.

La Compafila maneja & resgo de liguidez manteniendo reservas v
facHidades Mpancieras, monitoreandoe continuamente los flujos efectivos
proyectados v regles ¥ conciliando los perfiles de vencimiento de los activos
y pasbyos financieros.

La Administracidn de Ia Compafiia revisa mensuaimente of EBITDA
aperativa, verificando el crecimiento de los margenes brutos que generan
las operaciones de ta Companiia, teniends flujo de caja operative suficiente
como capital de trabajo v cubrir con |85 obligaciones con instituciones
financieras.

Ricsgo de mercado - Las actividades de la Compafia la expaonen
principalmente a riesqos financiaros de cambios on 1as Fasas de cambio,
fasas de interds o precions de fos instrumentos financieros que pudieran
afectar los ingreses de la Compafia o el valor de los activos financieros que
tiena,

El objetivo de 1a administracion e este riesgo de mercado es de administrar
¥ cantrolar las exposicignes & este riesgo dentro de pardmetros razonables
v al milsne Hempa optttmizar 1@ rentabilidad. Las exposiciones del riesgo dal
mercado se miden usahdo el valor en riesgo complementado cont un analisis
de sensibilidad, Durante el afo 2018, no ha habido cambios en o
exposicion de |la Compafiia a log riesgos del mearcade o la forma en la cual
estos riesgus Son manejados ¥ medidos,
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4.2 Cafeqgopias de i mredfos £ cierps - Bl detalle de los activos v pesivos
financierss medidos al costa amortizado per 1a Campafiia son como sigua:

31/12/2018 S1/3242017

Pasivas fingnoiams
Cuentas por pagar S.538 B,543

raFang tde las ipstrument inancig - La Adminiztracién considera
que los impartes en libras do lgs activos vy pasivos financieros reconecidos al costo
amortizado en los estadas financieros s& aproximan & su valor razonable.

HECHGS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODD SOBRE EL QUE SE INFORMA

Entre el 31 de diciembre del 2018, v |a fecha de emisién de las estados financieres
adjuntos 26 de abril del 2015, no e produjeron eventas que en cpinidn de 1a

Administracian pudieran tener un efecte importante scbre los estados financieros
arjuntos,

APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Loz estades financieros adjuntes paor el afio terminado ol 31 de dicicmbre del 2014, hzn
sido aprabadas por ta Administracien cn abril 26 del 2019, y scran presentados a los
Arcionistas para su aprghacitn dofinitiva. En ppinién de g Administracién de |a

Compafia, tos estadas financieras adjuntes serén aprobadas por los Accionistas sin
modificacionsas,
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