
MORAZA 5. A. 

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR El AÑO TERMINADO El 31 DE DICIEMBRE DEL 2018 
  

l. 

  

INFORMACIÓN GENERAL 

MORAZA S A (“La Compañía ) fue constituida en la ciudad de Guayaquil Ecuador el 22 
de mayo de 2007 su actwadad prinopal es la compra, venta, administración de bienes 
inmuebles La información contenida en estos estados financieros es responsabilidad de la 
Administracion de la Compañia 

La dirección domaliaria en donde la compañía desarrolla sus actividades se ubica en la 
provincia del Guayas, Kilometro 14 5 ae la via Daule, Guayaquil -Ecuagor 

La informacion contenida en estos estados finantieros es responsabilidad de la 
Administracion de la Compaña 

POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS 

2.1 Declaración de cumplimiento Los estados financieros de MORAZA S A, han 
sido preparados de confermidad con las Normas Internacionales de Información 
Financiera (NIXF) emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad 
(1ASB) 

2.2 Moneda funcional La moneda funcional de la Compañía es el Dólar de los Estados 
Unidos de América (U S dólar), el cual es la moneda de arculacion en el Ecuador 

  

Bases de preparación Los estados financieros han sido preparados sobre las 
bases del costo historico, el cual esta basado generalmente en el valor razonable de 

la contraprestación dada en el intercambio de bienes y servicios 

Et valor razonable es el precio que se recibifia por vender un activo o el valor 

pagado para transferir un pasivo entre partiipantes de un mercado en la fecha de 
valoración, independientemente de s: ese precio es directamente observable y 

estimado utilizando otra tecmca de valoracion 

Al estimar el valor razonable de un activo o un pasivo, la Compañia tiene en cuenta 
las caractensticas del activo o pasivo que los participantes del mercado tomaran en 
cuenta al fijar el precio del activo O pasivo a la fecha de medicion El valor 
razonable a efeclos de medicion y o de revelacion en los estados financieros, se 
determina sobre una base de este tipo, excepto por las mediciones que tiene 
algunas sirmhtudes con el valor razonable, pero no son su velor razonable, tales 
como et valor neto de realización de la NIC 2 o el valor en Uso de la NIC 36 

Adicionalmente, a efectos de informacion fmanciera, las mediciones efectuadas a 
valor razonable se clasifican en el nivel 1, 2 o 3 con base en el grado de importancia 
de tos insumos para la mearción del valor razonable en su totalivad, los cuales se 
describen a continuacion 
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2.5 

Nivel 1. Son precios cotizados (sin ajustar) en mercados activos para activos o 
pasivos laénticos que la entidad puede acceder a la fecha de mearción 

Nivel 2 Insumos distintos a Jos precios cotizados incluidos en el Nivel 1 que sean 
observables para el activo O pasivo, ya sea tfívecta 0 Múreciamente 

Nivel 3 Insumos son datos no observables para el activo o pasivo 

Los importes de las notas a los estados financieros estan expresados en Y S 
dolares completos, excepto cuando se especirique lo contrario 

A continuation, se destriben las principales políticas contábres adoptadas en ¡a 
preparacion de estos estados financieros 

TERRENO 

2.4,1 Medicion en el momento del reconocimiento Las partidas de terreno se 
miden inicialmente por su costo 

El costo de terreno comprende su precio de adquisición más todos los costos 
directamente relacionados con la ubicación y la puesta en condiciones de 
funcionamiento 

2.4.4 Retiro o venta de Terreno - La utilidad o perdida que surja del retiro o 
venta de un activo del ¡ubro de Terreno es calculada como la diferencia entre 
el precio de venta y el valor en libros del activo y reconocida en Jos 
resultados 

Reconocimiento de ingresos Se reconocen en relacion a los 5 critertos 
establecidos en la NIIF 15 — ingresos de Actividades Ordinarias Procedentes de 
Contratos con Clientes, gue son lus siguientes 

a) las partes del contrato han aprobado el contrato (por esci1to, oralmente o de 
acuerdo con otras practicas tradicionales del negociú) y se comprometen a 
cumplir con sus respectivas obligaciones, 

b) la entidad puede identificar los derechas de cada parte con respecto a los bienes 
O Servicios a transferir, 

<) la entidad puede identificar las condiciones de pago con respecto a los bienes y 
servicios a transferir, 

d) el contrato trene fundamento comercial (es dear, se espera que el nesgo, 
calendario o importe de los fijos de efectivo futuros de la entidad cambien como 
resultado del contrato), y, 

e) es probable que la entidad recaude la contraprestacion a la que tendrá derecho a 
cambro ce fos bienes O servicios que se transtertran al cliente 

2.5.1 Ingresos por prestación de servicios La Compoñra genera sus ingresos 
prinapaímente por la compra, Venta, permuta y arrendamiento de bienes 
inmuebles, neto de puestos a las ventas, rebajas y descuentos que se 
realza en tel mercado local



2.6 Pasivos financieros - Los instrumentos de deuda son clasificados como pasivos 
financieros de conformidad con la sustancia del acuerdo contractual 

Los pasivos finanaeros se clasifican como pasivo corniente a menos que la 
Compañia tenga derecho Incondicional de diferir el pago de la obligacion por lo 
menos 12 meses despues de la fecha del estado de situación financiera 

Método de la tasa de interés efectiva — Es un metodo de calculo del costo 
amortizado de un pasivo financiero y de imputación del gasto financiero a lo largo 
del periodo relevante La tasa de interes efectiva es la tasa de descuento gue iguala 
exactamente los flujos de efecto por cobrar o por pagar (meluyendo todos las 
honorarios y puntos pagados o secibidos que forman parte de la tasa de interes 
efectiva, los costos de transaccion y otras primas o descuentos) estimados a lo 
largo de la vida esperada del pasivo financiero (o, cuando sea adecuado), en un 
periodo mas corto con el importe neto en ftbros en el mornento de reconocimiento 
incl 

2.6.1 Cuentas por pagar Son pasivos financieros, Po denvados con pagos fijos o 
determnables, que no cotizan en un mercado sebvo. Induyen importes 
pendientes de pago a compañías relacionadas y proveedores locales Él 
periodo de crédito promedia otorgado por los proveedores localas y 
compañías relacionadas por la compra de bienes y servicios es de 45 hasta 
60 días Despues del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al 
costo amortizado utilizando el métoda de la tasa de interes efectiva 

2.6.2 Baja sie un pasivo financiero La Compañía da de baja un pasivo 
financiero si, y solo sí, expiran, cancelan o cumplen sus obligaciones 

2.7 Normas nuevas revisadas emitidas, pero aún no efectivas - La Compañía no ha 
aplicado las siguientes Normas Internacionales de Informacion Financiera — NIIF y 
Normas Internacionales de Contabilidad - NIC nuevas y revisadas que han sida 
emitidas, pero aun no 30n efectivas 

  

NHE Titulo Efectivas a partir de 

Alora que el impuesto sobre la renta de los cimidendos subes 
Instrumentos financieros clasificados como Capital deb 

NIC 12 reconocerse de acuergo con donde se reconociaron fas 
rransarciones o eventos pasarlos que generaron vidades 
distrizuibles (Mejoras anuales ica 2015 2017) 1 de enero 2019 

ducto Acleran la convatalidas de ls modificaciones, reducciones y 
liquidaciones del plan de bensfiuos definidos. 1 do enero 2019 
Achata que, s1 un présiamo específico permanece perdiente 

Micz5 despues de que el actewo calificado correspondiente este listo 
para su 150 o vente prevista se converle en parte de los, 
préstamos generales (Mejoras anuales ciclo 2015 2017) 1 de encro 2019 

Nic z8  Ataracion sobre el seglstro a largo plazo de una inversión quo no 
esta aplicando el valo" patrimonial proporcional de enero 2019 
Aciara que obrenc1 control de uu a empresa que es una operacion 

NIF 3 conjunta es una adquisicion por elapas (Mejoras anwales ciclo 
201) 2017, 1 de enero 2019 
Enmienda a lg NIF 3 (nstramentos fnanciercs; relacionada cor 

NIFS las compersagiones negativas de ciertas condriosigo de pagos 
adelantados 1 e cero 2019



Aulara que sobre la parte que obtiene al controx congunto de una 

  

NEF11 empresa que cortiswye una operación conjunta no debe volve- a 
medir ste participacion previamente mnlentda en la operación 
conjunta (Mejoras anyalos ciclo 2015 2017) l de enero 2019 

Publicación de la norma "A”rendarnientos" esta norma. 
ARE IS reemplazar a a NIC 17 Rayo la NITF 16 practicamante en tudo» 

los contratos de “rrendamientos Jeboran tecongrer un “activo 
por derecho de uso" y un pasiwo por arrendamiento 1 de enero 2919 
Interpretacion que clarifica el eaconocimiento y medicion de las 

cimne os Icerdumres sobe ciertos tratamentos de impuesto a la renta 
y el so de la NIC 12 y no la NIC 37 para la contabilpacion de 
estos 1 de enero 2019 

mc 1 y mues Fodificaciónes por aclarar et concesio de materialidad y 
y alineario con otras modificaciones 1 de enero 2020 

felr 3 Aclaración sabre a definicion de negotio + de onero 2020 
NU AT Rorma querecmplazara s la NITF 4 "Contratos de Seguros 1 de mera 2021 

  

La Compañia estima que la adopción de la nueva norma, enmiendas a las NIF 
y las nuevas interpretaciones antes desentas, no tendran impacto en los 
estados financieros en el ejercialo de su aplicacion inicial, pues en gran parte 
no son aplicables a las operaciones de la Compañía 

3. PATRIMONIO 

3.1 
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2.3 

Capital social - Esta constituido de 800 acciones ordinarias de US$ 1 valor nominal 
unitario 

Otras reservas — Un resumen es como sigue 

31/12/2018 31/12/2017 

Reserva legal 332,560 

  

560 

Resultados acumutados - Un resumen es como sigue 

31/12/2018 — 31/12/2017 

Resultados acumulados (9,536) 18,624) 

4. INSTRUMENTOS FINANCIEROS 

Ez Gestión de riesgos finanijeros - En el turso normal Be sus negocios y 
actividades de financiamiento, la Compañia esta expuesta a distintos riesgos de 
naturaleza financiera que Pueden afectar de manera mas o menos sigruficativa al 

valor economico de sus flujos y activos y, en consecuenaia, sus resultados 

La Compañía dispone de una organizacion y de sistemas de informacion, que 
permiten ¡dentificar los referidos nesgos, determinar su magnitud, proponer a fa 
Administracion medidas de mitigación, Bfecuta: estas Medidas y controlar su 
efectividad



A continuacion, se presenta una definicion de los riesgos que enfrento la 
Compañía, una caracterización y una desenpción de las medidas de mitigación 
actuatmente en Uso por parte de la Compañia, st es el caso 

4.1.1 Riesgo de crédito - Se refiere al nesgo que una de las partes incumpla 
con sus obligaciones contractuales resultando en una perdida financiera 
para la Compañia. La Compañta ha adoptado una polttica involucrarse con 
partes solventes y realiza transacciones con Compañias que cuentan con la 
misma o mejor calificación de riesgo 

La Compañta no mantiene exposiciones de riesgo de credito significativas 
con ninguna de las partes o ninguna Compañta de contrapartes con 
caracteristicas similares. La exposicion de credito es controlada por el 
Departamento Financiero en conjunto con profesionales independientes, 
quienes se encargan de revisar de manera constante la recuperación de la 
¿altera y el comportamiento segun los riveles de morosidad, lo cLaf es 
revisado y aprobado por la Gerente Financiera y la Tesorera 

  

Riesgo de liquidez - La Administración de la Compañia tiene la 
responsabilidad final por la gestion de liguidez_ La Administracion ha 
estableado un marco de trabajo apropiado para la gestión de liquidez de 
manera que se pueda manejar los requerimientos de financiamiento a 
corto, mecano y largo plazo 

La Compañía maneja el nesgo de liquidez manteniendo reservas y 
facilidades Inanaseras, monstoreando continuamente los fuyos efectivos 
proyectados y reales y coneilando los perfiles de vencimiento de los activos 
y pasivos financieros 

La Administración de fa Compañia revisa mensualmente el EBITDA 

operativo, venficando el crecimiento de las márgenes brutos que generan 
las operaciones te ta Compañia, temendo flujo de caja Opes ativo suficiente 

como capital de trabajo y cubrir con las obligaciones con instituciones 
financieras 

4,13 Ríesgo de mercado - Las actividades de la Compañia la exponen 
principalmente a nesgos finanueros de caminos en las tasas de cambio, 

tasas de interes o precros de los instrumentos financiero» que pudieran 
afectar los ingresos de la Compañia o el valor de los activos financieros que 
tiene 

El objetivo de la administracion de este riesgo de mercado es de administrar 
y controlar las exposiciones a este riesgo dentro de parametros razonables 
y al nusmo tiempo optimizar la rentabilidad Las exposiciones del nesgo del 
mercado se miden usando el valor en riesgo complementado con un analisis. 
de sensibilidad Durante el aña 2018, no ha habido cambios en la 
exposicion de la Compañsa a los nesgos del mercado o la forma en la cual 
estos riesgos son manejados y medidos 
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4.2 Categorias de instrumentos financieras - El detalle de los activos y pasivos 
financieros medidos al costo amortizado por la Compañia son como sigue 

  

31/12/2018 — 31/42/2017 

Pasos fmancieros 
Cuentas por pagar 9,536 8,643 

43 Valor rozonable de fos instrumentos financieros - La Admimstracion considera 
que los importes en libras de los activos y pasivos financieros reconocidos al costo 
amortiado en los estados financieros se aproximan a su valor razonable 

HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE INFORMA 

Entre el 31 de diciembre del 2018, y la fecha de emision de los estados financieras 
adjuntos 26 de abri del 2019, no se produjeron eventos que en opinion de la 
Administración pudieran tener un efecto Impartante sobre los estados financieros 
adjuntos 

APROBACIÓN DE LOS ESTADOS FINANCIEROS 

Los estados financieros adjuntos por el año terminado cl 34 de diciembre del 2018 hen 
sido aprobadas por la Administracion cn abril 26 del 2019, y soran presentados a los 
Accionistas para su aprobacion defimeva En opirron de la Adrewmustración de la 
Compañia, los estedas financieros adjuntos seran aprobados por las Accionistas sin 
modificaciones 
  

          Aleph 
1ngá 4h Zhu Liang may Robles — 

Renfgfentanto Legal Contadora


