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1.

2.

2.1,

INFORMACION GENERAL

La Compafiia fue constituida ol 17 do Mayo del 2007 en la ciudad do Guayaquil, provincla del Guayas, ¢ inscrita on ol
Registro Mercantil N* 10106 el 22 de Mayo do 2007 con la denominaclon de MORAZA S.A., con un plazo de
duracidn de 50 afos, un capital de US$ 800,00,

Su objetivo social es la compra, venta, alquller y cxplotacién de blenes Inmuebles.

Aprabacién de estados financioros —

Los estados financioros al 31 de Diciernbre del 2012 han sido emitides con la autorizacion del Representante legal de
la Compaiia en la fecha 11 de Abril det 2013 vy posteriormonte serdn puestos a consideracién de la Junta Genoral do
Accionistas para su aprobacidn definitiva,

RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

A conlinuacidn se describen las principales politicas contables adoptadas en la preparacién de estos ostados
financieros, Tal como lo requiere la NItF 1, estas politicas han sido disofiadas en funcidn a las NIIF vigentes al 31 de
Diciembro de 2012 y aplicadas de manora uniforme a todos los afios que se presentan en eslos estados financieros,

Las presentes politicas contablas fueron ostablecidas por la administracion cumpliendo con los requerimlentos de los
organismos de contral, pese a que en {os Estados Financleros del perlodo no reflejan movimicnto en ciertas parlidas
contables.

Bases de preparacion de estados financloros

Los presentes estados financioros do MORAZA 5.A., estdn preparadeos de acuerdo con Normas Internacionales de
Informagidén Financiera {NIIF) emitidas por el 1ASB (International Accounting Standard Board) que han sido
adoptadas on Ecuador y roprosentan la adopeidn integral, explicita y sin reservas de las referidas normas
internacionalos y aplicadas do mancra uniforme a los ojercicios que se presentan,

La preparacidn de los estados financieras conforme a las NIIF requiere el uso de estimaclones contables. Tamblon
oxige a la Administracién que ojerza su juicio n el proceso de aplicacion de las pollticas contatles de la Compaiifa.

Eslas son de aplicacién obligatoria a partir de Ias fechas indicadas a continuacion:

Norma Tipo do cambio Aplicacién obligatoria
para
Elercicios [nicindos a partir
da:

NIC 19 Modificactén. Eliminacién del enfoque dol corredor y

cdleulo de los costos financieros sobre una base neta 1 de enero de! 2013
NIC 27 Revisibn. Disposicion sobre los estados financieros

Separados 1 de enero del 2013
NIC 28 Revigion, Ingluye requerimientps sobre consolidaclan

de negocios conjunios y asociadas. 1 de enero del 2012
NIIF 9 Especifica la ¢clasificacion y medicidn de activas y

pasives financieros. 1 de enero de! 2015
NIIF 10 Caonstruye concepto de control on la consolidacion de

ostodos financieros, 1 de enero del 2013
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2.2,

2.3

2.4,

2.4.1

242

2,43

NIIF 11 Acueordos conjunios
1 do enero del 2013
NIF 12 Incluye divulgacionos requeridas de todo lipa de
intereses en ofras entldados. 1 de enero del 2013
NIHF 13 Precisar la definicidn de valor razonable, fuentes de
medicidn y divulgaciones roquoridas. 1 de enero del 2013
Moneda

Meoneda funcional y do prosontacidn

Las partidas incluldas en los estados financleros de la Compaila se expresan on la meneda del entorno econdmico
principal en que la entidod opera (‘moneda funclonal), Los estados financleros se expresan on ddlares
ostadounidenses, que o5 la monoda funcional y la moneda de presentacion de la Compafila, A menos que se
indigue lo conlrario, las cifras Incluldas en los estades financleros adluntos estan oxprosadas on dolaros

cstadounidenses.,

Efectivo y cquivalentes do ofoctivo —

El ofcclive y oguivalontos do efective incluyo aquollos actives financicros liquidos, depositos o inversiones
finangieras llquidas, que se pueden transformar rapldamente en efactive en un plaz2o inferior o tres meses y
sabregiras bancarios. Los sabregiros banearios son presentados como pasivos corrlentes on of estado do situacion

financicra,

Activos y Pasivos Financieros

Clasificacién

La Compaiifa clasiicaria sus aclivas financieros en las slguientes categorias: "actives financieros a largo plazo, a
valor razonable a través de ganancias o pérdidas”, “ofros aclives financleras”, Los pasives financieros se
¢lasifican en fas siguientes categorias: “pasivos financieros, a largo plaze, a valor razonable a través de
ganancins y pérdidas” y “otros pasivos financieres”, La clasificacion depende del proposito para el cual ze
adquirioron los aclivos o contrataron los pasivos financioros. La Administracién dotormina la clasificacién do sus
aclivos financleros a la fecha de su reconocimiento inicial,

Reconocimionto y medicidén inicial y postorior:
Reconocimiento —

La Coempafla reconoco un activo o pasivo financicro en el ostado do situacidn financiera a la fecho de Ia
neqociacion y se reconocen cuando 5e compromete a comprar o vender el activo o pagar ol pasiva.

Maodicidn inigial =

Los activos y pasivos financieros son medldos Iniclalmente a su valor razonable mas cualquior coste atribuiblo a
la transaccion, que de sor significativos, es reconocido como parte del activo o pasivo financlero; slempre quo ol
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aclivo o pasive financiers no soa designado comao do valor razonable a través de ganancias y pérdidas. Con
posterioridad al reconocimiento Inicial fa Compania valoriza los mismos como se deseribe a continuacion;

Mediclén postorior -

a) Activos financleros a largo plazo: Postorior a su recanocimlento inicial se miden al costo
amoarlizado aplicando el mélodo de inferds efective. En especifico,  representan ol rendimicnto
finangiero a largo plazo.

¢) Pasivos financleros: Posterior a su reconocimicnto inicial se miden al costo amortizado aplicando el métado
de Inlerés cfoctivo,

2.5, Activo Fijo -

Son regisirados al eosto histérico, menos depreciaciones acumuladas y pérdidas por deterioro, en caso de producirse. El
costo Incluyo los desembelses directamonte atribuibles a la adgquisicidn o construceidn del activo. Los desembalsos
posteriares a la compra o adguisicidn sdlo son capitalizados cuando es probable gue beneficios econédmicos futuros
asociados a la inversidn fluyan hacia la Compadia y los costos puoden ser medidos razonablemente, Los otros
desembolsos postorioros corresponden a reparacionos menores o mantenimlento y son registrados en resultados cuande
s0n incurridos.

La dopreciacidn es caleulada linealmento basada en ta vida Otil estimada de los bienes de aclivo fijo, o de componentes
significativos Idontificables que posean vidas tilos diforenciadas, sin conslderar valores residuales. Las estimaciones de
vidas itiles de los activos son revisadas, y ajustadas si s nocosario, a cada fecha de clerre de los ostados financieros,

Las vidas utiles estimadas del active fijo son las siguiontes:

Concepto Vida 0ti)
Edificios 20 aftos
Instalaclones 10 afios
Muebles y Enseres 10 afos
Maquinas y Equipos 10 afos
Equipo de Computacién 3 aflos
Vphiculos v Equipos de Transporios 5 afos

Las pérdidas y ganancias por la venta de propledades, planta y equipo, se caleulan comparando log ingresos obtenidos
con of valor en libros y 5o incluyen en el estado de resultados Integrales.,

Cuanda el valor en libros de un active de propledad, planta y oquipos excede a su monto recuparable, osto es redugido
inmediatamente hasta su valor recuperablo.

2.6. Impuesto a la renta corriente

E! gasto por impugsts a la renta comprondo ol impuesto a la remta corriente v al diforido. El impueste a la renta se
reconoce on el estade de resultados Integrales, excoplo cuando se irata de partldas que se roconccen directamente en el
patrimenio. £n este caso el impuesto también se reconoce on olros resultados integrales o direstamente on el patrimonia,
Impuestio a 1a renta corrionto

El cargo por impuesto a fa renta corriente se calcula modiante la tasa de impueste aplicablo a las utilidades gravables y

se carga a los rosullados del afo que se devenga con base en ol impuesto por pagar exigible. Las normas tributarias
vigentes establecon una tasa de impuesta del 23% en el periodo 2012 (2011; 24%) de las utitidades gravables.
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A partir del cjercicio fiscal 2010 entrd en vigor [a norma gue oxigo ol pago do un “anticipo minime de impuesto a la renta®,
cuyo valor es calculado on funcidn de las cifras reportadas el aflo anterior sobre el 0.2% del patrimonio, 0.2% de los
costos y gastos deducibles, 0.4% de los ingresos gravables y 0.4% do los actives.

Lo referida norma estobleciod que en cazo de que el impuesto a la renta causade sca meonor que el monto del anticipo
minimo, osto Gitimo so convertird en impuesio a |a renta definillve, a menos que el contribuyente salicite al Servicio de
Rentas Internas su devoluclon, lo cual pedria ser aplicable, de acuerdo con la norma que rige 1a devolucidon de osle
anticipo,

2.7. Reserva proveniente de la adopcién por primera vez de las "NIF" -

Los ajustes provenientes de la adopeién por primera vez de las Normas Internacionales de Informacién Financiera "NIIF*
que se registraron en el patrimenio en la cuenin Resultados aeumulados, subcuenta Resullados acumulados
provoniontes de la adopelon por primora vez de las “NIHF", que genecraron un zaldo acreedor ésle solo podrd ser
capltalizados en la pane que exceda al valor de las pérdidas acumuladas y fas del dltimo ejercicio econdmico concluido,
sl las hubieren; ulilizado en absotber pérdidas; o devuelto en el case de liguldacion de fa Compaiila.

Para este afecto realizamos un revalorizaclon de nuestros activos fijos, con el valor que Indica el catastro munlcipal de
cada inmuchle de nuestra propledad,

2.8. Reconocimiento de Ingresos —

Los ingresos comprenden el valor razonable de lo cobrado o por cobrar por la venta do sus productos en el curse nomal
do sus operaciones. Los ingresos se muesiran nelos de rebajas y descuentos otorgados.

Los ingresos son reconocidos en la medida en que es probable que los beneficios econdmicos fluyan hacin la Compaiiia
puedan ser medidos con fiabilidad y cuando la Companla hace entrega do sus productos al comprador y en consocuencia
transfieren, los riesgos y beneficios inhorentos a a propledad de esos blenes y no mantlene el derecho a disponer de
clios, ni a mantener un control sobre los mismos.

2.9. Costos y gastos —

Los costos y gastos se registran al costo histdrico, Se reconocen a medida quo son incurridas, independicntementa do la
fecha en que se haya realizado cl pago, y se registran on ol perlodo mas cercano en el que se conocen.

3. ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

La preparacion de estados financieros requicre quo la Administraclén realico estimaciones y utilice supuestas que afectan
los montes incluidos an ostos estados financleros y sus notas relacionadas. Las estimaciones realizadas y supuesios
utilizados por la Compafiia se encuentran baszadas en la experiencia histérica, cambios on |a industria o informacidn
suministrada por fuentes externas calificadas, Sin embargo, los resultados finales pedrian diferir do tas estimaciones bajo
clertas condiciones.

Las estimacionos y politicas conlables significativas son definidas como aquellas que son imporlantes para refllejar
correclamente la siluacidn financiera y los resultados de la Compadia yfo las que requieren un alto grado do juicio por
parle de la Administracion,

Las principales estimaclones y aplicaciones del crilerio profesional se encueniran relacionadas con los slguientes
concoplos:

[ Provisidén por dotarioro de cuontas por cobrar: La estimacidn para cuentas dudosas es determinada por la gerencia
de la Compafila, en base a una evaluacidn de la antigledad de lgs saldos por cobrar y Ia posibilidad de reguperacion de
los mismos, La provision pata cuentas dudosas y las recuperacionos de cuentas provisionados 50 cargan y 50 acroditan a
los resultados dof afo vy las recuperaciones de cuantas provisionadas se acreditan a otros ingresos.

1 Activa fiJa: La determinacion de las vidas Otiles que se evaldan al cierre de cada afio.
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4. TRANSICION A NORMAS INTERNACIONALES DE INFORMAGION FINANCIERA (NIIF)

4.1. Bage do transicién a las NIIF -

a) Aplicacidon de la NIIF 1 =

De acuerdo a la Resolugidn No,08,.G.DSC.010 emitida por la Superintendencia de Compaiias en Noviembre del 2008,
{as compadins como MORAZA SA, porenecientes al tercer grupo de adopeion, deben preparar sus primeros estados
financloros bajo NIIF on of 2012, La Compafia fuc constitulda on Maye do 2007 y al 31 do Diciembre dol afio 2012, sus
Estados Financleros fueron elaborados de acuerdo a las Nermas Internacionales de Informacion Financiora (NUF).

La fecha de transicion a las NIF de la Compafiia es el 1 de Enero del 2012, fecha en la que se ha preparado el estado de
siluacion financiora do aportura.

De acuerdo a la NIIF 1, para elaborar los estados financieros anles mencionados, se han aplicada todas las excepciones
obligatorias y ho se han aplicado Ias exenciones aptativas a la aplicacion retroactiva de las NIIF,

b) Exenciones a la aplicaclédn retroactiva utilizadas por la Compania -
Las exencionos opcionalos no han sido utilizadas por la Compania por no ser aplicables,
c) Aplicacldn retroactiva de principlos contables para la adopeidn por primera voz do las NIIF

La aplicacidn relroactiva no ha side utilizada por la Compadia por no sor aplicablos.

4.2. Conciliacidn entre laa NIIF y las NEC -

La compafila electud la implementacion de las NIIF cn ol afo 2012, rollejado on sus Estados Financieros MORAZA S.A,
al 31 de Digiernbre del mismo afo. No hubo procose de transicidn entre NEC y NIIF,

5. CAPITAL SOCIAL

El capilal suscrito y pagado de la Compania al 31 de Diclembre del 2012 comprende 800 acciones ordinarias y
nominativas de valor nominal US$1 cada una, inlegramente suseritas y pagadas, siendo [a composicion accionaria dol
capital pagado de la siguiente manera:

Acclonlstas Capltal Suscrito Nimero Valor

y Pagado de Acciones Nominal
MORETTA TOBAR MONICA, 5 3599.00 a5 5 1.00
YIN ZHI LIANG 5 401.00 401 S 100
TOTAL 5 200.00 200

Reformas a la Ley de Compafias on of Ecuador roquicren que los representantes legales de las compafilas
presenten informacién de los accionistas extranjerss de las compafias ¢on indicacidn del duefic de eso
companla asi como de sus directores, La Compania no califica para presentar esta informagion.
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§. EVENTOS SUBSECUENTES

Entre el 31 de diclembte del 2012 y la fecha do emisidn do eslos eslados financieros (11 de Abril del 2013) no so
produjeron oventos que, en la apinidn de la Administracidn de la Compaiila, pudicran tener un efecto significativo
sobre dichos estades que no se hayan revelado en los mismos.
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