PROMOTORA E INMOBILIARIA
L.E.P.P. S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROE

1. Informacién General

PROMOTORA E INMOBILIARIA LEP.E S A, es una sociedad andnima que tiene
como principal actividad econdmica |2 compra, venta, alquiler ¥ explotacion de biepes
inmuebles: foe constituida en el afto 2007,

1.1. Base de presentacion de loz Estados Financieros

Los presemtes estados financieros de PROMOTORA E INMOBILIARIA LEPP, 5A;
al 31 de Diciembre del 2019, constituyen los quintos estados financieros anuales de la
sociedad, preparados de acuerdo con Nommes Internacionales de Informacion Financiera
para Pequefias y Medianas Entidades (NITF Para PYMES) que han sido emitidas por el
IASE y representan la adopeion integral, explicitr y sin reservas de las referidns normas
intemacionales. Anteriormente, los estados financieros se preparaban de acuerdo con
Mormas Ecustorianas de Contabilidad (NEC).

La compafiia ha adoptado las Normas Internactonales de Informacidn Finamnciers para
Pequefias y Medianas Entidades (NIIF Para PYMES) dezsde el 1 de Enero de 2014,

La preparacion de los estados financieros conforme a las Mormas Internacionales de
Informacion Financiera para Peguefias y Medianas Entidades (NIIF Para PYMES)
requiere e uso de ciertas estimaciones contables criticas y también exige a la
administracidn que sjerza su juicio en el proceso de aplicacion de las politicas contables
en la compsfia. En las notas & los estados fingncieros se revelan las dreas que implican
un mayor grade de juicie o comiplejidad o las dreas donde las hipotesis ¥ estimaciones
son gsignificativas para los estados financieros,

Los estados finencieros correspondientes al ejercicio econdmico termimado al 31 de
Diciembre del 2019, han sido aprobados en reunion de accionistas celebrads el 20 de
Agosto del 2020,

1.1.1. Cambios en politicas contables
No hay NIIF o interpretaciones CINIIF que sean efectivas por primera vez pam el
ejercicio financiero que comienza a partir de 1 de enero de 2012 que se espere que tengan

un efecto significativo sobre a entidad.

En &l andlisis realizado en el afio de tromsicidn se determing que los componentes de los
estados financieros reflejan la realidad econdmica de la entidad por lo cual np ha sido



necesario realizar ajustes cuantitativos por aplicacidn de valor razonable como costo
atribuido, dichos componentes se tegistran 2l costo histdrico ¥ se realizan bajo el
principic del devengo.

La aplicacion de la nueva nommativa contable NIIF, incurre mis que en nada en cambios
de pardmetros contables para lo cual la compadiia ha adaptado el esquema del plan de
cuentas bajo los formatos esténdares publicados por el ente regulador, Superintendencia
de Compadiias a través de su porial web,

1.1.2, Moneda Funcional y de Presentacién

Las partidas incluidas en los estados financieros se valomzan utihizando la moneds del
entorno economico principal en que la entidad opera. Los estados financieros se miden al
dilar estadounidense que es 1a moneda funcional v de presentacion de la sociedad, de
acuerdo a la seccion 30 Moneda Funcional de la Entidad en su pérrafo 30.2 de la NIIF
para PYMES.

1.2. Informacién financiera por segmentos

La informacion sobre los segmentos de operacidn se presenta de acuerdo con la
informacion interna gue se suministra a la méxima autoridad para la toma de decisiones.
Se ha identificado como la maxima sutoridad en la toma de decisiones, que &5
responsable de asignar los recursos y evaluar el rendimiento de los segmentos de
explotacion, al comité directivo encargado de la toma de decisiones estratépgicas.

1.3. Uso de Juicios y Estimaciones

La preparacion de los estados financieros requieré que la administracidn realice juicios,
estimaciones v supuestos que afectan la aplicacidn de las politicas de contabilidad y los
montos de activos, pasivos, ingresos y pastos presentados, Los resultados reales pueden
diferir de estas estimaciones. Las estimaciones y supuestos relevantes son revisadas con
regularidad dichas estimaciones contables son reconocidas en el periodo en que ésta es
revisada y en cualguier periodo futuro sobre €] que tengan efecto.

En particular as principales estimaciones de incertidumbres v juicios criticos en la
aplicacién de politicas contables que tiemen efecto significativo en los montos
reconocidos en los estados financieros, son las siguientes:

Estimacion de la vida dtil de propiedad, plama y equipos.

Caleulo del vslor razonable de los componentes de propiedades, planta v equipos.
Provisionss para cuentas incobrables.

La vida itil de los activos materiales € intangibles.

Las pérdidas por deterioro de determinados activos.

Las hipotesis empleadas en el cileulo actuarial de los beneficios a los empleados.
Las provisiones por compromisos adquiridos con terceros ¥ los pasivos
contingentes.
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¥" Las provisiones en base a estudios téenicos que cubren las distintas variables gue
afectan a los productos en existencia (densidad. humedad, entre otrag)

¥ Los costos futuros para el cierre de las instalaciones.

v Impuestos diferidos,

v Valor razonable de los instrumentos financieros.

A pesar de que estag estimaciones se han realizado en funcion de la mejor informacion
disponible en Ia fecha de formulacién de estos estados financieros sobre Fos hechos
analizados, es posible gue los acontecimientos que puedan tener lugar en el [uturo
obliguen a modificarias (al alza o a la baja) en proximoes gjercicios, lo que se haria de
forma prospectiva, reconociendo los efectos del cambic de estimaciones en los
correspondientes estados financieros.

1.3.1. Explicacién resumida de los ajustes de conversién de NEC a NIIF
Para PYMES.

a) Normativa Contable Aplicada

Los estados financieros de la compaiiia PROMOTORA E INMOBILIARIA LEP.P. 5.A,
: e presenian de acuerdo con lo establecido en las NIIF para PYMES. Estos estados
financieros reflgjan la imagen fiel tal como lo establece la Seccidn 2 Concepios y
Principios Generales (Fiabilidad de la medicion — Pérrafo 2.30) y Seccidn 3 Presentacidn
de los Estados Financieros (Presentacion razonable — Parrafo 3.2) del Patrimonio v de la
sifieacion financiera de la compafida.

Lag NIIF Para PYMES establecen determinadas aslternativas en su aplicacion, las
politicas contables utilizadas en Ia elaboracidn de-estas coentas anuales complen con cada
una de las secciones de MIIF Para PYMES vigentes en la fecha de presentacion de las
Mismas.

b) Responsabilidad de la Informacién

La informacion contenida en esios Estades Fimancieros, es responsabilidad de la

Administracidn de la compafija PROMOTORA E INMOBILIARIA LEPP. 5A, ;
Seccidn 2 Conceptos v Pnincipios Generales (Objetivos de los Estados financieros da las
Pequefias v Medianas Entidades - Pérrafo 2.3.) quienes manifiestan expresamente que se
han aplicado en su totalidad los principios y eritérios incluidos en lag NIIF Para PYMES.



2, Resumen de las principales politicas contables

A continuecién se descrben las principales politicas contables adoptadas en la
preparacion de esios estados financieros. Estas politicas se han aplicado de manera
uniforme para los estados financieros de los afios de aplicaciin de las NITF Pars PYMES,

2.1 Efective y equivalentes al efectivo

El efectivo y equivalentes al efectivo incluyen el efective en caja, los depdsitos a la vista
en entidades financieras.

2.2. Documentos y Cuentas por Cobrar

Los Documentos vy Cuentas por Cobrar son los importes provenientes de los créditos
otorgados a clientes por ventas de bienes realizadas en el curso normal de la opsracion, 51
se espera cobrar I3 deuda en un afic 0 menos (o en el ciclo normal de la operacidn, si este
fuera mas largo), se clasifican come activos comentes. En ¢aso contrario, se presentan
comn activos no corrientes.

Los Documentes ¥ Cuentas por Cobrar se reconocen inicialmente por su valor razonable
¥ posteriormente por su costo amortizado, menos la provision por cuentas e dudoss
cobrabilidad.

2.3. Propiedad, Planta y Equipo

Los componentes de Propiedad, planta y equipo se contabilizan por su costo histdeico
menos la depreciacién: ¥, deterioro del valor cuando existan indicios del mismo. El costo
histdrico incluve los gastos directamente atribuibles a la adquisicion de los elementos.

Los costos posteriores se incluyen en el importe en hibros del activo o @ reconocen Como
un active separado, segtn corresponda, solo cuando es probable que los beneficios
economicos futuros asociados con los elementos vayan a fluir hacia la entidad ¥ el costo
del elemento pueda determinarse de forma fiable. El importe en libros de la parte
sustituida se da de bajs contablemente. El resto de gasto por reparaciones. y
mentenimiento se carga & la cuenta de resultados durante el ejercicio econdmico en que
se incurre en el mismo,

La depreciacidn en los demds componentes de Propiedades, Planta v Equipos se calcola
usando el método lineal de acuerdo a las siguientes vidas dtiles estimadas que se detallan
& continuacion:

Muebles iy Enseres 10 anos
Maguinarias i eqiapos 10 anos
Eeuiipos de Computacidn 3 arios

Vehiciulos 3 anos



La compafiia reconocerd el deterioro del valor de los activos cada ver que exista un
indicio del valor recuperable de sus activos y unidades generadoras de efectivos, de
existir dicho deterioro se reconocetd directamente al resultado del glercicio ecomdmico en
(U@ S¢ mCurran.

2.4. Documentos y Cuentas por Pagar

Los Documentos ¥ Cuentas por Pagar son oblizaciones de page por bignes o servicios
que se han adquirido de los proveedores en ¢l curso ordinaric de Ia operacidn. Se
clasifican como pasivo comente si los pagos tienen vencimiente & un afio & menos. En
caso contrario, Se presentan comeo pasivos no corrientes.

Los Docomentos v Cuentas por Pagar se reconocen imicialmente a valor razonable y
posteriormente se valoran por su costo amortizado

2.5. Obligaciones con Instituciones Financieras

Las obligaciones con instituciones {inancieras se reconocen imicialmente por su valor
razoneble menos los costos de la transacciom en los gue se hava incurrido.
Posteriormenta, las obligaciones con instituciones financieras se valoran por su cpsto
amortizado; cualguier diferencia entre los fondos obtenidos (netos de los costos
necesarios para su obtencién) ¥ el valor de reembolso se reconoce en la cuenta de
resultados durante la vida de la deuda de acverdo con ¢l métode del tipo: de interds
efectivo,

Las comisiones abonadas por la obtencion de lineas de crédito se reconocen ¢OmO COSI0S
de la transaccion de la denda siempre que sea probable que se vaya a dispomer de una
parte o de Iz totalidad de la linea. En este caso, las comisiones se difieren hasta que se
produce la disposicion. En la medida en que no sea probable que se vaya a disponer de
todo o parte de la linea de crédito, la comisitn se capitalizard como un page anticipado
por servicios de liguidez v se amortiza en el periodo al que se refiere la dispanibilidad del
crédito.

2.6. Impuestos corrientes y diferidos

Fl gasto por impuestos del perindo comprende los impuestos cormientes y diferidos. Los
impuestos se reconocen en el resultado, excepto en la medida en que estos se refieran a
pertidas reconocidas en el otro resultado integral o directamente en el patrimonio neto. En
este caso, el impuesie también se reconoce en el otro resultado integral o directamente en

patrimonio neto, respectivaments,

El gasto por impuesto corriente se calcula en base a las leves aprobadas por el Servicio de
Rentas Internas. La perencia evalia periddicamente las posiciones tomadas en las
declaraciones de Impuestos mespecto a las situaciones en las gue la regulacion fiscal



apliceble esta sujeta a Interpretacion, v, en caso necesario, establece provisiones en
funcidn de las cantidades que se espera pagar a las antondades fiscales.

Los impuestos difenidos se reconocen, de acuerdo con el método de pasivo, por las
diferencias temporarias que surgen entre las bases fiscales de los actives y pasivos v sus
importes en libros en los estados financieros. Sin embargo, los impuesios diferidos no se
contabilizan si surgen del reconocimiento imicial de un activo o pasivo en uma
transacciom, distinta de una combinacion de negocios;, que, en el momento de la
transaccion, no afecta ni al resultado contable ni a la ganancia o pérdida fiscal.

El impuesto diferido se determing vsando tipos impositivos v leyes aprobadas o a punto
de aprobarse en la fecha del balance v que se espera serén de aplicacion cuando el
comespondiente active por impuesto diferido se realice o el pasivo por impuesto diferido
se liquide,

Los activos por impusstos diferidos se reconocen sblo en la medida en que &5 probable
que vaya a disponerse de beneficios fiscales futuros con los que poder compensar las
diferencias temporarias.

L.os activos por impuestos diferides v los pasivos por impuestos difenidos se compensan
si, ¥ solo si, existe un derecho legalmente reconocido de compensar los activos por
impuesto comriente con los pasivos por impuesto cormiente v cusndo los activos por
impuestos diferidos ¥ los pasivos por impuestos diferidos se derivan del impuesto sobre
las gamancias correspondientes a la misma autoridad fiscal, que recaen sobre la misma
entidad o sujeto fiscal, o diferentes entidades o sujetos fiscales, que pretenden liguidar log
activos y pasivos fiscales corrientes por su importe neto.

2.7. Beneficios a los empleados
{a} Indemmizaciones por desahucio

Las mmdemnizaciones por desahucio se pagan a los empleados como consecuencia de la
decision de la entidad de rescindir su contrato de trebago antes de la edad nommal de
jubilacién o euando el empleado acepta renunciar volontariamente a cambio de esas
prestaciones. La entidad reconoce estas prestaciones cuande se ha comprometide de
forma demostrable a cesar en su empleo a los trabajadores actuales de acuerdo con un
plan formal detallado sin posibilided de retirada. Cuando se hace una oferta para
fomentar la renuncia voluntaria de los empleados, las indemnizaciones se waloran en
fimecion del niimero de empleados que se espera que acepten la oferta, Las prestaciones
que no se van a pagar en los doce meses sipuientes a la fecha del balance se descuentan a
su valor achual.

(b)) Beneficios Sociales o Empleados y Parficipacion en Utilidades.

La entidad reconoce los beneficios sociales a empleados y participaciones en las
utilidades peneradas al ciarre de cada ejercicio econdmico en base a lo establecido en el



Codigo de Trabajo vipente en el Ecoador v a las disposiciones que para el efecto emita ef
ente repulador el cual es el Ministerio de Relaciones Laborales.

2.8. Capital social

Las acciones ordinarias se clasifican como patrimonio neto, Se repistran a su valor
nominal.

2.9. Reconocimiento de ingreses
Los ingresos ordinarios se valoran por el valor razonable de la contraprestacidn recibida o

a recibir, v representan los importes a cobrar por los bienes vendidos, netos de
descuentos, devoluciones y del impuesto sobre el valor agregado.

3. Ingresos de Actividodes Ordinarias

La compaiflia no tuvo actividad este aflo. Un detalle de los Ingresos de Actividades
Ordinarias, al v 31 de Diciembre del 2019, s el sipuiente:

2019
Ventas Locales Gravadas Tarifa 12% 0,00
Total de Ingresos de Actividades
Ordinarias 0,00

4. Efectivo y Equivalentes al Efectivo

Un detalle del Efectivo ¥ Equivalentes al efectrvo al 31 de Daciembre deld 2015, es el
sigmiente;

2019
Caja - Bancos % 430.28
Total de Efectivo y Eguivalentes al
Efactivo $430.28
5. Capital Secial

El capital social de la compafifa se compone de ochocienias (800) acciones ordinarias y
nominativas de un valor de un délar (51,00} de los Estados Unidos de Norteamérica.



6. Hachos Posteriores

Entre ¢l 31 de Diciembre de 2019 ¥ ol 20 de Agosio del 2020, fecha en que I
administracion autorizs los presentes estados finsncieros, no hen ocurrido hechos de
caricter financiero contsble o de otra indole que afecien en forma sipmificativa la
interpretacidn de los mismos.
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