NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROQOS
CORRESPONDIENTE AL PERIODO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016

(En délares Amerfcanos)

1. INFORMACION GENERAL

EDEMER S.A..: Es una Empresa fegalmente constitiida en el Ecuador, segan ef RUC nicia
de Actividades 03 de Mayo de 2007.

OBJETO SOCIAL: La empresa se dedicara a la Compra, Venta, Alquiler, y Explotacion de
Bienes inmuebles.

DOMICILIO PRINCIPAL DE LA EMPRESA: | uque 618 y Boyaca Guayaquil - Ecuador
DOMICILIO FISCAL - En la ciudad de Guayaguil con RUC: 0862509287001
2 BASES DEPRESENTACION DELAS CUENTAS ANUALES

A confinuacion se describen las prncipales bases contabies adoptadas en la preparacién de
estos estados financieros PYMES.

2.1. Bases de Preserfacion

Los Estados Financieros de la empresa se han preparadc de acuerdo con las Normas
Internacionales de Informacion Finantiera para pequefias y medianas enfidades (NIIF para fa
PYMES), adoptadas por la Superintendencia de Compaiiias. Los Esfados F:nancreros se han
elaborado de acuerdo con ef enfoque def costo histérico.

i g preparacion de esfos Esfados Financieros conforrme con fas NHF, exigen el uso de ciertas
estimaciones comtables. También exige a la Gerencia que ejerza su fuicio en ef proceso de
aplicar polfficas contables.

tos presentes esfados financieras han sido preparados a parlir de los regisfros de
comtabilidad mantenidos por la emprese y formulados:

+ Porla Gerencia para conocimfenfa y aprobacitn de los sefiores Socios en Junta General

s Por primera vez de acuerdo con jo establecido por las Nommas Intemacionales de
Informacién Financiera {(NIF para PYMES), adoptadas por la Superinfendencia de
Compafilas, de manera obligaforia para ef entidades bajo st control.

+ Teniendo en consideracion ia fofafidéd de los principias y normas contables de valoracién
de los aclivos de aplicacion obligatoria.




s En la Nofa N° 4 Prncipios, politicas contables y criterios de valoracion, se resumen
principios contables y criferios de valoracion de fos activos mas significativos aplicados en la
preparacion de fos Estados Financieros def ejercicio 2018.

s« De forma que muestre fa imagen fiel del patrimonio y de fa sifuacién financiera al 31 de
Biciembre def 2016 y de los resuftados de sus operaciones, de jos cambios én ef patimonio
neto y de los flujos de efectivo, que se han producido en fa empresa en ef gjercicio ferminado
en esa fecha.

Los esfados financieros de fa empresa, correspondientes al ejercicio 2016 fueron aprobados
por fa Junta General de Socios celebrada ef 11 de Abnl del 2017. Estos esfados financieros
anuales fueron confeccionados de acuerdo a principios contables generalmente aceptados en
Ecuador, Normas ‘NEC” y por o tanto, no coinciden con los saldos del ejercicio 2012 que han
sido incluidos en los presentes esfados financieros, los cuales han sido preparados de
acuerdo a {as Nommas Infemacionales de Informacidn Financiera “NIiF para PYMES”.

22 Adopcién de las Normas Internacionales de Informacién Financiera “NIIF”

Pronunciamientos contables y regulatorios en Ecuador

Los Estados Financieros correspondientes al efercicio terminado el 31 de diciembre del 2016
han sido los primeros elaborados de acuerdo a fas Normas e interpretsciones, emitidas por ef
{ASB, las cuales incluyen las Normmas Internacionales de Informacion Financiera (NIfF), fas
Nonmas Intermacionales de Contabiidad (NIC). Las “Nomas Infemacionales de Informacion
Financiera NiIF™ adopfadas en el Ecuador segun Resolucion No. 06.Q.ICL004 def 21 de
agosfo del 2006, publicada en Registro Oficial No. 348 de 4 de sepfiembre def mismo afio,
Resofucion No. 08.G.DSC.010 def 20 de noviembre def 2008, publicada en ef Registro Oficial
No. 498 del 371 de diciembre daf 2008, en fa cual se establece ef cronograma de apiicacion
obligatoria de las Normas Internacionales de Informacién Financiera NIF y la Resolucion No.
SC.ICIL.CPAIFRS.G.11.010 def 11 de octubre del 2011, publicada en ef Registro Oficial No.
566, en el cual se establece ef Reglamento para la aplicacién de las Normas Internacionales
de Informacién Financiera NIF para PYMES.

La empresa califica camo PYME, de acuerdo al reglamento:
a. Monto de activos inferiores a 4 millones

b. Venfas brutas de hasta 5 millones

¢. Tengan menos de 200 frabajadores

Seccion 35 “Adopcion por primera vez de las NIIF”: los primeros estados financieros gue
la empresa presentfe conforme a esta NiIF, son los primeros estados financieros anuales en
fos cuales fa empresa hace una declaracién expliicita y sin reservas contenida en esos
estados financieros, def cumplimiento con la NIIF,

La Gerenicia de la empresa considera que fa adopcitn de aquellas nonmas e inferprefaciones,
que le pudieran ser aplicables en periodos futuros, no tendra un efecto material en los
estados financieros de fa empresa en el momento de su aplicacion inicial.

La empresa adoptd fas Normas NIIF para PYMES, ef penodo de transicion es ef afio 2011, y
los primeros Estados Financieros con Normas NIIF son los terminados al 31 de diciembre del
2012,




Esta nueva nommativa supone cambios con respecio a fas Nomas NEC vigentes hasta ef 31
de Diciembre def 2011, para las empresas PYMES del tercer grupo:

« Cambios en poliicas confables, criferics de valoracion de actvos, pasivos, ingresos,
cosfos y gastos, ¥ forma de presentacion de los estados financiercs.

» Laincorporacion de dos nuevos estados financieros: el estado de cambios en ef paffimsnio.
neto y ef estado de flujos de efectivo, y - :

s las nofas a los Estados Financieros y el informe de aciividades por parfe de fa
administracion.

s La céncffiacic’m exigida por fa Seccion 35 en refacion con la transicién desde os principios
contables Ecuatorianos NEC a las NIfF se presentan en la Nota N* 3.

2.3. Moneda

a. Moneda funcional y de presentfacion
Las partidas incluidas en las cuentas amuales se& presentan ep ddélares amernicanos, por
ser fa moneda def entormo econémico principal en que fa empresa opera.

b. Transacciones y saldos (Esta nota incluye cuando la empresa tenga operaciones
con distinta moneda a la funcionaf con la que opera)
Las fransacciones en moneda extranjera se convierfen a la moneda funcional, ufilizando
los tipos de cambios vigentes en las fechas de fas fransacciones o de las valoraciones, en
ef caso de partidas que se han vuelto a valorar. Las pérdidas y ganaricias en moneda
extranfera que resuffan de la liquidacidn de estas fransacciones y de ia conversién a los
tipos de cambio de cierre de los activos y pasivos monefarios denominados en moneda
extranjera se reconocen en la cuenta de resuifados, excepto si se difieren en ei ofro
resuitado integral como las coberturas de flujos de efectivo y las coberfuras de las
inversiones netas cualificadas.

Las pérdidas y ganancias por diferencias de cambio refativas a prestamos y efectivo y
equivafentes af efectivo se presentaran en la cuenta de pérdidas y ganancias en la linea
de “Ingresos o gastos financieros™. El resto de pérdidas y ganancias por diferencias de
cambio se presentan como “Ofros gatiancias (pérdidas) netas”.

2.4. Responsabilidad de la informacitn

‘La informacién contenida en estos Estados Financieros es responsabitidad del Gerente,
rafificadas posteriormente par fa Junfa de Socigs.

En la preparacion de fos Estados Financieros se han ufifizado deferminadas estimaciones
para cuanfificar jos activos, pasivos, ingresos, gasfos y compromisos gue figuran registrados
en eflas. Basicaments, estas esfimaciones se refieren a:

1. La valoracion de activos para deferminar fa existencia de pérdidas por deterioro de
determinados aclivos {ver Nofa 4.6).




2. Se ha optado por manitener ef criterio def costo para los actives de Propiedad, planta y
equipo, excepto el criferio de revallio para el terreno.

3. Las hipdtesis empleadas en el calculo actuarial de fos pasivos y obfigaciones con los
empleados. {ver Nota 4.10}

2.5. informacion referida al efercicio 20111

Conforme a lo exigido por fa Seccion 35, la informacién contenida en ef ejercicio 2011 se
presenta, a efectos comparativos, con la informacion relafiva al ejercicio 2012 y no constituye
por sf misma los Estados Financieros correspondientes al efercicio 2011, por cuanto este
efercicio fiscal se presentt bajo Normas NEC.

2.8. Periodao Contabie
Estado de Situacitén Financiera al 31 de diciembre del 2016 y el Estado de Resuftados. Estado
de Cambios en ef Patrimonio y los Fiujos de Efectivo, por el perodo comprendido desds ef 01
de enero af 31 de diciembre.
También cabe recalcar que ef capifal suscrifo de la compafiia esta valforado en 800 acciones.
Repartidas en 8 acciones a la Sra. Maria Elena (Gonzalez Robalino 8 acciones a la Sra.
Adriana Maria Gonzalez Robalino y 784 Accicnes a ia Sra. Maria Elena Robalino Valencia,

3. CONCILIACION DE LOS SALDOS AL !NICIO Y CIERRE DEL EJERCICIO 2011

La Norma Intemacional de Informacion financiera Seccidn 3512 exige que Jjos primeros
Estados Financieros efaborados conforme a esta NIIF incluyan: -

a. Una descripcion de la naturaleza de cada cambio en la politica corfable
b. Concifiaciones de su pafrimonio, determinado de acuerdo con su marco de informacion
financiera anterior, con su patrimonio deferminado de acuerdo con esta NiIF, para cada
una de fas siguientes fechas:
s Lafecha de fransicion a esta NIIF: ¥
« E final del uffimo periodo presentado en jos Estados Financieros anuales mas recientes
de la empresa determinado con fas normas NEC '

Consecuenfemente el periods de transicidn es desde ef 1ro de enerc al 31 de diciembre def
2011, y fos primercs Fstados Financieros con base a NfiF son fos tenminados al 31 de
diciembre del 2012,

3. GESTION DE RIESGO FINANCIERO

La empresa estéd expuesta a determinados riesgos que gesfiona mediante fa apficacién de
sistemas de identificacidn, medicién, limitacion de concendracion y supervision.

Entre los principios de buena administracion desfacan los siguientes:

« Cumplir estrictamente con todas las normas aprobadas y divulgadas por el Presidente y
Gerente :

s Se definen polificas de conocimiento fecnfco y capacidades suf cientes para asegurar una
gestion eficaz a favor del cliente, minimizando &f riesgo de controf internc, financieros y
ante las entidades de controf. '




s Se desarroffan y aplican controf de calidad necesario para asegurar gue las operaciones se
reafizan segun las polificas, nommas y procedimientos esfablecidos.

{os principales riesgos de la empresa se derivan def desarrollo de su propia actividad y dentro de
ésfa, los principales aspectos a destacar son:

+ Politica de calidad: Para garanfizar fa calidad de nuestra empresa, cuenta con un sistema
de control inferno, mediante ef comite de calidad, cumpliendo con los estandares de élica,
nonnas de general aceptacién. ' '

» Politica Juridica:r En refacibn con fos conflictos que pudieran surgir en relacién con la
actividad de la empresa, con los diversos agemntes del mercado, laboral, tributario, es
practica habftual mantener una finea de solucidn a jos conflictos por medio de la
mediacion. No obstanfe, y para prevenir iesgos por esos mobives, fa empresa cuenta con
asesores juridicos propios, gue mantienen una actitud preventiva.

» Polftica de seguros: [a empresa manfiene una politica de seguros de responsabifidad
civil y todo resgo, al mismo empo se encuentran aseguradas las oficinas, lineas de
produccion, invenfarnios y vehiculos.

» Polftica de RRHH: La empresa cumple con ef codigo faboral v disposiciones del Ministerio

del Trabajo, mofivando permanenfemente al valioso elemento de Recursos Humanos, ha
puesto a disposicion de los empleados el reglamento de trabajo y de seguridad industrial.

APROBACION DE CUENTAS ANUALES

Estos esfados financieras, han sido aprobados por la Gerencia General y posterior aprobacion por
fa Junta General de Socios, (incluidos: Estado de Situacion Financiera, Estado de Resuffados
Integrales, Estado de Cambios en el Patrimonio, Estado de Flujo de Efectivo y Notas a los
Estados Financieros, firmadas por el Gerente y Contador.
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Gerente General Contador




