MODALCOL FGF C.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015
(Expresado en doélares estadounidenses)

INFORMACION GENERAL

MODACOL FGF C.A., es una compariia de nacionalidad ecuatoriana, con domicilio en la ciudad de
Guayaquil — Ecuador. Esta facultada a establecer agencias o sucursales en cualquier lugar de la
Republica del Ecuador o en el extranjero. Se constituy6 el 23 de abril del 2007 y fue inscrita en el
Registrador Mercantil del Canton Guayaquil el 8 de mayo del 2007,

La Compariia el 30 de octubre del 2009 adquirié la franquicia colombiana de Studio F a nombre del Sr.
Gustavo Adolfo Pelaez Delgado, accionista de la compafiia. Dicha franquicia tiene un plazo de duracién
de 5 afios renovables a término.

El contrato establece que no tendra cobros de Derechos de Franquicia, para la tiendas de los locales
situados e identificados en el Centro comercial Mall del Sol y centro comercial San Marino., ademas
establece que no pagaré regalias durante los 3 primeros afios de vigencia del contrato de Franquicia.

El objeto social de la compaiiia es la fabricacién, directa o indirecta, adquirir locaimente, importar, recibir
cualquier titulo, articulos como: tela, ropa, vestimenta, perfumeria, cosméticos, articulos para el hogar,
articulos de limpieza o aseo personal.

El plazo de duracion de la compaiiia es de cincuenta arios.
Situacion del Pais

En el afio 2016, los bajos precios del petrdleo y factores adicionales relacionados con el precio del délar
estadounidense en los mercados de divisas y la desaceleracion de la economia ecuatoriana, han
generado una desaceleracion de la economia y problemas generalizados de liquidez en el mercado
entre otros. En lo que respecta a la Compariia y como producto de una adecuada administracion de su
politica de liquidez y solvencia financiera, la indicada situacién no ha ocasionado efectos importantes en
Sus operaciones.

Situacién Financiera:

Durante el afio terminado el 31 de diciembre de 2016 la Compaiiia incurrié en una pérdida neta de
US$ 97.226 De acuerdo con la Ley de Compariias del Ecuador, cuando las pérdidas acumuladas
alcancen el 50% o mas del capital y reservas, la compaiiia podria entrar en proceso de liquidacion, a
menos que se propongan alternativas de solucion a satisfaccion de la Superintendencia de Compafiias.

Si bien la compania no esta en causal de disolucion, los apoderados de la compania, conjuntamente con
sus funcionarios, se encuentran analizando distintas alternativas para continuar con el proceso de
mejora financiera, que permita revertir la situacion antes descrita y tomar rentables las operaciones en el
mediano plazo, tales como:

a) Incrementar las Ventas en los distintos puntos de comerciales.
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b) Optimizar los costos por almacen o punto de venta para hacer rentable las Operaciones.
c) Apoyo Financiero continuo por parte de los accionistas y partes relacionadas.

Los estados financieros adjuntos deben ser leidos a la luz de estas circunstancias.
BASES DE LA PREPARACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

A continuacion se describen las principales politicas contables adoptadas en la preparacion de estos
estados financieros. Tal como lo requieren las Normas Intemacionales de Informacién Financiera para
Pequerias y Medianas Entidades (NIIF para PYMES), estas politicas han sido disefiadas en funcion a la
NIIF vigente al 31 de diciembre de 2016 y aplicadas de manera uniforme en todos los ejercicios
presentados en estos estados financieros.

A la fecha de emision de estos estados financieros, se han publicado enmiendas y mejoras a las normas
existentes, de las cuales la Compafiia no las ha adoptado con anticipacion. Entre las reformas mas
importantes y de aplicacion obligatoria, describimos a continuacion las siguientes:

Norma Tipo de cambio

Seccitn 10 Aplicacién por camblo de politica contable, sobre revallo, se hara de faorma prospectiva

Seccion 17 Opcion para utilizar el modelo de revaluacion, costo de piezas de sustitucion, entre otros

Seccion 18 Vida Utll de intangibles, se basa en criterios de la Gerencia, pero que no supere los 10 afios

Seccion 29 Se alinea con redaccion actualizada de la NIC 12

Seccion 35 Se permite usar la Seccidon 35 por mas de una vez, incorpora una opcidn para permitir que las entidades

usen el valor razonable, sobre un evento como costo atribuido, y, otros

La Administracion de la Compariia basada en la naturaleza de sus operaciones, se encuentra en
proceso de evaluacion, sobre los impactos de la adopcion por las enmiendas y mejoras a las normas
vigentes desde el 1 de enero del 2017.

a) Bases de Medicion

Los estados financieros de la Compania han sido preparados sobre |a base del costo historico. El costo
historico se basa en el valor razonable de la contraprestacion entregada a cambio de los activos
recibidos

El valor razonable es el precio que se recibiria por vender un activo o el valor pagado para transferir un
pasivo entre participantes de un mercado en la fecha de valoracion, independientemente de si ese precio
es directamente observable o estimado utilizando otra técnica de valoracion.

Al estimar el valor razonable de un active o un pasivo, la compafiia tiene en cuenta las caracteristicas
del activo o pasivo que los participantes del mercado tomarian en cuenta al fijar el precio del activo o
pasivo a la fecha de medicién
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(Véase pagina siguiente).

b)  Moneda funcional y de presentacion

Las partidas en los estados financieros de la compafia se expresan en la moneda del ambiente
economico primario donde opera la compafia (moneda funcional). A menos que se indique lo
contrario, las cifras incluidas en los estados financieros adjuntos estan expresadas en dolares
estadounidenses que corresponde a la moneda funcional y de presentacion de la compariia.

Las transacciones en moneda exiranjera, principaimente deudas con proveedores del exterior, se
traducen a la moneda funcional usando los tipos de cambio vigentes a las fechas de las transacciones.

Las ganancias y pérdidas por diferencias en cambio que resulten del pago de tales transacciones, se
reconocen en el estado de resultados, excepto cuando son diferidos en el patrimonio en transacciones
que califican como coberturas de flujos de efectivo

c) Negocio en marcha

Los principios contables parten del supuesto de la continuidad de las operaciones del ente contable.

d) Juicios y estimaciones contables

La preparacion de los estados financieros requiere que la Compania realice estimaciones y utilice
supuestos que afectan los montos incluidos en estos estados financieros y sus notas relacionadas.

Las estimaciones realizadas y supuestos utilizados por la Compariia se encuentran basadas en la
expenencia historica, cambios en el mercado e informacion suministrada por fuentes extemas
calificadas. Sin embargo, los resultados finales podrian diferir de las estimaciones, bajo ciertas
condiciones.

Las principales estimaciones y aplicaciones del criterio profesional se encuentran relacionadas con los
siguientes conceptos:

- Provisién por deterioro de cuentas por cobrar

La Compariia evalda la posibilidad de recuperacion de los saldos mantenidos en préstamos y
cuentas por cobrar, basandose en una serie de factores, tales como: existencia de dificultades
financieras significativas por parte del deudor, |2 probabilidad de que el deudor entre en quiebra
o reorganizacion financiera, y la falta de pago que se considera un indicador de que la cuenta
por cobrar se ha deteriorado. Una vez que se ha identificado evidencias de deterioro se estima
el valor a recuperar proyectando los fiujos estimados y descontandolos.

- Vida util de activos fijos
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Como se Indica en la Nota 3.4, la Compaiia revisa al final de cada periodo contable sus
estimaciones de la vida Util y valor residual de sus activos fijos. Con la misma periodicidad la
Compafiia tambien revisa el método utilizado para el calculo de la depreciacion de estos
activos.

(Véase pagina siguiente).
- Obligaciones por beneficios por retiros del personal

El valor presente de las obligaciones por planes de pension depende de un numera de factores
que se determinan sobre las bases actuariales usando un nimero de supuestos.

Los supuestos usados al determinar el costo neto por pensiones incluyen una tasa de
descuento. Cualquier cambio en estos supuestos tendra impacto en el valor en libros de la
obligacién por planes de pension.

RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

A continuacion se describen las principales politicas contables adoptadas en la preparacion de estos
estados financieros separados Estas politicas han sido aplicadas de manera uniforme a todos los
anos que se presentan estos estados financieros

3.1 Efectivo y equivalentes de efectivo

Constituyen el efectivo disponible en |2 empresa y saldos de efectivo en bancos del pais depositados en
cuentas corrientes altamente liguidas. las cuales son de libre disponibilidad. Tambien incluyen las notas
de crédito desmatenalizadas, las mismas que son cotizadas en el mercado local.

3.2 Activos y Pasivos financieros
3.2.1 Clasificacion

La Comparniia clasifica sus activos y pasivos financieros en las siguientes categorias: 1) valor razonable
con cambios en resultados 1) Prestamos y cuentas por cobrar; e, iii) inversiones mantenidos hasta su
vencimiento. La clasificacion depende del propésito para el cual se adquirieron los activos o
contrataron los pasivos financieros La Administracion determina la clasificacion de sus activos y
pasivos financieros 2 la fecha de su reconocimiento inicial

Al 31 de diciembre del 2016 y 2015 la Compariia mantuvo Activos financieros en las categorias: i)
inversiones mantenidas hasta su vencimiento. y ii) Préstamos y cuentas por cobrar. Ademas, se
mantuvao Unicamente pasivos financieros en las categorias de “otros pasivos financieros”. Las
caracteristicas de los referidos instrumentos financieros se explican a continuacion:

(a) Activos financieros mantenidos hasta su vencimiento
Representan las Inversiones en instituciones financieras los cuales son activos financieros no

derivados con pagos fijos o determinables y vencimiento fijo que la Administracion tiene la
intencidn y capacidad de mantener hasta su vencimiento
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(b)

(c)

3.22

a)

Las inversiones mantenidas hasta su vencimiento se incluyen como parte de los activos
corrientes, debido a que cuenta con un vencimiento inferior a 12 meses a partir de |a fecha del
estado de situacion financiera.

(Véase pagina siguiente)
Préstamos y cuentas por cobrar
Representados por las Cuentas por cobrar a Clientes, los cuales son activos financieros no
derivados que dan derecho a pagos fijos o determinables y que no cotizan en un mercado
activo. Se incluyen en el activo comiente, excepto por los de vencimiento mayor a 12 meses
cortados desde la fecha del estado de situacion financiera
Otros pasivos financieros
Representan las cuentas por pagar a Proveedores. Se incluyen en el pasivo cormriente, excepto
por los de vencimiento mayor a 12 meses cortados a partir de la fecha del estado de situacién
financiera.

Reconocimiento y medicién inicial y posterior

Reconocimiento

La Compania reconoce un activo o pasivo financiero en el estado de situacion financiera a la fecha de
la negociacion y se reconocen cuando se compromete a comprar o vender el activo o pagar el pasivo.

b)

Medicion inicial

Los activos y pasivos financieros son medidos iniciaimente a su valor razonable mas cualquier costo
atribuible a la transaccion, si el activo o pasivo financiero no es designado como de valor razonable a
traves de ganancias o pérdidas y este es significativo. Con postenoridad al reconocimiento inicial la
Compariia valoriza los mismos como se descnbe a continuacion

c)

i)

i)

Medicion posterior

Activos financieros mantenidos hasta su vencimiento:

Corresponden a Certificados de Depdsite, que en lo posterior a su reconocimiento inicial, se
miden al costo amortizado aplicando el método del interés efectivo; los intereses se reconocen
en el estado de resultados integrales en |2 cuenta intereses ganados del rubro “Otros egresos,
e ingresos, neto” cuando se ha establecido el derecho de la Compafiia a percibir su cobro.

Préstamos y cuentas por cobrar:

Postenor a su reconocimiento inicial se miden al costo amortizado aplicando el método de
interés efectivo. En especifico, la Compania presenta la siguiente cuenta dentro de esta
categoria
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Cuentas por cobrar comerciales: Estas cuentas corresponden a los montos adeudados por
sus clientes por la venta de bienes y servicios en el curso normal de los negocios. Si se
esperan cobrar en un afo o menos se clasifican como activos comentes, de lo contrario se
presentan como activos no corrientes. Se reconocen a su costo amortizado, menos la
provision por deterioro correspondiente.

(Veéase pagina siguiente).
ili) Otros pasivos financieros

Posterior a su reconocimiento inicial se miden al costo amortizado aplicando el método de
interés efectivo. En especifico, la Compariia presenta la siguiente cuenta dentro de esta
categoria:

Proveedores: Son obligaciones de pago por bienes o servicios adquiridos de proveedores en
el curso nommal de los negocios, medidos a su costo amortizado.

3.2.3 Baja de activos y pasivos financieros.

Los activos financieros se dejan de reconocer cuando los derechos a recibir sus flujos de efectivos
expiran o se transfieren a un tercero y la Companiia ha transferido sustancialmente todo los nesgos y
beneficios derivados de su propiedad. Un pasivo es eliminado cuando las abligaciones de la
Compariia se han liquidado

3.2.4 Compensacion de instrumentos financieros

Los activos financieros y los pasivos financieros se compensan, y presentan por un neto en el estado
de situacion financiera, cuando existe un derecho, exigirle legalmente, de compensar los importes
reconocidos, y la Compariia tiene la intencion de liquidar por el neto, o de realizar el activo y cancelar
el pasivo simultaneamente.

3.3 Inventarios

Los inventarios son presentados al costo de adquisicién o valor neto realizable, el menor. Son valuados
con el método del costo promedic ponderado. Las importaciones en transito se encuentran registradas a
su costo de adquisicion mas otros cargos relacionados con la importacién.

El valor neto de realizacion es el precio de venta estimado en el curso normal del negocio, menos los
gastos estimados para llevar a cabo la venta. El costo de los inventarios puede ser no recuperable en
caso de que los mismos no estén dafados, o bien si sus precios de mercado han disminuido por
motivos como los citados precedentemente. El importe de cualquier rebaja de valor de los inventarios,
hasta alcanzar su valor neto de realizacién, se reconoce en el ejercicio en que ocurre la pérdida.

3.4 Deterioro de activos financieros
Activos valuados a costo amortizado

La Compania evalua al final de cada periodo si hay evidencia objetiva de deterioro de un activo
financiero o grupo de activos financieros. Si existe deterioro de un activo financiero o grupo de activos
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financieros la pérdida por deterioro se reconoce solo si hay evidencia objetiva de deterioro como
resultado de uno o mas eventos que ocurneron después del reconocimiento inicial del activo (un
‘evento de pérdida”) y que el evento de pérdida (o eventos) tiene un impacto sobre los flujos de
efectivo estimados del activo financiero o grupo de activos financieros que puede ser estimado
confiablemente.

(Vease pagina siguiente)

El monto de |2 pérdida se mide como la diferencia entre el valor en libros de los activos y el valor
presente de los futuros flujos de efectivo estimados descontadoes a la tasa de interés efectiva onginal
del activo financiero. El valor en libros del activo se reduce y el monto de la pérdida se recanoce en el
estado de resultados integrales. Si, en un periodo posterior, el monto de la pérdida por deterioro
disminuye y dicha disminucién se relaciona objetivamente a un evento que haya ocurrido despues de
que se reconocit dicho deterioro, se reconoce en el estado de resultados integrales la reversion de la
pérdida por deterioro previamente reconocida.

La Administracion ha realizado los analisis pertinentes y considera que no se han producido eventos
que indiquen que sus activos financieros significativos no podrian recuperarse a su valor en libros e
identificé que no existe evidencia de deterioro significativa.

3.5 Mobiliario y equipos
a) Reconocimiento y medicién

Los Mobiliarios y equipos son registrados al costo histérico, menos depreciaciones acumuladas y
pérdidas por deterioro, en caso de producirse. Los Mobiliarios y equipos se reconocen como activos
si es probable que se deriven de ellos beneficios econdmicos futuros y su costo puede ser
determinado de una manera confiable; el costo incluye los desembolisos directamente atribuibles a la
adquisicion del activo. Los desembolsos posteriores a la compra o adquisicion sélo son capitalizados
cuando es probable que beneficios econdmicos futuros asociados a la inversion fluyan hacia la
Compafiia y los costos pueden ser medidos razonablemente.

Las mejoras y renovaciones mayores que incrementen la vida util del activo o su capacidad
productiva, son capitalizadas solo si es probable que se deriven de ellos beneficios economicos
futuros para la compania y si su costo puede ser confiablemente estimado. Por otra parte los costos
por reparaciones y mantenimientos de rutina en Activos fijos son reconocidos en resultados cuando
ocurren.

b)  Depreciacion

La depreciacion de Mobiliarios y equipos, es calculada linealmente basada en la vida Util estimada de
los bienes o de componentes significativos identificables que posean vidas Utiles diferenciadas, y no
considera valores residuales, debido a que la Administracion de la Companiia estima que el valor de
realizacidon de sus propiedades y equipos al término de su vida Util sera irrelevante. Las estimaciones
de vidas Utiles y valores residuales de los activos fijos son revisadas, y ajustadas si| es necesario, a
cada fecha de cierre de los estados financieros.



MODACOL FGF C.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015
(Expresado en dolares estadounidenses)

Las vidas utiles estimadas de Mobiliarios y equipos para los periodos actuales y comparativos, de
acuerdo al avallo efectuado o la palitica corporativa de la Compariia, son las siguientes

(Vease pagina siguiente)

Tiempo Porcentaje

Equipos de Andamios mantenidos bajo

arrendamiento operativo 10 afios 10%
Muebles, enseres y equipos de oficina 10 afos 10%
Maquinaria y equipos 10 anos 10%
Equipos de computacion 3 afos 33%
Vehiculos 5 afios 20%

c) Activos mantenidos bajo arrendamiento operativo
Se deprecian por el plazo de su vida util estimada igual a los activos poseidos.
d) Retiro o venta de Activos fijos

La utilidad o pérdida que surja del retiro o venta de un activo fijo es calculada como la diferencia entre
el precio de venta y el valor en libros del activo y reconocida en resultados.

3.6 Activos Intangibles

Activos Intangibles adquiridos de forma separada

Son registrados al costo menos la amortizacion acumulada y cualquier pérdida por deterioro acumulada.
La amortizacion se reconoce con base en el método de linea recta sobre su vida Util estimada. La vida
util estimada, valor residual y método de amortizacion son revisados al final de cada ano, siendo el
efecto de cualquier cambio en el estimado registrado sobre una base prospectiva. Los activos
intangibles con vida Util indefinida que son adquiridos separadamente se registran al costo menos
cualquier pérdida por deterioro acumulada

Baja de activos intangibles

Un activo intangible se da de baja al momento de su disposicién. o cuando no se esperan beneficios
econémicos futuros de su uso o disposicion. Las ganancias o perdidas que surgen de la baja en libros
de un activo intangible, se reconocen en el resultado del periodo al momento en que el activo es dado de
baja.

3.7 Impuesto a la renta

El gasto por impuesto a la renta del afio comprende el impuesto a la renta cormente y el diferido. El
impuesto se reconoce en el estado de resultados integrales, excepto cuando se trata de partidas que
se reconocen directamente en el patrimonio. En este caso el impuesto también se reconoce en otros
resultados integrales o directamente en el patrimonio.
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Impuesto a la renta corriente

La provision para Impuesto a la renta se calcula mediante la tasa de impuesto aplicable a las
utilidades gravables y se carga a los resultados del afio en que se devenga con base en el impuesto
por pagar exigible. Durante el afio 2016 no se presentdé impuesto a la renta corriente, por existir
pérdidas.

Impuesto a la renta diferido

El Impuesto a la renta diferido se provisiona en su totalidad, por el método del pasivo, sobre las
diferencias temporarias que surgen entre las bases tributarias de activos y pasivos y sus respectivos
valores mostrados en los estados financieros preparados bajo NIIF para PYMES. El Impuesto a la
renta diferido se determina usando tasas tributarias que han sido promulgadas a la fecha del estado
de situacion financiera y que se espera seran aplicables cuando el impuesto a la renta diferido activo
se realice o el impuesto a la renta pasiveo se pague.

Los activos por impuestos diferidos comprenden las cantidades de impuestos sobre las ganancias a
recuperar en periodos futuros, relacionadas con

i) las diferencias temporarias deducibles;

i) la compensacidon de pérdidas obtenidas en periodos anteriores que todavia no hayan sido
objeto de deduccion fiscal,

i) la compensacion de créditos tributarios no utilizados procedentes de periodos antenores,
siempre y cuando no se solicite su devolucion ante el Servicio de Rentas Internas y sea
probable la disponibilidad de ganancias fiscales futuras, para su utilizacion

Los impuestos a la renta diferidos activos sélo se reconocen en la medida que sea probable que se
produzcan beneficios tributarios futuros contra los que se puedan usar las diferencias temporales.

Los saldos de impuestos a la renta diferidos activos y pasivos se compensan cuando exista el derecho
legal exigible a compensar impuestos activos corrientes con impuestos pasivos corrientes y cuando
los impuestos a |a renta diferidos activos y pasivos se relacionen con la misma autoridad tributaria.

3.8 Beneficio sociales
3.8.1 Beneficio de corto plazo

Se registran en el rubro "beneficios sociales" del estado de situacion financiera con contrapartida en el
estado de resultado y otros resultados integrales y corresponden principalmente a:

i) Participacion de los empleados en las utilidades: El 15% de la utilidad anual que la Compariia
debe reconocer a sus trabajadores de acuerdo con la legislacidn laboral es registrado con cargo
a los resultados del ejercicio en que se devenga.
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i) Fondos de Reserva: Se registra de acuerdo a la legislacion vigente en el Ecuador

1ii) écmo tercer y décimo cuarto sueldo. Se provisionan y pagan de acuerdo a la legislacion
vigente en el Ecuador

(Véase pagina siguiente)
3.8.2 Beneficios de largo plazo
Jubilacion patronal y desahucio (no fondeados)

El costo de estos beneficios definidos establecidos por la leyes laborales ecuatorianas se registra con
cargo a los gastos del ejercicio y su pasivo representa el 100% del valor presente de la obligacion, a la
fecha del estado de situacion financiera, para todos los trabajadores que a esa fecha se encontraban
prestando servicios a la Comparia Dichas provisiones se determinan anualmente con base a
estudios actuariales practicados por un actuario independiente usando el método de crédito unitario
proyectado El valor presente de la obligacion de beneficio definidc se determina descontando los
flujos de salida de efectivo estimado usando la tasa de interés del 7. 46%. Esta tasa de descuento se
determina utilizando la tasa de bonos del Gobiemo publicados por el Banco Central que estan
denominados en la misma moneda en la que los beneficios seran pagados y que tienen términos que
se aproximan a los términos de la obligacion por pensiones hasta su vencimiento.

Ademas el Cédigo de Trabajo establece que cuando la relacién laboral termine por desahucio, el
empleador debera pagar una indemnizacion caiculada en base al numero de afos de servicio.

Las hipdtesis actuariales incluyen estimaciones (variables) como son, en adicion a la tasa de
descuento. tasa de mortalidad, edad, sexo, afios de servicio, remuneraciones, incremento futuro de
remuneraciones, tasa de rotacion, entre otras.

Las ganancias y pérdidas actuariales que surgen de los ajustes basados en la experniencia y cambios
en los supuestos actuariales, de acuerdo a modificaciones de la Seccion 28, se cargan en otros
resultados integrales en el periodo en el que surgen.

Los costos de los servicios prestades se reconocen inmediatamente en resultados del afio. Al cierre
del ano las provisiones cubren a todos los empleados que se encontraban trabajando para la
Companiia.

Beneficios por Terminacién

Las Indemnizaciones por terminacion intempestiva o cese laboral son reconocidas como gasto cuando
es tomada la decision de dar por terminada |a relacién contractual con los empleados de acuerdo a las
normativas y leyes vigentes

3.9 Provisién corriente

La Compariia registra provisiones cuando: i) existe una obligacién presente ya sea legal o implicita,
como resultados de eventos pasados. ii) es probable vaya a ser necesario una salida de recursos para
liquidar la obligacion y iii) el monto se ha estimado de forma fiable Los montos reconocidos como
provision son la mejor estimacion de la Compania, a la fecha de ciemre de los estados financieros, de
los desembolsos necesarios para liquidar la obligacion.
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(Véase pagina siguiente)

3.10 Provisiones y Contingencias

Las obligaciones o perdidas asociadas con provisiones y contingencias, originadas en reclamos, litigios,
multas o penalidades en general, se reconocen como pasivo en el estado de situacion financiera cuando
existe una obligacion legal o implicita resultante de eventos pasados, es probable que sea necesario un
desembolso para cancelar |a obligacion referida y el monto puede ser razonablemente estimado.

El importe reconocido como provision corresponde a la mejor estimacion, a la fecha del estado de
situacion financiera, del desembolso necesario para cancelar la obligacion presente, tomando en
consideracion los riesgos e incertidumbre que rodean a la mayoria de los sucesos y circunstancias
concurrentes a la valoracién de estas,

Cuando no es probable que un flujo de salida de beneficios econdmicos sea requerido, o el monta no
puede ser estimado de manera fiable, la obligacién (no cuantificada) es revelada como un pasivo
contingente obligaciones razonablemente posibles, cuya existencia sera conformada por la ocurrencia o
no ocurrencia de uno o mas eventos futuros, son también reveladas como pasives contingentes (no
cuantificada) al menos que |a probabilidad de un flujo de salida de beneficios economica sea remota.

3.11 Arrendamientos

El ingreso por concepto de alquileres bajo arrendamientos operativos se reconoce empleando el método
de linea recta durante el plazo correspondiente al arrendamiento.
3.12 Reconocimiento de Ingresos Ordinarios y Gastos

Se calculan al valor razonable de la contraprestacién cobrada o por cobrar, teniendo en cuenta el
importe estimado de cualquier descuento, bonificacion o rebaja comercial que la comparia pueda
otorgar

Ventas de bienes

Se reconocen cuando la compania transfiere los riesgos y beneficios, de tipo significativo, derivados de
la propiedad de los bienes; el importe de los ingresos y los costos incurridos, © por incurmr, en relacion
con la transaccion pueden ser medidos con fiabilidad y es probable que la compania reciba los
beneficios econémicos asociados con la transaccion.

Prestacion de Servicios

Se reconocen por referencia al estado de terminacién del contrato. El estado de terminacion del contrato
se determina de la siguiente manera:

. Los honorarios de servicio incluidos en el precio de los productos se reconocen por referencia a la
proporcion del costo total del servicio prestado para el producto vendido, considerando las
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tendencias histéricas en el numero de servicios realmente prestados sobre viene vendidos en el
pasado; y,

(Véase pagina siguiente)

- Los ingresos provenientes de contratos se reconocen a las tasas contractuales en la medida en
que se incurran en horas de produccién y gastas directos.

Los gastos son reconocidos con base al devengado o cuando son incurridos. Se reconoce
inmediatamente un gasto cuando el desembolso efectuado no produce beneficios economicos futuros

3.13 Reserva Legal

Reserva Legal La Ley de Companias del Ecuador exige que las compariias anénimas transfieran a
Reserva Legal un porcentaje no menor del 10% de la utilidad neta anual, hasta que represente o
alcance por lo menos el 50% del capital suscrito y pagado. Dicha reserva no esta sujeta a distribucion,
excepto en caso de liquidacion de la companiia, pero puede ser utilizada para aumento de capital o
para cubrir pérdidas en las operaciones.

ADMINISTRACION DE RIESGOS
4.1 Factores de riesgos financieros

Durante el curso normal de sus operaciones la Compafiia estd expuesta a los siguientes riesgos
relacionados con el uso de Instrumentos financieros:

- Riesgo de crédito

- Riesgo de liquidez
- Riesgo de mercado
- Riesgo operacional

a) Ambiente de administracién de riesgos

La Administracién es responsable por establecer y monitorear el ambiente de administracion de
riesgos, asi como también, es responsable del desarrollo y monitoreo de las politicas de
administracion de riesgo de la Compariia.

Las politicas de administracion de riesgo de la Compariia son establecidas con la finalidad de
identificar y analizar aquello riesgo que pudiera enfrentar la Compariia determinar limites de afectacion
tolerables y definir los controles de riesgo adecuado; asi como para monitorear los riesgos y el
cumplimiento de dichos limites. La administracion es responsable también de revisar periédicamente
las politicas y los sistemas de administracion de riesgo de la Compariia a fin de que reflejen los
cambios en las condiciones de procedimientos de administracicn, pretende desarrollar un ambiente de
control disciplinado y constructivo en el que todos los empleados entienden sus funciones y
obligaciones
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La administracion monitorea el cumplimiento de la politica y los procedimientos de administracion de
riesgo y revisa si su marco de administracion de riesgo apropiado respecto de los riesgos a los que se
les enfrenta la Companiia

(Vease pagina siguiente)
b) Riesgo de crédito

La Compariia es responsable de la gestion y analisis de nesgo de crédito de sus clientes nuevos antes
de proceder a ofrecer los plazos y condiciones de pagos habituales.

El riesgo de crédito se origina por el efectivo y otros activos liquidos equivalentes, y depésitos en
bancos e instituciones financieras, asi como por la exposicion al crédito con clientes, incluyendo las
cuentas por cobrar clientes y las transacciones acordadas. Respecto de bancos e instituciones
financieras, sélo se acepta a instituciones cuyas calificaciones de riesgo independientes determinen
niveles de solvencia que garanticen estabilidad. El control de riesgo establece la calidad crediticia,
teniendo en cuenta su posicion financiera, experiencia pasada y otros factores.

La Compaiiia tiene por politica de venta que las prendas comercializadas localmente son retiradas por
los clientes directamente en el local, en su mayoria de contado, través de tarjetas de crédito. En caso
de las ventas al por mayor la compania asume el traslado de la mercaderia a las bodegas de sus
clientes, esta mercaderia se encuentra asegurada

c) Riesgo de liquidez

El riesgo de liquidez surge por la posibilidad de desajuste entre la necesidad de fondos (por gastos
operativos y financieros, inversiones en activos y vencimiento de deudas) y las fuentes de los mismos.

La Compariia mantiene sus recursos monetarios en el corto plazo, de tal forma que pueda cumplir sus
obligaciones por la operacion de sus actividades. En caso de ser requerido flujo adicional, la
Compariia cuenta con el apoyo de los créditos ofrecidos por las instituciones bancarias donde
mantiene sus cuentas

d) Riesgo de mercado
i. Riesgo de precio de venta

Los productos que comercializa MODACOL FGF C.A. se tranzan a valor de mercado, los
precios se rigen por el mercado nacional, como consecuencia de la oferta y demanda existente
a lo largo de un periodo econémico.

e) Riesgo de operacional

El riesgo operacional es el riesgo de pérdida directa e indirecta originado de una amplia variedad de
causas asociadas con los procesos de importacion y comercializacion, el personal, la infraestructura
de la Compania, y con los factores externos distintos de los rnesgos de liquidez, de mercado y de
créditos como aquellos riesgos que se originan de requerimientos legales y de las normas
generalmente aceptadas de comportamiento corporativo. Los riesgos operacionales surgen de todas
las operaciones de la Companiia. El objetivo de la Compariia es administrar el riesgo operacional de
forma tal que logre equilibrar la prevencién de pérdidas financieras y el dafio a la reputacion de Ia
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Compania con la efectividad general de costos, asi como de limitar los procedimientos que puedan
restringir a iniciativa y la creatividad.

(Véase pagina siguiente).

La Administracién tiene la responsabilidad basica de desarrollar e implementar los contrales
direccionados a evaluar y monitorear el riesgo operacional. Esta responsabilidad esta respaldada por
el desarrollo de normas y procedimientos establecidos por la Compania.

El cumplimiento de las normas de la compania de las normas de la Compariia esta respaldado por un
programa de revisiones periodicas efectuadas por la Administracion y Auditoria Externa,

4.2 Administracion del riesgo de capital

Los objetivos de la Compaiiia al administrar el capital son el salvaguardar la capacidad de la misma
de continuar como empresa en marcha con el propasito de generar fondos para mantener niveles de
capital de trabajo y estructura de capital 6ptima.

La Compariia monitorea su capital sobre |la base del ratio de apalancamiento. Este ratio se calcula
como la deuda neta dividida entre el capital total. La deuda neta se calcula como el total de los
recursos ajenos (incluyendo obligaciones financieras cormrientes, cuentas por pagar proveedores, otras
cuentas por pagar y provisiones) menos &l efectivo y equivalentes al efectivo. El capital total se calcula
como el “patrimonio neto” mas la deuda neta.

Los ratios de apalancamiento al 31 de diciembre de 2016 y de 2015 fueron los siguientes:

Al 31 de Al 31 de
diciembre  diciembre
del 2016 del 2015

Total deudas caon terceros 1.411.206 1.313.681

Menos: Efectivo y equivalentes de efectivo (360.806) (569.897)
Deuda neta 1.050.401 743784
Total patnmonio 376.092 764 598
Capital total 426, 1508 382
Ratio de apalancamiento 73,64% 49,31%

El ratio de endeudamiento es resultado, fundamentalmente, del financiamiento con proveedores
locales y con terceros

La politica de la Comparia es mantener un adecuado nivel de capital que le permita mantener la
confianza de los acreedores y el mercado, y sustentar el desarrollo futuro del negocio en Ecuador. La
Compania no esta sujeta requerimientos externos de capital. La junta de Accionistas establece las
necesidades adicionales de inversiones de capital y en funcion de ello determina el nivel de utilidades
que se reinvierte y el nivel de dividendos que se paga a los accionistas. No hubo cambios en el
enfoque de la Compariia para |la administracion de capital durante el afo.
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Compania con la efectividad general de costos, asi como de limitar los procedimientos que puedan
restringir 1a iniciativa y la creatividad.
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La Administracion tiene la responsabilidad basica de desarrollar & implementar los controles
direccionados a evaluar y monitorear el riesgo operacional. Esta responsabilidad esta respaldada por
el desarrollo de normas y procedimientos establecidos por la Compania.

El cumplimiento de las normas de la compania de las normas de la Compariia esta respaldado por un
programa de revisiones periodicas efectuadas por la Administracion y Auditoria Externa,

4.2 Administracion del riesgo de capital

Los objetivos de la Compaiiia al administrar el capital son el salvaguardar la capacidad de la misma
de continuar como empresa en marcha con el propasito de generar fondos para mantener niveles de
capital de trabajo y estructura de capital 6ptima.

La Compania monitorea su capital sobre la base del ratio de apalancamiento. Este ratio se calcula
como la deuda neta dividida entre el capital total. La deuda neta se calcula como el total de los
recursos ajenos (incluyendo obligaciones financieras cormrientes, cuentas por pagar proveedores, otras
cuentas por pagar y provisiones) menos &l efectivo y equivalentes al efectivo. El capital total se calcula
como el “patrimonio neto” mas la deuda neta.

Los ratios de apalancamiento al 31 de diciembre de 2016 y de 2015 fueron los siguientes:

Al 31 de Al 31 de
diciembre  diciembre
del 2016 del 2015

Total deudas con terceros 1.411.206 1.313.681

Menos: Efectivo y equivalentes de efectivo (360.806) (569.897)
Deuda neta 1.050.401 743.784
Total patnmonio 376.092 764.598
Capital total 1426493 1508 382
Ratio de apalancamiento 73,64% 49,31%

El ratio de endeudamiento es resultado, fundamentaimente, del financiamiento con proveedores
locales y con terceros

La politica de la Comparia es mantener un adecuado nivel de capital que le permita mantener la
confianza de los acreedores y el mercado, y sustentar el desarrollo futuro del negocio en Ecuador. La
Compania no esta sujeta requerimientos externos de capital. La junta de Accionistas establece las
necesidades adicionales de inversiones de capital y en funcién de ello determina el nivel de utilidades
que se reinvierte y el nivel de dividendos que se paga a los accionistas. No hubo cambios en el
enfoque de la Compariia para |la administracion de capital durante el ario.
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INSTRUMENTO FINANCIEROS

5.1 Categorias de instrumentos financieros

A continuacién se presentan los valores de instrumentos financieros al cierre de cada ejercicio:

Al 31 de diciembre del 2016

Al 31 de diciembre del 2016

Corriente ~  Nocorriente ~ Comiente  No corriente

Activos financieros

Efectivo y equivalentes de efectivo 360806 . 569 697 -
Cuentas por cobrar 346537 - 211633 -
Total activos financieros 707.342 - 781,530 .
Pasivos financieros

Obligaciones financieras - 16.558 77.070
Cuentas por pagar 1.346.447 1.163.030 -
Total pasivos financieros 1.346.447 . 1.179.588 77.070

6.2 Valor razonable de instrumentos financieros

Para fines de determinar el valor razonable de un aclivo o pasivo financiero puede aplicarse algunas

de las siguientes jerarquias de medicién:

. Precios de cotizacién (no ajustados) en mercados activos para activos o pasivos idénticos (nivel

1).

. Informacion distinta a precios de cotizacion incluidos en el nivel 1 que se pueda confirmar para el
activo o pasivo, ya que sea directamente (precios), o indirectamente (que se deriven de precios).
. Informacion sobre el activo o pasivo que no se basa en data que se pueda confiar en el

mercado (informacién no observable) (nivel 3)

Al 31 de diciembre del 2016 y 2015 el valor en libros de cuentas por cobrar y pagar comerciales, otras
cuentas por cobrar y pagar, y el efectivo y equivalente de efectivo se aproximan al valor razonable
debido a la naturaleza de corto plazo de estos instrumentos. En relacion a los préstamos con entidades
financieras, éstos se presentan a su costo amortizado que es equivalente a su valor razonable, pues

devengan tasas de interés de mercado.
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EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

Composicion

Al 31 de diciembre del Al 31 de diciembre del

2016 2015
Caja 13.876 19.636
Bancos Pichincha S A (1) 221.951 444 959
Banco del Pacifico 97 g
Bancos Produbanco S.A. (1) 119.383 108.302
355.308 569.897

(1) Comprende al efectivo disponible que no devenga intereses. Véase ademas Nota 3.1

CUENTAS POR COBRAR - CLIENTES

Composicion;
Al 31 de Al 31 de
diciembre  diciembre
del 2016 del 2015
Aliatis Lina 28.617 24197
Almacenes Banda Junior CIA. LTDA. 78.083 30.838
Cajamarca Guambana Bertha 4 676 3.204
Dealer Autoshopping CIA 49.596 16.197
House Sport CA 29.276 22.008
Naranjo Gordon Rosa Elina 14.193 3.492
Ojeda Ledon Emma Marcia 22.197 14.098
Saavedra Catherine - 2.185
Santander De Saavedra Ligia 37.487 11.224
Susan Shopping CIA LTDA 16.931 931

281.057 128.374

La Administracion de la Compariia considera bajo el riesgo de crédito de sus cuentas por cobrar
clientes. Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, la cartera de clientes no presenta deterioro ni
antigledad. Véase ademas Nota 3.2y 3.6.
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CUENTAS POR COBRAR - DEUDORES VARIOS

Composicion:
Al 31 de Al 31 de_
diciembre diciembre_
del 2018 del 2015
Anticipos (1) 5327 65.643
Deudores varios (2) 50.804 66.976
Otros (3) 9.349 9.640

65.479 83.259

(1)  En esta cuenta se registran principalmente anticipos otorgados a los trabajadores, contratistas y
otros gue tienen que ver con el ciclo operacional de la compariia, no devengan intereses y son
recuperados dentro de un periodo de crédito comercial

(2) Corresponde principalmente a las tarjetas de crédito, las mismas que se liquidan en el mes
siguiente

(3) Comesponde a las cuentas por cobrar a empleados, los mismos que no devengan intereses y
son descontados del rol mensual,

IMPUESTOS POR RECUPERAR
Composicion:
Al 31 de_ Al 31 de_
diciembre diciembre
del 2018 del 2018
Crédito tributario IVA en Compras (1) 14 681 6.049
Credito tributario Impuesto a la Renta 54.970 30414

69.651 36.463

(1) Corresponden a valores que la compariia utllizara como crédito tributario en declaracién mensual
de |VA por adquisiciones locales e importaciones. El IVA en compras puede ser reclamado al SRI
de acuerdo al Art 72 de la Ley de Regimen Tributario Interno (IVA pagado en actividades de
exportacion),
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INVENTARIOS

Composicién:

Mall del Sol
Quicentro

San Marino

Centro de distribucion
Scala

Puntos de Venta (1)

Importaciones en transito (2)

Al 31 de Al 31 de
diciembre  diciembre_
del 2016 del 2015
140.674 160.841
132.327 194 064
112.186 114.784
115.393 259.196
17.378 143,135
517.959 872020
364.647 118.772

882.606

990.792

(1) Corresponde al stock de toda la mercaderia diversa como: vestidos, jeans, blusas, zapatos,
shorts, enterizos y chaquetas, distnbuida en cada uno de los locales comerciales.

(2) Corresponde a2 4 embarques de importaciones de mercaderia diversa como: vestidos, jeans,
blusas, zapatos, shorts, entenzos y chaquetas. A la fecha de emision de este informe, dicha
importaciones fueron liquidadas el 3, el 8 y el 23 de enero del 2017, respectivamente quedando

pendiente un embargue hasta la fecha de este Informe

El saldo del rubro no excede su valor neto de realizacién, el cual corresponde al precio de venta
estimado en el curso normal de sus operaciones, menos los gastos de venta variables. Véase ademas

Nota 3.3
ACTIVO FIJO

Composicion
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Maquinarias y equipos
Muebles y equipos de oficina
Equipos de computacién
Construcciones y Edificaciones

{-) Depreciacion Acumulada

Movimiento del afio:

Saldo Neto al Inicio del afo
(+) Adiciones

(-) Ventas o Bajas (1)

(-) Depreciacion del afio
Saldo neto al final del afio

Al 31 de Al 31 de
diciembre diciembre
del 2016 del 2015
102.783 91 089
192.011 192.011
43,770 43.770
120.000 331.794
458 564 658.664
(239 478) (207.197)
219.086 451.467
(Véase pagina siguiente)

Al 31 de Al 31 de
diciembre diciembre
del 2018 del 2016
451 467 159.252
11.694 331.794

(197.674) -
(46.401) (39.579)
219.086 451.467

(1) Corresponde a la Venta realizada el 28 de Diciembre del 2016, de un Departamento ubicado en la
ciudad de Quito en el Edificio HE PARC

OBLIGACIONES FINANCIERAS

Composicion:

Porcién Corriente
Banco Pichincha S.A.

Porcién a largo plazo
Banco Pichincha S.A.

Al3ide  Al31de
diciembre diciembre
del 2016 del 2015
- 16.558
16.558
- 77.070

77.070
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Al 31 de diciembre del 20186, los saldos corresponden a una operacion por la apertura de un préstamo
hipotecario, los cuales ya fueron pagados a la fecha del 13 de septiembre del 2016 cancelando el
uitimo pago por $83 415,72 con el documento 1555082 ofic 8386 del Banco de Pichincha.

CUENTAS POR PAGAR - PROVEEDORES

Composicion:
Al 31 de Al 31 de
diciembre diciembre
del 2016 del 2015
Proveedores del Exterior (1) 1.275.047 1.082.092
Proveedores locales (2) 60.372 67.511

1.335.419 1.148.603
_—— ———

(Véase pagina siguiente).
(1) Corresponde a valores pendientes de pago a Studio F Colombia, quien es el principal proveedor
de la Compariia. Estos valores se cancelan en un plazo maximo de 90 dias a partir de |a fecha
de facturacion y no devengan intereses.

(2) Corresponde principalmente a facturas de servicio por las tarjetas de crédito por US$49.686
(2015 US$58.947). Dichos saldos se cancelan en un plazo promedio de 30 dias de haber
recibido las facturas y no devengan intereses A la fecha de emision de este informe, dichas
facturas fueron canceladas

IMPUESTOS POR PAGAR
Composicion:
Al 31 de Al 31 de
diciembre  diciembre
del 2016 del 2016
Retencion en la fuente de Impuesto a la renta 8.165 7.186
Retenciones en ia fuente de IVA 3.525 2827
IVA por Pagar 53.069 47 011
84.760 57.023
= =

Estos valores fueron cancelados dentro de los primeros 14 dias del mes siguiente a través de
Formularios 103 y 104 del Servicio de Rentas Intemas.

PASIVOS ACUMULADOS

Composicion:
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Décimo tercer sueldo
Décimo cuarto sueldo
Vacaciones

Participacién de los trabajadores en las utilidades

Composicién y movimiento:

Ao 2016

Décimo tercer sueldo

Decimo cuarto sueldo
Vacaciones

Participacion de los trabajadores

Afio 2015

Décimo tercer sueldo

Decimo cuarto sueldo
Vacaciones

Participacion de los trabajadores

OTRAS CUENTAS POR PAGAR

Composicion:

Obligaciones con el IESS (1)
Otros menores (2)

Al 31 de Al 31 de
diciembre diciembre
del 2016 del 2015
4,785 4640
9796 9906
23.518 32.561
- 29659
38.099 76.767
(Véase pagina siguiente).
Saldos al Provisiones Saldos al
inicio ylo ajustes Pagos final
4 641 50.713 50.569 4,785
9 906 23.716 23.826 9.796
32 561 31.022 40.085 23518
29 659 - 29 659 -
76.767 105.450 144119 38.099
Saldos al Provisiones Viioh Saldos al
inicio ylo ajustes final
6.147 53 203 54 709 4 641
9.579 17.364 17.037 9.906
21.514 26630 15.583 32.561
93.480 29659 93.480 29.659
130.720 126.856 180.809 76.767
Al 31 de Al 31 de
diciembre  diciembre
del 2016 del 2015
13.355 13.237
(8.615) 191
4.740 13.428
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(1)  Estos valores fueron cancelados dentro de los primeros quince dias del mes siguiente.

(2) Corresponde a Provisiones Realizadas en los Embarques por Impuestos de Salida de Divisas,
Certificados INEN, Certificados en Inspecciones de varios Etiquetados, Salvaguardias, y otros
menores.

IMPUESTO A LA RENTA
a) Impuesto a la renta reconocido en resultado del afio

El anticipo de impuesto a la renta mostrado en el estado de resultados y otros resultados integrales
separado se compone de |a siguiente manera

(Vease pagina siguiente)
Al 31 de diciembre Al 31 de diciembre
del 2016 del 2015

Anticipo de Impuesto a la renta (1) 42 150 45098
42 150 45098
_

b)  Conciliacién contable-tributaria -

A continuacion se detalla la determinacion de la provisién para impuesto sobre la renta del afio
terminado el 31 de diciembre
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31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015
(Expresado en ddlares estadounidenses)

Composicion:

(Perdidas) Utilidad antes de la participacion de los trabajadores
en las utilidades y del impuesto a la renta

Participacion de los trabajadores en las utilidades

(+) Gasto no deducibles locales
(-) Otras Rentas Exentas

(-) Deducciones discapacidad empleados
Saldo (Pérdida) Utilidad gravable
Tasa impositiva
Total Impuesto causado
(-) Anticipo de impuesto a la renta (1)
(+) Saldo del anticipo pendiente de pago

(-) Retenciones en la fuente que le realizaron en el ejercicio
(-) Crédito tributario de afios anteriores
Saldo a favor del cliente (Impuesto a Pagar)

c) Tasa efectiva

Al 31 de Al 31de
del 2016 del 2015
(65.830) 197 729
. (29.659)
(65.830) 168.070
33.205 40.149
(3181) .
§ (5.811)
(35 806) 202.408
2% 22%
: 44,530
(42 150) (45.098)
42150 45098
(66 706) (75.512)
(30.414)

(54.970) (30.414)

(1)  Durante el 2015, la Comparia determind que el Anticipo minimo de Impuesto a la Renta para el
2016, siguiendo las bases descritas en la Nota 3.7, ascendia a US$42 150 (2015: US$45.098) y
se pagara en la Tercera cuota el valor total en el 2016.

Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, las tasas efectivas del impuesto a la renta fueron:

(Véase pagina siguiente).

(Perdida) Utilidad antes de Impuesto a la renta
Impuesto a la renta

Al 31 de diciembre Al 31 de diciembre

del 2018 del 2015
(65.830) 168.070
42150 45.098

0,00% 26,83%

d)  Impuesto Diferidos
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31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015
(Expresado en ddlares estadounidenses)

Al 31 de diciembre de 2016 y 2015, el impuesto diferido corresponde a lo siguiente:

Saldo al inicio Reconocido en Saldo al fin
del afio Resultados del afo
Afio 2016
Activos por impuestos diferidos
Diferencia temporarias:
Impuesto Diferido por Amortizacion de Impuesto
a la Renta 0 10.753 (1) 10.753
Total impuestos diferidos, (neto) 0 10.753 10.753
Saldo al inicio Reconocido en Saldo al fin
del afio Resultados del afo
Afo 2015
Activos por impuestos diferidos
Diferencia temporarias:
Provisiones de jubilacion patronal 9.821 (9.821) (2) -
Total impuestos diferidos, (neto) 9.821 (9.821) -

(1) Corresponde al Impuesto a |la Renta susceptible a amortizacion en periodos siguientes.

(2) Mediante Decreto Ejecutivo No. 1180 publicado en el Registro Oficial No. 727 de Junio 19 de
2014, se considera que los activos por impuestos diferidos originados en las provisiones de
jubilacién patronal y desahucio, no seran deducibles en ejercicios futuros.

La administracion consideré que no se produciran beneficios tributarios futuros contra los que se
puedan usar las diferencias temporales relacionadas a la Jubilacién Patronal y Desahucio, por tal
motivo decidié reversarlos contra los resultados integrales del ano.
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(Expresado en ddlares estadounidenses)

JUBILACION PATRONAL Y DESAHUCIO

El saldo de la provisiones para jubilacion patronal al 31 de diciembre del 2016 y 2015, corresponde al
100% del valor actual de la reserva matematica calculada actuanalmente por un profesional
independiente para todos los trabajadores que al 31 de diciembre del 2016 y 2015 que se encontraban
prestando servicios para la Compania.

13 ciembre Al 31 icie

del 2015 del 2015
Jubilacion Patronal 93.794 78.267
Deshaucio 26.858 26.938
120.652 105.205

Los principales supuestos actuanales usados fueron los siguientes

Al 31 de diciembre Al 31 de diciembre
del 2018 del 2015

Tasa de descuento 4 14% 8.31%

Tasa de Incremento Salanal 3,00% 3,00%

Tasa de Incremento de Pensiones N/A 2.00%

Jubilacion Patronal

Los importes reconocidos en los resultados y en los otros resultados integrales de estos planes de
beneficios sociales, son

Al 31 de diciemt AL 31 de diciem!

del 2016 del 2015

Costo del servicio:

Costo laboral del servicio actual 20445 20.583
Costo de servicios pasado por modificaciones al plan (5.149) (5.187)
Gasto por interés neto 3.412 2.909
Partidas reconocidas en resultados 18.708 18.305
Remedicion del pasivo por beneficios definidos neto:

Pérdidas actuanales por cambios supuestos financieros 3473 (3.046)
Pérdidas actuariales que surgen de ajustes pasados (6.654) _(7.064)
Partidas reconocidas en ofros resultados integrales (3.181) (10.110)

Total 15.527 8.195
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(Expresado en délares estadounidenses)

(Véase pagina siguiente).
El costo del servicio actual y el gasto financiero neto del afio se incluyen en el gasto de beneficios a
empleados en el estado de resultados integrales

Cambios en el valor presente de la obligacion por beneficios definidos en el periodo:

del 2016 del 2015
Saldo inicial de la obligacién por beneficios definidos 78.267 70.073
Costo laboral del servicio actual 20.445 20.583
Costo por intereses 3412 2908
Pérdida actuarial por cambio supuesto financiero 3473 (3.046)
Ganancia actuarial por ajustes y expernencia pasada (6.654) (7.064)
Costos de servicios pasados por modificaciones al plan (5.149) (5.187)
Saldo final de la obligacién por beneficios definidos 93.794 73.267=

Los andlisis de sensibilidad que a continuacién se presentan se determinaron en base a los cambios
razonablemente posibles de los respectivos supuestos ocurndos al final del periodo que se informa,
mientras todas las demas hipotesis se mantienen constantes

Si la tasa de descuento disminuye en 0.5%, la obligacién por beneficio definido aumentara en US$
9975, si la tasa de descuento aumenta en 0.5%, la obligacion por beneficio definido disminuira en
US$ 8.975

Si el incremento en el salario previsto aumenta en 05%, la obligacién por beneficio definido
aumentara en US$ 10.040; si el incremento en el salario previsto disminuye en 0.5%, la obligacién por
beneficio definido disminuird en US$ 9. 111

Bonificacién por Desahucio

Los importes reconocidos en los resultados y en los otros resultados integrales de estos planes de
beneficios sociales, son'

(Veéase pagina siguiente).



MODACOL FGF C.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015
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Al 31 de diciembre. Al 31 de diciembre

del 2016 del 2015

Costo del servicio:
Costo laboral del servicio actual 6 471 4 688
Costo de servicios pasado por modificaciones al plan - 5313
Gasto por interes neto 1174 692
Otros ajustes actuanales . -
Partidas reconocidas en resultados 7645 10.693
Pérdida actun’al por cambio supuesto financiero 1.085 (1.052)
Ganancia actuarial que surgen de ajusies pasados (6.437) 627
Partidas reconocidas en otros resultados integrales (5.352) (425)
Total 2.293 10.268

—

El costo del servicio actual y el gasto financiero neto del afio se incluyen en el gasto de beneficios a

empleados en el estado de resultados integrales.

Cambios en el valor presente de la obligacion por beneficios definidos en el periodo:

Al 31de diciembre Al 31 de diciembre
del 2016 del 2015

Saldo inicial de la obligacion por beneficios definidos 26.938 16.670
Costo laboral del servicio actual 6.471 4 688
Costo por intereses 1174 692
Pérdida actuanial por cambio supuesto financieroque surgen de los 1.085 (1.052)
Ganancia actuarial por ajuste en experiencia pasada (6.437) 627
Costos de servicios pasados por modificaciones al plan - 5313
Otros ajustes actuariales (2.373) -
Saldo final de la obligacion por beneficios definidos 26.858 26.938

Los analisis de sensibilidad que a continuacion se presentan se determinaron en base a los cambios
razonablemente posibles de los respectivos supuestos ocurridos al final del periodo que se informa,

mientras todas las demas hipotesis se mantienen constantes.

Si la tasa de descuento disminuye en 0.5%, la obligacién por beneficio definido aumentara en US$
3.109; si la tasa de descuento aumenta en 0.5%, la obligacién por beneficio definido disminuira en

US$ 2.797
(Véase pagina siguiente).
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(Expresado en dolares estadounidenses)

Si el incremento en el salano previsto aumenta en 0.5%, la obligacion por beneficio definido
aumentara en US$ 3.109, si el incremento en el salario previsto disminuye en 0.5%, la obligacién por
beneficio definido disminuira en US$ 2.840.

CAPITAL SOCIAL

Al 31 de diciembre del 2016, el capital social esta representado por 4 000 (2015: 4.000) acciones
ordinarias y nominativas por el valor de US$1 ddlar cada una.

GANANCIA POR ACCION

La Utilidad por accién comun por los afios terminados al 31 de diciembre del 2016 y 2015 ha sido
calculada dividiendo la utilidad neta del ejercicio entre el nimero promedio ponderado de |as acciones

comunes &n circulacion.

A continuacidn, se muestra la utilidad por accion:

Al 31 de diciembre del 2016 Al 31 de diciembre del 2015
Resultado  Promedio  Pérdidapor Resultado  Promedio  Utilidad por
Integral Ponderado Accion Integral Ponderade Accion
{Perdida) Utiidad por Accion (87 226) 4000  (2431) 133 506 ¢ 000 3338

El céiculo del promedio ponderado por accién al 31 de diciembre del 2016 y 2015 se presenta a
continuacion

Acciénen  Caloulode = Diasde ~  Promedio
Circulacion =~ Acciones ~  Vigencia  Ponderado

Ejercicio 2016

Saldo al 1 de enero del 2016 4000 4.000 365 4 000
Saldo al 31 de dictembre del 2016 4,000 4 000 365 4 000
Ejercicio 2015

Saldo al 1 de enero del 2015 4.000 4.000 365 4000
Saldo al 31 de diciembre del 2015 4.000 4 000 365 4000
DIVIDENDOS PAGADOS

Durante los afios 2016 y 2015, se han efectuado los siguientes pagos de dividendos sobre utilidades a
accionistas de MODACOL FGF C A., los cuales han sido previamente aprobados por la Junta General
de Accionistas de la Compaiia:

(Véase pagina siguiente),
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2018 2015
Dividendos pagados sobre utiidades del afo anterior 347.102 180.421
347.102 (1) 180.421 (2)
—_—— _—

(1) Compuesto por dividendos del 2013 - 2014 por US$347 102,

(2) Compuesto por dividendos del 2010 por US$ 80.421 y 2013 por US$ 100.000.

22. INGRESOS Y COSTOS OPERACIONALES

Composicion
2016

Ingresos Devoluciones  Total de Ingresos Costos Neto
Mall del Sol 1311856 (31 894) 1278962 (735.197) 544 765
San Marino 1042528 136 445, 1.006.083 (591.385) 414 857
Scala 645778 120.837) 628.879 (370.892) 257 987
Quicentro 1188876 (47 281) 1.152.595 (656 548) 496 046
Banda JR 241557 (13.770) 227 787 (187 551) 30238
Ventas al por Mayor 466 250 (8.082) 458 168 (335 303) 122 865

4.911.842 !188.389! . 4.753.474 (2.886.877) 1.866.597

2015

Ingresos Devoluciones  Total de Ingresos Costos Neto
Mall del Sol 1423339 (46 838) 1.376.502 (719.509) 656.993
San Marino 1082870 (55.128) 1.007 842 (528.922) 478 820
Scala 704 657 (26.905) 677.752 (353.402) 324 350
Quicentro 1.335651 (65.087) 1.270.563 (687.917) 602 548
Banda JR 428758 (1.487) 427 271 {412 399) 14 872
Ventas al por Mayor 754 945 (29.255) 725693 (587.326) 138.367

5.710.324 !22‘.?01 ! 5.485.624 Fm.ﬂ 5! 2.216.148
e ————e——— e

23. GASTOS ADMINISTRATIVOS
Composicion

(Véase pagina siguiente)
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Al 31 de Al 31 de
diciembre del diciembre del
2016 2015

Sueldos y beneficios al personal B37.741 918.376
Servicios (1) 240.796 291.703
Seguros 10.320 9851
Impuestos, tasas y contribuciones 33.039 17.188
Honoraros profesionales 12.933 9.757
Depreciacion 46 401 39.579
Armiendos y adecuaciones (2) 514 945 437075
Gastos Legales 822 2.033
Mantenimiento 2.256 4 346
Gastos de viaje (3) 37.095 46.828
Participacion de trababjadores - 29659
Otros menores 58.708 64 659

1.795.058 1.871.055
_

(1) Comesponden pnncipalmente a los gastos en los servicios de administracion de los locales por
US$111.686 (2015: US$98.732); publicidad US$20.305 (2015: US$76.821); transporte y fietes
US$31.319 (2015. US$29.218), energia eléctrica US$31.391 (2015: US$33.763), intermet
US$14.909 (2015 US$14 495), linea telefonica US$8.260 (2015. US$12.520), y otros menores
por US$22 926 (2015 US$26 154)

(2) Cormesponden principalmente a los ariendos de los locales ubicados en los centros comerciales
por US$508.887 (2015 US$398 175). y por las adecuaciones realizadas en los locales
comerciales por US$ 6.058 (2015 US$37.900).

(3) Comesponden pnncipaimente a la compra de pasaes aéreos por US$:37.095 (2015

US$46.828)
GASTOS FINANCIEROS
Composicién.
Al31de Al 31de
diciembre del diciembre del
2018 2015

Gastos bancarios 4109 2937
Comisiones tarjetas de crédito (1) 156.036 172 783
Intereses financieros 7.234 4 553

167.380 180.273

(1)  Corresponde a las comisiones que las tarjetas de crédito cobran por los servicios de cobro.
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Al 31 de Al 31 de
diciembre del diciembre del
2015 2015
Previamente
Reastructurado Diferencia reportados
1 I i
Activo
Activos comentes 1808.785 1.808 785
Actives no corrientes 451 467 451 467
Total del actvo 2 260 252 2 260 252
Pasiv rim
Pasivos corrientes 1313379 13133789
Pasivos no cornentes (1) 182 275 3110 151 174
Total del paswvo 1 495 654 31101 1 464 553
Patnmaonio 764 598 {31.101) 7495699
Total gel pasivo y patrimonio 2 260 252 - 2 260 252
Al 31 de Al31de
diciembre del diciembre del
2018 2015
Previamente
Reestructurado Diferencia reportados
Estado de resultados integrales
Ventas 5485 624 - 5485624
Costo de ventas (3.269 475) - (3.269.475)
Utilidad bruta 22168 148 - 2216149
Gastos operativos (1.871.055) - (1.871.055)
Gastos financieros (180.273) - (180.273)
Otros ingresos, netos 3248 - 3248
Utilidad antes de Impuesto a la renta 168.069 - 168 069
Impuesto a las ganancias (45.008) - (45.098)
Utilidad neta del afio 122 971 - 122 971
Otro resultado integral
Pérdidas (ganancia) actuarales en jubilacion
patronal (1) 10.535 14 034 -3.499
Resultado integral del afo 133 506 14 034 119.472
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OTROS INGRESOS
Compasicion:

Al31de Al 31de

diciembre del  diciembre del
2016 201

Utilidad en Venta de Activo Fijo (1) 15.326 -
QOtros Ingresos 5149 -
QOtros Ingresos por Jubilacion - 3141
Ingresos Varios 1.003 107

21478 3248
_—— =

(1) Corresponde a Ingresos por la venta de un Apartamento ubicado en el Edificio HE PARC en la
Ciudad de Quito.

REESTRUCTURACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS PRESENTADOS AL 31 DE DICIEMBRE
DEL 2015

A continuacion se refleja las diferencias resultantes entre la comparacion de los presentes estados
financieros y los previamente presentados al 31 de diciembre del 2015

(Véase pagina siguiente).
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(1) Comesponde a la correccion por el ajuste de Realizados en las provisiones de Jubilacion y
Desahucio por los cambios de Aplicacion Obligatoria realizados en la Norma NIC 19 a partir del
afio 2016 (parrafo 83)

EVENTOS SUBSECUENTES

Entre el 31 de diclembre del 2016 y la fecha oe emision de estos estados financieros (23 de Febrero
del 2017) no se produjeron eventos que, en opinion de la Administracién de la Compariia, pudieran
tener un efecto significativo sobre dichos estados financieros que no se hayan revelado en los
mismos

(Vease pagina siguiente)

n L
En funcioén de los cambios registrados por el Intemational Accounting Standards Board (IASB), hasta
la emisién de los estados financieros de la Compania, en enero del 2016, se ha emitido la “NIIF 16 de
Arrendamientos”, la cual entra en vigencia a partir del 1 de enero del 2019, y deroga a la vigente NIC
17 de Arrendamientos.
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