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ING. COM. CPA, ROBERTO RUIZ MAZZIN] 
Auditor Independiente 

INFORME DEL AUDITOR INDEPENDIENTE 

A los señoros Accionistas de 

INMOBILIARIA RAVILLA S.A, 

Opinion: 

1 

Fundamentos de opinió. 

3 

He auditado los estados financieros que se acompañan de inmobiliaria Ravilla S.A los 
cuales incluyen el Estado de Situación Financiera al 91 de diciembre de 2019, el Estado de 

Resultado integral, el Estado de Cambios on el Patrimonio y el Estado de Flujos de Efectivo 
por el ano terminado a esa fecha, asi como el resumen de pollicas de contabilidad 
significativas y otras notas explicativas 

  

En mi opinion, los estados Imancieros antes mencionados presentan razonablemente en 
todos los aspectos sigiuftcativos, la situación financiera de Inmobiliana Ravilla S.A, al 31 

de diciembre de 2019, los resultados de sus operaciones, la evolución del patrimonio y el 
flujo de efectivo por el año terminado en esa fecha, de acuerdo con Normas Internacionales 
de Información Financiera - NIF 

  

Mi auditoria fue efectuada de acuerdo con Normas intenacionales de Auditoria —— NÍIA Mis 
responsabilidades de acuerdo con dichas Normas se describen más adelante cn la sección 
Responsabilidades del auditor en relación con la auditoria de los Estados financieros de 
nuestro mforme Soy independiente de la Companía Inmobiliana Bavilla S.A. de 
conformidad con los requermuentos de élica que son aplicables a mi auditoria de los Estados 
Financieros en Ecuador y he cumplido tas demas responsabilidades de etica de conformidad 
con esos requerimientos Consideramos que la evidencia de audilorra que he obtenido 
proporciona una base suficiente y apropiada para expresar rm opinion de auditoria 

Éntasis en unos asuntos 

4 De acuerdo a lo indicado en la Nota 15 Hechos subsecuentes, las NIA 560 y 570 y el pársato 

4 1 del Marco Conceptual de las NIF “Los estados financieros ye preparan normalmente 
bajo la lupótese, de que una entidad está en funcionamiento, y conta á su actoridad 

dentro del juro previsible Por lo tanto, se supone que la entidad no nene la mitención 
m la necesidad de hqiadar o recortar de forma umportamie la escala de ves operaciones, 
vetal intención o necesidad evistiera, los estados jmancicios pueden tener que preparo ye 

sabre una base diferente, en cy o caso dicha base debería ra clase " 

Responsabilidades de la dirección y de los responsables del gobierno de la entidad en 
relacion con los estados financieros: 

5. La administración de Inmobiliaria Ravilla S.A. es responsable de la preparación y 
presentacion tazonable de tos estados financieros adjuntos de conformidad con Normas 
Internacionales de información Financiera - NIF y del control interno que la Administración 
considere necesario pata permitir la preparacion de estados financieros libres de distorsiones 
significatvas debido a fraude o error En la preparacion de los estados financieros, la 
Administración es responsable de la evaluación de la capacidad de ta Compañia de contmuar 
como empresa en marcha, revelando segun corresponda, los asuntos relacionados con la 
empresa en funcronamiento y utitzando el principto contable de empresa en marcha, excepto 
stla Administración tiene la mtencion de liquidar la Compañia o de cesar sus operaciones, o 
bien no exista otra alternativa reahsta Los funcionarios de la Direccion de la Compañia 
inmobiliaria Ravilla S.A. son responsables de la supervision del proceso de información 
financiera de la Compañía 

 



Responsabilidad del auditor en relacion con la auditoria de los estados financieros: 

6 Mis objetivos son obtener una seguridad razonable de que los estados financieros en su 
conjunto están hbres de incorrección malertal debido a fraude o enor y emita un informe de 
auditoria que contiene mi opirmion La segundad razonable es un alto grado de seguridad, 
pero no garantiza que una auditoria realizada de acuerdo con Normas Internacionales de 
auditoria - NÍA siempre detecte una ncorreccion material cuando existe Las inconecciones 
pueden deberse a flaude o erro: y se consideran maternales, sl individualmente o de forma 
agregada, puede preverse razonablemente que influyan en las docistioónes economicas que 
los usuarios toman basándose en los estados financieros 

informe sobre otros requerimientos legales y reglamentarios: 

7 De acuerdo con el artículo No. 102 de la Loy Orgánica de Régimen Tributario Interno y el 
articulo No 279 de su Reglamento de apheacion y con base a la Resolucion Número NAC- 
DGERCGC15-00003218 (Normas claboración de Informe de cumplimiento Iributaro y 
anexos ) emiida el 7 de juko del 2016 por el Servicio de Rentas Internas SRI, el Auditor 
Externo debe emitir un Informe sobre el cumplimiento por parte de inmobiliaria Ravilla S.A. 
de ciertas obligaciones inbutarias por el año a terminar el 31 de diciembre del 2019 y sobre 
fa informacion suplementana que requieren las autoridades iributarias y que debe ser 
preparado por la Companía con el formato que para dicho propósito informa el Servicio de 
Rentas Intemas y que debe ser adjuntado al referido informe sobre cumplimiento de 
obligaciones irbutaras, conjuntamente con el formularo denommado Sistema de 
Diferencias de Informes de Cumplimiento Tributario, el cual surge de la compilación de 
ciertos datos preparados por la Companía La fecha de presentacion de dicho mforme es 
hasta el 31 de julio del siguiente ejcrcicio fiscal al que corresponda la informacion Dicho 
informe de cumplimiento de obligaciones Tributarias sera emitido pol separado 

  

Ing. Com. CPA. Roberto Ruiz Mazzini 
Auditor Externo 
No. SC-RNAE-2 -654 

Guayaquil, mayo 08 de 2020 

Guayaquil: 9 de Octubre 424 y Baquerizo Morena, Piso 11 Ofc 1102 PBX: (593)-4-6050558 

 



ENMOBILIARÍIA RAVILLA S.A, 

ESTADOS DE SIFUACION FINANCIERA 
AL 31 DICIEMBRE DE 2019 

EN US$ DOLARES 

AL31 de, A3% de, 

Notas diciembre del diciembre del 

2019 2018 
ACTIVOS 

Activos corrientes 

Efectwo y equivalentes de efecto 5 604,97 
Actwos financieros 6 
Actos por impuestos comentes 7    Total activos cornentes 

Activos No corrientes 

Activos fos neto 8 807 939,12 807 939,12 

Total activos no corrientes 807,939,12 807.939,12 

Total activos 810.618,68 808.544,09 

PASIVOS 

Pasivos corrientes 
Cuentas y documentos por pagar 9 
Otras obligaciones comentes 10 
Total pasivos corrientes    
Pasivos no cornentes 

Cuentas y documentos por pagar 9 794 969,31 797 520 28 
Total pasivos no cornentes 794 969,31 797.520,28 

Total pasivos 79685496 79770009 

Patrimomo, neto 13 13 766,72 10 844,00 

Total pasivos y patrimonio — B1O.618,68 808,544,09 

     lantes Ronquillo 
Contadora        Representante Legal 

 



INMOBILIARIA RAVILLA S.A. 
  

ESTADOS DE RESULTADO INTEGRAL 

AL 31 DICIEMBRE DE 2019 

EN US $ DOLARES 

AL31 de ASÍ de 

diciembre del diciembre del 

Notas 2019 2018 

Ingresos Operacionales 49.727,27 

Coslos de Produccion y Ventas z 

Ublidad Bruta 49.727,27 - 

Gastos Operacionales: 

Administracion y ventas (46 113,29) - 
Financterós (27,67) - 

Otros (15,74) (88,98) 

(46 156,70) (88,98) 

Perdida Operacional 3570,57 (88,98) 

Otros Ingresos, netas mamon 180,95 88,98. 

Utilidad antes de Partic e Impuesto a la Renta 3.751,52 - 

Participación Trabajadores $“ . 

Utilidad antes del Impuesto a la Renta Ta 

Impuesto ala renta 12 ..4828,80) - 

(Perdida) Utilidad neta def año a 2.922,72 A 

Otros Resultados Integrales 

Resultado Integral del Año 2.922,72 - 

y Ver Políticas de-cg tabilidad y notas a los estados financieros 

   
Cohitadora 

 



INMOBILIARIA RAVILLA S.A. 

ESTADOS DE CAMBIO EN EL PATRIMONIO 

AL. 31 DICIEMBRE DE 2019 
EN US $ DOLARES 

  

  

  
  

  

Capital Soctal Resultados Resultados. 

(Nota 13) Acumuladas — del Ejercicio TOTAL 

Saldos al 33 de diciembre del 2017 10.844,00 - - 10.844,00 

Transferencia de resultados - 
Apropsacion de reservas 
Resultado integral del año 

Saldos al 31 de diciembre del 2018 10.844,00 - - 10,844,00 

Transferencia de resultados - 
Apropiacion de reservas - 
Resultado Integral del año 2.922,12 2 922,72 

Saldos al 31 de diciembre del 2019 10.844,00 - 2 922,72 13.766,72 
  
  

Ver politicas de contabilidad y notas a los estados financieros 

    

Contadora 

 



INMOBILIARIA RAVILLA S.A. 
  

ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO 

AL 31 DICIEMBRE DE 2019 

EN US $ DÓLARES 

  AL31 de AL3Ude: 
Diciembre del Diciembre del 

Notas 2019 2018 

Flujo de efectivo de las actividades operacionales: 

Efectivo Recibido de Clientes 47 807,27 

Electo pagado a proveedores y empleados (45 448,41) 
Otros ingresos (pagos) neto 180 95 

Efectivo neto provisto (utilizado) por las actividades de operación 2.539,81 - 

Flujo de efectivo de las actdades de inversion 
Adiciones (Ventas) de Activo fjo neto - 
Otras (salidas) entradas en efectivo (12 80) 

Efectivo neta ublizado por las actividades de inversion - (12,80) 

Flujo de efectivo de las actividades de financiación 
Obligaciones financieras y 
Otras entradas (salidas) de efectivo (2 550,97) - 

Efectivo nelo utlizado por las actividades de financiacion (2.350,97 - 

Aumento (Disminucion) neta de efectivo (11,16) (12 80) 

Efectivo y equivalente de efectivo al incio del año 604,97 61777 

Efectivo y equivalente de efectivo al fmal del año 5 583,81 604,97 

Conelltacion del Resultado Integral del año con el efectivo neto 

provisto (utilizado) por las actividades de operacion 

Resuilado Integraf del Año 3.751,52 - 

Partidas de conciliacion entre el Besultado Integral del año con el 

efectivo neto provisto (utilizado) por fas actividades operativas 
Depreciaciones y Amorizaciones 
Participación trabajadores 1 . 

Impuesto a la renta 12 (828,80) 

Total partidas conciliatotias (828,80) z 

Cambios en activos y pasivos 

Cuentas por cobrar clientes 

Otras cuentas por cobrar (1.920,00) 
inventarios - 

Otros actos (165,76) (12,80) 
Cuentas por pagar y otros (178,57) - 
Otras cuentas por pagar 1881.41 

Total de cambios en activos y pasivos (382,91) (12,80) 

81     Efectivo neto provisto (utilizado) en las actividades de operacion 

Ver políticás de pOntábilidad y notas a los estados tinancieros 

    



INMOBILIARIA RAVILLA S.A. 

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 

AL. 31 DE DICIEMBRE DE 2019 

T CONSTITUCIÓN Y OBJETO 

INMOBILIARIA RAVILLA S.A., fue constituida en la ciudad de Guayaquil mediante esertura 

publica ante el Nolario Novono intermo del Canton Guayaquil, el 28 de marzo del 2007, 
aprobada mediante Resolución No 07 G.4J 0002266 del 05 de abul del 2007 de la 
Superintendencia de Companias SC e mscrla en el Registro Mercantil del cantón 

Guayaquil, el 11 de abril det 2007, a la fecha cuenta con un capital suscrito de US $ 10,844 00 
dividido on dez mid ochocientas cuarenta y cuatro acciones ordmarias y nominativas de (US$ 
1,00) cada una, 

RESUMEN DELAS PRINCIPALES POLÍTICAS CONTABLES 

Los estados financieros individuales se han elaborado de acuerdo a los requerimientos de las 
Normas internacionales de informacion Fimanciera para Pequeñas y Medianas Entidades (NIF 

para PYMES), emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (¡ASB) 
Estas politicas han sido disenadas en funcion a las NIF vigentes al 31 de diciembre de 2019 y 
aplicadas de maneia urmfomme en todos los ejeiciciós presentados en estos estados 
financieros 

2.1 Bases de preparación 

Los presentes estados financieros de la Compañia al 31 de diciembre del 2018 han sido 

preparados de acuerdo con tas Normas Internacionales de información Financiera para 

Pequeñas y Medianas Entidades (NIF para PYMI-S), Los estados financieros de la Compañia 
han sido preparados de acuerdo con el principio del costo histórico 

La preparación de los estados financieros de acuerdo con NiIF para PYMES requiere el uso 

de ciertos estimados contables criticos También requiere que la Administración ejerza su 
juicio en el proceso de aplicacion de tas politicas contables de la Compania, Las areas que 

involucran Un mayor grado de juicio o complejdad o áreas en las que los supuestos y 
estimados son significativos para los estados financieros se describen en la Nota 4, 

2,2 Moneda funcional y moneda de presentación 

Las partidas en los estados financieros de la Compañia se expresan en la moneda del 
ambiente economico primario donde opera la entidad (moneda funcional) Los estados 
fnancieros se expresan en dólares estadounidenses, que es la moneda funcional y ta 
moneda de presentación de ta Compania 

2.3 Efectivo y equivalentes de efectivo 

El efectivo y equivalentes de efectivo comprenden el efcctivo disporble, depósitos a la vista 
en bancos y otras inversiones de corto plazo de alta Iiquidez con vencimientos orignales de 

hasta tres meses, menos sobregiros bancartos 

2.4 Activos y pasivos financieros 

La Compaña clasifica sus activos financieros en 3 categorias activos y pasivos financieros 

a valor razonable a traves de ganancias y perdidas", “activos y pasivos financieros a su costo 
amorlizado” y “activos y pasivos fmancreros a su costo menos delertoro de valol” Al 31 de 

diciembre del 2019, ta Compañia solo posela activos y pasivos financieros en la categoria 
de “préstamos y cuentas por cobrar y pagar" La clasificacion depende del proposito para el 
cual se adguineron los activos y pasivos financieros, la Admunistracion determima la 

 



clasificacion de sus activos y pasivos fmancieros a la fecha de su reconociruento inicial, Las 
compras y ventas normales de activos y pasivos financieros se roconoren a la fecha de 
compra o Iiguidacion, es decir, la fecha en ta que el activo es adquindo o entregado por la 
Compañta 

2.5 Cuentas y documentos por cobrar Clientes 

Las cuentas por cobrar son importes debidos por chentes por ventas de bienes y servicios 
realizados en el curso normal del negocto, por lo tanto, son activos financieros no derivados 
con pagos fjos o determmnables, que no cotizan en un mercado activo Aquellas partidas con 
vencimiento menor a 12 meses se clasifican como activos cornmentes en el Estado de 
Situacion Financiera 

Los deudores comerciales, se deben contabilizar imialmente a su valor razonable, 
reconociendo un resultado financiero por el periodo que media entre su reconocimiento y la 

valoracion postenor, es decir a su costo amortizado En el caso especifico de los deudores 
comerciales, se opto por utilizar el valor nominal, lentendo en cuenta los cortos plazos de 

cobranza (menores a 90 dias) que maneja la compañía 

Adicionalmente se realizan estimaciones sobre aquellas cuentas de cobro dudoso sobre la 
base de una revisión objetiva de todas las cantidades pendientes al Ímal de cada perlodo 
Las perdidas por deterioro relativas a créditos dudosos se registran en el Estado de 
resultados mtegrales en el perrodo que se producen 

2.6 Deterioro de activos 

Deterioro de activos no financieros 

La Compañta ovalua anualmente la exstencia de indicadores de deterioro sobre activos no 
corrientes Si existen indicadores, la Compania estima el monto recuperable del activo 
deteriorado Las perdidas por deterioro corresponden al monto en el que el valor en libros 
del activo excede a su valor recuperable, El valor recuperable de los activos corresponde al 
mayor entre el monto neto que se obtendria de su venta o su valor en lso. La Administracion 
ha realizado tos análisis pertinentes y considera que no se han producido eventos que 
indiquen que sus activos mo corrientes significalivos no podrian recuperarse a su valor en 
libros 

Deterioro de activos financieros 

Aclwos valuados a costo amortizado 

La Compañía evalua al final de cada periodo sí hay evidencia objeliva de detertoro de un 
activo financiero o grupo de activos financieios Si existe detenoro de un activo financiero o 
grupo de activos Imancieros la pérdida por delerioro se reconoce solo sí hay evidencia 
objetiva de deterioro como resultado de uno o mas eventos que ocurneron despues del 
reconocimento micial del activo (un "evento de perdida") y que el evento de perdida (o 
oventos) tene un impacto sobre los flujos de efecto estimados del activo Ímanciero O grupo 
de activos financieros que puede ser estimado conftablemente 

El monto de la perdida se mide como la diferencia entre el valor en libros de los activos y el 

valo! presente de los futuros flujos de efectivo estimados descontados a la tasa de Interós 
efectiva onginal del activo financiero, El valor en libros del activo se reduce y el monto de la 
perdida se reconoce en el estado de resultados intograles Si, en un periodo posterior, el 
monto de la pérdida por deterioro dismmuye y dicha disminucion se relaciona objetivamente 
a un evento que haya ocurrido después de que se reconoció dicho deterioro, se reconoce en 

el estado de rosultados integrales la reversión de la pérdida por deterioro previamente 
reconocida. 

10 

 



La Admimstracion ha realizado los analisis pertinentes y considera que no se han producido 
eventos que ndiquen que sus activos Imancieros sigmficalivos no podrian recuperarse a $u 
valor en libros 

2.7 Propiedades, planta y equipo 

Las propiedades, planta y equipos de la compañia se componen de terrenos y edificios, 

Las propiedades, planta y equipos se contabilizan por su costo historico menos su 

correspondiente depreciación El costo histónico mcluye los gastos drectamente atribuibles 
ala adquisicion y construccion de los elementos 

Los costos posteriores se incluyen en el importe en libros del activo o se reconocen como un 

activo separado, según corresponda, sólo cuando es probable que los beneficios 
economicos futuros asociados con los elemenlos vayan a fl a la Compañta y el coste del 
elemento pueda delermmarse de forma fiable El importe en libros de la parte sustiluida se 
da de baja contablemente, reparaciones mayores se activan, y el veslo de gasto por 
reparaciones y mantenimiento se carga a la cuenta de resultados durante el ejercicio 
financiero en que se incurte en cl mismo 

La depreciación se calcula usando cl método Ineal para asigna: la diferencia entre el coste 
de los activos y sus valores residuales durante las vidas útites estimadas, que se indican a 

continuacion 

* Edificios 20 anos 

El valo: residual y la vida util de fos activos se revisan, y ajustan si es necesario, en la fecha 
de cada balance La compañía ha determinado un valor tesidual cero para sus Propiedades, 
planta y equipos 

Cuando el importe en libros de un activo es superior a su importe recuperable estimado, su 
importe en libros se reduce de forma inmediata hasta su importe recuperable (Nota 2.6) 

Las perdidas y ganancias por la venta de propiedad planta y equipo se calculan comparando 
los ingresos obtenidos con el importe en libros y se reconocen en la cuenta de resultados 
dentro de “Otras (pérdidas)/ganancias netas" 

2.8 Cuentas por pagar comerciales 

Las cuentas por pagar son obligaciones de paga por bienes o servicios adquiridos en el curso 
normal de los negocios reconocidos al valor nominal de las facturas Las cuentas por pagar 
se clasifican como pasivos cormentes, y tenen vencimientos menores a 12 meses contados 

desde la iecha del eslado de situación financiera, de lo contrario se presentan como pasivos 

ño corrientes 

2.2 Costes por intereses 

Los costes por intereses generalos y especificos se reconocen direclamente en resultados 
integrales en el ejercicio en que se incurre en ellos 

2.10 Impuesto a las ganancias 

El impuesto a las ganancias está conformado par las obligaciones legales por impuesto a la 
renta (mpuesto a la renta corriente) y los impuestos diferidos El impuesto a las ganancias 
es reconocido en el estado de resultados mtegrales, excepto cuando este se relaciona con 

partidas registradas directamente en el patrimonio, en cuyo caso cl efecto de impuesto se 
reconoce tambien en patrimonio 

 



(a) impuesto a la renta coriente 

Et impuesto a la renta coriente se calcula sobre la tenta gravable del ano utilizando lasas 

impositivas promulgadas a la fecha del estado de situación financiera, y que en este año es 

del 25% 

(6) impuesto a la renta oifendo 

Fl impuesto a la tenta diferido es aquel que fa Compañía espera pagar o 1ecuperar en el 
futuro por las diferencias temporaras entre el valor en Hbros de los activos y pasivos y sus 
correspondientes bases trbutanas Los activos y pasivos por impuestos difendos son 
generalmente reconocidos por todas las diferencias temporarias y son calculados a las tasas 
que estaran vigentes a la fecha en que los pasivos sean pagados y los activos sean 

realizados 

El impuesto a la renta diferido se provisiona en su totalidad, pol el metodo del pasivo, sobre 
las diferencias temporales que surgen enlre las bases inbutarias do activos y pasivos y sus 

respectivos valores mostados en los estados financieros. El impuesto a ta renta diferido se 

determina usando tasas tributanas que han sido promulgadas a la fecha del estado de 
situacion financiera y que se espera seran aplicables cuando el impuesto a la senta diferido 
activo se tealice o el impuesto a la renta pasivo se pague 

2.11 Beneficios a empleados 

(a) Participación de los trabajadores en las tlilidades 

El 15% de la utilidad anual que so debe reconocer por concepto de participación taboral en 
las utilidades es registrado con cargo a los resultados del ejercicio en que se devenga, con 

base en las sumas por pagar exigibles 

(b) Beneficios definidos jubilacion patronal 

El costo de los beneficios definidos (jubilacion patronal) es determinado utilizando el Metodo 
de la Unidad de Credito Proyectada, con valoraciones actuariales realizadas al fal do cada 

período. Al 31 de diciembre de 2013 y 2018 la Compañia no ha registrado valor alguno por 
este concepto 

(c) Beneficios por terminación de contrato bonificación por desahticio 

El costo de los beneficios por terminacion de contrato (bonificación por desahucio) es 
determmado utlizando el Metodo de la Unidad de Credito Proyectada, con valoraciones 

actuariales realizadas al final de cada período Al 31 de diciembie de 2019 y 2018 la 

Compañía no ha registrado valor alguno par este concepto 

2,12 Provisiones 

Las provisiones se reconocen cuando (1) la Compañia tiene una obligacion presente, ya sea 

legal o implicila, como resultado de eventos pasados, (11) es probable vaya a ser necesaria 
una salida de recursos para liquidar la obligacion y (111) el monto se ha estimado de forma 
flabfe, Los montos reconocidos como provisión son la mejor estimación de la Administracion, 
a la techa de cierre de los estados financieros, de los desembolsos necesarios para liquidar 
la obligación. 

No existen a la fecha de ciene de los estados financieros incertidumbies que deban 
reconocerse como provisiones 

 



2.13 Reservas por valuación 

De acuerdo a ta resolucion No SC IC! CPAIFRS G 11 007, se establece el destmo que se 

dara a los saldos acreedores de las cuentas reserva de capital. 1eserva por donaciones 

reserva por valuación o superavit por revaluación de inversiones, resultados acumulados por 

adopcion primera voz de las NIIl Completas entre otras 

2.14 Reconocimiento de ingresos por actividades ordinarias 

Los ingresos ordinanos se valoran por el valor razonable de la contraprestacion recibida o a 
recibir, y representan los imporles a cobrar por los brenes vendidos o servicios prestados, 

netos de descuentos y devoluciones Los ingresos ordinarios se reconocen cuando elingreso 

se puede medir con fiabilidad, es probable que la entidad vaya a recibir Lm beneficio 
económico futuro, cuando se ha transfendo todos los nesgos y beneficios de los productos 
de fa compania y cuando se alcancen determinadas condiciones para cada una de las 
actividades de la Compara que se describen a continuación 

ADMINISTRACION DE RIESGOS FINANCIEROS 

3,1 — Factores de riesgo financiero 

Las actividades de la Companía la exponen a una vanedad de nesgos financieros nesgos 
de mercado (que comprende a los Nesgos de precio y tasa de interes), nesgo de credito y 
riesgo de liquidez El programa general de administracion de riesgos de la Compañta se 
concenira principalmente en to impredecible de tos mercados Imancictos y trata de minimizar 
polenctales efectos adversos en el desempeño financiero de la Compañta. 

fa) Riesgo de Mercado 

La Compañta no mantiene resgos de mercado, mas sin embargo de acuerdo a lo indicado 
en la opmión en el parrafo 4 enfasis de unos asuntos y a la Nota 15 Hechos subsecuentes 
duranie el ano 2020 podrian surgir siiaciones externas que afectanan a la situacion 
comercial y financiera 

(b) Riesgo de crédito 

El riesgo de credito por su naturaleza, es un riesgo inherente, que sí bien debe controlarse 
nunca desaparece, esto dado por el no pago de facturas o pago fucra de tiempo de las 
mismas Sim embargo, de acuerdo al modelo de negocio de la empresa para reducirlo 
contamos con diferentes controles, los cuales mencionamos a continuación 

« Revisión de clientes de acuerdo a las politicas de credito (evaluación crediicia 
capacidad de pago, garantias, etc.) y cobranzas (comites de cartera y tecnicas de 

cobranzas) más efectivas, acordos a las ofrecidas por el mercado, y para cada tipo de 

cliente canal 

» Análisis mensual de indicadores de cartera que permitan aplicar un seguimiento 
evolutivo para la toma de decisiones adecuadas y soportadas 

+ Mejoramiento contmuo de tos procesos inmersos en las politicas de credito y de 
cobranzas (soporte tecnologico y herramientas disponibles) 

(c) Riesgo de liquidez 

Contmuando con el modelo de nogocio y factibilidad interno que maneja la empresa se 
administra la liquidez tomando en consideracion los siguientes puntos. 

 



«+ Elaboracion y aplicacion de politicas, procedimientos manuales de cobranzas claras que 
permitan un mejo: segummiento del credito otorgado, a traves de una estruciura 
administrativa descentralizada que la soporte 

» Elaboracion y anahsis mensual de indicadores que permian evaluar la gestion en 
determmados procesos 

3.2 Administracion del riesgo de capital 

Continuando con el modelo de negocio y factibilidad mterno que maneja la empresa se 
administra el nesgo de capital tomando en consideracion los siguiontes puntos 

+ Se trazan horizontes de retorno de captlal de corto (menores a 1 ano), mediano (entre 1 

y 3 años) y largo (mas de 3 años) plazo que permita valorar por un mayor valor 
economico a la empresa 

+ Partimos de la identidad que relaciona al retorno de capital con los retornos de activos y 
pasivos, 

3.3 Estimación de valor razonable 

Para fines de delerminar el valor razonable de un activo o pasivo fmancicro puede aplicarse 

alguna de las siguientes jerarquias de medicion 
« Precios de cotización (no ajustados) en mercados actwos para activos O pasivos 

identicos (mvel 1) 
+ Información distinta a precios de cotización incluidos en el nivel 1 que se pueda coniirmar 

para el activo o pasivo, ya sea dnectamente (precios), o indirectamente (que se deriven 
de proctos) (nivel 2) 

+ informacion sobre el valor presente de los flujos futuros (nivel 3) 

Al 31 de diciembre del 2019, la Compañia no posee elementos a ser medidos a valor 

razonable, 

ESTIMACIONES Y APLICACION DE CRITERIO PERSONAL 

La Compañía efeclúa estimaciones y supuestos respecto del futuro Las estimaciones 
contables resultantes por definicion muy pocas veces seran iguales a los resultados reales 

Estas estmaciones se realizan en función de la mejor informacion disponible sobre los 
hechos analizados, En cualquier caso, es posible que acontecimientos que puedan tener 
lugar en el futuro obliguen a modificarlas en los próximos ejercicios, lo que se realizarla, en 
sli caso de forma prospectiva Las principales estimaciones y sus supuestos se presentan a 

continuación 

(a) Impuestos 

La determinacion de las obligaciones y gastos pot impuestos requiere de Inlerprotaciones a 
la legistacion tributana aplicable La Compama cuenta con asesoria profesional en materia 
tributaria al momento de tomar alguna decisión sobre asuntos tributanos A pesar que la 
Administración considera que sus estimaciones en materia tributaria son prudentes y 

conservadoras, podrían existir discrepancias con la administración trbulara en la 
interpretacion de normas que requieran de ajustes por Impuestos cn el futuro 

(b) Obligaciones por beneficios por retiros del personal 

El valor presente de las obligaciones por planes de pension depende de un numero de 
factores que se determman sobre bases actuarialos usando Un numero de supuestos. Los 

supuestos usados al determinar el costo neto por penstones incluyen ma tasa de descuento 

 



Cualquier cambio en estos stpueslos tendra mpacio en el valor en libros de la obhgacion 
pal planes de pension. 

La Compama determina la tasa de descuento aproptada al fmal de cada año para determinar 
el valor presente de las luturas salidas de flujos de cfectivo estimadas que se preve se 
requera para cancelar las obligaciones por planes de pension, Al determinar esta tasa de 
descuento, la Admmistracion considera las tasas de mteres de bonos corporalivos de alta 
calidad que se denomman en la moneda en la que los beneficios se pagaran y que hienen 
plazos de vencimiento similares o que se aproximan a los plazos de las respectivas 

obligaciones por planes de pension Otros supuestos claves para establecer las obligaciones 
por planes de pension se basan en parte en las condiciones actualos del mercado 

5 EFECTIVO Y EQUIVALENTE DE EFECTIVO 

Composición 

31 de diciembre 

2019 2018 

Caja y bancos (a) 593,81 604,97 

a 593,81 604,97 

(a) Corresponde prinaipalmente a valores en bancos nacionales de extraccion inmediata 

6. ACTIVOS FINANCIEROS 

Composición 

31 de diciembre 

2019 2018 
Olras cuentas por cobrar 1 920,00 > 

1.920,00 9,00 

7. ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES 

Composición 

31 de diciembre 

2019 2018 

Credito Tributario por impuesto a la renta 165,75 - 

165,75 

  

8. PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO, NETO 

Composición 

31 de diciembre — 31 de diciembre depreciación 
2019 2018 % 

lerreno 628 149,12 628 149,12 - 

Edificio 167 550,00 167.550,00 5% ¿ 
Construcciones en Curso 12.240,00 12 240,00 - 

Total a 807.939,12 807.939,12 

a 

 



9, 

10. 

En 

12. 

CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR 

Composición 

31 de diciembre 

2019 2018 

CORTO PLAZO. 

Otras cuentas por pagar - 17857 

9,00 178,57 

LARGO PLAZO: 
Otras cuentas por pagar 794 969,31 797 520,28 

  

OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES 

31 de diciembre 

2019 2018 

Retenciones de IVA y Renta por pagar 1882,65 1,24 

1.882,65 1,24 

PARTICIPACION A TRABAJADORES 

De acuerdo a lo Indicado en el Codigo de Trabajo vigente, la compañia debe distribun entre 
sus trabajadores el 15% de las ullidades Iiquidas antes del Impuesto a la Renta Fn el 
presente ejercicio economico la compañía no determino valor alguno por este concepto. 

IMPUESTO A LA RENTA 

La provision del Impuesto a la Renta para el año 2019, se calcuto previa concilacion iributaria 
en base al 25% sobre la utilidad despues del 15% para los trabajadores Considerando el 
impuesto causado de US$ 828.80, el anticipo calculado para el presente año US$ 0 00, 
menos las retenciones en ta fuente, se determinó el monto a favor del contribuyente de US$ 
(165.75) cuyo detalle se presenta a continuacion 

Utilidad antes de participación trabajadores 

() Parkcipacion Trabajadoros 

(+) Gastos no deducibles 

Utilidad gravable 

Impuesto a la renta causado 

Anticipo determinado para el presente ejercicio 

Impuesto a la renta mayoi al anticipo reducido 

Saldo del anticipo pendiente de pago 

(-) Retenciones en la fuente que le realizaron en el presente ejercicio 

Saldo a tavor del contribuyente 

Us$ 3,751.52 

: 000 

1574 

US$ 3,767.26 

“ 828.80 

" 0.00 

" 828.80 

: 0.00 

2.1994 55 

US... £185,75) 

16 
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15. 

PATRIMONIO 

Composición 

31 de diciembre 

2019 2018 

Ramos Villacis Victor Emutto 10 833,00 10 833,00 

Cruz Vergara Marta Angelica 1,00 1,00 

Rendón Ramos Cathy Jame 5,00 5,00 

Rendon Ramos Nataly Alexandra 5,00 5,00 

10.844,00 10,844,00 

. AJUSTES Y RECLASIFICACIONES 

Los estados financieros por cl año terminado 31 de diciembre del 2019, han sido 
reclasificados para que su presentacion este de acuerdo con disposiciones emitidas por la 

Supermiendencia de Companias, Valores y Seguros - SCVS 

HECHOS SUBSECUENTES 

Entre el 31 de diciembre del 2019 y hasta la fecha de ernision de este informe (mayo 08 de 
2020) se produjeron evenlos que en la opinion de la Administracion de la Compañia pudieran 
tener un efecto significativo sobre los estados financieros que se adjuntan 

a) Emergencia Sanitaria COVIT-19 

El Presidente de la Republica del Ecuador, mediante Decreto Ejecutivo No,1017 del 16 de 
marzo de 2020, declaro el estado de excepcion en todo el territorio nacional coma resultado 

de la declaratoria de pandemia pot parte de la Organizacion Mundial de ta Salud (OMS) y el 
incremento de casos de Covid 19 en Ecuador, mediante el cual se tomaron algunas 
resoluciones en el ambito tributario, aduanero, migratorio, laboral, societario, judicial, 

contratacion publica y adimmistrativo. 

a 

 


