NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS INDIVIDUALES

IDENTIFICACION DE LA EMPRESA Y ACTIVIDAD ECONOMICA.

Nombre de la entidad:
APARTAMENTOS MODERNOS CIA. LTDA.
RUC de [a entidad:

1790239845001.

Forma legal de la entidad:

Compaiiia limitada.

Pai; incor cién:
Ecuador.

Descripcion:

La Compafila APARTAMENTOS MODERNOS CIA. LTDA., fue constituida legalmente en
Ecuador en el mes de noviembre del afio 1975. Su domicilio principal es Av. Amazonas 31-
181 y calle Mariana de Jesus, Quito — Ecuador.

La compafila tiene como objeto la compra - venta, alquiler y explotacién de bienes
inmuebles propios o arrendados, como: edificios de apartamentos y viviendas; edificios no
residenciales, incluso salas de exposiciones; instalaciones para almacenaje, centros
comerciales y terrenos; incluye el alguiler de casas y apartamentos amueblados o sin
amueblar por periodos largos, en general por meses o por afios.

RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES.

Una descripcion de las principales politicas contables adoptadas en la preparacién de sus estos
estados financieros se presenta a continuacion:

2.1 Bases de preparacion.

Los Estados Financieros de APARTAMENTOS MODERNOS CIA. LTDA., han sido preparados
de acuerdo con Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF) emitidas por el
Internacicnal Accounting Standards Board (IASB), vigentes al 31 de diciembre del 2016 y
2015, asi como, los requerimientos y opciones informadas por la Superintendencia de
Compaiiias, Valores y Seguros del Ecuador.

La preparacion de los estados financieros conforme a las Normas Internacionales de
Informacion Financiera (NIIF), requiere el uso de ciertas estimaciones contables criticas.
También exige a la Administracién que ejerza su juicio en el proceso de aplicacidn de las
politicas contables. En la Nota 4, se revelan las areas que implican un mayor grado de juicio
o complejidad o las areas donde las hipdtesis y estimaciones son significativas para los
estados financieros.

La Administracion declara que las Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF)
han sido aplicadas integramente y sin reservas en la preparacion de los prescntes estados
financieros.
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Pronunciamientos contables y su aplicacion.

S NORMAE INTERNACTONALES DE INFORM

Los siguientes pronunciamientos contables han sido emitidos por el Consejo de Normas
Internacionales de Contabilidad (IASB siglas en inglés):

d.

Las siguientes Normas son vigentes a partir del aito 2016:

Fecha de
aplicacion
Normas obligatoria
NIC 1 “Presentacion de estados financieros”™ Iniciativa 01-Ene-2016
informacién a revelar
NIC 19 “Beneficios a los empleados”- 01-Ene-2016
Tasa de descuento: tema del mercado regional
NIC 27 “Estados financieros separados”- El Método de la 01-Ene-2016
Participacion en los Estados Financieros Separados
NIC 34 “Informacion Financiera intermedia”- 01-Ene-2016
La divulgacion de informacion en otros lugares en el
informe financiero intermedio
NIC 16 “Propiedad Planta y Equipo™- 01-Ene-2016

Aclaracidn de los Métodos Aceptables de Depreciacion
y Amortizacion

I\IIC A1 “Agriﬂll wa®” v NTC 18 “Droniadad Dlanta v
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H
Equipo”-
Plantas productoras

NIIF 5 “Activos no Corrientes Mantenidos para la
Venta y Operaciones Discontinuadas”™ Cambios en los
mdétodos dc dispasicion

NIIF 7 ‘“Instrumentos financieros”- Revelaciones
contratos de prestacion de servicios y aplicabilidad de
las modificaciones de la NIIF 7

NIIF 10 “Estados Financieros Consolidados”, NIIF 12
“Informacién a revelar sobre participaciones en otras
entidades” y NIC 28 “Inversiones en asociadas y
negocios conjuntos” -Entidades de Inversion:
Aplicacion de la Excepcidn de Consolidacion

MTTE 11
[ F oY Fe [p WP IS0 e IR

Adquisiciones de Participaciones en Operaciones
Conjuntas

Revisiones post-implementacion
NIIF 3 Combinaciones de negocios

" i " 3.4
Arviardae  ~oandombaefo Contab!”mc.cn dc

01-Ene-2016

01-Ene-2016

Completado junio de 2015
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Fecha de

aplicacién
Normas obligatoria
NIIF 8 Segmentos de operacion Completado julio de 2013

NIC 1 “Presentacion de estados financieros”

Esta enmienda, realizd inclusion de parrafos referentes a materialidad o importancia
relativa en los estados financieros y notas, ademas mejoras a la informacion a
presentar en el estado de situacidn financiera, informacién a presentar en la seccion de
otro resultado integral, estructura e informacion a revelar sobre politica contables.

NIC 19 “Beneficios a los empleados”

Esta enmienda entre las modificaciones en el parrafo 83, elimind la palabra paises e
incluyd la palabra “monedas”, con el fin de determinar la tasa de descuento en un
mercado regional. Las mejoras anuales aclaran que los bonos empresariales de alta
calidad utilizados para estimar la tasa de descuento deben emitirse en la misma
moneda en la que se pagan los beneficios. Por consiguiente, la amplitud del mercado
para bonos empresariales de alta calidad debe evaluarse al nivel de la moneda.

NIC 27 “Estados financieros separados” -El Método de la Participacion en los
Estados Financieros Separados (*)

En general, permite la aplicacion del método de la participacion a inversiones en
subsidiarias, negocios conjuntos y asociadas en los estados financieros separados de
una entidad, con este cambio se espera que dé lugar a los mismos activos netos y
resultado del periodo atribuible a los propietarios que en los estados financieros
consolidados de la entidad.

NIC 34 “Informacién Financiera intermedia”- La divulgacion de informacién
en otros lugares en el informe financiero intermedio

Esta la enmienda establece que si la informacion a revelar requerida por la NIC 34 se
presenta fuera de los estados financieros intermedios, dicha informacién a revelar debe
estar disponible para los usuarios de los estados financieros intermedios en las mismas
condiciones y al mismo tiempo que los estados financieros intermedios.

NIC 16 “Propiedad Planta y Equipo"- Aclaracién de los Métodos Aceptables de
Depreciacién y Amortizacion

Aclara que el uso de métodos de amortizacion de activos basados en los ingresos no es
apropiado, dado que los ingresos generados por la actividad que incluye el uso de los
activos generalmente refleja otros factores distintos al consumo de los beneficios
econdmicos que tiene incorporados el activo. De igual manera, clarifica que los ingresos
son en general una base inapropiada para medir el consumo de los beneficios
econdmicos que estan incorporados en activo intangible.

NIC 16 “Propiedad Planta y Equipo” y NIC 41 “Agricultura”- Plantas
productoras (*)

Esta enmienda modifica la informacion financiera en relacién a las “plantas portadoras”,
como vides, arboles de caucho y palma de aceite. La enmienda define el concepto de
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planta y equipo, ya que se entiende que su funcionamiento es similar al de fabricacion.
En consecuencia, se incluyen dentro del alcance de la NIC 16, en lugar de la NIC 41.
Los productos que crecen en las plantas portadoras se mantendra dentro del alcance de
la NIC 41. Su aplicacion anticipada es permitida.

NIIF 5 “Activoes no Corrientes Mantenides para l2 Venta v Operaciones
Discontinuadas”- Camblos en los métodos de disposicion (*)

Esta enmienda principalmente menciona que cualquier activo no corriente que no
cumpla los criterios de mantenido para la venta dejara de ser clasificado como
mantenido para la venta, asi también cualquier activo no corriente que no cumpla los
criterios de mantenido para la distribudidn dejard de ser clasificado como mantenide
para la distribucion, establece ademas el método de valoracion cuando estos cambios
de reconocimiento ocurren. Se permite su aplicacidn anticipada.

NIIF 7 "Instrumentos financieros”- Revelaciones: contratos de prestacion de
servicios y aplicabilidad de las modificaciones de la NIIF 7
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que representan la implicacion continuada de la entidad en los activos financieros
dados de baja en cuentas. La aplicacion de la modificacion a este periodo puede, por
ello, requerir que una entidad determine el valor razonable como al final del periodo
para un activo en servicio de administracién o un pasivo en servicio de administracion,
que la entidad puede no haber determinado con anterioridad.

NIIF 11 “Acucrdos conjuntos”- Contabilizacién de Adquisiciones de

Participaciones en Operaciones Conjuntas (*)

Esta enmienda incorpora a la norma en cuestién, una guia en relacion a cémo
contabilizar la adquisicion de una participacion en una operacidn conjunta que
constituye un negocio, especificando asi el tratamiento apropiado a dar a tales

:dnl ieirtnnac
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(*) £Estas Normas no son aplicables en los estados financieros de la
Comparnia

Moneda funcional y de presentacion.

s cifras incluidas en estos estados financiercs y en sus notas se valeran utilizando la
moneda del entorno econdmico principal en que la Compaﬁla opera. La moneda funcional y
de presentacion de la Compaiiia es el Délar de los Estados Unidos de América.

Clasificacion de saldos en corrientes y no corrientes,

En ¢! Estado de Situacion Financicra, los saldos sc clasifican on funcidn de sus vencimicntos,
como corriente con vencimiento igual o inferior a doce meses, contados desde la fecha de
cierre de los estados financieros y como no corriente, los mayores a ese periodo.

Efectivo.

La Compafila considera como ofcctive, 2 los saldos on caja y bancoes sin restricciones y  1as
inversiones con vencimiento menor a 90 dias. En el Estado de Situacion Financiera

Clasificado los sobregiros, de existir, se clasifican como obligaciones con instituciones
financieras en el “Pasivo corriente”.

11
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Activos financieras,

Los activos financieros son clasificados en las siguientes categorias: préstamos y partidas
por cobrar y su correspondiente pérdida por deterioro.

La Compafiia ha definido y valoriza sus activos financieros de la siguiente forma:

al
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Los préstamos y cuentas a cobrar corresponden a deudores comerciales, relacionados y
otras cuentas a cobrar en el balance.

Los deudores comerciales y relacionados son valorizados a su valor nominal.

Corresponden princicalmente a activos financieros ne derivadeos con pages fiios ©

determinables que no son cotizados en un mercado activo.

Se incluyen en activos corrientes, excepto para vencimientos superiores a 12 meses
desde la fecha del balance que se clasifican como activos no corrientes.

Ambos grupos de cuentas corresponden a actives financieros ne derlvados con pagos
fijos o determinables que no son cotizados en un mercado activo.

Se incluyen en activos corrientes, excepto para vencimientos superiores a 12 meses
desde la fecha del balance que se clasifican como activos no corrientes.

Las pérdidas por deterioro relacionadas a cuentas incobrables se registran como gastos
en el Estado de Resultados Integral. La determinacion de este deterioro se lo registra

en base al andlisis de cobrabilidad de cada una de las cucntas por cobrar.

En el caso de los activos financieros valorizados al costo amortizado, la pérdida por
deterioro corresponde a las diferencias entre el valor en libros del activo y el valor
presente de los flujos futuros de efectivo estimados descontados a la tasa de interés
original del activo financiero.

El criterio que utiliza la Compafifa pars dotorminagr st oxiste ovidenciz objetiva de una
pérdida por deterioro incluye:

. Dificultad financiera significativa del emisor u obligado;
Incumplimiento del contrato, como el incumplimiento de pagos o mora en el

pago del principal;
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financieras;

. La desaparicion de un mercado activo para activos financieros debido a
dificultades financieras; o,

. Informacién disponible que indica que hay una reduccion medible en los flujos de
efectivo estimados de una cartera de activos financieros desde su reconocimiento
inicial, aunque l2 reducciSn alin no sc pucds identificar con los actives

financieros individuales en la cartera.
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El importc cn libros de los active sc reduce 2 medida que se utiiza la cucnta de provision v
la pérdida se reconoce en el estado de resultados dentro de “gastos operacionales”. Cuando
una cuenta a cobrar es castigada, se requlariza contra los resultados del periodo y
posteriormente se actualiza la cuenta de provision para las cuentas a cobrar.

Servicios y otros pagos anticipados.

Corresponden principalmente a: anticipe 2 proveedores, los cuales se encuentran
valorizados a su valor nominal y no cuentan con derivados impiicitos significativos que
generen la necesidad de presentarlos por separado.

Los seguros pagados por anticipado son amortizados mensualmente considerando el periodo
para el cual generan beneficios econdmicos futuros.

Activos por impuestos corrientes,

Corresponden principalmente al crédito tributario por anticipo de impuesto a las ganancias,
retenciones en la fuente efectuadas por sus clientes y crédito tributario (IVA); las cuales, se
encuentran valorizados a su valor nominal ¥y no cuentan con derivados implicitos
significativos que generen la necesidad de presentarlos por separado.
pérdidas por detoriore de actives por impucstos corricntes a
registradas como gasto en el Estado de Resultados Integral por Funcion,
de recuperacion o compensacién de cada una de las cuentas por cobrar.
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Propiedades, planta y equipo.

Sc denomina propicdadces, planta y cquipo a tode bicn tangible adquirido por la Compafila
para el giro ordinario del negocio y que a criterio de la Administracion de la Compaiiia
cumpla con los requisitos necesarios para ser contabilizado como tal, el cual debera ser
controlado acorde con la normativa contable vigente.

Para que un bien sea catalogado como propiedades, planta y equipo debe cumplir los

sigulentes requisitos:

¢ Que sean poseidos por la entidad para uso en la venta de los productos o para
propdsitos administrativos.
Se espera usar durante mas de un periodo.
Que sea probable para la Compaiiia obtener futuros beneficios econémicos derivados
del bien.
Que el costo del activo pueda medirse con fiabilidad.

e Que la compaitia mantenga el control de los mismos.

El costo inicial de propiedades, planta y equipo representa el valor total de adquisicion del
activo, el cual incluye erogaciones que se incurrieron para dejarlo en condiciones para su
utiizacidn ¢ pucsta on marcha, asi como, los costos posteriores gencrados por

desmantelamiento, impacto ambiental, retiro y rehabilitacion de la ubicacion (si los hubiere).

Las propledades, planta y equipo se contabilizan a su costo de compra menos la
depreciacién y deterioro, es decir, el modelo del Costo.

ot
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El costo de los elementos de propiedades, planta y equipo comprenden:

a. Su precio de adquisicion, incluidos los aranceles de importacién y los impuestos
indirectos no recuperables que recaigan sobre la adquisicion, después de deducir
cualquier descuento o rebaja del precio.

b. Todos los costos directamente atribuibles a la ubicacién del activo en el lugar y en las
condiciones necesarias para que pueda operar de la forma prevista por la gerencia.

C. La estimacion inicial de los costos posteriores de desmantelamiento y retiro del
elemento, asi como la rehabilitacién del lugar sobre el que se asienta (si los hubiere), la
obligacion en que incurre una entidad cuando adquiere el elemento o como
consecuencia de haber utilizado dicho elemento durante un determinado periodo, con
propdsitos distintos al de produccion de inventarios durante tal periodo.

Las erogaciones por mantenimiento y reparacion se cargan a gastos a medida que se
incurran, en forma posterior a la adquisicion solo se capitalizaran aquellos desembolsos
incurridos que aumenten su vida Util o su capacidad econdmica.

Los costos financieros se activan cuando se realicen inversiones significativas en activos fijos
siempre y cuando cumplan con las caracteristicas de activos aptos, estos se registraran
hasta la puesta en funcionamiento normal de dicho bien y posteriormente son reconocidas
como gasto del periodo donde se incurrieron.

Las pérdidas y ganancias por la venta de las propiedades, planta y equipo se calculan
comparando los ingresos obtenidos con el valor en libros neto del activo, es decir, costo
menos depreciacion acumulada y deterioro; cuyo efecto se registrard en el Estado de
Resultados Integral del periodo.

Los activos empiezan a depreciarse cuando estén disponibles para su uso y continuaran
depreciandose hasta que sea dado de baja contablemente, incluso si durante dicho periodo
el bien ha dejado de ser utilizado.

La vida (til para las propiedades, planta y equipo se han estimado como sigue:

Anos de Tasa de
Clase de activo vida util depreciacion
Edificios 20 5%
Vehiculos 5 20%

La depreciacién es reconocida en los resultados del periodo con base en el método de
depreciacién lineal sobre las vidas utiles de uso estimadas por la Administracién de la
Compaiiia para cada elemento de propiedades, planta y equipo.

La vida dtil de los activos se revisa y ajusta (si es necesario) en cada cierre del periodo
contable, de tal forma de mantener una vida Util de uso y valor residual van acordes con el
valor de los activos a esa fecha.

A criterio de la Administracion de la Compaiiia, no existe evidencia que tenga que incurrir en
costos posteriores por desmantelamiento, impacto ambiental o restauracion de su ubicacion
actual significativos que deban ser reconocidos en los estados financieros adjuntos.

Anualmente se revisa el importe en libros de sus propiedades, planta y equipo, con el
objetivo de determinar el importe recuperable de un activo y cuando debe ser reconocido, o
en su caso, revertird, las pérdidas por deterioro del valor de acuerdo a lo establecido en la
NIC 36 "Deterioro del Valor de los Activos” (Ver nota 2.11).

14
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Datariore de valor de activos no financiaros,

La Compaiiia evalla periddicamente si existen indicadores que alguno de sus activos
pudiese estar deteriorado de acuerdo con la NIC 36 “Deterioro del Valor de los Activos”.

Si existen tales indicadores se realiza una estimacion del monto recuperable del activo. El
monto recuperable de un activo es el mayor valor entre el valor justo de un activo o unidad
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un activo individual a menos que el activo no genere entradas de efectivo que son
claramente independientes de otros activos o grupos de activos.

Cuando el valor en libros de un activo excede su monto recuperable, el activo es
considerado deteriorado y es disminuido hasta alcanzar su monto recuperable. Al evaluar el
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descuento antes de impuesto que refleja las evaluaciones actuales de mercado, del valor
tiempo del dinero y los riesgos especificos al activo. Para determinar el valor justo menos
costos de venta, se usa un modelo de valuacién apropiado. Estos calculos son corroborados
por multiplos de valuacién, u otros indicadores de valor justo disponibles.

Las pcrdidas por deterioro de valor de active no financicro son rcconocidas con cargoe @
resultados en las categorias de gastos asociados a la funcién del activo deteriorado, excepto
por propiedades anteriormente reevaluadas donde el efecto a favor fue registrado en el
patrimonio. En este caso el deterioro también es reconocido con cargo a patrimonio hasta el
monto de cualquier reevaluacion anterior.

Para activos, excluyendo los de valor inmaterial, se realiza una cvaluacion anua!l respecto de
si existen indicadores que fa pérdida por deterioro reconocida anteriormente podria ya no
existir o podria haber disminuido. Si existe tal indicador, la Compafiia estima el monto nuevo
recuperable.

Una pérdida por deterioro anteriormente reconocida es reversada solamente si ha habido un
ramhin an lae actimaciones usadas para do!'armir‘ar el mnntn rnr'nper:hln dal artivn Adacrda 12
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ultima vez que se reconocio una pérdida por deterioro.

Si ese es el caso, el valor en libros del activo es aumentado hasta alcanzar su monto
recuperable. Este monto aumentado no puede exceder el valor en libros que habria sido
determinado, neto de depreciacién, si no se hubiese reconocido una pérdida por deterioro

del active en afics anteriores,

Tal reverso es reconocido con abono a resultados a menos que un activo sea registrado al
monto reevaluado, caso en el cual el reverso es tratado como un aumento de reevaluacion.

Costos por intereses.

Los costos por intoreses incurridos para la construccidn o adquisicién de cuslguicr activo
apto se capitalizan durante el periodo de tiempo que es necesario para completar y preparar
el activo para el uso que se pretende. Los costos por intereses generados posteriormente al
reconocimiento inicial del activo son contabilizados como “gastos financieros” en el periodo
que se devengan.

Al 31 de dicicmbre dc 2015 y 2015, la Compafiia no ha cfectuade operaciones que hayan
generado la necesidad de capitalizar costos financieros como parte del costo de adquisicion
de sus propiedades, propiedades, planta y equipo. Sin embargo, de existir compras de
activos con financiamiento, es politica de la Compaiiia incluir los costos por intereses como
parte del costo de adquisicion de aquellos activos considerados como aptos desde la fecha
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2.13

2.14

inicio del financiamiento hasta que se encuentren disponibles para su uso o ventz.

El costo de un elemento de propiedades, planta y equipo es el precio equivalente al efectivo

en la fecha de reconocimiento. Si el pago se aplaza mas alla de los términos normales de

credito, la diferencia entre el precio equivalente al efectivo y el total de los pagos se

reconocera como intereses a lo largo del periodo del « rezi:tu a menos que tales intereses se
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Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar.

Las cuentas por pagar comerciales incluyen aquellas obligaciones de pago con proveedores
locales y del exterior, asi como a relacionadas por compra de bienes y servicios adquiridos
en el curso normal de negecio.

Las cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar corrientes se reconocen a su
valor nominal, ya que su plazo medio de pago es reducido y no existe diferencia material
con su valor razonable.

Lac olras cuantas por pagar comrespenden principalmente a cuentas por pagar propias del
giro del negocio, tales como: anticipos de clientes, obligaciones patronales y tributarias son
reconocidas inicial y posteriormente a su valor nominal.

Préstamos y otros pasivos financieros.

Los préstames y otros pasives finanderes corresponden a las obligaciones con relacionadas,
las cuales se reconocen inicialmente al valor razonable de la transaccion y posteriormente se
valoran a su costo amortizado y cualquier diferencia entre los fondos obtenidos (netos de los
costos necesarios para su obtencion) y el valor de reembolso, se reconoce en el Estado de
Resultados Integral durante el periodo de vigencia de la deuda de acuerdo con el método de
la tasa de interés efectiva.

De igual manera corresponden a pasivos financieros no derivados con pagos fijos ©
determmables que no son cotizados en un mercado activo.

Estos pasivos financieros son presentados en el Estado de Situacién Financiera Clasificado
como corrientes o no corrientes considerando las fechas de vencimiento de sus pagos, es
decir, cuando sea Iinferior a 12 meses (corriente) y mayores a 12 meses (no corriente).

Baja de actives v pashves fnanclarce,
«  Activos financieros:

Un activo financiero (0, cuando sea aplicable una parte de un activo financiero o una
parte de un grupo de activos financieros similares) es dado de baja cuando:

2. Los derechos de recibir flujos de afectivo del active han terminade; ©

b. La Compaiiia ha transferido sus derechos a recibir flujos de efectivo del activo o ha
asumido una obligacién de pagar la totalidad de los flujos de efectivo recibidos
inmediatamente a una tercera parte bajo un acuerdo de traspaso; y

c. la Compaiiia ha transferido sustancialmente todos los riesgos y beneficios del
activo o, de no haber transferido ni retenide sustancialmente todos los riesgos y
beneficios del active, sl ha transfaride su controel.
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2.15

2.16

W

Pasivos financiergs;

Un pasivo financiero es dado de baja cuando la obligacién de pago se termina, se
cancela o vence. Cuando un pasivo financiero existente es reemplazado por otro del
mismo prestatario en condiciones significativamente diferentes, o las condiciones son
modificadas en forma importante, dicho reemplazo o modificacion se trata como una
baja del pasive criginal y ¢! reconccimionte de un nucvo pasivo, roconociéndose fa
diferencia entre ambos en los resultados del periodo.

Provisiones.
La Compaiiia considera que las provisiones se reconocen cuando:

s La Compailia ticnc una obligacién prosentc, ¥ legal o Implicita, como resultads de
sucesos pasados;
» Es probable que vaya a ser necesaria una salida de recursos para liquidar la obligacion;

« Elimporte se ha estimado de forma fiable.

o]
L
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Las provisiones son evaluadas periddicamente y se cuantifican teniendo en consideracion la
mcjor informacién disponible a la fecha de cada cicrre de los estados financicros.

A continuacion se detallan las provisiones realizadas por la Compafiia al 31 de diciembre de
2016y 2015:

. Honorarios por pagar a terceros y relacionados.
. Benefidos a empleados corrientes y no corrientes,

Cuando exista un namero de obligaciones similares, la probabilidad de que sea necesaria
una salida de flujo para la liquidacion, se determina considerando el tipo de obligaciones
como un todo. Se reconoce una provision incluso si la probabilidad de que un flujo de salida
con respecto a cualquier partida incluida en la misma clase de obligaciones puede ser

noni lﬂﬁﬂ
[ ==

Las provisiones se valoran por el valor actual de los desembolsos que se espera que sean
necesarios para liquidar la obligacion usando una tasa antes de impuestos que refleje las
evaluaciones del mercado actual del valor temporal del dinero y los riesgos especificos de la
obligacion. El incremento en la provision con motivo del paso del tiempo se reconoce como
un gasto por intereses,

Impuesto a las ganancias e impuestos diferidos.

El gasto por impuesto a las ganancias del periodo comprende al impuesto a las ganancias
corrientes y al efecto de los impuestos diferidos, las tasas de impuesto a las ganancias para
los afios 2016 y 2015 ascienden a! 229%.

El gasto por impuesto a las ganancias corrientes se determina sobre la base imponible y se
calcula de acuerdo con las disposiciones legales y tributarias vigentes para cada periodo
contable.

I ne artivine v nacluae nar imnnackne difaridne nara al aiarcicin achisl ean medidcc al monto
AT WL T WA F T VWD R BT T D W Ty A O G e el A i B v - Ll

que se estima recuperar o pagar a las autoridades tributarias. Las tasas impositivas y
regulaciones fiscales empleadas en el calculo de dichos importes son las que estan vigentes
a la fecha de cierre de cada ejercicio siendo de un 22% para los dos afios.

[y
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2.18

2.19

2.20

2.21

L3 Compafifa rogistra los impucstos difcridos sobre la basc de las diferencias temporalcs
imponibles o deducibles que existen entre la base tributaria de los activos y pasivos con su
base financiera.

Los gastos financieros corresponden a las erogaciones derivadas del costo del
financiamiento obtenido por la Compaiiia.

Capital social,

El capital social esta constituido por participaciones comunes autorizadas, suscritas y en
circulacion nominal, se clasifican como parte del patrimonio neto.

Ingresos de actividades ordinarias.

| ne inseacas mvae ackividsA A irel | 1 b ir
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cobrada o por cobrar generada por los negocios inmobiliarios en el curso ordinario de las
actividades de la Compaiiia.

Los ingresos por actividades ordinarias se presentan netos de devoluciones, rebajas y
descuentos, siempre y cuando cumplan todas y cada una de las siguientes condiciones:

E! importe de los ingresos de actividades ordinarias pueda medirce con fiabilidad,

sea probable que la entidad reciba los benefcms econdmicos asociados con la

transaccion;

c. el grado de realizacion de la transaccion, al final del periodo sobre el que se informa,
pueda ser medido con fiabilidad; y

d. los costos incurridos en la transaccién y los costos hasta completarla puedan ser

medidos con fiabilidad.

o w

No se considera que sea posible valorar el importe de los ingresos con fiabilidad hasta que
no se han resuelto todas las contingencias relacionadas con la venta.

Segmentos operacionales.

Los segmentos operacionales estan definidos como los componentes de una Compaiiia
sobre la cual la informacién de los estados financieros esta disponible y es evaluada
permanentemente por el drgano principal de Administracidn, quien toma las decisiones
sobre la asignacion de los recursos y evaluacion del desempefio. La Compariia opera con un
segmento Unico y no amerita su revelacion por separado.

Medio ambiente.

La actividad de la Compafiia no se encuentra dentro de las que pudieren afectar el medio
ambiente, por lo tanto, a la fecha de cierre de los presentes estados financieros no tiene
comprometidos recursos ni se han efectuado pagos derivados de incumplimiento de
ordenanzas municipales u otros organismos fiscalizadores.

Estado de Flujo de Efectivo.

Bajo flujos originados por actividades de la operacion, se incluyen todos aquellos flujos de
efectivo relacionados con el giro del negocio, incluyendo ademas los intereses pagados, los
ingresos financieros y en general, todos aquellos flujos que no estan definidos como de
inversion o financiamiento. Es necesario mencionar que el concepto operacional utilizado en
este estado, es mas amplio que el considerado en el Estado de Resultados Integral.
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2.22 Cambios de en politicas y estimaciones contables.

Los estados financieros ai 31 de diciembre de 2016, no presentan cambios en ias poiiticas y
estimaciones contables respecto al 31 de diciembre de 2015.

POLITICA DE GESTION DE RIESGOS.

La estrategia de Gestion del Riesgo esta orientada a resguardar los principios de estabilidad y
sustentabilidad de la Compaiiia, eliminando o mitigando las variables de incertidumbre que Ia
afectan o puedan afectar.

Gestionar integralmente los riesgos supone identificar, medir, analizar y controlar los distintos
riesgos incurridos por la Compafiia, asi como estimar el impacto en la posicién financiera de la
misma, su seguimiento y control en el tiempo. En este proceso intervienen tanto la alta gerencia
de la Compafiia como las areas financiera y de operaciones.

La Gerencia General de la Compaiiia es la responsable de monitorear periddicamente los factores
de riesgos mas relevantes de APARTAMENTOS MODERNOS CIA. LTDA., en base a una
metodologia de evaluacion continua.

3.1 Riesgo financiero.
- Riesgo de liquidez.

El riesgo de liquidez de APARTAMENTOS MODERNOS CIA. LTDA., es administrado
mediante una adecuada gestion de los activos y pasivos, optimizando de esta forma los
excedentes de caja y de esta manera asegurar el cumplimiento de los compromisos de
deudas al momento de su vencimiento.

APARTAMENTOS MODERNOS CIA. LTDA. realiza periédicamente forecasts mensuales
de gastos, activos fijos, ordenes y ventas y el analisis comparativo de los mismos y
reportacion mensual a través del sistema financiero del grupo, divididos mensualmente
y trimestralmente.

- Riesgo de inflacion.

El riesgo de inflacion proviene del proceso de la elevacion continuada de los precios con
un descenso discontinuado del valor del dinero.

De acuerdo al Banco Central del Ecuador la inflacion acumulada para cada aiio se
detalla a continuacion:

a. Afo 2016 1,12%.
b. Afio 2015 3.38%.

3.2 Riesgos propios y especificos.
- Riesgo operacional.

El riesgo operacional que administra APARTAMENTOS MODERNQOS CIA. LTDA. gira en
torno al sector inmabiliario.
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3.3

Riesgo crediticio.

El riesgo de crédito es el riesgo de que una contraparte no pueda cumplir con sus
abligaciones en relacion con un instrumento financiero o contrato de venta, generando
una perdida financiera. La Compaiiia estd expuesta a un riesgo de crédito por sus
actividades operativas.

El riesgo de crédito surge del efectivo y equivalentes de efectivo, depdsitos en bancos e
instituciones financieras, asi como la exposicion al crédito de clientes, que incluyen a los
saldos pendientes de las cuentas por cobrar y a las transacciones comprometidas.

Los principales activos financieros de APARTAMENTOS MODERNOS CIA. LTDA., son los
saldos de caja, deudores comerciales y otras cuentas por cobrar, que representan la
exposicion maxima de la Compaiiia al riesgo de crédito en relacion con los activos
financieros.

El riesgo del crédito de la Compafila es atribuible principalmente a sus deudas
comerciales.

Riesgo de tasa de interés.

El principal objetivo en la gestién de riesgo de la tasa de interés es obtener un equilibrio a la
estructura de financiamiento, la cual, permite a APARTAMENTOS MODERNOS CIA. LTDA.,
minimizar el costo de la deuda con una volatilidad reducida en el estado de resultados. Este
descenso en las tasas de interés se debe a una politica de gobierno, que mediante decretos
presidenciales organizo el manejo y la fijacion de las tasas.

ESTIMACIONES Y JUICIOS O CRITERIOS CRITICOS DE LA ADMINISTRACION.

Las estimaciones y criterios usados son continuamente evaluados y se basan en la experiencia
histérica y otros factores, incluyendo la expectativa de ocurrencia de eventos futuros que se
consideran razonables de acuerdo a las circunstancias.

La Compaiiia efectla estimaciones y supuestos respecto del futuro. Las estimaciones contables
resultantes, por definicién, muy pocas veces seran iguales a los resultados reales. Las estimaciones
y supuestos efectuados por la Administracion se presentan a continuacion:

4.1

4.2

Vidas Gtiles y de deterioro de activos.

La Administracién es quien determina las vidas Utiles estimadas ya sea considerando los
criterios técnicos de funcionarios externos o internos de la Compaiiia, tomando en estos
casos como referencias las vidas utiles definidas en las politicas corporativas.

Adicionalmente, de acuerdo a lo dispuesto por la NIC 36, la Compafiia evallia al cierre de
cada ejercicio anual 0 antes, si existe aigun indicio de deterioro, el valor recuperable de los
activos de largo plazo, para comprobar si hay pérdida de deterioro en el valor de los activos.
Litigios y otras contingencias.

La Compafiia ha utilizado estimaciones para valorar y registrar algunos de los activos,
pasivos, ingresos, gastos y compromisos. Basicamente estas estimaciones se refieren a:

¢ La valuacion de posibles pérdidas por deterioro de determinados activos.

e La vida Gtil de los activos materiales.
e Los criterios empleados en la valoracion de determinados activos.
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La necesidad de constitulr provisiones y, en el caso de ser requesidas, ol valor de las
mismas.
e La recuperabilidad de los activos por impuestos diferidos.

La determinacion de estas estimaciones estd basada en la mejor estimacién de los
desembolsos que serd necesario pagar por la correspondiente obligacion, tomando en
consideracicn toda la informacidn disponible a la fecha del periods, incluycndo 1a opinion de
expertos independientes tales como asesores legales y consultores.

En cualquier caso, es posible que acontecimientos que puedan tener lugar en el futuro
obliguen a modificarlas en los préximos ejercicios, lo que se realizaria de forma prospectiva.

o)
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EFECTIVD.
Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

Diciembre Diciembre
_ 31,2016 31, 2015

Caja 100 .
Bancos 224,975 2,231
225,075 2,231

DOCUMENTOS Y CUENTAS POR COBRAR CLIENTES NO RELACIONADOS,

Al 31 de diciembre de 2015, corresponde a cuentas por cobrar a la Superintendencia de Econdmica
Popular y Solidaria por USD. 69,689.

DOCUMENTOS Y CUENTAS POR COBRAR CLIENTES RELACIONADOQS.

Al 31 de diciembre de 2016 y 2015 corresponde a anticipos otorgados a los socios por ejecucion de
obras en el edificio que es propiedad de la Compaiia por USD. 1,473,490 y 250,901
respectivamente.

SERVICIOS Y OTROS PAGOS ANTICIPADOS.

Diciembre Diciembre
31, 2016 31, 2015

Anticipo proveedores 15,100 9,600
Anticipo utiiidades socios 23,341 23,341
u

ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES.

Un resumen de esta cuentz, fue como sigue:

Diciembre Diciembre
31, 2016 31, 2015

Crédito tributario proximo mes 5,254 128
Retencion fuente aio actual - 44,497
Retencion fuente afios anteriores - 22,915
Anticipo impuesto a la renta - 180
Dividendos anticipados - 14,599

3,544

5,254 ) 85i863
22

Retencion fuente utilidades anticipadas
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Notas a los estados financieros (continuacion)

11.

12.

13.

14,

15.

CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR.
Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

Diciembre Diciembre
31, 2016 31, 2015

Autolider Ecuador S.A 69,259

Asia Car S.A. 40,181

Portugal Realty 34,820

Su Mundo Agencia de Viajes Cia. Ltda. 5,472

QBE Sequros Colonial S.A. 3,592

Otras Cuentas Por Pagar 16,517 3
169i841 -

OBLIGACIONFS CON INSTITUCIONES FTNANCIFRAS.

Al 31 de diciembre de 2016 corresponde a un Préstamo con el Banco Produbanco por USD.
1,000,000 con una tasa de interés anual de 9.76% concedido el 26 de julio de 2016 cuyo saldo al
31 de diciembre de 2016, es de USD. 913,992,

OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES.

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

Diciembre Diciembre

31, 2016 31, 2015

IVA - 4,374
Compras bienes muebles 1% 2 -
Otras aplicaciones en servicios 2% - 109
Impuestos por pagar 361 -
Impuesto a ia renta compaiiia 49,784 82,803
50,147 87,286

OTROS PASIVOS CORRIENTES.

I

1 21
L §

uUsD.

o

e diclembre de 2016 corresponde un crédito concedide a la Compafiia Portuga! Realty por

0,000 el 24 de agosto de 2016.

w

IMPUESTO A LAS GANANCIAS.

De acuerdo con disposiciones legales, la autoridad tributaria tiene la facultad de revisar las
declaraciones del impuesto a la renta de la Compania, dentro del plazo de hasta tres anos
posteriores contados a partir de la fecha de presentacion de la declaracién del impuesto a la renta,
siempre y cuando haya cumplido oportunamente con las obligaciones tributarias.

Determinacion y pago del impuesto a la renta
El impuesto a la renta de la Compaiiia se determina sobre una base anual con clerre al 31 de

diciembre de cada periodo fiscal, aplicando a las utilidades tributables a la tasa del impuesto a la
renta.
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Notas a los estados financieros (continuacion)

Las sociedades que transfieran por lo menos el 5% de su capital accionario a favor de al menos el
20% de sus trabajadores, pueden diferir el pago del impuesto a la renta y de su anticipo por el
periodo de cinco afios, con el correspondiente pago de intereses.

Tasas del impuesto a la renta
La tasa del impuesto a la renta a partir del afio 2013 es del 22%.

En caso de que la Compafiia reinvierta sus utilidades en el pais en los términos y condiciones que
establece la Ley de Régimen Tributario Interno, podria obtener una reduccion en la tasa del
impuesto a la renta de 10 puntos porcentuales sobre el monto reinvertido, siempre y cuando
efectiien el correspondiente aumento de capital hasta el 31 de diciembre del siguiente afio.

Anticipo del impuesto a la renta

El anticipo se determina sobre la base de la declaracion del impuesto a la renta del afio inmediato
anterior, aplicando ciertos porcentajes al valor del activo total menos ciertos componentes,
patrimonio total, ingresos gravables y costos y gastos deducibles. El anticipo sera compensado con
el impuesto a la renta causado y no es susceptible de devolucidn, salvo casos de excepcién. En
caso de que el impuesto a la renta causado fuere menor al anticipo determinado, el anticipo se
convierte en impuesto a la renta minimo.

Adicionalmente, se excluiran de la determinacién del anticipo del impuesto a la renta los gastos
incrementales por generacion de nuevo empleo 0 mejora de masa salarial, y en general aquellas
inversiones y gastos efectivamente realizados, relacionados con los beneficios tributarios para el
pago del impuesto a la renta que reconoce el Codigo Organico de la Produccion, Comercio e
Inversiones para las nuevas inversiones.

Dividendas en efectivo

Constituyen ingresos exentos del impuesto a la renta los dividendos pagados a sociedades locales
y a sociedades del exterior que no estén domiciliadas en paraisos fiscales. Los dividendos que se
distribuyan a favor de personas naturales residentes en el Ecuador 0 a sociedades domiciliadas en
paraisos fiscales o regimenes de menor imposicion, estan sujetos a una retencidn en la fuente
adicional del impuesto a la renta.

Pérdidas fiscales amortizables

Al 31 de diciembre de 2016 v 2015, la Compafila no mantiene pérdidas fiscales amortizables en
ejercicios futuros.

Impuesto a la Salida de Divisas ISD
El impuesto a la salida de divisas, grava a lo siguiente:

La transferencia o traslado de divisas al exterior.

Los pagos efectuados desde el exterior, inclusive aquellos realizados con recursos
financieros en el exterior de la persona natural o fa sociedad o de terceros.

Las importaciones pendientes de pago registradas por mas de doce 12 meses.

Las exportaciones de bienes y servicios generados en el Ecuador, efectuadas por personas

e i nem e n n i dn

los pagos por concepto de dichas exportaciones no ingresen al Ecuador.
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Notas a los estados financieros (continuacion)

A partir del 24 de noviembre de 2011, el Impuesto a la Salida de Divisas ISD se incrementd del 2%
al 5%.

Estan exentos del Impuesto a la Salida de Divisas ISD:

| ransferencias de dinero de hasta 1,000 que no incluyen pagos por consumos de tarjetas

de crédito.

» Pagos realizados al exterior por amortizacién de capital e intereses de créditos otorgados
por instituciones financieras internacionales, con un plazo mayor a un afio, destinados al
financiamiento de inversiones previstas en el Cédigo Organico de la Produccion, Comercio
e Inversiones y que devenguen intereses a las tasas referenciales.

e Pagos realizados al exterior por parte de administradores y operadores de las Zonas
Especiales de Desarrollo Econdmico ZEDE.

e Pagos realizados al exterior por concepto de dividendos distribuidos por sociedades

nacionales o extranjeras domiciliadas en el Ecuador, después del pago del impuesto a la

renta, a favor de otras sociedades extranjeras o de personas naturales no residentes en el

Ecuador, siempre y cuando no estén domiciliados en paraisos fiscales o jurisdicciones de

menor imposicién.

El Impuesto a la Salida de Divisas ISD podra ser utilizado como crédito tributario para la
determinacion del impuesto a la renta hasta por 5 afios, siempre que haya sido originado en la
importacion de materias primas, insumos y bienes de capital con la finalidad de que sean
incorporados en procesos productivos y que consten en el listado emitido por el Comité de Politica
Tributaria.

Reformas tributarias

En el Suplemento al Registro Oficial No. 847 del 10 de diciembre de 2012, se expidid la Ley
Organica de Redistribucion de los Ingresos para el Gasto Social, mediante la cual se reformd la Ley
Organica de Régimen Tributario Interno LORTI y la Ley Reformatoria para la Equidad Tributaria,
los principales cambios son los siguientes:

e Impuesto a la Salida de Divisas ISD

Los pagos por Impuesto a la Salida de Divisas ISD, susceptibles de ser considerados como crédito
tributario para el pago del impuesto a la renta que no hayan sido utilizados en el ejercicio fiscal en
que se generaron o respecto de los cuatro ejercicios fiscales posteriores, podran ser objeto de
devolucion por parte del Servicio de Rentas Internas SRI,

« Impuesto a los Activos en el Exterior
Se considera hecho generador de este impuesto:
La tenencia a cualquier titulo de fondos disponibles en entidades domiciliadas fuera
del territorio nacional, sea de manera directa o a través de subsidiarias afiliadas u

oficinas en el exterior del sujeto pasivo; vy,

Las inversiones en el exterior de entidades reguladas por el Consejo Nacional de
Valores.

Se incrementa la tarifa del impuesto del 0.084% al 0.25% mensual. Cuando la captacién
de fondos o las inversiones que se mantengan o realicen a través de subsidiarias
ubicadas en paraisos fiscales o regimenes fiscales preferentes o a través de afiliadas u

oficinas en el exterior, la tarifa sera del 0.35%.
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Notas a los estados financieros (continuacion)

16.

IMPUESTOS DIFERIDOS.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos se compensan si se tiene legalmente reconocido el
derecho a compensar los activos y pasivos por impuestos corrientes y los impuestos diferidos se
difieren a la misma autoridad fiscal.

Con fecha 29 de diciembre de 2014, segln decreto ejecutivo 539 se expidid el reglamento a la ley
organica de incentivos a la produccion y prevencion del fraude fiscal, en donde se establece lo
siguiente para el tratamiento de los impuestos diferidos:

Art. ....- Impuestos diferidos.- Para efectos tributarios y en estricta aplicacion de la técnica
contable, se permite el reconocimiento de activos y pasivos por impuestos diferidos, Unicamente
en los siguientes casos y condiciones:

1-

3.

-

5

Las pérdidas por deterioro parcial producto del ajuste realizado para alcanzar el valor neto de
realizacion del inventario, seran consideradas como no deducibles en el periodo en el que se
registren contablemente; sin embargo, se reconocera un impuesto diferido por este concepto,
el cual podra ser utilizado en el momento en que se produzca la venta o autoconsumo del
inventario.

. Las pérdidas esperadas en contratos de construccién generadas por la probabilidad de que los

costos totales del contrato excedan los ingresos totales del mismo, seran consideradas como no
deducibles en el periodo en el que se registren contablemente; sin embargo, se reconocera un
impuesto diferido por este concepto, el cual podra ser utilizado en el momento en que finalice
el contrato, siempre y cuando dicha pérdida se produzca efectivamente.

La depreciacion correspondiente al valor activado por desmantelamiento serd considerada como
no deducible en el periodo en el que se registre contablemente; sin embargo, se reconocera un
impuesto diferido por este concepto, el cual podrd ser utilizado en el momento en que
efectivamente se produzca el desmantelamiento y Unicamente en los casos en que exista la
obligacion contractual para hacerlo.

El valor del deterioro de propiedades, planta y equipo que sean utilizados en el proceso
productivo del contribuyente, serd considerado como no deducible en el periodo en el que se
registre contablemente; sin embargo, se reconocera un impuesto diferido por este concepto, el
cual podra ser utilizado en el momento en que se transfiera el activo o a la finalizacion de su
vida util.

Las provisiones diferentes a las de cuentas incobrables, desmantelamiento, desahucio y
pensiones jubilares patronales, seran consideradas como no deducibles en el periodo en el que
se registren contablemente; sin embargo, se reconocera un impuesto diferido por este
concepto, el cual podrd ser utilizado en el momento en que el contribuyente se desprenda
efectivamente de recursos para cancelar la obligacion por la cual se efectud la provision.

. Los valores por concepto de gastos estimados para la venta de activos no corrientes

mantenidns para 1a venta, seran considerados como no dedicihles en el periodn en el aue se
registren contablemente; sin embargo, se reconocera un impuesto diferido por este concepto,
el cual podra ser utilizado en el momento de la venta, siempre y cuando la venta corresponda a
un ingreso gravado con impuesto a la renta.

Los ingresos y costos derivados de la aplicacion de la normativa contable correspondiente al
reconocimiento v medicidn de activos bioldgicos, medidos con cambins en resultados, durante
su periodo de transformacion bioldgica, deberdn ser considerados en condiliacion tributaria,
como ingresos no sujetos de renta y costos atribuibles a ingresos no sujetos de renta;
adicionalmente éstos conceptos no deberan ser incluidos en el célculo de la participacion a
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17.

18.

19,

trabajadores, gastos atribuibles para generar ingresos exentos y cualquier otro limite
establecido en la norma tributaria que incluya a estos elementos.

En el periodo fiscal en el que se produzca la venta o disposicion del activo bioldgico, se
efectuara la liquidacion del impuesto a la renta, para lo cual se deberan considerar los ingresos
de dicha operacion y ios costos reales acumuiados imputabies a dicha operacion, para efectos
de la determinacion de la base imponible.

En el caso de activos bioldgicos, que se midan bajo el modelo de costo conforme la técnica
contable, serd deducible la correspondiente depreciacion mas los costos y gastos directamente
atribuibles a la transformacién bioldgica del activo, cuando éstos sean aptos para su cosecha o
recoleccion, durante su vida util.

Para efectos de la aplicacion de lo establecido en el presente numeral, el Servicio de Rentas
Internas podra emitir la correspondiente resolucion.

8. Las pérdidas declaradas luego de la conciliacién tributaria, de ejercicios anteriores, en los
términos y condiciones establecidos en la ley y en este Reglamento.

9, Los créditos tributarios no utilizados, generados en periodos anteriores, en los términos y
condiciones establecidos en la ley y este Reglamento.

CAPITAL SOCIAL.

Al 31 de diciembre de 2016 y 2015 estd constituida por 1,200 participaciones de 5 délares cada
una.

RESERVAS.

Reserva legal.

La Ley de Compaiiias del Ecuador requiere que por lo menos el 5% de la utilidad liquida anual sea
apropiada como reserva legal, hasta que ésta alcance como minimo el 20% del capital suscrito y
pagado. Esta reserva no puede ser distribuida a los socios, excepto en caso de liquidacion de la
Compaiiia, pero puede ser utilizada para absorber pérdidas futuras o para aumentar el capital.

GANANCIAS ACUMULADAS.
nancias acu
Al 31 de diciembre de 2016 y 2015, el saldo de las ganancias de ejercicios anteriores esta a

disposicién de los socios y puede ser utilizado para la distribucién de dividendos y ciertos pagos
tales como re liquidacién de impuestos, etc.

Resultados por primera adopcion a las NIIF.

Los ajustes provenientes de la adopcidn por primera vez de las Normas Internacionales de
Informacion financiera “NIIF” se registraron en el patrimonio en la cuenta Resultados acumulados,
subcuenta “Resultados acumulados provenientes de la adopcion por primera vez de las “NIIF.
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20.

21.

INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS.

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

Ventas netas TVA 12
Ventas netas IVA 0%
Otros ingresos varios

Diciembre Diciembre
31, 2016 31, 2015

874,752 556,210
- 1,388

2,462 21,432
877,214 579,030

Los ingresos de la Compaiiia provienen principalmente del arriendo del edificio de su propiedad.

GASTOS ADMINISTRATIVOS.

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

Honorarios, comisiones y dietas a personas naturales
Depreciaciones

Mantenimiento y reparaciones

Impuestos, contribuciones y otros

Seguros y reaseguros (primas y cesiones)

Gastos de viaje

Gastos de gestion (agasajos a accionistas, trabajadores y clientes)
Agua, energia, luz, y telecomunicaciones

Aportes a la seguridad social (incluido fondo de reserva)
Otros gastos

Beneficios sociales e indemnizaciones

Gasto planes de beneficios a empleados

Sueldos, salarios y demas remuneraciones

Notarios y registradores de la propiedad o mercantiles

Diciembre Diciembre
31, 2016 31, 2015
186,694 19,832
78,137 38,257
68,800 97,514
18,900 65,268
7,787 3,924
7,751 8,294
3,192 14
2,215 7,314
1,833 4,003
1,334 9,007

18 2,287
17,581

16,695

- 34
376I661 2905024
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Notas a los estados financieros (continuacién)

23,

24,

25.

26.

Val i eros.

La Administracion considera que los importes en libros de los activos y Pasivos financieros
reconocidos al costo amortizado en los estados financieros se aproximan a su valor razonable.

CONIINGENCIAS.
Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, de acuerdo a los asesores legales, la Compafiia no mantiene
demandas en contra no resueltas que requieran ser reveladas ni tampoco se han determinado
cuantias por posibles obligaciones que se requieran registrar en los estados financieros.
SANCIONES.
. la Superintendencia mpaiiias.-
No se han aplicado sanciones a APARTAMENTOS MODERNOS CIA. LTDA., a sus Directores o
Administradores emitidas por parte de la Superintendencia de Compafiias durante el ejercicio
terminado el 31 de diciembre de 2016 y 2015.
e D ri ini vas.-
No se han aplicado sanciones significativas a APARTAMENTOS MODERNOS CIA. LTDA., a sus
Directores o Administradores, emitidas por parte de otras autoridades administrativas al 31 de
diciembre de 2016 y 2015.
HECHOS POSTERIORES A LA FECHA DE BALANCE.
Con posterioridad al 31 de diciembre de 2016 y hasta la fecha de emision de estos estados
financieros junio 22 de 2017, no se tiene conocimiento de hechos de caracter financiero o de otra
indole, que afecten en forma significativa los saldos o interpretacion de los mismos.
APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS.
Los estados financieros por el afio terminado el 31 de diciembre de 2016 han sido aprobados por
la Administracion con fecha ijunio 22 de 2017 y seran presentados a los socios para su aprobacion.

En la opinion de la administracién, los estados financieros seran aprobados por la junta de socios
sin modificaciones
E” / =2 )
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