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A los Seficres de la Junta General de Accionistas de;
PROMAGA ECUADOR S. A,

Opinion con salvedad

1.

He examinado los estados financieros de PROMAGA ECUADOR S. A, que incluyen el Estado de
Situacion Financiera al 31 de diciembre del 2018 y los correspondientes Estados de Resuliados
Integrales, Cambios en el Patrimonio Neto de los Accionistas y de Flujos de Efectivo por los afios
terminados en esas fechas, que incluyen un resumen de las principales peliticas de contabilidad
significativa y otras notas explicativas a los estados financieros.

En mi opinién, los estados financieros adjuntos, excepto por los efectos descritos en el parrafo
siguiente Fundamentos de la opinién con salvedades, presentan razonablemente, en todos sus
aspectos significativos, la situacion financiera, estados de resultados integral, cambios en el
patrimonio netos de los accionistas v de flujos de efectivo de la empresa PROMAGA ECUADOR
8. A, terminados el 31 de diciembre de 2016.

Fundamentos de la opinion son salvedad

3. Al 31 de diciembre del 2014, se efectuaron ajustes por US$ 17568,182 a la cuenta patrimonial de

NIF por primera vez, cuyos soportes no nos fueron proporcionados para evaluar la razonabilidad
de los mismos. '

He efectuado la Auditoria de conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria NIA. Mi
responsabilidad de acuerdo con dichas normas se describen mas adelante en le Seccidn
Responsabilidades del Auditor en relacién con la Auditoria de los Estados Financieros de Mi
Informe. Soy independiente de la Entidad de conformidad con el Cédigo de Etica para Contadores
Profesionales emitido por el Consejo de Normas Internacionales de Etica. Considero que la

evidencia de auditoria gue he obtenido proporciona una base suficiente y adecuada para emitir mi
opinién,

Negocio en Marcha

5. A lafecha de emision de este informe la Administracion de la Compafiia ha llegado a un acuerdo

verbal con el Inversionista CRISTOBAL THOMAS DE CARRANZA de Origen Espafiol y con
domicilio en Madrid, para recibir un CREDITO DE DINERO DE DOS MILLONES DE DOLARES
NORTEAMERICANOS, por medio del FIDEICOMISO FIDUCIARIA DEL PACIFICO y se han
adelantado US$ 200,000.00 para poner en funcionamiento en la Obra de la Urbanizacion
ANDALUCIA una la Planta de Aguas Servidas para las 1.500 viviendas, cerramiento vy casetas
de seguridad , cerramiento de seguridad para la Zona No. 5 de 316 viviendas , acometida
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gléctrica, limpieza y acondicionamienio de la Urbanizacion vy se esta instalande una Planta de
Agua Potable para 500 viviendas, se ha llegado a un Convenio de Pago con el GAD Municipio de
Duran por USS 38,000.00 y pagado salarios pendientes del afio 2017,

Se esta modificando integramente las INSTRUCCIONES DEL FIDEICOMISO ACTUAL y se
estima que el Nuevo Inversionista retorne al Ecuador aproximadamente en el mes de Marzo
del 2018 para instrumentar la Operacién de Préstamos por los Dos Millones de Délares para
iniciar Convenios de Pago con los Organismos de Control.

En Diciembre del arfio 2015, la Compariia fue reactivada mediante Resolucidn No. SCVS- INC-
DNASD-SAS-15.0065186 de la Superintendencia de Compafia, Valores v Seguros, de acuerdo
al Certificado de Cumplimiento de Obligaciones y Existencia Legal la Compafiia se encuentra
INACTIVA, debido al retraso de Informacién Societaria y Financlera de los Afios 2017 y 2016
respectivamente, la Administracion de la Compafiia, se encuentra preparando la informacion
correspondiente solicitada por el Organismo de Control y estima gque en 45 dias subir I1a
informacién solicitada. Adicionalmente mantiene un saldo por el Convenio de Pago por US$
22,918 con la Superintendencia de Compaiiias, Valores y Seguros pagaderos en 24 cuotas
hasta Septiembre del 2018

Cuestiones clave de la auditoria.

8.

Las cuestiones clave de la auditoria son aquellas cuestiones que, segln nuestro juicio
profesional, han side de la mayor significatividad en nuestra auditoria de los estados financieros
del periodo actual. Estas cuestiones han sido tratadas en el contexto de mi auditoria de los
estados financieros en su conjunto y en la formacidén de mi opinién sobre estes, y no expreso una
opinién por separado sobre esas cuestiones. Excepto de [a cuestidn descrita en la seccidn
fundamentos para la abstencion de la opinion y en la seccidn Incertidumbre material relacionada
con la capacidad de la entidad para continuar como empresa en funcionamiento, he determinado
que no existen otras cuestiones clave de la auditoria que se deben comunicar en este informe.

Responsabilidad de la Administracion sobre los Estados Financieros

7.

La administracion de PROMAGA ECUADOR 8. A, es responsable de la preparacion vy
presentacién razonable de estos estados financieros de acuerdo con Normas Internacionales de
Informacidn Financiera. Esta responsabilidad incluye; disefiar, implementar y mantener el control
intemo relevante a la preparacion y presentacion razonable de los estados financieros que estén
libres de presentaciones erréneas de impertancia relativa, ya sea debido a fraude o error;
seleccionando y aplicando politicas contables apropiadas y elaborando estimacicnes contables
gue sean razonables en las circunstancias del entornc econdémico en que desarrolla sus
operaciongs la Compafiia.

En la preparacidn de los estados financieros, la Administracion es responsable de la evaluacion
de la capacidad de la entidad de continuar como Empresa en Marcha, utilizando dicha norma
contable como base fundamental, los Administradores de la Compafiia son responsables de Ia
supervision del proceso de informacion financiera de la Compafiia.

Responsabilidad del Auditor Independiente

9.

Mi respensabilidad, es expresar una opinién sobre estos estados financieros con base a mi
auditoria dirigida de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoria y Aseguramiento NIAA
respecto al afic 2016 Estas normas requieren que cumpla con requisitos éticos, y que planifique
y realice la auditoria para obtener seguridad razonable acercza de si los estados financieros estan
libres de representacion errdnea de importancia relativa.
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10. Una auditoria incluye desempenar procedimientos para obtener evidencia de auditoria sobre los
montes y revelaciones en los estados financieros. Los procedimientos seleccionados dependen
del juicio del Auditor, incluyendo la evaluacion de los riesgos de presentacidon errénea de
importancia relativa de los estados financieros, ya sea debido a fraude © a error. Al hacer esas
evaluaciones del riesgo, el Auditor considera el control interno relevante a la preparacion y
presentacién razonable de los estados financieros de PROMAGA ECUADOR 8. A. para disefiar
los procedimientos de auditoria que sean apropiadas en las circunstancias, pero no con el fin de
expresar una opinidén sobre la efectividad del control interno de PROMAGA ECUADOR S. A. Una
auditoria también incluye, evaluar [a propiedad de las politicas contables usadas y a lo razonable
de las estimaciones contables realizadas por la Administracion, asi como evaluar la presentacion
general de los estados financieros. Considero que la evidencia de auditoria que he obtenido es
suficiente y apropiada para proporcionar una base para mis opiniones de auditoria.

Informe sobre otros requisitos legales

11. La opinién sobre el cumplimiento de obligaciones tributarias como agente de recepcién y
percepcion de PROMAGA ECUADOR 8. A., por el afio terminado el 31 de diciembre del 2018, se
emite por separado.

ot S AL

C.P.ATJaan Candelario Teran
SC-RNAE -2 No. 381
Registro Nacional 33.813

Guayaquil, 08 de Febrero del 2018



PROMAGA ECUADOR S.A.
ESTADOS DE SITUACION FINANCIERA
Al 31 de diciembre del 2018 y 2015
Expresado en US $ Dblares

ACTIVOS

ACTIVOS CORRIENTES

Efectivo y equivalentes de efectivo
Actives financieros

Existencias

Activos por impuestos corrientes
Oftros activos corrientes

TOTAL ACTIVO CORRIENTE

ACTIVOS NO CORRIENTES
Propiedad, planta y equipos netos
Otros activos

TOTAL ACTIVOS NO CORRIENTES

TOTAL ACTIVOS
PASIVO Y PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS

PASIVOS CORRIENTES
Obligaciones bancarias

Pasivos financieros

Pasivos por impuestos corrientes
Otras obligaciones corrientes
TOTAL PASIVO CORRIENTE

PASIVOS NO CORRIENTES
Pasivo a largo plazo
TOTAL PASIVO NO CORRIENTE

TOTAL PASIVOS

PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS
Capital social

Reserva legal

Resultados acumulados

Resultadoe del ejercicio

TOTAL PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS

TOT%MSWO‘S“YRATREMON!O DE LOS ACCIONISTAS

S astla?gREca *‘ 7 [
Apoderad entantd legal
NS

Véanse Ias notas a los estados financieros

NOTAS

~N Ot kW

10
11
12
13

14

15
16
17

2016 2015
4,182 221
374,733 460,643
12,015,183 15,175,391
26,827 26,838
70,273 59,899
12,491,208 15,722,993
58,952 80,271
14,991,180 8,135,794
16,060,132 8,216,085
27,551,340 21,938,058
195,024 198,319
13,375,084 12,983,193
36,603 29,891
206,212 141,689
13,812,923 13,350,082
6,245,183 6,172,835
6,245,183 6,172,835
20,058,106 19,522,926
1,000,000 1,000,000
39 89
1,416,043 1,888,140
5,077,103 -472,098
7,493,235 2,416,132
27,551,340 21,939,058

Ing. Pedro Flores Murrieta
Contador



PROMAGA ECUADOR S.A.
ESTADOS DE RESULTADOS INTEGRAL
Al 31 de diciembre del 2018 y 2015
Expresado en US § Dolares

Ingresos:

Venta de bienes
Total de Ingresos:

Gastos:

Gastos de venta y administracidn
Otros Ingresos

(Gastos Financieros -

Total gastos de administracién

Resultado neto de ejercicio

Mm,...,,‘w.h.wk?s_ﬁ\ \

NOTAS 2016 2015

e 0

0 0

18 -497.355 -459,101
19 5,580,851 0
20 -6,392 -12,996
5,077,103 -472,098

5,077,103 472,098

Set;h\stian Rica [ /‘Q /
Apod‘e@o - Repre: tante ega4

RS M”'

Véanse las notas a los estados financieros



PROMAGA ECUADOR S_A.
ESTADOQOS DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO
Al 31 de diciembre del 2016 y 2015
Expresade en US $ Délares

Capital Reserva Superavit Adopcion Resultados Patrimonio
por NIIE ’

Social Legal revaluacion Primera Vez Acurnulados Taotal
Saldos al 31 de Diciembre del 2014 1,000,000 89 319,803 1,174,224 -101.162 2 882 854
Otros ajustes 4,724 4724
Resutado del ejercicio -472,088 -472,098
Saldos al 31 de Diciemnbre del 2015 1.000,000 39 £19.803 1.174.224 -577.984 2,418,132
Resultado del ejercicic 5,077,103 5,077,103
Saldos 31;33"\!*6 iciembre del 2018 1.000,000 88 819,803 1,174,224 4,499,119 7.453.235

H

R EE Y

Ing. Pedro Flores Murrieta
Contadbr




PROMAGA ECUADOR S.A.
ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO
Al 31 de diciembre del 2016y 2015
Expresado en US $ Délares

Flujos de efectivos procedentes de (utilizandos en) las actividades de operacién:
Pages a proveedores por el suministro de bienes y servicios
Otros pagos por actividades de operacion
Ofras entradas(saiidas) de efectivo
Flujos de efectivo de las actividades de operacion
Flujos de efectivos procedentes de (utilizandos en) las actividades de inversién:

Adquisicién de propiedad, planta y equipo

Flujos de efectivo utilizado en las actividades de inversién
Flujos de efectivos procedentes de (utilizandos en) las actividades de financiamiento:

Flujos de efectivo utilizado en las actividades de financiamiento
Aumento (disminucidn) neto en efectivo
Efectivo en caja y bancos al inicio del perfodo

Efectivo en caja v bancos al final del pericdo

Conciliacién entre la ganancia{pérdida) neta y los flujos de operacion
Utilidad Neta

Ajustes por partidas distintas al efectivo
Ajuste por gasto de depreciacion y amortizacion
Ajuste por partidas que no requieren desembolso

Cambios en Activos y Pasivos

(Incremento) disminucién en activos financieros

(Incremento) disminucion en inventarios

(Incremento) disminucién en derechos fiduciarios
(Incremento) disminucion en otros actives

Incremento (disminucion) en pasivos financieros

Ineremento (disminucidn) en pasivos por impuestos corrientes
(Incremento} disminucion en beneficios a empleados
(Incremento} disminucion en ctros pasivos

Eluy

SQbM 1 /
poderad tae legal

2016 2018
-497 355 -459,101%
-6,392 -12,998
510,883 465,460
7136 5,637
-3.165 0
-3,165 0
0 0
3,971 -6,837
221 6,358
4,192 221
5,077,103 -472,088
14,485 17,696
0 -4,724
85,808 1,042,487
3,160,208 0
-8,855,386 -1,720,973
-10,363 -51,499
381,595 895,135
6,713 1,320
64,523 27,001
72,348 259,017
7,136 -6,637

[ W
Al

Ing. Redro Flores Murrieta
Coentador



PROMAGA ECUADOR S.A.

Notas a los Estados Financieros
Por los afos terminados al 31 de diciembre del 2016 v 2015

{En Délares de los Estados Unidos de América - US$)

(1

Informacion general

a) Descripcion del Negocio.

PROMAGA ECUADOR S.A. una sociedad anénima debidamente constituida en el Ecuador
mediante escritura publica el 29 de noviembre del 2006 en Guayaguil, Ecuador, la misma
que se inscribié ante el Registro Mercantil del Canton de Guayaquil, el 7 de diciembre del
mismo afio bajo [a denominacidn inicial de DEQVITA S.A., con fecha 15 de julic del 2008
cambio su denominacicn a PROMAGA ECUADOR S.A., cuyo cambio fue inscrito en el
Regisiro mercantil con fecha 15 de diciembre del 2008. 8u actividad principal consiste en la
Actividades de compra, venta alquiler y explotacion de bienes inmuebles.

l.a compania mantiene asignado por el Servicio de Rentas Internas el Registro Unico de
contribuyentes No. 0992504757001 y su domicilio tributario esta ubicado en el Cantén Duran
KM 7.5 Via Duran-Boliche,

Con fecha 17 de mayo del 2011 se constituyé mediante escritura pablica el “Fideicomiso
Promaga Andalucia — Primera Fase®, inscribiéndose en el Registro de la Propiedad y
mercantil con fecha 1 de julio del 2011 la transferencia de dominio de [os bienes inmuebles
aportados al patrimonio del Fideicomiso {lotes de las zonas uno, cinco y quince ubicadas en
el Proyecto Urbanistico * La Gran Ciudad” en su primera fase llamada "Andalucia™., a
continuacién se detalle los comparecientes;

Administrador: Fiduciaria del Pacifico S.A.
Constituyente-Beneficiario: PROMAGA ECUADOR S.A.
Tipo de Negocio: Inmobitiario Integral.

Fecha de Constitucion: 17 de mayo del 2011

Fecha de inscripcién en el mercado de valores: 28 de diciembre del 2011.

El fideicomiso se compromete al desarrollo de las siguientes actividades:

Continuar con el desarrallo y construccién del proyecto;

Percibir, administrar y destinar la totalidad de los ingresos conforme z las

Instrucciones del contrato;

Transferir a los prominentes compradores ¢ reservantes las unidades habitacionales

o comerciales correspondientes, en la medida en que se haya cumplido las

condiciones previstas en los respectivos contratos, suscritos y ratificados y/o

asumidos por el Fideicomiso o con [a Compafiz, incluyendo todas las obligaciones

pactadas respecto al pago integro del precio de adquisicion de cada unidad

habitacicnal, .

> Entregar el remanente existente al beneficiario, previa deduccion de los gastos y
costos del Fideicomiso, v;

¥ Solicitar créditos en cualguier institucidn del sistema financiero, plblica o privada,

nacional o extranjera, para lo cual el Fideicomiso queda facultado para constituir

gravamenes o limitaciones de dominio sobre los bienes del patrimonio auténomo

para garantizar los créditos. El constifuyente ¢ sus cesionarios en derecho se

constituiran irrevocablemente n deuderes solidarios para respaldar el cumplimiento

de las obligaciones que se contrajeran.

Y ¥

L1l

Con la finalidad de dar cumplimiento con el obietivo del Fideicomiso, El Banco Ecuatoriano
de 1a Vivienda le otorga un préstamo por un monto de US$ 9°400,000; recibiendo el primer




PROMAGA ECUADOR S.A.

Notas a los Estados Financieros
{En Délares de los Estados Unidos de América - US$)

(2)

desembolso por USS 37480,000 en octubre del 2011 y un segundo desembolso por USS
4°000,000 en octubre del 2012.

Mediante Acta de Junta General de universal extraordinaria de accionistas, celebrada el 24
de febrerc del 2011, se resolvid la absorcion por parte de los accionistas de la Compariia de
las pérdidas acumuladas a diciembre del 2010 por US$ 237,727 con el fin de mitigar de
causal de disolucidon en el que estaba inmersa la Compariia el cietre de ese periodo, En
enero del 2012 se procedio a capitalizar US$ 987,200 productos de la compensacion de
pasivos con el accionista principal.

La Superintendencia de Compafiias, Valores y Seguros mediante resolucién No. SC-INC-
DNASD-14-0126 del 15 de abril del 2014 declaro la intervencién de la Compafiia por estar
incursa en las causales de intervencion segunda y tercera del articulo 354 de la Ley de
Compariias, de acuerdo a las conclusiones constanies en los informes de control No.
SC.ICI.DALG.14.046 del 22 de enerc del 2014 y SC.ICLDALG.14.056 del 24 de enero del
2014, ratificado con el memorando No. SC.INC-DNASD-14-080 de fecha 11 de marzo del
2014, designando como interventora la Ec. Silvia Solano Hidalgo.

Las politicas de contabilidad mas importante se resumen a continuacién:

Principios Contables usados en la preparacion de los Estados Financieros.

Los estados financieros de la Companiia han sido preparades de acuerde con las Normas
Internacionales de Informacién Financiera (NIIF), emitidas por el Consejo de Normas
Internacionales de Contabilidad (IASB, por sus siglas en inglés).

Declaracion Explicita v sin reservas.

La administracion de la compafiia ha procedido a la emisién final de los presentes estados
financieros con fecha 6 de febrero del 2018, los mismos seran autorizados de manera que
sean puestos a disposicion de la Junta General de Accionistas para su aprobacian final,

Moneda Funcional v de presentacion.

Los estados financieros estan expresados en la moneda del entorno econdmico principal en
que la entidad opera (moneda funcional) representada en Délares (USS$). El dolar es la
unidad monetaria de la Republica del Ecuador. La Republica del Ecuador no emite papel

moneda propio, y en su lugar, el délar de los Estados Unidos de América se utiliza como
moneda en curso legal.

Clasificacion de saldos en corrientes v no corrientes

En el estado de situacion financiera, los activos son clasificados como corrientes cuando; se
espera realizar el activo, o tiene la intencién de venderlo o consumirio en su ciclo normal de
operacion; mantiene el activo principalmente con fines de negociacién; espera realizar el
activo dentro de los 12 meses siguientes después del periodo sobre el cual se informa; o el
activo es efectivo o equivalente de efective sin ningan tipo de restriccion.

La Compariia clasifica un pasivo comoe carriente cuando: espera liquidar el pasive en su ciclo
normal de operacion; mantiene un pasivo principalmente con el propésito de negociar; el
pasivo se debe liquidar dentro de los 12 meses siguientes a la fecha del periodo sobre el
cual se informa; o la Compafiia no tiene un derecho incondicional para aplazar la cancelacion
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PROMAGA ECUADCR S.A.

Notas a los Estados Financieros
(En Ddlares de los Estados Unidos de América - US$)

del pasivo durante al menoes los 12 meses siguientes a Ia fecha del pericdo sobre &l que se
informa.

Efectivo v Equivalentes de Efectivo

La Compaiia considera como efectivo y equivalente de efectivo los saldos en caja y bancos
sin restricciones y todas las inversiones financieras de facil liguidacion pactadas a un maximo
de noventa dias.

Activos vy pasivos financieros e instrumentos de patrimoenio.

Comprende instrumentos financieros y categorias de no derivados y consistentes en cuentas
por cobrar, cuentas por pagar y obligaciones financieras. Se registran inicialmente a su valor
razonable, mas los costos de transaccion directamente atribuibles a la compra ¢ emision de
este y se registran en el momento en que existe el compromiso de adquirir tales activos. El
reconocimiento de un activo financiero se da de baja cuando el derecho confractual de las
compafiiz sobre los flujos de efectivo del activo financiero expira o cuando [a Compafiia
transfiere el activo financiero a otra parte sin retener el control ¢ sustancialmente los riesgos
y beneficios de ese activo. En el caso de los pasivos financieros, estos se dan de baja cuando
la obligacion especifica expira o es cancelada. Un detalle es el siguiente:

» Cuentas por cobrar.- Son registradas a su valor razonable, esto al momento de la
negociacion de la venta.

o Cuentas por pagar.- Son registradas al costo al momento de [a adquisicion de los
bienes y servicios recibidos, gue son utilizados en el proceso productivo.

« QObligaciones Financieras.- Estan presentadas a su valor razonable en funcidn al
fiempo de vigencia de las Obligaciones.

Las NIIF reguieren ciertas revelaciones acerca de los instrumentos financieros, que tienen
relacion con los diferentes riesgos que afectan a PROMAGA ECUADOR S.A., tales como
mercado, financieros y generales del negocio, tal como se detallan a continuacion:

1. Mercado.

La compafia ne registra activos o pasivos que generen intereses a tasas variables no
esta expuesta al riesgo de tasa de interés sobre sus flujos de efective, debido a la poca
transaccionabilidad gue mantiene la compafiia, no se encuentra expuesta a riesgo de
precios y concentracién de mercado.

2. Financieros

La gestidn de riesgo es administrada por la Administracién de la Compafiia que fija las
politicas globales. La filosofia de riesgo adoptada por la Administracidn, persigue lograr
la minimizacion del riesgo y por tanto la estabilidad del negocio. El principio riesgo
identificado sobre los instrumentos financieros es el riesgo de liquidez. El cual consiste
en el riesgo de que la Compafiia no pueda cumplir los pagos a sus beneficiarios y ofros,
por la falta de ingresos y la falta de generacion de liquidez de sus activos, entre ofros.
La Administracién es conocedora de las condiciones existentes y sobre la base de su
conocimiento y experiencia controla los riesges; para ello la Compafiia espera recibir
capital para salir de la situacidn actual en la que se encuentra.
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PROMAGA ECUADOR S.A.

Notas a los Estados Financieros
(En Doélares de los Estados Unidos de América - US$)

Activos v pasivos por impuestos corrientes.

El activo representa créditos tributarios que son compensados o liquidados mensual o
anuzlmente con el pasive por obligaciones fributarias, en cumplimiento a disposiciones
legales y regiamentarias.

Propiedad vehiculos vy equipos netos

Las propiedades, vehiculos y equipos estan registrados al costo de adguisicidn re
expresados y convertido a dolares de los Estados Unidos de América y se deprecian
utilizando el método de linea recta, en base a la vida Gtil estimada de los respectivos activos,
segun los siguientes porcentajes anuales:

Instalaciones 10%
Maquinarias v equipos de oficina 10%
Muebles y enseres 10%
Vehiculos 20%
Equipos de computacion 33%

Los desembolsos por reparacion y mantenimiento efectuados para mantener el beneficio
econdmico futuro esperado de [a propiedad y equipos se reconocen como gastos cuando
incurran,

Reserva legal.

Lz Ley de Compafias requiere que el 10% de la utilidad neta anual sea apropiada como
reserva legal, hasta que represente por lo menos el 50% del capital suscrito v pagado. Esta
reserva no puede ser distribuida a los accionistas, pero puede ser utilizada para absorber
pérdidas futuras o para aumento de capital. En los Glimos afios la Compafia no ha realizado
esta apropiacion de utilidades.

Resultados acumulados.

El saldo de esta cuenta esta a disposicién de los acclonistas de la Compafiia y puede ser
utilizado para la distribucién de dividendos y ciertos pagos fales como reliquidacion de
impuestos, etc. Los ajustes NIF que se registraron en el patrimonio en la cuenta de
resultados acumulados solo podran ser capitalizados en la parte que exceda al valor de las
pérdidas acumuladas y ulilizado para absorber pérdidas acumuladas o devuelto a los
accionistas en caso de liquidacion de la Compafiia

Reconocimiento de ingresos,_costos v gastos de actividades ordinarias,

Los costos y gastos se reconocen por el método del devengado y se registran cuando se
conocen.

Costos financieros

Los costos financieros son recenocidos como un gasto en el periodo en el cual son
incurridos.
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impuesio a la renta

La Ley de Régimen Tributario Interno y su Reglamento de Aplicacién establecen que las
sociedades constituidas en el Ecuador, aplicaran la tarifa de 22% de impuesto a 1a renta
sobre su base imponible. No obstante, Ia tarifa impositiva sera de 25% cuando la sociedad
tenga accionistas que estén establecidos o residan en paraisos fiscales o regimenes de
menor imposicién con participacion directa o indirecta, individual o conjunta, igual o superior
al 50% del capital social o de aquel que corresponda a la naturaleza de la sociedad. Si la
participacion fuera inferior al 50%, la tarifa de 25% aplicara sobre la proporcion de la base
impaonible que corresponda a dicha participacién. También aplicaran la tarifa de 25% a toda
la base imponible, las sociedades que incumplan el deber de informar sobre [a participacion
de sus accionistas al Servicio de Rentas Internas (SRI).

Las sociedades gue reinviertan sus utilidades en el Ecuador podran obtener una reduccion
de 10 puntos porcentuales de |z tarifa del Impuesto a la Renta sobre el monto reinvertido en
activos productivos, siempre y cuando su destino sea la adquisicion de maguinarias nuevas
O equipos nuevos, actives para riego, material vegetativo, plantulas y todo insumo vegetal
para produccidn agricola, forestal, ganadera y de floricultura, utilizados en su actividad
productiva, asl como para la adquisicion de bienes relacionados con investigacion y
tecnologia que mejoren productividad, generen diversificacion productiva e incremento de
empleo. El aumento de capital se perfeccionara con la inscripcién en el respectivo Registro
Mercantil hasta el 31 de diciembre del ejercicic impositivo posterior @ aquel en gue se
generaron las utilidades materia de la reinversion.

El impuesto a la renta determinado es cargado en los resultados del afio en que es
devengado, con base al método del impuesto a pagar.

Estado de flujo de efectivo.

Bajo fiujo originades por actividades de la operacion, se incluyen todos aquelios fiujo de
efectivos relacionados con el giro del negocio, incluyendo ademas los intereses pagados,
los ingresos financieros y en general todos aquelios flujos gue no estan definidos como de
inversién o financiamiento. Cabe destacar que el concepte operacional utilizado en este
estado, es mas amplio que el considerado en el estado de resultados.

Uso v estimaciones.

La preparacion de los estados financieros de acuerdo con las NIIF, requieren que la
Administracidn efectué ciertas estimaciones y supuestos contables inherentes a la actividad
econdmica de las entidad que inciden sobre la presentacidn de activos y pasivos vy los
montos de ingresos y gastos durante el periodo correspondiente; asi como, también las
revelaciones sobre activos y pasivos contingentes a la fecha de los estados financieros. Las
estimaciones y supuestos utilizados se basan en el mejor conocimiento por parte de la
Administracion de los hechos actuales, sin embargo, los resultados finales podrian variar en
relacion con los estimados originales debido a la ocurrencia de eventos futuros.
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(3) Efectivo y Equivalentes de Efectivo

Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, un detalle es el siguiente:

Diciembre 31. 2016 2015
(Délares)
Bance Guayaquil 302 0
Banco del Austro 0 o8
Bance del Pacifico 0 111
Caixabank S. A 12 12
Banco Internacional 49 Q
Caja general 3,829 ]
Total 4,192 221
(4} Activos Financieros.
Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, un detalle es el siguiente:
Diciembre 31. 2016 2015
{Dolares)
Clientes 23,333 23,333
Relacionadas:
>Vive Ecuador S.L. 51,505 202,352
>Compania Constructora (Denyelg S. A.) 13,467 13,467
Anticipo a proveedores 24,480 24,480
Otras cuentas por cobrar:
>Retenciones judiciales 196,621 192,351
>Empleados 4,043 3,858
>Varios 61,283 800
Total 374,733 460,643
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(5) Existencias

Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, un detalle es el siguiente:

Diciembre 31. 2016 2015
(Dolares)
Terrenos 2,613,055 5,673,263
Infraestructura y relleno 558,019 558,019
Viviendas 457,455 457,455
Costos generados del proyecto 8,486,654 8,486,654
Total 12,015,183 15,175,391
(6) Activos por Impuestos Corrientes.
Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, un detalle es el siguiente:
Diciembre 31. 2016 2015
(Ddlares)
Credito tributaric - IVA 26,827 26,839
Total 26,827 26,839
{7) Otros activos corrientes. |
Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, un detzlle es el siguiente:
Diciembre 31. 2016 2015
{Ddlares)
Depositos en garantia 8,400 8,400
Ofros corrientes 61,873 51,498
Total 70,273 59,899
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{8) Propiedades y equipos netos.

Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, un detalle es &l siguiente:

Diciembre 31. 2016 2015
(Dolares)
Muebles y enseres 29,712 27,546
Maquinarias y equipos 12,152 12,152
Equipos de computacion 74,164 73,1685
Vehiculos 48,020 48,020
Otros activos 5,804 5,804
Subtotal 169,851 166,686
Menos: Depreciacién Acumulada (100,899} (86,414)
Total 68,952 80,271

El detalle del movimiento de las propiedades y equipos por los afios terminados al 31 de

diciembre del 2016 y 2015, es el siguiente:

Diciembre 31. 2016 2015
(Doblares)

Saldo Inicial, neto 80,271 97,968

Mas: Adiciones 3,165 0

Menos: Depreciacion Anual (14,485) (17,696)

Saldo Final, neto 68,952 80,271

(%) Otros acfivos no corrientes — Derechos Fiduciarios.

Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, el saldo de la cuenta derechos fiduciarios corresponde
a los desembolsos realizados por la Compafiia para €l pago de proveedores del Fideicomiso
mercantil inmobiliario Promaga Andalucia primera fase por las construcciones realizadas en
los predios propiedad del Fideicomiso, [os cuales seran reembolsados a Promaga S.A. por
el Fideicomiso. Los valores registrados no generan interés ni tienen fecha especifica para

su reembolso.
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{10)  Obligaciones bancarias.

Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, un detalle es el siguiente:

Diciembre 31. 2016 2015
(Dolares)

Banco Bolivariano ) 193,784 193,784

Visa Bankard 1,240 1,240

Sobregiros contratados 0 285

Total 195,024 195,319

Al 31 de diciembre del 2016 y 2015 el saldo de [as obligaciones bancarias corresponde a un
préstamo hipotecario vencide, obtenido con el Banco Bolivariano a un interés del 9.63% cuya
fecha de vencimiento fue el 4 de agosto del 2014. Como garantia de [a obligacién se
encuentran hipotecados diez lotes de equipamiento vendibles con un area total de 45,948.86
m2 ubicados en las zonas 1 y 2 del macro lote B-1. Del Km.7,5 de la Via Duran Boliche.

{(11) Pasivos Financieros.

Al 31 de diclembre del 2016 y 2015, un detalle es el siguiente:

Diciembre 31. 2016 2015
{Dolares)
Proveedores varios locales 512,752 286,280
Pointchart Limited - exterior 1,740,872 1,740,872
Proy. Y PROM. SOSTEN S.L. 1,309,881 1,309,981
Explotaciones MAGA S.L. 199,859 199,859
Anticipo de clientes 9,611,620 9,446,201
Total 13,375,084 12,983,193
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{12) Pasivos por Impuestos corrientes.

Al 31 de diciembre del 20186 y 2015, un detalle es el siguiente:

Diciembre 31. 2016 2015
(Dolares)
Impuesto al valor agregado 304 304
Retenciones en la fuente 6,960 2,651
Retenciones del Impuesto al valor agregado - IVA 5,144 2,741
Anticipo de impuesto a la renta por pagar 24,195 24,195
Total 36,603 29,891
{13} Otras obligaciones corrientes.
Al 31 de diciembre del 2018 y 2015, un detalle es el siguiente:
Diciembre 31. 2016 2015
{Dolares)
Sueldos por pagar 32,589 16,492
IESS por pagar 79,543 41182
Finiquitos 71,855 60,040
Beneficios sociales 21,260 23,040
Participacion de trabajadores en las utilidades 955 955
Total 206,212 141,689

(14) Pasivo a largo plazo.

Al 31 de diciembre del 2016 y 2015 corresponden a cuentas por pagar a largo plazo por
obligaciones contraidas con el principal accionista por prestamos recibidos, las cuales no

generan interés ni tienen fecha de vencimiento especifica.
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(15)

(16)

{17)

(18)

Capital

AL 31 de diciembre del 2016 el capital suscrito y pagado de la compafiia, esta representada
por 17000,000 acciones ordinarias y nominativas de US$ 1,00 cada ung, las cuales esta

repartidas de la siguiente manera:

Participaciones Total Y%
(Dolares)
PROMAGA S.AU. 78 78  0.01%
GAVIRA GOMEZ MANUEL 995,822 909,922 ©£9.99%
Total 1,000,000 1,000,000 100.00%
Reserva legal.

La ley de Compafiias reguiere que al menos el 10% de la utilidad liquida anual sea apropiada
como reserva legal, hasta que esta alcance como minimo el 50% del capital suscrito y
pagado. Esta reserva no puede ser distribuida a los accionistas, excepto el caso de
liquidacién de la compania, pero puede ser utilizada para absorber pérdidas futuras o para

aumentar el capital.

Resultados Acumuiados

El saldo de esta cuenta esta a disposicion de Ios accionistas de la Comparifa y puede ser
utilizado para la distribucién de dividendos y ciertos pagos tales como reliquidacion de

impuestos, etc.

Gastos de venta vy administrativos

Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, un detalle es el siguiente:

Diciembre 31. 2016 2015
{Dolares)
Costes generados en el proyecto 12,945 7687
Sueldos 158,132 161,835
Aporte a la seguridad social 25,233 25475
Beneficios sociales 30,484 32,185
Honorarios 81,028 78.433
Arriendos 6,129 20,020
Transporte 1,169 2,606
Mantenimiento, reparaciones adecuaciones 28,306 11,832
Impuestos contribuciones y otros 72,510 31,914
Servicios basicos 48,756 53,795
Depreciacion 14,485 17,696
Otros gastos 18,178 22,443
Total Gastos 497,355 459,101
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(19)

(20)

(21)

Otros ingresos.

Al 31 de diciembre del 2016, corresponden a |a utilidad generada por entrega de terrenos
del Lote B2 denominado ARAGON de 1,027,710.00 metros cuadrados ubicado en el Km.
7,5 de la Via Duran Boliche, en dacién de pago, realizada a favor del Banco Ecuatoriano
de la Vivienda por Deuda Vencida e Intereses y levantar medidas cautelares( enajenacian
de bienes),

Gastos financieros.

Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, corresponden a intereses por mora y multas generadas
por las abligaciones financiaras vencidas.

impuesto a la Renta

La Ley de Régimen Tributario Interno, establece la tarifa de impuesto a la renta del 22% para
sociedades y del 12% en caso de reinversion.de utilidades para los afios 2016 y 2015.

La conciliacién del impuesto a renta calculada de acuerdo a la tasa impositiva legal v el
impueste a la renta afectade a operaciones, fue como sigue:

Diciembre 31. 2016 2015

Utilidades (Pérdidas) segun fibros antes de 5,077,103 (472,098)
participacion de trabajadores e
impuesto a la renta

Menos ingresos exentos (£,580,851) 0
Mas gastos no deducibles 0 Q
Mas gastos atribuibles a ingresos exentos 503,747 0

Base imponible sobre utilidades

no reinvertidas 0 (472,098)
Impuesto a la renta causado mayor entre anticipo
calculado y el 22% sobre la base imponible 0 0
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(22)

Compromisos

Fideicomiso Mercantil inmobiliario Promaga Andalucia-Primera Fase.

Mediante Escritura Ptblica del 17 de mayo del 211, Promaga Ecuador S. A. constituye el
Fideicomiso Mercantil Inmobiliario Promaga Andalucia primera fase, el cual se encuentra
administrado por la FIDUCIARIA DEL PACIFICO S.A. FIDUPACIFICO.

E!l objetivo del Fideicomiso es el desarrollo del Proyecto Inmaobiliario LA NUEVA GRAN
CIUDAD, para efectos del desarrollo del Proyecto inmobiliario antes mencionade la
Constituyente transfiere a titulo del Fideicomiso Mercantil los lotes de terreno de la zona 1,
5y 15 que forman parte del Lote B-1 que formé parte del Predio Santay en el Cantén Duran,
la primera etapa se encuentra dividida en 225 manzanas, de 4,361 solares unifamiliares y
5 plurifamiliares.

En Agosto 2011, la Constituyente obtuvo un Crédito de US$ 9°400,000 del Banco
Ecuatoriano de la Vivienda para financiar la construccidn del Proyecto, sujeto a la condicién
de que se constifuya el presente Fideicomiso v sea este Ultimo el que suscriba ef contrato
en calidad de deudor.

Promaga Ecuador S. A. se constituyé como Garante Solidario y entregd una Hipoteca
Abierta de un terreno de 140,581.40 metros cuadrados perienecientes a la Urbanizacion
Andalucia etapa 1 ubicada en el km 7,20 de la Via Duran Boliche Sector Lomeria, Lote 2,
Macrolote B-1.

De acuerdo a los estados Financieros reportade por Fiduciaria del Pacifico al 31 de
diciembre del 2015 reporta el siguiente Estade Financierc:

Actives US$ 167301,808.45
Pasivos Uss 14'612,973.73
Patrimonic US$ 1°688,854.88

Al 16 de Octubre del 2017 |a Fiduciaria del Pacifico reporta los siguientes valores pendientes
de pago que no han sido regisirados por [a Compaifiia:

Contribuciones a la Superintendencia de Compafiias Valores y Seguros (afios 2015, 2016 y
2017) US$ 6,889.74

Honorarios de Auditerias Externas por el Fideicomiso (Afios 2014, 2015 y 2016) por US$
16,298.

Henorarios de Administracién con corte al 31 de Diciembre del 2015 US$ 30,741.63
Reembolsos de Gastos por temas legales US$ 39,025.76

La Administracién de la Compariia se encuenira negociando ta cancelacién de las Deudas
al Fideicomisc Mercantil lnmobiliario Promaga Andalucia — Primera Fase con una Dacién en
Pago de Terrenos por aproximadamente de 2,484 metros cuadrados.
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(23)

(24}

Contingencias.

A la fecha de emision de este informe se encuentran pendiente la preparacién de los anexos
tributarios del periodo 2014 y 2013. Consecuentemente la Compafila mantiene la

contingencia por cualquier impuesto adicional que pueda resultar por deducciones no
aceptadas para fines fiscales y tributarios.

Eventos Posteriores.

De acuerdo a la confirmacién del Asesor Legal Ab. Emilio Mackliff, a la fecha [a Compariia
mantiene un Juicio Civil con el Banco Bolivariano por deuda de US$ 195,319.00 més
infereses de mora acumulada a la fecha por aproximadamente US$ 83,406.89 y otro Juicio
Penal en Quito por denuncias acumuladas por falta de entrega de vivienda a clientes o
clientes que exigen la Devolucion de sus Anticipos por Reserva de Viviendas.

De acuerdo al criterio del Ab. Emilio Mackliff, la deuda con el Banco Bolivariano se pagara
con los ingresos futuros que genere la Compafia.

El Juicio penal, se prevé solucionar a medida que se vayan enfregando las Viviendas, esto
se estima en Febrero 2018 y se negociara la Devolucidn de Dinero a los clientes que no
quieran seguir con el Proyecto.
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