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UHu Audit & Advisory Services
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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

Ala Junta General de Accionistas de

PROMAGA ECUADOR S.A.

(on adoane lo Compati), o cles comencn of bance generl 3 31 "do
mbre de cambios on of
oo o o oy O 3 it o Sca ook oo s o politcas
B riead Shaostons s vearen expiicativas.

Lo Adminsiracien e responsaie da i proparacin y prabenacien rzonable de o

stados firancieros adurtos de_conformided con 1as Nommas Intemacionales de
iormacion Financers, ydqr control intemo que Ia administracién considere nacesario
para pemita peparacin de sstados nanciros lbres do desviecén malsral, debida

Responsabilidad de las Audtores

basada on nucires audiorias Hemos lovad 2.cabo nucsira audiora do sonfomidad
con las Normas

s conl
ge ostener una segunﬂid Ssonants o ot et amcires s e 88
desviacisn matera

Una sustoda corleve i apiacitn de procsdimienios para cbioner evidenda de
audtaria sobre los importes y Ia infonmacion revelada en los estados fixancieros, Los
rocadinientos seoccionados dopenden o i g audnur incds 1 ovahasion
os astado:
efocuar diohas svaluacionss el 1es05, o awitor lons an cuenta &1 conel mame
Slvanie Par 1 proparacty presentasén mzorabe por pars o la eniad do os
tados Thanciros, con o T e
adecuados en furcion de 165 Grounstanciss 1 o son I naiiod s exprosar wna
opinion e T ahcata el s e o6 13 et L e ambién noisye

do fas estmaciones contabie realizadas por fa sdminatiacin. a5 somo b evalacien

Consideramas que la evidencia ds aucitoria que hemos obtarido en nusstra audioria
proporciona una base suficients y adecuada para nwestra opién de audtoria con
saivedad,



Fundemantos da ta opintén con salvedsd

8 0o acterde con s dipasioneedel GO ce T ds a Replbien ol Ecuacor

os ampleados que hayar ido un fiempo minimo de servicio de 25 afos en una
e ettty o doracho a1 I patrona)y an aqustos.cascs ot los
sl = cmplado ey preiado s s 20 .25 s, ol berefiio

roporcional. Al 31

ki Provion sl o € raconoe it G e ponchie
Opinidn con satvedad

7. £ rmasts apiién,oxerto poros prsbes factos el o desoioon o e do
“Fundamertos do la opirin con savedad’ los estads fnanceroapresentan

tod e Promay

Ecuador 5. A al 31 de dnusmbve de 2012, 587 como de sus resuados ¥ sus fuos do
Tocha,

Noman aomies 3o omeaso Frangors
Asuntos de Enfasis
8. Tal coma se ravala mas ampllamente en a nota 7 y 20 a los estados financieros, Ia

Compafia 6e1do a a negracion delngoco fectia ransacsones imporianics con
partes refacio

U h\#w LH f)r&mm)m,,,w

UHY Audit & le:ory Services Cla. Ltda. Gavier Pino P, Sodi
SCRNAE No. Registra No.0.10962

Guayaquil, 11 de junia del 2013,
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31 de diciembro del 2012
(Con ciftas comespondiertes del 2011)
(En délares de los Estados Unidos de América)
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PROMAGA ECUADOR S.A.
Estado de Resltados Integralos
Ana teminado el 31 de iciembre del 2012
(Con ciras correspondieres del 2011)
(En délares de los Estados Unidos da América)

oA
iresos do acthvdades orclivizs

Iozresas por deststmientos

Ingresos octivos ardinarias

e

Gastos seministratives:
astos varkos sase.
Total gastas saministratives P saes
Gananc ances de s particpsion de fos
trabajadros en s cxkdades ¢ impucato ala

U8 aarsos 1212
Participacion deos trabaladores en as
hilidades . )
Ganandi antes do impuesto s o enta 1117208}

Impuesto 3 1a renta extimado
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PROMAGA ECUADOR S A,

Estada de Flujos de Efectiv
Ao teminado el 31 de dickembre dal 2012
(Con ciras comespondientes del 2017)
(En dolares de los Estados Lnidos de Amarica)
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PROMAGA ECUADOR S. A.
(Guayaquil ~ Ecuador)

Notaso o Eatadas Foancieron

(Concitag oorecpemions 2011)

Informacion de ia C:

PROMAGA ECUADOR 8. A- "La Compafa”, fus constiuida en fa ciuded de

de diciembre dol 2006 bajo fa cenouminacin do DEOVITA &
i del 2008 cambio su razén social por PROMAGA ECURGOR 6. . & 1ot o
Registra #ercanil el 15 de dicembre del 2008, EI et oc do s Compatia
Gonsituye pincipamente ol gerencianiento de propectos. nmobilaros, cvies ¥
mercanl

Gan fedha 17 de mayo del 2011 se constituy medianto ascritura piblica *Fideicomiso
Promaga Andalucia — Primera Fase" y el 1 de juio dal zuu e inscrbig en ol regisro de
12 Propiedad y Mercanil ia i de dom
a ncuentran

) royects Utanistin 12 Nuowa Gran Caca staps Andac 3 oommanan
2 ot o comparecin

Administradora: Fiduciaria del Pacifico S. A,

Consiltuyente - Bensficiario: Promaga Ecuador S, A

Tipo de negorio: Inmabilario ntegral

Fecha de cansiitucion: 17 de mayo del 2011

A o

EIF

- Continuar oon el desaimolloy construceidn del Proecto;

T prds, sdminsrar  desinar 1a toladsd de los ingreson confome o las
instrucch

- nmrem

omespondientcs. en la medida que se haya cumpido fas
Conconas e o e o susciitos, ratificados y/o por el
Fiieicomiso o con la Compafiia, incluyando tadas las cbligavionss paciadas

- Eniregar ol remaneis existonte af Baneficiano, previa deduccidn de los gestos y
costos dei Fideicomiso, y,

- Solicar en cualquier o, |
extraniera, para o ol Jo Ficiria queds facuada en solctar s menconados
e ogorSltyerie o sl cosionarics an derecio s constnirin

Ssioros i Para respaldar el cumpimisnto de fos
Coiaacones sus 5o vomengeen

€t Fidsicorriso y la Compafia después da cumpiir con todas. formaliadessecitespor
¢l Banco Ecuatoriano de Ia Vivienda le otorga un préstamo por US$ 9,400,000 para ol
cumpliiento del objtivo del Fideicomiso, siendd ol prmer desambotes o aotsben ey
2011 por US$ 3,480,000 y US$ 4,000,000 en octubre de 2012




PROMAGA ECUADOR'S. A.
(Guayagui - Ecuaror)

Notas o os Ectaton Fnancieros
31 de diciembre dal 2
(Con iras smeapondonten 44 2011)

Informacién de la Compafla (Continuacion)

Mediartc acta de Junta General Extracrdinaria y Universel de Accioristas celebrada ol
23 de febrero de 2011 rasoid I absorcin e pérdides scumuiades a dicemtra de
2010 por USS 237,727, por pate e os actionitas de a Gomporia migando o esgo

ool 6 ol o e v e o e e ese periodo; asi

o pasivos con e pincipal scciorista.

o eeodos firancicros sdfurtos han ek proparados asumiendo que fa Compatia
confinuard como una ertidad en marcha, En el 2012 y 2011 las acividades de
PROMAGA ECU AnoR S. A. 58 han concenlrado principalmente en dar viabilidad al

constructoras paﬁ s rezacion s roliencs. obras da infaesirucura
Ches (oiandas) S 1a Tne. 1 dei sestr Aianaa. oo st o o
It cortars do 1zm unidades habﬂicmna\n 2 ser ciecuacas en oen
fecha de emi esto informe e avance o en ol Fideicor
pry el ovoximaments 300 uiien 1 S5 o T
Sobre Una base de 85 viviendas),

Para que Ia Companla continie con fag obras fendiantes a la gecucion 39 Provecto

Irmcbiario dopends prmordalmrte do los recusos entregacs por o aconsta,

partes biigacianes inancieras o de recursos adicionales que son de 106
oo

2. Base de Proparacion

a) Declaracion de cumplimionto —

Sos estados fnancieros ds PROMAGA EGUADOR S.A, ai 31 de dicamtrs del
2072 conttien los primeros estadon ranccros anvales de la-Gomyatia
et 06 et oo s Nomeas WAt e o ComERlia
NIF) s por of Inematona) Aceouning Sindas Boad (ASD s sva
5igias en ingles). 1as que han eido adoptadas por la Superittendoncia de

ias del Ecuator Lot ycin rsarvas
de las raforicas Anteriormento, los

Los estados de situacion financiera al 31 de dicembre del 2011, ¥ fos estadas.
conexas de resullados integrales, de cambios en e patrimonia ¥ de fyjos de

feclivo por ol afto terminado el 31 de dicembre def 2011, que se incluyen an o
presente informe unicamente para propositos Sompratics, han 4o preparadon

de romenta
can s ulzadas durare 3 eprcc 2012, como 9 etoes s NI - Somoors
IGpCiAIT como parte del proceso de comvergencia a fas NIIF, En Iz nota 4 4 los
, 58 detalla m




PROMAGA ECIIADOR 5. A,
(Guayaqui ~ Eouador)

Notas o Extadon Foancioros
s omns o
(Con citas comaspondentes dat 2011)

'Base ds Preparagign (Continuacién)

05 etadas fnanciems terminados of 31 de dickmbre def 2012 han siio
P los por [a gerencia genersl y serén presentados a fa Junia General do
Amonlsﬂs eta s aprbacion e Tos s piazos establecidos por Ley. En opinian de

b) Base do Medicion -

£} Moneda Funcional y de Prosentacidn

Lo pater mc\mdas on Ios estados ﬁnnnmm de PROMAGA ECUADOR s
e valoran ufiizando la moneda del entome economics en qus ia entidad of

(nonedn nconay, L3 s ﬂmumvaY do fa Compania 65 ¢! dokr do 1os
os Unidos do América (USS) que constituye ademas, ia mones

inancieros, te papel

oned propio en 6 gar s uilza fdlar 4 s Evaccs Uicos 4o Areriea

5o logal,

como manedia de ct

) iso de duiclos y Estimaci
L5 proparacion do los esados francioras sdurtos, de conforidad con ias NI,
requiers que la gerencia ds la Comparia sfechie ciertas catmacionss, ity
supuesios que pueden afectar la aplicacion do Ias politicas Contabies ¥ fon
imperte rogisrados do Ios aivos y pasivos, a exposicion de acivos y pasios

2 1a fecha de los estados financiere y  fas cifas de los ingrosos
iy [egisiiados y comespondiertes a los penudos infammados. Entre los

0 duigo.- aplcar las politicas contabies, Iz adminisiracion ha
oy los jerategritng aparte de los juickos’ involucrados en fas
estimaci

o aam

apica el juicio profesionsl para la sifcactn do e
" ansacues o oo partes refacionadas como

cariente.

~ L& Administrcion apica i Juido profesional para la dasifoacion do

La Administracitn el aplcar fas poliicas contsbles. orteicss n s NIF
los efectos er

iz o ik pofesonal l conuiderar a metoalic c
aptcacon det coslo amorizad en la mediaen posteror Jsdrpinl 5
pasivas financier

(0 Eetmaciones  supesiciones - Las guposicones v otr3s fuortes clava de la

weriidumbre de esfimaciones a la fecha del balance general, que fionon un

Tetgo Sneatve An saom ajuste WnMcz en los valores fibro o

- La estimacién de 106 valoras recupsrables

Las vidas (s y os valores residuales de los mueties, snseras y equipos

"




A ECUADOR'S. A.
T oo Ecuador)

Notas s Exados Fuancieros
St s doa
(Con s comespandioni del 2011}

2. Base do Preparagion (Continuacién)

= EGosto de los piancs de pension de costo dafinkdo y otros beneficios post
emploo es determinado usanda valuaciones actuariales. La valuacion
achuarial involuora supuesios respecto de tasas de descuento, tasa
‘esporada de retomo sabro los activas, futurs sumentas de sucido, tasas.

e

La recuperabiidad de oz acivos por imoussts ctoicon o ecomocen
acivos por impuesto iferdo para todes las diferencias temporar

dedciios, an 4 ek que resute probans a6 e Coueaiy Grponga
do genancias fiscalos fuluras, conira las que cargar ccas dieroncas

la_administracion para determinar of valor de los sctivos por Mpuesio
ifende que pueden ser aconockdos o baso a i oporurd y il do
fes imponibles

8 ecesida do consti roisionss v, en of caso de ser requeride, o
valor de las miam;

Estas estimacianes se realizan en fugn s o e nfemacin dponble
sobre los hachos analizados. cualquier caso, s posible

g
105 proximos periodos, lo cual se realizaria de forma prospactiva

vigencia es el siguienta;

N Titwlo Yigenla
iuovas ormas I lonales ds Iformacion Fingrclera o
interpretzcionss
NIF 10 Gonsolidacion de ostados firancieros Enoro 1,2013
NIF 11 Acuertos donegocios confuos Enero 112013
NIF 12 eveiaciones de inersses on otras eniiades  Encra 1,
NIF 13 uman ol velorrazor Enero 1, 2013
i 20 moniz en a Fase da Produceitn  Enero 1 2013

deuma inas Gels Apets
Modificaciones g Jas NIE
NiFT ‘Adopeion por prmera vez Enero 1, 2012y
a

NIF7 Informacion a Revelar-Campensa Enero1,2013

Acthvos Fancirasy Posees Fasnaes
Insimenios franiros Enero 1,205
neq i de fem en O resuaca niegral ol 1, 2012
NG 12 Impnest:udlfm Rocuperxion desvfvos  Enero 1, 2012

2




PROMAGA EGUADOR . A.
Sierei e

Notas a los Estados Financieros.

31 de diciembre dei 2012
{Con citas correspondientas del 2011)

‘Basa de Praparacion (Continuaclén)

NG 19 Beneficios a emplaados ro 1, 201,
NIC 27 Estados financiros separados Eners 172013
NC28 Inversines onasciadasy negocion Enero 1, 2013
NIC 32 rsbimenios nancros Presentacidn  Enero 1,
1372014
NIC 34 Informacion Financiera Infermedia Enero1,2013

La Administracién de la Gor

8 QU a apiicacion de las nuavas nomias
m s do s NIT 3e picacs o s e i andcipada, no
tendrd un efocto matorial o de relevancia en a situacien fivancera o oy [
edtaos de IETN O la Compafia o 31 de dciemre de 2013
consiguiente no han sko consideradas, N %0 do que apien, on “a
Sreparacn it os e nancieros adjun

sumen da Principales B Comabi

2) natrumentos financieras

Los instrumentos financioros son contratos que dan lar simulncament, 2 un
activo o en una entidad ¥ a un pasivo financiaro o un insmenta de.
copial on o En ol caso e la Compania, \m inetrumentos fivancieros

2 insirumentas tales como efectivo, cuentas por cobrar, inversiones
lemnerah:s " cuoras po pose y obigasiones rn.mem En el momento iniial
de 4 reenccimno, o i n medidos a su valor

s, oo g s 2
Compania doternina- s oo c\auﬁczmbu b 05 activos y pasivos financiers at
piado, vl

evalvar esta lasifcacidn ol cone te cada i

b) Clasificacién da los activos financier
Lao NIF vigrtes a1 31 e dirons ool 2012 han sssbleido cuat ctegorias
Para la dlasificacion de los activos financieros: 4l il razonabe co
Fesataden réstarcs y cuentas por cobrar, acivos nancieos martonion hass
ol vencimianto y activos financieros  dsponies ara i vewa. La Compans
clasifica e siguientes activas Ainancie

@ Actvos fiancieras al valor raronable con efeco en resultadgs, incluye of
efectiv,
El afectva en caja i, 35 francero pore ropssera un
i de 2go  percl fpod base 2 30810 o 0 33 iden reconocen oes

on ios setacos franciece. y wsts e riesgos
oo at ambios e razanable.

31 de diciembre del 2012, la Compafia na ha Jesinodo ringin scvo
o 5 e razonabls ' con sfecto en resuitado, exceptuanto por of
et aue ocuye aquelos acivos fmanderss auidon Qe e phaion
transfomar rapidamente en efecivo,




PROMAGA ECUADOR S. A.
(Guayaquil - Ecuaror)

Notas o Estados Fnaneron
31 de diciembre
(Con citas comeapengintos 4o 2011)

Resumen da Bringipales

i) Cuentas por cobrar—
L cobrar

mpafia provee bienas o senvcios cirectamente a un deudor sin irencion
o o o e ¥ se incluyen en el activo comente.

Gusntas.por cotrar. A estos Instrumentos fiancieros o 56 /68 da de bafs
hasta que 33 haya ransfri ol riesgo etente a Ia propiedad de los

S, £ recommimients ma o ooz por cbrar 8 @ 30 valor
a1 i ot ol o2 lusgs son lavacas o costo amorzad usarco o

método de tasa de Int < s setimacon por deioners. &
Conta amorizad o3 cainde cumemmu cualauier descuerto o prima
incunida en la adqusicion y coms ¥ costos, que constiuyen una parta
intogral da b tasa G iters lociha,

A1 31 de diciembre del 2012, la Administracion estima que los srss en i

08 Ge las cusntas pr cobrar o diferen Sonicamamemne b s i

azonables detido a 3 Vewimiento 8 corto e ademés. o fenen coetos :
9 interbs coniractual y el efécto de no actuaizar los s oo

) ouesencs mantnida e o vrcimono.
Las inversono martariies hasts . e son actvos fnandiora
dontadonauo toren Pages oo o delerminatles,tiren verciniertos ooy
e la Comparia fiene Ia infencion positivar y habildad da mantenerios ha

suvenmmemn
conocidos inicialmente 3 su valor razonable s cunler oo do

lr:niaucmn dircctamente airbuible.  Luego da s medicicn inicial, los [
o8 nancioras mamianias rsia S sencients soh posincevorss

é’
S
k]
&
g
H
7
i

o,
ol oo Solado o resutodos ctands s imoroncs
son desreconocidas o estén deleroradas, asi como también a
proceso e amortizacion.

el ,

un plazo de 160 des y de un interés de 450%. Su regiiro af iick y
i posterior cs ai valor nominal considersndo que o hay sfectos por

dtarencia o o vaor Ty oot ¥ ol monto 3 recitir al
fento,




PROMAGA ECUADOR
Guavacul - Ecvadory

Nota a dos Estados Finang
31 s dciomive et 3073
{Gon ciftas comespondientas del 2011)

) Agtves fiancieros disponibles para la vents,-

Los acivos rangeres mswmb!es bare la venta son los activos fnanciercs
iados.

o seras i 0 dispanibles para la venta o que na estan

asiicacos on inguna o 1 e Cltepas. aerese ot acnn

Tmﬂmems aponies pera Ja verta son reconccidos iimente a 4 vlr
més cualquier

o e e nanciero aponibks pars s vt o
Medkios 8 valor azoniabley s cambios que o sean perdidas o eterors,

prfiycieogndube o mmoratle Cuan una inirsian s deda do baja. la
garencia > eride s an pannoni e edasicada o ssado 0a
Log ierssss Ganaces o pogase wom sy
m ingresos o Gastos por inereses usando fa tasa sfeciva da.
vmnvés Los didend glnzdes 90m reconocidos en ef estado de resutads

Al 31 de dicismbre del 2012, la compatia no dispone o activas financieras

©) Clasificacion de. ivos financiaros —
e 3100 KRS oo ostatacido dos categorias: a valor

Los pasivos financieros 2 valor razonable a ravés de resukados e originan por
pasios frencisros mantenidos para la negociacion y pasivos fnanciercs

Al 31 de diciembrs del 2012, Ia compaiia no dispone da pasvas fivancircs &
valor razonable,

L ivos pagar y olras cuentas
pagar. 1 i

e ozomae posterioments, de ser apficabie, al costo amorfizado. . Los

gastas financieros, s contabilizan segin el Griteio def devenga an a cuanta o

resultados ufifzando of métoda del interés efectivo, reconociéndose i gacia 1o

iargo dal periodo comraspandiente,

Los pasivos financieros a costo amortizado Comprenden s acrendrsa

comeriains. ¥ aquelias obigacones. hancars

egiean por o mpore rocikio, el de los casion Prosipilicraiid
1iabizan segin of o del devengo en I cuenta do

e i ot del ntg

4 ) que en ol caso de fas cuentas por cobra, i i derenci entra f valor
orminal y o costo amortzado en su mediién fnel o ss ignifcativa a compaia
Uliza s valor il e e




PROMAGA ECUADOR'S. A.
(Guayaguil - Ecuaror)

otz o Entados Fnangeron
31 de diciembre
(Con ctas comespontionies a1 2011)

9 Baja de activas y pasivos financoros
Acivos financieros: Un activo financers es dado de baja cuandos () los derechos.
o i s i sicio c v san lemied. o () s Conpatia ha

ferochos a j05 de cfectivo del acivo o ha asumido una
abigacion do pagar tma\ldad e ok e oy s meciatamons
a una (ercora parte bajo un acuero de traspases y (i) también Ja Camparia ha

. aber

transferdo i reteniio sustanciamente tados los resgos y benefcios del acive. o
hatransterido su control,

Pasiue franceres: Un pasio franciers e dsdo ce bala cuando & obigacion de
pago se temnina, cea o expa_ Cusndo i pasks franero ensterte o<
Tnieeads ot s prestatario en condicionss signfcativamente
dierertes, o tas condconet. son modifcadss an foma. importe. dcne
mptazo o modificagicn s trata como una baja del pasivo original, 5o feconace

€ Invontarios —
08 inventarios consideran: el valor razongble da Jos temancs adquiridos y fos
inmuebles terminados destinados para fa venta. Las existencias sa valorzan ol
o adguisicion mas los cosios incuridos en la jcucion o o projecios
inmobilarios, los cuales no excedan el valor neto de realzatién Cuando ks
Irerta s soan vz, f it o s do o iorcs 36 pios como
gasto del parodo en ol aue 5 reconczcan fos coespondinico ngroses

Al 31 de dicembre del 2012, la compariia awn no dispone de inventarios de

park
contatisas o no han sido transieridas del fideicomiso “Promaga
s B
) Costos de construccion —
El valor en libros de I
iacionad con la urbanizacion de los terrenos, fos cuales incluyen todos 08

p

&) Stterie da dsirbucén de castos anbuiles a cada unidad de inmucble o bien

a2 vt (venda io loal sera proporcionaimerle a 05 melrs cuairados
consingas ol inmueb o bie raiz, & ef caso de aua sea una parcla o soia,
indsino do u uso,serd o ancnd 1 s cundtains romnee et

bl o consiruble en ol en ambos ousos se Consideraren camo costos

i como
el costo de maa |nfmes1ml:mm ,2ona o ediicacion que aun firata nemm a
las unidacie, e cuperable

18




PROMAGA ECUADOR 5. A.
(Guayaquil~ Ecuadior)
Notas s los Extados Financiaros
e somne
(Gon cifas camaspondiontes ot 2011)

directamente de su vanta, en este caso el costo serd atrbulble a cada unidad de
nmuskie o bien 13z Siguionco ol mimo crra de 1s proporconaidas do oo
mairos cuadiadados cansinidos o' los melios cuadrados méimos ae teong
i o onetie snabs

9) Propledad, pianta y equipas -
Le ropledad, mauinanas y esupas astan valoados 2 st isiorcs mencs
cumulada. 1 costo incluye todos s desembalsos directamonte
oot

Los pagos por reemplazos menars, reparaciones y m: ento que no
mejoran ol aciivo, ni alargan s vida G, 56 cargan a gasms ccgin se inouren,
mleniias que a5 ronovaciones  mejras importries s caplaizan. cusnio <5

robae e benefoos cromimos. Wiiros 3 10 Tersn. Toyan s

El gasie

= Tetutatos 5 Pty 34 a0 e T oon g
iniaando esas que so sorsderan sproiodss par depreciar of vlr de oy
acivos en funcidn de Ia siguiente vida (Ut estimads

Cuenta afios

Muebles y enseres 10
Macunarae y squisca 10
Vehicul 5
Eruiposdocomputcion 3

Al vender o retirar Jas maguinarias, muebles y equipos, I Compariia simina el
costo y I depreciacién acumulada caresponiente. Cusie péniia o snanca

h) Propisdades de fvercisn
La propicdad do inversiin son tetrenos que se fiena pars un usa fut
dalerMinado y 2 [a vea oblener apreciacen de su vaior, y mo cstan dsponbies
Para la venta en el cursa normal del negorio, para su uso en produccion o of
suministto de bienes y sevicios o para propésitos sdminicuativos.  Las
propieciades de inversicn se reconaden a su costo.

i) Deterioro—
iy Activos financieros,.
& 5

evidencia objefiva d que un aclivo financkro o un grupo de aeives
financieros se enouentran deteriorados. Un activo financiero o un grupo o
2ctivos inanciercs se delerioran y generan pérdas 56 & hay svcencies




PROMAGA ECUADOR . A.
(Guayaqui ~ Ecuador)

Notas a fos Estados Financleros.
31 da diciambre del 2013
(Con ciras correspondientas del 2011)

reconacimianto inicil del activo y ouando dicho evento de pérdida tien un
impacto sobre los flujos da caja proyectados estimados del actvo financiero
gD G acivos ancerss Que poeds se coade de maners e

- Indicios de cificutades financiaras importantes del deudor

“Probaviidad de. rocsimicturaber o adsbra o i emprasa |
reorganizacién emprssaial o la que Se demuesire que existid una
reduccion en los fujos fuluros estimados, mmﬂ caniios on Grounstancas o

‘Una pérdida por deterioro relacionada con un aetivo financiern valorizado al
cost amortzado 5o casla coms 1 SHarsnis e o vaor o Moo
i

Para_aquellos activos financistos que la_Adminisiracidn ha_dispuesta
lriatiosal v naninal. a percida por dterios s 1 deronia i o

rie en (ibrus def activo 'y Ia mejor estimacion ds mporte que a entidad
oot ata o o 6 1 4t e s

i) Deterior de aetivos no financleros -

Fropiedsd, Plarte y Equper El vl ds 13 Popiodad, Planta y Equi, son
revisados ominer 5 e dotrore, cuando
prodicon Oresnoncoe e mgeon e o ros e o wr

haber inccis e detraro, 1a o ma of mporic
Tecuporable d s acivony rovomeos s P per desvalonaci oo
Ceito o ganameiny patine

El valor recuperatle de un acivo es el mayor entro su valor razanable e
los gustos do verta y u valor de uso =l de oo ol alr prasenie do

fujos. i rosultardn
foiy = como do ou dsposicen STl oo 8 B Tox mporen
recyperal man para cada 5 o e pesibl,pars i macor
syl que haya sido identficada. De existr una

disminucien de les périkios por_desvalorizacién, deteminada en anos

La Adminisiracién considera que dadas las caractsrlsticas de sus activos, no
gisten nicios de deteioro n o valorsegun 16709 do su Propiedad, lniay
Eaui




PROMAGA ECIZADOR 5. A.
(Guayaqui - Ecuador)

Notas a los Estados Financieros
31 de dicismbre del 2012
(Con ciras comespondientes def 2011)

b Impuesto a las gansncias
g25lo por el Impueslo a fas ganancias ce reconocen an [a cuenta depérdias y
gananuai, xceplo cuado sean consocuencia s una tanesecon eies
T28ullados 53 egisiran directamento en o patimorio nets, 80 cops supreny o

0 Imoussts Corent
Represonta el impuesto a a renta por pagar estatlecido sobre a base da Ia
e oo )  Ia fecha de cieme de ios estados financieros,
Cuando 2 uiidad gravable cifiere de f utidad contatie, o debit 3 perticas

i) Impuesto Diferdo,-
Los

JHersrcis temporaies y son alculadss a is tasa que estars igenis a
U0 103 Daivos sean pagados 306 o oy e

El impuesto diferida ectivo se reconoce por fas pérdidas tbutariss no
reconosido Unicaments cuando es probable que las utidades gravabios
s estrin dpanities conr 1 cuses s dieroncias ‘emporaes
puedan ser ut

51 9o dmtrs do | 2012, low estados ancieros actos no iniuyen
efectos de impuestos di

K} Bensficios 2 Emplaads
) Benclices Post Emplsg: lanes de Bencficog Dofiidos -

51 G dol Trabeio de l Repibica de Ecuacor stablec f obigacién por

parte de los emploadores de conceder jublacian patronsl 2 odos squelios
empleados que rayan cumplida un tompo miim de sorii de 26 afosen
e s Comparia. Do beneficio alfica como un i do boneion
definiios Elnamgnacmndelundussepi

o Jdemas cstatiece que en aquelos casas en qus f relacign
vt bonificacion

vor desatuio aquw:lame al 25% de su dlimo salario multplicado por ot
Rimerod




PROMAGA ECUADOR 5. A,
(Guayaquil— Ecuador

Notag o Estados Financ
de diciembre del 2012
(Con it corempimions o 201 0

i costodof senafics pr ublaco pataral o ndemizecion por dshucio

&5 registrado mediarte a provision que o llovada al
it el ek on 1o 1 chids acanchoonan et especiaista
indepandionte. L

provisiones constituidas.

2131 de dicambre del 2012, los estados franciaros adunios no induyen
alguna por concapto de jublacion patrona.

i) Benefiios a Gorto Plazo -

L medidas
Scbre una base no descotada y son contabilizadas como gastos a madida
qus e servicio relacionado se provee.

S5 ecnoce un pasto i 2 Compariaposeo una ol egal o ety
actual de pager ests monto como resultado de L sarvic entregado por el
e

Las principales acumuiaciones (conocidas por este concaplo conresponden
al pago de la decimotercera remunsracién, decimoctiarta femuneracicn,

por
calcula d fz uilidad contable y es reportado an el estado de resultados
‘como una partda previa a del Impuesto a fas ganancias.

) Baneficios por Terminacién.

Las ndenvizasonss per ferminacien labaral son reconocidas como.
gasto cuando se ha compromatido, sin puslbﬂbdad realista do dar marcha

avin . un pn ol Gatalad va 564 parm. car oeins o) contrne 40
empiéada o para provasr berielcs por 5456 Come rEsaiad de s Ghts

Teatzaca para incamar i renan vasmiars

Al 31 de dicembre del 2012, os estados financieros adjuntos no incluyen

1 provisioncs y contingoncias -

Las provisiories son pasivos en los que existe incarlidumbre acerca de su cuartia

o venaienia Lo Cokgarionss ‘o pidan- secdatmn con” ponsones b

contingencias , igios,

- Es una obl evento
pasado




PROMAGA ECUADOR'S. A.
(Guayaguil— Ecuador)

Notas  oa ot
31 de dic
(Con it comesponcionin &3 2011y

Financorcs

R obigacien
- Elimports pusde ser estimada de forma fiabie.

Un pasivo contingente s toda_obligacién surgida de achos pasaden cuya
existancia quedard confrmada slo si llegan & oGUITr uno © M6 siceso ftron

incietos y que 10 cstén bejo ol contol da fa Compania S af desemioms. oy
menos qua probablo, se revela en las notas al Estados Eranceres os seates

) Compensaciones de Saldes -

S8l w0 compensan onte 1 y. consecu resenan en os Esiados
Financieros o o s e o o ek dacniresy s o pnies
transacci aniseuaimente o por exgenci de una NIF o noma egal,

Contemplan i posd 66 componsacion

n) Patrimanio
0 Captalsocial:

2012, 4
o 150000 e crdiaias, pagadas o e o it
rorinal ds USS. 1,00 cada

0 Reseva Lo
La Ley de Comparias o la Replbia de! Scuador, establoce que saivo
disposiién 3
cada ejercicio economico. se tofara un porcentaje no menor de un 10%,
destinado a formar e bnﬂﬂ detssera oo ot gt icane v b s
el fondo de.
(esana loga o1 Sun dospotn . comengs o) i o 1
cualquier causa.

(#® Resuladgs aoumulades provenientes de I sdopcén por rimers vez do las

e subcvoms o resultados_acumuiados, se registran los justee

proverintes de la adopeién por primera vez de las NIIF compitas. De

Fesutar un saldo acreedor, solo podra:

- Ser capitalizado en la parte que exceda al valor de las pérdidas
s o el 6 dercico conomico Concidor s ot

+ Utlzado an absarbar pér

e registrar un saido deudor, este pode ser abeorbida por los resultadas.
i ¥168 el itimo ejercicio econémica concluido, s fos hubiste,




PROMAGA ECUADOR 5. A.
(Guayaquil — Ecusdor)

Notag o fos Extaon Fitancieron
31 do diciembre
(Con it coreapendiones 4o 2014)

0) Reconocimlents de Ingrecos —
Los ngrecos provereries de Jo venta do bienes (niencas) en of curo de tan
cidos al v esibica

por rech, aia do. dmviluciones, akacuomi. sonfams rebajas
Cometcincn Los ngresos o v d e smvier s o, sequn sea

a0, cuanao
Se raraters o compradr s esgony benefio impartanis de fa proodad
o log biene
-la compama 10 retiene inguna clase de implicancia gerencial, sn o grado
propiecad, i los biznas
il
El
i e o2 bncices scondmices elacionodos con I ansscrcn
Torina oo
Lox coscn miariass o por i respects 3 1a wanoaoion pusden
cuanticarse confsbiement
» Ra o doGosony Gastos -
Los womin 5 goles 5o rogetan 3 sl it Los
reconocen en s meclda en s son incomdoe, mdependiantamens d 15 et o
que s haya realzado el pago, y se regiiran sn o periodo més cercano e ¢l que
se canocen.
Efocto _de 1a_gdovcion Normas_Intemacionales de I
Elnanciseas (NIF)
L2 Supriendianci do Gompaian d 4 Rapibicn de Ecusda on congrnia con
i tondencia il y modiane Resotuaén No. 005 DSC 010 o 31 o disemors
el 20 5 1o Caparon 30 10 oot b v e

iperan 1os USs. 4 milonas a1 1" dt icembre oo 2007, Tenen a
oblgatoriedad de adopta a parirdsl 1 do enero el 201 s Noras Inemaciraies
rmacion Fnanases (MIFS)paraa roparacin oo s iadon i

Los estados franciros do PROMAGA ECUADIOR S.A.por of a0 e temino o 31

o dem n los: primeros estados financieros preparados ce acuerdo
il Mo oo e o Infemacion Francia y po b anto 5 aptiaran
e dapouiones e IE T8 ey svos oo e o2 A NIF

1, a fecha de transicon para PRoMAGA ECUADOR S.A. 58 el 1do snero e 2011y
[

Para claborar los estados financieros antas mencionados, |a Admirdsiracion evalu a
1a fecha da transicicn el cumplimierto de las exenciones ¥ excepciones a ia gicacion
retroactva de las NIF. Un resumen de la decision de su splicacien o o, se detall
contingaci




PROMAGA ECUADOR . A,
(Guayaquil~ Ecuador)

Notas a fos E:
31 deamva ey 207
(Con civas comcspandiones i 2011)

cloros

Efecto e Is aopeion de las Normag Inteengcionales de Informagién Fin
(Continuacién)

B0 emphaﬂmﬁmshmnns o —
[7- Oterenci uiadss

de convers
& Inversionss o, sbaiane. ooamts G T o

conjunta y asociadas
5~ Activos y pasivos de subsiiarids, ssociadas y hagacios

conurtos.
10- nstrumentos financieras Gompuesios. z
i1 Desigracién e nstumenios franderos Teconoidos x

previa
2 3 valor razonable @ 2l rarcios o pasivs
firanciros en sl recanocimiento
13- Pasivos por desm:
propiediades. iy e
14 Adivos Toancieros o acivos i inngbies CriaBizaios de

orfomidad con 1a. CINIF 1 -Assemios s oo 0o
Senvcis”
15- Costos por préstames.

16: Transterancia de activos procedertes de dieries

e i a o e Gosto da

L Administyacitn considert no realzar un estudio actuarial 2 fin de reconoer- s
Tas pordic o Lal

radimisirocn lantién evaid s n fooa de tansian of cumplimeno de las
xcepeiones a Iz aplicacibn rof civa & fo NI s cuaes o fueron do apicacion
Racakarapo ook ds eemia > exceptionas ncicads pora NiF 1 s

o mehoon s e s

En e prepmracin ol otado do Sitacin fancers de apetue al 1ero de anaa do
2012 y da los estados financicros af 31 de diiemins de 2011, I Campaia he
ealzat iy e 219 cuentas praviamenta reportadss en los.
estados financieros preparados de acuerdo con fos principios de ontatdidad
anieriores. Las siguientes conciliaclanes representan n resumen de ia cuantiicagion

NIIF, de la acopcin par




PROMAGA ECUADOR S. A,

(Guayaqui - Ecuador)

Notas  los Estatlos Financiaros
31 de diciembre del 2012
{Con ciftas comespondientes del 2011}

‘Gancliaion al inicio del periodo de transicign, enero 1ra del 2011

St WY it




PROMAGA ECUADOR S. A,
(Guayequi ~ Ecuador)

otas 2 lon Extados Fuancioros
s oo
(Con ctas comsaponaionis oo12011)

(Consikacion 2 iers el periods de fransicion, didembre 31 det 2011

e

Mot ot e uevemn e




PROMAGA ECUADOR S. A.
(Guayaquil ~ Ecusdor)

Notas a los Estados Financleros
21 0o acenbre del 2012

{Con ciftas comeepondiertss del 2011
Dyt ke ‘";:1:"

e

Lom— aem s

[ —

Los ajuslos defeminedos en of proceso de adopcion de las NI, fueran
incipalments, sl castigo de valores no recuperabies y el raconccimienta en ¢l 2011,
et G sictuans a roncs parcindos e o

Lo Compatia » lauts de 1a Gerencia, o0 cien asts enoagada do montore,
controlar y administrar prudantemente I0s fiesgos sobre los instrumentos financiercs.
(2 Admiisiracon de a Companta e canovmiin de las mmms exdstentes en el
mercado y sob &

pira_caa uno lon riesgos. Lo principdos.resgos. soble ebos. nsumentos
Fnanciros, s 105 Tovgos o cr601, abdcay onerasns

2




PROMAGA ECUADOR 5.4
(Guayaquil dor)

Notas a los Estados Financleroa
31 de diciembre del 2012
(Con ciras corespondientes del 2011)

-_

@) Riesgo de créclto

ior s
1a Compalia no cunpia, ompletamento s 3 form o oo pogo quo deba
acer do conformidad con g 1émins y condicioncs paciator o meeere, que

Los nstumentos fancieros quo samsten parciaiments a fa Compadia a

por cobrar al sccionista,

La Gerencia considera que la Sompati o tane mayor esgo crdicia doidy
que sus <ados por cobrar por ahora solo orraspor

das,
mitigar la exposicion al riesgo de crédio en el electo y sus
il Compaiia ha sdoptada la ofica de ofectuarsus peracinss con
‘enfidades de recanccida solvencia en el m
) Riesgo de liguidez

onsiste en ef issgo de que Ia Compata tenga difeutades para i con sus

et otro activo financiero.

Wishracien da la Compaia ens o resporsabiidad substancal de la
ks »esgo de_liquic cual ha estabieckdo _polllcas
Erocadinientos en cuanio ol andeudam e oo slazo principaimente:
onista, La Compamu S oven 30 o vty cmm administra el
idez modiante af
s activos y '
de cabro y pago.

i) Riesgo Operacional
F esgo operacional os el fiesgo de pérdidas potencisles, diectas o indvecias,

felacionadas con fos_ procesos de fa compaia, do_personal cloga ¢
infraestructuras, y e tactore extemos qus 1o osién ralcionados  rissgos
crédto,

1 Biataros ol comprtamienta do ox ssandmmes o o ‘acepladas por la
Com

La principl responsabiidad para ef desamailo & implemontagin do s conroes
s0bre ol riesga operacional, estan acinadas a fa Goeo o Coneral L geronoia
Genoral monkores 1os Hesgos apermiion o oranda apoyad on ot saus
Gortatle y diseta a mplementa contoles adecuados qus miTgn aqucls nesuoe
estos,




PROMAGA ECUADOR'S. A.
(Guayaguil - Ecuarior)
Notas a los Ex Financieros

31 do diciombre del 2012
(Con ciras comespondientes def 2011)

toles son desarollados y marteridos. Todas las pofiicas anles de Ser
mpmentadas son Db o 8 erencs sencrs

rante ef periodo, [a gerancia general reaiza evaluacionss contin

efemndad en afdsor  aperacion e o coniles v, s i on 5
a furcionamienks on Qlhetos de inmediata para prevec

o b

feagn opersconal, desamolado @ mplomentado por Is gerentia general an >

vz, areas

Aspectos sobre la_aderuada segregacion de funciones, incluyendo 1a
independencia en i2 autorizaidh de transaocionss.

- Requefimienios gobre el adscyado monitoreo y feconciiaciones  de

- Gmpiment co s resueiniencs reuonon el
- Documertacin de controles y
" Doomrols 3. actwnacen pore mabar of oeago, incyoo poons 08
seguncad industrial
Efactive v eauivalente i

Un detalle del sfectivo y equivalentes de efecivo al 31 de diciembre def 2012 y 2011,
e etsiguienic

Suewtas por cobrar

Un resumen al 31 d diciemtye del 2012 y 2011, do las cuentas por cobfar &5 como
sigue:




PROMAGA ECUADOR 8. A,
(Guayaquil — Ecuador)

Notas alos inanciaros
31 dcamie def 207
(Gon s comospandiones de12011)

7. Cuemas por cobrar (Continuaciéa)

. a1

Accionista uss mors .
Constnetoras 227
Anicios a provacdores o2 )
eades 268 gty
Ot cuentas por coear - 1519

[ a——

Concapte Tansaceianes
Preventas(depositos en Espaie) 2012 uss  zao3107

Transterancias

- Viv Ecundor £1.180,000)
- Promega NY LLC 103 013)
- Barcos det Exuador w48 418)
Saldo panierte de transfarencia [E —ir

El sakdo del accionista comesponde a ks valores pendietes de transferir y
5 Espafia

2431 do diiembre de 2012 y 2011, ol sado ca s cuenta da consiructoras  anti
fores, sa origina prncipamente.por Ios adelantos  los onfTaterss do o
nbﬁs en consimcoén y luidan sl momento que factran de acuerdo a o ssbpuiada
los respectivos coni

Los saldos por oobrar a funcionarios y empleados, incluyen principalmente préstamos
otorgadas a empleados, los cuales no generan intereses, i ienen focha especifica do

vencimiento.
8. ivos por Inpu rrient
31 2012y 2011, o por
los siguiaes;
o2 am
Aricipo 0 wpussto a fa roeta uss 7 sz0r
Retenciones do impoesto a1 rarta d tecers _ a8 £l

uss, EA 78

L campatia can {51 30 do mayo det 2011 reakat fa sl a Servicio do Rentas
Intermas —

2




PROMAGA ECUADOR S. A.
(Guayagquil~ Ecuador)

Notas a los Estados Finangieros
31 de dicismbro del 2
{Con ciras comespondientas del 2011)

Activos por impuestos comientes (Continuacion)

impuesta 2 1a fenta, cuyo saldo al 31 de dicembre del 2012, equivale al 50% del

10, Ala fecha
1a Compatia fue negada.
At del 201, o sldos e impusstos o valor agregado generado po ks pagos
por senvcios de cor i son cargados al costo de los Iventarios por consderar
12 sdminisiracién un componente de los rubros de inventarios sn la constnucsin o
Prayecto Inmobilario.
tivos financiarog mantenldos 1 vancimiento

A 31 do dicienire del 2012, o 3ado ds actvos Jrarcorcs martrios tasia o

iento, comesponden a dos (2) depdsitos a plaza en ¢l Banco Boivariano por

comesp
usm 995,10 y 7,155.21 concecidos 1 31 ko det 3012 con venaieaies o 1o1

Eldotalle . plar
31 de diciembrs el 2012 y 2011 as como sigue:

Al 31 de diciembre del 2012, fos certficados antes mencionados garantizan 4 la
garantia bancaria que por US$35,000 fue emitida a favor del MIDUVI

fno, plarta v o

aly por

snaoal st
WO amoes  venw _ aitigmmy
et sddeems  ens _ atnm

Saldoat Satio s

surzeo dciones___ stnzzaont
onta y sqipo T —
y anmeres uss 0m0 sar5 56
Macuinaras y sqipos 10453 i az
jenicuion 15027 250 o7
Ecqupos ce computacin 5517 450 na77
Sttt os 07 LA
Deprciacion seumuiada Gay _ (term) si69
s 13260 51950
— e tam stew

La adiion de vehiclos durarts 1 2012. 5o encuenirn garatzades con contato de

n reserva de domirio.

2




PROMAGA ECIIADOR 5. A.
(Guayaquil ~ Ecuador)

Notas a los Estados Finandleros.
31 d diembre ol 2012
(Con ciras cormespondrantes del 2011)

detalleda Ia propicdad de inversion al y por los afios terminados €1 31 de diciembre
kit sigue:

Disiembre 31
2 1

Temaocs, Aragen uss Ats0zmas 316020825

Derechog fiductarigs
PEl yaom,
a1 2
Focomso el i Promegs
Andaugi - Prima Fase sorm  4zsas10
e Fromiso roe A Bo7 08360 oo

S _ s sz

Lo saldos el derecho fducarto reprasentan el valor razonable del patmen

Primera Fase” cegin 2 G Ia Admristt Eds o
Paction 5.4, ol der oe 314 i de cemive se 1002 El patrimonio auténomo al 31 de

Aporte ilar
Cuntas 0w promitertes compradores




PROMAGA
(Guayaqui

. A
~Eocuador)

51 s 4y
(Con ciras correspondientes dal 2011)

13, Obrag op construccien
A 1
Diciembre 31
22 2m
Terenns on Duran:
i U asmn 250195
s en construosid:
Anslvce
nfasstuciray rlen iz 8517
Obras ciles fhiecan) 2t
Os costos 8 proyecto:
Promaclon y publidad 1uzs0 1152602
Notaxios, honrarics y coisiones 11575215 166504
Stuskive bendcio socals y o del persoed arsor 52
Impuestos, contucioncs, cuas y afaciones Rt 7501
Mastenimierto y repsaacionss 906 e
‘Seniclo bisioos P 1724
e de s ol P 854
05007 1972
Tansg 2, 778
Gostos Sranci sa1s2 a8
Gaston oo goeiony vais 49a 453
Soqur 1901 1991
otms swrzsr 506280
Roambosa e gasios Geiombro 2011 _ _wes [
uss __zsmas _ smamr
un 201232011 65l
siguiente
2z 2m
Salda a inclo dl pasiodo uss semszme  47eseem
Adciones, neto %m0 4%
Reclasitcaciones 2 1220100
Aporte al keioomiso - cbras 1 cussa wisus0) o707
Apore alWeicomiso - terans 405 0308 00)
‘Sak00 2l ol 4t oo USS _zsenzbem _ sezewoen




PROMAGA ECUADOR . A,
(Guayaguil~ Ecuador)

Notas a los Estados Financleros.
31 da diciembre del 2012
(Gon ciras cortespondientes del 2011)

1 es bapcarias
ag X ¢
Banco okianna
Visa Banco Betierino
e
U atmar 7am
A1 31 de diciembre del 2012 y 2011, ", s Compafia mantene crdtos poloarics
omercialss con vencimienta hasta ¥ Noviembre del 2013 con ima tasa
neres dol 11.08% anual. A coninuacin o6 dsta 1o sencrons
15

Al 31 de diembre del 2012 y 2011, ! sk do prevetas Ecusdor ¥ Espata

‘comesponden a los valores rechidos por aniicipo segin confratos de. wemesz G
compraventa do s viondas Tmados o s mromsentes comprmaos o
Ecuador S,

{31 de disiambre ol 2011 y 2010. s convenios de reservas de viviendas, incuyer!
o regisms de os valres recckdus o Glentes por a resona 4o e s e




PROMAGA ECUADOR S. A.
(Guayaguil - Ecuador)

Notas a los Estados Financieros
31 de diciembre del 2012
{Gon ciftas camespondintoa del 2011)

18,

Darscho fduciario

Ef sakio por pagar de derschos fduciarias al 31 de diciembre del 2012 y 2011 es como
sique:

2 20m

Fideiconisn Mercart Ivmobiato Prnaga
Andahicla - Primora Fase

2use
g e
145730t gl 2011, o i o st oran vty

maga
incipaimente a esarrolio del
fromengrt sl Seves. s o en 4

Cuentas por pagar
PE 5 pagar

a 2
Procatores e 270
Inslko Ecusorens 6o Sequridad Socel - ESS S75am 25000
Empieatos R 7Y e

ranzer 175%500

Al 31 de diciembre del 2012 y 2011, el sakio da la cuentas por pagar — proveedarss
56 originan principelmente por facturas de I0s constructores ¥ otros, son a Ia vista y o
devengar

B e iy corrien
El = por | 2011, esel
siguiente:
Py 2m
Ao o oo s et s (e 654658 s7007.00
Retoncionss @ impuestos por 98206 258400

__mewn _ mue

A\ 31 da diembre del 2011 y 2010, o sado de anido de mpuesto a a renta por
‘comesponde a la provision de s valores a cancelar por anticpo en el proximo




PROMAGA ECUADOR'S. A.
(Guayaquil— Ecuador)

Notas a los Eatade

fos Financleros.
diciembre del 2012
el

or
1 de.
(Gon cifras carrespondientes del 2011)

18 Pasivog por mpuestog corrientes {Continuacion)

A1 31 do diciembre del 2011 y 2010, ef saido de cuentas por pagar — retercionss ¢
'PUSSI0S POr pagGar represerta impuestos pendientes de paga al Servico do Rentas
g VA

19, Beneficios s empleacos
Al 31 de diciembra del 2012 y 2011, l saldo de beneficios a empisados por pagar es
como sigue:

a1 ]
Banckcios saciaies 2z 2320
Paticcecion do s empleados en 3¢ ikdades. ot 51

1258 128t

2 los benefi por ol afio teminado al 31 de diciembre
el 2012 y 2011 es como sigue:

20. Cuentss por pager a com relaclonad;

Un resumen de las principales ransacciones con compaiias relacionadas a favés de
fropiedad en los afos que temninaron el 31 de diciambre del 2012 y 2011 o6 &
siguients:

an n
Promaga SAU. acciciste U passa s7m2
Maniet Gora Gomez 50575 a0
Prnaga Bl i, st
Socieds de Gasibny Adninlsiracisn - 25117
Toal

o s




PROMAGA ECUADOR 5. A,
(Guayaquil — Ecuador)

Notas a los Estados Financieros

31 e ccombee ol 2012
{Con cifas cormespondientes del 2011}

SO s s comunsen st

o o i
Sy Ak N
B W s
Eatrimonio de los aces
Capital Social

ias, pagadas y en
eirculacion ds 1,000,000 (12.800 an el 2011) can un valor nomirial de USS 1 cada una,
ivamente.

1 de didemrs fa partapackn acdonaria estd consiuida por anuel Gavia
e oon SRS (12.798 acciones an & 2011) y Promaga SAU. con 78
Sciones 1 st anei 3o,

Otro suparavit por revaluacisn
revaldo al 31 d 2012 2011, proviene de

P
- Primera Fase

Be Sortomidad con las deposicones sodetaras yigeniss, 1y Compaia dobe

reserva logal un porcentaje o menor al 10% G4 I uihess nea s,

Varta i ot fomepes e\ S0 el coptal sl e Campatia, Do rserve o

85té sujeta a distrbucion . excer n de fa

omplia, pors pisde ser capraate o e [Ap S g
operacionss.

Impuesto a 1a Renta
Las paridas que sfectaron [a uidad contable con b wilktad scal do la Compati,
Para propdsios de determinacidn del gasto por impuesta a la renta fuer
siguientas;




PROMAGA ECUADOR 5. A.
(Guayaqui - Ecuador)

Notas 10w Extadas Financiros
31 de dicombre del 201
(Con citas comseponcionte doi 2011}

2 impuesto a la Renta (ContinuaciGn)

2012 m
Nlidad (percida) antes de a participacisn de los
emploacos enias utkdades e mpuestoa lacenta LB (17708 1212

Partcipacion de los trabajadores en fes utkdades - 8
17,708 " 1oe0

K gastos no deduchles. -
Utlkiade (pércida gravable) uss  (i77e  row
Fopuesto a arents, estimado uss, - 2

A partir

N “anbcipo minkmo a 1a renta’, cuyo valor es cakouiado o fincior de 1as ciras
reportadas el afio anterior sobre sl 0,2% del patrimonio, 0.2% do fos costos ¥ gastos.
deducibles, 0,4% de los aativos y 0% ol ol s s o irsos vt Ao
dichas disposiciones establecisron qus da que el impuesto a Ia renta causado
588 manor que ol monio e sniigo o, exts Gie se comarits oy impuesto a
010

oty & v o e ‘conoepto de impuesto 2 Ia renta  pag:
ser recuperado i por sofictud de devalucién al Servico de Rentas. Intrvs o por
‘compensacién en afos futuras.

0 con fas dspesicione iutaree varte, s iidades dod serion aue
eyt {umenic do capta) terin ura eden de un 10% o

mpueste. La Comy an o e 011 apics s s sopermnn s S O
a2 a o, ot

Situacion Flecal
Ala fooh

a
Compatia por los afos 2010 al 2012, estan abirias a rovisen por parte do 1%
autoridades tiba

Precios de Transferencia
De acuendo s disposiciones ibutaries aue serin vigetes 2 pary del oot 2012

mediante resokucion NAC-DGERCGC1300011 del 16 de encro dal
Sectuton rlonia 1 Rselin NACOAPH20MS 01 o o s ) 008,
siendo las siguientes:

« Sustitiyase al primer inciso def artculo 1 pore{ siguiante:

ooe sietas pacivas dol Impuesto  la Renta que hayan efactuado opsraiones con
anes rlscionaies o o dmmulladas en el extarior, deno de un mismo
i tte St sopar 5 e o de ddiares de los.

amm  Unides do America 5D, 3000000, bt e o e,




PROMAGA ECUADOR . A.
(Guayaqui — Ecuador)

Notas a Ios Estados Financieros
31 de diciembre del 2012
(Con ciras correspondientes del 2011)

2. Impussto a la Renta (Continuacién)

* Suliyas o ercer i e a1 por it

Iocaln io domiciadas en ol exorr, denio G un mamo periodo fical,on un
a o o tados Unidos de

mérica (USD. 9000.200) doboran o St o ey e
ral de Precios

23, Contingenci

Al fecha do onisién de osls ropate, las dedaracionss de impuesto a la reria
comeepondients a 10 afios 2010 al 2072, no han sido revisadas or el Servicio da

Contaer .mpum o s o o por deducciones no aceptadas

es fiscals. Sin embargo, a Adminstracin considerm, por 1o aNeeodiniss &1 s
ronmones g Ios poonss Tocte o ae revsiones poterore las
posbics . comervadoncs que s na significativas,

Fidei z ia— Primers Fazo

calebrada o 17 . Prom:
s oa comituy of Fidamiso Morsarit nmobiro Pomega iluyil
Primera Fase que sera administrado por ria del Pacifico S.A. Fidupaciico,
inertson o Regi de i Propisdady i jufio del 2011 @ inscrita en
Mercado de Valores el 8 de septembre. 61 2011, 1a nakad s ia consruocion de
Froyaca oo Ariaiects S

Los temenos entiegados como aporte se encuentran ubicados en Durén y
crosporan  una bt de os zonam i s s o e cinco, lotes qua
inado Lomerfa

el precio conocido como lote 2 que formo parte del pradio Santay.

Con fecha 23 de julis del 2011, el infome de avallo por un perito cafficado por el
Banco Ecuatoriano de la Vivienda, indica qua ef Proyecto nmoblaio 83 un

marcha desde el prasents Fideicamiso,

S el Guorta con coras e NraGSIuGI 7 on B0 T e

desarrolladas en cinco manzanas, las mismas que Se encuentian en proceso

a
(Gran Chidad” 8n su primera fass “Andakucia”,dividkdo de Ia siguisnts forma

- Total do manzanas: 225
~ Totalde sofaras unifamiliares: 4,361

ES




PROMAGA ECUADOR S. A.
(Guayaguil~ Ecuador)
Notas 4 los Estatos Financleron
1 do diciembre
(Comciven secpomiomias o2 201 b

5. Compromisss (Continuacion)

- Totalde solares plurfamiliares: §

*Andalucia® esta
"Modelos e unidades habitacionales. No. do unidades.
Villas:
182
‘Goya Goloso Est 64
Goya Coloso Plus Paraada 2
Coloso Plus Alada 76
Goya la Maja Estandar
Goya fa Maja Plus Parsada 14
2 Ml Plus Aiada 7
feisay o Estandar 2
e\a:quez Hilanderas Esténdar 7
ia (1) 2
g 28
05

Locales:
Lacales comercisles vendibies.
Lacales comerciales en cesitn

Totat
La constuccion dofProyecto imobiario “Andluca” Primera Faso acuers
al crenograma de obra valorado entragado par 6l | Conttuyents donds i fecha do

ot 18, consiicatn o o1 7 A5 weuben e ¥ la fecna estimada de
fominacion es o 31 do mayo sl 2012 & T e coniiclon s &

8
Fideioomiso que el Punto da Equilbrio comprenderd en:

- Bunto do Equilibrio Técnicg: a) La auordad compslents hoya apratada ol Prresto ¢

cimdoco 13 counCmTice S coipaten 5 o suck, retivs, et b) Lat

3l Fiiciar para s apikacion y conkol ) So faya enigacs @ fa Pt of
lngarna de o2 1 T4 da ot ) So e ssorsd oo s s v s
B o s e e e pesares st ol ot

d2 la fase dol Proyeots y, 1) Los demas fequitos Moancires, sk 3 Lamie
esablecidas por el Banco Ectatoriano de la Vvienia pars s concensn ¥ clrparn oo




PROMAGAECUADOR . A.
(Guayaqui - Ecyedor)

Notas lecos.
o Acambre el 2013
{Con Gifras comespondientes del 2011)

25. Compromises {Continuavién)

- Punio do Exullprio Lget o) 2 preccinac o stoenis o domire de
muebc referco en 3 dausuluqmma " tovor ol Pacomo: by L oo compeen
Rors apobac s pisnos o o e 3 Secordares in o roYSc: 00 o) by de

Duren naya aprovad i dvision da s ics ca. terens a3 del
linderos ¥ dimensionas de ks Ies qus conforman parte do Las zons aportadss en ol
Fiacicomso. , e v

- Bunto as Equilitdo Eiganciem.- Si e hutiaren negoshtn o celvurato corbalos de
B o s a6 o imdtens smakaren . deoarty 3
¥ presentac

Cotckmte, 5 oy s po 20 s 8 pags 08 vl racesae e 1t 3

equilbrio.

1 Fideicomiso, con Ia finafidad de finaniar 14 construccion del Proyecto Inmobitar
sl un ol Bancs Ecusorto i la vetta por USS 9400000, of cusl e
)

f
T
i

13 entrogs del En
i, Pranags Eeiador A so coniturdcomo grarey okt de b oigacones
contraidas por el
e b o s gt

- Tarno ge 14058153 corospondine = a Ubanizacen At tape 11
ubicado n el Km 7.92 de la v e mirgen waderdo del canaters,
o Lot o 3 et B

231 de disembre dal 201, ol Fidekormiso ha consinido siste vilas moxelos y an Ginco
manzanas s eatin consiruyendo un total da 85 wiendas con porcaniale de avance dz
Eanstnuccbn 0@ sproxmataments 95%.

Contratas de Construocion

 estado o o3 que mantuve

fue el siguiene:

Carvagps.
conha o Corsuei de 34 17 wienie, respecivamerts, o DALl do l ase Vo

el o Lo i 3 05 1350k SRS S, et S 7

‘seranies donde refifaran of vence do obr,

s it 20da o1t
T uss
310,60 y Ut 195,645 ot 2 venias sies mendonies

- Hantgn 8. A, Ls Compafia Fmo varios coniraos con Henfian S.A on las siuientes
Tochaa

w0




PROMAGA ECUADOR S, A,
(Guayaquil — Ecuador)

Notas a
57 dommre ey,
(Con caras comoepondomtas ol 2011)

2. Gompromisos (Continuacién)

- Marzo 16 del 211: _Ejecucion derellsnos técricos, pev USSE04,
0 20 el 2011 Ejocuion e obras i ponts duredos b coums seidas, por USS

-l 28 del 2011: Efecucién de obras de rellencs, por USS 260,993
Estato dcual: Gonvaos temiates matarie esolladon o 20 do soentrcel 2011
U5 b5 .Ut 104555y S

A Ls compatia con fecha 1 de noviembre de 2012 fms u conbalo por
valor e Uss 367,
manzanas 15-1.1,15-1.2 y 15-1.3 que o carrespandan al Rdelcomien promags andahuca -

2. Eventos Subserusmes

Eniro ¢l 31 do iiombrs dol 2011y a1 e do o

e 203 70 v it o
o s gy ,.g..mm
oy /

DveVEr

 este infixine. (11 de

/e la administiaciin e la

¢ lof festados financieros que:se
4

 Peiro Foman birezidia




