CONMISTION 5.A.
NOTAS A 1.0OS ESTADOS FINANCIEROS

POR LOS ANOS TERMINADOS FI. 31 DE DICITEMBRE DEL 2017 ¥ 2016
{ Expresadas en dolares estadounidenzes)

5 : JON GENERAL

La compaflia Conmistion S.A. fue constiuida por escritura piblics otorgada ante el
notario trigésimo Guayaquil, el 14 de febrero de 2007, fue aprobada por la
Supecrintendencia de Compaiias, mediante resolucidn 07.G.11.0001179 con el objeto
principal de dedicarse a la compra - venta, alquiler v explodacidn de bienes inmuebles
propios o arrendados, como: edificios de apantamentos v viviendas; edificios no
residenciales, incluso salas de exposiciones; instalacioncs para almacemaje, centros
comerciales y termenos: incluye el alquiler de casas v apartamentos amupeblados o sin
amueblar por periodos largos, en general por meses o por aflos.

Con feche diciembre 12 del 2017, los Accionistas son:

Nombres ME;‘? N Nacionalidad 1’:&'{:511&]::5
: FE ]
Barciona Anton Femando Alfredo I Ecuatoriana 0,12%
Predial Capitdn Najera 5.A. 799  Ecualoriana 0. 98%
800 1007

NOTA 2. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS:

{2) Declaraciin de cymplimiento. -
Los estados financieros han sido preparados de conformidad con las Normas
Imemacionales de Informecion Financiera para Pequefias v Medianas Entidades -
WNIIF para Pymes emitidas por el Conscje de Nommas Internacionales de
Contabilidad {IJ*LEB]_

A continuacidn, se describen las principales politicas contables adoptadas en la
preparacion de cstos estados fnancieros. Tal como lo requiere la scociom 8 de la
NIIF para Pymes, estas politicas han sido definidas de las NUF para Pymes vigenles
al 31 de diciembre del 2017, aplicadas de mancra umiforme a todos los periodos que

5@ Presentan.

(b) Efectivo v equivalemics al efective, -



El Efectivo y aquivalentes al efective ropresentado por efectivo disponible en mm
hanco local

(¢} Cucntas por cobrar ¥ otras cuentas por colar. -
Las Cuenlas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar som efectivos
financicros no derivados con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un
mercado activo,

Despuds del reconocimicnio micial a valor razonable, s& miden al costo amortizado.
El pertndo de crédito promedio es de 30 dias.

(d) Propiedades de imversion -
Las Propiedades de inversion son aguclias mantemidas para producir rentas,
phusvalins 0 ambas ¥ sc miden inicialmente al costo, incluyendo los costos de Ia
transaccion. Luego del reconocimicato micial, las Propledades de inversion som
medidas a su valor razonable,

Una Propiedad de inversion se da de baja al momento de su disposicion o cuanda la
Propiedad de inversion es retirada permanentemente de use v no ¢ cspera recibir
beneficios econdmicos fulures de csa baja. Cualquier ganancia o pérdida que surja
de la baja de la Propiedad de inversidn (calculads como la diferencia entre los
ingresos por venle netos y el imporie en libros del activo) se incluye en los
resultados del periodo en el cual se dio de baja Ia Propiedad de inversitn.

(1) Metodo de depreciscion v vidys afles. - El costo de las Propiedades de inversidn
se deprecia de acuerdo con & método de linca recta. La vida ot esimada, valor
residual v método de depreciacidn son revisados al final de cada afo, siendo ¢l
efecto de cuslquier cambio cn ol ecsumado registrado sobre wma bass
prospectiva.

A continuacin, se presenta la principal partida de Propiedad de inversion y la
vida ttil usada en el calculo de la depreciacion:

item Vida atil {en afos)  Porcentaje
Edificio 20 5%

(e) Cusntas




Las Cuoenias por pagar comerciales y olras cucntas por pagar son pasivos
fimancicros, no derivados con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un
mercado activo,

Después del roconocimiento indcal, 2 valor razomable, se miden al cosio
amortzado.

(f) Impuestos, -

El gasto por impuesio a la renta representa la suma del impuesto a la renta por pagar

cormiente y el impuesto diferido,

(1) lmpuesto commiente. - Fl impucsto por pagar corriente s¢ basa en la utilidad
gravable (tnbutari) registrada durante el afto. La utilided gravable dificere de la
whilidad contable, debido a las partidas de mgresos o gasios imponibles o
deducibles y partidas quc no serin pravables o deducibles. El pasivo de la
Compailia por concepto del impucsto comente s¢ calcula wtilizando las tasas
fiscales aprobadss pars cada periodo.

(i) Impuesto difendo. - El impuesto diferido sc reconoce sobre bas diferencias
temporarias determinadas entre ¢l valor en libros de los activos v pasivos
mclindos ¢n los estados financieros v sus bases fiscales. Un pasivo por
impuesio diferido s¢ reconoce generalmente para todas las diferencias
temporanas imponibles. Un activo por impuesto diferido se recomoce por todas
las diferencias temporarias deducibles, en la medida en que resulte probable que
la Compaitia disponga de utilidades pravables futuras comtra las que se podria

Los activos v pasivos por mnpucsic difenido se miden empleando las tasas
fscales que sc csperan sean de aplicacion en el periodo en ¢l que el activo se
realice o ¢l pasivo sc cancele.

Al 31 de diciembre del 2017, la Compafiia valord que no debid reconocer este
inpuesto,

(2) Reconocimiento de ingresos. -
Los ingresos se calculan al valor mxonable de la contraprestacion cobrada o por
cobrar, teniendo en cucnta el importe agrimado de cualquier descuento, bonificacidn
o rebaja comercial que la Compafiia pucda otorgar.

Los ingresos provemiemes de servicios se reconocen cuando cstos pueden ser
estimados con fiabilidad. Los mgresos de actividades ordinarias asocados con la



pperacion se reconocen, considerando el grado de determinucion de la prestacion
final del periodo sobre el que se informa.

(h) Gastos. -
Los gastos sc registran al costo histonoo v s2 reconmocon a medida que son
incurridos, independientemente de la fecha en que se efectie ¢l pugo, v se registran
én el periodo méds cercano on ¢l qoe s conocen

CmmmﬂmmmﬁmmmmwhSm:wsy
pasivos, tampoco los mgresos y pgastos, salvo aquellos casos en los que la
compensacion sea requerida o permitida por alguna norma v esta presentacion sea el
reflejo de la csoncia de 1a transaccion.

Los ingresos ¥ gasios com Omgen en transacciones que contractuafmente o por
norma legal contemplan la posibilidad de compensacién v la Compatiia tiene Ia
intencidm de liquidar por su importe neto o de realizar ¢l activo vy proceder al pago
del pasivo de forma smmmitinea, sc presenian nctos en resultados.

(j) Instrumento financiero. -

Los activos y pasivos financieros se miden inicialmente al valor razonable. Los
cosios de transaccion que son directamentc stribuibles a Is adquisicién v cmisidn de
activos y pasivos financieros (distintos a los activos y pasivos financicros
designados al valor razonable con cambic en los resultados) se agregmm o deducen
del valor razonable de Tos activos o pasivos financieros, cuando sea apropiado, al
momento del reconocimieno imicial.  Los costos de transaccion directamente
atribuibles a la adquisicién de actives o pasivos financicros designados al valor
razonable con cambio en los resultsdos se réconocen de inmedisto cn el resultado
del periodo.

(i) Activos finapcieros. - Los sctivos financieros se clasificen dentro de las
siguientes categorias: activod fimancicros “al valor razonable con cambios en los
resultados™, “inversiones maniemidas hasta el vencimiemo”, “aclivos
financieros dispomibles para la venta®, y “préstamos y partidas por cobrar”™. La
chasificacidn depende de la naturalers y proposio de los actives fimancieros y
s¢ determing al momenic del reconocimiento micial Todas las compras o
ventas regulares de activos financicros son reconocidas v dadas de baja a la
feche de la ramsacciém. Las compras o ventas regularcs son todas aguellas
compras 0 ventas de activos financieros que requieran la enirega de activos
dentro del marco de tiempo establecido por una regulacion o acuerdo en el
mercado,




(i) Pasivos fingncicros ¢ instrumentos de patrimonio. - Los instrumentos de deuda
y patrimonio son ¢lasificados como pasivos financicros o como patrimonio de
conformidad con la sustancia del acuerdo contractual. T.os pasivos financieros
ze clasifican como pasivo corriente a8 menos que la Compaiiia lenga derecho
mcondicional de diferir ¢l pago de la obligaciin por lo menos 12 mesas despuds
de Is focha del estado de situacion financiera

(k) Principales cambios 3 y NTIF para las Pyim
LupulﬂlmumuMmmnnu:hsﬂmnmmumuqumsmﬂnm:lm
anterior. A partrr del 1 de enero de 2017 entrd en vigencia cambios NIIF para
Pymes vigentes & la focha de la emisién del informe financiera de la Compaiia:

ﬂmmuhd:hmuﬂdehwmluhmﬂnmﬁmmhyﬂm
con los prmcipios establecidos en la NIC 12 de las NIIF Completas. Se requiere a
los preparadores de cstados financieros que cstumen las bases fiscales de los activos
en fimcion de sus consecucncias fiscales a través de su uso esperado. También s¢
ahadid una exencidn por "costo o esfuerzo desproporcionado” para <l requermmiento
de compensar aclivos v pasivos por impuesio 4 las ganancias.

Cuando sc cotsd la NIIF para las Pymes en el 2009, era muy silcociosa con
respecio a la contabilidad de las actividades cxtractivas (Seccitn 34 - Actividades
Especiales). Abora, In Scccion 34 incorpora alpunos parrafos de la NITF 6
Exploracion v Evaluacidn de Recursos Mincrales - norma que establece los
principios para la contabilidad de actividades extraclivas en las NUF Completas.

En inicio, la NTIT pars las Pymes sélo permitia el modelo de costo para la medicién
posterior de las Propiedades, planta v cquipo, la opcidn de revaluacion no fue
considerada. Actualmente se permite Ia opcidn del modelo de revaluacion.

A comiinuacion, 5¢ describen otras enmiendas a la NIIF para las Pymes que se han
considerado relevamtes, de acuerdo a cada seccidn:

L o) w8 (enerales. - Costo o esfuerzo desproporcionado,
nmﬁﬂmqnn muy hnp{ﬂ!ﬁtmhmhmmﬁﬂimep,rﬂmtﬂmmha?}?mes
que requiere el uso del juicio profesional v la mejor informacidn disponible. Las
enmiendas incluyen mayor guia sobre la aplicacidn de la cxcocion de “costo o




esfuerzn desproporcionado’, la Seccidn 2 modificada ahora mecheye el sigwente
parrafo:

“Ia aplicacion de un rogquenmicoio dara logar a mm “costo o esfuerzo
desproporcionado”™ ya sea porque el coslo es excesivo (por ejemplo, los honorarios
de un tasador son excesivos) o los esfuerzos de los empleados son excesivos cn
comparacion con los bemeficios que mecibiman los usuanos de los estados
fnancieros por contar con la informacidn.™

Las enmiendas también hacen énfasis en que sGlo cleras secciones de la NIIF para
las Pymes permiten ¢l uso de la exencidn por costo o esfuerzo desproporcionado v
cstém cspecificadas en la norma (es decr, que los preparadores no pueden ejercer
discrecionalmente esta opeidn). Asimismo, se debe revelar en las notas a los estados
financieros en qué casos sc ha unilizado csta opcion v cudl fiue ol mzomamiénto para
hacerko.

o 3 - Ex 1 Resul I lyE de Resultados. - Agrupacion de
las partidas de otro resultado integral sobre la basc de si son potencialmentc
reclasificables 3 resultados (0 no), eén concomdancia con la acmal NIC 1 -
Presentaciin de Estados Financieros.

Seccitn 9 - : FI i li adog. - Se adiciona la opcidn
del método de la participacion para medir las inversiones en subsidiarias, negocios
conjuntos v asociadas, en los estados financieros separados,

Seccion 11 — Instrumentos Financieros Basicos. - 5S¢ adiciona uma exencion por
*costo o esfucrzo desproporcionade’ & la medicidn de inversiones en instrumentos
de patrimonio a su valor razonable. Aclaracién de que la mejor evidencaa del valor
raronable es un ‘precio cotizado en un mercado active’, en lugar de uh “precio en un
acuerdo de venta vinculante’ que s¢ proponia anles.

Seccidn 18 Activos Intangibles distintos de la Plusvalia. - Cuando la vida atil de
un active intangible no pueda ser establecida con fiabilidad. la vida dnl debe ser
establecida mediante la mejor estimacion de la gerencia v no deberd exceder los 10
aftos. La NIIF para las Pymes original fijaba automaticamente ka vida 4t en 10 afios
cuanido ¢sta no podia ser establecida con fiabilidad

Seccion |9 - Combinaciones de Negocios v Plusvalia. - Se adiciona una exencidn
por ‘costo o esfuerzo desproporciomado’ para el mecomocimienlo de aclivos
intangibles separadamentc ¢n una combinacidn de nregocios ¥ se adiciona un
requerimicnto para todas las entidades de proporcionar una deseripeion cuahilativa



de los factores que componen cualquicr plusvalia reconocida. Esla exencidn por
‘costo o esfuerzo desproporcionado’ no aplica al reconocimiento de pasivos
contmgentes en una combinacion de negocios.

Seccidn 22 Pasivos v Patmimonio. - Se adiciona gmias esclarccicndo la
clasificacion dec mstrumcntos como pasivo o patromonio, en concordancia con la
NIC 32 - Instrumenios Financierns: Presentacion y Medicion de las NIIF
Completas. Incorporacion. de una exencion por esfiicrzo o costo desproporcionado
del requerimicoto para medir €] pasivo para pagar una distribucidn distinta al
efectiva al valor razonable de los activos distintos al efectivo a distnburr. 'Y, guias
que aclaran 1a conlabilizaciin de la iquidacion del dividendo por pagar.

Seccidn 33 - Informacion a Revelar sobre Partes Rclaciopadas - Almeacion de la
definicion de “parte relacionada’ con la NTC 24 - Informacidn a Revelar sobre Partes
Bealacionadas.

Seccitdn 35 - Transicion a la NIIF para las Pyvmes. - La incorporacion de una opcion
de pormiT que s¢ use la Sceccwn 33 mas de uma vex, sobre la base de las
modificaciones de la NIIF 1 - Adopcidn por Primera vez de las Normas
Internacionales de Informacion Financicra.

La adopecifn de estas nornmas no tuve un impacto significativo para las operaciones
de |la compafiia Conmistion 5. A,

La preparacitn de los estados financicros cn conformidad con la Normas
Intermacionales de Informacidn Financiera para Pequeftas v Medianas Empresas - NITF
para Pymes requiere que la Administracion realice ciertas estimaciones v establezca
alpunos supuestos inherentes a la actividad econdmica de la entidad. con el proposito
de determinar la valuacién v presentacion de algunas partidas que forman parte de los
estados financieros. En opimon de la Admimistracion, lales estimaciones ¥ supuestos
estuvieron basados en la mejor utilizacidn de la informacion disponible al momento,
los cuales podrian Negar & diferir de sus efectos finales.

Tas estimaciones v juicios suobvacentcs sc rovisan sobre una base repular. Las
revisiones a las cstimaciones comtables se reconocen en el periodo de la revision y
periodos fituros si la revision afecta tanio al periodo actual como a periodos
subsecuentes,



La Compafiia no ha considerado utilizar en el proceso de aplicacion de los criterios
contables el deterioro de activos, el cual eslablece qué a la fecha de cierre de cada
periodo, © cn aguella fecha que se considere necesario. se analiza el valor de los
activps para determinar si existe algin indicio de que dichos activos hubieran sufiido
una pérdida por deterioro. En caso de que exista algiin indicio se realiza una estimacitn
del moporte recuperable de dicho active. Determinar s1 los activos han suffido detenoro
implica el cilculo del valor en uso del activo. El caloulo del valor en uso requnere que
la Compaflia determine los flujos de efectivo futuros que deberian surgir del activo y
ung (asa de descoenlo apropiada pars calcular ¢l valor presente. En ¢l caso de que ¢l
importe recuperable sea mferior al valor meto en libros del activo, se registra la
correspondiente provisiin por pérdida por deterioro por la diferencia, con cargoes &
resultados.

Las pérdidas por delerioro recomocidlss en un achivo ¢n periodos antemiores son
revertidas cuande sc produce un cambio en las estimaciones sobre su imporie
recuperable merementando el valor del activo con abomo a resultados con el limite del
valor en libros que el activo hubiera tenido de no haberse reconocido la pérdida por
detenoro,

Al 38 de divicmbre def 2017 v T006, of Efoctive v equrvalemes al efectve corgistio 2n:

2017 MG
Banco de ke Produccidn Produbanco 5.4, 346 200

Corresponde a depdsitos en cuenta comiente, los cuales no generan intereses v no tienen
restricoiones parst su uso. Este banco Jocal a Ta fecha del presente informe tiens una
calificacién de AAA-.

NOTA S CUENTAS POR COBRAR Y OTRAS CUENTAS POR COBRAR.

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, las Cuentas por cobrar y olras cuentas por cobrar
comsislian en.

2017 2016
Almacenes Bovaci S A it 12475 15,052

il Comresponde a valores que la Compafifa mantiene con su relacionada por la
prestacidn de servicios.




e - Al 31 de diciembre del 2017 y 2016,

lﬂlTﬂm EI Eﬂ'l'!'lﬂ EIEUH'

Saldos al Crédito Saldos al
Aclivg: Il-dic-2016  mbuario Compensaciones  31-dic-2017
IVA pagado - 11,273 11,278 -
Relenciones de TVA - 15925 15,925 -
Crédito mibutario VA - 35,643 31,048 4,595
Crédito tributario impuesto
2 la renia 14 27.854 14,773 3,095
i4 00,697 73,021 17,690
Saldos al Pagos vo Retenciones © Saldos al
Pagivey: 31-dic-2016  _ asjustes IMpUestos 31-dic-2017
Retenciones de impuesto a la renia 218 6,168 6.504 554
Retenciones de IVA 492 10,015 10,345 822
IVA cobrado - 2750 22.750 =
TI0 38.933 39,599 1.376

0 s resuliados, - [na reconciliacion entre la utilidad
seglnmduu Enmu:mmsy:lgasm]mr impuasto a la renta cormicnte, €8 Como sigue;

2017 2016
Litilidad antes de impucsto & ks ronla 7.527 21,909
Mis - Pamidas de conciliacion:

Gastos no deducibles 9 4,514
Unilidad gravabic 7.626 26 423
Tasa de mmpuesto (2] 2% 2%
Impuesto a [a renta causado o 1.678 : 5813
Anticipos a la renta determinado ) 559 13.181

ity De conformidad con disposiciones lepales, la rarifa para ¢l impuesto 2 la renta, se
caleula en un 22% sobre las utibidades sujetas & distribucion v del 12% sobre las
utilidudes sujetas a capitalizacion. No obstanie, la tanfa impositiva sera del 25%
cuando ls sociedsd tlenga accionistas, socios, participes, constituyentes,
beneficiarios o similares residentes o establecidos en paralsos fiscales o regimenes
de menor Imposicion con una participacidn directa o indirecta,

@ Fl impuesto a la renta de USS1.678 fue liquidado con el crédito tributario previo al
cicmre de Jos estados financieros.



3 Corresponde 2 Inz anticipos de impuesto a la renta determmados para los periodos
mformados, no obstante, para periodo 2016, el impuesto causado es menor al
anticipo calcalado por lo tanto este pasa a ser el impucsto causado; segim lo
determinado en el articulo 79 del Reglamento para la Aplicacion de la Ley del
Régimen Tributario Inlerno.

Las declaracwmes de mmpoestos de los afos 2015 al 2017 son susceptibles de
revizidn por las autoridades tributarias.

NOTA 7 "

Los saldos de Propicdades de mversion al 31 de diciembre del 2017 v 2016 v los
mavimigntos por los afios termmados en esas fechas fueron los siguientes:

Saldos al ' = al el 1

Mediols Adicones STOUC Adiciones
Terreno 183,250 - 383250 - 383.250
Edificio 2,736,544 - 2736544 i 2,736,544

3,119,794 - 31197 : 3,119,794

Menos - Depreciacion
acumulada (91897} (12.975)  (364.ETH) _ (T2.975) (437,847
2827807 (72.975) 2754522 (72975) 2,681,947

Al 3] de diciembre del 2017 y 2016, las Coentas por pagar v ofras cuentas por pagar

consisiian en:
2017 2016
Compafifas relacionadas (1} 2375365 2450419
Dividendos 17,183 .
Proveedores locales 15,024 5,000
2407 572 2455419
. -

ity Al 31 de digiembre del 2017 ¥ 2016, Wos saldos de las cuentas por pagar compafiag
relacionadas eran los siguientes:

Saldos al . Saldos al
Tatols . S OMIS. giiscar




Almacenes Boyaca S.A. 327,347 29,926 24874 322795

Compafiia de Importaciones v

Fatmicaciones CTFE Cia. Lida 1.148 559 . - 1148 559
Dividendos por pagar Curval - - 19 19
Predial Capitan Nigera 5 A - - o4 492 04 497
Avignon Fmancial Group 974,513 974,513 - =

2450419 1,004439 929385 2375365

El detalle de Jos activos v pasivos financieros mantepidos por la Compafiia ez como
sigue:

2017 2016
! m- mi ﬂmn- wi-
Cosio amortiadn:
Efectivo y equivalentes al efectivo {Noo 4) 346 200
Cuentas por cobrar v otras cuentas por cobrar  (Nea 5 12,475 15,952
12,821 16,152
D ey
Pasivps financieros:
Costo amortizado;

Cuenlas por pagar y OIFas CUCOIas por pagar (Mo ¥ 2,407,572 2455419

Capital social - El caprtal social autorizado consisie en 300 acciones de US$1,00 valor
nominzl umitario, 138 cuales otorgan un voto por accion y un derecho 2 los dividendos.

Reserva legal. - La Ley de Compafiias requiere que por lo menos el 10% de la wrilidad
anual sea apropiado coma réserva legal hasta que ésta como minimo alcance e 50%
del capital social. Esta reserva no es disponible para el pago de dividendos en efectivo,
excepto en los casos de liquidacidn de la Compailia, pero se puede utilizar para cubrir
pérdidas de operacion o para capitalizase en su intalidad

anaavﬁ-dnhs NIIF. El saldo agredor podra ser utilizado para compensar pérdidas
acumuiadas Este saldo no es disponible para el pago de dividendos v no podra ser
capiahizado. Los trabajadores no tendrin derecho a uma panticipacion sobre estc saldo
¥ podmi ser devuelta én el caso de hquidacim de la Compafifa.



Dividendo distribuide. — Mediante scta de junta peneral de Accionista celebrada en
noviembre del 2017 se distribuyeron dividendos a los Accionistas de las utilidades
acumuladas de os periedos 2013 y 2016, ¢l detalle se presenta a continuacion®

Dividendo

Accionistas Porcentajes 2015 2016 distnbudo
Fayzalo 8. A_ 90 BE%n BA45 BT 17.162
Curvale Group Corp 0_12% 11 10 21
8,456 8727 17,183

Con fechs diciembre 12 del 2017, los mencionados Accionistas transfieren sus
acciohes, [ Véase Mota 1)

N M 3 = A( R

Los mgresos que registra la Compafiia se encuentran representados por algquiler de
propiedades de inversidn, registrados bajo los iémminos existentes con ¢l arrendatano.

NOTA 12, GAETOS ADMISTRATIVGS

Los saldos de Eos Gesins adeinismtivos al 51 de dsciembre 4 2077 v 2016 500 enmae sigue o crafmaciin’

2017 2016
Honorarios profesionales vy servicios 80,691 44 348
Impuestos, contribuciones y otros 89,232 84,415
169.973 128.767

By
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JOSEANTONIO BARCTIONA ANTON
Gerente (General
CONMISTION S.A.



