
  

  

CONMISTIONSA. 
NOTAS ALOS ESTADOS FINANCIEROS 
PORLOS-AÑOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2016 
(Expresadas en dólares estadounidenses) 

NOTA 1 INFORMACIÓN GENERAL. 

La compañía Conmiston S.A. fe constiuda por escntura pública otorgada ante cl 
notano tngésmo Guayaquil, el 14 de fébrero de 2007, fue aprobada por la 
Supermtendencia de Compañías, mediante resolución 07.G.IJ.Q0O1179 con el objeto 
principal de dedicarsc a la compra venta, alquiler y explotación de bienes inmuebles 
propios o arrendados, como edificios de aparamentos y viviendas; edificios no 
residenciales, incluso salas de exposiciones, instalaciones para almacenaje, centros 
«comerciales y terrenos, incluyo el alquiler de casas y apartamentos amueblados 0 sin 
“amueblar por periodos largos, en general por meses o por años 

Con fecha diciembre 12 del 2017, los Accionistas son: 

  

  

x Accionesen y, Porcentajes — Nombres 0% Nacionalidad PEE 
Barciona Antón Femando Alfredo. To Ecuatoriana: 
Prodsal Capitán Najera S.A. 199 Fcuatoriana 

300. 

NOTA2 PA ESIGN 

(a) Declaración de cumplimiento. - 
Los estados financieros han sido preparados de conformidad con las Normas 
intemacionales de Informeción Financiera para Pequeñas y Medianas Entidades 
NITF. pare Pymes emitidas por el Consejo de Nommas Internacionales de 

Contabilidad (1ASB). 

A continuación, se describen las prinpeles políticas contables adoptadas en la 
preparación de estos estados financieros. Tal como lo requiere la scorión 8 de la 
'NIIF para Pymes, estas politicas han sudo defimdas de las NILE para Pymes vigentes 
al 31 de diciembre del 2017, aplicadas de manera uniforme a todos los periodos que 
se presentan. 

(0) Elecuvo y equivalentes al cficteo -



  

El Efectivo y equivalentes al efectivo representado por efectivo disponible en un 
"anco local. 

(6) Cuentas por sobrary otras cuenas por cobrar - 
Las Cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar 50n efectivos 
financieros no derivados con pagos fijos o determmables, que no cotizan en un 
mercado activo 

Después del reconocimiento micial a valor razonable, se miden al costo amortizado. 
El periodo de crédito promedio es de 30 dias. 

(4) Propiedades de inversión - 
Las Propiedades de inversión som aquellas mantenidas para producir rentas, 
plusvalías o ambus y sc miden mczalmente al costo, incluyendo los costos de la 

transacción. Luego del reconocimiento micial, las Propiedades de inversión son 
medidas a su valor razonable. 

Una Propiedad de inversión se d de baja al momento de a disposición o cuando la 
Propiedad de mversón es retinda permanentemente de uso y no 36 espera reciba 
beneficios económicos fuuros de ca baja. Cualquier ganancia o pérdida que sua 
de la baja de la Propiedad de inversión (calculada como la dierencm entre los 
ingresos por venta natos y el impone en libros del activo) se incluye cn los 
resultados del periodo en el cual se dio de bala Propiedad de invecsón. 

(1) Método de depreciación y vidas ús. - El costo de las Propiedades de inversión 
úse deprecia de acuerdo con el método de línca roca. La vida il estimada, valor 
residual y método de depreciación son revisados al final de cada año, siendo cl 
efecto de cuakuicr cambo cn cl estimado registrado sobre una base 

prospectiva. 

A continuación, se presenta la principal partida de Propiedad de inversión y la 
vida tl usada cn el cálculo de la depreciación. 

tem. Vida útil (en años) Porcentaje. 
“Edif EJ 

  

(e) Cuentas por pagar y oras cuentas por pagar -



  

  

Las Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar son pasivos 
Financieros, no derivados con pagos fos o determinables, que no conzan en un 
mercado activo. 

Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo 
amoruzado, 

(0) Impuestos - 
El gasto por impuesto ala renta representa la suma del impuesto la renta por pagar 
comente y el impuesto diferido. 
(6) Impuesto corriente, - El impuesto por pagar corriente sc basa cn la utilidad 

gravable (tibutria) registrada durante el año. La utilidad gravable dire dela 
utilidad contable, debido a las partidas de mgresos o gastos imponibles o 
deducibles y partidas que no serán gravables o deducibles. El pasto de la 
Compañía por concepto del impuesto corriente se calcula uizando la tasas 

Fiscales aprobadas para cada periodo. 

(i) Impuesto difísido. - El impuesto diferido se roconooe sobre las diferencias 
temporaras determinadas cutre cl valor en libros de los actwos y pasivos 
incluidos en los estados financieros y sus bases fiscales. Un pasivo por 
impuesto. diferdo se reconoce generalmente pura todas las diferencias 
temporaías imponibles, Un acto por impuesto diferido se reconoce por todas 
las diexencstemporaras deducibles, cn la medida en que result probable que 

la Compañía disponga d utilidades ravables futuras conta las que e podría 
cargar esas diferencias temporanas deducibles. 

Los activos y pasivos por mmpuesto diferido se miden empleando las tasas 
fiscales que sc esperan sean de aplicación en el periodo en el que el activo se 
realice o el pasivo se cancele. 

AL31 de diciembre del 2017, la Compañía valoró que no debió reconocer este 
mpuesto, 

(2) Reconocimiento de mpresos.- 
Los igresos se calculan al valor razonable de la contraprestación cobrada o por. 

obrar, temendo en cuenta el importe estimado de cualquier descuento, bomficación 
rebaja comercial que la Compañía pueda otorgar. 

Los ingresos provenientes de servicios se reconocen cumndo estos pueden ser 
estados con fiabilidad. Los mgresos de actividades ordinarias asociados con la



operación se reconocen, considerando el grado de determinación de la prestación 
final del periodo sobre el que se informa. 

(9) Gastos - 
Los gastos se registran al costo histónco y se reconocen a medida que son 
incurndos, independientemente de la facha en quo se efes el pago, y se registran 

en el periodo más cercano cn el que se conocen. 

ó) Compensación de saldos y ransaecionss. - 
Como norma general en los estados financieros no se compensan los activos y 

pasivos, tampoco los ingresos y gastos, salvo aquellos casos en los que la 
compensación sen requerida o permitida por alguna norma y esta presentación sen el 
ellego dela esencia dela transacción. 

Los ingresos y gastos con ongen en transacciones que contractualmente o: por 
norma legal contemplan la posibilidad de compensación y la Compañía tiene la: 
intención de liquidar por su importe neto o de realizar el activo y proceder al pago. 
¿el pasivo de forma srmnltánea, se presentan netos en resultados. 

6) Insirumento financiero. - 
Los activos y pasivos financieros se muden mcralmente al valor razonable. Los 

costos de transacción que son directamente aribuibles a la adquisición o camsión de 
activos y pasivos financieros (distintos a los acuvos y pastwos financieros 
desagnados al valor razonable con cambro en los resultados) se agregan o deducen 
del valor razonable de los activos o pasivos financieros, cuando sea apropiado, al 

momento del reconocimiento mucial. Los costos de transacción directamente 
atribuibles a la adquisición de activos o pasivos financieros designados al valor 
razonable con cambio en los resultados se reconocen de inmediato cu el resultado. 
del periodo, 

(o Activos financieros. - Los activos financieros se clasifican dentro de las 
«ngurentes categorias activos financieros al valor razonable con cambios cn los 
resultados”, “inversones mantenidas hasta el vencmiemo”, “actos 
financieros disponibles para la vena”, y “préstamos y partidas por cobrar” La 
clasificación depende de la naturaleza y propósto de los activos financieros y 

se determina al momento del reconocimiento mcial. Todas las compras 0 
ventas regulares de activos financicros son reconocidas y dadas de baja a la 
fecin de la transacción. Las compras o ventas regulares son todas aquellas 
compras o ventas de activos financieros que requieran la entrega de activos 
dentro del marco de tiempo establocido por una regulación o acuerdo en el 
mercado.



  

  

(li) Pasivos financisros e instrumentos de patrimonio. - Los instrumentos de deuda 
y patrimonio son clasuicados como pasivos financieros o como patrimomo de 
conformidad con la sustancia del acuerdo contractual. Los pasivos financieros 

se clasifican como pasivo corriente a menos que la Compañia tenga derecho 
condicional de diferw cl pago de la obligación por lo menos 12 meses después 
de la fecha dol estado de situación financiera 

  

Las pollas covable mdoptdas son constetes con aquellas nálzads el 480 
anicrior_A partir del 1 de enero de 2017 entró en vigencra cambios NIIF para 
Pymes vigentes ula focha de la emisión del mformo financiero dela Compañía: 

la la - 
El contemdo de la Sccción 29 de la NITF para las Pymes fue reformado y alincado 
«on los prncipios establecidos cn la NIC 12 de las NIIF Completas. Se requiere a 
los preparadores de estados financieros que estimen las bases fiscales delos activos 
«cn función de sus consecuencias fiscales a través de su uso esperado. También sc 
añadió una exención por “costo o esfuerzo desproporcionado” para el requerimiento 
de compensar activos y pasivos por impuesto ulas ganancias. 

¡UF Sen 

  

Cuando se emitió la NIIF para las Pymes en el 2009, cra muy silenciosa con 
respecto a la contabilidad de las actividades cxtractwas (Sección 34 — Actividades 
Especiales). Ahora, ln Scoción 34 mcorpora algunos pámafos de la NIF 6 
Exploración y Evaluación de Recursos Minerales — norma que establece los 
principios para la contabilidad de actadades extracuvas en las NUF Completas. 

Propiedades, planta y equipo: opción del modelo de revaluación. - 
En inicio, la NITF para las Pymes sólo permitía el modelo de costo para la medición 
postenor de las Propiedades, planta y cquipo, la opción de revaluación no fue 

considerada. Actualmente se permite 12 opción del modelo de revaluación. 

A continuación, se describen otras enmiendas a la NITF para las Pymes que se han 
considerado relevantes, de acuerdo a cada sección. 

¡Sección 2- Conceptos y Principios Generales. - Costo v esfuerzo desproporcionado, 
es un concepto muy importante cn la aplicación integral de la NITE para las Pymes 
ue requiere el uso del juicio profesional y la mejor información disponible. Las 

enmiendas meluyen mayor guía sobre la aplicación de la exención de “costo o



  

esfuerzo desproporcionado”, la Sección 2 modificada ahora moluyo cl siguente 
páxraño 

“La aplicación de un requerimiento dería lugar a un “costo o esfuerzo 
desproporcionado” ya sea porque el costo es excesivo (por ejemplo, los honoranos. 
de un tasador son excesivos) o los esfuerzos de los empleados son excesivos en. 
comparación con los beneficios que recibían los usuarios de los estados 

Financieros por contar con la información.” 

Las enmiendas también hacen énfasis en que sólo cietas secciones de la NIE para 
las Pymes permiten el uso de la exención por costo o esfuerzo desproporcionado y 
están especificadas en la norma (es decr, que los preparadores no pueden ejercer 
discrecionalmente esta opción). Asimismo, se debe revelar en las notas a los estados 
financieros en qué casos se ha utilizado esta opción y cuál fue cl razonamiento para 
hacerlo 

ón5= - Resultado Integral y Estado de Resultados. - Agrupación de 
las partidas de otro resultado integral sobre la basc de s1 son potencialmente 
reclasificablos a resultados (0 no), en concordancia con la acmal NIC 1 — 
Presentación de Estados Financieros. 

Sección 9 - Estados Finamercros Consolidados y Separados. - Se adiciona la opción 
del método de la participación para medir las inversiones en subsidianas, negocios. 
“conjuntos y asociadas, en los estados financieros separados, 

Sección 11 — Instramentos Financieros Básicos. - Se adiciona una exención por 
“costo o esfuerzo desproporcionado” a la medición de inversiones en instrumentos 
de patrmonio a su valor razonable. Aclaración de que la mejor evidencia del valor 
razonable es un “precto cotizado en un mercado acto”, en lugar de un “precio en un 
acuerdo de venta vinculante” que se proponía antes 

  

Sección 18 — Activos Intangibles dhstmtos dela Plusvalía - Cuando la vida útil de 
un acuvo aangiblo no pueda ser establecida con flabilidad, la vida útil debe ser 
establecida mediante la mejor estamación de la gerencia y no deberá exceder los 10 
años. La NIF para las Pymes original fijaba automáticamente la vida útil en 10 años. 
cundo ésta no podia ser establecida con Babulidad, 

  

ción.19 Combinaciones de Negocios y Plusvalía. - Sc adiciona una exención 
por “costo o esfuerzo desproporcionado” para cl reconocimiento de activos 
intangibles separadamente en uns combmación de negocios y se adiciona un 
úrequermento para fodas las entidades de proporcionar una descrpción cualitativa



  

de los factores que componen cualquier plusvala reconocida. Esta exención por 
“costo o esfuerzo desproporcionado” no aplica al reconocimiento de pasivos 
contingentes en una combinación de negocios. 

Sección 22 — Pasivos y Painmomo. - Se adiciona guias osclarecicado la 
clasificación de instrumentos como pasivo o patrimomo, en concordancia con la 
NIC 32 — Instrumentos Financieros. Presentación y Medición de las NIIF 
Completas. Incorporación, de una exención por esfuerzo o costo desproporcionado 
del requerimiento para med el pasivo para pagar una distribución dista al 
efectivo al valor razonable de los activos distintos al cftcuvo a disribur Y, guías 
que aclaran la contabilización de la liquidación del drvidendo por pagar 

Sección 33 - Información a Revelar sobre Partes Relacionadas. - Almeación de la 
cfimición de "parte relacionada” con la NIC 24. Información a Revelar sobre Partes 
Relacionadas 

sección 35 — Transición a la NIIF para las Pumes. - La incorporación de una opción 
de permu que se use la Sección 35 más de una vez, sobre la base de las 
modificaciones de la NITF 1 - Adopción por Primera vez de las Normas 
Intemacionales de Información Financrera. 

La adopción de estas normas no tuvo un mpacto significativo para las operaciones 
de la compañia Conmistion S.A. 

NOTA 3. ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES. 

La preparación de los cstados financicros en conformidad con la Normas 
Intermacionales de Información Financiera para Pequeñas y Medianas Empresas _NITF 
para Pymes requiere que la Admumistración realce ciertas estimaciones y establezca 
algunos supuestos inlerentes a la actividad económica de la entidad, con el proposito 
de determmar la valuación y presentación de alguuas partidas que forman pare de los 
estados financieros. En opinión de la Admmmstración, tales estimaciones y supuestos 
estuvieron basados en la mejor utilización de la información disponible al momento, 
los cuales podran llegar a diferir de sus efectos finales 

Las estimaciones y juicios subyacentes se revisan Sobre una Dase regular Las 
revisiones a las estumaciones contables se reconocen en el periodo de la revisión y 
periodos fituros sr la revisión afecta tanto al periodo actual como a 
Subsecuentes. 

 



  

  

La Compañía no ha considerado utilizar en el proceso de aplicación de los criterios 
contables el detenoro de activos, el cual establece qué a la fecha de cierre de cada 
periodo, o en aquella fecha que se considere necesario, se analiza el valor de los 
Activos para determinar si existe algún indicio de que dichos activos hubreran suftado 
una pérdida por detenoro. En caso de que exista algún indicio se realiza una estimación 
del porte recuperable de dicho acto Detenmumar s los actrvos han sufado detenoro 
mplica el cálculo del valor en uso del actrvo El cálculo del valor en uso reguero que. 
la Compañía determune los fluyos de efectivo fumros que deberían surgir del actuvo y 
una tasa de descuento apropuda para calcular el valor presente. En el caso de que el 
importe recuperable sca imfenor al valor neto en libros del activo, se registra la 
correspondiente provisión por pérdida por deterioro por la drferencaa, con cargos 3 
resultados. 

Las pérdidas por deterioro reconocidas en un activo en periodos anteriores son. 
reverndas cuando se produce un cambio en las estimaciones sobre su impone 
úrtecuperable incrementando el valor del acto con abono a resultados con el lmito del 
valor en libros que el activo hubiera tenido de no haberse reconocido la pérdida por 
detenoro. 

S A Le 

2017 2016 
Banco de la Producción Produbanco S.A, 346 200 

  

Corresponde a depósitos en cuenta coniente, los cuales no generan intereses y no tenen 
restricciones para su uso Este banco local a la fecha del presente informe tiene una 
calificación de AAA. 
xi n e. R. 

AL31 de diciembre del 2017 y 2016, las Cuentas por cobrar y otras cuentas por cobrar 
consisian em 

2017 2016 
Almacenes Boyacá S.A. 24 15957 

  

1 Corresponde a valores que la Compañía mantiene con su relacionada por la 
prestación de servicio. 

NOTA 6 IMPUESTOS.



  

    

    

Astivo y pasivo por impuestos del año comente - Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, 
un resumen 65 como sue 

Saldosal Crédito Saldos al 
Activo 3-diC2016_ tributario Compensaciones _31-di-2017 
1VA pagado - 11275 1275 
Retenciones de IVA - 15925 15925 z 

Crédito tributano IVA 35,043 31048 4505 
Crégio tributario impuesto 
ala rta 18 27854 1473 13.095 

14 2097, m0 11590 

Saldosal — Pagosyo — Retenciomese — Salosal 
Pasivo: 3LdiC2016__apstes _ impuestos 3I-dic 2017 
Retenciones de impuesto ala ren 6168 5304 E 
Retenciones de IVA 22 10pIs 10345 22 
IVA cobrado 2275 E z    

710 38933 599, 1376 
  

Impuesto a la renta reconocido en los resultados. - Una reconciliación entre la utilidad! 
según estados financieros y el gasto por impuesto a la renta comente, cs como sigue 

2017    
  

Utilidad antes de impuesto a la renta. 
Más - Partidas de conciliación: 
¡Gastos no deducibles 

Utilidad gravable 
Tasa de impuesto. o 
Impuesto ala renta causado a 

Anticipos ala renta determinado o 59 13,181 
«y De conformidad con disposiciones legales, la tanía para cl mpuesto ala reta, se 

calcula en un 22% sobre las utilidades suxctas u distribución y del 12% sobre las 
utilidades sujetas capitalización. No obstante, la tarifa impositiva scrá del 25% 
cuando la sociedad tenga acciomstas, SOCIOS, participes, constituyentes, 
beneficiarios o similares residentes establecidos en paralsos fiscales 0 regímenes 

de menor imposición con una participación directa o indirect, 

(0) El impuesto ala renta de US$1.578 fe liquidado con el crédito tributano previo al 
¡ice de los estados financieros.



  

«6 Corresponde a los anticipos de impuesto a la renta determinados para los periodos 
informados, no obstante, para penodo 2016, el impuesto causado es menor al 
amucipo calculado por lo tanto este pasa a ser cl impuesto causado, según lo 
determinado en el articulo 79 del Reglamento para la Aplicación de la Ley del 
Régimen Tributario Interno. 

Las declaraciones de impuestos de los años 2013 al 2017 son susceptibles de 
revisión por las autoridades tributarias. 

NOTA 7, PROPIEDADES DE INVERSIÓN: 

Los saldos de Propiedades de mversión al 31 de diciembre del 2017 y 2016 y los 
movimientos por los años termmados en osas fechas fueron los siguientes. 

  

¡Saldos al Saldos al Saldos al 
Bldhe15  AdCIOMES 1 djo1G Adiciones 31 g5037 

Terreno Ta 385250 - 383250 
Edificio , 2,736,544 

3.119.594 a 3,119,794 

  

Menos Depreciación 
acumulada A A 

E (297) 2754922 2975) —2881,947 
  

  

NOTA. CUENTAS POR PAGAR Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR, 

AL 31 de diciembre del 2017 y 2016, las Cuentas por pagar y otras cuentas por pagar 

  

consistian en. 

17 2016 
Compañías relacionadas (2375365 2450419 

Dividendos 17,183 E 
Proveedores locales 15.92 5.000 

  

ZIOSTZ 855419 
    

(AL 31 de diciembre del 2017 y 2016, los saldos de las cuentas por pagar compañías 
relacionadas eran los siguientes 

Saldos al 
5i-dic-16 

Saldos al Pagos — Créditos — Puso



  

Almacenes Boyaca S.A, 32IMT 2996 284 322295 

   
  

Compañía de Importaciones y 
FebricacionesCIFE Cia Lida — 1,148559 - - Lasso 

Dividendos por pagar Curva] - - 19 19 
Prodl Capitán Nájera S.A. - IMAZ 904492 
Avignon Financial Group, oms13 

ZASOA1S 1004439 929385 2,375365 

NOTAS. INSTRUMENTOS ENANCIEROS. 

El detalle de los activos y pasivos financieros mantenidos por la Compañía es como. 
seue 

2017 2016 
Astivos fnencisros: 
Costo amortizado: 
Efectivo y equivalentes al efectivo das 346 200 
Cuentas por cobrar y otras cuentas por cobrar. iaa 5) 12475 15952 

12821 16,152 
  

Pasos financieros. 
Costo amortizado 
Cuentas por pagar y otras cuentas por pagar — (oa) 2407572 2455419 

NOTA 10. PATRIMONIO: 

Capital social - El capital social autorizado consiste en 800 acciones de USS1,00 valor 
"nominal unitario, las cuales otorgan un voto por acción y un derecho a los dividendos. 

Reserva legal. - La Ley de Compañías requiere que por lo menos el 10% de la uilidad: 
anual sca apropudo como reserva legal hasta que ésta como mínimo alcance el 50% 
del capital social, Esta reserva no es disponible para el pago de dividendos en efectivo, 

excepto en los casos de liquidación de la Compañia, pero se puede utilizar para cubn 
pérdidas de operación o para capitalzase en su totalidad. 

5 ción “ SIE. 
Pames - Incluye los valores resultantes delos ajustes originados en la adopción por 
Primera vez de las NUI. El saldo acrecdor podrá ser utilizado para compensar pérdidas 
acumuladas. Este saldo no es disponible para el pago de dimdendos y no podrá ser apitalizado. Los trabajadores no tendrán derecho a una participación sobre ete saldo 

y Poda ser devuelta en el caso de iqundación de la Compañía 

  



Divadendo distribudo, — Mediante acta de junta general de Acciomsta celebrada en 
noviembre del 2017 se distribuyeron dividendos a los Accionistas de las utilidades 
acumuladas de los penodos 2015 y 2016, el detallo se presente a conmmuación. 

  

  

Dividendo. 
Accionistas Porcentajes 2015 2016 _distribundo 

Faysalo $ A. 99.88% 8445 EJ 17.162 
Curvale Group Corp. 012% m 10, 2 

5456 8727 IS 
      

Con fecha diciembre 12 del 2017, los mencionados Accionistas transferen sus 
acciones, (Véase Nota 1) 

NOTA 1 INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS. 

Los mgresos que registra la Compañía se encuentran representados por alquiler de 
propiedades de inversión, regisrados Dajo los términos existentes con el arrendatamo 

BOTAR GASTOS ADMINSTEAIIOS. 

  

2017 2016 
Honoranos profesionales y servicios EN] pea 
Impuestos, contribuciones y otros 89,282 84419 

169.973. — 138707 
  

  

JOSEANTONIO BARCIONA ANTÓN 
Gerente General 
CONMISTION S.A.


