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Informe de los Auditores Independientes

A la Junta de Accionistas de:
RANIDEC S. A.

Hemos auditado los estados financieros adjuntos de RANIDEC S. A., los que incluyen
el Estado de Situacion Financiera al 31 de diciembre del 2014, Estado de Resultados
Integrales, Evolucion del Patrimonio y Estado de Flujos de Efectivo, por el afio que
termind en esa fecha: y, un resumen de las politicas contables y otras notas explicativas.

Responsabilidad de la Administracion por los Estados Financieros.

La administracion de RANIDEC S. A., es responsable por la preparacion y
presentacion razonable de estos estados financieros, de acuerdo con las Normas
Internacionales de Informacion Financiera. Esta responsabilidad incluye: el disefio, la
implementacion y el mantenimiento de controles internos adecuados para la preparacion
y presentacion razonable de estados financieros que estén libres de errores
significativos, ya sean debido a fraude o error, la seleccion y aplicacion de apropiadas
politicas de contabilidad; v, la elaboracion de estimaciones contables que son razonables
en las circunstancias.

Responsabilidad de los Auditores.

Nuestra responsabilidad es expresar una opinion sobre los estados financieros, basada
en nuestra auditoria. Efectuamos nuestra auditoria de acuerdo a las Normas
Internacionales de Auditoria y Aseguramiento. Estas normas requieren el cumplimiento
de disposiciones ¢ticas, asi como la planeacion y ejecucion de una auditoria que tenga
como objeto obtener una seguridad razonable, para determinar si los estados financieros
estan libres de errores significativos.

Una auditoria incluye la ¢jecucion de procedimientos para obtener evidencia suficiente
sobre los montos y revelaciones en los estados financicros. Los procedimientos
seleccionados dependen de nuestro juicio, incluyendo la evaluacion de los riesgos por
errores materiales en los estados financieros, debido a fraude o error. Al realizar las
evaluaciones de riesgo, consideramos los controles intemos relevantes para la
preparacion y preseniacion razonable de los estados financieros, lo que permite disefiar
procedimientos de auditoria adecuados a las circunstancias, pero no con ¢l proposito de
expresar una opinion sobre la efectividad del control interno de la entidad. Una auditoria
también evalia los principios de contabilidad utilizados y la razonabilidad de las
estimaciones contables elaboradas por la Administracion, asi como evaluar la
presentacion de los estados financieros tomados en conjunto, Consideramos que la
evidencia de auditoria obtenida es suficiente y apropiada para sustentar nuestra opinion.
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INTERCAUSER

Opinion

En nuestra opinion, los referidos estados financieros mencionados en el pnmer pamafo
presentan razonablemente, en todos los aspectos importantes, la situacion financiera de
RANIDEC S. A., al 31 de diciembre del 2.014, el resultado de sus operaciones,
evolucion de patrimonio y flujo de efectivo por el periodo terminado en esa fecha, de
conformidad con Normas Internacionales de Informacion Financiera.

Otros Asuntos

Cumpliendo disposiciones legales emitidas por el SRI (Resolucion No. NAC-DGER
2006-0214), la opinion sobre ¢l cumplimiento de obligaciones tributanas, se emitird
por separado conjuntamente con los anexos que serdn elaborados y conciliados por la
Compaiiia.

Por disposicion de la Superintendencia de Compaiiias, establecidas en la Resolucion
No. 06.Q.ICI 003 del 21 de agosto del 2006; y, No. ADM-08-199 del 3 de julio del
2008, se implementaran las Normas de Auditoria y Aseguramiento “NIAA” y su
aplicacion a partir de enero 1 de 2.009.

Atuntaqui — Ecuador
Abril 2 del 2.015
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RANIDEC §, A,

ESTADO DE RESULTADOS INTEGRALES
DEL 1 DE ENERO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2.014
(EXPRESADO EN CIFRAS COMPLETAS EN DOLARES DE LOK ESTADOS UNIDOS DE AMERICA)

INGRESOS ¥ COSTO DE VENTAS
Ventas netas
TOTAL INGRESOS

Oiros Ingresos

GASTOS DE OPERACION:
Gastos de sdministracion y ventas
Gastos Finantigros
Sub-total
UTILIDAD ANTES DE DEDUCCIONES LEGALES

Menos:
Impuesto a la renta

Sub-total

UTILIDAD DEL EJERCICIO

NOTAS

199 200,00

19 199.2040,00

0.16

0 (6B.643,76)

(57,366,31)

(126,012,07)
73,188.,09

17 (16,823,10)

(16,823,10)

56,364,99

Las notas gue se adjuntan forman parte integrante de los estados financieros
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RANIDEC S, A.
ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO

DEL 01 DE ENERO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2.014
(EXPRESADD EN CIFRAS COMPLETAS EN DOLARES DE LOS EXTADOS UNIDOS DE AMERICA)

(DISMINUCION) EN EL EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO, ANTES

DEL EFECTO DE LOS CAMBIOS EN LA TASA DE CAMBIO VR
FLUJO DE EFECTIVO PROVISTO DE ACTIVIDADES DE OPERACION: 60,1 88,03

Recibido de Clientes 199.816,16

Pagado a Proveedores (103,074.67)
Pagado a Empleados (18,16803)
Otros (18,385.43)
FLUJOS DE EFECTIVO PROVISTO EN ACTIVIDADES DE INVERSION 40466908

Propiedad, Planta v Equipo 404 669,08

FLUJOS DE EFECTIVO UTILIZADO EN ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO (544,608.02)
Efectivo pagado a Instituciones Financicras {544 608.02)
EFECTOS DE LA VARIACION EN LA TASA DE CAMBIO SOBRE EL EFECTIVO Y

EQUIVALENTES AL EFECTIVO

Efecios de la variascion en In tasa de cambio sobre el efectivo v equivalentes ul efectivo

EFECTIVO ¥ EQUIVALENTES AL EFECTIVO:

(Dhsmunocion) Neta de Efectivo Durante ¢l Afio (T9.750,91)
Eflectivo vy Equivalentes de Efectivo al Principio del Afio 8936522

EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO A FINAL DEL PERIODO: 961431

Las notas que se adjuntan forman parte integrante de los estndos linancieros



INTERCAUSER

v by e Commaar § Addvr

RANIDEC S. A.

CONCILIACION ENTRE LA GANANCIA NETA Y LOS FLUJOS DE OPERACION
DEL 01 DE ENERO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2.014

(EXPRESADO EN CIFRAS COMPLETAS EN DULARES DE LOS EXTADOS UNIDOS DE AMERICA)

RESULTADO DEL EJERCICTIO ANTES DE IMPUESTO A LA RENTA
AJUSTES POR PARTIDAS DISTINTAS AL EFECTIVO

Cinsto amortizacion
Depreciacidn

CAMBIOS EN ACTIVOS Y PASIVOS:

Disminugion en Cuentas por cobrar clientes no relacionados

Disminucidn en Crédito inbutario de impuesto al valor agregado
{(Aumento) en Amortizacion ascumulada de activos pagado por anticipado
Aumento en Proveedores locales relacionados

(Disminocion} en  Proveedores locales no relacionados

(Dhsminucion) en  lmpucsto a la renta por pagar del gjercicio

(Disminucion) en Participacion trabajadores pro pagar del gjercicio

Aumento en Obligaciones con ol IESS

Aumento en Otros pasivos por beneficios a empleados

TOTAL AJUSTES

EFECTIVO NETO PROVISTO DE ACTIVIDADES DE OPERACION

86,103,64

1,238 67
12,636,00

Subtotial:

13.874,67

616,00
949,12

(422,62)
965,12

(6, 106,58)

(18,385.43)

( 18,960,99%)
761,54
79296

(25915,61)

Las notas que se adjuntan forman parte integrante de los estados financieros

6, 188,03
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RANIDEC S. A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2.014

(EXPRESADO EN CIFRAS COMPLETAS EN DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA)

1.
1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

5

Entidad que 0

Constitucion

Ranidec 5. A. fue constituida el 23 de febrero del 2007, e inscrita en el Registro
Mercantil. Se constituyod como sociedad anénima € inicid sus operaciones el 5 de
marzo del 2007, El plazo para el cual se forma la Compaiiia es de 50 afos, y se
encuentra domiciliada en la Av, Los Esteros Mz, 8, Villa 9 Nro. 119, Interseccion 8,
Guayaquil — Ecuador.

Actividad econémica
Su actividad principal consiste en la adquisicion, enajenacion, tenencia, corretaje,
permuta, arrendamiento, agenciamiento, explotacion y administracion de bienes

inmuebles urbanos o rasticos.

Autorizacion del reporte de estados financieros

Los estados financieros por ¢l afio terminado el 31 de diciembre del 2014, han sido
emitidos con la autorizacion de la Gerencia y serdn presentados al Directorio para la
aprobacion de su emision; y, luego puestos a consideracion de la Junta General de
Accionistas que se realizard dentro del plazo de Ley, para su modificacion y/o
aprobacion definitiva.

Transacciones importantes

La Gerencia no prevé, en estos momentos, ninguna situacion que pueda afectar al
giro del negocio,

Distribucién geogrifica

Al 31 de diciembre de 2014 la Compaifiia tiene abierta 1 oficina, ubicada en
Atuntaqui — Ecuador.

Bases de presentacion de los estados financieros

Declaracion de cumplimiento

Los estados financieros estin preparados de conformidad con las Normas
Internacionales de Informacién Financiera (NIIF completas), emitidas por el
Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB), de conformidad con la

Auditores Independientes
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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de diciembre del 2.014 (Expresado en USS délares)

2.2,

2.3.

24.

Resolucion SC.DS.G.09.006 emitida por la Superintendencia de Compaiiias
(publicado en R.O. 94 del 23-X11-09) y que comprenden:

» Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF),

» Normas Internacionales de Contabilidad (NIC),

» Interpretaciones emitidas por el comité de Interpretaciones de Normas
Internacionales de Informacion Financiera (CINIIF),

.
Base i

Los estados financieros han sido preparados en base al costo histonico que son
medidos a valores razonables a la fecha de reporte, como se explica posteriormente
en las politicas contables.

El costo historico estd generalmente basado en el valor razonable de la
contraprestacion dada a cambio de bienes v servicios.

El valor razonable es el precio que seria recibido por vender un activo o pagado por
transferir un pasivo en una transaccion ordenada entre participantes de mercado a la
fecha de medicion, independientemente de si dicho precio es directamente
observable o estimado usando otras técnicas de valoracion, En la estimacion del
valor razonable de un activo o pasivo. La Compailia toma en cuenta las
caracteristicas de un activo o un pasive que los participantes de mercado tendrian en
cuenta al fijar el precio de dicho activo o pasivo en la fecha de la medicion

Moneda funcional

La Compaitia, de acuerdo con la NIC 21 (Efecto de las variaciones en las tasas de
cambio de la Moneda Extrajera) ha determinado que el dolar de los Estados Unidos
de América representa su moneda funcional; consecuentemente, las transacciones en
otras divisas distintas al dolar, se consideran “moneda extranjera”.

Los estados financieros al 31 de diciembre del 2014, estan presentados en cifras
completas en dolares de los Estados Unidos de América,

Uso de estimaciones y juicios en la preparacién de los estados financieros

La preparacion de los estados financieros requieren que la Administracion de la
Compafiia, en la aplicacion de las politicas contables, realice estimaciones y
supuestos los cuales tienen incidencia en los montos presentados de activos,
pasivos, en las revelaciones sobre activos y pasivos contingentes a la fecha de los
estados financieros y sobre los montos presentados de ingresos y gastos del periodo
correspondiente. Las estimaciones y supuestos relacionados se basan en la
experiencia historica y otros factores que se consideran razonables en las
circunstancias actuales, cuyo resultado es la base para formar juicios sobre el valor
en libros de los activos y pasivos que no son facilmente determinables por otras
fuentes
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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de diciembre del 2.014 (Expresado en US$ délares)

La revision de las estimaciones contables es reconocida en el periodo en que la
estimacion es revisada y en cualquier periodo futuro afectado.

La preparacion de los estados financieros de acuerdo con lo previsto en las Normas
Internacionales de Informacion financiera requiere que la Administracion de la
Compaiiia efectlie ciertas estimaciones, juicios y supuestos que afectan la aplicacion
de politicas de contabilidad y los montos reportados de los activos, pasivos, ingresos
y gastos. Los resultados reales pudieran diferir de tales estimaciones.

Las estimaciones y supuestos relevantes son revisados regularmente, las revisiones
de las estimaciones contables son reconocidas prospectivamente.

a) Juicios

La informacion sobre juicios criticos en la aplicacion de politicas de
contabilidad, y sobre incertidumbre de estimaciones que pudieran tener el
efecto mas importante sobre los montos reconocidos en los estados financieros,
se describen en las siguientes notas:

« Nota 11— Propiedad, planta y equipo
e Nota 16 — Beneficios a empleados

e Nota 17 — Impuesto a la renta

b) Supuestos e incertidumbres en las estimaciones

La informacion sobre supuestos ¢ incertidumbre de estimaciones que tiene un
riesgo significativo de resultar en un ajuste matenal en el afio que terminard el
31 de diciembre del 2014, se incluye en la Nota 16 — Medicion de obligaciones
por beneficios definidos: supuestos actuariales claves,

Medicion de valores razonables

Algunas de las politicas y revelaciones contables de la compafiia requieren la
medicion de los valores razonables, tanto de los activos y pasivos financieros
como de los no financieros.

En la nota 5 se incluye informacion adicional, sobre los supuestos hechos al
medir los valores razonables.

3 Nuevas normas ¢ interpretaciones aun no adoptadas

Las nuevas normas, modificaciones a normas e interpretaciones que Se mencionan a
continuacion, son aplicables a los periodos anuales que comienzan después de 01
enero de 2014, y no han sido aplicadas anticipadamente en la preparacion de los
estados financieros,
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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de diciembre del 2.0_]4 (Expresado en USS dﬁlll_'_eﬂ

NIIF 9 Instrumentos financieros

La NIF 9 publicada en julio de 2014 reemplaza las guias de la NIC 39
“Instrumentos Financieros: Reconocimiento y Medicion™. La NIIF 9 incluye guias
revisadas para la clasificacion y medicion de instrumentos financieros, incluyendo
un nuevo modelo de pérdidas crediticias esperadas para calcular el deterioro de los
activos financieros, y nuevos reguerimientos generales de contabilidad de
coberturas. La NIIF 9 mantiene las guias relacionadas con el reconocimiento y baja
de instrumentos financieros de la NIC 39,

La NIIF 9 es efectiva para periodos anuales que comiencen en o después del 1 de
enero 2018, con adopcion temprana permitida.

La compafiia estd evaluando el impacto potencial sobre los estados financieros
separados resultante de la aplicaciéon de la NIIF 9. La Compaiiia no planca una
adopcion temprana de esta norma.

NIIF 15 Ingreso de actividades ordinarias procedente de contratos con clientes

La NIIF 15 establece un marco completo para determinar si se reconoce ingresos de
actividades ordinarias, cuando se reconocen y en qué monto, La NIIF 15 reemplaza
las actuales guias para el reconocimiento de ingresos, incluyendo la NIC 18
“Ingreso de actividades Ordinarias”, la NIC 11 * Contratos de Construccion™ y la
CINIIF 13 “Programas de Fidelizacion de clientes”.

La NIIF 15 es efectiva para periodos anuales que comiencen en o después del 1
enero del 2017. Su adopcion temprana es permitida.

La Compaiiia ha iniciado el proceso de evaluar el impacto potencial resultante de la
aplicacion de la NIIF 15; sin embargo no anticipa su adopcion tenga un impacto
significativo sobre los estados financieros separados.

Otras nuevas normas o modificaciones a normas e interpretaciones

La Compaifiia no espera que las siguientes nuevas normas o modificaciones tengan
un impacto significativo sobre los estados financieros separados:

- Planes de Beneficios Definidos: Aportaciones a los empleados (Modificaciones a
la NIC 19).

- Mejoras Anuales a las NIIF Ciclo 2010 - 2012.

- Mejoras Anuales a las NIIF Ciclo 2011 - 2013.

- NIIF 14 Cuentas de Diferimiento de Actividades Reguladas.

- Comtabilidad para la Adquisicion de Intereses en Operaciones Conjuntas
(Modificaciones a la NIIF 11).

- Aclaracion de los Métodos Aceptables de Depreciacion y Amortizacion
(Modificaciones a la NIC 16 y NIC 38).
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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de diciembre del 2.014 (Expresado en USS délares)

4.1

4.2

4.3

4.4

- Agricultura: Plantas Productoras (Modificaciones a la NIC 16 y NIC 41)

- Meétodo de participacion en Estados Financieros Separados (Modificaciones a la
NIC 27).

- Venta o Contribucion de Activos entre un Inversionista y sus Asociados o
Negocios Conjuntos (Modificaciones a la NIIF 10 y NIC 28).

- Mejoras Anuales a la NIIF Ciclo 2012- 2014 — vanas normas.

Politicas contables

A continuacion se describen las principales politicas adoptadas en la presentacion de
los estados financieros, que han sido elaboradas de acuerdo con Normas
Internacionales de Informacién Financiera.

Clasificacion de saldos corrientes y no corrientes

Los activos y pasivos registrados en los estados financieros, se clasifican en funcién
de su vencimiento;, es decir, como corrientes aquéllos con vencimientos igual o
inferior a 12 meses, los que estan dentro del ciclo normal de la operacion de la
Compaiiia; y, como no corrientes, los de vencimiento superior a dicho periodo.

Efectivo y equivalentes al efectivo

Los estados financieros registran como efectivo y equivalente al efectivo, el valor
disponible a corto plazo y todas las inversiones de corto plazo adquiridas en valores
altamente liquidos, sujetas a un riesgo poco significativo de cambios en su valor y
con vencimientos de tres meses 0 menos.

Préstamos y cuentas por cobrar

Se registra en los estados financieros los documentos y cuentas por cobrar
comerciales a clientes, compatfiias relacionadas y ofras cuentas por cobrar, Son
activos financieros no derivados que dan derecho a pagos fijos o determiables y
que no cotizan en un mercado activo. Se incluyen en el activo corriente, excepto por
los vencimientos mayores a 12 meses cortados desde la fecha del estado de
situacion,

Impuestos corrientes

A esta cuenta se debitara por €l registro de los Anticipos de Impuesto a la Renta, del
erédito tributario de las Retenciones en la Fuente efectuadas por clientes y por el
Impuesto del Valor Agregado de las compras realizadas en el mes.

Se acreditan mensualmente y anualmente con la presentacion de las declaraciones
de impuestos al Servicio de Rentas Internas, mensualmente se debera conciliar los
saldos con las declaraciones y el anexo transaccional.




b) Medicién posterior al reconocimiento inicial — modelo de costo

Después del reconocimiento inicial, la propiedad, planta y equipe. se¢ muestran al
costo menos su depreciacion acumulada y el importe acumulado de las pérdidas de
deterioro de valor, en caso de existir. Los gastos de reparaciones y mantenimientos
se imputan a resultados en el periodo en que se producen.

El costo de terrenos y edificios, al 2013 fecha de transicion a NIIF, fue determinado
su valor razonable utilizando el avaluo comercial consignado en la carta de pago del
impuesto predial al aflo 2011, sepin resolucion de la Superintendencia de
Compaitias No. SC.ICL.CPAIRFS.G.11.014 del 30 de diciembre del 2011.

rehabilitacion de la ubicacion de los activos.

En propiedad, planta v equipo se reconoce como activo, si es probable que se
deriven de ellos beneficios econdmicos futuros y su costo puede ser determinado de
manera fiable,

¢) Depreciacion

El costo de la propiedad, planta y equipo, se deprecia de acuerdo con sus vidas
utiles estimadas mediante el método de linea recta. La wvida util estimada, valor
residual y método de depreciacion son revisados al final de cada afio, stendo el
efecto de cualquier cambio en el estimado registrado sobre una base prospectiva.

A continuacion se presentan las principales partidas de propiedad, planta y equipo y
las vidas utiles usadas en el calculo de la depreciacion:

Propiedad, planta y equipo: Afios vida atil:

Edificios entre 20 y 25
Vehiculos 5

Los métodos de depreciacion, vidas atiles y valores residuales son revisados en cada
gjercicio v se ajustan si es necesario.

Los terrenos no se deprecian. Si existe algin indicio de que se ha producido un
cambio significativo en la fasa de depreciacion, vida util o valor residual de un
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Propiedad, planta v equipo
a) Medicion inicial
Las partidas de propiedad, planta y equipo se miden inicialmente por su costo. El
costo de propiedad, planta v equipo comprende su precio de adquisicion mas todos
los costos directamente relacionados con la ubicacion de los activos, su puesta en
condiciones de funcionamiento segun lo previsto por la gerencia y la estimacion
inicial de cualguier costo de desmantelamiento y/o retiro del elemento o de
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4.6

activo, se revisa la depreciacion de ese activo de forma prospectiva para reflejar las
nuévas expectativas.

Deterioro del valor de los activos

Activos financieros

Los activos financieros son evaluados por la Compafia en cada fecha de
presentacion de estados financieros, para determinar si existe evidencia objetiva de
deterioro. Se considera que un activo financiero presenta deterioro cuando existe
evidencia objetiva de la ocurrencia de algin evento con efectos negativos sobre los
flujos futuros estimados de efectivo de ese activo.

Los activos financieros significativos son evaluados sobre una base individual,
mientras que el resto de los activos financieros son revisados en grupos que posean
similares riesgos de crédito. Todas las pérdidas por deterioro se reconocen en el
estado de resultados integrales.

Activos no financieros

El valor recuperable de un activo o de una unidad generadora de efectivo, es el
mayor entre su valor razonable menos los costos de disposicion y su valor en uso.

Pérdida por deterioro del valor, es la cantidad en que excede el valor en libros de un
activo o unidad generadora de efectivo a su valor recuperable.

El valor de los activos no financieros de la Compaiiia, tales como terrenos, edificios,
vehiculo, es revisado en la fecha del estado de situacion financiera para determinar
cualquier indicio de deterioro. Cuando algin evento o cambio en las circunstancias
indica que el valor en libros de tales activos se ha deteriorado, se estima su valor
recuperable.

Una pérdida por deterioro es reconocida si €l monto en libros de un activo o su
unidad generadora de efectivo sobrepasa su monto recuperable. Las perdidas por
deterioro son reconocidas en el estado de resultados integrales.

Al 31 de diciembre del 2014, la Administracion de la Compafiia considera que no
existen indicios de deterioro de activos no financieros como, edificios y vehiculos;
asi mismo, basado en su plan de negocio, considera que no existen cuentas o
cambios en las circunstancias que indiquen que el valor neto de los actives podria
no ser recuperable, no existiendo un deterioro en el valor segin libros de estos
activos.




/§) INTERCAUSER

Servicles Iniegracion de Conuuboris & Auditoria

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de diciembre del 2.014 (Expresado en USS ddlares)

4.7

4.8

Pasivos financieros

El saldo de esta cuenta refleja el valor que a una fecha determinada, la Compaiiia
adeuda por créditos comerciales a favor de terceros, o préstamos otorgados por
bancos e instituciones financieras con vencimientos corrientes.

Debemos mantener detalles en moneda local y moneda extranjera, para realizar los
ajustes por diferencia en cambio al cierre de cada periodo contable.

Beneficios a los empleados

Registra las obligaciones de la Compafiia con sus empleados por concepto de
remuneraciones, beneficios sociales, aportes al Instituto Ecuatoriano de Seguridad
Social, fondo de reserva, participacion de utilidades, que se provisionara
mensualmente, originadas en sus relaciones laborales.

En las fechas en que estos pasivos son pagados, deberan efectuarse los ajustes a las
provisiones a fin de no mantenerlos subestimados o sobre valorados.

Los beneficios laborales, comprenden todas las retribuciones que la Compaiiia
proporciona a sus empleados a cambio de sus servicios. Los principales beneficios
proporcionados por la Compaiiia comprenden:

a) Beneficios corrientes

Son beneficios a corto plazo aquellos que se liquidan en el término de 12 meses
siguientes al cierre del periodo en el que los empleados prestaron sus servicios. Los
beneficios corto plazo son reconocidos en los resultados del afio en la medida en que
se devengan.

La legislacion laboral vigente establece que los trabajadores tienen derecho a recibir
el 15% de las utilidades liquidas o contables de la Compaifiia. La participacion
laboral se registra con cargo a los resultados del gjercicio con base en las sumas por
pagar exigibles por los trabajadores.

Se reconoce un pasivo si la Compafila posee una obligacion legal o implicita actual
de pagar este monto como resultado de su servicio entregado por el empleado en el
pasado y la obligacion puede ser estimada de manera fiable. Las principales
acumulaciones reconocidas por este concepto corresponden a las definidas en el
Codigo del Trabajo, tales como vacaciones, participacion de los trabajadores en las
utilidades de la Compaiiia y décima tercera y décima cuarta remuneracion.

b) Beneficios no corrientes

La Compaiiia al 31 de diciembre del 2014, no reconocio en el estado de situacion
financiera una provision para jubilacion patronal y desahucio.
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¢) Beneficios post-empleo

Son beneficios post-empleo aquellos que se liquidan después de que el empleado ha
concluido su relacion laboral con la Compaiiia, diferentes de los beneficios por
terminacion. Los beneficios post-empleo que poseen los empleados de la Compaiiia
s50n:

o Planes de aportaciones definidas (aportes al Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social - [ESS): El costo de estos planes fueron determinados con
base en la legislacion laboral vigente, la cual establece que los empleadores
deberan pagar al 1ESS el 12,15% de las remuneraciones mensuales
percibidas por los empleados durante el periodo que se informa

d) Beneficios por terminacion

Son beneficios por terminacion aquellos que se liquidan cuando una de las partes da
por terminado el contrato de trabajo. Los beneficios por terminacién son
reconocidos en los resultados del periodo que se informa cuando se pagan.

Impuesto a la renta corriente

El cargo por impuesto a la renta corriente, se calcula mediante la tasa de impuesto
aplicable a las utilidades gravables y se carga a los resultados del afio en que se
devenga, con base en el impuesto por pagar exigible.

Las normas tributarias vigentes establecen una tasa de impuesto del 22% de las
utilidades gravables, la cual se reduce al 12% si las utilidades son reinvertidas por el
contribuyente.

A partir del ejercicio fiscal 2010 entrd en vigor la norma que exige el pago de un
“anticipo minimo de impuesto a la renta”, cuyo valor es calculado en funcion de las
cifras reportadas el afio anterior sobre el 0.2% del patrimonio, 0.2% de los costos y
gastos deducibles, 0.4% de los ingresos gravables v 0.4% de los activos.

La referida norma establecié que en caso de que el impuesto a la renta causado sea
menor que el monto del anticipo minimo, este ultimo se convertird en impuesto a la
renta definitivo, a menos que el contribuyente solicite al Servicio de Rentas Internas
su devolucion, lo cual podria ser aplicable, de acuerdo con la norma que rige la
devolucion de este anticipo.

Estimaciones contables

La preparacion de estados financieros requiere que la administracion realice
estimaciones y utilice supuestos que afectan los montos incluidos en estos estados



)

INTERCAUSER

Servicn Imegracos e Carsutoc & Audierhs

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de diciembre del 2.014 (Expresado en US$ délares)

4.11

4.12

financieros y sus notas relacionadas. Las estimaciones realizadas y supuestos
ufilizados por la Compafila se encuentran basadas en la expeniencia histonca,
cambios en la industria e informacion suministrada por fuentes externas calificadas.
Sin embargo, los resultados finales podrian diferir de las estimaciones bajo ciertas

condiciones,

Las estimaciones y politicas contables significativas, son definidas como aquellas
que son importantes para reflejar correctamente la situacion financiera v los
resultados de la Compaiiia y/o las que requieren un alto grado de juicio por parte de
la Administracion.

Provisiones y contingencias

Las obligaciones o perdidas asociadas con contingencias, originadas en reclamos,
litigios, multas o penalidades en general, se reconocen como pasivo en el Estado de
Situacion Financiera cuando existe una obligacion presente (ya sea legal o implicita)
resultante de eventos pasados, es probable que sea necesario un desembeolso para
cancelar la obligacion y el monto puede ser razonablemente estimado. Si el
desembolso es menos que probable, se revela en las notas de los estados financieros
los detalles cualitativos de la situacion que origina el pasivo contingente.

El importe reconocido como provision corresponde a la mejor estimacion, a la fecha
del estado de situacion financiera, del desembolso necesario para cancelar la
obligacion presente, tomando en consideracion los riesgos e incertidumbres que
rodean a la mayoria de los sucesos y circunstancias concurrentes a la valoracion de
éstas, Cuando el importe de la provisién sea medido utilizando los flujos estimados
de efectivo para cancelar la obligacion, el valor en libros es €l valor presente de los
desembolsos correspondientes.

Los compromisos significativos son revelados en las notas de los estados
financieros. No se reconocen ingresos, ganancias o aclivos contingentes.

Reconocimiento de los ingresos, costos y gastos

Los ingresos ordinarios provenientes de la adquisicion, enajenacion, tenencia,
corretaje, permuta, arrendamiento, agenciamiento, explotacion y administracion de
bienes inmuebles urbanos o risticos y productos afines, al valor razonable de las
contraprestaciones recibidas por la venta de bienes o la prestacion de servicios, estos
ingresos se presentan netos de impuestos las ventas, rebajas y/o descuentos,

Los ingresos son reconocidos en la medida que es probable que los beneficios
economicos fluirdin a RANIDEC S. A. y puedan ser confiablemente medidos.

Los costos y gastos, incluyendo la depreciacion de propiedad, planta y equipo se
reconocen en los resultados del afio en la medida en que son incurridos,
independientemente de la fecha en que se haya realizado el pago.
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Como norma general en los estados financieros no se compensan los ingresos y
gastos, salvo aquellos casos en los que la compensacién sea requerida o permitida
por alguna norma y esta presentacion sea el reflejo de la esencia de la transaccion.

Los ingresos vy gastos con origen en transacciones que, coniractualmente o por una
norma legal, contemplan la posibilidad de compensacion y la Compaiiia tiene la
intencion de liquidar por su importe neto o de realizar el activo y proceder al pago
del pasivo de forma simultanea, se presentan netos en resultados.

Los gastos son reconocidos en base a los causado o cuando son incurridos. Se
reconoce inmediatamente un gasto cuando el desembolso efectuado no produce

beneficios econémicos futuros.

Estado de flujos de efectivo

El Estado de Flujos de Efectivo estd presentado usando el método directo y
presentan el cambio en el efectivo, basado en la situacion financiera a comienzos del
afio, actualizada en términos de dolares de los Estados Unidos de América al cierre
del mismo.

Juicios y estimaciones de la gerencia

La preparacion de los presentes estados financieros en conformidad con NIIF
requiere que la Administracién realice ciertas estimaciones y establezca algunos
supuestos inherentes a la actividad econdmica de la entidad, con el proposito de
determinar la valuacion y presentacion de algunas partidas que forman parte de los
estados financieros.

En opinion de la Administracion, tales estimaciones y supuestos estuvieron basados
en la mejor utilizacion de la informacion disponible al momento, los cuales podrian
llegar a diferir de sus efectos finales, El detalle de las estimaciones y juicios
contables utilizados en la preparacion de los estados financieros, se resumen en la
Nota 2.4,

Administracion de riesgos financieros

Como parte del giro normal del negocio, la Compaiiia se encuentra expuesta a
distintos riesgos de naturaleza financiera que pueden afectar de manera significativa
la situacion financiera de la Compaiiia, el resultado de sus operaciones y su
capacidad para generar flujos en el futuro, La Compaiiia esta expuesta a los
siguientes riesgos relacionados con el uso de instrumentos financieros:

Riesgo de crédito
Riesgo de liquidez
Riesgo de mercado
Riesgo de capital

" e 8 @
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5.1

5.3

Como parte de sus funciones, la Administracion de la Compaifiia ha establecido
procedimientos de informacion para:

Identificar riesgos financieros a los cuales se encuentra expuesta,

Cuantificar la magnitud de los riesgos identificados,

Proponer alternativas para mitigar los riesgos financieros,

Verificar el cumplimiento de las medidas aprobadas por la Administracion,

Y.
¢ Controlar la efectividad de las medidas adoptadas.

A continuacion presentamos un resumen de los principales riesgos financieros
identificados por la Compafiia, su cuantificacién y un resumen de las medidas de
mitigacién que actualmente estin en uso por parte de la Compaiiia

Riesgo de crédito

El riesgo de crédito, corresponde al riesgo de que una de las partes de un
instrumento financiero incumpla con sus obligaciones contractuales resultando, en
una pérdida financiera para la Compaifia.

Debido al giro del negocio, la Compafiia vende sus productos a clientes
corporativos. La mayor parte de las ventas se realizan principalmente a credito, en
plazos que fluctian entre 5 y 30 dias.

Riesgo de liquidez

El riesgo de liquidez es el riesgo que la Compailia tenga dificultades para cumplir
con sus obligaciones asociadas con sus pasivos financieros, que son liquidados
mediante la entrega de efectivo u otros activos financieros.

La gestion prudente del riesgo de liquidez, implica el manejo adecuado de la
liquidez de la Compaiiia, de manera que la Administracion pueda atender los
requerimientos de financiamiento de la Compaiiia a corto, mediano y largo plazo.

La Compaiiia cuenta con adecuados niveles de efectivo v equivalentes al efectivo y
de lineas de crédito disponibles.

Riesgo de mercado

El riesgo de mercado es el riesgo de que los cambios en los precios de mercado, por
ejemplo en las tasas de cambio o tasas de interés, afecten los ingresos de la
Compafiia o el valor de los instrumentos financieros que mantiene. El objetivo de la
administracion del riesgo de mercado, es administrar y controlar las exposiciones a
este riesgo dentro de parametros razonables y al mismo tiempo optimizar la
rentabilidad.
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5.4 Riesgo de capital

La Administracion gestiona su capital, para asegurar que la Compafiia estard en
capacidad de continuar como empresa en marcha, mientras maximiza el rendimiento
a sus socios a través de la optimizacion de los gastos, deuda y patrimonio.

[.a Compaifiia monitorea su capital sobre la base del ratio de apalancamiento. Este
ratio se calcula dividiendo la deuda neta entre el patrimonio. La deuda neta
corresponde al total de endeudamiento (incluvendo los préstamos corrientes y no
corrientes) menos el efectivo y equivalentes de efectivo.

Préstamos bancarios 600,000,000
(=) Efectivoy equivalentes de efectivo (9,614,31)
Deuda neta 590,385,69
Patrimonio 182,227,28
Ratio de apalancamiento 324

6. Efectivo y equivalentes al efectivo

Incluye:

Bancaos (i) 0.614. 31

Total: 9.614,31
(i) = Fondos disponibles en dolares americanos,
depositados en cuentas corrientes, y son de libre

disponibilidad.

7. Cuentas por cobrar clientes no relacionados

Incluye:

Clientes Nacionales 533,34

Total: 533.4

Las facturas por cobrar son de vencimiento cormriente, estan denominados
principalmente en dolares estadounidenses y no devengan intereses.
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La antigliedad de los saldos de cuentas por cobrar comerciales, a la fecha del estado

de situacion financiera es como sigue:

Mas de 360 dias 533,34
Total: 533,34
8. Seguros y otros pagos anticipados
Incluye:
Seguro de vehiculo 111264
Amortizacon vehiculo (628 44)
Seguros de otros activos 1.441.20
Anortizacon de otros activos (760.63)
Total: 1.164,77
9. Partes relacionadas
Incluye:
Concepto Por cobrar Por cobrar
Glojatours S. A, Préstamos 255,000,00
Sr. Andrés Davila Martinez Anticipo clientes 51.496,66
5t. Janme Davila Martinez Anticipo clientes 118,522,79
Total: 255,000,00 170,019,45

Los saldos por cuentas por cobrar y pagar entre paries relacionadas no generan
intereses y no tienen garantias especificas. No se establecen fechas de vencimiento.




INTERCAUSER

Senviion Iriegrados  Conseitor &k Audors

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de diciembre del 2.014 (Expresado en USS délares)

10.

11.

Activos por impuestos corrientes

Incluye:
Crédito Tributario Retenciones TVA 495.68

Total: 495,68

Propiedad, planta y equipo

La Compaiiia emplea el modelo del costo para la medicion de sus partidas de
propiedad, planta y equipo. Actualmente, no existen partidas de propiedad, planta y
equipo que se midan bajo el modelo de revaluacion. La administracion considera
que no hay situaciones que puedan afectar las proyecciones de resultados esperados
en los afios remanente de vida util de las propiedades, planta y equipo. vy en su
opinion al 31 de diciembre de 2014, no se tienen indicios de deterioro de valor de
propiedad, planta y equipo.

La Administracion tiene formalizadas polizas de seguro, de conformidad con las
politicas establecidas por la Gerencia para cubrir los posibles riesgos a que estin
sujetos los diversos elementos de sus propiedades, plantas y equipo, entendiendo
que dichas polizas cubren de manera suficiente los riesgos a los que estin
sometidos. A la fecha, no se presentan obras en curso dentro de los estados
financieros. El movimiento de la propiedad, planta y equipo es:

= COMPRAS Y /0 3 ANOS VIDA
SALDO INICIAL o SALDO FINAL Gt
Terreno 453,258 85 453 258,85
Edificios 301.765.49 - 301.765.49 20-25
Vehiculos 15,194,73 . 15,194, 73 5
Subtotal 316,960,22 0,00 770,219.07
DEPRECIACIONES:
Edificios 37,008,00 12,636,00 50,544.00 20-25
Vehiculos 15.194,73 - 15,194,73 5
Subtotal 53.102,73 12,636.00 65,738,73

TOTAL 263,857,49 (12,636,00) 704.480,34
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El gasto por depreciacion de los afios terminados el 31 de diciembre se registra en el
estado del resultado integral como sigue:

Gastos de Administracion (Nota 20) 12.636,00
Total depreciacion: 12,636,00

12.  Pasivos por impuestos corrientes

Incluye:
Retenciones por pagar 151,31
Retenciones LR. por dividendos 1,163,356
Total: 1,314,87

13.  Obligaciones con instituciones financieras

Esta nota provee informacion sobre los términos contractuales de los préstamos y
obligaciones financieras de la Compafiia que devengan intereses, los que son
valorizados al costo amortizado. Para mayor informacion acerca de la exposicion de
la Compaiiia al riesgo de tasa de interés y liquidez véase nota 5.

Esta obligacion corresponde a un financiamiento con Duber Investment Corp., una
entidad del exterior, para capital de trabajo, con vencimiento hasta el 30 de junio del
2017, garantizado con firmas.

Registro
Institucié Biswes Monto  Plazo/ T er o inknth
i Central del - e T
Ecuador
Dubert Investment Corp. 371383  600,000,00 120 9% 30-jumio-2017
Total: 600,000,00

Durante el ejercicio 2014, los intereses que se devengaron son $ 54.000, registrado
en gastos financieros,
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14. Provisiones sociales

Incluye:

Décimo Tercer Sueldo
Décimo Cuarto Sueldo

Total:

15. Provisiones por beneficios a empleados

Incluye:
Jubilacion Patronal
Desahucio

Total:
§

16. Movimiento de provisiones

1.485.63
716,37

2,202,00

842,00
227,00

1,069,00

Al 31 de Diciembre del 2.014, el movimiento de las provisiones para pasivos se presenta asi:

DECIMD
i DECIMO CUARTD  JUBILACION
;”:’;;’__: SUELDO PATRONAL PRAHINTD
SALDOS INICIALES 1,156,85 252,19 842,00 227,00
Diéhitos;
Pagos (312.92) (169,98) - -
Créditos
ProvisiGn 1.241,11 634,16 -
SALDOS FINALES 1,485,04 T16,37 842,00 227.00
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17.

18.

Participacion trabajadores e impuesto a la renta

Cumpliendo disposiciones legales, la conciliaciéon de la base imponible para la
participacion a trabajadores e impuesto a la renta, fue determinada segin el
siguiente detalle:

a- CONCILIACION 15% TRABAJADORES:

Uiilickd anies de deducciones 85.103.64
15%0 Partaipaciin trabajadores 12.91555

b- OONCILIACION IMPUESTO A LA RENTA:

Uhlidad antes de deducciones 85.103.64
{-) 1 %% Partapacion rabajadores (12915,55)
{-) Anorizacion pérdidas

(+) Gastos no deccibles 3.280,52
Base Inpositiva To.46861

o~ CONCILIACION A LA RENTA:

Impuesio n a Renla Cimsndo 16.823,10
{-) Retendiones en la fuents {15.936,00)
SALDO A PAGAR B87,10

d - TASA IMPOSITIVA

En el suplemento del R.O. 484 del 31 de diciembre del 2001, en el Art.38, referente
a la tasa impositiva de las sociedades, se establece una reduccion de 10 puntos
porcentuales de la tarifa del Impuesto a la Renta, en que la Junta de Accionistas
resuelve la capitalizacion de las utilidades o el 22 % sobre las utilidades sujetas a
distribucién de dividendos, la Compaiiia decide la tasa del 22% para el afio 2014,

Durante ¢l 2014 la Compaiiia registro como impuesto a la renta el valor
determinado sobre la base del 22% de las utilidades gravables y no sobre el
valor del anticipo determinado.

Patrimonio
a) Capital social

Al 31 de diciembre del 2014, el capital autorizado, suscrito y pagado estd
presentado por 800 acciones ordinarias v nominativas, a un valor de USS 1,00 valor
nominal cada una, respectivamente. Al 31 de diciembre del 2014, la estructura
societaria de la Compafiia es la siguiente:
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Namero de

e — Valor Acciones Vb Acciones (%)
Davila Martinez Anita Lucia £ 720,00 720 ap%
Jacome Dawvila Ana Gabriela £ 80.00 B0 10%
< 800,00 800 100%

Las utilidades por accion basicas se han calculado teniendo en cuenta la utilidad
neta del gjercicio y dividiéndola para el namero de acciones emitidas. Para el afio
2014, este indicador es de 91,48 dolares por accion.

b) Reserva legal

De acuerdo con el articulo 297 de la Ley de Compaiiias, la reserva legal debera
tener un porcentaje no menor al diez por ciento anual, hasta que alcance por lo
menos el cincuenta por ciento del capital social.

Esta reserva no es disponible para el pago de dividendos, pero puede destinarse a
aumentar el capital social con la aprobacion de los socios. En la misma forma debe
ser integrado el fondo de reserva si ésta, después de constituida, resultare
disminuido por cualquier causa.

¢) Resultados acumulados

La Superintendencia de Compaiiias del Ecuador, mediante resolucion SC.G.ICL
CPIFRS.11.007 del 9 septiembre de 2011, publicada en el Registro Oficial No. 566
del 28 de octubre del 2011 determino que los saldos acreedores de las cuentas
Reserva de Capital, Resultados Acumulados por Adopeion por Primera vez a las
NIIF, Reserva por Donaciones y Reserva por Valuacion o Superavit por
Revaluacion de Inversiones, generados hasta el afio anterior al periodo de transicion
a la aplicacién de las NIIF seran transferidos a la cuenta patrimonial “Resultados
Acumulados™ como subcuentas. Estos saldos acreedores no podran ser distribuidos
entre los accionistas,

El saldo acreedor de estas cuentas solo podra ser capitalizado en la parte que exceda
al valor de las pérdidas acumuladas y las del ultimo gjercicio economico concluido,
si las hubiere, utilizado para absorber perdidas, o devueltos en el caso de liquidacion
de la Compaiia.

i. Resultados acumulados NITF 096.600,90

Total: 96.600,90
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19.

i. -Resultados acumulados provenientes de la adopeion por primera vez de las
NIIF

Los ajustes provenientes por la adopcion por primera vez de las “NIIF”, y que
se registraron en el pairimonio en esta cuenta y generaron un saldo acreedor,
solo podrdn ser capitalizados en la parte que exceda al valor de las pérdidas
acumuladas y las del daltimo ejercicio econdmico concluido, si las hubiere;
utilizado en absorber pérdidas. o devuelto en el caso de liquidacion de la
Compaiiia.

De registrar un saldo deudor, este podra ser absorbido por los Resultados
Acumulados v los del ultimo ejercicio economico concluido, si los hubiere.

d) Otros resultados integrales

La Compaiiia no tiene efecto por otros resultados integrales para el afio 2014,

Ingresos — composicién

A continuacion se muestra un detalle de la composicion de los ingresos de la
Compaiiia:

Armendos 199,200,00
Dtros Ingresos 0,16
Total: 199.200,16

Ver siguiente pagina: 20. Gastos de administracion y ventas - composicion
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20.

2]‘

22.

1311

Gastos de administracién y ventas — composicién

A continuacion se muestra un resumen de los gastos de administracion de la
Compaiiia:

Composicion de saldos:
Remuneraciones al personal 14, 150,03
Beneficios sociales 1542948
Aportes I[ESS + fondos de Reserva 2,508 41
Impuestos y contnibuciones §,853,05
Seguros 2,400,00
Servicios Basicos 150,93
Mantenimiento y reparaciones 1,354.78
Asesoramiento y capacitacion 8,450,00
Depreciaciones 12,636,00
Amortizacion intangibles 1,238,67
Otros menores L. 474.41
Total: 68,645,76

Situacidn fiscal

La Compailia no ha sido auditada tributariamente por parte del Servicio de Rentas
Internas hasta el presente ejercicio economico, por consiguiente los ejercicios
economicos 2014, 2013 y 2012, se encuentran abiertos a revision.

El Decreto Ejecutivo No. 2430 publicado en el Suplemento del R.O. 494 del 31 de
Diciembre del 2004, incorpord a la legislacion tributaria, con vigencia a partir del
2005, nuevas normas sobre la determinacion de resultados tributables originados en
operaciones con compafiias relacionadas.

Precios de transferencia

La Compaiiia mantiene y registra transacciones relacionadas con personas naturales
o sociedades, tal como lo indica la resolucion No. 2430 publicada en el registro
oficial 494 del 31 de diciembre del 2004.

Informe tributario

Por disposicion establecida en el R.O 740 del 8 de enero del 2004 (Resolucion
1071) el Servicio de Rentas Internas, dispone que todas las sociedades obligadas a
tener auditoria externa, deberan presentar los anexos y respaldos en sus
declaraciones fiscales; a la emision de este informe, la Compaiiia se encuentra
preparando dicha informacion.
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24,

25.

Serd responsabilidad de los Auditores Externos, el dictaminar la razonabilidad de la
informacion y reportes descritos en el parrafo precedente.

Otras revelaciones

En cumplimiento con disposiciones legales emitidas por la Superintendencia de
Compaitias, este informe incluye todas las revelaciones y notas correspondientes;
aquellas no descritas son inmateriales y/o inaplicables para su revelacion y lectura
de terceros.

Eventos subsecuentes
Al 31 de Diciembre del 2014 y la fecha de preparacion de este informe de auditoria

(Abril 2 del 2015), no se han producido eventos economicos importantes que en
opinion de la Gerencia General deban ser revelados.
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