INMOBILIARIA HAROLMAR 5. A.

NOTAS DE LOS ESTADDS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMERE DEL 2018
{Expresado en dblares estadounidenses)

A. INFORMACION GENERAL

INMOBILIARIA HAROLMAR S.A, fue constituida en Guavagquil el 21 de marzo del 2007, Lz
actividad principal de la Campafiia es la compra-venta, permutar, administrar, bignes inmueblas,
urbanes & rasticos.

La Compafiia es propietaria de |a oficing 2906 v 2701 vy parqueos signados No, 5 y 17 ubicadoes
en las calles 9 de octubre 100 y Malecdn, Edificio La Previsora, ademnds de dos parqueaos ubicados
en Ciudad Colon, destinadas exclusivameante para el alquiler de oficinas.

La actividad de la Compafiia estd controlada por |2 Superintendencia de Campanias del Ecuador

La informacion contenida en estos estados financieros es responsabilidad de la administracion de
ta Compafiia,

Aprobacion de los estados financieros

Los estados financieros por el afio terminado el 31 de diciembre del 2015, han sido emitides el
28 de febrero del 2020 con |a autorizacion del Gerente General y posteriormente seran puestos
a consideracion de la Jurta General de Actionistas para su aprobacién definitiva.

B. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

A continuacion se describen las principales politicas contables adoptadas en la preparaciin de estus
estades financiercs. Tal como lo reguiere la Norma Internacional de Informacidn Financiera, estas
politicas han sido disefiadas en funcion a la NIIF para Pymes vigente al 31 de diciembre de 2019 ¥
aplicadas de manera uniforme en todos o3 ejercicios presentados en estas estados financieros
Peclaracidn de cumplimiento

Las estados financieres han side preparados de confermidad con las Normas Internacionales de
Infermacién Financiera (NIIF para Pymes).

Base de preparacian

Los estadoes financieros de la Compaiia han sido preparados de acuerdn con &l principio del costo
histérico, La preparacion de los estades financieros de acuerdo con NIIF para Pymes requiers &l
uso de cieros estimados contables criticos, También requiere que la Administracion ejerza su
juicio en e} proceso de aplicacian de las politicas contables de la Compafiia.

Moneda funcional y de presentacion

Las partidas en los estadus financierns de la Compania se expresan en dofares estadounidenses,
gue es la meneda funcional y la maoneda de presentacion de la Compariia.

Efective ¥y equivalentes de efectiva

El efectivo ¥ equivalentes de efective comprenden el efective disponible v depdsitos a |a vista en
bancos, Los mencionados valores son de libre dispenibilidad.

Activos y pasivos financieros

Claslficacidn
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La Compafiia, a partir del 1 de enero del 2019, clasifica sus activos financiergs en las siguientes
tategorias: “activos financieros al costo amortizada®, “activos financieros a valar razonable con
tambios en otro resultado integrai” y “actives financieros a valor razonable con cambios en
resultades”. Los pasivos financieros se clasifican en las siguientes categorias: “pasivos finanderos
a costo amortizade”™ y “pasive financiero a valor razonable con cambies en resultados™.

La clasificacion de los activos financieros depende del propdsitc para el cual se adquirieron,
tomande en consideracion el modele de negocio utilizads para la Administracion de estos
instrurmentos, asi come los Erminos contractuales de sus flujos de afectivo. La clasificacion de
los pasivos financieros depende del propdsito pare el cual se contrataron dichas pasivos. La
Administracidn determina la clasificacion de sus activas ¥ pasivos financieros a la fecha de su
reconocimiento inicial.

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, la Compafila mantiene activos financieras en las categorias
de “activos financiergs a costo amortizadn” v mantiene Onicamente pasivos financieros en la
categoria de “pasivos financieros a costo amartizado”. Las caracteristicas de los referidos
instrumentos financieros se explican a continuacion:

{a} Activos financieros a costo amortizado

Los activos financiergs son designados a costo amartizado si el activa financierg se mantiene
dentro de un maodelo de negocio cuyo cbjetiva es obtener ins flujfos de efective contractuales
¥ las condiciones del active financiers dan lugar, en fechas especificadas, a flujos de efectivo
que son dnicamente pages del principal e intereses sobre el importe del principal pendiente,
Se incluyen en al active comente ya gque presantan vencimientas ariginales de hasta doca
MEeSEs 0 Menocs.

{b) Pasivos financieras a casto amortizado
Todaos los pasivos financieros se miden a costo amortizado 8 menos que los mismos sean
mantenidos para negociacidn o se apligue |3 opcidn de valor razonable con cambios en &l
resultado del pericdo.

Reconocimiento y medicidn inicial y posterior

Reconocimiento

Una entidad reconoce un activo o pasivo financiera en su estado de situacion financiera selo
cuando se convierte en parte de las clausulas cantractuales dal instrumeanto.

Medlcidn Inlclal

Los activos y pasivos financieros son medidos inicialmente a su valor razonable més cualguier
costa atribuible a la adquisicion, que de ser significativo, es reconocido como parte del activo o
pasivo; siempre que el activo o pasivo financiero no sea designado comao de “valor razonable con
cambios en resultados”. Los costos de transaccidn de activos financieros a valor razonable a
través de resultados se registran en resultados integrales. Con posterioridad al recongcimiento
inicial la Compafiia registros 10s instrumentos financieros come se describe a continuacion:

Medicion posterior

{a) Activos financieros a costo amortizado



INMOBILIARIA HAROLMAR S.A

NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIERDS

AL 31 DE DICIEMERE DEL 2018

{Expresado en ddlares estadounidenses)
Posterigr a su reconocimients inicial se miden al costo amortizado aplicando el método de
Interés efectivo. Cualquier ganancia o pérdida que surja de la baja en cuentas, se reconoce
directamente en resultados y se presenta en otras ganancias/{perdidas) junto con tas
ganancias y pérdidas por diferencial cambiario. Las pérdidas por deterioro se presentan
como una partida separada en el estado de resultados integrales. En especifico, la
Compafia presenta las siguientes cuentas dentro de esta categoria:

(i} Cuentas por cobrar compafiias relacionadas: Estas cuentas correspenden a 1os montos
adeudados por compafiias relacionadas por préstamos para su operatividad de bienes
muebles e inmuebles. Se reconocen a su valor nominzl que es equivalente a su costo
amortizado v no generan intereses.

{il Cuentas por cobrar clientes; Estas cuentas corresponden a los maontos adeudados por
las clientes. Se reconocen a su valor nominal que 25 equivalente a su costo amortizado

¥ N generan intereses,

(i Instrumentos financierss mantenidos al vencimiento: Estas cuentas corresponden a
los montos invertidos en Plastlit, Dipac, Enlit ¥ Tia por emision de obligaciones, Se
reconocen 2 su valor nominal que es equivalente a su costo amortizado y st generan
intereses.

{iv] Intereses por cobrar: Estas cuentas corresponden 2 los intereses generados por los
instrumentos financieros que mantlenan, se kquidan en el corto plazo.

Pasivos financieros a costo amortizado

Posterior a su reconocimiento iniciat se miden al costo amortizado aplicando el método de
interds efectivo, La Compania mantiene las siguientes cuentas dentro de esta cateqoria:

() Cuentas por pagar proveedores: Son obligaciones de pago por bienes o servicios

adquiridos de proveedores en el curso normal de los negocios. Se reconooen 8 su
valor nominal que s equivalente a su costo amortizado ya que no generan interases
¥ 501 pagaderas en plazos menares a 90 dias,

Deterioro de activos financieros

El objetivo de los requerimientas de deterioro de valor es reconocer |as pérdidas crediticias
esperadas durante el tiempo de vida del activo, para todos los instrumentos financieros en los
fuales existen incrementes significativos en el riesgo crediticio desde el reponocimiento inicial,
evaluado sobre una base colectiva o individual.

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, la Compafia no ha registrado deterioro por pérdidas
crediticias esperadas, debldo a que no mantiene cuentas por cobrar que excedan el tiempo de
gridito otorgado.

Baja de activos ¥ pasivos fihancieros

Un activo financiern se elimina cuands expiran los darachas a recibir los flujos de efectivo del activo
o si la Compafiia transfiere el activo a un tercero liguidandola. Un pasivo es eliminade cuando las
obligaciones de la Compafiia se han extinguide, esto es, cuando la obligacion especificada haya sido
pagada ¢ cancelada, o haye expirado.

Impuestos y retenciones
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Corresponden principalmente a credito tributaric del impuesto al valer agregado efectuadas por
terceros. Cuando la Administracién estima que dichos saldos no podran ser recuperados se cargan
a los resultados del afio,

Propiedades y equipos

Las prepiedades, estan reqistrados al coste histdrico, menos depreciaciones acumuladas y
perdidas por deterioro, en caso de producirse, £l costo incluye los desembolsos directamente
atribuibles a la adquisicidn o construccién del activo, Los desembolsos posteriores a la compra o
adquisicién sélo son capitalizados cuando es probable gue beneficios econbmicos futuros
asociades a la inversion fluyan hacia la Compafiia y los costos pueden ser medidos
razonablemente,

Los terrenos no se deprecian. La depreciacién de las propiedades, es calculada linealmente
basada en la vida (til estimada de las propiedades y equipos, 0 de componentes significativos
identificables gue posean vidas Utiles diferenciadas, y no considera valores residuales, debido a
gue la Administracion de la Compafia estima que el valor de realizacidn de sus propiedades al
término de su vida Util es irrelevante. Las estimaciones de vidas (tiles y valores residuales de los
activos fijos son revisadas, y ajustadas si es necesario, a cada fecha de cierre de los estados
financieros.

Las vidas utiles estimadas de propiedades son las siguientes;

Ti i Numeto de afios
Edificios 20

Las pérdidas y ganancias por [a venta de propiedades, se calculan comparando los ingresos
phtenidos con el valar an libros y se incluyen en gl estado de resultados integrales.

Cuando el valor en libres de un active de propiedades excede a su monto recuperable, este es
reducide inmediatamente hasta su valor recuperable,

Los intereses v otros costos de endeudamientoc se capitalizan siempre y cuando estén
relacionados con la construccidn de activos calificables. Un active calificable es aquél que requiera
de un tiempo prolengade para gue esté listo para su uso, petiodo que la Administracion ha
definido comea maysr a un ano,

Deterloro de actlvos no financieros {propledades y equipos, e Inverslones en
acciones)

Los activos sujetts a depreciacidn se someten a pruebas de deterioro cuando se producen
eventos o circunstancias gue indican que podria no recuperarse su valor en libros. Las pérdidas
por deterioro corresponden al monto en el que &l valor en libros del activo excede a su valor
recuperable. El valor recuperable de ios activos corresponde al mayor entre el monto neto que
se cbhtendra de su venta o su valor en uso.

Fara efectos de la evaluacion por deterioro, los activos se agrupan a los niveles mas pequefios
2n los que generen Aujos de efective identificables (unidades generadoras de efactivo). En el caso
que el monto del valer libros del activo exceda a su maonto recuperable, la Compafiia registra una
perdida por deterioro en los resultados del ejercicin. Los saldas en [ibros de activos no financieros
que han sido objeto de castiges por deteriore se revisan a cada fecha de clerre de los estados
financieras para verificar posibles reversiones del deterioro.
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La Compafiia evalla anualmente |a existencia de indicadores de deterioro sobre sus activos na
financieros. Al 31 de dirdembra dat 2019 y 2018 no ¢ han reconocide peérdidas por deteripro de
actives ne finanderos, debido a que la Administracidn ha determinado gue no existen indicadores
de deterioro.

Impuesto a la renta corriente y diferido

El gasto por impuesto a la renta del afia comprends el impuesto a |a renta corriente y el diferido.
Bl impuesto se reconcce en el estado de resultados integrales, excepte cuando se trata de
partidas que se reconocen directamente en el patrimonic. En aste caso el impuesto también se
reconoce en ofros resuitados integrales o directamente en el patrimonio,

(i} Impuesto ala renta corriente; La provision para Impuesto a la renta se calcula mediante
ia tasa de impuesto aplicable a las utilidades gravables y se carga a los resultados del afio

en que 5 devenga con base en el impuesto por pagar exigible.

(il Impuesto a la renta diferido: El Impuesto a la renta diferido se pravisiona en su totalidad,
por el método del pasivo, sobre las diferencias temporarias que surgen entre 1as bases
tributarias de activos y pasivos y sus respectivos valores mostrados en los estados
financieros preparados bajo NIIF para Pymes. El Impuests a la renta diferido se determina
usanda tasas tributarias que han sido promulgadas a la fecha del estads de situacion
financiera y que se espera seran aplicables cuando el impuesta a la renta diferido activo
se reaficg 0 el impuesto a la renta pasivo se pague

Los activas por impuestos diferidos comprenden las cantidades de impuestos sabire las
ganancias a recuperar en periodos futurns, relacionadas con:

{i) las diferencias temporarias deducibles;

{ii) la compensacidn ge pérdidas obtenidas en periodos anteriores gue todavia no hayan
siclo objeto de deduccion fiscal;

(i} la compensacion de crédites tributarins no utilizades procedentes de periodos
anteriores, siempra y cuande no se solicite su devolucion ante el Servicio de Rentas
Internas y sea probable |a disponibilided de ganancias fiscales futuras, para su
utiizacién.

Los impuestos a |a renta diferidos activos solo se reconocen en la medida que sea prabable
gue se produzcan beneficios tributarios futurps contra los que se puedan usar las
diferencias temporales.

Los saldos de impuestos a |a renta diferidos activos y pasivos se compensan cuando exista
el derecho legat exigible a compensar impuestos actives corrientes con impuestos pasivos
corrfientes y cuande los impuestos a la renta diferides actives y pasivos se relacionen con
la misma autcridad bributaria.

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, |a Comparfifa ho ha determinade [a existencia de diferencias
temporarias entre sus bases tributarias de activos y pasivos vy sus respectivos valares mostrados
en los estados financieros preparados bajo NIIF para Pymaes.

Provisiones corrientes
Las provisiones se reconocen cuando: (i) la Compafiia tiene una obligacian presente, ya sea legal

o implicita, como resultado de eventos pasades, {ii} es probable vaya a ser necesaria una salida
de recurscs para liguidar la obligacién y {jii) el monto se ha estimado de forma fiable. Los montos
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reconocidos como pravisian son la mejor estimacién de |a administracion, a la fecha de dierre de
los estados financieros, de los desembelsos necesarios para liquidar la obligacion.

Reconacimiento de ingresos

Los ingresos comprenden el valor razonable de |os contratos de concesidn en el curso ordinario
de las operaciones de la Compafia. Los ingresos se muestran netos de impuestos, devoluciones
y destuentos otargados.

Mo existan componentes de financiamiento significative dado que se realizan a un plazo de crédita
de 30 dias, lo cual es considerado consistente con las practicas locales,

Los ingresos son reconocidos en la medida en qua es probable que los beneficios acondmicos
fluyan hacia la Compania, puedan ser medidos con fabilidad ¥ cuando se cumplan fos criterios
descriths para cada linea de negeorio.

El monta de los ingresos no puede ser medido confiablemente hasta que todas 1as contingendcias
refacionadas con la concesion hayan sido resueltas. La Compaiia basa sus estimados en
resultades histdricos, considerando el tipo de cliente, de transaccidn y condiciones especificas de
cada acuerdo.

fiy  Ingresp por copgesion: Los ingresos provenientes de servicios por concesion de sus bienes
muebles ¢ inmuebles, correspandientas a contratos a precies fijos, que se reconocen en el
periodo en al gue se estipulan.

()  Ingresps por intereses - Los ingrasas provenientes de intereses se reconocen sobre la base
de la proporcidn de tiempo transcurrida, usando el método de interés efective. Cuando un
préstamo o cuenta por cobrar ha sufrido desvalorizacién o deteriors, [a Compaiia reduce el
valor en libros a su valor recuperable, siende los flujos de efectivo uburgs descontados a la
tasa de interés original,

Castos y Gastos

Los costos y gastos se registran al costo, estos se reconocen a medida an que se incurren,
independientemente de la fecha en que se realiza el pago, de acuerdo a los lineamientos de la
técnica contable de acumuladidn {devengo) en la Seccidn 3 “Presentacién de Estadas Financieros”,

ADMINISTRACION DE RIESGOS FINANCIEROS
Factores de riesgo financlero

Las actividades de la Compafiia la exponen a una variedad de riesgos financieros: riesgos de
mercado (incluyendo riesgo de walor razonable por tipe de interés y riesqo de precio y
concentracidn), riesgo de crédito v riesgo de liquidez. El programa general de administracion de
rizsgos de la Compafiia se concentra principalmente en lo impredecible de los mercados
financieros y trata de minimizar potenclales efectos adversos en el desempefio financiers de 2
Carnpafiia.

Lz Compafiia dispone de una organizacién administrada por el Presidente, que permite identificar
dichos riesgos, determinar su magnitud, proponer medidas de mitigacién, ejecutar dichas
medidas y contralar su efectividad.

{a} Riesgos de mercado
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{b)

(c)

(d)

]

Y T ke

El riesgo de tasa de interés para la Compafiia surge las inversiones a valor razonabte. Las
inversiones a tasas variables exponen a [a Compafia al riesgo de tasa de interés sobra sus
flujos de efectivo. La Compania durante el 2019 y 2018 mantiene inversiones en titulos
valores.

Riesgo de crédito

Las politicas de administracidn de riesgo crediticio son aplicadas principalmente por el area
de finanzas. Bl fesga de crédito se encuentra presente en gl efectivo, actives finandieros
a valor razonable v cuentas por cobrar otras.

Respecto a los bancos e instituciones financieras donde se mantiene &l efectivo, tienen
calificationes de riesgn independiente gue denaoten niveles de sclvencia y respaldo
adecuados; dichas calificaciones en general superan fa calificacidn A",

{a Compafiia mantiene su efectivo y equivalente de efectivo en instituciones financieras
con las siguientes calificaciones al menos AA vy en titulos valores en sociedades con
calificacionas de al menos AA.

Riesgo de liquidez

La Administracigdn tiene |a responsabllidad final por la gestién de liquidez, La Administracion
de la Compafiia ha establecido un marco de trabajo apropiado para la gestidn de liquidez
de manera que se pueda manejar los reguerimientos de fujo a corto, mediano ¥ largo
plazo.

Para efectos de aplacamiento del riesgo de fquidez, la Compafita cuenta con un
presupuesto de fujo de caja, el cual se ravisa mensualmente, y empareja las inversiones
a0 activos financierss de 120 forma que 2 fujo provenienie de éstes cumpla oon los
reguerimientos de pago. El portafolic de inversiones de la Cormpariia esta confarmado por
instrumentos con caracteristicas de liguidacion inmediata, en el evento de asi necesitarse.

Adminlstracion del Hesgo de capital

Los abjetivas de la Compafiia al administrar ef capital son el salvaguardar la capacidad de
la misma de continuar como eMpresa en marcha con el propdsito de generar retornos a
sus acrionistas, beneficlos a otros grupos de intenés v mantener una estructura de capital
aptima para reducir el costo del capital.

La Administracién de la Compafiia revisa los requerimientos presupuestarios de manera
mensual, en base a la programacion anual. La Compaiifa tiene pasivos financieros
significativos que financia sus invarsiones en inmuebles.

ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

La preparacion de estados financieros requiere que la Campariia realice estimaciones y utllice
supuestos gue afectan los montos incluidos en estos estados financiergs y sus notas relacionadas.
Las estimaciones realizadas y supuestos utilizados por la Compafia se encuentran basadas en |2
experiencia histdrica, cambios en '2 industria e informacidn suminisiratda por fuentes externas
calificadas. Sin embargo, los resultados finales podrian diferir de las estimaciones bajo tiertas
candicionas,
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Las estimaciones y politicas contables significativas son definidas como aquellas gue san
importantes para reflefar correctamente la situacion financiera y los resultados de la Compafiia
¥/o |as que requieren un alto grado de juicio por parte de la Administracidn,

EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

Composicidn;
SALDO AL SALDO AL
DETALLE
31-12-19 31-12-18
BANCOS 25,641 156,848
INVERSTOMES ] 23,221
TOTAL EFECTIVO Y EQUIVA LENTES 25,640 45 068
Incluye depdsitos en los Bancos el cual son de libre disponibilidad.
ACTIVOS FINANCIEROS
Composicion:
SALDO AL SALDO AL
31-12-19 31-12-18
INVERSIDNES EN VA LORES
Cipac Manta 5.4, 0 10,020
TOTAL INWERSIDMNES EN VA LODRES 1] 10,020
CREDITO FISCAL
Camposicién:
SALDO AL SALDO AL
31-12-19 31-12-18
CREDITO FISCAL
Retencién en la fuentes IvA 0 461
Retencién en la fuentes IR 10,171 6,212
Crédito Tributario IVA 0 7
Iva Pagado en Compras 0 o4
TOTAL CREDITO FISCAL 10,171 6,734
OTRAS CUENTAS POR COBRAR.

Compoasicidn;
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SALDO AL SALDO AL
DETALLE
31-12-19 31-12-18
CLENTAS POR COBRAR
OMAS CUENTAS POR COBRAR
Anticipos Proveedores o9 99
Inmebiliaria Morovesa 15,406 20,906
Deudores Varigs 95 139
_TDTAL DEUDORES VARIDS 15,599 20,644
GASTOS ANTICIPADOS
Composicion:
SALDO AL SALDO AL
DETALLE 31-12-19 31-12-18
GASTOS ANTICIPADOS
Seguros Pagados Por Anticipada 1,420 1,073
Amortizacion de Seguros -908 -715
TOTAL GASTOS ANTICIPADOS 511 358

Segurg de las edificacionas v equipos contratado con la Compania de Seguros Condor con vigencia

10/05/2019 al 10/05/2020

PROPIEDADES Y EQUIPOS

El mavimiento y los saldos de las propiedades, se presentan a continuacidn;

DETALLE
PROPIEDADES Y EQUIPOS

COSTO HISTORICO
EDFICIO
TOTAL COSTO HISTORICO

DEPRECIA CION A CUMULA DA
Dep.Acurm. de Edificaciones
TOTAL DEPRECIA CION ACUMULADA

TUTAL PROPIEDAD PLANTA Y EQUIPDS

H.1 El detalle es como sigue:

SALDO AL
31-12-1%

729 239
729,239

-301,381
-301,381

427,858

SALDO AL
31-12-18

470,000
470,000

-270, 366
-270,356

199,634
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SALDO AL SALDO AL
31-12-18  (+} Adiciones  31-12-19

470,600 259,239 720,239
(270,366} (31,015) {301,381)
199,634 228,224 427,858

CUENTAS POR PAGAR
Camposicidn:

SALDO AL SALDO AL

31-12-19 31-12-18
CUENTA S POR PAGAR
Acreedaores Yarios 223,187 4,951
TOTAL CLENTAS POR PAGAR 223,187 4,951
IMPUESTOS POR PAGAR
Composicidn:

SALDO AL SALDO AL

31-12-19 31-12-18
IMPLESTOS POR PAGAR
Retencicres en la fuenta 10 9
Iva cobrado 0 654
TOTAL IMPUESTOS POR PAGAR 10 668
PRESTAMOS BANCARIOS
Composicidn:

SALDO AL SALDO AL

DETALLE 31-12-19 31-12-18

PRESTAMOS BANCARIOS
CORTO PLAZO
PRESTA MOS BA NCARIOS
INTERESES POR PAGAR 6,756 9,051
TOTAL PRESTA MOS BANCARIOS 6,756 9.051
LARGO PLAZO
CAPITAL
BANCD CENTRAL DEL ECUADOR 127,568 164,567
TOTAL CAPITAL 127,568 164,567
“TOTAL PRESTA MOS BANCARIOS 134,324 173,619
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DOCUMENTOS POR PAGAR
Compasigién:
_ SALDOAL SALDO AL

DETALLE Y 31.12-19 31-12-18
BOCUMENTOS POR PAGAR
RELACIONADA S
GRS Inmobiliaria 6,029 6,020
Cartagine 6,029 6,020
TOTAL RELACIONADAS 12,058 12,058
CAPITAL SOCIAL

El capital autorizado, suscrito y pagado de la Comparifa al 31 de diciembre del 2019 y 2018
comprende BOD participacionss acumulativas e indivisibles de valar nominal US$1 cada una; a
continuacién se presenta un resumen de los accionistas;

2019 2018
Nacionalidad Acciones % Acciones Yo
(GRS Inmobiliaria 400 50% 400 50%
Cartagine §.A. 400 50% 400 50%
800 800

RESERVAS Y RESULTADOS ACUMULADDS
Reserva Legal

Corresponde a apropiaciones de |as utilidades anuates, previo disposicion de la Junta General de
Accionistas de la Compafiia.

Resi Ayl

Los resultados {utilidades o pérdidas) de cada ejercicia son in¢luidos en este rubre, manteniendo
registros que permiten identificar su ejercicio de origen. Con la aprobacidn de la Junta Ganeral
de Accionistas ¥ cumpliendo las disposiciones normativas aplicables, las utilidades/pérdidas se
mantienen en Resultados acumulados vy cuentas patrimoniales de libre disposicion de los
accionistas.

UTILIDAD POR ACCION

La utilidad por accidn se calcula dividiende |a utilidad nata del periodo para et promedio ponderado
de las acciones en circulacidn duranmte dicho periodo. Al 31 de diciembre del 2019 v 2018 asciende
a US$21 vy US$28 respectivamente,

SALDOS ¥ TRANSACCIONES CON PARTES RELACIONADAS

Curante el periode que culmina al 31 de didembre del 201% se presentan las siguientes
transacciones que se produjeron con partes relacionadas:



INMDBILIARIA HARDLMAR S.4.

NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIERCS

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019

{Expresado en ddlares sstadounidenses)

A continuacion corresponden a saldos en activos y pasivos can partes relacionadas;

SALDO AL SALDO AL
DETALLE 31-12-19 31-12-18
OTRAS CUENTAS POR COBRAR
Inmobitiaria Morovesa 15,406 20,406
SALDO AL SALDO AL
DETALLE 31-12-19 31-12-18
DOCUMENTOS POR PAGAR
RELA CIONADAS
GRS Inmabiliaria 6,029 6,029
Cartagine 6,029 5,029
TOTAL RELACIONADA S 12,058 12,058

IMPUESTOS

A la fecha de emisidn de los estados financieros, la Compadiia no ha sido fiscalizada par las
autoridades tributarias. De acuerdo con la normativa tributaria vigente, los afos 2016 al 2019 se
encuentran abiertos a revision por parte de las autoridades fiscales.

Impuesta a la renta

Al 31 de diciembre de 2019 |a determinacidn del impuesto a la renta por pagar fue como sigue:

SALDO AL
DESCRIPCTON 31-13-19
UTILIDAD [FERDIDA] COMNTABLE 18,276
Mas:
{+) Gastos no deducibles locales 187
{ -Y Deduccion adicional 11,310
UTILIDAD {PIERDID#] GRAVAEBLE 7153
TMPLUESTD A LA RENTA CAUSADO 1,574
-1 Retenciones en |a fuente que le realizaron en el ejercicip fiscal 5523
f-} Crédito Tributario de Afins Antericres 6,212
IMPUESTO A LA RENTA A PAGAR O
SALDO A FAVOR DEL CONTRIBUYENTE 10,171

La provisidn para impuesto a la renta corriente se calcula mediante |a tasa de impuests aplicable
a las utilidades gravables. Las normas bributarias vigentes establecen una tasa de impuesto a la
renta para las pequefias empresas del 22% aplicable a las utilidades distribuidas; dicha tasa se
reduce 3l 12% s las utilidadas son reinvertidas por et contribuyente en activos productivos.

(Hros asuntos
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“Ley Organica de Simplificacién y Progresividad Tributaria”: Ef 31 de diciembre del 2019
se publict la referida Ley en el Suplemento del Registro Oficial No. 111, donde,

entre otros aspectos, se efectian |as sigulentes reformas a la Ley de Régimen Tributario Interno:

. Estan exentos para la determinacion de impuesto a 13 renta, los dividendos y utilidades,
caleuledos después del pago del impuesto a |2 renta, distribuidos por sociedades residentes
nacionales ¢ extranjéras resfdentes en el Ecuador, a favor de otras sociedades nacionales, La
capitalizacion de utilidades no serd considerada como distribucion de dividendos, inclusive en ios
casos en los gue dicha capitalizacion se genere por efectos de |3 reinversion de utilidades.

. También estan exentos del impuesto a 12 renta las utilidades, rendimientos o beneficios
de las sociedades, fondos y fideicomisos de titularizacion en ef Ecuader, o cualguier otro vehiculo
similar, ¢uya actividad econdmica exclusivamente sea la inversion v administracian de activos
inmuebles, con el cumplimiento de ciertos requisitos.

. Las provisiones para atender el pago de desahucia v de pensiones jubilares patronales,
siempre que, para estas (ltimas, se cumnplan las siguientes condicionas:

a. Se refieran al perscnal que hayva cumplido por [a mengs diez anios de trabaio en |3 misma
eMpresa; v,

b. Las aportes en efeclivc de estas provisiones sean administrados por empresas
especializadas en administracicn de fondos autorizadas por fa Ley de Mercado de Valares.”

" Las personas naturales que tengan ingresos netos mayores a cien mil délares de los
Estados Unidos de Ameérica {LJSD4$100.000,003, sclo podran deducir sus gastos personales de
salud por enfermedades catastroficas, raras o huérfanas debidamente certificadas o avaladas por
la autoridad sanitaria nacional competente.

» Las soctedades que realicen actividades econdmicas, vy que hayan generado ingresos
gravados iguales o superiores a (US$1.000.000) en el ejercicio fiscal 2018, pagarin una
contribugidn Unica y temporal, para los ejercicios fiscales 2020, 2021

y 2022, calculada de acuerdo a los ingresos declarados en el 2018, con tarifas que van entre
el 0,10% hasta 0,20%, en ningun caso esta contribucion sera superior al veinte y cinaco par
ciento (25%) del impuesto a |a renta causado del ejercicio fiscal 2018. Esta contribucian no
puede ser utilizada come crédito tributaris, ni como gasto deducible.

. Se eliming el anticipo obligatorio de impuesto a la Renta, este podrd anticiparse de forma
voluntaria, ¥ serd equivalente al 50% del impuesto a la Renta causado del ejercicio fiscal anterior,
mengs las retenciones en la fuenta efectuadas en dicho ejercicio fiscal.

' Se incluye un nueve tretamiento tributario para la distribucidén de dividendgs. Se
considera comg ingreso gravado el 40% del monto distribuido, Solo estaran exonerados los
dividendos distribuides a sociedades residentes en Ecuador.

. En el caso que {a distribucidn se realice a personas naturales residentes fiscales en el
Ecuador, el ingreso gravado formara parte de su renta global, Las sociedades que distribuyan
dividendos actuaran como agentes de retencidn del impuesto aplicando una tarifa de hasta el
veinte y cinco por cignto (25%;) sobre dicho ingreso gravado, conforme la resalucion gue para el
efecto emita el Servicio de Rentas Internas;
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. En el caso de que ia sociedad que distribuye los dividendos incumpla el deber de infermar
sobre su composicidn societaria, se procedera a la retencitin del impuesto a fa renta, sobre los
dividendos que cerrespondan a dicha incumplimiento, con la maxima tarifa de impuesto a |a renta
aplicable a personas naturales.

. Se establece un régimen impaositivo, aplicable a los impuestos a la renta, al valor agregado
¥ 2 Ios consumos especiales, para microempresas, incluides emprendedores que cumplan con la
condicidn de microempresas, y de acuerde a las disposiciones contanidas en la ley,

Los contribuyentes determinaran el impuesto a |a renta aplicando la tarifa del dos par ciento
{2%) sobre los ingresos brutos del respactive efercicio fiscal exclusivamente respecto de
aquellos ingreses provenientes de la actividad empresarial. Los ingresos percibidos por las
microempresas por fuentes distintas a la actividad emgpresarial se sujetardn al régimen
general del impuesto a la renta y serd de aplicacion obfigatoria para las microempresas.
Ciertas actividades econdmicas como la inmabiliaria v la de servicios profesionales, no
pueden acogerse a aske régimen,

v Se tendra derecho a crédito tributario por el IVA pagado en las adguisiciones locales o
importaciones de los bienes que pasen a formar parte de su activo fijo; o de los bienes, de
lzs materias primas o insumes y de los servicios, siempre gue tales bienes y servicios se
destinen Unicamante a la produccién y comercializacién de otros bienes y servicios gravados
con este impuesto, que podra ser usado hasta en cinco {5) aifos contados desde la fecha de
exigibilidad de |a declaracién.

"Ley Orgdnica para el Fomento Productivo, Atraccidn de Inversiones, Generaclén de
Empleo, y Estabilidad y Equilibrio Fiscal™ El 21 de agosto del 2018 se publicd |a referida Ley
en el Suplemento del Registra Oficial No. 309, en la cual se indluye 1as siguientes consideraciones
principales:

v Remision del 100% intereses, multas y recargos de obligaciones tributarias, fiscales v
aduaneras, que incorpore cuya administracion yfo recaudacion le corresponde dnicamente al
Servicio de Rentas Internas, segln [os términos v condicianes establecides por dicho argamisma

. Remision de la totalidad de |gs intereses y recargos derivados de las cbligaciones
aduaneras establecidas en control posterior a través de rectificaciones de bributos, cuya
administracidn yfo recaudacion le cormesponde dnicamente al Servicio Nacional de Aduanas del
Ecuador, determinadas al 2 de abril ded 2018,

» Reduccidn de intereses, multas y recargas de |as obligaciones patronales en mora can el
Instituto Ecuatariano de Seguridad Social (1ESS), causados en obligaciones de aportes en mora
generados y en firme hasta e] 2 de abril del 2018, Sa incluyen las obligaciones en glosa, titulos
de crédito, acuerdos de pagos parciales o convenios de purga de mora, Se dispuso de vn plazo
uin porcentaje para la reduccion de estos conceptos.

. Exoneracién del Impuesto a |a renta para las nuevas inversiones productivas en sectores
priorizados:

» Lag nuevas inversiones productivas {definiciones del Cadigo Organico de la Produccion,
Comercio e [nversiones - en los sectores priorizadas) tendran derecho 2 a exoneracian del
impuesto a la renta, y su anticipo, por 12 afios {gue se encuentren fuera de las
jurisdicciones urbanas de os cantanes de Quits y Guayaguil.



INMOBILIARIA HARDILMAR 5. A,

NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIERQS
Al 31 DE DICIEMERE DEL 2019
{Expresado &n ddlares sstadounidenses)

=« Las inversiones realizadas en estos sectores en las areas urbanas de Quito y Guayaguil
podran acogerse a la misma exoneracion por 8 anos.

= Las nuevas inversiones productivas que se ejecuten en los secteres priorizados industrial,
aoroindustrial ¥ agro-asociative, dentro de los cantones de fromtera, gozardn de la
exoneracion prevista en este articulo por 15 afics.

« Las nuevas inversipnes prixiuctivas qua suscriban contratos de inversion, tendran
derecho a la exgreracidn del Impuesto a la salida de divisas (ISD) 2n los pagos realizados
al extarior por 1as importaciones de bienes de capital y materias primas necesarias para el
desarrolle del proyecto {monktos y plazos establecidos en el contrato); y, dividendos
distribuidos por sociedades nacionales o extranjeras domiciliadas en el Ecuador, después
del pago del impuesto a |a renta, a favor de beneficiarios efectivos qua sean personas
naturales domiciliadas o residentes en el Ecuader o en &l exterior.

, Las socisdadsas que reinviertan en e pals desde al menos g 50% de las utilidades, en
nuevos activos productivos, estaran exoneradas del 150, por pagos al extanior par concapte de
distribucion de dividendos a beneficiarios efectivos residentes en el Ecuader,

. Remision del 100% de intereses, multas, costas procesales de procedimientos de
ejecucion coactiva y demas recargos derivados del saldo de las obligaciones, cuya administracion
¥ recaudacion le correspande Unica y directamente a la Superintendencia de Comparias, Valares
¥ Seguros, en un plazo de 90 diss.

. Las nuevas inversiones en las sectores ecandmicos determinados como industrias bdsicas
{definicidn del Codigo Qrganico de la Produccidn, Comercio e Inversiones), tendran derecho a la
exoneracion del Impuesto 2 12 renta y su anticipo por 15 afios, Los plazas de exoneracion sg
ampliardn por 5 afios mas, en el caso de que dichas inversignes se realicen en cantones
fronterizos del pais.

De acuerdo con la Gerencia de la Compaiiia, no se esperan efectos significativos en sus
cperaciones.

EVENTOS SUBSECUENTES

Hasta la fectia de ernisidn de estos estados financiercs (Febrarg 28, 20207 mo sa produjenan
eventos, en la opinidn de la Adraristracion de la compafiia, que pudieran tener un efecto
significativo sobre los estados financiercde que no hayan sido ajustados o revelados en los mismos.

N~
LOFIIY, N,

Paul E. Palacios
Representante Legal







