
INMOBILIARIA HAROLMAR S A 

NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS 
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019 
(Expresado en dólares estadounidenses) 
A. INFORMACIÓN GENERAL 

INMOBILIARIA HAROLMAR SA fue constituida en Guayaquil el 21 de marzo del 2007 La 
actvidad principal de la Compaña es la compra-venta, permutar, administrar, bienes mmuebles, 
urbanos o rusticos 

La Compaña es propietana de la oficina 2906 y 2701 y parqueos signados No 5 y 17 ubicados 
en las calles 9 de octubre 100 y Matecón, Edificio La Prevsora, además de dos parqueos ubicados 
en Cudad Colon, destinadas exclusivamente para el alquiler de oficinas 

La acbvidad de la Compañía está controlada por la Supenntendencia de Compañras del Ecuador 

La información contenida en estos estados financieros es responsabilidad de la adrrimstracion de 
la Compañía 

Aprobación de los estados financieros 

Los estados financieros por el año terminado el 31 de diciembre del 2019, han sido emitidos el 

28 de febrero del 2020 con la autorización del Gerente General y posteriormente seran puestos 
a consideracion de la Junta General de Accionistas para su aprobación definitiva 

B. POLÍTICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS 

A continuacion se describen las principales políticas contables adoptadas en la preparacion de estos 
estados financieros Tal como lo requiere la Norma Internacional de Información Financiera, estas 

políticas han sido diseñadas en funcion a la NIIF para Pymes vigente al 31 de diciembre de 2019 y 
aplicadas de manera uniforme en todos los ejercicios presentados en estos estados financieros 

Declaración de cumplimiento 

Los estados financieros han sido preparados de conformidad con las Normas Internacionales de 
Informacion Financiera (NIIF para Pymes) 

Base de preparación 

Los estados financieros de la Compaña han sido preparados de acuerdo con el principio del costo 
histórico La preparacion de los estados financieros de acuerdo con NEJF para Pymes requiere el 
uso de ciertos estimados contables críticos Tambien requiere que la Administración ejerza su 
juicio en el proceso de aplicación de las políticas contables de la Compañra 

Moneda funcional y de presentación 

Las partidas en los estados financieros de la Compañia se expresan en dólares estadounidenses, 
que es la moneda funcional y la moneda de presentación de la Compañía 

Efectivo y equivalentes de efectivo 

El efectivo y equivalentes de efectivo comprenden el efectivo dispormble y depósitos a la vista en 
bancos Los mencionados valores son de libre disponibilidad 

Activos y pasivos financieros 

Clasificación
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La Compañia, a part del 1 de enero del 2019, dlasfica sus actwos financieras en las guientes 
categorias “actwos financieros al costo amortizado”, “activos financieros a valor razonable con 

cambios en otro resultado integral” y “activos financieros a valor razonable con cambios en 

resultados” Los pasivos financieros se clasifican en las siguientes categorías "pasivos financieros 
a costo amortizado” y "pasivo financiero a valor razonable con cambios en resultados” 

La clasificacion de los activos financieros depende del proposito para el cual se adquirieron, 
tomando en consideracion el modelo de negocio utlizado para la Administracion de estos 
instrumentos, así como los términos contractuales de sus flujos de efectivo La clasificación de 
los pasivos financieros depende del proposito para el cual se contrataron dichos pasos La 
Administración determina la clasificación de sus activos y pasivos Financieros a la fecha de su 
reconocimiento tmctal 

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, la Compañía mantiene activos financieros en las categonas 
de "activos financieros a costo amortizado” y mantiene unicamente pasivos financieros en la 
categona de “pasos financieros a costo amartzado” Las características de los referidos 
instrumentos financieros se explican a continuación 

(a) Activos financieros a costo amortizado 

Los activos financieros son designados a costo amoruzado s, el activo financiero se mantiene 
entro de un modelo de negocio cuyo objetvo es obtener los lujos de efectivo contractuales 
y las condiciones del activo financiero dan lugar, en fechas espeoficadas, a flujos de efectivo 
que son únicamente pagos del pnncipal e mtereses sobre el importe del principal pendiente 
Se incluyen en el activo comente ya que presentan vencimientos onginales de hasta doce 
meses o menos 

(b) Pasivos financieros a costo amortizado 

Todos los pasivos financieros se miden a costo amortizado a menos que los mismos sean 
mantenidos para negociacion o se aplique la opcion de valor razonable con cambios en el 
resultado del penodo 

¡ento y medición inicial y posterior 

  

iento 

Una entidad reconoce un activo o pasivo financiero en su estado de situacion financiera solo 
cuando se convierte en parte de las clausulas contractuales del instrumento 

Medición iníclal 

Los activos y pasivos financieros son medidos micialmente a su valor razonable más cualquier 
costa atribuible a la adquisición, que de ser significativo, es reconocido como parte del activo o 
pasivo, siempre que el activo o pasivo financiero no sea designado como de "valor razonable con 
cambios en resultados” Los costos de transacción de activos financieros a valor razonable a 
traves de resultados se registran en resultados integrales Con posterioridad al reconocimiento 
¡mictal la Compañra registros los mstrumentos financieros como se describe a continuación 

Medición posterior 

(a) Activos financieros a costo amortizado



INMOBILIARIA HAROLMAR S.A. 

NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS 
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019 
(Expresado en dólares estadounidenses) 

Posterior a su reconocimiento inicial se miden al costo amortzado aplicando el método de 
Interes efectivo Cualquier ganancia o perdida que suna de la haja en cuentas, se reconoce 
directamente en resultados y se presenta en otras ganancias/(pérdidas) junto con las 
ganancias y perdidas por diferencial cambiario Las pérdidas por deterioro se presentan 
como una partida separada en el estado de resultados integrales En especifico, la 
Compañia presenta las siguientes cuentas dentro de esta categoría 

(1) Cuentas por cobrar compañas relacionadas Éstas cuentas corresponden a los montos 
adeudados por compañías relacionadas por prestamos para su operatividad de bienes 
muebles e muebles Se reconocen a su valor nominal que es equivalente a su costo 
amortizado y no generan intereses 

(1) Cuentas por cobrar clientes. Estas cuentas corresponden a los montos adeudados por 
los cientes Se reconocen a su valor nominal que es equivalente a su costo amortizado 
y no generan intereses 

(11) Instrumentos financieros mantenrdos al vencrmento Estas cuentas corresponden a 
los montos invertidos en Plastit, Dipac, Ent y Tia por emusión de obligaciones Se 
reconocen a su valor nominal que es equivalente a su costo amortizado y st generan 
intereses 

(1) Intereses por cobrar, Estas cuentas corresponden a los intereses generados por los 
instrumentos Ainancieros que mantienen, se liguidan en el corto plazo 

Pasivos financieros a costo amortizado 

Posterior a su reconocimiento inicial se miden al costo amortizado aplicando el método de 
interés efectivo, La Compañía mantiene las siguientes cuentas dentro de esta categoria 

(0 Cuentas por pagar proveedores, Son obligaciones de pago por bienes O servicios 
adquindos de proveedores en el curso normal de los negocios, Se reconocen a su 
valor nominal que es equivalente a su costo amortizado ya que no generan intereses 
y son pagaderas en plazos menores a 90 dias 

Deterioro de activos financieros 

El objetivo de los requenmentos de deterioro de valor es reconocer las perdidas crediticias 
esperadas durante el tiempo de vida del activo, para todos los instrumentos financieros en los 
cuales existen incrementos significativos en el riesgo crediticio desde el reconocimiento inicial, 
evaluado sobre una base colectiva 0 individual 

A) 31 de diciembre del 2019 y 2018, la Compaña no ha registrado detenoro por pérdidas 
crediticias esperadas, debido a que no mantiene cuentas por cobrar que excedan el tiempo de 
crédito otorgado 

Baja de activos y pasivos financieros 

Un activo financiero se elimina cuando exprran los derechos a recibur los flujos de efecto del activo 
o si la Compañía transfiere el activo a un tercero liguidándolo Un pasivo es eliminado cuando las 
obligaciones de la Compañía se han extnguido, esto es, cuando la obligacion especificada haya sido 
pagada o cancelada, o haya expirado 

Impuestos y retenciones
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Corresponden principalmente a crédito tnbutano del impuesto al valor agregado efectuadas por 
terceros Cuando la Administración estima que dichos saldos no podran ser recuperados se cargan 
alos resultados del año 

Propiedades y equipos 

Las propiedades, estan registrados al costo historico, menos depreciaciones acumuladas y 
perdidas por deterioro, en caso de producirse El costo incluye los desembolsos directamente 
atnbulbles a la adquisicion o construcción del activo, Los desembolsos posteriores a la compra o 
adquisición solo son capitalizados cuando es probsble que beneficios economicos futuros 
asociados a la inversión fluyan hacia la Compañia y los costos pueden ser medidos 
razonablemente 

Los terrenos no se deprecian La deprecacion de las propredades, es calculada linealmente 
basada en la vida Útl estimada de las propiedades y equipos, o de componentes significativos 
identficables que posean vidas utiles diferenciadas, y no considera valores residuales, debido a 
que la Administracion de la Compañia esuma que el valor de realización de sus propiedades al 
término de su vida útil es irrelevante Las estimaciones de vidas utiles y valores residuales de los 

activos fijos son revisadas, y ajustadas 51 es necesaro, a cada fecha de cierre de los estados 
financieros 

Las vidas ubles estimadas de propiedades son las siguientes, 

  

Número de años 
Edificios 2 

Las pérdidas y ganancias por la venta de propiedades, se calculan comparando los ingresos 
obtenidos con el valor en libros y se incluyen en el estado de resultados integrales 

Cuando el valor en libros de un activo de propiedades excede a su monto recuperable, este es 
reducido inmediatamente hasta su valor recuperable 

Los intereses y otros costos de endeudamiento se capitalizan siempre y cuando esten 
relacionados con la construcción de actos calificables Un acto calificable es aquel que requiere 
de un tiempo prolongado para que este lsto para su so, periodo que la Administración ha 
definido como mayor a un año, 

Deterioro de activos no financieros (propledades y equipos, e inverslones en 
acciones) 

Los actvos sujetos a depreciación se someten a pruebas de deterioro cuando se producen 
eventos o circunstancias que indican que podria no recuperarse su valor en llbros. Las perdidas 
por deterioro corresponden al monto en el que el valor en libros del activo excede a su valor 
recuperable El valor recuperable de los actos corresponde al mayor entre el monto neto que 
se obtendrá de su venta o su valor en uso 

Para efectos de la evaluación por deterioro, los activos se agrupan a los niveles más pequeños 
en los que generen flujos de efectivo identificables (unidades generadoras de efectivo) En el caso 
que el monto del valor libros del activo exceda a su monto recuperable, la Compañía registra una 
perdida por deterioro en los resultados del ejercicio Los saldos en libros de activos no financieros 
que han sido objeto de castigos por detenoro se revisan a cada fecha de cierre de los estados 
financieros para verificar posibles reversiones del deterioro
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La Compañía evalua anualmente la existencia de indicadores de detenoro sobre sus activos no 
financieros Al 31 de diaembre det 2019 y 2018 no se han reconocido perdidas por detenoro de 
activos no finangeros, debido a que la Admumstración ha determinado que no existen indicadores 
de deteriora 

Impuesto a la renta corriente y diferido 

El gasto por impuesto a la renta del año comprende el impuesto a la renta corriente y el diferido 
El impuesto se reconoce en el estado de resultados integrales, excepto cuando se trata de 
partidas que se reconocen directamente en el patrimonio En este caso el impuesto tambien se 
reconoce en otros resultados integrales o directamente en el patrimonio 

(1) Impuesto a la renta corriente, La provision para Impuesto a la renta se calcula mediante 
la tasa de impuesto aplicable a las utilidades gravables y se carga a los resultados del año 
en que se devenga con base en el impuesto por pagar exigible 

(1) — Impuesto a la renta diferido El Impuesto a la renta diferido se provisiona en su totalidad, 

por el metodo del pasivo, sobre las diferencias temporarias que surgen entre las bases 
tnbutarias de activos y pasos y sus respectivos valores mostrados en los estados 
financieros preparados bajo NIJF para Pymes El Impuesto a la renta diferido se determina 
usando tasas inbutanias que han sido promulgadas a la fecha del estado de situacion 
financiera y que se espera seran aplicables cuando el impuesto a la renta difendo actwo 
se realce 0 el impuesto a la renta pasivo se pague 

Los activos por impuestos difendos comprenden las cantidades de impuestos sobre las 
ganancias a recuperar en periodos futuros, relacionadas con 

(1). las diferencias temporanas deducibles, 
(1) la compensación de perdidas obtenidas en periodos antenores que todavía no hayan 

sido objeto de deducción fiscal, 
(ui) la compensación de créditos tributarios no utilizados procedentes de periodos 

anteriores, siempre y cuando no se solicite su devolución ante el Servicio de Rentas 
Internas y ses probable la disponibilidad de ganancias fiscales futuras, para su 
ublización 

Los impuestos a la renta diferidos activos solo se reconocen en la medida que sea probable 
que se produzcan beneficios tributarios futuros contra los que se puedan usar las 
diferencias temporales 

Los saldos de impuestos a la renta diferidos activos y pastos se compensan cuando exista 
el derecho legal exigible a compensar impuestos activos comentes con impuestos pasivos 
corrientes y cuando los impuestos a la renta diferidos activos y pasivos se relacionen con 
la misma autoridad tributana 

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, la Compañra no ha determinado la existencia de diferencias 
temporanas entre sus bases tributanas de activos y pasivos y sus respectivos valores mostrados 
en los estados financieros preparados bajo NIIF para Pymes 

Provisiones corrientes 

Las provisiones se reconocen cuando. (1) la Compañia tiene una obligacion presente, ya sea legal 
o implicita, como resultado de eventos pasados, (u) es probable vaya a ser necesaria una salida 
de recursos para liquidar la obligación y (i) el monto se ha estimado de forma fiable Los montos
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reconocidos como provisión son la mejor estimación de la admwnistración, a la fecha de cierre de 
los estados financieros, de los desembolsos necesarios para liquidar la obligacion. 

  

Reconac 

  

¡ento de ingresos 

Los ingresos comprenden el valor razonable de los contratos de concesion en el curso ordnano 
de las operaciones de la Compañía. Los ingresos se muestran netos de impuestos, devoluciones 
y descuentos otorgados 

No existen componentes de financiamiento significativo dado que se realzan a un plazo de credito 
de 30 días, lo cual es considerado consistente con las prácbcas Jocales 

Los ingresos son reconocidos en la medida en que es probable que los beneficios economicos 
fluyan hacia la Compañia, puedan ser medidos con fiabilidad y cuando se cumplan los criterios 
descritos para cada Ínea de negocio 

El monto de los ingresos no puede ser medido confiablemente hasta que todas las contingencias 
relacionadas con la concesión hayan sido resueltas La Compañia basa sus estimados en 
resultados historicos, considerando el tipo de cliente, de transacción y condiciones específicas de 
cada acuerdo 

(9 Ingreso por concesión, Los ingresos provemientes de servicios por concesion de sus bienes 
muebles e inmuebles, correspondientes a contratos a precios fijos, que se reconocen en el 
periodo en el que se estipulan 

(1) Ingresos por intereses - Los ingresos proveruentes de intereses se reconocen sobre la base 
de la proporcion de tempo transcurrido, usando el metodo de interes efecbvo_ Cuando un 
prestamo o cuenta por cobrar ha sufrido desvalorzación o deterioro, la Compañía reduce el 
vafor en llbros a su valor recuperable, siendo los flujos de efectivo futuros descontados a la 
tasa de interes onginal 

Costos y Gastos 

Los costos y gastos se registran al costo, estos se reconocen a medida en que se incurren, 
independientemente de la fecha en que se realiza el pago, de acuerdo a los Inearmentos de la 
técnica contable de acumulacion (devengo) en la Seccion 3 “Presentacion de Estados Financieros” 

ADMINISTRACIÓN DE RIESGOS FINANCIEROS 

Factores de riesgo financiero 

Las actidades de la Compañia la exponen a una vanedad de riesgos financieros, riesgos de 
mercado (Incluyendo nesgo de valor razonable por tipo de interes y riesgo de precio y 
concentracion), nesgo de crédito y riesgo de liquidez El programa general de administración de 
nesgos de la Compañía se concentra principalmente en lo impredecible de los mercados 
financieros y trata de minimizar potenciales efectos adversos en el desempeño financiero de la 
Compañra 

La Compaña dispone de una organizacion administrada por el Presidente, que permite identificar 
dichos riesgos, determinar su magnitud, proponer medidas de mitigación, ejecutar dichas 
medidas y controlar su efectividad 

(a) Riesgos de mercado
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(b) 

(o) 

(a) 

Riesgo de valor razonable por tipo de interés 

El nesgo de tasa de interes para la Compañía surge las inversiones a valor razonable Las 
inversiones a tasas varables exponen a la Compañía al nesgo de tasa de interés sobre sus 
fuyos de efectivo La Compañía durante el 2019 y 2018 mantene inversiones en ítulos 
valores 

Riesgo de crédito 

Las politicas de administracion de riesgo crediticio son aplicadas principalmente por el area 
de finanzas El riesgo de crédito se encuentra presente en el efectivo, activos financieros 
a valor razonable y cuentas por cobrar otras 

Respecto a los bancos e instituciones financieras donde se mantiene el efectivo, tienen 
calificaciones de riesgo independiente que denoten nweles de solvencia y respaldo 
adecuados, dichas calificaciones en general superan la calificación “A”, 

La Compañía mantiene su efectivo y equivalente de efecto en mstituciones financieras 
con las siguientes calificaciones al menos AA y en títulos valores en sociedades con 
calficaciones de al menos AA 

Riesgo de liquidez 

La Administración tiene la responsabilidad fina! por la gestión de liquidez La Administracion 
de la Compañía ha establecido un marco de trabajo apropiado para la gestión de liquidez 
de manera que se pueda manejar los requerimientos de fluyo a corto, mediano y largo 
plazo 

Para efectos de aplacamento del mesgo de liquidez, la Compañía cuenta con un 
presupuesto de flujo de caja, el cual se revisa mensualmente, y empareja las inversiones 
20 actos financieros de tal forma que el flujo provemente de estas cumpla Con los 
requerimientos de pago El portafolio de versiones de la Compañía está conformado por 
instrumentos con ceractensticas de liquidacion inmediata, en el evento de así necesitarse 

Administración del riesgo de capital 

Los objetivos de la Compañia al administrar el capital son el salvaguardar la capacidad de 
la misma de continuar como empresa en marcha con el proposito de generar retornos a 
sus accionistas, beneficios a otros grupos de interés y mantener una estructura de capital 
éptima para reduar el costo del capital 

La Administracion de la Compañia revisa los requerimientos presupuestanos de manera 
mensual, en base a la programacion anual La Compañía tiene pasivos financieros 
significativos que financia sus inversiones en inmuebles 

ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS 

La preparacion de estados financieros requiere que la Compañía realice estimaciones y ubiice 
supuestos que afectan los montos incluidos en estos estados financieros y sus notas relacionadas 
Las estimaciones realizadas y supuestos utilizados por la Compañía se encuentran basadas en la 
experiencia hustónca, cambios en la industria e informacion Sumnistrada por fuentes externas 
calficadas Sin embargo, los resultados finales padrían diferr de las estimaciones bajo Ciertas 
condiciones
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Las estimaciones y pollicas contables significativas Son definidas como aquellas que son 
importantes para reflejar correctamente la situacion financiera y los resultados de la Compañía 
y/o las que requieren un alto grado de juicio por parte de la Adrrunsstracion, 

EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO 

Composición 

SALDO AL SALDO AL 
DETALLE 31-12-19 31-12-18 

BANCOS 25,640 16,848 
INVERSIONES o 28,221 
TOTAL EFECTIVO Y EQUIVALENTES. 25,640 45,068 

Incluye depositos en los Bancos el cual son de libre disponibilidad 

  

ACTIVOS FINANCIEROS 

Composición 
SALDO AL SALDO AL 

31-12-19 31-12-18 

INVERSIONES EN VALORES 
Dipac Manta S A 0 10,020 

TOTAL INVERSIONES EN VALORES a 10,020 

CRÉDITO FISCAL 

Composición 
SALDO AL SALDO AL 

31-12-19 31-12-18 

CRÉDITO FISCAL 
Retencion en la fuentes IVA 0 461 

Retención en la fuentes IR 10,171 6,212 

Crédito Tributario IVA o 7 
Ta Pagado en Compras 1) 54 

TOTAL CRÉDITO FISCAL 10,171 6,734 

OTRAS CUENTAS POR COBRAR 

Composición
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DETALLE 

CUENTAS POR COBRAR. 

OTRAS CUENTAS POR COBRAR 
Antiipos Proveedores 
Inmobiliaria Morovesa 
Deudores Varios. 
TOTAL DEUDORES VARIOS 

GASTOS ANTICIPADOS 

Composición 

DETALLE 

GASTOS ANTICIPADOS 

Seguros Pagados Por Anticypado 
Amortzacion de Seguros 
TOTAL GASTOS ANTICIPADOS 

SALDO AL SALDO AL 
31-12-19 31-12-18 

99 99 
15,406 20,406 

95 139 
15,599 20,644 

SALDO AL SALDO AL 
31-12-19 31-12-18 

1,20 1,073 
-908. 715 

511 358 

Seguro de las edificaciones y equipos contratado con la Compañía de Seguros Cóndor con vigencia 
10/05/2019 al 10/05/2020 

PROPIEDADES Y EQUIPOS 

El movimiento y los saldos de las propiedades, se presentan a continuacion 

DETALLE 

PROPIEDADES Y EQUIPOS 

COSTO HISTÓRICO 
EDIFICIO 

TOTAL COSTO HISTÓRICO 

DEPRECIACIÓN ACUMULADA 
Dep.Acum de Edificaciones 

SALDO AL. 
31-12-19 

729,239 
729,239 

301,381 
TOTAL DEPRECIACIÓN ACUMULADA. -301,381 

TOTAL PROPIEDAD PLANTA Y EQUIPOS 427,958 

H.1 El detalle es como sigue 

SALDO AL 
31-12-18 

470,000 
470,000 

270,366 
-270,366 

199,634
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SALDO AL SALDO AL 
31-12-18 (+)Adiciones 31-12-19 

470,000 259,239 729,239 

(270,366) (31,015) — (301,381) 

199,634 228,224 427,858 

CUENTAS POR PAGAR 

Composición 
SALDO AL SALDO AL 
31-12-19 31-12-18 

CUENTAS POR PAGAR 
Acreedores Varios 223,187 4,951 
TOTAL CUENTAS POR PAGAR 223,187 2,951 

J. IMPUESTOS POR PAGAR 

Composición 
SALDO AL SALDO AL 
31-12-19 31-12-18 

IMPUESTOS POR PAGAR. 
Retenciones en la fuente 10 3 
Ta cobrado 0 659 

TOTAL IMPUESTOS POR PAGAR 10 668 

K. PRÉSTAMOS BANCARIOS 

Composicion 

SALDO AL SALDO AL 
DETALLE 31-12-19 31-12-18 

PRÉSTAMOS BANCARIOS 
CORTO PLAZO 
PRÉSTAMOS BANCARIOS 
INTERESES POR PAGAR 6,756 2,051 
TOTAL PRÉSTAMOS BANCARIOS 5,756 9,051 

LARGO PLAZO 

CAPITAL 
BANCO CENTRAL DEL ECUADOR 127,568 164,567 
TOTAL CAPITAL 127,568 164,597 

TOTAL PRÉSTAMOS BANCARIOS 134,324 173,619
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NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS 
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019 
(Expresado en dólares estadounidenses) 

DOCUMENTOS POR PAGAR 

Composición 

SALDO AL SALDO AL 
DETALLE [T, 31-12-19 31-12-18 

DOCUMENTOS POR PAGAR 
RELACIONADAS 
GRS Inmobilaria 6,029 6,029 

Cartagine 6.029 6,029 
TOTAL RELACIONADAS 12,058 12,058 

CAPITAL SOCIAL 

El capital autonzado, suscrito y pagado de la Compañía al 31 de diciembre del 2019 y 2018 
comprende 800 participaciones acumulativas e indivisibles de valor nominal US$1 cada una; a 
continuación se presenta un resumen de los accionistas 

2019 2018 
Nacionalidad Acciones Ye Acciones E 

685 Inmobiliaria 400 "50% 400. 50% 
Cartagine S A 400_ 50%, 400_50% 

800 309 
  

RESERVAS Y RESULTADOS ACUMULADOS 

Reserva Legal 

Corresponde a apropiaciones de las utilidades anuales, previo disposicion de la Junta General de 
Acciomstas de la Compañía 

Resultados Acumul 

Los resultados (utilidades o pérdidas) de cada ejercicio son incluidos en este rubro, mantemendo 
registros que permiten identificar su ejercicio de origen Con la aprobacion de la Junta General 
de Accionistas y cumpliendo las disposiciones normativas aplicables, las utilidades/pérdidas se 
mantienen en Resultados acumulados y cuentas patrimoniales de libre disposicion de los 
accionistas 

UTILIDAD POR ACCIÓN 

La utilidad por accion se calcula dividiendo la utilidad neta del penodo para et promedio ponderado 
delas acciones en circulación durante dicho periodo Al 31 de diciembre del 2019 y 2018 asciende 
a US$21 y US$28 respectivamente 

SALDOS Y TRANSACCIONES CON PARTES RELACIONADAS 

Durante el periodo que culmina al 31 de diciembre del 2019 se presentan las siguientes 
transacciones que se produjeron con partes relacionadas
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A continuacion corresponden a saldos en activos y pasivos con partes relacionadas. 

SALDO AL SALDO AL 
DETALLE 31-12-19 31-12-18 

OTRAS CUENTAS POR COBRAR 
Inmobiliaria Morovesa 15,406 20,406 

SALDO AL SALDO AL 
DETALLE 31-12-19 31-12-18 

DOCUMENTOS POR PAGAR 

RELACIONADAS 
GRS Inmobiliaria 6,029 6,029 

Cartagine 6,029 6,029 
TOTAL RELACIONADAS 12,058 12,058 

IMPUESTOS 

A la fecha de emision de los estados financieros, la Compañra no ha sido fiscalizada por las 
autoridades tributaras De acuerdo con la normativa tributaria vigente, los años 2016 al 2019 se 
encuentran abiertos a revisión por parte de las autoridades fiscales 

Impuesto a la renta 

Al 31 de diciembre de 2019 la determinación del impuesto a la renta por pagar fue como sigue 

  

  

    

  

  

SALDO AL 
DESCRIPCIÓN 31-12-19 

UTILIDAD (PÉRDIDA) CONTABLE 18,276 
Mas: 
(+4) Gastos no deducibles locales 197 
(-) Deducción adicional 11,310 

UTILIDAD (PÉRDIDA) GRAVABLE 7,153 

IMPUESTO A LA RENTA CAUSADO 1574 

() Retenciones en la fuente que le realizaron en el ejercicio fiscal 5,533 
(-) Crédito Tributario de Años Anteriores 6,212 

IMPUESTO A LA RENTA A PAGAR e 
SALDO A FAVOR DEL CONTRIBUYENTE 10,171 
  

La provisión para impuesto a la renta corriente se calcula mediante la tasa de impuesto aplicable 
a las utilidades gravables Las normas tributarias vigentes establecen una tasa de impuesto a la 
renta para las pequeñas empresas del 22% aplicable a fas ublidades distribuidas, dicha tasa se 
reduce al 12% si las utilidades son reinvertdas por el contribuyente en activos productivos 

Otros asuntos
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“Ley Orgánica de Simplificación y Progresividad Tributaria” El 31 de diciembre del 2019 
se publicó la refenda Ley en el Suplemento del Registro Oficial No. 111, donde, 

entre otros aspectos, se efectuan las sigulentes reformas a la Ley de Regimen Tnbutano Interno 

+ Estan exentos para la determmación de impuesto a la renta, los dividendos y utilidades, 
calculados después del pago del impuesto a la renta, distribuidos por sociedades residentes 
nacionales o extranjeras residentes en el Ecuador, a favor de otras socedades nacionales La 
capitalización de utilidades no será considerada como distrbución de dividendos, inclusive en los 
casos en los que dicha capitalización se genere por efectos de la reinversión de utilidades 

+ También están exentos del impuesto a la renta las ublidades, rendimientos o beneficios 
de las sociedades, fondos y fidelcomisas de titularizacion en el Ecuador, o cualquier otro vehículo 
sivar, cuya actividad económica exclusvamente sea la inversión y administración de activos 
inmuebles, con el cumplimiento de ciertos requisitos 

+ Las provisiones para atender el pago de desahucio y de pensiones jubllares patronales, 
siempre que, para estas úlumas, se cumplan las siguientes condiciones 

a. Se refieran al personal que haya cumplido por lo menos diez años de trabajo en la misma 
empresa; y. 

b. Los aportes en efectivo de estas provisiones sean administrados por empresas 
especializadas en admunistración de fondos autorizadas por la Ley de Mercado de Valores " 

» Las personas naturales que tengan ingresos netos mayores a cien cl dólares de los 
Estados Unidos de America (USD$100 000,00), solo podrán deducir sus gastos personales de 
salud por enfermedades catastróficas, raras o huerfanas debidamente certificadas o avaladas por 
la autondad sanitaria nacional competente 

+ Las sociedades que realicen actividades económicas, y que hayan generado ingresos 
gravados iguales o supenores a (US$1 000,000) en el ejercicio fiscal 2018, pagaran una 
contribución única y temporal, para los ejercicios fiscales 2020, 2021 

y 2022, calculada de acuerdo a los ingresos declarados en el 2018, con tanfas que van entre 
el 0,10% hasta 0,20%, en ningun caso esta contribución sera superior al vente y cinco por 
iento (25%) del impuesto a la renta causado del ejercicio fiscal 2018 Esta contribución no 
Puede ser utilizada como crédito tributario, m como gasto deducible 

» Se elimina el anticipo obligatorio de impuesto a la Renta, este podrá anticiparse de forma 
voluntaria, y sera equivalente al 50% del impuesto a la Renta causado del ejercicio fiscal anterior, 
menos las retenciones en la fuente efectuadas en dicho ejercicio fiscal. 

. Se incluye un nuevo tratamiento tributario para la distribución de dmidendos Se 
considera como ingreso gravado el 40% del monto distribuido. Solo estarán exonerados los 
dividendos distnburdos a sociedades residentes en Ecuador 

, En el caso que la distribucion se realice a personas naturales residentes fiscales en el 
Ecuador, el ingreso gravado formará parte de su renta global Las sociedades que distribuyan 
dividendos actuaran como agentes de retencion del impuesto aplicando una tarifa de hasta el 
veinte y cinco por ciento (25%) sobre dicho ingreso gravado, conforme la resolución que para el 
efecto emita el Servicio de Rentas Internas,
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. En el caso de que la sociedad que distribuye los dividendos meumpla el deber de informar 
sobre su composicion societaria, se procederá a la retencion del impuesto a la renta, sobre los 
dividendos que correspondan a dicho incumplimiento, con la maxima tarifa de impuesto a la renta 
aplicable a personas naturales 

+ Seestablece unregimen Impositwo, aplicable a los impuestos a la renta, al valor agregado 
y a los consumos especiales, para microempresas, mcludos emprendedores que cumplan con la 
condición de microempresas, y de acuerdo a las disposiciones conterudas en la ley 

Los contribuyentes determunaran el impuesto a la renta aplicando la tarifa del dos por ciento 
(2%) sobre los ingresos brutos del respecto esercicio fiscal exclusivamente respecto de 
aquellos ingresos provenientes de la actividad empresanal Los mgresos percibidos por las 
microempresas por fuentes disintes a la actwidad empresarial se sujetaran al regimen 
general del impuesto a la renta y sera de aphcacion obligatoria para las microempresas 
Ciertas actividades economicas como la inmobiliana y la de servicios profesionales, no 
pueden acogerse a este regimen, 

+ Se tendra derecho a credito tributano por el IVA pagado en las adquisiciones locales o 
importaciones de los brenes que pasen a formar parte de su activo fio, o de los bienes, de 
las matenas primas O Insumos y de los servicios, sempre que tales bienes y servicios se 
destinen únicamente a la producción y comercaalización de otros bienes y servicios gravados 
«on este impuesto, que podra ser usado hasta en cinco (5) años contados desde la fecha de 
exigibilidad de la declaración 

"Ley Orgánica para el Fomento Productivo, Atracción de Inversiones, Generación de 
Empleo, y Estabilidad y Equilibrio Fiscal” El 21 de agosto del 2018 se publicó la refenda Ley 
en el Suplemento dei Registro Oficial No 309, en la cual se mcluye las siguientes consideraciones 

principales 

. Remusión del 100% intereses, multas y recargos de obligaciones tributarias, fiscales y 
aduaneras, que incorporo cuya admunstracion y/o recaudación le corresponde únicamente al 
Servicio de Rentas Internas, segun los terminos y condiciones establecidos por dicho organismo 

. Remisión de la totalidad de los intereses y recargos derivados de las obligaciones 
aduaneras establecidas en control postenor a traves de rectificaciones de tnbutos, cuya 
admimstración y/o recaudacion le coresponde únicamente al Servicio Nacional de Aduanas del 
Ecuador, determinadas al 2 de abril del 2018 

» Reduccion de intereses, multas y recargos de las obligaciones patronales en mora con el 
Instituto Ecuatoriano de Segundad Social (1E55), causados en obligaciones de aportes en mora 
generados y en firme hasta el 2 de abril del 2018, Se incluyen las obligaciones en glosa, títulos 
de crédito, acuerdos de pagos parciales o convenios de purga de mora Se dispuso de un plazo 
un porcentaje para la reducción de estos conceptos 
. Exoneración del Impuesto a la renta para las nuevas inversiones productivas en sectores 
priorizados 

+ Las nuevas inversiones productivas (definiciones del Código Organico de la Produccion, 
Comercio e Inversiones - en los sectores priorizados) tendrán derecho a a exoneracion del 
impuesto a la renta, y su anticipo, por 12 años (que se encuentren fuera de las 
Juriscicciones urbanas de los cantones de Quito y Guayaquil
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+ Las inversiones realizadas en estos sectores en las áreas urbanas de Quito y Guayaquil 
podran acogerse a la misma exoneración por 8 años 

+ Las nuevas inversiones productivas que se ejecuten en los sectores priorizados industral, 
agromdustrial y agro-asociatvo, dentro de los cantones de frontera, gozaran de la 
exoneración prevista en este artículo por 15 años 

« Las nuevas inversiones productivas que suscriban contratos de inversion, tendran 

derecho a la exoneracian del Impuesto a la salida de divisas (15D) en los pagos realizados 
al exteror por las importaciones de bienes de capital y matenas primas necesarias para el 
desarrollo del proyecto (montos y plazos establecidos en el contrato), y, dividendos 
distribuidos por sociedades nacionales o extranjeras domiciliadas en el Ecuador, despues 

del pago del impuesto a la renta, a favor de beneficianos efectivos que sean personas 
naturales domiciliadas o residentes en el Ecuador o en el exteror 

+ Las sociedades que reinertan en el pais desde al menos el 50% de las utiidades, en 
nuevos activos productivos, estarán exoneradas del 15D, por pagos al exteror por concepto de 
distribución de dividendos a beneficiarios efectos residentes en el Ecuador 

+ Remiston del 100% de intereses, multas, costas procesales de procedimientos de 
ejecución coactiva y demas recargos derivados del saldo de las obligaciones, cuya admunistración 
y recaudacion le corresponde unica y directamente a la Superintendencia de Compañs, Valores 
y Seguros, en un plazo de 90 dias 

. Las nuevas Inversiones en los sectores economicos determinados como industrias básicas 
(definición del Cóxigo Organico de la Produccion, Comercio e Inversiones), tendrán derecho a la 
exoneración del Impuesto a la renta y su anticipo por 15 años Los plazas de exoneración se 
ampliaran por 5 años más, en el caso de que dichas inversiones se realicen en cantones 
frontenzos del país, 

De acuerdo con la Gerencia de la Compañía, no se esperan efectos significativos en sus 
operaciones 

EVENTOS SUBSECUENTES 

Hasta la fecha de emisión de estos estadas financieros (Febrero 28, 2020) na se produjeron 
eventos, en la opinión de la Adpwustración de la compañía, que pudieran tener un efecto 
significativo sobre los estados finankieros que no hayan sido ajustados o revelados en los mismos 

y 
ter) 
Paul E. Palacios 

Representante Legal




